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Un revenu complémentaire avec votre logement !


Le marché de l’hébergement touristique est en train de connaître une véritable révolution, avec l’explosion de la location saisonnière et de l’échange de logement. Bonne nouvelle, chacun d’entre nous peut en profiter !


Ce guide 100 % pratique vous donne toutes les clés pour vous permettre de compléter vos revenus ou de voyager à moindre frais grâce à votre logement.




	
Des solutions adaptées à chacun : échange de logement, location saisonnière, création de chambre d’hôte ou de gîte, etc.


	
Un guide qui répond aux questions concrètes qui se posent : choix des sites, formalités et démarches, organisation de l’accueil au quotidien, cadre légal, fiscalité, solutions en cas de problème, etc.


	
De nombreux témoignages et retours d’expériences de personnes qui ont sauté le pas.


	
25 modèles de documents prêts à l’emploi : contrats types, états des lieux, lettres de restitution, etc.





Que vous soyez locataire ou propriétaire, un livre pour gagner du pouvoir d’achat !


Maya Barakat-Nuq est l’auteur de nombreux guides pratiques. Elle expérimente elle-même, au quotidien, les solutions proposées dans cet ouvrage.




Maya Barakat-Nuq


Gagnez de l’argent avec votre logement
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Introduction


Générer des revenus supplémentaires, développer une activité rémunérée et agréable, voyager sans frais de logement, faire des rencontres et élargir son cercle de connaissances : nombreuses sont les raisons qui vous feront choisir ce guide.


Vous avez déjà pensé à ouvrir votre domicile à d’autres personnes afin de leur faire profiter de votre espace, de votre chambre de bonne ou de la chambre de votre fille partie étudier au loin. Cependant vous ne savez pas comment vous y prendre pour concrétiser votre projet. Ce livre vous donnera les conseils pratiques et juridiques essentiels afin d’avancer sereinement dans cette aventure.


Des astuces les plus simples et ponctuelles aux conseils plus professionnels et techniques, vous trouverez ici tout ce dont vous avez besoin pour satisfaire votre envie de faire fructifier votre logement. Tout au long de ce guide, nous aborderons les différentes formules pour que votre logement génère des revenus, ainsi que les formalités et les démarches administratives ou commerciales indispensables pour que votre projet prospère. Vous trouverez également des témoignages et des conseils de personnes ayant réalisé leur projet ainsi que des annexes juridiques et des « to do lists » pour ne rien laisser de côté.


Avant de vous lancer, n’oubliez pas une des conditions incontournables pour réaliser votre projet, quelle que soit son ampleur et sa portée : avoir le sens du contact, de l’accueil, du partage et de l’échange. Il est impératif d’aimer les rencontres et de porter en soi une certaine générosité afin de rendre le séjour de vos hôtes agréable et de leur donner envie de rester, de revenir et de parler de vous autour d’eux.


Il faut aussi avoir envie, si vous en faites une activité récurrente, de mêler vie professionnelle et vie privée puisque vous allez ouvrir votre home sweet home aux autres. Selon les cas, une certaine implication de votre famille est également nécessaire.


LES DIFFÉRENTES FORMULES POUR UTILISER VOTRE BIEN


Il existe un certain nombre de possibilités pour exploiter son logement et générer un complément de revenus. Nous les étudierons en détail pour exposer leurs aspects pratiques, financiers, organisationnels, publicitaires et commerciaux. Nous commencerons par celles qui permettent de faire des économies, voire de supprimer certains postes de dépense importants du budget vacances (notamment celui des frais d’hébergement). Une autre formule permet de louer occasionnellement une partie de son logement qui n’est pas utilisé à l’année. On peut aussi développer un revenu appréciable en louant la totalité de son logement lorsqu’on en est absent. Nous détaillerons toutes ces possibilités et leurs diverses ramifications, de façon à bien connaître les opportunités offertes par votre domicile. Selon l’évolution de votre vie, et de vos besoins, vous pouvez tout à fait imaginer de louer une chambre inoccupée, puis la totalité du logement en saisonnier, puis d’ouvrir ensuite une salle à manger éphémère… Ainsi, en ces périodes où les compléments de revenus sont un confort non négligeable, vous pourrez utiliser toutes les facettes de votre patrimoine, ce qui vous permettra d’agrémenter votre quotidien. Cela a été rendu possible par l’évolution de notre société et notre nouvelle façon de vivre plus décontractée vis-à-vis de nos possessions et de nos relations avec les autres. En effet, les notions d’échange et de partage sont entrées dans les mœurs : nous sommes moins réticents à prêter et partager nos biens matériaux que ne l’étaient nos grands-parents. Nous acceptons plus volontiers de prêter nos canapés et de partager notre linge et n’hésitons plus beaucoup à glisser nos pieds dans les pantoufles des autres. Certains y prennent même grand plaisir, et ont l’impression de partager plusieurs vies et d’avoir accès à d’autres modes de fonctionnement et d’autres façons de faire…






PARTIE I


L’échange de logement : voyager à moindres frais








La part la plus importante des frais de vacances concerne les coûts d’hébergement. Si le coût d’une nuit à l’hôtel lors d’un week-end en amoureux est conciliable avec la plupart des budgets de loisirs, en revanche l’hébergement de toute une famille pour des vacances plus longues peut rapidement grimper et plomber sérieusement le budget vacances.


Il est vrai qu’il existe d’autres solutions que la réservation d’une ou plusieurs chambres d’hôtel : vous pouvez, par exemple, partir en vacances dans votre famille, à condition de supporter les diverses contraintes qui vont avec et les compromis nécessaires pour éviter les conflits, soigner les susceptibilités et vivre en bonne harmonie avec votre tribu. Le camping peut également être une solution moins coûteuse que le lit bien douillet d’un hôtel. En revanche, si vous êtes allergique au confort précaire, aux sols durs et à une certaine promiscuité, cela risque de gâcher vos vacances.


Vous pouvez aussi recourir à une solution qui devrait vous satisfaire, comme de nombreuses familles, et qui connaît un développement très important : l’échange de logement.


LE PRINCIPE


Avec cette formule, vous ne diminuez pas votre poste hébergement : vous le supprimez. Autant d’argent économisé, et consacré à d’autres postes de dépense. En effet, vous allez profiter d’un logement au moins aussi confortable et spacieux que le vôtre sans bourse délier, sans compter que vous n’aurez pas besoin d’aller manger au restaurant midi et soir, car vous pourrez cuisiner à votre aise.


Cela constitue un avantage non négligeable et une économie substantielle qui ont leur intérêt si vous voyagez solo ou en couple, et qui font vraiment la différence pour les familles.


LES AVANTAGES


Cette formule présente en effet de nombreux avantages parmi lesquels :




	aucun budget logement à prévoir ;


	votre logement est protégé contre le vol pendant votre absence ;


	vous vivez vos vacances comme un habitant du cru ;


	vous faites des économies de restaurant ;


	vous jouissez de confort et de place ;


	vous bénéficiez d’une logistique et de commodités adaptées aux familles ;


	vous pouvez échanger les véhicules en contractant une assurance appropriée ;


	vous pouvez bénéficier d’un carnet d’adresses pratiques établi par votre hôte avec des informations sur les déplacements et les balades, les bonnes adresses, le baby-sitting, etc. ;


	vous avez la possibilité de nouer des liens personnels et même amicaux aux quatre coins de la terre.





LES RISQUES


Dans la majorité des cas, cet échange est normalement sans risque et sans danger. Les problèmes rencontrés sont très rares, que ce soit du côté des personnes qui prêtent leur logement ou de celles à qui l’on prête un logement. Vous serez rarement trompé sur la marchandise et, dans la majorité des cas, sous réserve de prendre le temps de poser toutes les questions nécessaires, vous serez très satisfait de l’emplacement, du confort et de l’aspect pratique de votre nouveau toit.


Les adeptes de ce système trouvent, le plus souvent, qu’il est très amusant et enrichissant de se retrouver dans les meubles « d’un autre ». En effet, c’est un environnement bien plus personnalisé et moins standardisé que celui d’un hôtel ou d’un appartement meublé professionnel. Les commentaires les plus fréquents sont les suivants : « beaucoup de caractère », « très authentique », « bon aperçu des us et coutumes d’autres régions, voire d’autres pays » et l’impression « d’avoir voyagé et vu autre chose » que ce à quoi on est habitué.


Il existe un risque limité, mais à envisager malgré tout, que l’échange se passe mal. Voici les deux cas de figure les plus communs.


L’annulation de l’échange


Il peut arriver que votre correspondant, pour une raison ou pour une autre (très souvent en cas de force majeure), soit obligé d’annuler l’échange au dernier moment. Si vous aviez prévu d’aller sur votre lieu de vacances en voiture, ou en train, vous vous en sortez avec peu de frais. Reste bien sûr la déception de vous retrouver pris au dépourvu et de devoir trouver rapidement une solution de rechange pour vos vacances.


Aussi, autant que possible, optez pour des billets de train ou d’avion annulables et échangeables, ou contractez une assurance annulation.


Les dégâts occasionnés à votre domicile ou à vos meubles


Vos affaires sont en sécurité puisque vous occupez le domicile de l’autre partie en « contrepartie ». Les personnes qui pratiquent ce genre d’échange sont en principe très soucieuses de l’intégrité de leur logement et traiteront votre intérieur comme si c’était le leur et s’en occuperont très bien. Nombreux sont ceux qui, à leur retour, retrouvent leur logis bien plus propre et plus coquet que lors de leur départ.


Mais un accident involontaire est parfois vite arrivé. Aussi, il est simple d’y remédier en prenant, par exemple, la précaution d’inclure dans le contrat une formule du type « tout bien détérioré ou abîmé sera remplacé à l’identique ou indemnisé au prix du neuf ». Une autre solution, plus drastique, consiste à ne pas laisser vos objets précieux et fragiles à la disposition des occupants temporaires. Pour cela, entreposez-les à la cave, dans le garage, ou, selon la configuration de votre domicile, dans un placard ou dans une petite pièce que vous fermerez à clef.


LES QUESTIONS JURIDIQUES


Je suis locataire, puis-je échanger mon logement ?


Un échange de logement n’est pas une sous-location et il n’y a, par conséquent, aucune circulation d’argent. Tout comme vous avez le droit de prêter votre logement à des amis, vous pouvez pratiquer cette formule en toute légitimité. Pas besoin de demander l’autorisation de votre propriétaire ou même de l’en informer. En revanche, nous vous conseillons d’en informer le gardien et éventuellement les voisins, si vous avez de bons rapports avec eux, pour qu’ils ne s’inquiètent pas.


Dois-je prévenir mon assureur ?


Vous n’avez pas besoin de prévenir votre assureur, en revanche il est impératif de bien vérifier votre contrat d’assurance et d’être assuré et couvert pour les dégâts causés par un tiers.


Bien évidemment, si vous pratiquez simultanément l’échange de véhicules, il faut vérifier que vous et votre « contrepartie » avez bien l’assurance voiture pour les dégâts et les accidents causés par un tiers.


Si votre contrat n’est pas très clair, posez la question à votre assureur.


Y a-t-il un contrat type pour échanger ?


En principe, il n’est pas nécessaire d’établir un contrat pour effectuer cet échange. La parole donnée, la confiance partagée et le fait que les deux parties occupent le plus souvent simultanément chacune le logement de l’autre, font qu’un accord verbal de principe est suffisant. Si, toutefois, établir un contrat vous rassure et que vous savez que vos vacances se passeront plus facilement et plus légèrement une fois le contrat établi, n’hésitez pas à en faire un. Puisez dans le contrat proposé en annexe et reprenez-le en totalité, ou en partie, afin qu’il corresponde au mieux à votre situation particulière.


PRENDRE CONTACT SUR INTERNET


Comment faire connaître son offre ?


Tout d’abord, il faut savoir que même si la tendance vient d’outre-Atlantique, la France est un pays très touristique et très demandé. Quelle que soit la région où vous habitez les étrangers sont attirés et curieux de notre mode de vie et de nos habitudes. C’est déjà un grand atout !


Vous le savez déjà, le moyen le plus efficace pour faire connaître votre offre est de passer par Internet, notamment en vous inscrivant sur les sites hébergeurs internationaux spécialisés dans ce genre d’échange. Ils sont très nombreux, et la sélection n’est pas compliquée. Pour les trouver, il suffit de taper « échange de logement » sur un moteur de recherche.


Quelques critères de sélection :




	choisir un site établi depuis un certain temps et ayant une renommée internationale ;


	lire attentivement les modalités d’inscription sur le site ;


	faire une recherche généraliste pour voir quel type de logement propose le site (destination, photos, etc.) ;


	privilégier la facilité d’utilisation ;


	se connecter aux avis et aux commentaires pour avoir les bonnes appréciations et être à l’affût des détails qui sont rédhibitoires pour vous.





Comment prendre contact ?


Vous trouverez sur le site toutes les informations pour contacter les personnes dont les logements vous intéressent. En général, il faut cliquer sur leur offre et, ensuite, leur envoyer un message via le site. Celui-ci le transmettra à l’intéressé et une fois que vous aurez fixé les grandes lignes des modalités d’échange, vous aurez bien sûr accès à leurs coordonnées privées de façon à pouvoir échanger les informations et finaliser le transfert de vos logements en direct.


Peut-on faire confiance aux avis déposés sur Internet ?


Oui et non ! Si vos correspondants pratiquent l’échange de logement depuis un certain temps, ils auront déjà plusieurs commentaires sur la qualité et le sérieux de leur offre. Devant le nombre d’avis laissés sur leur logement, vous aurez de quoi vous faire une idée assez précise.


En revanche, s’ils « débutent » comme vous, ils auront peu ou pas d’avis. Il devient alors plus difficile de se fier à l’annonce ou aux rares avis déposés pour faire son choix.


Alors, comment choisir ?


Inscrivez-vous sur un, deux, voire trois sites d’échange de logements, pas plus : vous risqueriez d’être perdu sous une quantité d’offres trop importante et vous auriez du mal à faire le tri. Suivez plutôt la méthode suivante.


Tout d’abord :




	commencez par sélectionner une ou deux régions, ou pays, qui vous tentent ;


	indiquez le nombre de personnes qui participeront au voyage ;


	et voyez ce qui se profile à l’horizon.





Dans un second temps :




	affinez votre sélection avec les critères indispensables auxquels doit répondre le logement que vous recherchez : jardin, centre-ville, vue… ;


	entrez en contact avec les propriétaires, le contact direct restant le meilleur moyen pour avoir une idée plus précise de la proposition, et n’hésitez pas à demander plus de photos, plus de précisions, etc.





Vous verrez, au final, vous aurez le choix entre un nombre restreint de logements. Et, si vous hésitez encore, programmez les vacances de l’année suivante !




[image: ] Quelques sites reconnus


www.intervac.com : un des premiers sites d’échange sur le marché, vous offre une sélection de logements régulièrement mise à jour. L’inscription annuelle est de 95 euros.


www.trocmaison.com : plus de 65 000 offres dans 150 pays. L’inscription pour un an est de 75 euros.


www.echangedemaison.com : des maisons disponibles dans une soixantaine de pays et une cotisation annuelle de 45 euros. Le site vous donne accès à des réductions sur les prix des billets d’avion.


www.homelink.fr : un des plus anciens, l’adhésion est de 125 euros.


www.profvac.com : met surtout en relation les enseignants mais pas exclusivement.


www.lovehomeswap.fr : spécialisé dans le logement plutôt haut de gamme, propose un abonnement au mois.


www.echangeimmo.com : propose plusieurs formules selon les besoins et les pays.





GÉRER L’ÉCHANGE, EN PRATIQUE


Comment faire puisque je ne serai pas là ?


Si vous avez déjà pris la route pour rejoindre votre nouveau home sweet home, il faut évidemment un peu d’organisation pour que la famille avec qui vous avez fait l’échange puisse s’installer chez vous.


La solution la plus évidente et la plus simple reste de faire appel à un ami, un voisin, un gardien pour lui confier les clefs de votre logement qu’il donnera ensuite aux nouveaux habitants. Une autre option, à laquelle certains ont recours, est de « cacher » les clefs dans un endroit sécurisé (oubliez le dessous du paillasson) et de fournir aux arrivants toutes les indications codées pour qu’ils puissent les trouver sans que cela tourne au jeu de piste. Nous ne préconisons pas cette solution, qui laisse une grande part aux incertitudes et à l’angoisse qui va avec.




[image: ] Une transmission en douceur : l’exemple de Catherine et Jacques


Si cette étape vous incommode, pourquoi ne pas suivre l’exemple de Catherine et Jacques ? Depuis de nombreuses années qu’ils pratiquent l’échange de logement, ils attendent et accueillent leurs nouveaux amis chez eux. Ils passent une nuit sous le même toit, prennent le temps de faire un bon dîner ensemble et de faire connaissance afin de passer le relais en toute confiance… Le lendemain, il est alors temps de partir pour aller prendre possession du logement de leurs hôtes en toute sérénité.





Faut-il faire les lits ?


Il est agréable, lorsque l’on arrive fatigué de son voyage, d’avoir l’impression d’arriver « chez soi », dans un intérieur accueillant. Vous apprécierez sûrement de connaître le même traitement lorsque vous vous installerez chez les autres. Aussi, la réponse est « oui » : mettez des draps propres, bien repassés, et faites un petit effort pour offrir dès l’arrivée de vos hôtes une image agréable et accueillante. Prévoyez également du linge de toilette en quantité suffisante pour l’ensemble des habitants de votre maison.


Faut-il remplir le frigo ?


Arriver dans un lieu nouveau, inconnu, et découvrir dans le réfrigérateur quelques petites provisions de première nécessité est fort agréable. Sans aller jusqu’à remplir le frigo pour une semaine ou pour la durée du séjour, laisser une bouteille au frais, quelques friandises, une spécialité locale, ou peut-être de quoi prendre le petit déjeuner le lendemain après une arrivée tardive sont des attentions qui seront très appréciées ! Vos hôtes ne manqueront pas de vous rendre la pareille lorsque vous irez chez eux, ou bien vous laisseront un petit souvenir gourmand en quittant votre logis.


Quelles sont les informations utiles à laisser ?


Il faut bien sûr commencer par les recommandations concernant l’aspect pratique et la sécurité. Laissez les numéros d’urgence qui pour vous sont évidents mais ne le sont pas pour des personnes de passage. Laissez également le numéro d’une personne de confiance qu’ils peuvent contacter en cas de problème. Ensuite, laissez votre numéro, surtout si vous êtes dans la ville, afin qu’ils puissent vous joindre en cas d’urgence. Précisez d’une manière claire et succincte les instructions nécessaires pour faire fonctionner les divers appareils qui font le confort de votre logement.

OEBPS/Images/bulb.jpg





OEBPS/Images/Cover.jpg
% Maya Barakat-Nug

La location saisonniére,
avec Airbnb, Abritel, etc.

L'échange de logement

=

Les chambres d'hétes et les gites

EYROLLES
g





OEBPS/Images/circles.jpg





OEBPS/Images/eyrolles.png





