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AVERTISSEMENT

Ce guide s’adresse à tous ceux qui souhaitent améliorer eux-mêmes leur logement. Toutes les interventions 

présentées sont exécutables par des non-professionnels. Dans le cas contraire, la nécessité de recourir à un 

technicien est clairement mentionnée. Néanmoins, chacun avisera selon ses propres compétences et son budget.

Il est préférable de confier à des spécialistes les travaux risqués ou demandant un équipement complexe et coûteux. 

Ne mettez pas votre sécurité en péril. De plus, n’oubliez pas que tout dégât des eaux provenant d’un manque 

d’entretien ou d’une mauvaise réparation rend le recours à l’assurance difficile. 
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Agir contre l’humidité pour

garder votre maison saine

L’humidité provoque de graves dégâts dans un logement et a de 

sérieuses conséquences sur la santé et le confort de ses occupants. 

Il est primordial de s’en prémunir ou d’y remédier.

L’humidité a de multiples causes qu’il n’est pas toujours facile de localiser. Une tuile 

cassée ou une gouttière mal fixée peuvent être à l’origine d’une infiltration qui finit 

par détériorer le plafond des combles, le mur, dégrader des plaques ou l’enduit de 

plâtre quelques mètres plus loin, dans une zone apparemment sans rapport avec 

celle où se produit l’infiltration.

Un solin en mauvais état est une zone d’infiltration de l’eau de pluie que l’on iden-

tifiera uniquement lorsqu’il pleut, et encore selon l’orientation et l’intensité des 

précipitations. Isolation défectueuse ou mauvaise liaison entre des panneaux iso-

lants : d’une manière générale tous les ponts thermiques sont des zones où se 

concentre la condensation qui dégrade lentement, mais sûrement l’isolant.

Les exemples pourraient être multipliés. Le travail de l’humidité est inéluctable. 

Tôt ou tard, celle-ci finit par détériorer les revêtements, les peintures, les papiers 

peints, les enduits, voire les matériaux eux-mêmes (pierre, bois…) et provoquer 

des désordres plus ou moins importants au bâti, aux isolants thermiques, aux 

toitures, etc., sans compter ses conséquences sanitaires (allergies, pathologies 

respiratoires, développement des acariens…) sur les occupants de la maison.

Réagissez donc le plus rapidement possible et n’hésitez pas à faire appel à un 

professionnel dans les meilleurs délais si vous considérez que l’intervention est 

hors de votre champ de compétences.

Des causes naturelles… qui peuvent être évitées

Des causes naturelles… qui peuvent être évitées

L’humidité excessive peut avoir de nombreuses sources : infiltrations, ruissellement 

des eaux de pluie, condensation, fuites accidentelles de gouttières ou de canalisa-

tions, remontées capillaires… Chacune de ces causes a son remède. Cependant, elles 

révèlent la plupart du temps des faiblesses dans la construction et dans la prévention.

La condensation par exemple, phénomène naturel résultant de l’humidité 

ambiante provoquée par les activités humaines dans une habitation, peut être 





évitée par l’emploi de matériaux absorbants et régulateurs d’humidité comme le 

bois, la terre cuite, le plâtre ou la chaux, les fibres naturelles, et par l’installation de 

systèmes de ventilation qui permettent d’évacuer l’air humide. Il faut, pour cela, 

intervenir au moment de la construction de la maison ou de sa rénovation. Sinon, 

il convient d’y remédier en améliorant la ventilation des pièces concernées. À 

défaut, l’humidité détériore les huisseries, les revêtements muraux, les entourages 

de baignoires, etc.

Les remontées capillaires, autre exemple, qui marquent le bas des murs des 

caves ou des façades de taches disgracieuses, encourageant la formation de 

moisissures ou de salpêtre, sont la conséquence d’une mauvaise étanchéité des 

fondations et d’un drainage des eaux de pluie médiocre, voire inexistant.

Ce serait une erreur de masquer ces traces d’humidité par un enduit non per-

méable à la vapeur d’eau (enduit de ciment), car la conséquence serait de 

retenir l’humidité dans les murs. Les bâtisses traditionnelles en brique (terre cuite) 

régulent naturellement l’humidité. Il est préférable de les laisser telles quelles, 

éventuellement de les recouvrir d’un enduit à base de chaux (qui laisse respirer la 

maçonnerie) ou de les doubler, après traitement, en laissant un espace de ventila-

tion qui permette à l’air de circuler entre le mur d’origine et la cloison intérieure de 

doublage.

Des causes accidentelles…

Des causes accidentelles…

auxquelles il faut rapidement remédier

auxquelles il faut rapidement remédier

Et puis il y a les causes imprévisibles ou dues à l’usure : tuiles fêlées ou cassées, 

raccords de gouttières disjoints, descentes d’eau de pluie bouchées ou percées, 

canalisations rompues, fissures dans une façade ou sur une terrasse… Elles ont 

toutes leur solution qu’il ne faut pas attendre d’apporter ; dans le cas contraire, 

l’humidité aura tôt fait de dégrader les supports et leur revêtement. Un examen et 

un entretien réguliers évitent souvent bien des problèmes.

Bon à savoir

L’idéal est de parvenir à un bon équilibre en termes de chauffage pour éviter une 

sécheresse excessive de l’air ambiant d’une part, et, d’autre part, pour que la 

condensation, les infiltrations ou les remontées capillaires ne saturent l’air ambiant 

d’une humidité néfaste au bâti, à la décoration et à votre bien-être.





Les questions à se poser avant d’agir

Les questions à se poser avant d’agir

1 QUE SE PASSE-T-IL ?

> Des taches, des auréoles ou des moisissures apparaissent.

> La peinture s’écaille.

> Le papier peint se décolle.

> De mauvaises odeurs se dégagent.

2 OÙ ?

> Dans quelle pièce (salle de bains, chambre, salon, cuisine, sous-sol, cave…) ?

> Quelle est la pièce contiguë ou qui se trouve au-dessous ou au-dessus ?

> Quelle est la nature du support (brique, plâtre, béton, bois…) ?

>  Dans quelles zones (au plafond sous toiture ou sous un plancher, en haut du 

mur ou près du sol, près de la fenêtre, sur le sol) ?

> Dans quelle circonstance (pluie, tempête, après des travaux de plomberie…) ?

Attention à votre santé !

Une humidité excessive…

>  provoque l’apparition de moisissures qui peuvent avoir de graves conséquences sur 

la santé : allergies respiratoires (rhinites, asthme, bronchites, toux), conjonctivite, 

etc. Une enquête a même établi qu’un asthme infantile sur cinq avait l’humidité 

pour origine ;

>  stimule le développement des acariens (responsables de plusieurs réactions 

allergiques et de pathologies respiratoires), qui prolifèrent avec un taux 

hygrométrique de 75 % et une température comprise entre 25 et 30 °C ;

>  favorise l’émission des composés organiques volatils (que l’on désigne sous le 

sigle COV), polluants gazeux contenus dans un certain nombre de revêtements 

décoratifs, peintures, matériaux de construction ou d’agencement… Les COV 

(benzène, toluène, xylène, trichloréthylène ou formaldéhyde) sont également des 

causes d’allergies, d’irritations oculaires ou cutanées, de maux de tête, de troubles 

digestifs et cardiaques, de gênes respiratoires, voire de cancers…





ZONES

CONSTAT

DIAGNOSTIC POSSIBLE

SOUCHE DE 

CHEMINÉE

Fissures, taches

Mauvais jointoiement, 

infiltrations

SOLIN

Fissures, effritement

Infiltrations, écoulements

TUILES

Éclatement, fissures, 

déplacement, usure, porosité, 

formation de mousses

Infiltrations

TOITURE EN 

TERRASSE

Fissuration, décollement de la 

membrane d’étanchéité, taches 

au plafond

Défaut d’étanchéité, 

infiltrations, mauvais 

écoulement

GOUTTIÈRES

Raccords défectueux, fuites, 

dégradation des revêtements

Infiltrations, mauvais 

écoulement

FAÇADE

Fissures, dégradations des joints 

maçonnés et des revêtements, 

taches, salpêtre en bas des murs

Remontées capillaires, 

infiltrations

FENÊTRE

Fissures, écoulements, taches             Infiltrations

SOUS-SOLS, 

CAVES

Cloquage des enduits, salpêtre en 

bas des murs

Remontées capillaires

CONDUIT DE 

FUMÉES

Taches sur les murs voisins                  Infiltrations

PLAFONDS

Taches, fissures

Infiltrations, condensation

FENÊTRES

Déformation des huisseries, 

peinture écaillée

Défaut d’étanchéité de la

menuiserie et de la maçonnerie,

infiltrations, condensation

MURS

Cloquage du papier peint, 

peinture écaillée, taches sur le 

bas des murs

Infiltrations, condensation, 

porosité des matériaux

SALLES DE 

BAINS

Dégradation des revêtements, 

moisissures

Condensation, aération 

insuffisante
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