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				Inévitablement, le dimanche 29 octobre 2023 a marqué la mémoire des Sourciens. Pour certains d’entre eux, avec nostalgie, et sans doute de la tristesse. Avec la destruc-tion de la T17, célèbre immeuble de 61 mètres de haut, c’est une page de l’histoire du quartier de La Source qui se tourne. Mais qui ne s’efface pas. Elle restera gravée, de manière indélébile, dans les souvenirs de chacun, et d’abord dans ceux des personnes qui ont vécu dans l’un de ces 273 logements qui surplombent la place Ernest-Renan du haut de ses 17 étages.

				Des vies se sont écrites dans ces appartements construits en 1970, des enfants, devenus adultes puis parents, y ont grandi, y ont fait leurs premiers pas dans la vie, y ont fêté leurs anniversaires. Les murs ont résonné des joies et des peines de chaque foyer ainsi que des bonheurs familiaux comme des tourments individuels. Ces murs ont abrité une histoire personnelle qui se tient hors de portée, et c’est heureux, de cette destruction.

				Car il fallait bien poursuivre les travaux de modernisa-tion du quartier de La Source, débutés en 2004, avec le 
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				Grand Projet de Ville (GPV) et la signature de la conven-tion Agence Nationale de Rénovation Urbaine (ANRU). Ce travail de très grande envergure, mené avec les 7 000 habitants concernés, a permis de rénover et d’embellir l’ensemble de ce secteur, de le rendre attractif, de propo-ser aux riverains des possibilités de devenir propriétaires de maisons individuelles ou d’appartements dans des immeubles à taille humaine et de qualité. Le volet sécurité a également fait l’objet de toutes nos attentions.

				Et nous ne nous sommes pas arrêtés au seul domaine de l’urbanisme, l’aspect économique, l’aspect social, et, bien sûr, l’aspect humain, ont été pris en compte. Le GPV a ainsi mêlé, parce que tous ces enjeux sont indisso-ciables pour réussir une transformation en profondeur, la prise en compte des aspirations des habitants, l’aména-gement des espaces publics et privés, la restructuration de l’habitat, le développement culturel et économique, l’éducation, les dispositifs sociaux, le retour à l’emploi et la sécurité. Dans cette logique, nous avons construit de nouveaux équipements publics pour que chaque Sour-cien puisse bénéficier des mêmes avantages que ceux proposés aux habitants des autres quartiers d’Orléans.

				Aujourd’hui, La Source poursuit sa mue : la destruction de la T17 va laisser place à une autre histoire. Des espaces verts vont être créés, le Jardin de la Renaissance voisin sera agrandi, des jardins familiaux ou partagés vont voir le jour. Une page se ferme, une autre s’ouvre. La Source continue d’écrire son histoire avec ses habitants.

				Serge GROUARDMaire d’Orléans
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				Préface (2)
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				La T17, un symbole pour le quartier d’Orléans-La-Source, mais également pour Pierres et Lumières qui a vu se succéder plusieurs centaines d’habitants dans ses murs, avec leurs flots d’histoires et de souvenirs que rien ne pourra éteindre.

				La T17, c’était un bâtiment complexe à gérer, soumis à des règles de sécurité incendie très strictes qui ont demandé des aménagements spécifiques, et une attention toute particulière de la part des salariés de l’agence, et plus particulièrement des gardiens qui ont eu la charge de sa surveillance jour et nuit pendant plusieurs décennies.

				L’immeuble n’était plus adapté à la demande et l’inter-vention de l’ANRU sur le quartier d’Orléans-La-Source fut une opportunité pour travailler sur un renouveau de la dalle et proposer aux habitants un cadre de vie mieux adapté à leurs besoins. Les relogements n’ont pris que deux ans grâce à l’investissement des sala-riés de Pierres et Lumières, mais également des dif-férents partenaires impliqués : l’AHU (Association pour l’Hébergement d’Urgence), les services de l’État, de la 

			

		

	
		
			
				8

			

		

		
			
				[image: ]
			

			
				[image: ]
			

			
				[image: ]
			

			
				[image: ]
			

			
				[image: ]
			

			
				[image: ]
			

		

		
			
				Métropole, de la mairie d’Orléans, les bailleurs sociaux du territoire, les entreprises en charge des relogements, les associations locales…

				C’est un partenariat fort qui s’est tissé pour l’occasion et qui a permis, finalement, un foudroyage qui s’est bien déroulé, sans incident et dans les délais impartis. Ce fut certes un spectacle qui a réuni des milliers de personnes, mais c’est surtout le marqueur d’un nouveau départ : celui d’une ouverture de cet espace urbain.

				Cet espoir de renouveau ne nous fait pas oublier tous ces habitants qui ont pu être émus par la disparition de ce lieu de vie dans lequel ils avaient partagé des moments forts avec leurs proches, et qui demeurera à jamais dans leur cœur. Comme eux, nous n’oublierons pas ce 29 octobre 2023, date de la démolition de la T17, mais nous espérons que cette date deviendra aussi celle de la renaissance du quartier pour de nombreuses géné-rations à venir.

			

		

		
			[image: ]
		

		
			[image: ]
		

	
		
			
				9

			

		

		
			
				[image: ]
			

			
				[image: ]
			

			
				[image: ]
			

			
				[image: ]
			

			
				[image: ]
			

			
				[image: ]
			

		

		
			[image: ]
		

		
			
				Sommaire

				Remerciements — 4

				Préface 1 par Serge Grouard — 5	

				Préface 2 par Chantal Sedevcic et Éric Ledoux – 7

				Partie 1Histoire et urbanisme13

				Chapitre 1	Les origines de la T1715

				1.	La naissance du quartier d’Orléans-La-Source15

				2.	L’installation du centre financier de la Poste sur le quartier d’Orléans-La-Source21

				3.	L’opération spécifique de la T1727

				Chapitre 2	La construction de la T1731

				1.	L’acquisition du terrain31

				2.	L’entreprise retenue pour la construction de la T1732

				3.	La livraison de la T1734

				4.	La description du bâtiment livré37

				Chapitre 3	Les différentes réhabilitations de la T1743

				1.	Une première intervention au début des années 9043

				2.	Une seconde intervention à la fin des années 9051

				3.	Les projets avortés54

				Morceau d’enfance – 59

				
					[image: ]
				

				
					
						[image: ]
					

					
						[image: ]
					

					
						[image: ]
					

					
						[image: ]
					

					
						[image: ]
					

					
						[image: ]
					

					
						[image: ]
					

					
						[image: ]
					

					
						[image: ]
					

					
						[image: ]
					

					
						[image: ]
					

					
						[image: ]
					

					
						[image: ]
					

					
						[image: ]
					

					
						[image: ]
					

					
						[image: ]
					

				

			

		

	
		
			
				10

			

		

		
			
				[image: ]
			

			
				[image: ]
			

			
				[image: ]
			

			
				[image: ]
			

			
				[image: ]
			

			
				[image: ]
			

		

		
			[image: ]
		

		
			
				Partie 2La T17 et la sécurité incendie71

				Chapitre 1	Une construction conforme à la réglementation IGH73

				1.	La réglementation incendie applicable à la T1773

				2.	Des aménagements prévus pour la sécurité des locataires77

				Chapitre 2	Des dispositifs de surveillance et de contrôle renforcés87

				1.	Une surveillance 24 h/2487

				2.	Des manœuvres pompiers régulières91

				3.	Des visites réglementaires périodiques91

				Chapitre 3	Une sensibilisation des locataires93

				1.	Des conseils prodigués aux locataires…93

				2.	… et des exercices annuels d’évacuation…100

				3.	… qui n’empêcheront pas certains départs de feux !100

				Le grand pow-wow – 106

				
					
						[image: ]
					

					
						[image: ]
					

					
						[image: ]
					

					
						[image: ]
					

					
						[image: ]
					

					
						[image: ]
					

					
						[image: ]
					

					
						[image: ]
					

					
						[image: ]
					

					
						[image: ]
					

					
						[image: ]
					

					
						[image: ]
					

					
						[image: ]
					

					
						[image: ]
					

					
						[image: ]
					

					
						[image: ]
					

				

			

		

	
		
			
				11

			

		

		
			
				[image: ]
			

			
				[image: ]
			

			
				[image: ]
			

			
				[image: ]
			

			
				[image: ]
			

			
				[image: ]
			

		

		
			[image: ]
		

		
			
				Partie 3La démolition de la T17121

				Chapitre 1	Les enjeux de la démolition123

				1.	Une vacance de logements en augmentation123

				2.	Un soutien financier de l’État pour la requalification du quartier131

				Chapitre 2	Le relogement des locataires de la T17137

				1.	Un important travail de partenariat137

				2.	Une sécurisation des logements après chaque départ143

				3.	Un travail de qualité, réalisé dans un temps limité148

				Chapitre 3	Les travaux de démolition153

				1.	Le choix préalable de la méthode de déconstruction153

				2.	La mise en place et le déroulement du chantier160

				3.	Le foudroyage de l’immeuble : un évènement exceptionnel171

				– 179

				J’étais là avant l’Indien – 180

				Sous la dalle (déjeuner en Agartha) – 183

				– 189

				Sources des images — 191

			

		

		
			
				[image: ]
			

			
				[image: ]
			

			
				[image: ]
			

			
				[image: ]
			

			
				[image: ]
			

			
				[image: ]
			

			
				[image: ]
			

			
				[image: ]
			

			
				[image: ]
			

			
				[image: ]
			

			
				[image: ]
			

			
				[image: ]
			

			
				[image: ]
			

			
				[image: ]
			

			
				[image: ]
			

			
				[image: ]
			

		

		
			
				[image: ]
			

			
				[image: ]
			

			
				[image: ]
			

			
				[image: ]
			

			
				[image: ]
			

			
				[image: ]
			

			
				[image: ]
			

			
				[image: ]
			

			
				[image: ]
			

			
				[image: ]
			

			
				[image: ]
			

			
				[image: ]
			

			
				[image: ]
			

			
				[image: ]
			

			
				[image: ]
			

			
				[image: ]
			

		

		
			
				[image: ]
			

			
				[image: ]
			

			
				[image: ]
			

			
				[image: ]
			

			
				[image: ]
			

			
				[image: ]
			

			
				[image: ]
			

			
				[image: ]
			

			
				[image: ]
			

			
				[image: ]
			

			
				[image: ]
			

			
				[image: ]
			

			
				[image: ]
			

			
				[image: ]
			

			
				[image: ]
			

			
				[image: ]
			

		

		
			
				[image: ]
			

			
				[image: ]
			

			
				[image: ]
			

			
				[image: ]
			

			
				[image: ]
			

			
				[image: ]
			

			
				[image: ]
			

			
				[image: ]
			

			
				[image: ]
			

			
				[image: ]
			

			
				[image: ]
			

			
				[image: ]
			

			
				[image: ]
			

			
				[image: ]
			

			
				[image: ]
			

			
				[image: ]
			

		

	
		
			[image: ]
		

		
			[image: ]
		

	
		
			[image: ]
		

		
			[image: ]
		

		
			
				Histoire et urbanisme

			

		

	
		
			[image: ]
		

		
			
			

		

		
			
				Orléans-La-Source en 1959
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				Chapitre 1. Les origines de la T17
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				Chapitre 1

				Les origines de la T17

				La naissance du quartier d’Orléans-La-Source

				Projetons-nous 60 ans en arrière. Le quartier d’Orléans-La-Source tel que nous le connaissons aujourd’hui n’est à cette époque qu’une terre boisée, avec pour seuls édifices un château et quelques bâtiments de ferme. Le maire d’Orléans nouvellement élu, Roger Secrétain, décide alors de se lancer dans un grand projet de « ville nouvelle », afin de pouvoir répondre à une augmentation de la demande en logements, liée notamment à l’entrée dans la vie active de jeunes adultes issus du babyboom et à l’arrivée de rapatriés provenant d’Algérie.
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				Il faut imaginer la construction de tout un quartier en partant de zéro. La ville d’Orléans et le département du Loiret commencent par acquérir les terrains : 410 hec-tares (comprenant le château) sont rachetés en 1959 en un seul bloc aux consorts Dreux-Boucard, auxquels s’ajoutent 340 hectares cédés en 1962 par la commune de Saint-Cyr-en-Val. En parallèle de ces acquisitions foncières, mission est confiée à un célèbre architecte de l’époque, Louis Arretche (alors architecte en chef des bâtiments civils et palais nationaux), de concevoir un plan assez précis de ce que sera le futur quartier d’Orléans-La-Source. Le plan-masse est rendu dispo-nible par Monsieur Arretche en 1961. Il définit les prin-cipales implantations avec une ligne directrice : créer un espace urbain pénétré de verdure, pourvu d’emplois et d’équipements sur place (la « New Town » ou « ville nouvelle »). Sur cette base, la ville d’Orléans mandate la SEMPEL* (société anonyme d’économie mixte spéciali-sée dans le secteur d’activité de la promotion immobilière 

			

		

		
			
				Maquette et plan de masse du quartier de La Source

			

		

		
			
				*Société d’économie mixte pour l’équipement du Loiret
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				Chapitre 1. Les origines de la T17
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				d’infrastructures) en 1963 pour la prise en charge de toute la partie développement urbain.

				Le plan-masse de Louis Arretche imagine à cette époque un centre urbain de quartier où serait concentré l’habitat collectif et qui serait matérialisé en partie par une dalle surélevée.

				L’objectif fixé est de construire 8 000 logements à l’hori-zon 1970 (pour une projection de 40 000 habitants). Ce chiffre ne sera finalement pas atteint, mais l’ambition est là, et l’effort de construction demandé impose de faire appel à des techniques adaptées, et notamment à l’utilisation d’un procédé de préfabrication lourde.

				Le premier ensemble d’habitations à voir le jour est réa-lisé par l’office public de la ville d’Orléans et se compose de 518 logements, destinés en priorité aux rapatriés d’Algérie. La première livraison de cette opération inter-vient en 1964 avec l’immeuble « Beauchamps ».
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				Maquette du centre urbain imaginé par Louis Arretche
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				FOCUS SUR LOUIS ARRETCHE

				Louis Arretche est un architecte et urbaniste français, né en 1905 à Saint-Justin dans les Landes, et mort en 1991 à Paris.

				Diplômé de l’École des Beaux-Arts de Paris en 1937, il se fait principalement connaître après la Seconde Guerre mondiale pour son travail dans la reconstruction des villes de Coutances et de Saint-Malo.

				Il est nommé en 1955 architecte en chef des bâtiments civils et palais nationaux et se voit confier, dans ce cadre, la réalisation de grands ensembles dans plusieurs villes de France (Melun, Rennes, Orléans…).

				Il laissera son empreinte à Orléans la Source sur deux bâtiments emblématiques : les Chèques Postaux et le Château d’eau.
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					Premier ensemble de logements sociaux réalisé sur la Source
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				Agnès

				“Avec mes parents et mes deux sœurs nous avons été les premiers locataires de la T17. Mon père Monsieur Renier a été le premier gardien de cette tour, c’était en 1970 j’avais 16 ans et quand nous avons emménagé il n’y avait encore personne dans la tour, les premiers locataires sont arrivés plus tard.

				Nous avions deux logements séparés, un pour mes parents et un autre pour mes deux sœurs et moi. Ils étaient situés au premier étage. Les appartements étaient très bien et confortables. À l’époque l’entrée de la tour sur la dalle était ouverte des deux côtés par des portes vitrées, les couloirs étaient propres, la tour était bien fréquentée.

				J’ai vu le centre 2002 se construire ; c’était très vivant, il y avait beaucoup de magasins. Mon père était très apprécié par les locataires et respecté.

				J’y suis restée jusqu’à l’âge de 24 ans.
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				L’installation du centre financier de la Poste sur le quartier d’Orléans-La-Source

				L’idée de décentraliser le 3e bureau des chèques postaux de Paris sur le quartier d’Orléans-La-Source remonte au tout début des années soixante. Il s’agit alors de frei-ner l’accroissement très rapide des centres de chèques postaux de la capitale.

				En 1963, un terrain de 3 hectares est cédé aux PTT pour l’implantation de l’immeuble « Paris Chèques III ». La pre-mière pierre de l’imposant édifice en X imaginé par Louis Arretche est posée le 15 juin 1965 par le ministre des PTT de l’époque, Jacques Marette. Les travaux s’étalent de 1966 à 1968, et le centre ouvre ses portes le 12 novembre 1968 avec un peu de retard (la livrai-son était prévue initialement pour le mois de février 1968). La construction est alors monumentale puisqu’elle représente sur 8 étages une surface totale de 42 000 m², censée accueillir 4 000 salariés à l’horizon 1972.

				Il est dès lors nécessaire d’ajouter dans le programme de construction de logements déjà existant pour le quartier, cet afflux prévisionnel d’habi-tants supplémentaires. La direction des PTT se tourne pour cela vers la Société coopérative des Fonction-naires Anciens Combattants (entre-
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					Le bâtiment des Chèques postaux
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				Vue aérienne du quartier intégrant la T13, la T17 et le groupe 26

			

		

		
			
				prise qui deviendra par la suite la SA d’HLM Pierres et Lumières) avec qui elle entretient des relations privilé-giées. En effet, le directeur régional des services postaux de l’époque, Monsieur Duguet, est également vice-pré-sident de la Société coopérative des Fonctionnaires Anciens Combattants, dont le conseil d’administration est par ailleurs composé pour l’essentiel d’agents des PTT et de la Construction.

				La Coopérative s’engage sur un programme de construc-tion de 1 217 logements sociaux, s’étalant sur trois années (de 1967 à 1970).
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				6 ensembles d’habitations sont alors prévus :

				un premier ensemble constitué de la T17 et de la T13, en plein cœur du centre urbain de la Source (sur la dalle), situées respectivement au 1 et 3 place Choiseul, et au 2 place d’Alembert ;

				un second ensemble constitué de 7 immeubles de 4 étages, 2 immeubles de 10 étages et d’un linéaire de 4 étages et 8 entrées, situé rue Honoré de Mirabeau, rue Jules Michelet, rue Lafayette et rue du Général Ferrié ;

				un troisième ensemble constitué de 4 immeubles de 4 étages et d’1 immeuble de 10 étages, situé rue Bossuet ;

				un quatrième ensemble constitué de 6 immeubles de 4 étages et d’un linéaire de 4 étages et 6 entrées, situé rue des frères Chappe ;

				un cinquième ensemble constitué de 8 immeubles de 4 étages, d’1 immeuble de 10 étages, et d’un linéaire de 4 étages et 11 entrées, situé allée Christine de Pisan, rue Alfred de Vigny, rue Alfred de Musset et rue Stendhal ;

				un sixième ensemble constitué de 3 immeubles de 4 étages situé rue Clément Marot.
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