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    Les Essentiels de l’immobilier




    Destinés à un large public, les ouvrages de la collection Les Essentiels de l’immobilier sont conçus comme des guides pratiques, illustrés d’exemples et de cas concrets, de questions/réponses pour une lecture ludique et de conseils utiles et pertinents. Dans cette collection, nous abordons tous les aspects de l’immobilier et de l’investissement : métiers de l’immobilier, pratiques professionnelles, marchés, défiscalisation, investissement locatif… Les auteurs de ces ouvrages sont des experts dans leur domaine, sélectionnés par Marc Ezrati qui coordonne la collection.




    On Parle Immo, l’émission « 100 % Immo » de Sud Radio




    L’émission On Parle Immo, diffusée chaque samedi matin sur Sud Radio, est devenue au fil des années un rendez-vous d’information incontournable. Produite et présentée par le journaliste Marc Ezrati, On Parle Immo Sud Radio est étroitement liée à la collection Les Essentiels de l’immobilier qu’il coordonne aux Éditions Bréal.
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    Partie I
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    1. Quelles sont les statistiques actuelles des cambriolages en France ?




    L’année 2022 a vu une recrudescence du nombre de cambriolages par rapport à 2021. Selon le dernier bilan du Service statistique (SSMSI) du ministère de l’Intérieur et des Outre-mer, il y a eu 211 800 cambriolages sur l’année, soit une augmentation de 11 %. Après une année 2020 à –20 % de cambriolages, principalement en raison des confinements, et une année 2021 stable, l’année 2022 a vu le nombre de cambriolages revenir au niveau d’avant la crise sanitaire de la Covid.




    Il est également important de prendre en compte qu’une part non négligeable des personnes victimes de cambriolage ne portent pas plainte. Ainsi, selon une enquête « Cadre de vie et sécurité des années 2017 à 2020 », à peine plus des deux tiers des personnes victimes d’un cambriolage ont déposé plainte en brigade de gendarmerie ou commissariat de police, et un tiers pour les ménages victimes d’une tentative de cambriolage.




    Il existe de très grandes disparités sur le territoire, car certaines régions sont plus touchées que d’autres. Ainsi, les régions de l’Ouest, en Pays de la Loire ou Bretagne, subissent une plus forte augmentation. Sept départements ont subi une augmentation du nombre de cambriolages supérieure à 40 % sur un an : Hautes-Alpes, Calvados, Creuse, Mayenne, Tarn, Ille-et-Vilaine et Morbihan. A contrario, 11 départements ont connu une baisse du nombre de cambriolages parmi lesquels le Nord, l’Hérault, le Gard, les Alpes-Maritimes et l’Allier.




    Quelques chiffres sur les cambriolages :




    •Une tentative de cambriolage a lieu toutes les 2 minutes en France et 1 cambriolage toutes les 3 minutes.




    •La valeur moyenne des objets volés lors d’un cambriolage est de 6 000 €.




    •80 % des cambriolages ont lieu en journée, 60 % entre 14 et 17 heures.




    •Les mois de juillet, août et décembre connaissent un taux plus fort de cambriolages.




    •64 % des cambrioleurs passent par une porte et 23 % par une fenêtre.




    •La durée moyenne d’un cambriolage est de 6 à 8 minutes.




    •95 % des cambrioleurs s’enfuient dès qu’ils entendent une sirène se déclencher.




    •Dans deux cas de cambriolage sur trois, le logement était inoccupé.




    •80 % des cambriolages ont lieu en ville.




    •60 % des cambriolages touchent une résidence principale, 20 % une entreprise et 5 % une résidence secondaire.




    •10 % des cambriolages sont élucidés.




    Source : Ministère de l’Intérieur / Observatoire de la Sécurité, l’Insee et le Service statistique ministériel de la sécurité intérieure.


  




  

    2. Quels sont les signes, codes et symboles utilisés par les cambrioleurs ?




    Il existe 2 types de cambrioleurs : les opportunistes, qui sautent sur une occasion sans aucune préméditation, et ceux qui repèrent les lieux et analysent la situation en amont pour revenir plus tard.




    La seconde catégorie de cambrioleurs est généralement plus expérimentée, mieux organisée et repère donc les lieux avant de passer à l’acte. Souvent, le repérage se fait sur plusieurs maisons voisines afin de se constituer un butin plus important en un minimum de temps.




    Une fois les lieux repérés, les cambrioleurs peuvent utiliser des codes et symboles pour marquer les maisons qu’ils visent. Ces codes donnent des informations utiles sur les habitants du foyer ou leurs habitudes de vie : présence d’un chien, si la personne vit seule ou encore quand les personnes sont absentes.




    Ces symboles peuvent être écrits à la craie sur la façade de votre maison ou sous votre paillasson. Si vous découvrez l’un de ces symboles marqué sur votre maison ou sur la maison d’un de vos voisins, prévenez immédiatement la police et renforcez votre système de sécurité, car cela signifie que votre maison est la cible des cambrioleurs et qu’ils viendront la visiter très rapidement.




    Même si chaque organisation de cambrioleurs utilise son propre « code », certains symboles sont universels. Voici la signification des principaux codes qui sont utilisés :
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    3. Quels sont les gestes à effectuer au quotidien pour protéger sa maison ?




    Il est important de porter attention à nos habitudes et à la protection de certaines parties de votre maison. Vous trouverez ci-dessous quelques conseils à appliquer tout au long de l’année.




    1. Verrouillez toujours les portes et les fenêtres de votre maison, même lorsque vous êtes chez vous




    Une grande partie des cambriolages ont lieu en journée et les cambrioleurs essayent souvent de passer dans un premier temps par votre porte d’entrée. Ils n’hésitent pas à entrer chez vous même en votre présence et peuvent en quelques secondes dérober des objets facilement transportables comme des téléphones, tablettes, clés de maison, sac à main… Si vous êtes occupé aux étages, vous ne vous rendez compte de rien. Il est important aussi de ne pas laisser une fenêtre ouverte en votre absence.




    2. Ne laissez pas vos clés de voiture ou de maison facilement accessibles




    Imaginez un cambrioleur qui se rend compte que votre porte d’entrée n’est pas fermée, il peut entrer très facilement. À peine entré, il découvre vos clés de voiture ou de maison sur la serrure intérieure. En 10 secondes, il repart avec vos clés pour revenir tranquillement en votre absence. De votre côté, vous pouvez mettre un certain temps avant de vous rendre compte que vos clés sont absentes. Il est donc important de bien fermer sa porte et surtout de ne pas laisser vos clés facilement accessibles, sur une console d’entrée par exemple.




    3. Installez des systèmes d’alarme et de surveillance pour surveiller votre maison et dissuader les intrus




    Les cambrioleurs effectuent un repérage rapide de l’environnement extérieur de votre maison. En installant des caméras extérieures ou une sirène d’alarme, vous réduisez fortement leurs envies de visiter votre maison. 95 % des cambrioleurs s’enfuient immédiatement lorsqu’ils entendent une sirène se déclencher. Mettre des accessoires de sécurité en hauteur sur votre façade et des autocollants indiquant que votre maison est protégée est un moyen efficace de se prémunir contre les cambriolages.




    4. Ne laissez pas des objets de valeur à l’extérieur




    Cela peut paraître évident, mais pensez-y : vélos, outillages, décorations sont prisés par les cambrioleurs. Essayez de stocker au maximum les objets de valeur dans vos abris de jardin ou garage. Un vol peut se dérouler en quelques secondes seulement.




    5. Installez des éclairages extérieurs avec détecteur de mouvement




    Très efficace pour faire hésiter voire fuir les cambrioleurs, ces éclairages se déclenchent dès qu’ils détectent la présence d’une personne grâce à leur système de détection de mouvement. Vous pouvez ainsi éclairer votre entrée de maison ou de garage, ce qui rend le cambrioleur visible. Pour quelques dizaines d’euros, c’est un moyen de sécurisation intéressant. Les éclairages LED sont de plus très peu énergivores.




    6. Installez un système d’alarme dans votre maison




    En installant des détecteurs d’ouverture sur vos portes/fenêtres et de mouvement dans les zones de passages, vous protégez votre maison des intrusions. 95 % des cambrioleurs quittent une maison dès qu’une sirène se déclenche. Cela ne leur laisse que très peu de temps pour visiter votre maison.




    7. Ne laissez pas les clés de votre maison à l’extérieur




    Il est déconseillé de laisser ses clés accessibles à l’extérieur de votre maison, même dissimulées sous un paillasson ou dans un pot de fleurs. Si cela peut vous aider en cas de perte ou d’oubli de vos clés, il est préférable de trouver une cachette plus sûre.




    8. Pensez aux équipements domotiques




    Ces derniers peuvent être très pratiques pour déclencher des lumières à certaines tranches horaires ou ouvrir et fermer vos volets. Ils peuvent être autonomes ou connectés à une centrale d’alarme. Pour moins de 100 €, vous pouvez simuler votre présence, ce qui est très efficace pour dissuader les cambrioleurs.




    9. Ne mettez pas vos coordonnées sur votre trousseau de clés




    Imaginez qu’une personne mal intentionnée trouve vos clés égarées avec votre adresse sur le trousseau, vous pourriez vite le regretter. De plus, en cas de perte, pour éviter toute mauvaise surprise, vous seriez amenés à changer l’ensemble de vos serrures pour un budget non négligeable.




    10. Rangez correctement vos documents importants.




    Pièce d’identité, documents bancaires, carnet regroupant vos mots de passe… sont des documents extrêmement convoités. Évitez de laisser ce type de documents à la vue de tous, et privilégiez un endroit difficilement accessible pour un cambrioleur.




    11. Ne laissez pas entrer des inconnus chez vous




    Beaucoup de repérages se font par de faux démarcheurs. Exigez une carte professionnelle avant de faire entrer quelqu’un chez vous. Ils peuvent trouver un prétexte pour entrer chez vous et faire un repérage rapide de votre maison dans le but d’identifier vos éventuels objets de valeur facilement accessibles.




    12. Protégez vos extérieurs




    Vous pouvez installer des détecteurs de mouvement reliés à une centrale d’alarme sur les parties arrière de votre maison. Ils vont détecter une présence et déclencher une sirène, faisant fuir les cambrioleurs.




    13. Privilégiez de garder vos objets à forte valeur en banque




    Bijoux, argent ou or seront plus en sécurité en banque que chez vous. Si vous possédez de nombreux objets de valeur, vous gagnerez en tranquillité en les sachant en sécurité. Renseignez-vous auprès de votre banque, les budgets annuels pour un coffre sont abordables.




    14. N’indiquez pas votre absence




    Évitez les messages à destination du facteur indiquant que vous êtes absent ou les messages sur votre répondeur. Cela indique aux cambrioleurs que la maison est vide et qu’ils peuvent donc tranquillement s’y introduire.




    15. Entretenez vos extérieurs




    Arbustes, buissons et végétations doivent être taillés afin de laisser le maximum de visibilité sur vos extérieurs et d’éviter qu’ils deviennent des endroits de cache pour les cambrioleurs, qui attendront patiemment que vous alliez vous coucher ou que vous quittiez votre maison.




    16. Pensez à d’autres moyens de sécuriser 
votre maison




    Verrou connecté ou porte blindée pour votre entrée, barre de sécurité ou cadenas au sol sont autant d’outils à votre disposition pour protéger les points d’accès fréquemment utilisés par les cambrioleurs.
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