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En México existe un sinnúmero de inmuebles considerados como históricos o de valor artístico, que abarcan desde el s. XVI hasta la actualidad. Por tal razón es fundamental que dentro de la arquitectura se contemplen de manera integral los distintos procesos de conservación, los cuales requieren de la adquisición de un bagaje muy especializado de recursos técnicos relacionados con los diversos estilos y épocas a los que cada edificación pertenece, que si bien muchas veces derivan de las experiencias únicas que cada inmueble ofrece en su singularidad, también dependen directamente del conocimiento teórico obtenido desde una perspectiva académica y de su aplicación práctica. La omisión de alguno de estos enfoques conduce de manera inevitable a resultados que, lejos de contribuir a la conservación de un bien, mueble o inmueble,— pueden tener consecuencias verdaderamente desastrosas. Si bien las normas aplicables contemplan una gama enorme de soluciones a las distintas problemáticas presentes en bienes históricos o artísticos, cada caso es único dentro del ámbito estético y social del momento histórico que lo originó, por lo que deberá ser considerado como objeto de estudio, siempre bajo un enfoque analítico y crítico ante cualquier proceso de intervención, ya que la toma de una decisión —por mínima que sea— con el paso del tiempo repercutirá de maneras muchas veces insospechadas, causando daños irreversibles o afectando permanentemente la lectura de conjunto.


Por tal motivo es fundamental contar con herramientas como el presente documento, que permitan enriquecer, ordenar y transmitir el conocimiento, a la par de ofrecer la posibilidad de sentar bases teóricas sólidas, con el fin de encaminar cualquier intervención hacia los principios básicos de conservación: la mínima intervención necesaria y el respeto de la periodicidad, puntualizando siempre en la estabilidad estructural y material del bien.


Los criterios de intervención en inmuebles son tan diversos como las posibilidades de uso que cada edificación puede ofrecer, por lo que en muchos casos se corre el riesgo de trasgredir esa delgada línea que divide la integridad visual y estética de la estructural y funcional mediante la incorporación de procedimientos y elementos constructivos incompatibles con las fábricas y los materiales propios del objeto de intervención. Como arquitectos debemos ser conscientes de que cualquier intervención debe diferenciarse perfectamente de lo que se considere como original. Por esta razón es importante destacar que la transición debe ser sutil, con el fin de no romper con la unidad visual del conjunto.


Es importante insistir que en los bienes muebles e inmuebles subyace una infinidad de criterios de intervención dentro del ámbito de la arquitectura, por lo que es de suma importancia considerar la ambivalencia estético-estructural de cada caso así como su marco de referencia histórico, su funcionalidad y la inserción de éste dentro del tejido urbano contemporáneo, para garantizar la permanencia de cada edificación a través de adecuados procesos de conservación, lo que permitirá a las generaciones futuras conocer y comprender el vasto legado arquitectónico de nuestro pasado.








Ricardo Peza








































Introducción











La enorme diversidad de criterios conceptuales en el planteamiento de la intervención de una obra, así como la infinita gama de posibilidades técnicas de su ejecución, están condicionadas por el enfoque propio de disciplinas involucradas en cada ámbito: desde aspectos de idiosincrasia cultural hasta valoraciones promulgadas por la normatividad internacional, las cuales afirman la imposibilidad de acceder a un consenso acerca de las acciones sobre el patrimonio arquitectónico de cada lugar.


Los lineamientos internacionales abogan por una fundamentación de procedimientos que vayan afinando la vasta riqueza de aportes teórico-metodológicos existentes mediante su conocimiento y divulgación, que den constancia del quehacer vigente entre pares y su contribución al fin último: la conservación y supervivencia del espacio edificado y el ordenamiento estructurado de procedimientos conceptuales tanto legislativos como prácticos; sin embargo, distan mucho de haber iniciado.


La tarea no se vislumbra sencilla ni alcanzable a corto plazo, en muchos casos por el constante avance tecnológico que se manifiesta por la rapidez del cambio en las soluciones adoptadas, así como por la exigencia, necesaria, de la participación multidisciplinaria.


Lejos de pretender suplir la demanda mediante una estructura sistematizada de lineamientos, en ocasiones poco acorde con la naturaleza de los espacios en cuestión, consensos integradores de participación son la base de evaluaciones futuras, de la certificación en la adecuabilidad de técnicas y procedimientos, así como el punto de partida para la reconsideración o adaptación de soluciones conforme a los cambios y tiempos evolutivos del entorno, a través del conocimiento de la diversidad de criterios emanados de distintos autores, sus propuestas, metodologías y las consideraciones retrospectivas y prospectivas adoptadas. 


Una relación sumaria de estos criterios, particularmente para la etapa preliminar de aplicación metodológica que corresponde al “como” en el empleo de medios y recursos y en la que se enfatiza casi con exclusividad la labor técnica de campo, da sustento al presente documento como una guía de evaluación de inmuebles que involucre la participación de distintas disciplinas. 


Las especificaciones promulgadas por la normatividad, los consensos derivados de la práctica, la experiencia, la investigación, junto con el invaluable fundamento teórico, se presentan como una amalgama de planteamientos que apuesta no por una única solución, sino por la apertura de enfoques, la deducibilidad de prioridades y la multiplicidad de perspectivas que proveen otras áreas del conocimiento.


La conformación de argumentos en la estructura del presente documento, integrados en los temas “Identificación del objeto”, “Obtención de datos” y las etapas de labor “Descriptiva”, “Evaluativa” y “Propositiva”, incluyen una serie de puntos como esquema base en la jerarquía de ordenamiento y protocolo de atención y constituyen la propuesta de integración formal del proceso de evaluación de una edificación susceptible de ser adaptada, por lo que hace las veces de guía para aquellos involucrados en las labores de conservación de nuestros bienes culturales inmuebles.


Cada capítulo lleva una secuencia ordenada para facilitar y flexibilizar la reconfiguración de la estructura conforme a las demandas propias de cada interesado. Se da prioridad al objetivo u objetivos enunciados, brindando la formulación de criterios generales a consultores en la intervención y rehabilitación de los espacios edificados (apartado 9 y subsecuentes), con énfasis en el tratamiento de los aspectos técnicos cuantitativos, herramientas de análisis y evaluación de los sistemas de estructuración como componentes fundamentales en la inspección de un inmueble (apartado 8), pero sin soslayar los enfoques cualitativos de identificación del objeto, conformación espacial, regímenes de posesión y de demandas operativas y socio-comunitarias (apartados 1, 2 y 3), de recursos técnicos y teórico-conceptuales, cuantitativos-cualitativos (apartados 4, 5 y 7), memorias documentales y testimoniales (apartado 6) necesarias e imprescindibles en la visión integradora para cada caso en estudio y sintetizadas de forma básica mediante la configuración de cédulas guía de registro (apéndice A) de la propuesta del protocolo de evaluación.


Es menester suponer la imposibilidad de aplicación generalizada de estos criterios a cualquier espacio edificado en función de las características propias de su contexto a través del tiempo, ubicación, los recursos tecnológicos e incluso en aspectos de género y conceptuales en cada comunidad involucrada. No obstante, la denominación de patrimonio no pretende limitar su campo de acción a bienes que ostentan dicha declaratoria y cuya valoración y significado ha sido convenientemente organizado e inventariado en los catálogos nacionales de las instancias gubernamentales correspondientes, sino que se formula a partir de la adaptación de la práctica sobre edificios contemporáneos, buscando extender su uso particularmente a edificios históricos construidos antes del siglo XX, cuya particularidad los ubica ante una incipiente defensión normativa y legislativa.





















[image: 1]


Conservación del patrimonio arquitectónico








- en Un aposento de dicha Cassa grande esta Una pared toda quarteada de alto abajo, y se esta toda Caiendo, y se ade hazer de Calicanto, y hechalle su macisso delo mismo adicho aposento en Una puerta,…


… porlos q’ avitan dichos aposentos seiran mudando dellos por el riesgo q’ le amenasa, i nose persivira ninguna renta y esto estodo lo q’ hallo, ami Leal Saver, y entender y por tal lo juro, y declaro por Dios nuestros y láseñal de la Cruz enforma de derecho y pa que Conste lo firme demi nombre en mexico enprimero de noviembre de 1674 años.


Christoval de Medina1





La conservación de un espacio arquitectónico que por alguna particularidad intrínseca o heredada, habiendo cumplido una función específica deja de formar parte del interés de particulares para convertirse en un bien de interés común, genera un compromiso inobjetable para toda sociedad deudora con su propia historia y cultura.2


Esta particularidad, que no necesariamente es un referente a su permanencia temporal y que conlleva también la construcción de imágenes asociadas a la integración del espacio socio-comunitario, induce a cuestionamientos cuyo sustento puede tener enfoques tan distintos como áreas del conocimiento involucradas. El por qué o para qué se conserva puede adquirir acepciones que van desde una idealización icónico-conceptual intangible hasta la identificación material de una proeza técnica.


De igual valía todas e interdependientes unas de otras, la participación de áreas de competencia, así como la jerarquía de prioridades, permiten determinar las consideraciones preliminares dictaminadas para el tipo de intervención:
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Ellas resultan en la necesidad de facilitar su manejo complementándolas en un proceso asequible al interés de cualquier disciplina. Su estructura, que no parte de un consenso y se genera en gran medida de la experiencia recopilada en campo por distintas escuelas, ha brindado lineamientos que en la práctica se traducen en instrumentos específicos de acción para el quehacer del especialista y en el criterio como interventor. El involucramiento contempla para cada etapa la evolución técnica y legislativa con la disponibilidad de medios y recursos, pero condicionadas necesariamente por regresiones contextuales comparativas del origen y desarrollo histórico del espacio arquitectónico como producto de su época, conformado a través del tiempo y que plantea como legado la conceptualización y materialización de intereses o aspiraciones de una comunidad, y por tanto la necesidad del apego a la concepción original.
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1.1 Proceso de evaluación
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Todo desarrollo que conlleve una progresión secuencial de etapas que permitan, mediante una investigación científica, estimar las consecuencias de proyectos en forma inmediata y a largo plazo se nutre de datos cuyo valor puede ser descriptivo (cualitativo) u ordenarse según su magnitud (cuantitativo).


La propuesta de integración formal del proceso de evaluación de un inmueble (por naturaleza, destino u objeto), deberá estimar las consecuencias que han tenido diversos factores tanto de origen natural como antropogénico sobre la permanencia del espacio edificado a lo largo del tiempo y que brinde, mediante instrumentos específicos de procedimiento, particularmente aquellos de carácter técnico, los criterios básicos para la toma de decisiones de una intervención y que tome como antecedente consensos socio-comunitarios en la pertinencia de su implementación y ejecución a través de la activación de protocolos mediante el siguiente proceso:
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La primera etapa parte de la identificación del objeto y consecuentemente de la obtención de datos sobre la particularidad y la ubicación del espacio arquitectónico, mediante la consulta del catastro público de la propiedad. Posteriormente a sus orígenes y la identificación del o los propietarios, poseedores y/o razón social, sigue el reconocimiento de las condiciones funcionales del inmueble y su envolvente, su vigencia operativa, el valor intrínseco de la edificación y sus características, integradas de manera básica mediante el proceso de la siguiente etapa:
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En esta etapa se realiza la revaloración de la identidad de las comunidades mediante la recuperación e identificación de la documentación existente y de los escenarios. Continúa con el procedimiento de evaluación cuantitativa, que se sustenta en el planteamiento de objetivos conceptuales y fundamentos teóricos del patrimonio y los relativos al espacio en estudio, la observación de parámetros normativos, los estudios analíticos y el trabajo de campo en lo que se denomina etapa evaluativa, consistente en:
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Finalizando con la síntesis de los criterios de intervención, la exposición de resultados y las consideraciones de diseño en la etapa propositiva, que consiste en:
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El peso que adquiere cada componente por etapa está dado por las características del tipo de espacio en estudio y por la atención en el orden preventivo o funcional que requiere. Cada punto define una actividad auxiliar propositiva para las ramas de especialización, que se dividen a su vez en función del alcance buscado para cada evaluación.


Todo el proceso que demanda la participación de distintas disciplinas se va afinando en forma cíclica, y concluye con los programas de rehabilitación, readaptación, conservación y mantenimiento, según sea el caso. Se resumen finalmente a través de un dictamen que deberá concebirse no sólo como la descripción inmediata de las labores mencionadas, exclusivas y propias para cada obra evaluada, sino además como apreciable testimonio documental de información legada del pasado y en intervenciones a futuro.





1.2. Especificidad en las actividades
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El grado de especificidad al que puede llegar cada actividad se da con la definición de puntos que pretenden enriquecer la labor de los especialistas, aplicados a la mecánica del procedimiento y que eventualmente pueden dar sustento a proyectos de revitalización y/o rehabilitación operativa de los espacios que sea compatible con la esencia de su configuración arquitectónica, de sus envolventes, su entorno y en la medida de lo posible con respeto a la identidad conceptual y espiritual de su función y surgimiento original.


El estudio de la ubicación de un inmueble, que pareciera no tener mayor relevancia que la de su posicionamiento respecto de la tecnología satelital reciente y el de su emplazamiento al interior de un asentamiento rural o urbano, puede tener connotaciones de origen histórico tan importantes como las determinadas por condicionantes de orden táctico-militar, comercial, espiritual, medioambiental o bien de reacomodo o regeneración de asentamientos, por citar solo algunas.


En un somero esbozo, éstas derivan en la consecuente zonificación de áreas, articulación de sectores urbanos, agrupación de gremios, formalización de estructuras socio-comerciales, político-administrativas y dan sentido al nacimiento, permanencia y trascendencia de manifestaciones culturales que inciden en el género y tipo de arquitectura que alberga las actividades individuales y comunitarias tanto permanentes como itinerantes.


Este último caso puede implicar una conjugación de tendencias de orden estético, funcional o tecnológico que dan el sello característico a un periodo o estilo y que eventualmente va adquiriendo valor patrimonial en su carácter arqueológico, artístico o histórico con el devenir de los tiempos. Estos espacios requieren de la conformación de un inventario de vestigios subsistentes de infraestructura arquitectónica de periodos representativos, localizada en diversos estados y precisan de un constante y ordenado estudio y monitoreo.


En el ensayo metodológico y dentro de la propuesta de ordenamiento sistemático (véase apéndice A, cédulas básicas de registro), los rubros de identificación del objeto y obtención de datos se formula por el protocolo que en siguientes capítulos se describe con detalle.
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Obtención de datos (antecedentes)








Se hizo, en primer lugar, la erección de una gran cruz de madera; enseguida, se trazaron las calles, y junto a la cruz se levantó una capilla con pórtico de madera, de donde se colgaron dos campanas, y el domingo 20 de septiembre de 1526 el cura de Tula celebró la misa del espíritu santo […]


Acabado esto, se procedió al reparto de terrenos para la construcción de casas y plantación de jardines …


Fundación de San Francisco de Acámbaro
(Guanajuato)3
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La identidad como inmueble comprende básicamente el reconocimiento espacio-temporal de aparición de la edificación (registro del ente material) al interior de una estructura poblacional, en la que se ve asociada con funciones de carácter socio-comunitario que lo identifica, lo agrupa por género y también le da nombre o en el que detenta el sobrenombre de las familias propietarias o poseedoras (genealogía de filiación) y sus regímenes de posesión. Se subdivide de manera básica en:





2.1 Ubicación (domicilio del inmueble)





[image: C02Fig02]






Los argumentos que dan razón de la importancia que se concede a la ubicación en la labor de indagación de antecedentes pueden adoptar de manera general dos enfoques.


El primero en el dominio histórico (ubicación en el tiempo), que involucra disciplinas relativas a la historiografía y etnohistoria del edificio o al ámbito de la arqueología de la arquitectura4 y su potencial instrumental-metodológico; con ejemplos que nos permiten:



• Delimitar la circunscripción territorial de asentamientos antiguos que existían en la zona (influencias migratorias).



• Identificar las estructuras político-administrativas predominantes en dichos asentamientos y dependencia de jurisdicción gubernamental.



• Asignar la pertenencia de inmuebles a provincias fundacionales eclesiásticas, comerciales, militares, su extensión y diseminación, cronología y sucesiones periódicas (rutas traslacionales).



• Establecer el protagonismo funcional del inmueble, durante épocas o sucesos de relevancia y significación histórica.


Y el segundo, en el ámbito contemporáneo (ubicación en el espacio), condicionado por el género del inmueble y su tipología arquitectónica, por ejemplo:



• La participación en programas gubernamentales de carácter federal, estatal o municipal de recuperación, rehabilitación, restauración, de interés patrimonial o beneficio socio-comunitario (creación de perímetros de protección monumental-histórico, artística, contextual). Aquí cobran relevancia, entre otros, la demanda de estudios antropológicos, históricos, urbanísticos, sociológicos, geográficos, políticos, económicos, etc., de contraste con dichos programas, la integración de consejos consultivos propios y la pertinencia de sus criterios de participación.



• Conformación de unidades temáticas espaciales en circuitos de promoción turística (caminos reales, ruta ferroviaria Chihuahua-Pacifico, Ruta de las haciendas, de las misiones, del vino, etc.).



• Inmersión eventual de la entidad en la zonificación incidental de riesgos naturales y/o antropogénicos a nivel república o región (Atlas de Riesgos Naturales), entre otros.


Para ambos enfoques se asume al espacio arquitectónico como producto de instituciones sociales de carácter doméstico, sacro, político, comercial, etc., que conllevan un cuerpo humano usufructuario u operativo, así como un establecimiento físico con funciones comunes como núcleo de servicios, en los que se conjugan la integración social, la actividad jurídica, administrativa, equipamiento religioso, educativo, cultural, etc., y que tiene como sustento un marco teórico que deriva de la conducta histórica de la población y fundamenta sus actividades, una acción social y formas de agrupación regional-urbana.5 Imbuidas en estas formas de agrupación, como base de los asentamientos, se gestan estructuras urbanas delimitadas por condiciones, principalmente geográficas, que presentan zonificaciones generales articuladas en centros de población y su valoración en cuanto a usos del suelo.


Cuando el inmueble es una unidad indisoluble de la trama urbana y consecuentemente está involucrado en medios y ambientes transitorios, su georeferenciación puede ubicarnos en zonas con características propias (que pueden ser administradas y vigiladas actualmente mediante el uso de recursos geomáticos),6 como aquellas que han cumplido periodos de vida útil en el tiempo y cuya particularidad es el envejecimiento de distritos o locaciones, con sus condiciones asociadas de decadencia o descontextualización con respecto a entornos de reciente creación, segregación urbano-espacial, insuficiencia y obsolescencia de infraestructura y servicios, demanda mínima indispensable de suministro de energías, reorientación funcional de sus espacios o el desarraigo migratorio de sus pobladores que le dan un estado aparente de hibernación operativa en remanentes urbanos, como si se tratase de una analogía a exoesqueletos de estructuras en complejos coralíferos, en el que por cierto su susceptibilidad de crecimiento generalmente se limita hacia las alturas y que secuencialmente va perdiendo matices, densidad y características originales.


A esta ubicación se le asocia, además, el común bautizo por parte de las comunidades o en registros archivo-documentales de una amplia gama de nombres o sobrenombres en la conformación histórica de estas localidades (para el caso de los topónimos);7 o del reconocimiento del apadrinamiento de familias propietarias o personajes que detentaban el poder político, económico, social, etc. en su época (para el caso de los antropónimos), por lo que debe indagarse sobre el origen o creación del nombre (aporte etimológico o lingüístico) o su estudio social o psicosocial (causas por las que el nombre fue dado por primera vez) ya sea que se trate de nombres tradicionales o neológicos.





2.2 Propietario o poseedor. Identificación de el o los propietarios, poseedores y/o razón social
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Sustentado por la genealogía de propietarios o poseedores; por el rastreo cronológico de sucesiones dinásticas y hereditarias (testamentarias), con reconocimiento de carácter jurídico, es aplicable, en un primer acercamiento, a la concatenación de entramados socio-comunitarios de identidad, surgimiento y actuación, implicaciones y alcances, así como regímenes legales de posesión y/o medios de adjudicación (por sentencia, contractual, etc.). Además, se deberá tener en cuenta la participación de organismos u organizaciones con derechos adquiridos de jurisdicción patrimonial, como aquellos declarados como bienes del dominio público y privado de la federación o en proceso de adquirir esta declaratoria.


Los componentes se asumen como un producto de la relación entre conformaciones espaciales y la interacción recíproca entre éstas y la sociedad que en innumerables casos condicionan la vigencia del inmueble e incluso comprometen su permanencia, mediante la reformulación de sus programas arquitectónicos originales, así como de sus demandas operativo-funcionales.
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Características del inmueble (uso o destino)








La validez estética de una obra de arquitectura persiste por encima de la permanencia de su materia arqueológica, pues procede de la creación objetivada y no de la perduración de lo físico-histórico del material.


G. Villagrán8





3.1 Cuantificación numérica del inmueble o conjunto (escala). Modulares o mixtos
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En relación con su pertenencia a una unidad de la trama urbana o rural, el inmueble eventualmente constituye una unidad integrada por la cuantificación de componentes con una sola función o con funciones diversas, o bien, opera como un componente de unidades periféricas codependientes al interior de un conjunto.


La escala vendrá dada por su representatividad numérica y tipológica en relación a la magnitud del emplazamiento poblacional en el que se encuentra inmerso.





3.2 Año de construcción. Una sola etapa o etapas sucesivas


La datación temporal demanda un trabajo de investigación histórico específico que puede conducir a identificar analogías e influencias entre arquitecturas surgidas en distintas localidades o que comparten una raíz común en cuanto a sus orígenes; a su configuración en redes de diseminación o conformación en entramados de expansión regional o reconocidos finalmente como espacios exponentes de características únicas en el medio construido. De ahí se deducen las correspondientes relaciones con estilos, periodos, etapas constructivas, autorías, usos, tendencias, métodos, etcétera; contemporáneos a su época y la sucesión de tecnologías de edificación en la obra.
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1 Fachada de la Iglesia del antiguo Convento de San Bartolomé Valencia de Alcántara ca. 1585-87 Extremadura, España

2 Fachada de la parroquia de Santa María Nativitas Naucalpan de Juárez ca. 1660 Estado de México, México


Fotos 1 y 2. Influencia extremeña en la arquitectura religiosa

(Orden Regular Franciscana)





3.3 Destino. Uso actual al que están destinados los espacios (enseñanza, almacenamiento, servicios, otros)


Cada espacio tendrá su correlación con las clasificaciones preestablecidas con fines específicos en la normatividad existente, que abarca desde los servicios que brinda según el género del edificio, hasta la seguridad que demanda su uso por parte de los operarios; a manera de ejemplo, el Reglamento de Construcciones para la Cuidad de México9 menciona, para efectos de ordenamiento y administración, lo siguiente:


• Modalidades de manifestación de la construcción. Tipo A, B y C (Titulo Cuarto, Cap. I, Art. 51). Relacionados con las magnitudes dimensionales y superficiales de construcción, destinados a usos esencialmente habitacionales, no habitacionales o mixtos.


Para efectos de seguridad del inmueble:


• Clasificación para efectos de seguridad estructural de las construcciones. Grupo A y B (Titulo Sexto, Cap. I, Art. 139). Que contempla los riesgos en cuanto a perdidas humanas o materiales ante la incidencia de acciones principalmente de tipo accidental, en función del destino operativo del inmueble (Ver apéndice B)


La tendencia en las propuestas de actualización de los reglamentos busca una actuación más específica mediante la subclasificación de espacios y componentes de cada grupo conforme se van especializando las ramas del conocimiento.




3.3.1 Carácter (público o privado). Grado de protección


En este punto debe considerarse el estatus participativo de legislación sobre el inmueble y los ámbitos de jurisdicción, a los que se tienen derecho o responsabilidades dado su carácter, como bien público o de particulares.


La legislación nacional abarca los tres niveles de gobierno (federal, estatal y municipal) y de cada uno se derivan ordenamientos en sus respectivos ámbitos de competencia. El órgano federal con sustento en la Constitución Política de los Estados Unidos Mexicanos, de la que emana la máxima organización jurídica y política del país, lleva a cabo la fiscalización legal en materia de patrimonio cultural a través de:


• Ley Orgánica de la Federación.


• Ley General de Bienes Nacionales.


• Ley de Asentamientos Humanos.


• Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueológicos, Artísticos e Históricos.10



En coordinación con las leyes, decretos, reglamentos, planes, programas y convenios de desarrollo urbano regional, estatal o municipal, de conservación, difusión, protección, etc. propios de cada entidad.


El Programa parcial de Desarrollo Urbano para el Centro Histórico de la Ciudad de México (Gaceta Oficial del D.F. No. 153.7/IX/00),11 regido jurídicamente por la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México, establece diferentes niveles de protección que permite diferentes tipos de intervenciones, las que deben contar con la aprobación del Instituto Nacional de Antropología e Historia (INAH), Instituto Nacional de Bellas Artes (INBA) y la Dirección de Sitios Patrimoniales y Monumentos de la Secretaría de Desarrollo Urbano y Vivienda (SEDUVI). Los niveles por definición son:





Nivel de protección


1. Inmueble determinado por su valor urbano, arquitectónico y significado histórico y artístico.


Nivel de protección


2. Inmuebles históricos y artísticos con valor arquitectónico, con modificaciones formales, espaciales y/o estructurales.


Nivel de protección


3. Inmuebles con valor de contexto.






Los tipos de intervención con especificidad en las acciones a considerar bajo los rubros de permitido, prohibido o con previa autorización, según el nivel de protección, corresponden a:





1. Demoliciones:


— Demolición total.

— Demolición parcial excepto fachada.

— Demolición excepto 1ª crujía.

— Demolición parcial de la fachada.


2. Sustituciones:


— Elementos estructurales con pérdida de propiedades mecánicas.

— Acabados, herrería y carpintería estructural.

— Sustitución del color de pintura.



3. Modificaciones:


— De planta tipo en forma y distribución.

— De fachada original.

— Remetimientos o salientes del paramento.


4. Adiciones:


— Niveles superiores a la edificación patrimonial, respetando niveles de construcción permitidos por el Programa Parcial y las Normas de Fisonomía Urbana.

— Anexos posteriores en áreas libres.

— Herrería nueva en fachada de acuerdo con las Normas de Imagen Urbana.

— Balcones y volados fuera del paramento.

— Instalaciones con vista a la calle.

— Instalaciones de aire acondicionado, calefacción, especiales, de seguridad y para equipos de informática.

— Acabados contemporáneos.


5. Cambio de uso de suelo:


— Cambio de uso de acuerdo a los usos permitidos por el Programa Parcial.





En este último tipo de intervención, modificaciones llevadas a cabo en el Programa de Desarrollo Urbano para la Alcaldía Cuauhtémoc de la Ciudad de México (Gaceta Oficial de la Federación de fecha 10 de agosto del 2010),12 redefine la redacción como:





5. Adaptación de inmuebles con valor patrimonial a usos de suelo permitidos en la zonificación.






La autorización de utilización del inmueble de valor histórico, artístico y/o patrimonial para los usos permitidos indicados en la zonificación, con independencia de su tipología arquitectónica o del uso original para el que fueron construidos, previo dictamen u opinión de los institutos de gobierno competentes, establece que para intervenciones de cualquier tipo debe lograrse la eficiencia del inmueble en cuanto a: uso del suelo permitido, accesibilidad e instalaciones (hidrosanitarias, eléctricas, gas, electromecánicas, seguridad, transmisión de voz y datos, accesibilidad y seguridad), siempre considerando, entre otros, lo siguiente:


• Conservar la tipología arquitectónica del inmueble y la lectura de sus elementos constitutivos.


• Respetar la calidad espacial de vestíbulos, circulaciones horizontales y verticales, patios, crujías y demás elementos significativos.


En ese mismo documento se hace referencia al permiso en materia de fusión y/o subdivisión de lotes aun cuando incluyan edificios de valor histórico, artístico y/o patrimonial, sin que por ello cambie la condición patrimonial del elemento de valor y se generen afectaciones en las edificaciones históricas.


En los procesos de intervención deberán especificarse los trabajos a realizar en obras de: protección, liberación, consolidación, integración, reintegración y restitución.


El documento original establece, además, la regulación de obras que se llevan a cabo dentro del perímetro de aplicación del programa a través de las Normas de Fisonomía Urbana, cuyo objetivo último es el enriquecimiento del entorno urbano y la preservación del espacio público, con especial énfasis en la preservación del Patrimonio Urbano-Arquitectónico.
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Fig. 1. Imagen urbana y de contexto. Asilo Concepción Béistegui, Antiguo Convento de Regina Coeli, Ciudad de México.





Las obras que contemplan acciones de construcción, demolición o transformación se manejan bajo los criterios básicos de aplicación permitidos, condicionados, obligatorios o prohibidos y abarcan esencialmente:


Espacios abiertos


Anuncios publicitarios


Volumetría y cubiertas de los edificios


Infraestructura


Subdivisión de lotes


Localización de construcciones nuevas en el lote





Para un envolvente urbano espacial como el del Centro Histórico de la Ciudad de México, con características particulares que se han amalgamado a través de los siglos, las acciones obligatorias o permitidas tienden, en términos generales, a dar continuidad visual y apreciativa a ritmos homogéneos en cuanto al uso de materiales, geometrías, volúmenes e infraestructura y su permanente monitoreo, evitando o minimizando, en la medida de lo posible, impactos o competencias propiciadas por la franca interrupción del continuo accionar en el espacio-tiempo de estos aspectos.


Esto incluye la observación en la implementación y adaptabilidad del mobiliario urbano como integrador de contextos, que en el espacio público hacen confluir, además de factores de carácter urbano, los de carácter ambiental y social. Y en última instancia aplican como mediatizador en la inclusión de tecnologías y en las que se ven inmersos los inmuebles.





3.3.2 Cambios operados en el uso de espacios con respecto al proyecto original. Intervenciones a la autenticidad (fecha, motivo)


Los cambios en el uso de espacios tienen que ver primordialmente con labores de intervención en la adaptación y acondicionamiento de inmuebles. Se realizan de acuerdo a las demandas evolutivas precedentes, inmediatas o a largo plazo, imperantes en las relaciones socio-económicas de cada comunidad (véase 11. Criterios de Intervención).


Pueden agruparse, por uso, en:
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Tomando en cuenta que la definición de “mixto” lo adquieren aquellos espacios destinados a más de un uso y adoptando para el grupo de actividades la categorización por sectores económicos que maneja el Instituto Nacional de Estadística, Geografía e Informática.


Generalmente esta interacción se da en sentido unidireccional, de las actividades primarias a las terciarias, y con la disminución en el empleo de infraestructura externa; en contraparte, se incrementan las labores de intervención espacial interna y de acondicionamiento, salvo para los usos habitacionales, que parecen mantenerse en una constante, como se indica en el siguiente diagrama.





Transformaciones utilitarias en el uso de espacios
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Para este ejemplo, el número de grupos que forman las actividades terciarias, que pueden variar en función de la orientación de tendencias en el destino de los espacios, de su condicionamiento con la migración de géneros y su compatibilidad o reconversión al interior de una estructura poblacional, son integrados por el conjunto de usos particulares de toda una serie de inmuebles y se ingresan de los esquemas de usos de suelo contenidos en los programas de Desarrollo Urbano de la entidad en estudio.


Una subdivisión tipo combina de manera general, para la primera agrupación, a establecimientos dedicados al comercio de productos y servicios de índole diversa, dejando para la segunda agrupación instalaciones de interacción y convivencia social, educativas, deportivas, hoteleras, parques, comunicaciones, etc.





Tipología



	

	
	
	
	

			
Grupo 1



			


			
Grupo 2


	

	
			
Oficinas


Servicios financieros


Comercio de productos y servicios básicos


Comercio de productos y servicios especializados


Comercio de materiales para la construcción


Comercio para la venta, renta y depósito, reparación, servicio de vehículos y maquinaria en general


Establecimiento para el servicio de vehículos


Establecimientos con servicio de alimentos con y sin bebidas alcohólicas


Centros de consultorios sin encamados


Educación elemental y básica


Educación física y artística


Asistenciales.



			




			
Venta y/o renta de equipo para la construcción


Baños públicos


Centros comerciales


Mercados


Centros de abasto


Bodegas y depósitos múltiples con y sin venta directa al público


Combustibles


Rastros


Estaciones de servicios, gasolineras y gasoneras


Hospitales y sanatorios


Educación media básica


Educación media superior


Educación superior e instituciones de investigación


Instalaciones religiosas


Centros de espectáculos culturales y recreativos


Instalaciones para la recreación y los deportes


Instalaciones para deportes de exhibición al aíre libre


Clubes e instalaciones campestres


Parques y jardines


Instalaciones hoteleras


Instalaciones para la seguridad pública y procuración de justicia


Defensa


Funerales y velatorios


Cementerios


Estacionamientos


Terminales e instalaciones para el transporte


Comunicaciones


Instalaciones para la compraventa de materiales de desecho


	








Las categorías de interrelación mixta entre los espacios de habitación y las actividades terciarias contempladas por los programas son esencialmente dos:


a) Vivienda y comercio: mezcla de vivienda unifamiliar o plurifamiliar con locales comerciales y de servicios, generalmente de nivel básico, y


b) Vivienda, comercio, servicios e industria: mezcla de vivienda, comercio, servicios, oficinas e industria vecina (bodegas y talleres).


Por otro lado, observaciones de tipo retrospectivo mediante un planteamiento de deconstrucción de espacios, relacionados usualmente con el género arquitectónico del edificio, amén de la identificación de patrones esencialmente ergonométricos y antropométricos habilitados para el inmueble en otra época y de mobiliario, equipo e instrumentación ya inexistente o en desuso, pueden dar cabida al eventual rastreo de componentes originales, a manera de rompecabezas y a su virtual reintegración en un conjunto cuando el sustento histórico contextual lo amerita. Esta actividad debe pretender una perspectiva integral tanto de orden material como en la deducción de ambientes inmateriales contemporáneos a su época (véase 3.4.3 Condición de los edificios con respecto a colindancias).


En la intervención de una edificación es esencial tener presentes los antecedentes de ordenamiento tipológico espacial de los inmuebles inmersos en las condicionantes de desarrollo comunitario no siempre correlacionadas con las actuales, de la complejidad y la orientación de sus funciones así como de los cambios en sus programas, su eventual transición según su género arquitectónico, de los protocolos propios de las antiguas faenas albergadas y sus escenarios de resguardo, su función y definición núcleo-familiar o social desempeñada, del conjunto, como por cada local, para que sirva de guía en la catalogación de analogías espacio-operativas comparadas


Si bien la gama de ordenamientos puede ser amplia según cada género y transcurrir de forma condicionada por cada periodo de subsistencia, también se cuenta con análisis tipológicos de referencia aplicables a la elaboración de propuestas de intervención. Dentro de estos, Toussaint13 brinda invaluables lineamientos de la arquitectura colonial en estas tierras, entre los que considera como ejemplo a la casa-habitación, como una categoría arquitectónica de tipo especial dentro del ámbito de la obra civil.


Describe su configuración espacial a través de una periodización propia (Edad Media en México, Renacimiento, estilo Barroco, etc.), con variaciones poco significativas en sus etapas de evolución y más de carácter dimensional que funcional. Atendiendo a los tipos de vivienda ejemplificados, su estudio, como puede representar para otra tipología de géneros, sustenta la identificación de patrones de ordenamiento espacio-funcional aún reconocibles en la actualidad, que sirven de base para la caracterización de partidas arquitectónicas y de contraste aplicable a proyectos de readaptación o rehabilitación operativa.
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