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Résumé

Philippe Philipparie & Jacques Bosse-Platière

L’ÉTANCHÉITÉ DES
TOITURES-TERRASSES

Guide des pathologies : diagnostic, remèdes, prévention

Infiltrations, moisissures, lenteur dans la gestion des sinistres : habiter sous une toiture-terrasse a été souvent et longtemps redouté. Qu’en est-il aujourd’hui avec l’amélioration des techniques et des produits, le développement de solutions nouvelles, la publication de textes normatifs précis ?

Proposée le plus souvent par la maîtrise d’œuvre pour les bâtiments collectifs, mais aussi les maisons individuelles, la toiture-terrasse constitue aujourd’hui une solution fiable.

Les litiges sont désormais moins nombreux – les statistiques émanant de l’Agence Qualité Construction s’en font l’écho – même si des pathologies surviennent malgré tout, imputables aux constructeurs ou aux fabricants des produits mis en œuvre.

Les auteurs reviennent sur les sinistres anciens censés ne plus se produire… car certains réapparaissent ; ils décrivent les pathologies récentes les plus courantes, les méthodes de recherche des fuites, les réparations et proposent enfin des perspectives d’amélioration.

De nombreuses illustrations (photos et schémas) accompagnent le texte des deux experts.
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Professionnels de la construction, de l’artisan au maître d’ouvrage (particulier, syndic d’immeuble, promoteur, bailleur social), techniciens et ingénieurs des bureaux d’étude, entreprises de construction et maîtres d’œuvre, juristes et gestionnaires de patrimoine.
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Recommandé par la presse professionnelle

« Un précieux aide-mémoire »

Le Moniteur

« Découvrez cette véritable bible : enrichie, elle aborde les dernières nouveautés du monde de la construction et réunit l’essentiel de ce que les maîtres d’œuvre doivent savoir pour réussir une opération. »

Batiactu

« Complet, polyvalent, un ouvrage à découvrir dès à présent pour se mettre à jour ! »

BatiWeb

« Ce manuel professionnel s’est imposé comme la référence dans son domaine en étant adopté aussi bien dans les écoles d’architecture que dans les écoles d’ingénieurs de la construction. »

Architecture durable

« Les enjeux environnementaux et la mutation des pratiques de construction vers la modélisation sont les deux révolutions sur lesquelles s’appuie l’auteur. »

Forum Chantiers

« Répond à un grand nombre de questions pratiques et juri-diques sous un angle métier. »

Bardage Info

« Décrypte les impératifs en phase conception-réalisation et, du lancement du projet jusqu’à la réception et l’exploitation du bâtiment, répond aux questions réglementaires aussi bien qu’environnementales ou organisationnelles. »

Étanchéité Info

« Un des objectif s de cet ouvrage est de faciliter aux maîtres d’œuvre l’accès aux textes réglementaires qui les concernent, tant pour la conception que pour la réalisation des bâtiments. Il traite aussi bien les relations contractuelles avec le maître d’ouvrage que les règles de sécurité incendie, de la réglemen-tation ERP ou des diagnostics techniques. »

Le Moniteur

« Offrez à votre architecte préféré la bible de Léonard Ham-burger : cet auteur sait tout sur la partie maîtrise d’œuvre de notre métier, de la mise au point des honoraires en équipe aux commissions finales de sécurité en passant par les négociations avec un bureau de contrôle ou une entreprise difficile, ou même les certifications environnementales, l’OPC, la synthèse, etc. »

Le 308 (CROA Aquitaine)
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Sous la direction d’Isabelle Chesneau
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2e edition
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« Une nouvelle bible. Destiné aux professionnels du secteur de la maîtrise d’œuvre architecturale et urbaine, ce manuel de synthèse conçu pour l’action, aborde tous les aspects du métier »

AMC, n°267

Avec : Étienne Baillet, Olivier Barancy, Jean-François Baron, Cyril Boisnier, Patrick Bouchain, Robert Carvais, Pierre Caye, Renaud Chanceaulme, Isabelle Chesneau, Didier Cornuel, Bertrand Couette, Alexandre Coulondre, Bruno Decaris, Maxime Decommer, David Deharbe, Geoffrey Desplaces, Xavier Fabre, Luigi Failla, Michel Forgue, Édouard François, Peggy Garcia, François Gruson, Michel Huet, Jean de Keating-Hart, Guy Lambert, Clara Lombard, Arnaud Leconte, Christophe Lecq, Michelle Lobjois, Jérôme Martin, Odile Massot, Julie Michaud, Sandra Planchez, Michel Possompès, Lise Serra, Christine Simonin, Saadia Tamelikecht, Pierre Tripier et Florence Wierre.

Épilogue de Patrick Bouchain

Pour répondre aux questions que se posent sur le métier d’architecte tous ceux qui sont concernés par le vaste secteur de la construction, Isabelle Chesneau a réuni trente-huit professionnels exerçant leur activité dans ce domaine. Pour la plupart, ils contribuent à former les futurs architectes, notamment au sein de l’École nationale supérieure d’architecture de Paris-Malaquais d’où Isabelle Chesneau, maître de conférences qui y dirige l’habilitation à l’exercice de la maîtrise d’œuvre en son nom propre (HMONP), a coordonné ce manuel de synthèse. Depuis l’insertion des diplômés dans le secteur de la maîtrise d’œuvre jusqu’à la réception de l’ouvrage en passant par les règles de la profession libérale, les pratiques contractuelles, l’influence de l’environnement réglementaire, les enjeux économiques du projet, de l’agence et de la direction de chantier, les différentes facettes théoriques et pratiques de l’exercice du métier sont décrites avec précision, bien documentées et illustrées de témoignages. C’est tout l’écosystème professionnel auquel appartient l’architecte qui est ainsi reconstitué.

Sans exclure les apports de l’histoire, de la philosophie, de la sociologie, du droit, de l’économie et des sciences politiques, savoirs et savoir-faire complexes — patiemment analysés — sont ici directement accessibles. Les mutations actuelles tout comme les avancées du droit de l’environnement sont notamment présentées avec clarté dans cette nouvelle édition mise à jour et enrichie.

Á la lumière de ces informations, on verra que, de fait, l’architecte dispose d’une importante marge de manœuvre pour pratiquer son métier à condition d’en bien connaître le périmètre et d’en maîtriser les fondements théoriques. On prendra enfin toute la mesure d’une notion centrale, la responsabilité, corollaire de la liberté des architectes qui bâtissent.

Sommaire


L’insertion dans le secteur de la maîtrise d’œuvre architecturale et urbaine • L’exercice de la profession d’architecte • Les pratiques contractuelles • L’environnement réglementaire • L’économie du projet et de l’agence d’architecture • L’organisation et le suivi de chantier



L’auteur

Ingénieur en bâtiment (ESTP 77), Philippe Philipparie est expert dans une filiale du groupe d’assurances spécialisé SMABTP (Socabat). Formateur au CSTB, il est notamment spécialiste de la garantie décennale et de la responsabilité civile. Outres ses articles parus, entre autres, dans la revue AQC (Agence Qualité Construction), il est l’auteur des trois guides professionnels : La pathologie des façades. Diagnostic, réparations et préventions et La pathologie des carrelages et chapes associées coédités par le CSTB et l’AQC et, aux éditions Eyrolles, Pathologie générale du bâtiment.
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Avant-propos




Cet ouvrage traite des travaux d’étanchéité réalisés en situation courante sur les toitures-terrasses et plus précisément des désordres attachés à ce type de travaux.


On entend par « situation courante » le contexte suivant :


•La pente du revêtement reste inférieure à 5 %. Ne sont ainsi visées que les toitures-terrasses dites plates.


•Le bâtiment n’est pas situé en zone tropicale ou cyclonique.


•Le bâtiment est implanté à une altitude inférieure ou égale à 900 m. Les désordres susceptibles de se produire en climat de montagne ne sont pas traités.


Les travaux de gros œuvre sont fréquemment évoqués puisqu’ils peuvent avoir une incidence sur l’étanchéité de la toiture-terrasse, ou parce qu’ils devraient être étanchés et ne l’ont pas été.


Les ouvrages traitant de la pathologie des travaux d’étanchéité sont peu nombreux. Citons les publications les plus connues :


•Les Toitures-terrasses, Louis Logeais, document publié par l’Agence qualité construction en 1994.


•La Réfection des toitures avec revêtement d’étanchéité, CATED et CSFE, 2005.


Plus récemment, l’Agence qualité construction a diffusé des fiches pathologie décrivant des problèmes particulièrement répandus, notamment :


•le mauvais comportement des relevés d’étanchéité ;


•les désordres inhérents aux protections en béton.
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