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Introduction

Une visite d’un huissier à mon domicile m’a fait prendre conscience de la situation inquiétante dans laquelle je me trouvais. L’ensemble de mes dettes s’élevait à plus de 20 000 €. Je contractais des crédits pour m’offrir le nouveau téléphone à la mode, partir en vacances, changer d’ordinateur, acquérir la télévision à écran plat qui venait de sortir… J’étais le roi du paiement en plusieurs fois, avec ou sans frais, aucune importance ! Les taux exorbitants que pratiquaient certains organismes ne m’effrayaient pas. Il me fallait le nouveau joujou et j’étais prêt à tout pour me l’offrir.

Je vivais bien au-dessus de mes moyens et j’étais de moins en moins capable de rembourser mes crédits. À chaque début de mois, après les divers prélèvements sur mon compte, il me restait à peine de quoi payer mes loyers et me nourrir. Je cumulais donc des retards de loyers et je sollicitais des crédits pour en rembourser d’autres. J’ai été réduit à placer mon espoir dans les jeux de hasard et le poker pour m’en sortir mais cela n’a fait que m’enfoncer dans le gouffre. Les courriers de menace d’huissiers et les convocations au tribunal se multipliaient mais je les ignorais.

Un jour, pendant mon absence, un huissier s’est permis de pénétrer dans mon logement et y a laissé une lettre à mon attention. Son courrier faisait l’inventaire de mes biens et m’informait qu’ils ne m’appartiendraient plus si je ne le rappelais pas rapidement pour trouver une solution. Si je ne remboursais pas mes dettes dans les meilleurs délais, les biens électroménagers listés allaient être mis en vente.

La perte de ces objets ne m’inquiétait pas, et curieusement, je ne craignais pas vraiment les huissiers, mais le fait qu’un inconnu pénètre et fouille de fond en comble mon domicile m’était insupportable. J’étais honteux face à la détresse et le désespoir de mon épouse qui a découvert le pot aux roses. Je remercie cet huissier qui ne faisait que son travail car cette scène m’a fait prendre conscience de mes idioties et m’a permis de chercher des solutions fiables pour m’en sortir.

J’ai alors commencé par m’intéresser à l’éducation financière et à l’immobilier. J’ai appris des astuces simples d’une grande efficacité dont j’ignorais l’existence. Je me demande encore comment ces principes faciles à comprendre et indispensables ont pu m’échapper durant tout mon cursus scolaire. Chers lecteurs, ne cessez jamais de vous former par des livres, conférences, séminaires…

Je vais vous présenter ces principes simples que j’ai suivis et qui m’ont permis de quitter cette situation d’endettement et d’être aujourd’hui propriétaire de plusieurs appartements et rentier. Si vous les mettez en application, vous parviendrez au moins aux mêmes résultats.





1 •
 Pourquoi investir dans l’immobilier

« L’immobilier ne peut pas être perdu ou volé,

    et il ne peut pas être emporté.

    Acheté avec bon sens, payé en totalité,

    et géré avec raison, il est le placement

    le plus sur du monde. »

– Franklin D. Roosevelt

 

● Indépendance financière

Imaginez le bonheur que peut procurer la possibilité de toujours faire ce que l’on désire, à l’endroit que l’on veut et au moment de son choix. C’est un luxe recherché de tous mais qui semble inaccessible. Nous nous enfermons en effet dans un schéma métro-­boulot-dodo en courant éternellement après le temps, pour gagner de plus en plus d’argent, que nous dépensons avant même d’être payés. Finalement, nous n’avons ni le temps de profiter de nos vains efforts, ni l’argent pour le faire. Voyager, avoir accès à toute forme de culture ou de technologie, découvrir de nouveaux endroits et ne manquer de rien sont pourtant essentiels à ­l’accomplissement et le développement de chacun.

Des investissements immobiliers judicieux sont un moyen efficace d’atteindre un niveau de revenu passif (rentes) suffisant pour satisfaire à tous vos besoins et désirs, tout en disposant de votre temps et sans avoir de compte à rendre à qui que ce soit. C’est cette idée que véhicule la notion d’indépendance ou de liberté financière.

● Pensez à votre retraite

Depuis sa naissance en 1945, le régime général de retraite a subi de nombreuses réformes et la durée de cotisation donnant droit à un taux plein n’a cessé de s’allonger. En 1970, une cotisation pendant 30 ans permettait de bénéficier d’un taux plein, mais il faut aujourd’hui 42 ans de cotisation pour le même résultat, soit un allongement de 40 % en moins de 50 ans !

Si cette situation se reproduit les 50 prochaines années, en 2070, il faudrait cotiser 60 ans pour jouir d’une retraite pleine. L’âge moyen d’obtention d’un premier CDI étant actuellement de 29 ans, vous pouvez espérer partir à la retraite à… 90 ans !

Ne mourrez pas sur votre lieu de travail. Offrez-vous une retraite anticipée en investissant dans l’immobilier afin de vous assurer des rentes pour vos vieux jours.

● Pensez à vos enfants

Investir dans l’immobilier permet, non seulement de s’assurer des rentes pour l’avenir, mais aussi de léguer un patrimoine à ses enfants. C’est le plus beau cadeau qu’on puisse leur faire et qui leur laissera un souvenir impérissable de nous.

Lorsque l’on débute assez tôt et que l’on fait des choix judicieux, il est possible d’en faire profiter nos enfants, de notre vivant, en leur permettant de découvrir le monde, fréquenter les meilleures écoles, grandir et vivre dans de bonnes conditions…

● Devenir riche

La notion de richesse est un concept abstrait et subjectif qui varie en fonction des besoins et désirs de chacun. À partir de quel revenu annuel peut-on s’estimer riche ? Le président François Hollande avait évoqué un revenu mensuel de 4 000 € mais nombreux sont ceux qui ont été scandalisés par cette affirmation. Certains trouvaient ce montant trop élevé et d’autres l’estimaient insuffisant.

Mon opinion est que la seule hauteur du revenu ne suffit pas à définir la richesse. Il me paraît important de considérer également la source du revenu et nos dépenses. Celui qui gagne 10 000 € par mois en travaillant 60 heures par semaine et qui dépense la totalité de ses revenus est-il plus riche que celui qui travaille 35 heures par semaine, perçoit un salaire de 2 000 € et épargne 300 € tous les mois ?

Si vous aspirez à être riche sans pour cela devoir vous lancer dans une course effrénée, vous devez dans un premier temps définir vos besoins et estimer le montant mensuel qu’il vous faut pour les satisfaire. Il faut ensuite maximiser la part des revenus passifs (rentes) par rapport au salaire, l’objectif étant de « travailler moins pour de l’argent » mais de « faire travailler votre argent pour vous ». L’argent doit être votre esclave et non le contraire !

Il est important de comprendre que la richesse ne se définit pas par la somme qui se trouve sur votre compte bancaire mais par son origine et la manière dont votre capital travaille pour vous générer ­régulièrement des revenus.
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• Il vaut mieux faire travailler son argent, plutôt que de travailler pour son argent.

• La richesse se définit par la manière dont votre argent travaille pour vous afin de générer suffisamment et régulièrement des revenus passifs.

• Assurez-vous des rentes pour l’avenir.

• Pensez à votre retraite.
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