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    Préface


    
      Savez-vous que 3 % des investisseurs immobiliers en France sont des femmes ? C’est surprenant voire navrant, et savez-vous que parallèlement 47 % des Gilets Jaunes sont des femmes ? Je suis sûr que non !


      Vous vous demandez sûrement comment j’ai pu l’apprendre, eh bien je vais vous raconter une petite histoire.


      J’étais assis sur mon canapé en train de zapper les chaînes de télévision françaises et je vois des hommes et des femmes qui la plupart ont plus de 50 ans. Ils manifestent pour leur droit à une vie saine, agréable et à leur retraite belle et bien méritée après des années de travail pour 1 400 euros par mois. Ils attendent l’intervention magique d’un État auquel ils ne font plus confiance. D’autant plus qu’ils sacrifient leur temps libre avec lequel ils auraient pu trouver une réelle solution pour rendre meilleure leur situation actuelle ou tout simplement profiter du temps libre pour faire des activités avec leurs enfants, famille ou encore se reposer.


      Tout en regardant la télé, j’ai pris mon ordinateur et j’ai commencé à faire mes recherches et un peu d’analyse, et j’ai découvert qu’un Gilet Jaune sur deux se retrouve à découvert dès le 17 de chaque mois et donc à partir du 17 de chaque mois il devient non seulement esclave du système mais aussi esclave des banques.


       

      Je suis sûr que dans votre vision, la France d’aujourd’hui n’est pas celle de messieurs de Gaulle, Mitterrand ou Chirac, cette époque que nous avons tous connue et que l’on utilise aujourd’hui pour nous vendre des rêves qui ne se réaliseront jamais. C’est d’ailleurs pour cela que vous êtes en train de vous battre.


      Mais la question est : après tous ces efforts, pensez-vous que vous allez pouvoir réellement garantir votre retraite et réanimer cette France morte qui est uniquement vivante dans vos souvenirs et dans vos rêves ?


      Cette France d’aujourd’hui que vous ne voulez plus pour vous ni pour vos enfants est à vendre et vous pouvez l’acheter et la réanimer DÈS MAINTENANT.


      Sachez que devant leur écran de télévision il y a des gens comme moi qui n’ont pas besoin de travailler et qui vivent une très belle époque, celle d’une France que vous pourrez voir à travers l’investissement immobilier, car investir est le meilleur moyen de devenir libre et maître de son destin.


      En investissant dans l’immobilier, vous garantissez votre avenir et celui de vos enfants, ce qui va vous ouvrir de meilleures perspectives. Si vous êtes une femme, vous ferez partie de ces 3 % de businesswomen françaises et vous ferez augmenter cette statistique en même temps que le solde de votre compte bancaire.


      Il est temps de devenir une femme indépendante, si Ting Cortes a pu y arriver, pourquoi pas vous ?


       

      Ting Cortes est une personne officiellement investisseuse et qui peut à tout moment choisir de déclarer « je suis rentière » ou « je suis retraitée » !


      Mais ce qui fait que je l’apprécie énormément et que j’ai confiance en elle au point de faire la préface que vous êtes actuellement en train de lire est son sens dynamique et ses qualités personnelles qui sont tellement nombreuses que je prendrais beaucoup de temps pour vous les citer.


      Quant à son mari, il l’a aidée à améliorer sa façon de prospecter grâce à un outil incontournable dont j’ai déjà parlé et que j’utilise moi-même : immoalerte.fr que vous pouvez retrouver dans plusieurs vidéos sur ma chaîne YouTube.


      Dans le livre de Ting Cortes, vous découvrirez et apprendrez comment une femme, mère de trois enfants en bas âge, avec toute la vie de famille que cela génère, tout le stress et les efforts autour, a pu investir et devenir aujourd’hui une femme incassable, libre de sa vie et indépendante financièrement.


      Voici quelques-uns des sujets qu’elle aborde dans ce livre :


      •ses différentes stratégies dans l’immobilier,


      •ses techniques et astuces de négociation,


      •son état d’esprit pour réussir et gagner sa liberté financière,


      •les outils qu’elle recommande pour doper son efficacité.


      Et vous aujourd’hui ? Allez-vous mettre un gilet jaune ? Posez vos jours de grèves ? Ou alors vous lever et commencer à travailler à votre indépendance financière pour vous mettre à l’abri, vous et votre famille !


      Préférez-vous être Gilet Jaune ou propriétaire ?


       

      Si vous avez ce livre en main, c’est que vous avez choisi d’être propriétaire et donc, lorsque l’âge de la retraite passera à 65 voire 70 ans, vous serez comme Ting Cortes, de l’autre côté confortable de l’écran de télévision, à faire le minimum d’effort pour zapper les chaînes télévisées.


      Gilles Grimm


      Gilles Grimm est aujourd’hui à la tête d’un empire immobilier
 de plusieurs centaines d’appartements (principalement à Paris),
 un patrimoine qu’il a bâti sans héritage ni aide particulière,
 en commençant à 34 ans avec un salaire de gardien de parking.


      Invité plusieurs fois sur les plateaux de télévision
 (« Capital » sur M6 et « Complément d’enquête » sur France 2),
 Gilles Grimm a créé tout un écosystème autour de son activité immobilière : agences immobilières, société de travaux,
 sociétés de marchands de biens, etc.

    

  

  
    

    
       


       


       


       


       


       


      En février 2019, j’ai été convoquée
 par mon employeur pour un licenciement.


       


      Employée depuis presque six ans,
 aucune faute commise, mère de trois enfants.


       


      Heureusement je suis dans l’immobilier
 depuis neuf ans…

    

  

  
    

    Introduction


    
      Je m’appelle Ting et j’ai trente-sept ans. Je suis mère de trois enfants, deux garçons et une fille âgés respectivement de sept ans, cinq ans et deux ans et demi.


      Mon histoire est simple et surprenante à la fois…


      J’ai été acheteuse dans l’import-export pendant onze ans. J’ai travaillé principalement dans deux sociétés différentes, cinq ans dans une première société et six ans dans une seconde.


      En février 2019, mon employeur m’a convoquée dans son bureau et m’a remis une lettre de convocation à un entretien préalable à un licenciement économique. Après presque six ans de bons et loyaux services sans aucune faute commise, il a souhaité « se débarrasser » de moi suite à une restructuration du service achat.


      Heureusement, j’investi dans l’immobilier depuis 2010. En 2019 au moment de mon licenciement, j’ai en ma possession plusieurs appartements dans la région parisienne.


      Pendant neuf ans, j’ai investi avec mon conjoint dans l’immobilier. Grâce à des années de travail acharné, nous avons acquis en 2019 une indépendance financière grâce aux excédents de loyers. Cette dernière m’a permis de vivre plus sereinement mon licenciement, ne pas perdre pied, bien gérer la négociation avec mon employeur et de partir avec un chèque.


       

      Nous avons débuté l’immobilier en 2010. À l’époque, je gagnais 1 600 € et mon mari 3 000 €. Nous avons acheté deux biens entre 2010 et 2013, et cinq autres entre 2017 et 2019. En tout, nous possédons aujourd’hui sept biens dans la région parisienne.


      Pendant des années, j’ai passé des heures à chercher des biens immobiliers sur la toile les soirs et les week-ends, aller les visiter, éplucher des procès-verbaux d’assemblées générales, surveiller les travaux, faire des visites aux locataires potentiels, etc.


      Depuis longtemps, je souhaite acquérir mon indépendance financière afin de profiter de la vie et de mes enfants pendant qu’ils sont encore petits, faire des choses qui me passionnent au lieu de travailler pour « gagner ma vie ». Pour le réaliser, j’ai travaillé deux fois plus que les autres pendant plusieurs années tout en assurant mon travail d’acheteuse, de m’occuper de mes enfants et de continuer à investir dans l’immobilier.


      Pendant que les autres font « des soirées sympatoches » entre amis ou vont s’amuser, j’ai travaillé dur avec mon mari et nous avons organisé notre vie en fonction de cet objectif à première vue ambitieux voire inatteignable.


      Il y a plusieurs décennies, l’immobilier était réservé aux riches. Il fallait avoir un capital conséquent pour avoir un parc foncier. Aujourd’hui, avec un taux d’emprunt ultra bas et des informations disponibles sur la toile, il est à la portée de tout le monde de se lancer dans l’investissement locatif, du moment où vous avez une situation financière stable et vous vous comportez comme un « bon père de famille » quant à la gestion de vos finances.


      On m’a souvent demandé mon secret. En réalité, je suis une personne tout à fait ordinaire, sans diplôme prestigieux ni un salaire mirobolant. Le plus grand conseil que je peux vous donner est de croire que l’indépendance financière grâce à l’immobilier de nos jours est possible !


       

      Si vous en êtes persuadé, vous aurez déjà plus de chance que les autres d’y parvenir.


      Pour se lancer, il vaut mieux commencer par un petit projet, un box ou une place de parking par exemple, c’est idéal pour se faire la main, apprendre les bases et se familiariser avec les principes de l’investissement locatif.


      D’autres se posent la même question depuis des années si c’est le bon moment pour acheter et s’il ne faut pas attendre que les prix baissent. Mes amis autour de moi se sont posé la question il y a dix ans quand j’ai acheté mon premier studio et ils attendent encore le meilleur moment pour se lancer.


      À mon sens, le meilleur moment pour se lancer dans la pierre est maintenant, du moment où la banque veut bien vous prêter, il faut y aller.


      Écrire ce livre est un défi pour moi qui ne suis pas de langue maternelle française. Néanmoins, l’idée de partager mon expérience a été tellement forte que j’ai décidé de me surpasser.


      J’espère que mon histoire vous sera inspirante et que ce livre vous ouvrira de nouveaux horizons !


      Bonne lecture !
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        Bonus


        J’ai créé une mini-formation en ligne exclusivement pour les lecteurs afin de compléter ce livre. Pour en profiter gratuitement, allez sur : www.independance-au-feminin.fr/bonus

      


      [image: ]Pour commencer, voici une rapide présentation en vidéo : dunod.link/cortes03

    

  

  
    

    

    


    1.


    Prendre sa retraite à 65 ans ? Non, merci !


    
      ●Oser rêver


      Pendant onze ans, ma vie s’est résumée de la manière suivante : prendre le métro le matin pour aller travailler, faire une pause déjeuner, retourner au travail et rentrer chez moi le soir. Trente-cinq heures par semaine, cinq semaines de congés payés, dix jours de RTT, cela paraît bien pour beaucoup de gens mais pour moi, cette vie était tellement ennuyeuse et fastidieuse.


      Je rêvais de faire des choses qui me plaisent, passer du temps avec ma famille, accompagner mes enfants à leurs activités, lire des livres, faire du sport, voyager et découvrir le monde… Mais je n’avais pas le temps, j’étais comme une toupie, je tournais, tournais et tournais… Et cela s’appelait « la vie » ? Je n’avais pas le temps de réfléchir. Qui suis-je ? Pourquoi fais-je ce travail ? Est-ce que je suis heureuse ? Quels sont mes projets à venir ?


      Quant aux cinq semaines de congés payés, il me fallait plusieurs jours avant de me détendre réellement, et en un rien de temps, les vacances étaient déjà terminées.


      Je n’avais aucun moment de libre pour des occupations qui me plaisaient : prendre soin de moi, je n’avais pas le temps ; faire du sport pour me tonifier le corps et pour me maintenir en forme, je n’avais pas le temps ; lire des livres pour m’instruire et me former, je n’avais pas le temps ; réfléchir sur mon avenir et élaborer des projets, je n’avais pas le temps !


      Étant maman de trois enfants, quand je ne travaillais pas, je m’occupais d’eux, du repas, des tâches ménagères…


      Je rêvais d’une autre vie, dans laquelle je pourrais faire des choses qui me plaisent. Je me lèverais le matin, je travaillerais pour moi. Je rêvais d’une vie où je saurais pourquoi je me suis levée plutôt que de le faire par obligation. Je n’aurais pas de patron qui m’engueule pour rien, pas de transports qui me feraient perdre plusieurs heures par jour…


      Je rêvais de prendre ma retraite avant mes quarante ans, ou en tout cas le plus tôt possible.


      Je rêvais de voir mes enfants grandir, de passer de bons moments avec eux sans les expédier au lit recrue de fatigue, sans leur transmettre mes colères et mes angoisses si j’avais passé une journée épouvantable au travail.


      Je rêvais également d’avoir des revenus passifs grâce auxquels je n’aurais pas besoin de gagner ma vie en échange de mon temps. Que je sois présente ou pas, l’argent arriverait sur mon compte tous les mois.


      Ça paraît fou comme rêve, mais je savais que ce n’était pas une utopie, ce rêve était tout à fait réalisable !


      Certains cherchent à le réaliser en jouant au loto, ils cherchent encore… D’autres, plus prudents, mettent leur épargne sur un livret A où les intérêts sont inférieurs à 1 %… Ceux qui sont courageux et ont l’air de s’y connaître investissent en Bourse où les gains sont aléatoires…


       

      J’ai choisi un autre chemin. Je me suis lancée dans l’immobilier il y a neuf ans. Pendant toutes ces années, j’ai passé une bonne partie de mon temps libre à regarder les annonces sur internet, à faire des visites, à éplucher les procès-verbaux des assemblées générales de copropriété, à surveiller les chantiers, à meubler les appartements, à faire les états des lieux d’entrées et de sorties.


      J’étais convaincue de mon approche, je l’ai appliquée avec rigueur. Je ne suis jamais partie en vacances au mois d’août. Étant donné que tous mes locataires rentrent en septembre, le mois d’août était un mois crucial et très chargé pour moi.


      Tout le monde rêve d’être riche, mais peu de gens arrivent à élaborer une stratégie pour y parvenir, à la mettre en application dans la vie quotidienne, à faire les sacrifices nécessaires et à surmonter les obstacles en persévérant.
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      ●Mettre en place des actions
 pour y parvenir


      
        Pour devenir riche, il est indispensable de tirer des plans et d’organiser ses connaissances.
 Il est facile de rester pauvre car la pauvreté ne nécessite aucun plan.


        ‒ Napoléon Hill

      


      J’avais lu dans un livre les neuf différences entre les riches et les pauvres. L’une d’elles est la suivante : les riches investissent et les pauvres dépensent.


      Quand j’en ai discuté avec mes amis, une bonne partie a pensé que les riches dépensaient beaucoup plus que les pauvres et que ce propos n’était pas fondé.


      Moi, j’avais un avis différent. Les riches ne dépensent qu’une petite partie de leur fortune et ils en investissent une grande partie. Tandis que les pauvres dépensent une grosse partie, voire la totalité de leur argent.


      Il est à la portée de tout le monde de rêver d’être riche ou d’être financièrement indépendant, mais combien sont prêts à faire des sacrifices pour concrétiser leur rêve, que ce soit sur l’aspect personnel ou financier ?


      Pendant neuf ans, j’ai travaillé une bonne partie de mes week-ends et de mes soirées, parfois jusqu’à 23 heures pour m’informer et apprendre, aller visiter des biens immobiliers, lire des procès-verbaux d’assemblées générales, trouver des entrepreneurs et surveiller les travaux, et mettre en place les locations.


      Côté personnel, j’ai également choisi de passer cinq années de ma vie dans un quartier populaire de Seine Saint-Denis (93) alors que j’avais les moyens d’habiter dans une ville aisée de la région parisienne où le prix de l’immobilier est quatre fois plus élevé.


      L’argent que j’ai économisé de cette façon, je l’ai réinvesti dans d’autres biens pour agrandir mon parc immobilier.


      Rêver, c’est à la portée de tout le monde, mais ce qui vous différencie des autres, c’est de mettre en place des actions, les exécuter avec rigueur, faire des sacrifices et aller jusqu’au bout malgré tous les obstacles et les difficultés rencontrés.
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      ●À combien peut-on prétendre être financièrement indépendant ?


      On me demande souvent quelle somme il faut avoir pour pouvoir prétendre être financièrement indépendante ? Il est difficile de répondre à cette question. Chacun a ses critères, certains s’attendent à doubler voire tripler leur salaire actuel, d’autres espèrent gagner l’équivalent de leur revenu et d’autres accepteraient d’en gagner moins s’ils se libéraient de tout engagement.


      L’argent n’est qu’un moyen qui peut nous permettre d’atteindre une meilleure vie mais à aucun moment il ne doit être un objectif de vie.


      En ce qui me concerne, je pense que l’on n’a qu’une vie et les enfants grandissent comme des champignons. En un rien de temps, ils sont déjà grands et on regrettera plus tard de ne pas avoir été là pendant les moments importants.


      Être financièrement indépendante, c’est, pour moi, ne plus être angoissée par la possible perte du salaire qui arrive sur le compte en banque à chaque fin de mois, car l’excédent dégagé par les loyers que je perçois couvre mes dépenses et me permet de vivre sereinement.
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L. 122-5, 2° et 3° a), d'une part, que les « copies ou reproductions strictement
réservées & |'usage privé du copiste et non destinées & une utilisation collective »
et, d’autre part, que les analyses et les courtes citations dans un but d’exemple ef
d'illustration, « foute représentation ou reproduction intégrale ou partielle faite
sans le consentement de |'auteur ou de ses ayants droit ou ayants cause est
illicite » (art. L. 122-4).

Cette représentation ou reproduction, par quelque procédé que ce soit, constitue-
rait donc une contrefagon sanctionnée par les articles L. 3352 et suivants du
Code de la propriété intellectuelle.
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