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Einführung

	 

	 

	Ich möchte Ihnen dafür danken, dass Sie sich die Zeit genommen haben, dieses Buch zu lesen. Ich weiß, dass du beschäftigt bist. Ich weiß, dass Sie sich trotz Ihres vollen Terminkalenders die Zeit nehmen, um zu lesen, was ich hier zu sagen habe, deshalb werde ich dies bis zur letzten Seite für Sie gewinnbringend gestalten. Tatsächlich biete ich Ihnen eine kostenlose Aufzeichnung eines erfolgreichen Studenten an, der anderthalb Jahre später keine eigene Immobilie besaß und mehr als 1,1 Millionen US-Dollar an Mehrfamilienimmobilien besaß, dazu viel Geld Flow, alles ohne Geld zu machen. Bleiben Sie also bis zum Ende bei mir und ich werde Ihnen zeigen, wie Sie diese Aufnahme erhalten können.

	 

	Ich erkläre Ihnen, wie Sie Marktzyklen zu Ihrem Vorteil nutzen und Ihr Geld durch den Kauf von Mehrfamilienhäusern vermehren können. Sie können sich vorstellen, dass sich Ihr Markt zu jedem Zeitpunkt in einer von vier Phasen eines Marktzyklus befindet, und ich zeige Ihnen, welche das sind. Wenn Sie die richtigen Schritte in jeder Phase kennen, können Sie erhebliche Gewinne erzielen. Sie verschwenden Ihr Geld, wenn Sie zur falschen Zeit die falsche Taktik anwenden. Die Zeit ist jetzt.

	 


Viele Märkte erleben derzeit Veränderungen. Mit dem richtigen Ansatz können Anleger in jeder der vier Marktphasen, selbst während eines Abschwungs, beträchtliche Gewinne erzielen.

	 

	Darum geht es übrigens in diesem Buch.

	 

	 

	 

	Außerdem werde ich die Vorteile einer Investition in Mehrfamilienhäuser aufzeigen und zeigen, wie diese im Vergleich zur Konkurrenz abschneiden.

	 

	 

	 

	Außerdem zeige ich Ihnen, wie Sie Ihre Einnahmen ohne zusätzlichen Aufwand für Ihre Mieter steigern können.

	 

	 

	 

	Der Erwerb einer größeren Immobilie, beispielsweise einer mit drei oder vier Wohneinheiten, ist deutlich weniger anspruchsvoll. Im Vergleich zum Kauf eines Einfamilienhauses werden Sie feststellen, dass diese Option deutlich komfortabler ist.

	 

	 

	 


Durch dieses Buch werden Sie verstehen, dass ein größeres Grundstück nicht zwangsläufig ein höheres Maß an Gefahr mit sich bringt. Je größer das Ding ist, desto sicherer ist es. Deshalb ist der Kauf eines Gebäudes mit mehreren Wohnungen eine gute Investition. Je mehr Komponenten Sie besitzen, desto

	 


Umso weniger ist Ihre Investition gefährdet, wenn alles unter einem Dach ist.

	 

	 

	 

	In diesem Artikel bespreche ich die fünf entscheidenden Komponenten zur Erlangung finanzieller Unabhängigkeit:

	 

	 

	 

	Erstens: Techniken, um Geschäfte anzulocken. Hier ist eine leistungsstarke Methode, die ich Ihnen beibringen werde, um Geschäfte anzukurbeln. Das bedeutet, dass seriöse Verkäufer auf Sie zukommen.

	 

	2. Ich zeige, wie man Geschäftsvorfälle gründlich bewertet.

	 

	3. Sie lernen, wie Sie unabhängig von der Marktentwicklung in Immobilien investieren.

	 


4. Ich erkläre Ihnen, wie Sie für Ihre Mehrfamilienhäuser Werbung machen, wie Sie eine Verwaltungsgesellschaft beauftragen, wo Sie nach den besten suchen und wie Sie den direkten Kontakt mit den Mietern vermeiden.

	 

	 

	5. Wann immer Sie einen Kauf tätigen, sollten Sie eine Ausstiegsstrategie haben, und ich werde Ihnen eine oder zwei nennen, die besonders effektiv sind.

	 

	Planen Sie Ihre Ausstiegsstrategie und wie Sie Ihr Geld vor dem Verkauf einsammeln.

	 

	Ich möchte einen kurzen Hintergrund über meinen Hintergrund mit Ihnen teilen. Ich habe etwa ein Jahrzehnt lang als Landschaftsgärtner gearbeitet. Zehn Jahre zuvor war ich Mitglied einer Rockband. Obwohl es mir viel Spaß machte, die Leitung der Band zu übernehmen, war unser mangelnder finanzieller Erfolg ein erheblicher Rückschlag. Es war einmal, ich bewohnte ein Atelier.

	 

	Ich habe die meiste Zeit meiner Zwanziger zusammengepfercht in diesem Studio verbracht, und (klingt das nach jemandem, den Sie kennen?) Survival war der Name des Spiels.

	 

	Infolgedessen war mir nicht bewusst, dass ich lediglich von einem Tag auf den anderen und von Gehaltsscheck zu Gehaltsscheck überlebte und dass ein komfortablerer Lebensstil möglich war. Wenn Sie dort wären, könnten Sie sich wohl fühlen und sogar anfangen können, für Ihre Familie zu sorgen.

	



	

Es war immer ein Kampf, mein Landschaftsbauunternehmen am Leben zu halten. Ich nenne dieses Studio nicht nur mein Zuhause, sondern auch.

	 

	 

	Dort habe ich mein Unternehmen gegründet. Ich habe solide drei Jahre Arbeit geleistet. Mir wurde immer gesagt, dass ich mir bald ein schönes Auto und vielleicht auch ein Eigenheim leisten könnte, wenn ich mich einschüchtern und fleißig arbeiten würde. Auch zwei Jahre nach dem Einzug in meine Einzimmerwohnung hatte ich immer noch Schwierigkeiten, über die Runden zu kommen.

	 

	Der wichtigste Faktor war, dass es in Boston Winter gab. Es besucht uns sechs Monate lang, genau wie ein nerviger Verwandter. Ich hatte im Winter große Probleme. Die einzige Möglichkeit, über die Runden zu kommen, bestand darin, verschiedene Gelegenheitsjobs anzunehmen. Dann war es an der Zeit, unsere Steuern einzureichen.

	 

	Mein Bruder und ich erledigten unsere Steuern gemeinsam am Küchentisch.

	Er verglich mein Formular mit seinem und stellte fest, dass ich in diesem Jahr weniger als sechzehntausend Dollar beantragt hatte. Der Mann berührte meine Schulter und fragte: „Dave, ist dir klar, dass du Anspruch auf Lebensmittelmarken hast?“

	 

	Das brachte ihn ziemlich zum Lachen. Tut mir leid, aber ich fand es überhaupt nicht lustig. Diese Erfahrung war ein Wendepunkt in meinem Leben. Das Gefühl, finanziell benachteiligt zu sein, war für mich unerträglich. Wenn Sie es verabscheuen, wirtschaftlich bedürftig zu sein, werden Sie das lieben.

	 


Buch. Was ich Ihnen zu sagen habe, ist fantastisch; Du wirst es nicht bereuen, mir zugehört zu haben.

	 

	Zum Glück hatte ich einen Freund, der bei einer Bank arbeitete, und die Bank hatte kürzlich eine Zwangsvollstreckung auf ein Grundstück verhängt. Die Bank plante, die Immobilie weiterzuverkaufen, musste sie aber zunächst reparieren.

	 

	Mein Freund hat gerade angerufen und gefragt, ob ich ihm bei der Reparatur helfen möchte. Es zu reparieren überstieg meine Fähigkeiten. Der Reparaturkostenvoranschlag wurde mir von ihm ausgehändigt.

	 

	Wenn es darum ging, Dinge zu reparieren, musste ich mich besser auskennen. Ich habe nur den Kostenvoranschlag für die Reparatur erhalten und die Immobilie nicht gekauft. Das war jedoch der erste Schritt auf einer fantastischen Reise.

	 

	 

	Achten Sie darauf, nicht zu denken: „Wenn ich einen Freund hätte, der bei einer Bank ein Geschäft für mich findet, könnte ich auch anfangen … aber das tue ich nicht, also wird das nicht funktionieren.“ Das ist der beste Weg, um sicherzustellen, dass Sie nie zum Immobilieninvestor werden.

	 

	Ich erkläre dir, warum es dir so viel leichter fällt als mir. Mir wurde ein Deal angeboten, den ich angenommen habe. Ich helfe Ihnen dabei, die Dinge so zu arrangieren, dass Sie sie in Ihren Bann ziehen.

	 

	Mehr als eine Vereinbarung! Und Sie haben unbegrenzte „Deal Faucets“, die Sie jederzeit nutzen können!

	 


Es ist viel besser, nur eine Option zu haben.

	 

	Bitte legen Sie Ihre Sicherheitsgurte an. Meine Ratschläge in den verbleibenden Kapiteln dieses Buches haben das Potenzial, Sie wahnsinnig reich zu machen.

	 


Kapitel 1:

	Die Bedeutung von Mentoren

	 

	 

	Der Wert hervorragender Vorbilder wurde mir schnell klar. Mein Cousin war mein erstes Vorbild. Als Baukollege half er mir bei der Zusammenstellung eines erfolgreichen Angebots für meine erste Bankrenovierung. Dank ihm konnte ich trotz meiner völligen Unerfahrenheit den Reha-Auftrag der Bank gewinnen.

	 

	Allerdings brauchte ich das Geld. Ich brauchte diesen Reha-Einsatz dringend, weil die Landschaftsgestaltung meine Kosten nicht deckte. Die Aufgabe wurde mir von meinem Cousin gezeigt. Als ich fertig war, war die Bank zufrieden. Durch den sofortigen Weiterverkauf konnten sie einen Gewinn erzielen.

	Außerdem wurde ich gebeten, ein Angebot für einen zweiten Job abzugeben, und ich bekam beide Aufträge!

	 

	Ungefähr zur Hälfte meines dritten Auftrags für die Finanzinstitute wurde mir klar, dass diese Hauskäufer einen anderen Investor im Sinn hatten. Nachdem ich fertig war, kauften andere meine Produkte, um sie auf dem freien Markt weiterzuverkaufen. Obwohl die Reparaturen einen schönen Gewinn einbrachten (etwa 3.000 bis 4.000 US-Dollar), den ich für ausgezeichnet hielt, war das bei den Leuten, die die Häuser letztendlich kauften, nicht der Fall.

	 


Von dem Finanzinstitut verdienten sie 30.000 bis 40.000 US-Dollar. Sie machten sogar eine „Null“ mehr! Diese Geldsumme stellte einen erheblichen Glücksfall dar.

	 

	Zu dieser Zeit hätte Brockton, MA, ein vielversprechender Markt sein können. Es war der Tiefpunkt des Marktes oder ein „Käufermarkt I“, wie ich ihn später in diesem Buch nennen werde. Niemand konnte Arbeit finden. Es gab ein Überangebot an verfügbaren Immobilien, deren Verkauf eine Weile dauerte.

	 

	Brocktons Wirtschaft war in der Vergangenheit ein Zentrum für die Arbeiterschaft und ist in den letzten 15 Jahren rückläufig. Aufgrund der Wirtschaftslage waren im verarbeitenden Gewerbe weniger Menschen beschäftigt. Die Anlagen wurden stillgelegt. Das ehemalige Schuhmacherzentrum der Vereinigten Staaten befand sich einst in Brockton. Schließlich war sie als „Shoe City“ bekannt. Viele verlassene Apartmentkomplexe wurden von ehemaligen Fabrikarbeitern zurückgelassen, als die Hersteller und ihre Schuhfabriken ins Ausland zogen. Einzelne dieser Gruppe haben sich inzwischen zerstreut.

	 

	Ich möchte Sie zwei Dinge fragen:

	 


 

	Dachten Sie, dass diese Vermieter sich unbedingt von ihren Immobilien trennen wollten?

	 

	Kommt Ihnen das nicht unheimlich bekannt vor, wenn man bedenkt, dass in den Nachrichten ständig über die Verlagerung amerikanischer Arbeitsplätze ins Ausland berichtet wird?
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