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giriiş

	 

	 

	Bu kitabı okumaya zaman ayırdığınız için size teşekkür etmek istiyorum. Meşgul olduğunu biliyorum. Burada söyleyeceklerimi okumak için yoğun programınızdan zaman ayırdığınızı biliyorum, bu yüzden bunu son sayfaya kadar sizin için karlı hale getireceğim. Aslına bakılırsa, size sunacağım şey, hiçbir gayrimenkulü olmayan bir dönemden bir buçuk yıl sonra büyük bir parayla 1,1 milyon dolardan fazla çok aileli gayrimenkul sahibi olan başarılı bir öğrencinin ücretsiz kaydıdır. akış, hepsini para yatırmadan yapmak. Bu yüzden sonuna kadar benimle kalın, size o kaydı nasıl alabileceğinizi göstereceğim.

	 

	Piyasa döngülerini kendi avantajınıza nasıl kullanabileceğinizi ve apartman satın alarak paranızı nasıl artırabileceğinizi açıklayacağım. Piyasanızın herhangi bir zamanda piyasa döngüsünün dört aşamasından birinde olduğunu düşünebilirsiniz; bunların ne olduğunu size göstereceğim. Her aşamada yapılacak doğru hamleleri biliyorsanız ciddi karlar elde edebilirsiniz. Yanlış zamanda yanlış taktiği uygulayarak paranızı boşa harcarsınız. Zaman şimdi.

	 


Pek çok pazar şu anda bazı değişiklikler yaşıyor. Doğru yaklaşımla yatırımcılar, kriz zamanlarında bile piyasanın dört aşamasından herhangi birinde ciddi miktarda kar elde edebilirler.

	 

	Bu arada, bu kitabın konusu da bu.

	 

	 

	 

	Ayrıca çok aileli konutlara yatırım yapmanın faydalarını ve bunların rekabete karşı nasıl bir üstünlük sağladığını da göstereceğim.

	 

	 

	 

	Ayrıca, kiracılarınızın ekstra çaba harcamadan kazancınızı nasıl artıracağınızı da göstereceğim.

	 

	 

	 

	Üç veya dört üniteli bir mülk gibi daha büyük bir mülk edinmek çok daha az zordur. Müstakil bir ev satın almakla karşılaştırıldığında bu seçeneğin çok daha uygun olduğunu göreceksiniz.

	 

	 

	 


Bu kitaptan, daha kapsamlı bir mülkün mutlaka daha yüksek derecede tehlike gerektirmediğini anlayacaksınız. Nesne ne kadar büyükse o kadar güvenlidir. Bu nedenle birden fazla daireli bir bina satın almak iyi bir yatırımdır. Ne kadar çok bileşene sahip olursanız,

	 


Her şey tek bir çatı altında olduğunda yatırımınız o kadar az risk altında olacaktır.

	 

	 

	 

	Bu makalede finansal bağımsızlığa ulaşmanın beş kritik bileşenini tartışacağım:

	 

	 

	 

	İlk olarak, işi cezbetme teknikleri. İşte size dışarı çıkıp işinizi büyütmeyi öğreteceğim güçlü bir yöntem. Bu, ciddi satıcıların size yaklaşması anlamına gelir.

	 

	2. Ticari işlemlerin nasıl ayrıntılı bir şekilde değerlendirileceğini göstereceğim.

	 

	3. Piyasanın eğilimi ne olursa olsun gayrimenkule nasıl yatırım yapacağınızı öğreneceksiniz.

	 


4. Çok aileli mülklerinizin reklamını nasıl yapacağınızı, nasıl bir yönetim şirketi kiralayacağınızı, en iyilerini nerede arayacağınızı ve kiracılarla doğrudan uğraşmaktan nasıl kaçınacağınızı açıklayacağım.

	 

	 

	5. Ne zaman bir satın alma işlemi yaparsanız, bir çıkış stratejiniz olmalıdır ve size özellikle etkili olan bir veya iki tane vereceğim.

	 

	Çıkış stratejinizi ve satıştan önce paranızı nasıl toplayacağınızı planlayın.

	 

	Sizinle geçmişimin kısa bir arka planını paylaşmak istiyorum. Yaklaşık on yıl boyunca peyzaj mimarı olarak çalıştım. Bundan on yıl önce bir rock grubunun üyesiydim. Grupta şarkı söylemek benim için çok eğlenceli olsa da, finansal başarımızın olmaması önemli bir başarısızlıktı. Bir zamanlar bir stüdyoda çalışıyordum.

	 

	Yirmili yaşlarımın çoğunu o stüdyoda tıkış tıkış geçirdim ve (bu, tanıdığınız birine benziyor mu?) oyunun adı hayatta kalmaktı.

	 

	Sonuç olarak, yalnızca bir günden diğerine hayatta kaldığımın, maaştan maaşa geçtiğimin ve daha rahat bir yaşam tarzının mümkün olduğunun farkında değildim. Eğer orada olsaydınız, kendinizi rahat hissedebilir ve hatta ailenizin geçimini sağlamaya başlayabilirsiniz.

	



	

Peyzaj işimi ayakta tutmak her zaman bir mücadeleydi. O stüdyoyu ev olarak aramanın yanı sıra ben de.

	 

	 

	Orada şirketimi kurdum. Üç yıl boyunca sağlam bir çalışma yaptım. Bana her zaman, eğer başımı eğersem ve çok çalışırsam, yakında güzel bir arabaya ve muhtemelen bir eve sahip olabileceğim söylendi. Tek yatak odalı daireme taşındıktan iki yıl sonra hâlâ geçimimi sağlamakta zorluk çekiyordum.

	 

	En önemli faktör Boston'da kışın var olmasıydı. Tıpkı sinir bozucu bir akraba gibi altı ay boyunca ziyaret eder. Kışın çok sıkıntı yaşadım. Geçimimi sağlamanın tek yolu çeşitli tuhaf işler üstlenmekti. O zaman vergilerimizi beyan etme zamanı gelmişti.

	 

	Kardeşim ve ben vergilerimizi mutfak masasında birlikte öderdik.

	Benim formumu kendisininkiyle karşılaştırdı ve o yıl on altı bin dolardan daha az bir miktar için başvuruda bulunduğumu gördü. Adam omzuma dokundu ve sordu: "Dave, yemek pulu almaya hak kazandığının farkında mısın?"

	 

	Bu onu oldukça güldürdü. Kusura bakmayın ama hiç eğlenceli bulmadım. Bu deneyim benim hayatımda bir dönüm noktası oldu. Maddi açıdan dezavantajlı olma hissi benim için dayanılmazdı. Ekonomik açıdan muhtaç olmayı küçümsüyorsanız, buna bayılacaksınız.

	 


Kitap. Size söylemem gereken şey harika; beni dinlediğine pişman olmayacaksın.

	 

	Neyse ki bankada çalışan bir arkadaşım vardı ve banka yakın zamanda bir mülke haciz getirmişti. Banka mülkü yeniden satmayı planlıyordu ancak önce bunu düzeltmeleri gerekiyordu.

	 

	Arkadaşım az önce aradı ve düzeltmesine yardım etmek isteyip istemediğimi sordu. Tamir etmek benim becerilerimin ötesindeydi. Onarım tahmini bana kendisi tarafından verildi.

	 

	İş bir şeyleri düzeltmeye geldiğinde, daha bilgili olmam gerekiyordu. Sadece onarım tahminini aldım ve mülkü satın almadım. Ancak bu fantastik bir yolculuğun ilk adımıydı.

	 

	 

	"Eh, bankada benim için anlaşma bulan bir arkadaşım olsaydı ben de başlayabilirdim... ama yapmıyorum, o yüzden bu işe yaramaz" diye düşünmemeye dikkat edin. Hiçbir zaman emlak yatırımcısı olmayacağınızdan emin olmanın en iyi yolu budur.

	 

	Neden senin benden bu kadar kolay olduğunu açıklayacağım. Bana bir anlaşma teklif edildi ve ben de kabul ettim. Her şeyi içine çekebileceğin şekilde düzenlemene yardım etmeme izin ver.

	 

	Birden fazla anlaşma! Ve istediğiniz zaman kullanabileceğiniz sınırsız "fırsat musluğuna" sahipsiniz!

	 


Tek bir seçeneğin verilmesi daha çok tercih edilir.

	 

	Lütfen emniyet kemerlerinizi bağlayın. Bu kitabın geri kalan bölümlerindeki tavsiyelerim sizi çok zengin yapma potansiyeline sahip.

	 


Bölüm 1:

	Mentorların Önemi

	 

	 

	Mükemmel rol modellerine sahip olmanın değeri beni hemen etkiledi. Kuzenim benim ilk rol modelim oldu. Bir inşaatçı arkadaşım olarak, ilk banka yenilemem için kazanan bir teklif hazırlamamda bana yardımcı oldu. Onun sayesinde, deneyimsizliğime rağmen bankanın rehabilitasyon teklifini kazanmayı başardım.

	 

	Ama paraya ihtiyacım vardı. Çevre düzenlemesi masraflarımı karşılayamadığı için rehabilitasyon işine çok ihtiyacım vardı. Görev bana kuzenim tarafından gösterildi. Bitirdiğimde banka memnun oldu. Anında yeniden satış, kar elde etmelerini sağladı.

	Üstelik ikinci bir iş için teklif vermem istendi ve ikisini de kazandım!

	 

	Finans kurumlarındaki üçüncü görevimin yaklaşık yarısına gelindiğinde, bu ev alıcılarının akıllarında başka bir yatırımcı olduğunu fark ettim. Bitirdiğimde başkaları ürünlerimi serbest piyasada satmak için satın aldılar. Her ne kadar onarımlar güzel bir kâr getirmiş olsa da (yaklaşık 3.000 ila 4.000 $), ki ben bunun mükemmel olduğunu düşünüyorum, sonuçta evleri satın alanlar öyle değildi.

	 


Finans kuruluşundan 30-40 bin dolar kazanıyordu. Hatta bir "sıfır"ı daha fazla yapıyorlardı! Bu miktardaki para önemli bir beklenmedik kazanç anlamına geliyordu.

	 

	O zamanlar Brockton, MA gelecek vaat eden bir pazar olabilirdi. Bu, piyasanın dibiydi ya da kitabın ilerleyen kısımlarında adlandıracağım şekliyle "Alıcı Piyasası I"di. Kimse iş bulamadı. Satılması biraz zaman alan çok sayıda gayrimenkul vardı.

	 

	Tarihsel olarak mavi yakalı işgücünün merkezi olan Brockton'un ekonomisi son 15 yılda geriledi. Ekonomi nedeniyle imalatta daha az kişi çalışıyordu. Fabrikalar kapatıldı. Amerika Birleşik Devletleri'nin eski ayakkabıcılık merkezi bir zamanlar Brockton'da bulunuyordu. Sonuçta "Ayakkabı Şehri" olarak biliniyordu. Üreticiler ve ayakkabı fabrikaları yurt dışına taşındığında, birçok terk edilmiş apartman kompleksi eski fabrika çalışanları tarafından geride bırakıldı. O grubun bireyleri daha sonra dağıldı.

	 

	Size iki şey sormak istiyorum:

	 


 

	Bu ev sahiplerinin mülklerinden ayrılmaya istekli olduklarını mı düşündünüz?

	 

	Amerika'daki işlerin yurtdışına gönderildiğine dair sürekli haberlerin ışığında bu size ürkütücü derecede tanıdık gelmiyor mu?

	 

	 

	Yatırım yapmaya ilk başladığım yer burası türden berbat bir pazardı. Kendimi eğitmeye karar verdim ve bir gayrimenkul yatırım grubuna katıldım. Benden öncekilerin bilgeliğinden faydalandım ve onların hikayelerini dinleyerek hedeflerime ulaştım. Onları izledim ve kendi başıma nasıl yapılacağını onlardan öğrendim. (Sizin bu kitabı okumaya başlama şeklinize benzer; ancak benim dışarı çıkıp bu kişilerin izini sürmem ve tutarlı bir bütün oluşturmak için onların rehberliklerini bir araya getirmem gerekiyordu.)
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