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Introduzione




Gli investimenti possono risultare sconvolgenti per i principianti, perché si tratta di un campo molto vasto. Ci sono diversi tipi di investimenti da fare e molto da imparare. Anche gli investitori più esperti devono continuamente affinare le proprie capacità per rimanere al top del mercato. Ma non c'è da preoccuparsi! Questo libro ti insegnerà ciò che devi sapere come principiante. 

Una delle più grandi lacune del nostro sistema educativo è la mancanza di educazione finanziaria. La maggior parte delle persone frequenta le scuole superiori e persino l'università senza imparare nulla sulle finanze o sugli investimenti. E finiscono per essere lavoratori che vivono di stipendio in stipendio. Non raggiungono mai la libertà finanziaria. 

Nel mondo di oggi, solo una piccola percentuale di persone raggiunge la libertà finanziaria senza investire. E si tratta per lo più di persone che hanno ereditato una somma di denaro. La media delle persone, se vuole essere finanziariamente indipendente, deve investire il proprio denaro.

Se vuoi andare in pensione prima o essere dal punto di vista finanziario indipendente, devi lavorare 24 ore su 24 per fare soldi. Ma questo è fisicamente impossibile. È qui che entra in gioco l'investimento. Investire significa semplicemente far lavorare il tuo denaro per te. I tuoi soldi non hanno bisogno di riposare, non vanno in ferie o in vacanza: lavorano e basta. E spesso rendono più di quanto si guadagna con il lavoro di tutti i giorni. 

Sono certo che a questo punto è chiaro che investire è la strada per la libertà finanziaria. Il passo successivo consiste nell'acquisire le conoscenze necessarie per effettuare investimenti redditizi. E il punto di partenza per farlo è conoscere le opzioni di investimento che hai. Questo è l'obiettivo di questo libro.

In questo libro esamineremo le terminologie che è necessario conoscere prima di addentrarsi nel mondo degli investimenti. Poi passeremo in rassegna i diversi tipi di investimenti che si possono fare con una spiegazione approfondita di ciascuno di essi. Dove possibile, ti insegnerò come guadagnare con questi investimenti. Al termine della lettura di questo libro, dovresti conoscere i tipi di investimento in cui vorresti investire il tuo denaro e le relative conseguenze.

Nel primo capitolo verrà fatta una breve introduzione agli investimenti. Continua a leggere per avvicinarti sempre di più ai tuoi obiettivi finanziari!
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Introduzione agli investimenti





Non sono molte le persone che raggiungono per caso la libertà finanziaria. La maggior parte di loro deve lavorare, risparmiare e investire. Non si limita al solo lavoro. Perché in realtà, lavorare e guadagnare un buon reddito non garantisce la libertà finanziaria. Devi far sì che il tuo denaro lavori per te investendo.  

Il concetto di risparmio è generalmente comprensibile. Depositi il tuo denaro in un conto di risparmio e guadagni un rendimento a un tasso fisso con un rischio minimo. Investire, invece, richiede di impegnare i propri fondi con la prospettiva di raggiungere i propri obiettivi finanziari, pur assumendo un livello di rischio più elevato. Anche in questo caso, si tratta di far lavorare il tuo denaro per te.

Gli investimenti, per quanto gratificanti, possono spesso risultare difficili e sconcertanti. Comprendere le basi di un investimento efficace è la chiave di volta per raggiungere i tuoi obiettivi finanziari, che si tratti di una nuova casa, di denaro per l'istruzione dei tuoi figli o di libertà finanziaria. Il raggiungimento di questi traguardi non deve essere una questione di fortuna. Per assicurarti di raggiungere i tuoi obiettivi, sono necessari dedizione, ricerche e pazienza. E, come per altre cose, è opportuno prepararsi in anticipo.

Termini di investimento

Prima di iniziare a parlare delle diverse opzioni di investimento, esaminiamo alcuni termini di base che è necessario conoscere prima di investire. 

Asset Allocation

Qualsiasi investimento che abbia il potenziale di generare un profitto, come azioni, obbligazioni, ETF, fondi comuni, immobili e così via, è considerato un asset. Il concetto di bilanciamento degli investimenti per ridurre il rischio è noto come asset allocation. Ciò si ottiene diversificando il portafoglio con vari tipi di attività che ottimizzano il profitto e riducono al minimo il rischio.

Domanda/Offerta

Il prezzo di un'attività viene talvolta espresso nel formato "Offerta/Domanda". L'"Offerta" di un acquirente è l'importo massimo che è disposto a pagare per un'attività. La "Domanda" è il prezzo più basso che il venditore è disposto ad accettare per un'attività.

Exchange

Un exchange è una piattaforma in cui gli investitori possono acquistare e vendere azioni, obbligazioni, materie prime e altri beni. È una piattaforma che consente agli intermediari (sia acquirenti che venditori) di connettersi tra loro.

Mercato ribassista

Il termine "mercato ribassista" si riferisce a un mercato in calo o che si muove al ribasso. Questo fenomeno può verificarsi durante una recessione o una crisi economica e può durare per settimane o addirittura anni. Si parla di "ribassista" se si crede che il mercato scenderà. Questo termine può essere usato anche per descrivere singoli titoli azionari di cui si prevede un calo di valore, in tal caso si è "ribassisti" su quel titolo.

Mercato rialzista

Il termine "mercato rialzista" si riferisce a un mercato che sta salendo o aumentando. Si parla di "rialzista" se si crede che il mercato salirà. Si è "rialzisti" su un'azione se si ritiene che il suo valore aumenterà.

Guadagno/perdita in conto capitale

Un profitto o un ritorno sull'investimento viene definito guadagno in conto capitale. Ad esempio, se hai acquistato un'azione per 500 dollari e successivamente l’hai venduta per 900 dollari, avrai ottenuto un profitto di 400 dollari. Una perdita in conto capitale è analoga: se hai acquistato un'azione per 500 dollari e l’hai venduta per 200 dollari, la tua perdita in conto capitale è di 300 dollari.

Dividendo

Un dividendo è il momento in cui una società versa una parte dei suoi guadagni agli azionisti. I dividendi possono essere distribuiti una tantum, a cadenza regolare (ad esempio, ogni mese, trimestre, semestre o anno) o non essere distribuiti affatto, a seconda dell'azienda.

EBIT/EBITDA

L'EBIT (utile prima degli interessi e delle imposte) e l'EBITDA (utile prima degli interessi, delle imposte, del deprezzamento e dell'ammortamento) sono due misure spesso utilizzate che rappresentano gli utili di un'azienda, escludendo alcuni costi. Queste cifre rappresentano gli utili di base dell'azienda.

Indice

Un indice è una metrica che valuta la performance di un gruppo di attività come azioni, obbligazioni e altri strumenti finanziari. Il Nasdaq-100, il Nasdaq composite, lo S&P 500 e il Dow Jones Industrial Average sono alcuni degli indici più noti.

Capitalizzazione di mercato

La capitalizzazione di mercato di una società è il valore totale di tutte le sue azioni in circolazione. La capitalizzazione di mercato di una società si ottiene moltiplicando il prezzo corrente delle azioni per il numero di azioni in circolazione.

Margine

Quando apri un conto di intermediazione per investire, devi scegliere tra un conto in contanti e un conto con margine. Il termine "margine" si riferisce alla pratica di investire con fondi presi in prestito. Il broker fornisce il credito e l'intero conto viene utilizzato come garanzia. L'aspettativa è che con il denaro preso in prestito si possa ottenere un rendimento maggiore rispetto al tasso di interesse del prestito a margine del broker, con un conseguente vantaggio personale per l'investitore.

Rapporto P/E (prezzo/utile)

Il rapporto Prezzo/Utile è una statistica di valutazione che determina il valore di una società in relazione ai suoi utili, solitamente espressi per azione. Se il titolo di una società viene scambiato a 100 dollari per azione e gli utili sono stimati a 4 dollari per azione, il rapporto Prezzo/Utile è pari a 25.

Azioni

Le azioni, spesso note come titoli o quote di azioni, sono una parte del patrimonio netto di una società che può essere acquistata. Il valore di un'azione è determinato dal modo in cui il capitale della società è stato suddiviso in unità. Il proprietario delle azioni ha diritto a una parte dei profitti della società (o dell'aumento del prezzo delle azioni). Questo vale anche in caso di diminuzione del prezzo delle azioni, in quanto anche il valore dell'azione diminuisce.

Vendite allo scoperto

La vendita allo scoperto di un'azione consiste nel prendere in prestito azioni e venderle al prezzo corrente con la promessa di restituirle al prestatore in un secondo momento. La speranza è che il prezzo delle azioni scenda, consentendoti di riacquistare le azioni e di ridarle al tuo creditore, guadagnando sulla differenza tra il prezzo di vendita e quello di acquisto. In caso di aumento del prezzo delle azioni, invece, perderai denaro quando  restituirai le azioni al prestatore.

Volatilità

La misura in cui il prezzo di un bene negoziato varia o fluttua nel tempo è nota come volatilità.

Diversità

La diversità è una caratteristica del portafoglio che garantisce la presenza di una varietà di asset all’interno di esso. Essa implica anche la scelta dei settori, delle aziende o delle aree geografiche in cui investire.

Ora che conosci i termini fondamentali degli investimenti, ecco un elenco dei tipi di investimento che esamineremo in questo libro.
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Beni immobili





Per investimento immobiliare si intende l'acquisizione di proprietà destinate a creare reddito. Invece di acquistare immobili come residenza primaria o per uso personale, li si acquista come fonte di reddito. Con l'investimento immobiliare, gli immobili passano dall'essere una passività a un'attività. L'acquisto e la proprietà di immobili può essere un investimento molto remunerativo e redditizio. 

Diversi tipi di proprietà

Gli immobili sono costituiti da una serie di proprietà che possono essere classificate in base alla loro destinazione d'uso. Vediamone alcuni. 

Immobili commerciali

Un complesso di immobili o edifici per uffici è suddiviso in tanti piccoli pezzi. Questi vengono affittati o utilizzati per gestire diverse aziende. Di conseguenza, si parla di immobili commerciali.

Immobili residenziali

Gli immobili residenziali comprendono case unifamiliari, bifamiliari, trifamiliari, villette a schiera, bungalow e altre strutture utilizzate per scopi residenziali. Può trattarsi di una casa di nuova costruzione o di una che il proprietario intende rivendere.

Immobili industriali

Gli immobili industriali si riferiscono a proprietà su larga scala utilizzate per costruire fabbriche, unità produttive, magazzini, centri di distribuzione e altre strutture simili.

Terreno

Qualsiasi terreno non edificato che può essere utilizzato per l'allevamento o l'agricoltura.

Spazio di vendita al dettaglio

Singole unità o numerose unità utilizzate come showroom, ristoranti, centri commerciali, negozi al dettaglio e così via.

Proprietà da arredare e sistemare

Le case "da arredare e sistemare" sono proprietà residenziali in cattivo stato di manutenzione e disponibili a un prezzo basso. Queste case, quando vengono acquistate da acquirenti interessati a ristrutturare e riparare immobili, vengono modificate e vendute a un prezzo elevato.

Uso misto

Gli immobili a uso misto si riferiscono a un singolo progetto immobiliare di alto livello che comprende i diversi tipi di proprietà sopra citati. L'idea è quella di garantire la diversificazione e ridurre il rischio di fallimento del progetto. 

Opportunità di guadagno nel settore immobiliare

Esistono diversi modi per guadagnare con gli investimenti immobiliari. Non si tratta solo di costruire immobili e venderli o affittarli. Ecco i modi in cui si può guadagnare con gli investimenti immobiliari.

Acquisto con l'intenzione di conservare

Si tratta di uno dei metodi più classici di generazione di reddito immobiliare. Si tratta di una strategia di investimento a lungo termine in cui un investitore acquista un immobile e lo detiene per un lungo periodo di tempo. L'investitore finirà per vendere l'immobile, ma nell'attesa che il suo valore si rivaluti, lo affitterà e si occuperà del finanziamento immobiliare con il reddito generato dall'immobile. 

Questa strategia di investimento è una delle più popolari perché promette guadagni a lungo termine e fornisce un flusso di cassa a breve termine. Le entrate derivanti dall'affitto dell'immobile vengono utilizzate per estinguere il mutuo e costituiscono una fonte di reddito per l'investitore. Alla fine, quando il valore dell'immobile aumenta, l'investitore lo vende e ne ricava un profitto. 

Trasformare la tua casa in un appartamento in affitto

Se hai intenzione di trasferirti dalla tua attuale abitazione, dovresti prendere in considerazione la possibilità di trasformarla in un immobile in affitto. È un approccio facile per acquisire e possedere altre proprietà. Puoi ripetere questo processo man mano che ti sposti dalle case che possiedi nel corso del tempo.

Questa soluzione presenta numerosi vantaggi. Innanzitutto, si risparmia tempo e denaro nella ricerca di una proprietà in affitto separata, per non parlare dei costi di transazione. In secondo luogo, dal momento che hai vissuto nella casa, conosci l'immobile e probabilmente te ne sei preso cura, magari apportando anche qualche miglioria. Per questo motivo, sei nella posizione migliore per capire qual è il mercato di riferimento.









