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PRESENTACIÓN


 La necesidad de articular adecuadamente las relaciones de la empresa, tanto en su propio seno, como en el ejercicio de su actividad con el mundo exterior (nacional e internacional), puede resultar, en ocasiones, una ardua tarea para aquellos que poseen un somero conocimiento del mundo jurídico.

Este libro, pretende facilitar esta conexión exponiendo los modelos y formularios de contratos, de uso más frecuente en un triple campo:


	
–  En el de las relaciones internas, contratos y pactos laborales. Entre otros, contratos de trabajo indefinidos, contratos de trabajo temporales, contratos para la formación en alternancia y contratos formativos para la obtención de la práctica profesional. 

	
–  En el de las relaciones con otras personas o empresas contratos y pactos mercantiles. Así: contratos de compraventa, de arrendamiento de bienes y de servicios, de representación, intermediación, distribución comercial, de publicidad y merchandising, de propiedad intelectual y de propiedad industrial, de financiación, de transferencia de tecnología, de seguros, de tratamiento de datos de carácter personal, de transportes, de garantías de donaciones y cesiones de sociedades, de emprendedores, de arbitraje, de mediación y de derecho concursal.

	
–  En el de las relaciones internacionales, contratos y pactos internacionales. Suministro de bienes de equipo, carta de intenciones, contrato de recompra, acuerdo de confidencialidad,  póliza de financiación de exportaciones, agencia internacional, aval  para pagos en el exterior.



Para ayudar a la comprensión de cada uno de los supuestos, estos van precedidos de una exposición de aquéllos aspectos más relevantes a considerar, lo que, por una parte, permite situarse ante ellos con una perspectiva global y, por otra, posibilita la función integradora correcta de algunas lagunas que quedan a la libre disposición de las partes.

Igualmente, advertir al lector que, en aquellos temas que requieran una mayor profundidad se analiza la jurisprudencia, el tratamiento fiscal y los textos legales, que como básicos, aparecen relacionados en el apartado expositivo de cada modelo o formulario.

En definitiva, el TODO CONTRATOS PARA LA EMPRESA es una obra dirigida a empresarios, profesionales, asesores y cuantos necesiten comprender, orientar, analizar, decidir o transmitir información sobre los distintos acuerdos, pactos y contratos que forman parte de la gestión diaria de una empresa. Su estructura y desarrollo, junto con la completa muestra de formularios y modelos de documentos ofrecidos, la convierten en una guía útil y fiable para facilitar la comprensión y aplicación práctica de la normativa mercantil y laboral vigente en cada materia.

En esta edición se incluyen  las principales modificaciones aprobadas como consecuencia  de la entrada en vigor de la Reforma Concursal llevada a cabo por la Ley 16/2022, de 5 de septiembre, de reforma del texto refundido de la Ley Concursal, aprobado por el Real Decreto Legislativo 1/2020, de 5 de mayo, para la transposición de la Directiva (UE) 2019/1023 del Parlamento Europeo y del Consejo, de 20 de junio de 2019, sobre marcos de reestructuración preventiva, exoneración de deudas e inhabilitaciones, y sobre medidas para aumentar la eficiencia de los procedimientos de reestructuración, insolvencia y exoneración de deudas, y por la que se modifica la Directiva (UE) 2017/1132 del Parlamento Europeo y del Consejo, sobre determinados aspectos del Derecho de sociedades (Directiva sobre reestructuración e insolvencia)  y de la Ley 18/2022, de 28 de septiembre, de creación y crecimiento de empresas, más conocida como Ley Crea y Crece.

Asimismo, en materia de contratos laborales, se incluyen  las principales modificaciones aprobadas como consecuencia  de la entrada en vigor de la Real Decreto-ley 32/2021, de 28 de diciembre, de medidas urgentes para la reforma laboral, la garantía de la estabilidad en el empleo y la transformación del mercado de trabajo,  del Real Decreto-ley 5/2022, de 22 de marzo, por el que se adapta el régimen de la relación laboral de carácter especial de las personas dedicadas a las actividades artísticas, así como a las actividades técnicas y auxiliares necesarias para su desarrollo, y se mejoran las condiciones laborales del sector y del Real Decreto-ley 16/2022, de 6 de septiembre, para la mejora de las condiciones de trabajo y de Seguridad Social de las personas trabajadoras al servicio del hogar.
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SIGLAS Y ABREVIATURAS


 






	AEPD
	Agencia Española de Protección de Datos



	AIE
	Agrupación de Interés Económico



	AN
	Audiencia Nacional



	AP
	Audiencia Provincial



	BOE
	Boletín Oficial del Estado



	BORME
	Boletín Oficial del Registro Mercantil



	CB
	Comunidad de Bienes



	CC
	Código Civil



	C de C
	Código de Comercio



	CCI
	Cámara de Comercio Internacional



	CE
	
Constitución Española



	CESCE
	Confederación Española de Comercio Exterior



	CFR
	Incoterm (coste y flete)



	CIF
	Incoterm (coste, seguro y flete)



	CIP
	Incoterm (transporte y seguro pagado hasta)



	CMR
	Convenio relativo a la normativa internacional reguladora del transporte internacional por carretera



	CNMV
	Comisión Nacional del Mercado de Valores



	CNU
	Convenio Naciones Unidas



	CPT
	Incoterm (transporte pagado hasta)



	DDP
	Incoterm (entregada derechos pagados)



	DDU
	Incoterm (entregada derechos no pagados)



	DEQ
	Incoterm (entregada en muelle)



	DES
	Incoterm (entregada sobre el buque)



	DGRN
	Dirección General de los Registros y del Notariado



	DNI
	Documento Nacional de Identidad



	DUE
	Documento Único Electrónico



	ET
	
Estatuto de los Trabajadores



	EXW
	Incoterm (en fabrica)



	FAS
	Incoterm (franco al costado del buque)



	FCA
	Incoterm (franco transportista)



	FOB
	Incoterm (franco abordo)



	IBAN
	International Bank Account Number



	IBI
	Impuesto de Bienes Inmuebles



	IPC
	Índice de Precios al Consumo



	IRPF
	Impuesto sobre la Renta de las Personas Físicas



	IS
	Impuesto sobre Sociedades



	ITP
	Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales



	IVA
	Impuesto sobre el Valor Añadido



	L
	Ley



	LA
	
Ley de Arbitraje



	LAU
	
Ley de Arrendamientos Urbanos



	LCoop
	
Ley de Cooperativas



	LEC 2000
	
Ley de Enjuiciamiento Civil 2000



	LM
	
Ley de Marcas



	LO
	Ley Orgánica



	LOPDGDD
	
Ley Orgánica de Protección de Datos Personales y Garantía de Derechos Digitales



	LOPJ
	
Ley Orgánica del Poder Judicial



	LSC
	
Ley de Sociedades de Capital



	LSGR
	
Ley de Sociedades de Garantía Recíproca



	LSP
	
Ley de Sociedades Profesionales



	LSSI
	
Ley de Servicios de la Sociedad de la Información



	NIF
	Número de Identificación Fiscal



	OEPM
	Oficina Española de Patentes y Marcas



	OM
	Orden Ministerial



	PAE
	Punto de Atención al Emprendedor



	PIR
	Parte de irregularidad de equipaje



	PYME
	Pequeña y Mediana Empresa



	RD
	Real Decreto



	RDL
	Real Decreto Ley



	RDleg
	Real Decreto Legislativo



	REPD
	
Reglamento Europeo de Protección de Datos



	RRM
	
Reglamento del Registro Mercantil



	SA
	Sociedad Anónima



	SAT
	Sociedad Agraria de Transformación



	SEPA
	Zona única de pagos en euros



	SGR
	Sociedad de Garantía Recíproca



	SOV
	Seguro Obligatorio de Viajeros



	SQL
	Lenguaje Estructurado de Consultas o Structured Query Language



	SL
	Sociedad Limitada



	STS
	Sentencia del Tribunal Supremo



	TAE
	Tasa Anual de Equivalencia



	TDC
	Tribunal de Defensa de la Competencia



	TRLC
	
Texto Refundido de la Ley Concursal



	UTE
	Unión Temporal de Empresas












1ª Parte Contratos mercantiles



Capítulo I. Aspectos generales del contrato mercantil






1-1 Contrato mercantil. Concepto, Forma y Prueba


 Se entiende por contrato mercantil el acuerdo bilateral, verbal o escrito, mediante el cual una persona (empresario) consiente en obligarse respecto de otra u otras a dar alguna cosa o a prestar algún servicio.

El carácter mercantil lo confiere la intervención de un empresario y la incardinación en la actividad empresarial.

En principio, el contrato mercantil no exige formalidad alguna para su perfección.

Sin embargo, algunos contratos deben observar determinados requisitos:


	
–  Por estar así establecido en el Código de Comercio o en leyes especiales (art. 1.280 CC).

	
–  Por celebrarse en el extranjero (art. 11 CC).



ATENCIÓN Las exigencias formales pueden constituir requisito esencial para la perfección del contrato o tener una finalidad meramente probatoria.


Respecto a la prueba de los contratos mercantiles, existen normas o criterios específicos para su valoración:


	
–  Contratos y cláusulas verbales: en los contratos que excedan de 9 euros han de concurrir con otro tipo de prueba que acredite su existencia y contenido.

	
–  Correspondencia telegráfica: sólo obligará a las partes si se pacta expresamente y reúne los requisitos previamente prefijados.

	
–  Libros y pólizas de agentes colegiados: hacen fe en juicio, siempre que su llevanza y contenido sea conforme a derecho (arts. 58 y 93 C de C).

	
–  Documentos redactados en idioma extranjero: para su validez en juicio deben ir acompañados de traducción (art. 144 LEC 2000).



Una práctica común y recomendable consiste en la redacción a doble columna haciéndose constar que el contenido de una de ellas corresponde con el de la otra.








1-2 Contenido en el contrato mercantil (arts. 53, 57 y 59 C de C y arts. 1.275 y 1.281 a 1.285 CC)


 Quedan taxativamente prohibidos los contratos y convenciones de contenido ilícito.

Interpretación.

En la interpretación y ejecución de los contratos rige el principio de buena fe (art. 57 C de C).

Con carácter subsidiario rigen las normas de Derecho común:


	
–  Si los términos del contrato son claros y no dejan duda sobre la intención de los contratantes, se estará al sentido literal de sus cláusulas (art. 1.281 CC).

	
–  Para juzgar la intención de los contratantes, deberá atenderse principalmente a los actos de éstos, coetáneos y posteriores al contrato (art. 1.282 CC).

	
–  Si alguna cláusula de los contratos admitiere diversos sentidos, deberá entenderse en el más adecuado para que produzca efecto (art. 1.284 CC).

	
–  Las cláusulas de los contratos deberán interpretarse las unas por las otras, atribuyendo a las dudosas el sentido que resulte del conjunto de todas (art. 1.285 CC).



Una vez agotadas infructuosamente las vías mencionadas, se decidirá la cuestión a favor del deudor, favor debitoris (art. 59 C de C).


 

ATENCIÓN En el ámbito de la gran empresa y de la contratación masificada, tónica común del tráfico mercantil actual, el principio favor debitoris se armoniza con aquel otro que prohíbe favorecer a la parte contratante que establece pactos oscuros con intención de beneficiarse.



Este principio interpretativo es de especial aplicación en la ejecución de los contratos de adhesión: aquéllos con cláusulas complejas y estereotipadas que se someten por una de las partes a la mera aprobación y aceptación, mediante tan sólo la firma, del otro contratante. En el lenguaje cotidiano son aquellos contratos con letra pequeña tan propios de compañías telefónicas, eléctricas, bancarias, aseguradoras, etcétera.







1-3 Perfección del contrato mercantil (art. 54 C de C)


 El contrato mercantil se perfecciona por el consentimiento, que se manifiesta con el concurso o la coincidencia de oferta y aceptación (STS 27-07-2000).

El precontrato, igualmente, exige una oferta con todos los elementos del objeto, causa y aceptación, sin incluir modificación alguna que precise un nuevo acuerdo (STS 20-04-2001).

La especialidad en el ámbito mercantil se pone de relieve en tres supuestos concretos:


	
–  Oferta mediante publicidad.

	
–  Contrato entre ausentes (ventas a distancia).

	
–  Intervención de agente o corredor.



1. Oferta mediante publicidad.

En la contratación mercantil mediante publicidad hay dos fases, preliminar y concluyente:


	
–  En la fase previa o preliminar, el empresario utiliza la publicidad para ofertar sus bienes o servicios. La oferta empresarial está delimitada legalmente, evitándose la proliferación de anuncios publicitarios engañosos o fraudulentos. Así, el consumidor o usuario está protegido mediante un régimen especial:
	
•  Los empresarios deben ajustar la publicidad de sus bienes o servicios a su verdadera naturaleza.

	
•  El empresario queda vinculado por las condiciones, facilidades y garantías recogidas en sus propios anuncios.





	
–  En la fase concluyente, se produce verdaderamente la perfección del contrato, con el concurso de la oferta y la aceptación.



2. Contrato entre ausentes.

Se entiende por contrato entre ausentes, aquel contrato en el que la oferta y la aceptación no se produce coetáneamente.

Existen cinco momentos clave entre la oferta y la aceptación:


	
–  La emisión de la oferta.

	
–  La declaración de la aceptación.

	
–  La emisión de la aceptación.

	
–  La recepción de la aceptación.

	
–  Conocimiento de la aceptación.



ATENCIÓN En el campo mercantil se considera perfecto el contrato desde el momento en que existe coincidencia de voluntades entre el oferente y el aceptante, aun antes de que el primero tenga conocimiento de la aceptación (art. 54 C de C).


Al contrario que en el ámbito civil, en el que el contrato no se perfecciona hasta el conocimiento por el oferente de la aceptación, el Código de Comercio se inclina por la solución que más inmediatamente establece el vínculo contractual: celeridad.

La relevancia práctica de la determinación del momento y lugar de la perfección, emisión de la aceptación, radica:


	
–  En que la revocación de la oferta puede realizarse hasta ese momento y

	
–  En la determinación del lugar a fin de poder establecer:
	
•  El ordenamiento jurídico aplicable.

	
•  La jurisdicción territorial competente.







Los contratos realizados por teléfono se entienden celebrados entre presentes y el lugar de perfección es aquel en el que se encuentre la persona que conteste aceptando la oferta.

3. Intervención de agente o corredor.

En la contratación mercantil el agente o corredor puede desarrollar dos funciones:


	
–  Facilitar la contratación, es decir, actuar como un auténtico mediador. En tal caso, el contrato se considera perfeccionado cuando los contratantes hubieren aceptado su propuesta (art. 55 C de C).

	
–  Actuar como comisionista de una de las partes, con poder de representación. En tal caso, el contrato se perfecciona bien cuando la otra parte acepta su propuesta, si es él el oferente, bien cuando el propio agente acepta la oferta que se le hace.



La protección de la igualdad de los contratantes es presupuesto necesario de la justicia de los contenidos contractuales y constituye uno de los imperativos de la política jurídica en el ámbito de la actividad económica. Por ello, en la contratación mercantil se pretende proteger los legítimos intereses de los consumidores y usuarios, pero también de cualquiera que contrate con una persona que utilice condiciones generales en su actividad habitual.







1-4 Condiciones generales de la contratación (Ley 7/1998)


 Se entiende por condiciones generales de la contratación las cláusulas que están predispuestas e incorporadas a una pluralidad de contratos exclusivamente por una de las partes. (Ley 7/1998, de 13 de abril)

Las condiciones generales existen en la contratación entre un profesional (predisponente) y cualquier persona física o jurídica. Esto es, pueden existir tanto en las relaciones de profesionales entre sí como de éstos con los consumidores. En uno y otro caso se exige que las condiciones generales formen parte del contrato, sean conocidas o, en ciertos casos de contratación no escrita, exista posibilidad real de ser conocidas, y que se redacten de forma transparente, con claridad, concreción y sencillez. Finalmente se exige que cuando se contrate con un consumidor las condiciones generales no deben ser abusivas.

1. Cláusulas abusivas.

Se entiende por cláusula abusiva la que en contra de las exigencias de la buena fe causa en detrimento del consumidor un desequilibrio importante e injustificado de las obligaciones contractuales, pudiendo tener o no el carácter de condición general ya que también puede darse en contratos particulares cuando no exista la negociación individual de sus cláusulas, esto es, en contratos de adhesión particulares (STS 14-02-2000).

ATENCIÓN El concepto de cláusula contractual abusiva tiene su ámbito de aplicación en relación con los consumidores. En otras palabras, se trata de estipulaciones no negociadas individualmente que en contra de las exigencias de la buena fe causan, en perjuicio del consumidor, un desequilibrio importante entre los derechos y deberes de las partes.


El carácter abusivo de una cláusula se apreciará teniendo en cuenta la naturaleza de los bienes o servicios objeto del contrato y considerando todas las circunstancias concurrentes en el momento de su celebración, así como todas las demás cláusulas de contrato de otro del que éste dependa. Entre otras, se consideran cláusulas abusivas:

– Las estipulaciones que reserven al profesional que contrata con el consumidor un plazo excesivamente largo o insuficientemente determinado para aceptar o rechazar una oferta contractual o satisfacer la prestación debida, así como las que prevean la prórroga automática de un contrato de duración determinada si el consumidor no se manifiesta en contra, fijando una fecha límite que no permita de manera efectiva al consumidor manifestar su voluntad de no prorrogarlo.

– La reserva a favor del profesional de facultades de interpretación o modificación unilateral del contrato sin motivos válidos especificados en el mismo, así como la de resolver anticipadamente un contrato con plazo determinado si al consumidor no se le reconoce la misma facultad o la de resolver en un plazo desproporcionadamente breve o sin previa notificación con antelación razonable un contrato por tiempo indefinido, salvo por incumplimiento del contrato o por motivos graves que alteren las circunstancias que motivaron la celebración del mismo.

En los contratos referidos a servicios financieros existe la posibilidad de que el prestador de servicios se reserve la facultad de modificar sin previo aviso el tipo de interés adeudado por el consumidor o al consumidor, así como el importe de otros gastos relacionados con los servicios financieros, cuando aquéllos se encuentren adaptados a un índice, siempre que se trate de índices legales y se describa el modo de variación del tipo, o en otros casos de razón válida, a condición de que el profesional esté obligado a informar de ello en el más breve plazo a los contratantes y éstos puedan resolver inmediatamente el contrato.

Igualmente pueden modificarse unilateralmente las condiciones de un contrato de duración indeterminada, siempre que el prestador de servicios financieros esté obligado a informar al consumidor con la antelación razonable y éste tenga la facultad de resolver el contrato, o, en su caso, rescindir unilateralmente sin previo aviso en el supuesto de razón válida, a condición de que el profesional informe de ello inmediatamente a los demás contratantes.

– La vinculación incondicionada del consumidor al contrato aun cuando el profesional no hubiera cumplido con sus obligaciones, o la imposición de una indemnización desproporcionadamente alta al consumidor que no cumpla sus obligaciones.

– La supeditación a una condición cuya realización dependa únicamente de la voluntad del profesional para el cumplimiento de las prestaciones, cuando al consumidor se le haya exigido un compromiso firme.

– La consignación de fechas de entrega meramente indicativas condicionadas a la voluntad del profesional.

– La exclusión o limitación de la obligación del profesional de respetar los acuerdos o compromisos adquiridos por sus mandatarios o representantes o supeditar sus compromisos al cumplimiento de determinadas formalidades.

– La estipulación del precio en el momento de la entrega del bien o servicio, o la facultad del profesional para aumentar el precio final sobre el convenido, sin que en ambos casos existan razones objetivas o sin reconocer al consumidor el derecho a rescindir el contrato si el precio final resultare muy superior al inicialmente estipulado.

– La concesión al profesional del derecho a determinar si el bien o servicio se ajusta a lo convenido en el contrato.

– La exclusión o limitación de forma inadecuada de los derechos legales del consumidor por incumplimiento total o parcial o cumplimiento defectuoso del profesional.

ATENCIÓN En particular las cláusulas que modifiquen en perjuicio del consumidor, las normas legales sobre sustitución de la cosa objeto del contrato, siempre que no conlleve dicha reparación o sustitución gasto alguno para el consumidor y no excluyan o limiten los derechos de éste a la indemnización de los daños y perjuicios ocasionados por los vicios y al saneamiento conforme a las normas legales en el caso de que la reparación o sustitución no fueran posibles o resultasen insatisfactorias.


– La exclusión o limitación de responsabilidad del profesional en el cumplimiento del contrato, por los daños o por la muerte o lesiones causados al consumidor debido a una acción u omisión por parte de aquél, o la liberación de responsabilidad por cesión del contrato a terceros, sin consentimiento del deudor, si puede engendrar merma de las garantías de éste.

– La privación o restricción al consumidor de las facultades de compensación de créditos, así como de la retención o consignación.

– La limitación o exclusión de forma inadecuada de la facultad del consumidor de resolver el contrato por incumplimiento profesional.

– La imposición de renuncias a la entrega del documento acreditativo de la operación.

– La imposición de renuncias o limitación de los derechos del consumidor.

– La imposición de obligaciones al consumidor para el cumplimiento de todos sus deberes y contraprestaciones, aun cuando el profesional no hubiere cumplido los suyos.

– La retención de cantidades abonadas por el consumidor por renuncia, sin contemplar la indemnización por una cantidad equivalente si renuncia el profesional.

– La autorización al profesional para rescindir el contrato discrecionalmente, si al consumidor no se le reconoce la misma facultad, o la posibilidad de que aquél se quede con las cantidades abonadas en concepto de prestaciones aún no efectuadas cuando sea él mismo quien rescinda el contrato.

– La imposición de garantías desproporcionadas al riesgo asumido. Se presume que no existe desproporción en los contratos de financiación o de garantías pactadas por entidades financieras que se ajusten a su normativa específica.

– La imposición de la carga de la prueba en perjuicio del consumidor en los casos en que debería corresponder a la otra parte contratante.

– Las declaraciones de recepción o conformidad sobre hechos ficticios, y las declaraciones de adhesión del consumidor, y las declaraciones de adhesión del consumidor a cláusulas de las cuales no ha tenido oportunidad de tomar conocimiento real antes de la celebración del contrato.

– La transmisión al consumidor de las consecuencias económicas de errores administrativos o de gestión que no le sean imputables.

– La imposición al consumidor de los gastos de documentación y transmisión que por ley imperativa correspondan al profesional.

ATENCIÓN En particular, en la primera venta de viviendas, la estipulación de que el comprador ha de cargar con los gastos derivados de la preparación de la titulación que por su naturaleza correspondan al vendedor (obra nueva, propiedad horizontal, hipotecas para financiar su construcción o su división y cancelación).


– La imposición al consumidor de bienes y servicios complementarios o accesorios no solicitados.

– Los incrementos de precios por servicios accesorios, financiación, aplazamiento o recargos, indemnización o penalizaciones que no correspondan a prestaciones adicionales susceptibles de ser aceptados o rechazados en cada caso expresados con la debida claridad o separación.

– La negativa expresa al cumplimiento de las obligaciones o prestaciones propias del productor o suministrador, con reenvío automático a procedimientos administrativos o judiciales de reclamación.

– La sumisión a arbitrajes distintos del de consumo, salvo que se trate de órganos de arbitraje institucionales creados por normas legales para un sector o un supuesto específico.

– La previsión de pactos de sumisión expresa a juez o tribunal distinto del que corresponda al domicilio del consumidor, al lugar del cumplimiento de la obligación o aquél en el que se encuentre el bien si fuera inmueble, así como los de renuncia y transacción respecto al derecho del consumidor a la elección del fedatario competente, según la Ley, para autorizar el documento público en que inicial o ulteriormente haya de formalizarse el contrato.

– La sumisión del contrato a un derecho extranjero con respecto al lugar donde el consumidor emita su declaración negocial o donde el profesional desarrolle la actividad dirigida a la promoción de contratos de igual o similar naturaleza.

– La imposición de condiciones de crédito que para los descubiertos en cuenta corriente superen un tipo de interés que dé lugar a una tasa anual equivalente superior a 2,5 veces el interés legal del dinero.

A partir de la Sentencia del Tribunal de Justicia Europeo de 14 de marzo de 2013 C-415/11, se consideran como cláusulas abusivas:


	
A)  El Vencimiento anticipado de todo el préstamo por impago de una sola cuota de la hipoteca.

	
B)  Los Intereses de demora excesivos Se debe evitar que en las escrituras de préstamos hipotecarios se fijen unos intereses de demora que no coincidan con los criterios de determinación de los intereses moratorios existentes en otros contratos que afectan a consumidores.

	
C)  La posibilidad de liquidación unilateral de la cantidad adeudada aplicando cláusulas abusivas. En principio se permite pactar en el título que la cantidad exigible en caso de ejecución sea la resultante de la liquidación efectuada por la entidad financiera acreedora en la forma convenida por las partes en la escritura. El problema es que esta cláusula en realidad no se pacta sino que se impone en el contrato de préstamo y aunque en sí misma no se puede considerar abusiva, sí que lo es cuando se acompaña de otro tipo de cláusulas como la llamada "cláusula suelo" que garantiza a la entidad bancaria un determinado tipo de interés para que caso de que el utilizado como referencia, generalmente el Euribor, descienda por debajo de un determinado tipo, convirtiendo de esta manera un préstamo variable en fijo.



ATENCIÓN Con efectos desde el 23 DE DICIEMBRE DE 2020, se considera infracción en materia de defensa de los consumidores y usuarios la no remoción de los efectos respecto de la introducción de cláusulas abusivas en los contratos con consumidores y usuarios, una vez declarado judicialmente su carácter abusivo o sancionado tal hecho en vía administrativa.


2. Registro de las condiciones generales de la contratación.

El Registro de Condiciones Generales de la Contratación, es un registro de transcendencia jurídica en el tráfico privado, dependiente del Estado, que tiene por objeto la publicidad de las condiciones generales de la contratación y de las resoluciones oficiales que puedan afectar a su eficacia (art. 1 RD 1828/1999).

En el Registro de Condiciones Generales de la Contratación se deben inscribir:


	
–  Las condiciones generales de la contratación.

	
–  La persistencia en la utilización de cláusulas declaradas judicialmente nulas (STS 12-02-2002).



Serán objeto de anotación preventiva:


	
–  La interposición de acciones individuales de nulidad o de declaración de no incorporación de condiciones generales, junto con el texto de la cláusula afectada.

	
–  La interposición de acciones colectivas de cesación, retractación o declarativas de condiciones generales, junto con el texto de la cláusula afectada.

	
–  Las resoluciones judiciales que acuerden la suspensión cautelar de la eficacia de una condición general, junto con el texto de la cláusula afectada.



ATENCIÓN Estas anotaciones preventivas tienen una vigencia de 4 años a contar de la fecha de la misma anotación, siendo prorrogable hasta la terminación del procedimiento en virtud de mandamiento judicial de prórroga (art. 2.2 RD 1828/1999).


Las acciones colectivas de cesación y retractación prescriben por el transcurso de 2 años desde la fecha en que se practicó la inscripción de las condiciones generales cuya utilización o recomendación pretenden hacer cesar.

Las sentencias firmes obtenidas en el ejercicio de acciones colectivas deberán inscribirse y vinculan a los jueces y tribunales en posteriores procesos, siempre que en el proceso sea parte el mismo predisponente.

Los notarios y los registradores de la propiedad y mercantiles no autorizarán ni inscribirán aquellos contratos o negocios jurídicos en los que se pretendan contener o se incluyan cláusulas declaradas nulas por abusivas en sentencia inscrita en el Registro de Condiciones Generales (art. 17 RD 1828/1999).







1-5 Plazo de cumplimiento y Cláusula Penal


 En la actividad mercantil, el tiempo es un elemento fundamental. La celeridad y la prontitud en el cumplimiento de los contratos constituyen uno de sus principios básicos.

Así, no se reconocen términos de gracia, cortesía u otros que difieran el cumplimiento de las obligaciones de las partes, salvo:


	
–  En los casos en que las partes los hayan prefijado en el contrato.

	
–  En los supuestos que así hayan sido concedidos por ley.



Las obligaciones que no tengan término prefijado pueden exigirse:


	
–  Al día siguiente, si llevan aparejada ejecución.

	
–  A los 10 días después de contraídas, en otro caso.



1.  Cláusula Penal

Se entiende por cláusula penal, la indemnización tasada de daños y perjuicios para el supuesto de incumplimiento contractual.

En los casos de incumplimiento absoluto, cumplimiento defectuoso o mora, el acreedor puede optar por exigir el cumplimiento del contrato o reclamar el pago de una indemnización prevista en el propio contrato para el supuesto de que el deudor no cumpliere en debida forma (art. 1.152 CC).

ATENCIÓN El deudor no podrá eximirse de cumplir la obligación pagando la pena, sino en el caso de que expresamente le hubiese sido reservado este derecho. Tampoco el acreedor podrá exigir conjuntamente el cumplimiento de la obligación y la satisfacción de la pena, sin que esta facultad le haya sido otorgada por pacto expreso.


El juez modificará equitativamente la pena (cláusula penal) cuando la obligación principal hubiera sido cumplida en parte o irregularmente por el deudor (art. 1.154 CC).







1-6 Mora (art. 1.100 CC)


 En general, se considera que el deudor incurre en mora cuando, por causas que le son jurídicamente imputables, se retrasa en el cumplimiento de una obligación vencida y el acreedor le reclama judicialmente para que la cumpla. (art. 1.100 CC)

La mora supone:


	
–  La existencia de una obligación vencida e incumplida por causa imputable al deudor.

	
–  El cumplimiento tardío, pero posible y útil para el acreedor.

	
–  La exigencia de pago del acreedor al deudor.




ATENCIÓN En el campo mercantil se incurre en mora:


	
-  En las obligaciones que tengan día señalado para su cumplimiento, a partir del día siguiente del prefijado: mora automática.

	
-  En las obligaciones que no tienen día expreso y fijo para su cumplimiento, a partir de la interpelación, reclamación judicial o extrajudicial al deudor.





Al deudor constituido en mora, se le podrá exigir:


	
–  El interés previa y expresamente pactado en el contrato.

	
–  El interés legal del dinero, que para el año 2021 es el 3 por 100 de conformidad con lo dispuesto en el artículo 1 de la Ley 24/1984, de 29 de junio, sobre modificación del tipo de interés legal del dinero.

	
–  Cuando medie sentencia condenatoria, el interés comprenderá el interés legal del dinero incrementado en 2 puntos.









1-7 Lucha contra la morosidad (Ley 3/2004)


 La normativa contra el impago, tiene por objeto combatir la morosidad en el pago de las deudas dinerarias y el abuso, en perjuicio del acreedor, en la fijación de los plazos de pago en las operaciones comerciales que den lugar a la entrega de bienes o a la prestación de servicios realizadas entre empresas o entre empresas y la Administración. (Ley 3/2004, de 29 de diciembre)

1. Plazo de pago.

El plazo de pago que debe cumplir el deudor, si no hubiera fijado fecha o plazo de pago en el contrato, será de treinta días naturales después de la fecha de recepción de las mercancías o prestación de los servicios, incluso cuando hubiera recibido la factura o solicitud de pago equivalente con anterioridad.

Los proveedores deberán hacer llegar la factura o solicitud de pago equivalente a sus clientes antes de que se cumplan quince días naturales a contar desde la fecha de recepción efectiva de las mercancías o de la prestación de los servicios.

Cuando en el contrato se hubiera fijado un plazo de pago, la recepción de la factura por medios electrónicos producirá los efectos de inicio del cómputo de plazo de pago, siempre que se encuentre garantizada la identidad y autenticidad del firmante, la integridad de la factura, y la recepción por el interesado.

Si legalmente o en el contrato se ha dispuesto un procedimiento de aceptación o de comprobación mediante el cual deba verificarse la conformidad de los bienes o los servicios con lo dispuesto en el contrato, su duración no podrá exceder de treinta días naturales a contar desde la fecha de recepción de los bienes o de la prestación de los servicios. En este caso, el plazo de pago será de treinta días después de la fecha en que tiene lugar la aceptación o verificación de los bienes o servicios, incluso aunque la factura o solicitud de pago se hubiera recibido con anterioridad a la aceptación o verificación.

Los plazos de pago indicados podrán ser ampliados mediante pacto de las partes sin que, en ningún caso, se pueda acordar un plazo superior a 60 días naturales.

Podrán agruparse facturas a lo largo de un período determinado no superior a quince días, mediante una factura comprensiva de todas las entregas realizadas en dicho período, factura resumen periódica, o agrupándolas en un único documento a efectos de facilitar la gestión de su pago, agrupación periódica de facturas, y siempre que se tome como fecha de inicio del cómputo del plazo la fecha correspondiente a la mitad del período de la factura resumen periódica o de la agrupación periódica de facturas de que se trate, según el caso, y el plazo de pago no supere los sesenta días naturales desde esa fecha.

2. Interés de demora.

El acreedor tendrá derecho a intereses de demora cuando concurran simultáneamente los siguientes requisitos:


	
–  Que haya cumplido sus obligaciones contractuales y legales.

	
–  Que no haya recibido a tiempo la cantidad debida a menos que el deudor pueda probar que no es responsable del retraso.



En caso de que las partes hubieran pactado calendarios de pago para abonos a plazos, cuando alguno de los plazos no se abone en la fecha acordada, los intereses y la compensación se calcularán únicamente sobre la base de las cantidades vencidas


ATENCIÓN El interés de demora que deberá pagar el deudor será el que resulte del contrato y, en defecto de pacto, el tipo de interés aplicado por el Banco Central Europeo a su más reciente operación principal de financiación efectuada antes del primer día del semestre natural de que se trate más ocho puntos porcentuales.

Por tipo de interés aplicado por el Banco Central Europeo a sus operaciones principales de financiación se entenderá el tipo de interés aplicado a tales operaciones en caso de subastas a tipo fijo. En el caso de que se efectuara una operación principal de financiación con arreglo a un procedimiento de subasta a tipo variable, este tipo de interés se referirá al tipo de interés marginal resultante de esa subasta.

El tipo legal de interés de demora, se aplicará durante los seis meses siguientes a su fijación.



3. Costes de cobro.

Cuando el deudor incurra en mora, el acreedor tendrá derecho a cobrar del deudor una cantidad fija de 40 euros, que se añadirá en todo caso y sin necesidad de petición expresa a la deuda principal.

Además, el acreedor tendrá derecho a reclamar al deudor una indemnización por todos los costes de cobro debidamente acreditados que haya sufrido a causa de la mora de éste y que superen la cantidad indicada.

El deudor no estará obligado a pagar la indemnización establecida cuando no sea responsable del retraso en el pago.

En todo caso, son nulas las cláusulas pactadas entre las partes o las prácticas que resulten contrarias a los requisitos para exigir los intereses de demora, o aquellas que excluyan el cobro de dicho interés de demora o el de la indemnización por costes de cobro. También son nulas las cláusulas y prácticas pactadas por las partes o las prácticas que excluyan el interés de demora, o cualquier otra sobre el tipo legal de interés de demora, cuando tenga un contenido abusivo en perjuicio del acreedor, entendiendo que será abusivo cuando el interés pactado sea un 70 por ciento inferior al interés legal de demora, salvo que atendiendo a las circunstancias, pueda probarse que el interés aplicado no resulta abusivo. Esta posible modificación del interés de demora, no será de aplicación a las operaciones comerciales realizadas con la Administración.

4. Reserva de dominio.

En las relaciones internas entre el vendedor y el comprador, aquél conservará la propiedad de los bienes vendidos hasta el pago total del precio, siempre que se haya convenido expresamente una cláusula de reserva de dominio entre el comprador y el vendedor antes de la entrega de los bienes.

El vendedor podrá subrogar en su derecho a la persona que, mediante la realización de anticipos, financiación o asunción de la obligación, realiza la contraprestación por cuenta del deudor o permite a este último adquirir derechos sobre el objeto de la reserva de dominio o utilizarlo cuando dicha contraprestación se destina efectivamente a este fin.

Entre las medidas de conservación de su derecho, el vendedor o el tercero que haya financiado la operación podrá retener la documentación acreditativa de la titularidad de los bienes sobre los que se haya pactado la reserva de dominio.







1-8 Prescripción y caducidad


 Las acciones para exigir el cumplimiento de las obligaciones contenidas en los contratos mercantiles devienen ineficaces, prescriben o caducan por el mero transcurso del tiempo, en el primer caso si van acompañadas de la inactividad del acreedor y en segundo lugar por la simple extinción del plazo.

1.  Interrupción

Las normas sobre la prescripción han de interpretarse restrictivamente, y en defecto de norma mercantil aplicable a un supuesto concreto, se aplica el derecho común (art. 943 C de C).


ATENCIÓN Son causas de interrupción de la prescripción mercantil:


	
–  La interpelación o reclamación judicial.

	
–  El reconocimiento de la obligación.

	
–  La renovación del documento.

	
–  La reclamación extrajudicial (STS 04-12-1995).





2.  Plazos

El sistema contenido en el vigente Código de Comercio de 1885, no contempla un régimen o conjunto de normas sistemático sobre la materia, sino que tan solo reproduce una regulación fragmentada, de escasa utilidad práctica que obliga a recurrir, constantemente a leyes especiales. Como respuesta a la dispersión y dificultad interpretativa existente en esta materia el anteproyecto de nuevo Código Mercantil recoge "en principio" un único periodo de tres años para la prescripción extintiva de las acciones a ejercitar en el ámbito del comercio. Con la finalidad de facilitar una visión global, actual y futura, de los diferentes plazos de prescripción, indicamos a continuación una muestra de los mismos:

Plazos de prescripción vigentes: Código de Comercio y legislación complementaria.

Los plazos vigentes son los siguientes:

10 AÑOS:

Por el transcurso de 10 años prescribe la acción derivada de hipoteca naval.

5 AÑOS:

Por el transcurso de 5 años prescriben:


	
-  Las acciones personales que no tengan plazo especial (art. 1.964 CC). Con anterioridad a la Ley 42/2015, la prescripción era de 15 años.

	
-  La acción para exigir el pago de los arrendamientos (art. 1.966 CC).

	
-  La acción en reclamación de dividendos por los socios de las compañías mercantiles. El plazo empieza a contar desde el día señalado para comenzar su cobro (art. 947 C de C).

	
-  Las acciones derivadas del contrato de seguro de personas. El plazo empieza a contar desde el día en que pudieron ejercitarse (art. 1.969 CC).

	
-  Las acciones derivadas de la violación del derecho de patente. El plazo empieza a contar desde el día en que pudo ejercitarse la acción (art. 78 Ley 24/2015, de 24 de julio ).

	
-  Las acciones derivadas de la violación del derecho de marca. El plazo empieza a contar desde el día en que pudo ejercitarse la acción (art. 45.1 Ley 17/2001, de 7 de diciembre).

	
-  La indemnización de daños y perjuicios causados por la violación del derecho de marca. El plazo empieza a contar desde el día en que se realizó el acto de violación (art. 45.2 Ley 17/2001, de 7 de diciembre).

	
-  La acción para pedir la nulidad de las marcas inscritas en contra de las prohibiciones establecidas en la regulación vigente. El plazo empieza a contar desde la publicación de la marca en el Boletín Oficial de la Propiedad Industrial (art. 52 Ley 17/2001, de 7 de diciembre).



4 AÑOS:

Por el transcurso de 4 años prescriben:


	
-  La responsabilidad del administrador, si la misma es de naturaleza contractual. El plazo empieza a contar desde que por cualquier motivo cesa en el ejercicio de su cargo (art. 949 C de C).

	
-  La acción de responsabilidad contra los administradores, sea social o individual, prescribirá a los cuatro años a contar desde el día en que hubiera podido ejercitarse (art. 241 bis Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio, texto refundido Ley Sociedades de Capital).

	
-  La acción para reclamar los intereses de las obligaciones o el importe de su amortización. El plazo empieza a contar desde el último pago del interés (art. 1.970 CC).

	
-  Las sanciones relacionadas con la infracción de la normativa sobre defensa de la competencia. El plazo empieza a contar desde el día en que se haya cometido la infracción.



3 AÑOS:

Por el transcurso de 3 años prescriben:


	
-  La acción de los socios contra la sociedad a la que pertenezcan y viceversa. El plazo empieza a contar desde que la separación o exclusión del socio conste en el Registro Mercantil o en su caso, desde que se haya inscrito la disolución de la sociedad (art. 947 C de C).

	
-  La acción cambiaria contra el aceptante de la letra y su avalista. El plazo empieza a contar desde la fecha de su vencimiento (art. 88 Ley 19/1985, de 16 de julio).

	
-  La acción cambiaria contra el firmante del pagaré. El plazo empieza a contar desde la fecha del vencimiento (art. 88 Ley 19/1985, de 16 de julio).

	
-  Las acciones de competencia desleal. El plazo empieza a contar desde el momento de la realización del acto de competencia desleal (art. 35 Ley 3/1991, de 10 de enero).

	
-  La acción para exigir el cumplimiento de las sanciones impuestas por infringir la normativa reguladora de la competencia desleal.

	
-  La acción para exigir el cumplimiento de las sanciones por infracciones cometidas contra la regulación de competencia. El plazo empieza a contar desde la firmeza de la resolución.

	
-  Las acciones nacidas de los préstamos a la gruesa o de los seguros marítimos. El plazo empieza a contar desde el término de los respectivos contratos o desde la fecha del siniestro que dé lugar a ellas (art. 954 C de C).

	
-  Las sanciones e infracciones muy graves cometidas o impuestas según los casos, por infringir la normativa sobre el comercio minorista (art. 70 Ley 7/1996, de 15 de enero).

	
-  La acción de reparación derivada de la responsabilidad civil por daños causados por productos defectuosos. El plazo se empieza a contar desde la fecha en que el perjudicado sufrió el daño, siempre que se conozca el responsable del mismo (art. 143 Real Decreto Legislativo 1/2007, de 16 de noviembre).



2 AÑOS:

Por el transcurso de 2 años prescriben:


	
-  Las acciones derivadas del contrato de seguro de daños. El plazo se empieza a contar desde el día en que pudieron ejercitarse (art. 23 Ley 50/1980).

	
-  La acción para reclamar la indemnización por abordaje. El plazo se empieza a contar desde el momento del siniestro (art. 953 C de C).

	
-  Las infracciones y sanciones graves cometidas o impuestas, según los casos, por infringir la normativa sobre el comercio minorista (art. 70 Ley 7/1996, de 15 de enero).

	
-  Las acciones derivadas del ámbito de los viajes combinados.



1 AÑO:

Por el transcurso de 1 año prescriben:


	
-  La acción para recobrar o retener la posesión (art. 1.968 CC).

	
-  La acción para exigir responsabilidad civil, por las acciones derivadas de culpa o negligencia (arts. 1.902 y 1.968 CC).

	
-  La acción para exigir la entrega de la carga en los transportes terrestres o marítimos o la indemnización procedente en caso de daños o perjuicios sufridos en los objetos transportados. El plazo se empieza a contar desde el día en que debió verificarse la entrega de la cosa o, en su caso, desde el día en que se llevó a cabo (art. 952 C de C).

	
-  La acción del tenedor contra los endosantes y contra el librador. El plazo empieza a contar desde la fecha del protesto o declaración equivalente, realizados en tiempo hábil, o desde la fecha del vencimiento en las letras con cláusula «sin gastos» (art. 88 Ley 19/1985, de 16 de julio).

	
-  La acción del tenedor contra los endosantes y contra el firmante del pagaré. El plazo se empieza a contar desde la fecha del protesto o declaración equivalente, o desde la fecha del vencimiento en los pagarés con cláusula «sin gastos» (Ley 19/1985, de 16 de julio).

	
-  Las acciones derivadas de la normativa sobre competencia desleal.

	
-  Las acciones nacidas de servicios, obras, provisiones y suministros de efectos o dinero para construir, reparar o avituallar los buques o mantener la tripulación. El plazo se empieza a contar desde la entrega de los efectos y dinero o de los plazos estipulados para su pago, y desde la prestación de los servicios si éstos no estuviesen contratados por tiempo o viajes determinados; si lo estuviesen, desde el término del viaje o del contrato.

	
-  La acción del que hubiese satisfecho la indemnización, contra los demás responsables, cuando exista responsabilidad civil por los daños causados por productos defectuosos. El plazo se empieza a contar desde el día del pago de la indemnización (art. 143 Real Decreto Legislativo 1/2007, de 16 de noviembre).

	
-  La acción para reclamar la indemnización por clientela o por daños y perjuicios tras la extinción del contrato de agencia (art. 31 Ley 12/1992, de 27 de mayo).



6 MESES:

Por el transcurso de 6 meses prescriben:


	
-  Las acciones de unos endosantes contra otros y contra el librador de la letra de cambio. El plazo empieza a contar desde la fecha en que el endosante hubiese pagado la letra, o desde la fecha en que se le haya dado traslado de la demanda interpuesta contra él (art. 88 Ley 19/1985, de 16 de julio).

	
-  Las acciones de unos endosantes contra otros y contra el firmante del pagaré. El plazo se empieza a contar desde la fecha en que el endosante hubiere pagado el pagaré, o desde la fecha en que se le haya dado traslado de la demanda interpuesta contra él.

	
-  Las acciones de los diversos obligados al pago del cheque entre sí. El plazo se empieza a contar desde el día en que el obligado reembolsó el cheque o desde que se ejercitó una acción contra él.

	
-  Las acciones del tenedor contra los endosantes, el librador y los demás obligados. El plazo se empieza a contar desde la expiración del tiempo establecido para presentar al pago el cheque.

	
-  Las acciones relativas al cobro de portes, fletes, gastos a ellos inherentes y de la contribución de averías comunes. El plazo se empieza a contar desde que se entreguen los efectos que los adeudan (art. 951 C de C).

	
-  La acción para exigir responsabilidad al transmitente a título oneroso de una solicitud de patente o de una patente ya concedida que otorgue una licencia sobre las mismas, si luego se declara que carecía de titularidad o de facultades necesarias para realizar el negocio de que se trate. El plazo se empieza a contar desde la fecha de la resolución definitiva o de la sentencia firme (art. 85 Ley 24/ /2015, de 24 de julio).

	
-  La acción real contra la fianza de los agentes mediadores. El plazo se empieza a contar desde la fecha del recibo de los efectos públicos, valores de comercio o fondos que se les hubiesen entregado para las negociaciones (art. 946 C de C).

	
-  Las infracciones y sanciones leves cometidas o impuestas según los casos, por infringir la normativa sobre el comercio minorista.

	
-  La acción para pedir la nulidad absoluta de una marca registrada.

	
-  La acción declarativa respecto a las condiciones generales de la contratación.



Plazos de Prescripción del Anteproyecto del Código Mercantil.

Además del Plazo general indicado el futuro Código de Comercio también contempla, en su propio cuerpo legal casos específicos de prescripción, entre otros:

5 AÑOS:

Por el transcurso de 5 años prescribirán:


	
-  El ejercicio de acciones frente a socios de sociedades de personas por deudas anteriores a la reducción de capital.

	
-  El ejercicio de acciones de responsabilidad solidaria frente a sociedades resultantes de la escisión o la cesionaria del activo y pasivo.

	
-  El ejercicio de acciones de responsabilidad por reembolso de la cuota de los socios separados o excluidos.

	
-  Las acciones derivadas del contrato de seguros de personas.



4 AÑOS:

Por el transcurso de 4 años prescribirá el ejercicio de acciones de responsabilidad de administradores sociales;

3 AÑOS:

Por el transcurso de 3 años prescribirán:


	
-  El ejercicio de acciones contra la competencia desleal y prácticas restrictivas de la competencia

	
-  El ejercicio de acciones por daños personales a viajeros.

	
-  El ejercicio de acciones cambiarias contra el aceptante.



2 AÑOS:

Por el transcurso de 2 años prescribirán.


	
-  Las acciones derivadas del contrato de seguros de daños.

	
-  Las acciones referentes al contrato de depósito (con dolo).



1 AÑO:

Por el transcurso de 1 año prescribirán:


	
-  Las acciones para reclamar la indemnización por clientela o daños y perjuicios, respecto al contrato de agencia.

	
-  Las acciones derivadas del contrato de depósito.

	
-  Las acciones referentes al contrato de depósito (sin dolo).



6 MESES:

Finalmente, por el transcurso de 6 meses prescribirá ejercicio de la acción de regreso en el contrato de warrant.







1-9 Caducidad


 La normativa vigente, no en pocas ocasiones, considera que el ejercicio de determinados derechos y facultades se debe llevar a término, necesaria e inexcusablemente, dentro de un período temporal predeterminado. Una vez transcurrido el plazo marcado, sin posibilidad alguna de suspensión o interrupción, el derecho de que se trate muere y no podrá ya ser ejercitado.

Se requiere, pues, del titular del derecho una especial diligencia y prontitud en el ejercicio de las facultades que le otorga su posición jurídica y una escrupulosa observancia del período temporal prefijado. La agrupación de tales casos se conoce como la institución de la caducidad, que podríamos conceptuar como la extinción de un derecho por su falta de ejercicio durante un plazo temporal prefijado que no es susceptible de ser interrumpido.

Situación Actual.

En el Código Mercantil vigente la caducidad carece de sustantividad propia remitiendo, en casi la totalidad de los casos, (salvo en dos, art. 342 de Código Mercantil y art. 797 del Código Mercantil), a previsiones específicas establecidas en leyes especiales (patentes, marcas, transportes, cambiaria y del cheque, comercio minorista y otras muchas más) Con la finalidad de facilitar una visión global, y actual de los diferentes plazos de caducidad indicamos a continuación una muestra de los mismos:

20 AÑOS:

Por el transcurso de 20 años caduca la licencia de patente. El plazo se empieza a contar desde la fecha de presentación de la solicitud (art. 58 Ley 24/2015, de 24 de julio).

10 AÑOS:

Por el transcurso de 10 años caducan los efectos del registro de una marca. El plazo se empieza a contar desde la fecha del depósito de la solicitud (art. 31 Ley 17/2001, de 7 de diciembre).

5 AÑOS:

Por el transcurso de 5 años caducan:


	
-  La acción del titular de una marca anterior para reclamar la anulación de una marca registrada para productos idénticos o similares. El plazo se empieza a contar desde la fecha de la publicación de la concesión de la marca registrada, salvo mala fe, en cuyo caso, la acción es imprescriptible.

	
-  El derecho a utilizar una marca, por falta de uso (art. 58 Ley 17/2001, de 7 de diciembre).



4 AÑOS:

Por el transcurso de 4 años caduca la obligación del titular de la patente de explotar la invención patentada. El plazo empieza a contar desde la fecha de presentación de la solicitud de la patente (art. 90 Ley 24/2015, de 24 de julio).

2 AÑOS:

Por el transcurso de 2 años caducan:


	
-  La reivindicación de la transferencia de titularidad de la patente por la persona legitimada cuando se haya concedido a persona no legitimada. El plazo se empieza a contar desde la publicación de la mención de la concesión de la patente.

	
-  La reivindicación por la persona que sólo tenga derecho a una parte de la patente, de la cotitularidad de la misma (art. 12 Ley 24/2015, de 24 de julio).

	
-  El período de garantía legal en la venta de bienes de consumo.



1 AÑO:

Por el transcurso de 1 año caducan:


	
-  La presentación para aceptación de las letras de cambio libradas a un plazo desde la vista. El plazo se empieza a contar desde la fecha de su libramiento.

	
-  La presentación al pago de las letras o pagarés librados a la vista, pudiendo el librador acortarlo o alargarlo y el endosante acortarlo. En cualquier caso el plazo se empieza a contar desde la fecha de su libramiento.

	
-  La presentación al pago del pagaré emitido a plazo desde la vista (art. 97 Ley 19/1985, de 16 de julio).

	
-  La posibilidad de impugnar los acuerdos sociales nulos. El plazo se empieza a contar desde la fecha de la adopción del acuerdo y si fuese inscribible desde la fecha de su publicación en el BORME.



6 MESES:

Por el transcurso de 6 meses caducan:


	
-  El derecho del asegurador para conducir las mercancías a su destino, en el supuesto de inhabilitación absoluta del buque para navegar. El derecho caduca a los 6 meses o al año en función del lugar del mundo donde ocurra la inhabilitación. El plazo se empieza a contar desde el día en que el asegurado dio aviso del siniestro, o desde que la noticia sea pública (art. 797 C de C).

	
-  La posibilidad de alegación de fuerza mayor en la caducidad de la patente por falta de pago de una anualidad.

	
-  La cancelación del registro de la marca por expiración de la vida legal de ésta sin que haya sido renovada (art. 32 Ley 17/2001, de 7 de diciembre).

	
-  Derecho de prioridad de la marca utilizada para designar el producto en una exposición oficialmente reconocida. El plazo se empieza a contar desde el plazo de su admisión.



3 MESES:

	
-  Por el transcurso de 3 meses caduca el plazo para aportar certificación con la fecha de la solicitud, en supuestos de reivindicación de prioridad. El plazo se empieza a contar desde la fecha de la presentación de la solicitud en la Oficina Española de Patentes y Marcas.


2 MESES:

Por el transcurso de 2 meses caducan:


	
-  La posibilidad de subsanar defectos de la solicitud o presentación de alegaciones en defensa de la solicitud de patente.

	
-  El ejercicio del derecho de tanteo por los comuneros de la patente en caso de que uno de los partícipes disponga de la parte que le corresponda. El plazo empieza a contarse desde el envío de la notificación.

	
-  La posibilidad de oponerse al registro de marca por cualquier interesado que se considere perjudicado. El plazo se empieza a contar desde la publicación en el Boletín Oficial de la Propiedad Industrial.

	
-  La posibilidad de presentar al pago un cheque emitido en país extranjero no europeo.



1 MES:

Por el transcurso de 1 mes caduca:


	
-  La posibilidad de subsanar o de presentar alegaciones por el solicitante del registro de marca frente a las oposiciones que se presenten. El plazo se empieza a contar desde la publicación del expediente en el Boletín Oficial de la Propiedad Industrial.

	
-  El derecho a reclamar por los vicios internos de la cosa vendida (art. 342 C de C).



15 DIAS:

Por el transcurso de 15 días naturales caduca la presentación al pago del cheque emitido en España (art. 135 Ley 19/1985, de 16 de julio).

10 DIAS:

Por el transcurso de 10 días naturales caduca la presentación al pago del cheque emitido en país extranjero europeo.

8 DIAS:

Por el transcurso de 8 días caduca el derecho preferente del porteador terrestre sobre los bienes transportados para el cobro del precio y gastos (art. 375 C de C).

7 DIAS:

Por el transcurso de 7 días caducan:


	
-  El derecho a solicitar la rectificación de la publicidad ilícita. El plazo se empieza a contar desde el inicio de la actividad (art. 27 Ley 34/1988).

	
-  Derecho a desistir de la compra de un producto adquirido en un establecimiento comercial minorista sin indemnizar al vendedor. El plazo se empieza a contar desde la adquisición del producto.



5 DIAS:

Por el transcurso de 5 días hábiles caducan:


	
-  La posibilidad de levantar protesto por falta de aceptación de la letra de cambio.

	
-  El plazo se empieza a contar desde la terminación del plazo para presentar la letra a la aceptación.

	
-  La posibilidad de levantar protesto por falta de pago de la letra o pagaré a la vista. El plazo se empieza a contar desde la terminación del tiempo para presentar la letra a la aceptación o el pagaré al visto.

	
-  La posibilidad de levantar protesto por falta de pago de letras libradas a plazo desde la fecha o desde la vista o a fecha fija y pagarés excepto los librados a plazo desde la vista. El plazo se empieza a contar desde el vencimiento de la letra o del pagaré.

	
-  La posibilidad de levantar protesto por falta de visto del pagaré emitido a plazo desde la vista. El plazo se empieza a contar desde la presentación al cobro y negativa del firmante a poner su visto fechado.



4 DIAS:

Por el transcurso de 4 días caduca el derecho a reclamar por defectos en calidad o cantidad de mercancías embaladas (art. 336 C de C).

2 DIAS:

Por el transcurso de 2 días caduca la posibilidad de levantar protesto por falta de pago del cheque. El plazo se empieza a contar desde la expiración del plazo de presentación al pago, si se presentó el último día, o antes en caso contrario. No caduca la posibilidad de impugnar acuerdos sociales contrarios al orden público.

La caducidad en el Anteproyecto de Código Mercantil.

Con la entrada en vigor del nuevo Código Mercantil la regulación de la caducidad además de expresa, será novedosa ya que entrará en juego la hasta ahora desconocida caducidad pactada o lo que es igual aquélla por la que se da validez a los pactos- inter partes que establezcan supuestos especiales de caducidad, modifiquen su régimen legal o en los que se renuncie a ella, siempre que no se trate de materia sustraída a la disponibilidad de las partes o se fije un plazo que haga excesivamente difícil el ejercicio del derecho. Todo ello, amén de la caducidad clásica o legal, también regulada en el Anteproyecto de Código Mercantil. Por ejemplo de: 1 AÑO: Para la impugnación de acuerdos sociales nulos (art. 214 Anteproyecto Código Mercantil) 3 MESES: Para la impugnación de acuerdos sociales anulables (art. 231 Anteproyecto Código Mercantil) 1 MES: para la impugnación de acuerdos del Consejo de administración de sociedades de capital desde su adopción o conocimiento (art. 234 Anteproyecto Código Mercantil).







1-10 Acuerdos y prácticas restrictivas y abusivas (Ley 15/2007)


 Los acuerdos y prácticas restrictivas y abusivas son actos o hechos jurídicos llevados a cabo por uno o varios empresarios y que por su significado y contenido económico se relacionan de modo directo o indirecto con el derecho a la libre competencia que debe existir en el mercado, produciendo una alteración en el mismo. (Ley 15/2007, de 3 de julio)

ATENCIÓN Los acuerdos y prácticas restrictivas y abusivas, pueden ser colusorias o de abuso de una posición de dominio.


Se entiende por conducta o práctica colusoria todo acuerdo, decisión, recomendación colectiva, práctica concertada o conscientemente paralela, que tenga por objeto, produzca o pueda producir el efecto de impedir, restringir o falsear la competencia en todo o en parte del mercado nacional y en particular las que consistan en:


	
–  La fijación, de forma directa o indirecta, de precios o de otras condiciones comerciales o de servicio.

	
–  La limitación o el control de la producción, la distribución, el desarrollo técnico o las inversiones.

	
–  El reparto del mercado o de las fuentes de aprovisionamiento.

	
–  La aplicación, en las relaciones comerciales o de servicio, de condiciones desiguales para prestaciones equivalentes que coloquen a unos competidores en situación desventajosa frente a otros.

	
–  La subordinación de la celebración de contratos a la aceptación de prestaciones suplementarias que, por su naturaleza o con arreglo a los usos de comercio, no guarden relación con el objeto de tales contratos.

	
–  Esta prohibición no será aplicable:

	
–  A los acuerdos, decisiones, recomendaciones y prácticas que contribuyan a mejorar la producción o la comercialización y distribución de bienes y servicios o a promover el progreso técnico o económico, sin que sea necesaria decisión previa alguna a tal efecto, siempre que:
	
•  Permitan a los consumidores o usuarios participar de forma equitativa de sus ventajas.

	
•  No impongan a las empresas interesadas restricciones que no sean indispensables para la consecución de aquellos objetivos, y

	
•  No consientan a las empresas partícipes la posibilidad de eliminar la competencia respecto de una parte sustancial de los productos o servicios contemplados.







ATENCIÓN Por conductas o prácticas abusivas, se entienden aquéllas mediante las que una o varias empresas explotan su posición de dominio en la totalidad o en parte del mercado nacional.


El abuso podrá consistir, en particular, en:


	
–  La imposición, de forma directa o indirecta, de precios u otras condiciones comerciales de servicios no equitativos.

	
–  La limitación de la producción, la distribución o el desarrollo técnico en perjuicio injustificado de las empresas o de los consumidores.

	
–  La negativa injustificada a satisfacer las demandas de compra de productos o de prestación de servicios.

	
–  La aplicación, en las relaciones comerciales o de servicios, de condiciones desiguales para prestaciones equivalentes, que coloque a unos competidores en situación desventajosa frente a otros.

	
–  La subordinación de la celebración de contratos a la aceptación de prestaciones suplementarias que, por su naturaleza o con arreglo a los usos de comercio no guarden relación con el objeto de dichos contratos.









1-11 Concentración económica (art. 7 Ley 15/2007)


 Se entiende que se produce una concentración económica cuando tiene lugar un cambio estable del control de la totalidad o parte de una o varias empresas como consecuencia de:


	
–  La fusión de dos o más empresas anteriormente independientes.

	
–  La adquisición por una empresa del control sobre la totalidad o parte de una o varias empresas.

	
–  La creación de una empresa en participación y, en general, la adquisición del control conjunto sobre una o varias empresas, cuando éstas desempeñen de forma permanente las funciones de una entidad económica autónoma.



El control resultará de los contratos, derechos o cualquier otro medio que, teniendo en cuenta las circunstancias de hecho y de derecho, confieran la posibilidad de ejercer una influencia decisiva sobre una empresa y, en particular, mediante:


	
–  Derechos de propiedad o de uso de la totalidad o de parte de los activos de una empresa.

	
–  Contratos, derechos o cualquier otro medio que permitan influir decisivamente sobre la composición, las deliberaciones o las decisiones de los órganos de la empresa. (art. 7 Ley 15/2007, de 3 de julio)



No tienen la consideración de concentración:


	
–  La mera redistribución de valores o activos entre empresas de un mismo grupo.

	
–  La tenencia con carácter temporal de participaciones que hayan adquirido en una empresa para su reventa por parte de una entidad de crédito u otra entidad financiera o compañía de seguros cuya actividad normal incluya la transacción y negociación de títulos por cuenta propia o por cuenta de terceros, siempre y cuando los derechos de voto inherentes a esas participaciones no se ejerzan con objeto de determinar el comportamiento competitivo de dicha empresa o sólo se ejerzan con el fin de preparar la realización de la totalidad o de parte de la empresa o de sus activos o la realización de las participaciones, y siempre que dicha realización se produzca en el plazo de un año desde la fecha de la adquisición. Con carácter excepcional, la Comisión Nacional de la Competencia podrá ampliar ese plazo previa solicitud cuando dichas entidades o sociedades justifiquen que no ha sido razonablemente posible proceder a la realización en el plazo establecido.

	
–  Las operaciones realizadas por sociedades de participación financiera que adquieran con carácter temporal participaciones en otras empresas, siempre que los derechos de voto inherentes a las participaciones sólo sean ejercidos para mantener el pleno valor de tales inversiones y no para determinar el comportamiento competitivo de dichas empresas.

	
–  La adquisición de control por una persona en virtud de un mandato conferido por autoridad pública con arreglo a la normativa concursal.



Control.

El procedimiento de control se aplicará a las concentraciones económicas cuando concurra al menos una de las dos circunstancias siguientes:

– Que como consecuencia de la concentración se adquiera o se incremente una cuota igual o superior al 30 por 100 del mercado relevante de producto o servicio en el ámbito nacional o en un mercado geográfico definido dentro del mismo.

ATENCIÓN Quedan exentas del procedimiento de control todas aquéllas concentraciones económicas en las que, aun cumpliendo lo establecido el volumen de negocios global en España de la sociedad adquirida o de los activos adquiridos en el último ejercicio contable no supere la cantidad de 10 millones de euros, siempre y cuando las partícipes no tengan una cuota individual o conjunta igual o superior al 50 por 100 en cualquiera de los mercados afectados, en el ámbito nacional o en un mercado geográfico definido dentro del mismo.


– Que el volumen de negocios global en España del conjunto de los partícipes supere en el último ejercicio contable la cantidad de 240 millones de euros, siempre que al menos dos de los partícipes realicen individualmente en España un volumen de negocios superior a 60 millones de euros.

Las obligaciones previstas no afectan a aquellas concentraciones de dimensión comunitaria tal como se definen en el Reglamento (CE) n.o 139/2004 del Consejo, de 20 de enero, sobre el control de las concentraciones entre empresas, salvo que la concentración haya sido objeto de una decisión de remisión por la Comisión Europea a España conforme a lo establecido en el citado Reglamento.

Las concentraciones económicas objeto de control deberán notificarlo a la Comisión Nacional de la Competencia previamente a su ejecución. Están obligados a notificar:


	
–  Conjuntamente las partes que intervengan en una fusión, en la creación de una empresa en participación o en la adquisición del control conjunto sobre la totalidad o parte de una o varias empresas.

	
–  Individualmente, la parte que adquiera el control exclusivo sobre la totalidad o parte de una o varias empresas.



La Comisión Nacional de la Competencia valorará las concentraciones económicas atendiendo a la posible obstaculización del mantenimiento de una competencia efectiva en todo o en parte del mercado nacional. En concreto, la Comisión Nacional de la Competencia adoptará su decisión atendiendo, entre otros, a los siguientes elementos:


	
–  La estructura de todos los mercados relevantes.

	
–  La posición en los mercados de las empresas afectadas, su fortaleza económica y financiera.

	
–  La competencia real o potencial de empresas situadas dentro o fuera del territorio nacional.

	
–  Las posibilidades de elección de proveedores y consumidores, su acceso a las fuentes de suministro o a los mercados.

	
–  La existencia de barreras para el acceso a dichos mercados.

	
–  La evolución de la oferta y de la demanda de los productos y servicios de que se trate.

	
–  El poder de negociación de la demanda o de la oferta y su capacidad para compensar la posición en el mercado de las empresas afectadas.

	
–  Las eficiencias económicas derivadas de la operación de concentración y, en particular, la contribución que la concentración pueda aportar a la mejora de los sistemas de producción o comercialización así como a la competitividad empresarial, y la medida en que dichas eficiencias sean trasladadas a los consumidores intermedios y finales, en concreto, en la forma de una mayor o mejor oferta y de menores precios.









1-12 Ayudas Públicas (art. 11 Ley 15/2007)


 Se entiende por ayuda pública las aportaciones de recursos a operadores económicos y empresas públicas o privadas, así como a producciones, con cargo a fondos públicos o cualquier otra ventaja concedida por los poderes o entidades públicas que supongan una reducción de las cargas a las que deberían hacer frente los operadores económicos y las empresas en condiciones de mercado o que no lleven implícita una contraprestación. También se consideran ayudas cualesquiera otras medidas de efecto equivalente al de las anteriores que distorsionen la libre competencia. (art. 11 Ley 15/2007, de 3 de julio)

La Comisión Nacional de la Competencia, de oficio o a instancia de las Administraciones Públicas, podrá analizar los criterios de concesión de las ayudas públicas en relación con sus posibles efectos sobre el mantenimiento de la competencia efectiva en los mercados con el fin de:


	
–  Emitir informes con respecto a los regímenes de ayudas y las ayudas individuales.

	
–  Dirigir a las Administraciones Públicas propuestas conducentes al mantenimiento de la competencia.



En todo caso, la Comisión Nacional de la Competencia emitirá un informe anual sobre las ayudas públicas concedidas en España.

La Comisión Nacional de los Mercados y la Competencia remitirá a las Cortes Generales, a través de su Oficina Presupuestaria, un informe anual sobre las ayudas públicas concedidas en España. La Oficina pondrá dicha información a disposición de los Diputados, Senadores y las Comisiones parlamentarias.

Los órganos de defensa de la competencia de las Comunidades Autónomas podrán elaborar, igualmente, informes sobre las ayudas públicas concedidas por las Administraciones autonómicas o locales en su respectivo ámbito territorial.







1-13 Comisión Nacional de los Mercados y la Competencia (Ley 3/2013)


 La Comisión Nacional de los Mercados y la Competencia tiene por objeto garantizar, preservar y promover el correcto funcionamiento, la transparencia y la existencia de una competencia efectiva en todos los mercados y sectores productivos, en beneficio de los consumidores y usuarios.


ATENCIÓN La Comisión Nacional de los Mercados y la Competencia ejerce sus funciones a través de los siguientes órganos de gobierno:

- El Consejo de la Comisión Nacional de los Mercados y la Competencia.

- El Presidente de la Comisión Nacional de los Mercados y la Competencia, que lo será también de su Consejo.



1. Consejo.

El Consejo de la Comisión Nacional de los Mercados y la Competencia es el órgano de decisión en relación con las funciones resolutorias, consultivas, de promoción de la competencia y de arbitraje y de resolución de conflictos. En particular, es el órgano competente para:


	
-  Resolver y dictaminar los asuntos que la Comisión Nacional de los Mercados y la Competencia tiene atribuidos por la legislación vigente.

	
-  Resolver los procedimientos sancionadores previstos en la legislación sectorial y en la Ley 15/2007, de 3 de julio, y sus normas de desarrollo cuando no correspondan a otros órganos de la Administración General del Estado.

	
-  Solicitar o acordar el envío de expedientes de control de concentraciones que entren en el ámbito de aplicación de la Ley 15/2007, de 3 de julio, a la Comisión Europea, [art. 9 Reglamento (CE) Nº 139/2004 de 20 de enero de 2004 y art. 22 Reglamento (CE) Nº 139/2004 de 20 de enero de 2004].

	
-  Acordar el levantamiento de la obligación de suspensión de la ejecución de una concentración económica (art. 9.6 Ley 15/2007).

	
-  Resolver sobre el cumplimiento de las resoluciones y decisiones en materia de conductas prohibidas y de concentraciones.

	
-  Adoptar comunicaciones aclaratorias, así como declaraciones de inaplicabilidad (art. 33 Ley 3/2013, de 4 de junio y art. 6 Ley 15/2007).

	
-  Aprobar las circulares.

	
-  Interesar la instrucción de expedientes.

	
-  Adoptar informes, estudios y trabajos sobre sectores económicos en materia de competencia de ayudas públicas.

	
-  Acordar la impugnación de actos y disposiciones (art. 5.4 Ley 3/2013, de 4 de junio)

	
-  Aprobar su Reglamento de funcionamiento interno, en el cual se establecerá su funcionamiento administrativo y la organización de sus servicios.

	
-  Resolver sobre las recusaciones, y correcciones disciplinarias del Presidente, Vicepresidente y consejeros y apreciar la incapacidad y el incumplimiento grave de sus funciones.

	
-  Nombrar y acordar el cese del personal directivo, a propuesta del Presidente del Consejo.

	
-  Nombrar y acordar el cese del Secretario, a propuesta del Presidente del Consejo.

	
-  Aprobar el anteproyecto de presupuesto y formular las cuentas del organismo.

	
-  Aprobar la memoria anual del organismo, así como los planes anuales o plurianuales de actuación en los que se definan objetivos y prioridades.



2. Presidente.

Corresponde al Presidente de la Comisión Nacional de los Mercados y la Competencia:


	
-  Ejercer, en general, las competencias de los presidentes de los órganos colegiados administrativos.

	
-  Convocar al Consejo en pleno por propia iniciativa o a petición de, al menos, la mitad de los consejeros, y presidirlo.

	
-  Ostentar la representación legal e institucional de la Comisión.

	
-  Velar por el adecuado desarrollo de las actuaciones de la Comisión, de acuerdo con el ordenamiento jurídico.

	
-  Mantener el buen orden y gobierno de la organización de la Comisión.

	
-  Impulsar la actuación de la Comisión y el cumplimiento de las funciones que tenga encomendadas. En particular, la propuesta de los planes anuales o plurianuales de actuación, en los que se definan sus objetivos y prioridades.

	
-  Ejercer funciones de jefatura del personal de la Comisión, de acuerdo con las competencias atribuidas por su legislación específica.

	
-  Dirigir, coordinar, evaluar y supervisar las distintas unidades de la Comisión, sin perjuicio de las funciones del Consejo; en particular coordinar, con la asistencia del Secretario del Consejo, el correcto funcionamiento de las unidades de la Comisión.

	
-  Dar cuenta al titular del Ministerio de adscripción de las vacantes que se produzcan en el Consejo de la Comisión Nacional de los Mercados y la Competencia.

	
-  Aprobar los actos de ejecución de los presupuestos de la Comisión.

	
-  Ejercer las competencias que le correspondan en la contratación de la Comisión.

	
-  Cuantas funciones le delegue el Consejo.

	
-  Efectuar la rendición de cuentas de la Comisión, de acuerdo con la Ley 47/2003, de 26 de noviembre.

	
-  Comparecer ante el Parlamento en los términos previstos en esta Ley.

	
-  Ostentar la presidencia del Consejo de Defensa de la Competencia.



La puesta en funcionamiento de la Comisión Nacional de los Mercados y la Competencia, se inició el 7 de octubre de 2013.







1-14 Competencia prohibida


 La competencia prohibida supone el incumplimiento de la obligación de no realizar actividades prohibidas. Las prohibiciones pueden ser legales o convencionales. Son prohibiciones legales:


	
–  La realización para sí por el factor, gerente o apoderado de cualquier actividad económica y de interesarse en nombre propio o ajeno fuera del negocio de su principal, en actividades o negocios del mismo género, a menos que hayan sido expresamente autorizados para ello (arts. 288 y 300.2 C de C).

	
–  La realización para sí, por el socio colectivo, de cualquier actividad que coincida con la explotada por la sociedad a la que pertenece, a menos que haya sido expresamente autorizado (arts. 136 y 137 C de C).

	
–  El desempeño por parte de los administradores de sociedades anónimas, de cargos de administración en sociedades competidoras.

	
–  La duplicidad o multiplicidad de funciones de administración y dirección en sociedades bancarias.



Las prohibiciones convencionales o contractuales pueden ser absolutas o parciales. Así:


	
–  Son prohibiciones absolutas:
	
•  La realización de actividades competitivas impuesta al transmitente de una empresa.

	
•  Las cláusulas de exclusiva impuesta a una o a ambas partes en los contratos de suministro y en el de agencia.

	
•  La constitución o creación de consorcios que se reserven zonas geográficas de actividad.





	
–  Son prohibiciones parciales:
	
•  La venta, con imposición de precio para la reventa.

	
•  Los pactos de «cártel» que establecen los precios de compra o de venta de las mercancías y materias primas entre empresarios y competidores.













1-15 Competencia desleal 


 Se entiende por competencia desleal, todo comportamiento que resulte objetivamente contrario a las exigencias de la buena fe. (art. 4 y siguientes Ley 3/1991, de 10 de enero, de competencia desleal)

Como supuestos o actos concretos de competencia desleal cabe señalar:

– Actos de confusión. Son aquellos comportamientos idóneos para crear confusión con la actividad, prestación o establecimiento ajeno.

– Actos de engaño. 

Se considera desleal por engañosa cualquier conducta que contenga información falsa o información que, aun siendo veraz, por su contenido o presentación induzca o pueda inducir a error a los destinatarios, siendo susceptible de alterar su comportamiento económico, siempre que incida sobre alguno de los siguientes aspectos:


	
a)  La existencia o la naturaleza del bien o servicio.

	
b)  Las características principales del bien o servicio, tales como su disponibilidad, sus beneficios, sus riesgos, su ejecución, su composición, sus accesorios, el procedimiento y la fecha de su fabricación o suministro, su entrega, su carácter apropiado, su utilización, su cantidad, sus especificaciones, su origen geográfico o comercial o los resultados que pueden esperarse de su utilización, o los resultados y características esenciales de las pruebas o controles efectuados al bien o servicio.

	
c)  La asistencia posventa al cliente y el tratamiento de las reclamaciones.

	
d)  El alcance de los compromisos del empresario o profesional, los motivos de la conducta comercial y la naturaleza de la operación comercial o el contrato, así como cualquier afirmación o símbolo que indique que el empresario o profesional o el bien o servicio son objeto de un patrocinio o una aprobación directa o indirecta.

	
e)  El precio o su modo de fijación, o la existencia de una ventaja específica con respecto al precio.

	
f)  La necesidad de un servicio o de una pieza, sustitución o reparación.

	
g)  La naturaleza, las características y los derechos del empresario o profesional o su agente, tales como su identidad y su solvencia, sus cualificaciones, su situación, su aprobación, su afiliación o sus conexiones y sus derechos de propiedad industrial, comercial o intelectual, o los premios y distinciones que haya recibido.

	
h)  Los derechos legales o convencionales del consumidor o los riesgos que éste pueda correr.



Cuando el empresario o profesional indique en una práctica comercial que está vinculado a un código de conducta, el incumplimiento de los compromisos asumidos en dicho código, se considera desleal, siempre que el compromiso sea firme y pueda ser verificado, y, en su contexto fáctico, esta conducta sea susceptible de distorsionar de manera significativa el comportamiento económico de sus destinatarios.

También se considera desleal cualquier operación de comercialización de un bien como idéntico a otro comercializado en otros Estados miembros, cuando dicho bien presente una composición o unas características significativamente diferentes, a menos que esté justificado por factores legítimos y objetivos

– Omisiones engañosas. Se considera desleal la omisión u ocultación de la información necesaria para que el destinatario adopte o pueda adoptar una decisión relativa a su comportamiento económico con el debido conocimiento de causa. Es también desleal si la información que se ofrece es poco clara, ininteligible, ambigua, no se ofrece en el momento adecuado, o no se da a conocer el propósito comercial de esa práctica, cuando no resulte evidente por el contexto.

ATENCIÓN Para la determinación del carácter engañoso se atenderá al contexto fáctico en que se producen, teniendo en cuenta todas sus características y circunstancias y las limitaciones del medio de comunicación utilizado.


Cuando el medio de comunicación utilizado imponga limitaciones de espacio o de tiempo, para valorar la existencia de una omisión de información se tendrán en cuenta estas limitaciones y todas las medidas adoptadas por el empresario o profesional para transmitir la información necesaria por otros medios.

– Actos de denigración. Son aquellos que consisten en la realización o difusión de manifestaciones sobre la actividad, las prestaciones, el establecimiento o las relaciones mercantiles de un tercero que sean aptas para menoscabar su crédito en el mercado, a no ser que sean exactas, verdaderas y pertinentes.

– Prácticas agresivas. Se considera desleal todo comportamiento que teniendo en cuenta sus características y circunstancias, sea susceptible de mermar de manera significativa, mediante acoso, coacción, incluido el uso de la fuerza, o influencia indebida, la libertad de elección o conducta del destinatario en relación al bien o servicio y, por consiguiente, afecte o pueda afectar a su comportamiento económico.

A estos efectos, se considera influencia indebida la utilización de una posición de poder en relación con el destinatario de la práctica para ejercer presión, incluso sin usar fuerza física ni amenazar con su uso.

Para determinar si una conducta hace uso del acoso, la coacción o la influencia indebida se tendrán en cuenta:


	
•  El momento y el lugar en que se produce, su naturaleza o su persistencia.

	
•  El empleo de un lenguaje o un comportamiento amenazador o insultante.

	
•  La explotación por parte del empresario o profesional de cualquier infortunio o circunstancia específicos lo suficientemente graves como para mermar la capacidad de discernimiento del destinatario, de los que aquél tenga conocimiento, para influir en su decisión con respecto al bien o servicio.

	
•  Cualesquiera obstáculos no contractuales onerosos o desproporcionados impuestos por el empresario o profesional cuando la otra parte desee ejercitar derechos legales o contractuales, incluida cualquier forma de poner fin al contrato o de cambiar de bien o servicio o de suministrador.

	
•  La comunicación de que se va a realizar cualquier acción que, legalmente, no pueda ejercerse.



– Actos de comparación. La comparación pública, incluida la publicidad comparativa, mediante una alusión explícita o implícita a un competidor estará permitida si cumple los siguientes requisitos:


	
•  Los bienes o servicios comparados habrán de tener la misma finalidad o satisfacer las mismas necesidades.

	
•  La comparación se realizará de modo objetivo entre una o más características esenciales, pertinentes, verificables y representativas de los bienes o servicios, entre las cuales podrá incluirse el precio.

	
•  En el supuesto de productos amparados por una denominación de origen o indicación geográfica, denominación específica o especialidad tradicional garantizada, la comparación sólo podrá efectuarse con otros productos de la misma denominación.

	
•  No podrán presentarse bienes o servicios como imitaciones o réplicas de otros a los que se aplique una marca o nombre comercial protegido.



– Actos de imitación. La imitación de prestaciones e iniciativas empresariales o profesionales ajenas es libre, salvo que estén amparadas por un derecho de exclusiva reconocido por la ley.

No obstante, la imitación de prestaciones de un tercero se reputará desleal cuando resulte idónea para generar la asociación por parte de los consumidores respecto a la prestación o comporte un aprovechamiento indebido de la reputación o el esfuerzo ajeno.

La inevitabilidad de los indicados riesgos de asociación o de aprovechamiento de la reputación ajena excluye la deslealtad de la práctica.

ATENCIÓN Asimismo, tendrá la consideración de desleal la imitación sistemática de las prestaciones e iniciativas empresariales o profesionales de un competidor cuando dicha estrategia se halle directamente encaminada a impedir u obstaculizar su afirmación en el mercado y exceda de lo que, según las circunstancias, pueda reputarse una respuesta natural del mercado.


– Explotación de la reputación ajena. En particular, el empleo de signos distintivos ajenos o de denominaciones de origen falsas acompañados de la indicación acerca de la verdadera procedencia del producto o de expresiones tales como modelo, sistema, tipo, clase y similares.

– La violación de secretos. Siempre que la divulgación o explotación se efectúe sin autorización de su titular.

– La inducción a la infracción contractual de cualquiera de los contratantes con un competidor.

– La utilización en el mercado de una ventaja competitiva adquirida mediante la infracción de las leyes. La ventaja debe ser significativa.

– El tratamiento discriminatorio del consumidor en materia de precios y demás condiciones de venta, a no ser que medie causa justificada. Se reputa desleal:


	
•  La explotación por parte de una empresa de la situación de dependencia económica en que puedan encontrarse sus empresas clientes o proveedores que no dispongan de alternativa equivalente para el ejercicio de su actividad. Esta situación se presumirá, cuando un proveedor, además de los descuentos o condiciones habituales, deba conceder a su cliente de forma regular otras ventajas similares que no conceden a compradores similares.

	
•  La ruptura, aunque sea de forma parcial de una relación comercial establecida sin que haya existido preaviso escrito y preciso con una antelación mínima de seis meses, salvo que se deba a incumplimientos graves de las condiciones pactadas o en caso de fuerza mayor.

	
•  La obtención, bajo la amenaza de ruptura de las relaciones comerciales, de precios, condiciones de pago, modalidades de venta, pago de cargos adicionales y otras condiciones de cooperación comercial no recogidas en el contrato de suministro que se tenga pactado.



– La venta a pérdida, esto es, la venta realizada bajo coste, o bajo precio de adquisición, se reputa desleal:


	
•  Cuando sea susceptible de inducir a error a los consumidores acerca del nivel de precios de otros productos o servicios del mismo establecimiento.

	
•  Cuando tenga por efecto desacreditar la imagen de un producto o de un establecimiento ajenos.

	
•  Cuando forme parte de una estrategia encaminada a eliminar a un competidor o grupo de competidores del mercado.



Contra los actos de competencia desleal pueden ejercitarse las siguientes acciones:


	
–  Acción declarativa de la deslealtad del acto, si la perturbación creada por la puesta en marcha del acto subsiste.

	
–  Acción de prohibición del acto o de cesación del mismo si todavía no se ha puesto en marcha o si la perturbación creada todavía subsiste.

	
–  Acción de remoción de los efectos producidos por el acto.

	
–  Acción de rectificación de las informaciones engañosas, incorrectas o falsas.

	
–  Acción de resarcimiento de los daños y perjuicios ocasionados por el acto, si ha intervenido dolo o culpa del agente. El resarcimiento puede incluir la publicación de la sentencia.

	
–  Acción de enriquecimiento injusto, si el acto lesiona una posición jurídica amparada por un derecho de exclusiva u otro de análogo contenido económico.



Todas estas acciones de competencia desleal, prescriben por el transcurso de un año desde el momento en que pudieron ejercitarse, y el legitimado tuvo conocimiento de la persona que realizó el acto de competencia desleal (art. 21 Ley 3/1991, de 10 de enero).

Prácticas comerciales encubiertas.

Se consideran desleales por engañosas las prácticas que:


	
-  Incluyan como información en los medios de comunicación o en servicios de la sociedad de la información o redes sociales, comunicaciones para promocionar un bien o servicio, pagando el empresario o profesional por dicha promoción, sin que quede claramente especificado en el contenido, o a través de imágenes y sonidos claramente identificables para el consumidor o usuario, que se trata de un contenido publicitario

	
-  Faciliten resultados de búsquedas en respuesta a las consultas en línea efectuadas por un consumidor o usuario sin revelar claramente cualquier publicidad retribuida o pago dirigidos específicamente a que los bienes o servicios obtengan una clasificación superior en los resultados de las búsqueda, entendiendo por clasificación la preeminencia relativa atribuida a los bienes o servicios, en su presentación, organización o comunicación por parte del empresario, independientemente de los medios tecnológicos empleados para dicha presentación, organización o comunicación.









1-16 Poder mercantil


 En poder mercantil es una declaración unilateral de voluntad por la que un sujeto, el poderdante, atribuye a otra, el apoderado, la facultad de realizar en su nombre uno o varios actos que producirán sus efectos como si los hubiera celebrado el primero (sujeto que otorga el poder).

En el poder se deberán concretar, lo más exhaustivamente posible, las facultades que el poderdante otorga a su apoderado. En este sentido, el poder puede ser general o especial: el primero comprende todos los negocios del poderdante, mientras que, el segundo comprende exclusivamente uno o varios negocios específicamente señalados.

ATENCIÓN El poder concebido en términos generales, no comprende más que los actos de administración. Para transigir, enajenar, hipotecar o ejecutar cualquier acto de riguroso dominio se necesita poder expreso para ello. Pero, esto ocurre en los poderes civiles no en los poderes mercantiles; en el ámbito de los poderes mercantiles, los poderes generales incluyen todos los actos y operaciones incluidos en el giro o tráfico de la empresa que concede el poder (art. 1.713 CC)


Al apoderamiento, le es de aplicación la disciplina normativa del mandato de tal forma que:


	
–  Respecto a la capacidad del apoderado, tienen capacidad para ser mandatarios los mayores de edad y los menores emancipados. Ahora bien, en la relación interna entre el poderdante y el menor apoderado, aquél sólo tendrá acción contra éste, como dice el artículo 1.716 CC "en conformidad a lo dispuesto respecto a las obligaciones de los menores".

	
–  En relación a la forma del poder rige el principio de libertad de forma. Sólo en algunos casos se exige una especial documentación. Según el artículo 1.280.5º del Código Civil, "Deberán constar en documento público: el poder para contraer matrimonio, el general para pleitos y los especiales que deban presentarse en juicio; el poder para administrar bienes, y cualquier otro que tenga por objeto un acto redactado o que deba redactarse en escritura pública, o haya de perjudicar a tercero". Pero esta exigencia de forma no tiene carácter constitutivo, sino que se exige para hacer valer el apoderamiento.

	
–  Si atendemos al alcance del poder el Código Civil establece que el mandato concebido en términos generales, no comprende más que los actos de administración; que para transigir, enajenar, hipotecar o ejecutar cualquier otro acto de riguroso dominio, se necesita mandato expreso; y que la facultad de transigir no autoriza para comprometer en árbitros o en amigables componedores. Así pues, hay que atenerse al texto del poder para apreciar su suficiencia siendo las facultades en él conferidas de interpretación estricta.

	
–  Finalmente, es de aplicación a la extinción del apoderamiento la normativa del mandato, estableciendo el artículo 1.732 del Código Civil que "El mandato se acaba:
	
•  Por la revocación.

	
•  Por la renuncia del mandatario. Esta causa de extinción no es aplicable al apoderamiento, ya que éste es un negocio jurídico unilateral que se constituye y se extingue por decisión del poderdante. (La renuncia del apoderado sólo puede tener virtualidad extintiva de la relación subyacente al apoderamiento en cuanto sea un mandato u otra relación susceptible de extinguirse por renuncia).

	
•  Por muerte o insolvencia del mandante o mandatario".







Revocación.

La revocación que puede ser expresa o tácita, debe cumplir el requisito de su notificación al apoderado, incluso en la revocación tácita. Así se desprende del artículo 1.735 CC: "El nombramiento de un nuevo mandatario para el mismo negocio produce la revocación del mandato anterior desde el día en que se hizo saber al que lo había recibido, sin perjuicio de lo dispuesto en el artículo 1.734 de Código Civil".

El ámbito de la revocación del apoderamiento exige distinguir dos supuestos: la revocación del apoderamiento conferido por causa de mandato y la revocación del apoderamiento conferido por otras causas. En principio, el apoderamiento conferido por causa de mandato es libremente revocable ya que el artículo 1.733 CC establece que "El mandante puede revocar el mandato a su voluntad, y compeler al mandatario a la devolución del documento en que conste el mandato". Sin embargo, la doctrina se ha planteado la cuestión de la irrevocabilidad del mandato, señalando que deben distinguirse dos modalidades de la misma:


	
–  La irrevocabilidad obligacional o pacto de no revocar que obliga simplemente al mandante a no revocar. Es un pacto admisible, dentro de los límites institucionales de la autonomía privada. Si el mandante incumple su obligación de no revocar, la revocación es eficaz, sin perjuicio de la indemnización que proceda.

	
–  La irrevocabilidad por naturaleza que supondría que en el mandato no existe la facultad de revocar y, en consecuencia, es ineficaz el intento de actuar tal facultad. La irrevocabilidad por naturaleza no parece admisible en el ámbito del apoderamiento por causa de mandato, dado el artículo 1.733 del Código Civil y el significado de confianza que caracteriza al mandato.



Sin embargo, la irrevocabilidad por naturaleza puede admitirse en el apoderamiento que se confiera por causa distinta del mandato, si en dicha causa aparece un interés legítimo del apoderado que justifique la irrevocabilidad; es decir, cuando el soporte causal del apoderamiento no sea el mandato ni otra relación jurídica basada en la confianza ni destinada a gestionar exclusivamente los intereses del poderdante. Así, se admiten poderes irrevocables en casos como el siguiente: cuando el deudor llega a un acuerdo con sus acreedores para saldar sus deudas, cediéndoles sus bienes para que los administren y enajenen y se cobren con su producto, en cuyo caso otorga un poder a quien designen los acreedores, para llevar a cabo lo acordado.

Y para terminar, como empezamos el poder mercantil es una declaración unilateral de voluntad por la que un empresario o una sociedad mercantil conceden un poder de representación a un tercero para que los represente en la realización de actos.








Capítulo II. Compraventa mercantil



Sección 1. Contrato genérico de compraventa mercantil






1-17 Compraventa mercantil. (art. 1.445 CC y art. 325 C de C)


 Se denomina contrato de compraventa al contrato por el que uno de los contratantes se obliga a entregar una cosa determinada y el otro a pagar por ella un precio cierto, en dinero o signo que lo represente.

La compraventa es mercantil cuando el objeto sobre el que recae son cosas muebles, compradas para revenderlas con ánimo de lucro.

Para que el contrato de compraventa se considere mercantil la cosa comprada ha de ser necesariamente mueble. Se entiende por cosa mueble la susceptible de apropiación y transporte de un lugar a otro sin menoscabo en su integridad (art. 335 CC).

Cuando se trate de compraventa de bienes inmuebles, aunque se persiga una finalidad lucrativa, al comprar para revender, su regulación estará sujeta a las normas del Derecho común.

El doble requisito, ánimo de reventa y ánimo de lucro, da lugar a dos tipos de operaciones:


	
–  Compras realizadas con finalidad de lucrarse en la reventa.

	
–  Ventas efectuadas por los empresarios cuando el comprador también lo sea y adquiera el bien para su actividad económica (STS 14-05-1979).

	
–  Es nulo el contrato de compraventa cuando no existe entrega del bien a cambio de un precio y nunca ha sido poseído por el comprador (STS 03-05-2016).



No constituyen compraventa mercantil:


	
–  Las ventas realizadas por los empresarios a los particulares o consumidores.

	
–  Las ventas que realicen de sus productos los artesanos, agricultores y ganaderos. El desarrollo y auge actual de la explotación agropecuaria y producción artesanal, incluso bajo forma societaria, no justifica esta exclusión. La cual se salva en la práctica mediante la realización de algún tipo de modificación sobre el bien (envasado, conservas, etc.). (art. 326 C de C)










1-18 Sujetos de la compraventa (arts. 199 y 323 CC)


 Las personas que intervienen en el contrato de compraventa son el comprador y el vendedor.

1. Capacidad. 

Están capacitados para comprar y vender:


	
–  Los mayores de edad, siempre que no hayan sido incapacitados por sentencia judicial (art. 199 CC).

	
–  Los emancipados por sí mismos, excepto para obtener dinero a préstamo, enajenar bienes inmuebles, establecimientos mercantiles u objetos de extraordinario valor (art. 323 CC).

	
–  Los menores asistidos de representante legal.



2. Prohibiciones. 

Las prohibiciones o limitaciones para comprar o vender atienden a supuestos de hecho concretos, en virtud de la especial vinculación de los sujetos y el bien objeto del contrato:


	
–  El tutor, los bienes de la persona o personas que estén bajo su tutela.

	
–  Los mandatarios, los bienes de cuya administración o enajenación estén encargados.

	
–  Los albaceas, los bienes confiados a su cargo.

	
–  Los empleados públicos, los bienes del Estado, de los municipios, de los pueblos y de los establecimientos también públicos, de cuya administración estén encargados.Esta prohibición rige también para los jueces y peritos que de cualquier modo intervengan en la venta.



	
–  Los magistrados, jueces, funcionarios del Ministerio Fiscal, secretarios de tribunales y juzgados y oficiales de justicia, los bienes y derechos que estén en litigio ante el tribunal, en cuya jurisdicción o territorio ejerzan sus respectivas funciones, extendiéndose esta prohibición al acto de adquirir por cesión.



Esta prohibición comprende a los abogados y procuradores respecto a los bienes y derechos que sean objeto de un litigio en que intervengan por su profesión y oficio (art. 1.459 CC).







1-19 Objeto de la compraventa


 Puede ser objeto de compraventa mercantil, cualquier cosa mueble de lícito comercio. No son objeto de lícito comercio las cosas que no son susceptibles de apropiación privada: sagradas, religiosas, públicas; los derechos intransmisibles; las sustancias nocivas para la salud: drogas; las armas, de no poseer autorización para su venta, etc.

Productos seguros.

Se entiende por producto seguro, cualquier producto que, en condiciones de utilización normales o razonablemente previsibles, incluidas las condiciones de duración y, si procede, de puesta en servicios, instalación y de mantenimiento, no presente riesgo alguno o únicamente riesgos mínimos compatibles con el uso del producto y considerados admisibles dentro del respeto de un nivel elevado de protección de la salud y de la seguridad de las personas, habida cuenta, en particular, de los siguientes elementos:


	
–  Las características del producto, entre ellas su composición y envase.

	
–  El efecto sobre otros productos, cuando razonablemente se pueda prever la utilización del primero junto con los segundos.

	
–  La información que acompaña al producto. En particular, el etiquetado; los posibles avisos e instrucciones de uso y eliminación; las instrucciones de montaje y, si procede, instalación y mantenimiento, así como cualquier otra indicación o información relativa al producto.

	
–  La presentación y publicidad del producto.

	
–  Las categorías de consumidores que estén en condiciones de riesgo en la utilización del producto, en particular, los niños y las personas mayores (RD 1801/2003).









1-20 Precio de la compraventa (art. 1.445 CC)


 El precio ha de ser, verdadero y determinado o determinable, en dinero o signo que lo represente.

ATENCIÓN En cuanto a la determinación del precio, deberá estarse a lo establecido previa y expresamente por las partes. Salvo pacto en contrario, los gastos originados hasta que las mercancías son puestas a disposición del comprador corren a cargo del vendedor, mientras que los de retiro y extracción de la mercancía fuera del lugar de entrega, corren por cuenta del comprador.


En cuanto a otros gastos, suele ser habitual que el precio comprenda además del valor de las mercancías, el coste del transporte e, incluso, el seguro de las mismas. El precio ha de pagarse en el tiempo y en el lugar pactados y fijados en el contrato.

Si no se hubieren determinado deberá hacerse el pago en el tiempo y lugar en que se haga la entrega de la cosa vendida (art. 1.500 CC).







1-21 Obligaciones del vendedor: Entrega de la cosa


 El bien se considera entregado cuando está en poder y posesión del comprador: entrega material. (art. 1.462 CC)

Sin embargo, en el campo mercantil se estima que la obligación del vendedor está cumplida cuando la mercancía es puesta a disposición del comprador (arts. 337, 338 y 339 C de C).

Por lo que respecta a la entrega o puesta a disposición, cabe señalar:


	
–  En las ventas en establecimientos abiertos al público, se considera realizada la entrega en el establecimiento del vendedor.

	
–  En las ventas con expedición, ventas que exigen el transporte de las mercancías, se entiende que cuando las cosas viajan a portes pagados, la mercancía se considera entregada en el lugar de destino, a diferencia de cuando lo hace a portes debidos, que la cosa vendida se entiende entregada en el domicilio o en el establecimiento mercantil de la vendedora (STS 16-09-2000).

	
–  En las ventas sobre documentos, la entrega o puesta a disposición se entenderá realizada con la entrega de los documentos representativos de las mismas (factura, carta de porte, póliza de seguro, etc.).



Salvo pacto en contrario, la entrega se realizará en el plazo de las 24 horas siguientes al contrato (art. 337 C de C).

ATENCIÓN Si no se entrega el objeto estipulado en el plazo señalado, el comprador podrá, si ha pagado el precio pactado: solicitar el cumplimiento o la rescisión del contrato.


Además, en ambos casos, podrá exigir la indemnización por los daños causados por la tardanza o el incumplimiento (art. 329 C de C).

La entrega ha de ser total. El comprador no está obligado a recibir una parte, ni aun bajo promesa de recibir el resto; pero si acepta la entrega parcial, quedará consumada la venta en cuanto a los géneros recibidos, sin perjuicio, por lo que respecta a los géneros no recibidos, del derecho a pedir el cumplimiento total del contrato o su rescisión, con el abono, en su caso, de la correspondiente indemnización (art. 330 C de C).

Las mercancías objeto de compraventa están sometidas a riesgo de menoscabo, deterioro o pérdida.

ATENCIÓN En la compraventa mercantil, el comprador asume los riesgos desde que el vendedor le entrega o pone a su disposición la cosa comprada. Hasta la entrega material o puesta a disposición, el riesgo lo soporta el vendedor (arts. 331, 333, 335 C de C).


No rige este principio de transmisión y asunción de riesgos en los siguientes casos:


	
–  Si por pacto expreso o por uso del comercio, atendida la naturaleza de la cosa vendida, el comprador tiene la facultad de reconocerla y examinarla previamente; ventas con derecho a examen. El riesgo se asume por el vendedor hasta que el comprador manifiesta su conformidad.

	
–  Los contratos que incluyan la condición de no hacer la entrega hasta que la cosa vendida cumpla los requisitos estipulados.



El riesgo se asume por el vendedor hasta que la mercancía alcance la calidad determinada (art. 334.3 C de C).

La responsabilidad por el daño o menoscabo recae íntegramente en el vendedor cuando incurra en dolo, culpa o negligencia.







1-22 Obligaciones del vendedor: Garantía 


 Además de la entrega de la cosa, el vendedor responde por: evicción y por vicios o defectos del bien. (art. 1.475 CC)

1. Evicción.

Se produce la evicción cuando se priva del bien al comprador, por sentencia firme y en virtud de un derecho anterior a la compra.

La responsabilidad por evicción puede ser suprimida, disminuida o incrementada, según lo pactado por las partes. A falta de pacto, el vendedor deberá:


	
–  Restituir el precio que tuviere la cosa vendida al tiempo de la evicción, ya sea mayor o menor que el de la venta.

	
–  Responder de los frutos o rendimientos, si se le hubiere condenado a entregárselos al que le haya vencido en juicio.

	
–  Responder por las costas del pleito.

	
–  Responder por los gastos del contrato si los hubiere pagado el comprador.



2. Vicios o defectos.

Los vicios o defectos de los que el vendedor responde son aquellos que hagan inapropiada la mercancía para la finalidad a que se destina.

Los vicios o defectos que pueden hacer inapropiada la mercancía son:


	
–  Defectos de calidad, por ausencia de un determinado elemento cualitativo expresamente pactado o habitual en el bien adquirido o por funcionamiento defectuoso.

	
–  Defectos de cantidad, por entregar menos unidades de las pactadas.



En orden al conocimiento de su existencia, los defectos pueden ser:


	
–  Aparentes, si son susceptibles de ser conocidos por el comprador en el momento de la recepción de la mercancía.

	
–  Ocultos, si el conocimiento de su existencia no es posible en el momento de la entrega.



Para exigir la responsabilidad por vicios o defectos se requiere la pronta denuncia de su existencia. En caso contrario, se pierde la posibilidad de actuar-reclamar al vendedor.

La denuncia del vicio o defecto debe establecerse en los siguientes breves plazos:

– Si se trata de defectos aparentes, el comprador debe denunciar los vicios en el acto mismo de la entrega. Si no examina la mercancía en el momento de la entrega, dispone de 4 días desde que la recibió (art. 336.2 C de C y STS 02-07-1973).

– Si los vicios son internos u ocultos, el comprador tiene un plazo de 30 días a partir de la entrega (art. 342 C de C).

ATENCIÓN No se requiere formalidad alguna para la denuncia o reclamación. Sin embargo, para la reclamación en vía judicial o demanda es exigible, en su caso, que el comprador aporte una peritación de las mercancías cuando proceda hacer constar el estado, calidad o cantidad de los géneros recibidos, o de los bultos que los contengan.


Una vez constatada la prestación defectuosa, el comprador puede optar entre solicitar la rescisión del contrato o su estricto cumplimiento, sin perjuicio, en ambos casos, de reclamar la indemnización por los daños y perjuicios causados (art. 336 C de C y STS 27-03-1974).







1-23 Consumidores


 El vendedor está obligado a entregar al consumidor un bien que sea conforme con el contrato de compraventa:

Se entiende que los bienes son conformes con el contrato siempre que cumplan todos los requisitos que se expresan a continuación:


	
–  Se ajusten a la descripción realizada por el vendedor y posean las cualidades del bien que el vendedor haya presentado al consumidor en forma de muestra o modelo.

	
–  Sean aptos para los usos a que ordinariamente se destinen los bienes del mismo tipo.

	
–  Sean aptos para cualquier uso especial requerido por el consumidor cuando lo haya puesto en conocimiento del vendedor en el momento de celebración del contrato, siempre que éste haya admitido que el bien es apto para dicho uso.

	
–  Presenten la calidad y prestaciones habituales de un bien del mismo tipo que el consumidor pueda fundadamente esperar, habida cuenta de su naturaleza y, de las declaraciones públicas sobre las características concretas de los bienes hechas por el vendedor, el productor o su representante, en particular en la publicidad o en el etiquetado.



ATENCIÓN El vendedor no queda obligado por tales declaraciones públicas si demuestra que desconocía y no cabía razonablemente esperar que conociera la declaración en cuestión, que dicha declaración había sido corregida en el momento de celebración del contrato o que dicha declaración no pudo influir en la decisión de comprar el bien de consumo.


La falta de conformidad que resulte de una incorrecta instalación del bien se equipara a la falta de conformidad del bien cuando la instalación está incluida en el contrato de compraventa y ha sido realizada por el vendedor o bajo su responsabilidad, o por el consumidor cuando la instalación defectuosa se deba a un error en las instrucciones dadas.

No hay lugar a responsabilidad por faltas de conformidad que el consumidor conozca o no hubiera podido fundadamente ignorar en el momento de la celebración del contrato o tengan su origen en materiales suministrados por el propio consumidor.

El vendedor responde ante el consumidor de cualquier falta de conformidad que exista en el momento de la entrega del bien. Se reconoce al consumidor el derecho a la reparación del bien, a su sustitución, a la rebaja del precio y a la resolución del contrato.

Si el bien no es conforme con el contrato, el consumidor puede optar entre exigir la reparación o la sustitución del mismo, salvo que una de estas opciones resulte imposible o desproporcionada. Desde el momento en que el consumidor comunique al vendedor la opción elegida, ambas partes deben atenerse a ella.

La reparación y, en su caso, la sustitución del bien deben ser gratuitas para el consumidor.

ATENCIÓN Dicha gratuidad comprende los gastos necesarios realizados para subsanar la falta de conformidad de los bienes con el contrato, especialmente los gastos de envío, así como los costes relacionados con la mano de obra y los materiales.


En cualquier caso, deben llevarse a cabo en un plazo razonable y sin mayores inconvenientes para el consumidor, habida cuenta de la naturaleza de los bienes y de la finalidad que tuvieran para el consumidor.

La rebaja del precio y la resolución del contrato proceden, a elección del consumidor, cuando éste no pueda exigir la reparación o la sustitución y en los casos en que éstas no se hubieran llevado a cabo en plazo razonable o sin mayores inconvenientes para el consumidor. La resolución no procede cuando la falta de conformidad sea de escasa importancia.

La rebaja del precio debe ser proporcional a la diferencia existente entre el valor que el bien hubiera tenido en el momento de su entrega de haber sido conforme con el contrato y el valor que el bien efectivamente entregado tenía en el mismo momento.

El vendedor responde de las faltas de conformidad que se manifiesten en un plazo de dos años desde la entrega. En los bienes de segunda mano, el vendedor y el consumidor pueden pactar un plazo menor, que no debe ser inferior a un año desde la entrega.

Salvo prueba en contrario, se presume que las faltas de conformidad que se manifiesten en los seis meses posteriores a la entrega ya existían cuando se procedió a la misma, excepto cuando esta presunción sea incompatible con la naturaleza del bien o la índole de la falta de conformidad.

La garantía comercial, que puede ofrecerse adicionalmente, obliga a quien figure como garante en las condiciones establecidas en el documento de garantía y en la correspondiente publicidad.

ATENCIÓN A petición del consumidor, la garantía debe formalizarse, al menos, en castellano, por escrito o en cualquier otro soporte duradero y directamente disponible para el consumidor, que sea accesible a éste y acorde con la técnica de comunicación empleada.


La garantía debe expresar necesariamente:


	
–  El bien sobre el que recae.

	
–  El nombre y dirección del garante.

	
–  Que la garantía no afecta a los derechos de que dispone el consumidor conforme al Real Decreto legislativo 1/2007, de 16 de noviembre.

	
–  Los derechos del consumidor como titular de la garantía.

	
–  El plazo de duración de la garantía y su alcance territorial.

	
–  Las vías de reclamación de que dispone el consumidor.



La acción para reclamar el cumplimiento de lo dispuesto en la garantía prescribe a los seis meses desde la finalización del plazo de garantía.

En relación a la protección de consumidores tenga en cuenta la incorporación a derecho español de la Directiva (UE) 2019/2161 del Parlamento Europeo y del Consejo de 27 de noviembre de 2019, que viene a modernizar la normativa de consumo en relación con determinadas prácticas contrarias a los intereses de las personas consumidoras que se dan en las relaciones de consumo a través de internet y que, hasta la fecha, no contaban con regulación específica. Asimismo, se introducen las modificaciones necesarias al régimen sancionador de la LGDCU para la aplicación efectiva del Reglamento (UE) 2017/2394 del Parlamento Europeo y del Consejo, de 12 de diciembre de 2017, aplicable desde el 17-1-2020. (RDL 24/2021 art. 82 a 85)







1-24 Obligaciones del comprador: Pago del precio (art. 339 C de C)


 A la obligación de entrega por parte del vendedor se corresponde la obligación de pago por parte del comprador.

Puestas las mercancías vendidas a disposición del comprador y dándose éste por satisfecho, empezará para él la obligación de pagar el precio al contado o en los términos convenidos (art. 339 C de C).

En la práctica, el modo, lugar, forma y plazo de efectuar el pago se suele recoger en el propio contrato: dinero, letras, transferencias bancarias, etc.

De no mediar pacto alguno, el pago debe realizarse en el momento y en el lugar en el que se haga la entrega de la mercancía (art. 1.500 CC y STS 23-06-1981).

Con efectos generales  a partir de 11 de julio de 2021 y con el fin de profundizar en la lucha contra el fraude fiscal, se modifica la L 7/2012, de pagos en efectivo. En relación con el ámbito de aplicación, se disminuye el límite general, que pasa de 2.500 a 1.000 euros. En el supuesto de personas físicas sin domicilio fiscal en España, el límite especial pasa de 15.000 a 10.000 euros, cuando el pagador no actúe en calidad de empresario o profesional. Estos límites serán de aplicación a todos los pagos efectuados a partir de la entrada en vigor de la norma, aunque se refieran a operaciones concertadas con anterioridad al establecimiento de la limitación.

ATENCIÓN La demora en el pago obliga al comprador a pagar el interés legal de la cantidad que adeude al vendedor (art. 341 C de C).


En relación a la prescripción del derecho al cobro, esto es, del plazo en el que debe efectuar su reclamación el vendedor, cabe señalar que, cuando se trate de ventas de un empresario a un consumidor, dicho plazo es de 3 años; en los demás casos, el plazo se amplía a 5 años (arts. 1.964 y 1.967.4 CC, art. 943 C de C).







1-25 Obligaciones del comprador: Recepción de la mercancía (art. 332 C de C)


 El comprador debe recibir las mercancías, una vez puestas a su disposición por el vendedor.

Está exceptuado de esta obligación cuando la mercancía entregada adolezca de vicios o defectos de calidad y/o cantidad o cuando se pretenda la entrega o puesta a disposición de la mercancía fuera del plazo convenido.

Si el comprador rehúsa sin justa causa recibir la mercancía puesta a su disposición, el vendedor puede optar, a su vez, entre pedir el cumplimiento del contrato, para lo cual deberá depositar judicialmente las mercancías, o rescindir el contrato. (art. 332 C de C).

En ambos casos podrá exigir la indemnización correspondiente por el incumplimiento.







1-26 Extinción de la compraventa


 Las obligaciones derivadas del contrato de compraventa mercantil se extinguen:

– Por el pago o cumplimiento. Por lo que respecta al cumplimiento, cabe señalar:

• Si la venta se hace sobre muestras o determinando calidad conocida en el comercio, el comprador no puede rehusar el recibo de los géneros contratados si son conformes a las muestras o a la calidad prefijadas en el contrato.

ATENCIÓN En el caso de que el comprador se niegue a recibirlos, se nombrarán peritos por ambas partes, que decidirán si los géneros son o no de recibo.


Si los peritos declaran ser de recibo, se estimará consumada la venta y, en caso contrario, se rescindirá el contrato sin perjuicio de la indemnización a que tenga derecho el comprador (art. 327 C de C).

• En las compras de géneros que no se tengan a la vista ni puedan clasificarse por una calidad determinada y conocida en el comercio, se entiende que el comprador se reserva la facultad de examinarlos y de rescindir libremente el contrato si los géneros no le convienen.

También tiene el comprador el derecho de rescisión si por pacto expreso se ha reservado ensayar el género contratado (art. 328 C de C).

– Por la pérdida de la cosa vendida. La pérdida o deterioro de los efectos antes de su entrega, por accidente imprevisto o sin culpa del vendedor, da derecho al comprador para rescindir el contrato, a no ser que el vendedor se haya constituido en depositario de las mercaderías, en cuyo caso se limitará su obligación a la que nazca del depósito (art. 331 C de C).

– Por condonación de la deuda: perdón o renuncia gratuita.

– Por confusión de los derechos entre el comprador y el vendedor: reunión de ambas cualidades en la misma persona.

– Por compensación: existencia de deudas recíprocas.

– Por novación: sustitución de la obligación correspondiente por otra (art. 1.156 CC).







1-27 Compraventa de empresas: Due Diligence


 La "due diligence" es un proceso de investigación y análisis que se debe realizar antes de la adquisición, fusión por absorción o intercambio accionarial con otra entidad, con el objetivo de obtener información suficiente para:


	
–  Valorar la oportunidad de la inversión.

	
–  Identificar y evaluar sus riesgos potenciales, y

	
–  Determinar el precio adecuado de la transacción.



La revisión legal e integral de empresas es una práctica recomendable en los casos de operaciones de adquisición de la totalidad, o de parte, del capital social de una sociedad por otra interesada en su compra.


ATENCIÓN Esta especie de auditoría le permitirá saber de antemano qué es lo que compra y cuánto vale realmente, es decir:


	
–  Conocer cuál es el precio de las acciones o participaciones de la sociedad que pretende adquirir.

	
–  Detectar con antelación posibles riesgos fiscales, financieros, laborales, etc.

	
–  Valorar y comprobar si la operación de compra es realmente interesante.

	
–  Evaluar la veracidad y el grado de fiabilidad de las garantías y manifestaciones otorgadas.

	
–  Determinar la procedencia de correcciones en el precio convenido o la ejecución de las cláusulas de resolución del negocio.





La "due diligence" suele ser encargada, por regla general, a firmas de auditoría de reconocido prestigio. Tras la recopilación de la información y su oportuno análisis, dichos profesionales redactan un informe en el que se describe el objeto, la metodología y el alcance del trabajo efectuado y se realiza un análisis de los aspectos fiscales, laborales y legales de la actividad de la sociedad a transmitir.

Como otros objetivos de la auditoria de compra o "due diligence" podríamos indicar los siguientes:


	
–  Desarrollar una estrategia apropiada para la post-venta.

	
–  Identificar sinergias que puedan ser explotadas.

	
–  Cuantificar posibles pasivos ocultos respecto a las garantías aportadas.

	
–  Determinar probables contingencias medioambientales y laborales del negocio.



1. Ejecución.

En la práctica, una vez que se ha alcanzado por parte del comprador y del vendedor un acuerdo se suscribe una "Carta de Intenciones" con las directrices principales de la futura operación de compra de la sociedad.

En esta carta de intenciones se suele recoger el compromiso de realizar el "due diligence" o auditoria legal, fijando, para ello, un plazo específico y la obligación de facilitar la información necesaria para ejecutarla.


ATENCIÓN Este acuerdo previo suele ir acompañado de:


	
–  Una cláusula de confidencialidad por parte del futuro comprador, respecto de los datos (económicos, jurídicos, estratégicos o de negocio) que llegue a conocer de la empresa.

	
–  Un compromiso de exclusividad, por el que el comprador exige del vendedor que no se comprometa a negociar ni a concluir la compraventa con un tercero en tanto dura el proceso de "due dilligence".





El contenido de la carta de intenciones se circunscribe a:


	
–  El plazo y el calendario para ejecutar la "due diligence" y la obligación del vendedor de facilitar a aquél y a sus asesores el acceso a las instalaciones, documentos e información necesarios para llevarla a cabo.

	
–  El compromiso de confidencialidad por parte del comprador tanto sobre la propia negociación como de la información que se le va a facilitar.

	
–  La asunción por el comprador de un compromiso de exclusividad por el que se obliga a no negociar ni a concluir una compraventa o transacción similar con un tercero durante un período determinado de tiempo.



2. Etapas.

1ª Etapa. Inicial.

En esta etapa inicial, el comprador debe:


	
–  Indicar las directrices y objetivos del encargo o misión a realizar.

	
–  Elegir a los profesionales (abogados, auditores, consultores etc.) que han de asumir el estudio de las distintas áreas de la sociedad. Dependiendo de la rama de actividad a la que se dedique la empresa a inspeccionar, puede solicitarse el asesoramiento de profesionales específicos, como corredores de seguros, APIS, consultores medioambientales u otros asesores técnicos especializados.



A su vez, el vendedor ha de designar a los trabajadores, profesionales y técnicos que han de atender las futuras peticiones de información.

Es necesario:


	
–  Fijar un calendario de trabajo.

	
–  Comprender el alcance de la operación: quién compra; por qué compra; cómo compra, cuánto paga, etc.

	
–  Delimitar el objetivo del trabajo.

	
–  Aceptar, en su caso, la propuesta de servicios.



2ª. Etapa. De estudio-recogida y análisis de la información.

En esta fase se procede a recabar todos los datos obtenidos del análisis de la empresa investigada. Así:


	
A)  Análisis fiscal, legal y laboral:
	
–  Se comprueba el cumplimiento de las obligaciones fiscales y posibles contingencias.

	
–  Se analiza el cumplimiento de las obligaciones sociales y posibles riesgos.

	
–  Se revisa toda la documentación mercantil y otros aspectos societarios.





	
B)  Análisis financiero. Se estudian:
	
–  Los estados financieros.

	
–  Las cuentas.

	
–  Las proyecciones.

	
–  Los datos históricos.





	
C)  Análisis medioambiental:
	
–  Se determinan y cuantifican posibles riesgos y

	
–  Se verifica el cumplimiento de la normativa vigente en la materia.







Además de los datos y documentos que se puedan obtener del vendedor, las partes pueden acordar que el comprador pueda conseguir por sí mismo, cuando sea necesario, información como la siguiente:


	
–  Información del Registro Mercantil o del Registro de la Propiedad competente.

	
–  Información de Hacienda.

	
–  Certificados de la Oficina Española de Patentes y Marcas.

	
–  Certificados de la Tesorería General de la Seguridad Social.

	
–  Licencias administrativas, etc.



3ª Etapa. Conclusión y confirmación de datos.

A medida que se va obteniendo información sobre los distintos aspectos de la sociedad, se debe ir analizando su trascendencia legal.

En esta fase del procedimiento lo normal es que surjan dudas y preguntas que requieran las oportunas explicaciones del vendedor, por lo que se suele establecer un calendario de reuniones a los efectos de concentrar la solicitud de aclaraciones.

Al final de esta fase, suele tener lugar una última reunión de los distintos asesores de comprador y del vendedor para:


	
–  Poner en común el resultado provisional de su trabajo.

	
–  Cruzar información y

	
–  Eliminar incertidumbres.



4ª. Etapa. Redacción del informe de Due Diligence.

Una vez finalizado el proceso de revisión, los asesores elaborarán un informe detallado en el que se recogerán todos los aspectos revisados y las conclusiones alcanzadas.

3. Contenido.

El proceso de "Due Diligence" suele abracar el estudio de las siguientes áreas de la empresa:


	
–  Ámbito financiero y contable.

	
–  Aspectos comerciales y el posicionamiento en el mercado.

	
–  Calidad y efectividad de la dirección.

	
–  Aspectos tecnológicos.

	
–  Obligaciones fiscales.

	
–  Obligaciones laborales.

	
–  Otras obligaciones legales.

	
–  Asuntos medioambientales.

	
–  Seguridad informática y de los sistemas de información.

	
–  Recursos humanos.



ATENCIÓN No es obligatorio abordar la totalidad de materias señaladas, sino que ello dependerá de las áreas especialmente identificadas por el comprador o inversor y de los tipos de riesgos a detectar de forma prioritaria.


En principio y como regla general la finalidad de una Due Diligence es:


	
–  Realizar una valoración de los activos y pasivos de la empresa.

	
–  Analizar la evolución de la cuenta de resultados y determinar su idoneidad respecto a la participación en el proyecto.

	
–  Determinar si el negocio es sostenible y si los resultados previstos son alcanzables en función de su evolución histórica y de la comparación con otros mercados.



Due Diligence Legal.

Los objetivos de la due diligence legal son:


	
–  La comprobación de la situación legal de la sociedad en las diferentes áreas:
	
•  Corporativa: Escritura de constitución, estatutos, modificaciones sociales…

	
•  Contractual: Empleados, servicios, delegaciones…

	
•  Activos: Propiedades, arrendamientos, subrogaciones etc.

	
•  Administrativa: licencias y autorizaciones.

	
•  Propiedad industrial e intelectual: Patentes, marcas, nombres comerciales.

	
•  Litigios y procedimientos: Pasados, en curso y futuros.





	
–  La identificación de riesgos asociados a la operación.

	
–  La determinación de las posibles contingencias en materia legal.



Due Diligence Laboral.

Los objetivos de la due diligence laboral se circunscriben al análisis de la adecuación de la empresa a la legislación vigente, a partir de la utilización de un cuestionario específico que suele abordar las siguientes áreas:


	
–  Revisión de la documentación social: contratos, subvenciones, renovaciones, sanciones…

	
–  Análisis del cumplimiento en materia de Seguridad Social.

	
–  Estudio de los sistemas de retribución.

	
–  Contenido de los contratos de alta dirección: cláusulas específicas.

	
–  Convenios colectivos, planes de seguros y pensiones.

	
–  Determinación del pasivo laboral por reconocimiento de antigüedades y otros derechos.



Due Diligence Financiera.

La due diligence financiera evalúa la oportunidad y los riesgos financieros a partir de:


	
–  La viabilidad económico-financiera del Plan de Negocio.

	
–  La obtención y análisis del comportamiento histórico del resultado operativo.

	
–  Los niveles de generación de flujos de caja.

	
–  La posición de deuda neta financiera, inversión, financiación del circulante, y vencimientos.

	
–  Los criterios para evaluar el grado de liquidez de una inversión.



Due Diligence Fiscal.

Los impuestos examinados en la due diligence fiscal suelen ser:


	
–  El Impuesto sobre Sociedades.

	
–  El Impuesto sobre el Valor Añadido.

	
–  Las retenciones del Impuesto sobre la Renta de las Personas Físicas.

	
–  El Impuesto sobre la Renta de las Personas Física de no residentes y

	
–  Los Impuestos locales.



El análisis de la imposición directa e indirecta facilita:


	
–  El estudio preliminar de la viabilidad fiscal.

	
–  La valoración del impacto impositivo en los planes financieros.

	
–  La determinación de contingencias fiscales y su clasificación.

	
–  La comprobación de la contabilización de los pasivos fiscales de la empresa.

	
–  El examen de la aplicabilidad de los créditos fiscales existentes a favor de la compañía así como de las bases imponibles negativas.

	
–  La valoración de los "activos" fiscales: impuestos anticipados y diferidos, registrados y no contabilizados.

	
–  La fijación de garantías sobre riesgos fiscales.



Due Diligence Medioambiental.

Por medio de la due diligence medioambiental se identifican y evalúan los riesgos ambientales potenciales y la adopción de decisiones para la aplicación de sus medidas correctoras.

Due Diligence Comercial.

La due diligence comercial permite:


	
–  El análisis de la competencia.

	
–  El conocimiento de las dinámicas comerciales del sector.

	
–  El volumen del mercado en el que se opera.

	
–  El posicionamiento del target en el mercado.

	
–  La revisión de las líneas estratégicas.



Due Diligence sobre los Sistemas de Información (IT).

La due diligence sobre los sistemas de información analiza:


	
–  La plataforma tecnológica (hardware, software y comunicaciones).

	
–  La adecuación de dichos sistemas al negocio (funcionalidad, capacidad, …).

	
–  La dimensión del departamento.

	
–  Las políticas de externalización.

	
–  La gestión económica de presupuestos (coste e inversión).

	
–  La compatibilidad y sinergias ante la fusión de plataformas.



En el desarrollo de esta due diligence no se debe olvidar la comprobación de diversos aspectos legales como:


	
–  La propiedad intelectual de las aplicaciones.

	
–  El cumplimiento de la normativa referente a:



La LOPDGDD &ndash;Ley Orgánica de Protección de Datos Personales y garantía de derechos digitales:


	
–  Restricción en la utilización de los datos personales en el marketing.

	
–  Catalogación y descripción de todos los ficheros con datos personales.

	
–  Necesidad de permiso de los afectados para la utilización de los datos.

	
–  Mantenimiento de la veracidad de los datos personales a cargo del responsable de los ficheros.

	
–  Limitaciones en las transferencias de la información.

	
–  Creación de la figura del responsable de los ficheros, quien deberá adoptar las medidas necesarias para garantizar la seguridad de los datos, evitando su alteración, pérdida, tratamiento o acceso no autorizado.

	
–  Controles e inspecciones por parte de la agencia de protección de datos.



• LSSI &ndash;Ley de Servicios de la Sociedad de la Información.

4. Informe.

Una vez finalizado el proceso de revisión, los asesores elaborarán un informe detallado en el que se recogerán todos los aspectos revisados y las conclusiones alcanzadas.

En cuanto a su estructura, es frecuente que el informe se divida en las siguientes partes:


	
–  Una breve introducción sobre el objeto, alcance y razón del trabajo llevado a cabo y un resumen con el fin de dar a conocer al comprador los principales aspectos que deben centrar su atención.

	
–  La parte central o cuerpo del Informe que se suele dividir en cada una de las áreas jurídicas que han sido analizadas, siguiendo el mismo orden sistemático que el del cuestionario preliminar.



• Revisión comercial.

• Revisión de los aspectos industriales y tecnológicos.

• Revisión de los activos y pasivos de la compañía.

• Revisión de la previsiones futuras (comerciales, generación de recursos e inversiones).

• La dirección y el personal.

• Revisión contable.

• Revisión fiscal.

• Revisión legal.

Dentro de cada capítulo se incluye:


	
•  Un resumen de cada elemento examinado (activos, inmuebles, contratos, etc.).

	
•  La relación de documentación e información utilizada para su examen y,

	
•  Un análisis jurídico del aspecto en cuestión.

	
•  Las conclusiones de cada uno de los capítulos o partes en que se divide, en las que se resume:

	
•  Las principales irregularidades o aspectos negativos detectados.

	
•  Sus eventuales consecuencias jurídicas y

	
•  Las posibilidades de solucionar o paliar aquéllos antes de la consumación de la adquisición.



Al informe siempre se adjuntan como anexos los datos o información facilitada por la sociedad objeto de revisión a lo largo del proceso, cuya constatación o conocimiento se considera relevante para la adopción de la decisión de compra.

ATENCIÓN Cuando el objeto de la revisión es complejo, que suele ser casi siempre, el informe resultante es, inevitablemente, muy voluminoso, por lo que suele redactarse un resumen esquemático (executive summary), en el que aparecen claramente extractadas las conclusiones y recomendaciones finales, de forma que por medio de un simple vistazo podamos obtener la información necesaria para adoptar la decisión pretendida.


Dado el carácter confidencial de la información vertida, es conveniente determinar, con carácter previo, las personas a quienes, dentro de la organización del comprador, debe facilitarse el informe de revisión legal.

En tal sentido, es frecuente incluir en el propio informe o en la carta de encargo una advertencia sobre la confidencialidad de dicho documento, señalándose que no debe difundirse a terceros distintos de los destinatarios previamente definidos, así como que su contenido no debe emplearse con otra finalidad distinta de la convenida.

5. Efectos.

El resultado de la revisión legal proporciona una serie de elementos de juicio que pueden alterar los acuerdos previos existentes.

Las condiciones contractuales que, en la práctica, se ven afectadas con más frecuencia son las relativas a:


	
a)  El precio.El informe de revisión legal puede ser un elemento condicionante, o incluso determinante, en la valoración de lo que constituye el objeto de la adquisición, y, en todo caso, una importante herramienta de negociación.

El precio es el que acuerdan las partes entre sí, con independencia del valor que pudiera atribuirse al objeto de transacción y, todo ello, en muchas ocasiones, por la incidencia de determinados intangibles (fondos de comercio, valor de marcas, derechos de traspaso, gastos de I+D, …).

Cuando como consecuencia de la Due Diligence se detecte la existencia de un riesgo o contingencia de difícil o imposible supresión, aunque no de tanta entidad como para provocar el desistimiento de la compra, se podrá:


	
•  Rebajar el precio de adquisición.

	
•  Establecer garantías adicionales (por ejemplo., aval bancario, etc.).

	
•  Fraccionar el precio.





	
b)  Las condiciones suspensivas.Puede ocurrir que la eficacia de la operación quede supeditada a la previa regularización de diversas infracciones legales detectadas en la sociedad, (por ejemplo, solicitud de licencias administrativas, enajenación por el vendedor de un determinado activo, etc. …).



	
c)  La responsabilidad del vendedor.Es habitual incluir la cláusula de "declaraciones y garantías" o "representations and warranties" en las que el vendedor se reafirma en la existencia, validez y regularidad de todos aquellos elementos que configuran la empresa y que son de esencial importancia para el consentimiento del comprador.











1-28 Aspectos fiscales del contrato de compraventa mercantil


 Las repercusiones fiscales que supone un contrato de compraventa mercantil afectan fundamentalmente al Impuesto sobre el Valor Añadido, y en algunos supuestos al Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Jurídicos Documentados.

Por otra parte, dependiendo de que en la venta intervengan personas físicas o jurídicas, tendrá repercusiones también en el Impuesto sobre la Renta de las Personas Físicas o en el Impuesto sobre Sociedades, respectivamente.

Asimismo, la transmisión de la propiedad de terrenos urbanos constituye el hecho imponible del Impuesto sobre el Incremento de Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana.







1-29 El Impuesto sobre el Valor Añadido en la compraventa mercantil


 La compraventa mercantil, entendida en el ámbito de una actividad comercial, llevada a cabo por un empresario, está sujeta al Impuesto sobre el Valor Añadido, por tratarse de una entrega de bienes realizada por un empresario a título oneroso, en el desarrollo de su actividad empresarial. Sin embargo, determinadas entregas están exentas, entre ellas la segunda y ulterior entrega de edificaciones cuando tengan lugar una vez terminada su construcción. Ahora bien, cuando el adquirente sea un sujeto pasivo que actúa en el ejercicio de su actividad empresarial o profesional, cabe la renuncia a la exención, tributando como una operación sujeta y no exenta.

Este impuesto se caracteriza por gravar el valor añadido en cada una de las fases finales del proceso de producción o distribución de los bienes y aplica el mecanismo de repercusión-deducción, de modo que sólo los consumidores finales no pueden recuperar el impuesto soportado en sus adquisiciones.

El ámbito de aplicación del Impuesto queda limitado al territorio peninsular español e Islas Baleares no extendiéndose, por tanto a las Islas Canarias, a Ceuta, ni a Melilla.

La regla general de determinación de la localización de las entregas de bienes es la del lugar de la puesta a disposición, y por ello de sujeción o no al impuesto.

No obstante, hay reglas especiales para los bienes cuya entrega requiera la previa expedición o transporte (art. 68 Dos. 1º LIVA), para los bienes objeto de instalación o montaje (art. 68 Dos. 2º LIVA), para los bienes inmuebles (art. 68 Dos. 3º LIVA), para las entregas a viajeros a bordo de medios de transporte en viajes intracomunitarios (art. 68 Dos. 4º LIVA), para las entregas de gas, electricidad, calor o frío (art. 68 Seis LIVA) y otras reglas (art. 68 Tres, Cuatro y Cinco LIVA).

La base imponible está constituida por el importe total de la contraprestación, incluyendo: los gastos de comisiones, portes y transporte, seguros, primas por prestaciones anticipadas y cualquier otro crédito efectivo a favor de quien realice la entrega o preste el servicio, derivado de la prestación principal o de las accesorias a la misma, las subvenciones vinculadas directamente al precio de las operaciones sujetas al Impuesto, los tributos y gravámenes de cualquier clase que recaigan sobre las mismas operaciones gravadas, excepto el propio Impuesto sobre el Valor Añadido, las percepciones retenidas con arreglo a derecho por el obligado a efectuar la prestación en los casos de resolución de las operaciones sujetas al impuesto, el importe de los envases y embalajes, y el importe de las deudas asumidas por el destinatario de las operaciones sujetas como contraprestación total o parcial de las mismas.

Existen tres tipos impositivos, el general, del 21 por 100, el reducido del 10 por 100 y el súper reducido del 4 por 100, que se aplican dependiendo del bien que sea objeto de compraventa.

La venta de acciones o participaciones en el capital de una sociedad constituye una entrega de bienes, estando dicha operación sujeta y exenta del IVA, siempre que el vendedor sea un empresario y la operación se realice en el ámbito de su actividad.

Si la venta no está sujeta al IVA estaría sujeta y exenta en el Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Jurídicos Documentados por el concepto de Transmisiones Patrimoniales Onerosas, salvo cuando mediante la transmisión de valores se encubra la transmisión del dominio sobre el inmueble.

El devengo del impuesto se entenderá producido, en las entregas de bienes, cuando tenga lugar su puesta a disposición del adquirente o, en su caso, cuando se efectúen conforme a la legislación que les sea aplicable. No obstante, en las entregas de bienes efectuadas en virtud de contratos de venta con pacto de reserva de dominio o cualquier otra condición suspensiva, de arrendamiento-venta de bienes o de arrendamiento de bienes con cláusula de transferencia de la propiedad vinculante para ambas partes, se devengará el Impuesto cuando los bienes que constituyan su objeto se pongan en posesión del adquirente.

La aplicación del régimen especial del criterio de caja, a partir del 1 de enero de 2014, permite optar por un sistema que retrasa el devengo y la declaración e ingreso del IVA repercutido hasta el momento del cobro, total o parcial, a los clientes, con una fecha límite del 31 de diciembre del año inmediato posterior al que se hubieran efectuado las operaciones, momento en el cual se entendería producido el devengo si el cobro no se hubiera producido con anterioridad

A pesar de que el IVA es un tributo establecido sobre el consumo, siendo los consumidores finales quienes en definitiva lo soportan, son sujetos pasivos del mismo, y por ello obligados al pago, las personas físicas o jurídicas que desarrollen actividades empresariales y que realicen las entregas de bienes sujetas, debiendo repercutir las cuotas a los adquirentes.

La mecánica de funcionamiento de este impuesto es la siguiente:

─ Se repercutirá a los clientes el IVA que corresponda según el importe de la operación y el tipo aplicable del 21 por 100, 10 por 100 ó 4 por 100, salvo que la misma esté exenta del Impuesto.

─ Los proveedores de bienes y servicios repercutirán igualmente el IVA correspondiente, que será soportado por el sujeto pasivo.

─ Se deberá calcular, y en su caso ingresar trimestralmente (mensualmente para Grandes Empresas o para aquellos que estén en el Registro de Exportadores y otros Operadores Económicos), la diferencia entre el IVA devengado, es decir, repercutido a clientes, y el IVA soportado deducibles, el que repercuten los proveedores.

Existe la posibilidad de solicitar la devolución de IVA cada mes, es decir, aquellos que tengan derecho a ello por tener más IVA soportado que IVA repercutido y que así lo hayan especificado en el modelo 036, de Declaración censal de alta, modificación y baja en el censo de empresarios, profesionales y retenedores, podrán reclamar la devolución del IVA mensualmente a través del modelo 303 de Autoliquidación del Impuesto sobre el Valor Añadido.

Se deben presentar cuatro declaraciones periódicas en el modelo 303 en los siguientes plazos: los tres primeros trimestres entre el 1 y el 20 de los meses de abril, julio y octubre y el cuarto trimestre entre el 1 y el 30 del mes de enero del año siguiente.

Las declaraciones-liquidaciones correspondientes a las personas y entidades que lleven los libros registros del IVA a través de la sede electrónica de la AEAT, a las que se aplica el sistema de suministro de los registro de información (SII), se presentan durante los treinta primeros días naturales del mes siguiente al correspondiente período de liquidación mensual, o hasta el último día del mes de febrero en el caso de la declaración-liquidación correspondiente al mes de enero.

El resumen anual, con todas las operaciones que realicen en el ámbito de aplicación del impuesto la presentarán conjuntamente con la declaración correspondiente al último período de liquidación, a través del modelo 390.

Existe un régimen general y diversos regímenes especiales, siendo de aplicación el régimen general cuando no proceda aplicar ninguno de los especiales, se renuncie a ellos o se quede excluido.

Los regímenes especiales son los siguientes:

─ Régimen simplificado, sólo si se tributa en Estimación Objetiva en IRPF. La coordinación entre estos regímenes es total. A este régimen no pueden acogerse las sociedades, únicamente las entidades en régimen de atribución de rentas.

─ Régimen especial del recargo de equivalencia, se aplica a los comerciantes minoristas, persona física o entidades en régimen de atribución de rentas (determinadas sociedades civiles, herencia yacente o comunidad de bienes) cuando todos sus socios, comuneros o partícipes sean personas físicas salvo si comercializan una serie de productos. No se aplica a las sociedades mercantiles.

─ Régimen especial de la agricultura, ganadería y pesca, se aplica a los titulares de explotaciones agrícolas, forestales o pesqueras que no hayan renunciado a este régimen ni estén excluidos del mismo.

─ Régimen especial de los bienes usados, objetos de arte, antigüedades y objetos de colección.

─ Régimen especial del oro de inversión.

─ Régimen especial de las agencias de viajes.

─ Regímenes especiales aplicables a las ventas a distancia y a determinadas entregas interiores de bienes y prestaciones de servicios.

─ Régimen especial de los grupos de entidades.

─ Régimen especial del criterio de caja. Aplicable para los sujetos pasivos cuyo volumen de operaciones durante el año natural anterior no supere los 2.000.000 de euros.

Deberá presentarse también una declaración recapitulativa de las entregas y adquisiciones intracomunitarias de bienes que realicen, mediante el modelo 349 en el que deben consignarse los datos de identificación de proveedores y adquirentes y la base imponible de las operaciones intracomunitarias declaradas.

Los empresarios y las sociedades deberán expedir y entregar factura u otros justificantes por las operaciones que realicen en el desarrollo de su actividad empresarial, así como conservar copia o matriz de aquéllos. Igualmente, están obligados a conservar las facturas u otros justificantes recibidos de otros empresarios o profesionales por las operaciones de las que sean destinatarios y que se efectúen en desarrollo de la citada actividad.

Los empresarios y las sociedades mercantiles deberán presentar la declaración anual de operaciones con terceras personas cuando respecto a otra persona o entidad se hayan realizado operaciones que en su conjunto superen los 3.005,06 euros (IVA incluido) durante el mes de febrero de cada año, en relación con el año natural anterior. Se realizará mediante el modelo 347.

Están excluidos de la obligación de presentar la declaración informativa las entidades en régimen de atribución de rentas constituidas en el extranjero, que no tengan presencia en territorio español, así como los obligados tributarios que deban informar sobre las operaciones incluidas en los libros registro del IVA (modelo 340).

Los sujetos pasivos del IVA inscritos en el registro de devolución mensual, que, como consecuencia de estar obligados a presentar declaraciones periódicas mensualmente, están obligados a llevar sus libros registros del IVA a través de la sede electrónica de la AEAT (SII), no tienen obligación de presentar los modelos 340, 347 y 390.
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 Tal y como hemos comentado en el epígrafe anterior, la regla general de las compraventas mercantiles es la sujeción al Impuesto sobre el Valor Añadido y por ello no cabría su tributación por el Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Jurídicos Documentados en la modalidad de Transmisiones Patrimoniales Onerosas, salvo para operaciones inmobiliarias exentas.

En este sentido, el artículo 4.Cuatro de la Ley del IVA establece la no sujeción a la modalidad de Transmisiones Patrimoniales Onerosas de las operaciones sujetas al Impuesto sobre el Valor Añadido, salvo para las entregas y arrendamientos de bienes inmuebles, así como la constitución o transmisión de derechos reales de goce o disfrute que recaigan sobre las mismas cuando estén exentos del impuesto, salvo en los casos en los que el sujeto pasivo renuncie a la exención.

Asimismo, cuando se produzcan las transmisiones no sujetas al IVA del conjunto de elementos corporales o incorporales que formando parte de un patrimonio empresarial o profesional del sujeto pasivo del IVA constituyan una unidad económica autónoma capaz de desarrollar una actividad empresarial o profesional por sus propios medios, quedan sujetas a la modalidad de Transmisiones Patrimoniales Onerosas.

El sujeto pasivo sería el adquirente, la base imponible está constituida por está constituida por el valor real del bien o derecho que se transmite y los tipos de gravamen para la transmisión de bienes inmuebles, constitución o cesión de derechos reales sobre los mismos: es del 6 por 100 y para la de los bienes muebles, del 4 por 100.

Por otra parte, la transmisión de valores está exenta del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales Onerosas y Actos Jurídicos Documentados, en sus tres modalidades.

Sin embargo, hay una serie de reglas que pretenden evitar situaciones de fraude fiscal y que exigen la tributación de operaciones de enajenación de títulos que enmascaran una transmisión de inmuebles. Así, de acuerdo con lo establecido en el artículo 314 del Texto Refundido de la Ley de Mercado de Valores, las transmisiones o adquisiciones de valores tributarán por la modalidad de transmisiones patrimoniales onerosas al tipo correspondiente a las transmisiones de inmuebles, cuando mediante ellas se hubiera pretendido eludir el pago de los tributos que habrían gravado la transmisión de los inmuebles propiedad de las entidades a las que representen dichos valores.

Se entiende que se actúa con ánimo de elusión del pago del impuesto correspondiente a la transmisión de inmuebles, en los supuestos siguientes:


	
-  Cuando se obtenga el control de otra entidad cuyo activo esté formado, al menos en un 50 por 100, por inmuebles radicados en España, que no estén afectos a actividades empresariales o profesionales, o cuando, una vez obtenido dicho control, aumente la cuota de participación en ella.A los efectos del cómputo del activo, los valores netos contables de todos los bienes se sustituirán por sus respectivos valores reales determinados a la fecha en que tenga lugar la transmisión o adquisición, estando obligado el sujeto pasivo a formar un inventario del activo en dicha fecha y a facilitarlo a la Administración tributaria a requerimiento de ésta.



	
-  Cuando se obtenga el control de una entidad en cuyo activo se incluyan valores que le permitan ejercer el control en otra entidad cuyo activo esté integrado al menos en un 50 por 100 por inmuebles radicados en España que no estén afectos a actividades empresariales o profesionales, o cuando, una vez obtenido dicho control, aumente la cuota de participación en ella.



ATENCIÓN Tratándose de sociedades mercantiles, se entiende obtenido el control cuando directa o indirectamente se alcance una participación en el capital social superior al 50 por 100, computándose también como participación del adquirente los valores de las demás entidades pertenecientes al mismo grupo de sociedades.


- Cuando los valores transmitidos hayan sido recibidos por las aportaciones de bienes inmuebles en la constitución o en la ampliación del capital social de la entidad y entre la fecha de la aportación y la de la transmisión no haya transcurrido un plazo de tres años.

En los casos de transmisión de valores a la propia sociedad tenedora de los inmuebles para su posterior amortización por ella, se entiende a efectos fiscales que tiene lugar el supuesto de elusión previsto en los dos primeros supuestos comentados. En este caso es sujeto pasivo el accionista que, como consecuencia de dichas operaciones, obtenga el control de la sociedad, en los términos indicados.

En las transmisiones de valores que deban tributar por la modalidad de transmisiones patrimoniales onerosas del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Jurídicos Documentados, para la práctica de la liquidación, se aplicarán los elementos de dicho impuesto a la parte proporcional del valor real de los inmuebles, calculado de acuerdo con las reglas contenidas en su normativa, tomándose como base imponible, en el primer supuesto, la parte proporcional sobre el valor real de la totalidad de las partidas del activo, que deban computarse como inmuebles, que corresponda al porcentaje total de participación que se pase a tener en el momento de la obtención del control o, una vez obtenido, onerosa o lucrativamente, dicho control, al porcentaje en el que aumente la cuota de participación; en el segundo supuesto, para determinar la base imponible sólo se tendrán en cuenta los inmuebles de aquellas cuyo activo esté integrado al menos en un 50 por 100 por inmuebles no afectos a actividades empresariales o profesionales, y en el tercer supuesto, se tomará como base imponible la parte proporcional del valor real de los inmuebles que fueron aportados en su día correspondiente a las acciones o participaciones transmitidas.

En los supuestos de resolución del contrato de compraventa que hubiera estado sujeto al ITPAJD cabe la devolución de ingresos indebidos por dicho impuesto basado en la declaración o reconocimiento judicial o administrativo siempre que la declaración o reconocimiento sean firmes, que el acto o contrato no haya producido efectos lucrativos y que la reclamación de la devolución se realice dentro de los cuatro años a contar desde la fecha de firmeza de la resolución.
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 El Impuesto sobre la Renta de las Personas Físicas tiene incidencia en la tributación de las partes implicadas en la compraventa mercantil cuando el comprador o vendedor sean personas físicas.

1.  Cuando el vendedor es una persona física.

Si el vendedor es una persona física habría que distinguir si el bien vendido es una existencia o si es un elemento del activo no corriente.

Por lo que respecta a las primeras, la transmisión supondrá la obtención de un rendimiento de la actividad económica que se integraría en la base imponible general del Impuesto.

En cuanto a la venta de un elemento del activo no corriente, hay que tener en cuenta lo dispuesto en el artículo 28.2 de la LIRPF, según el cual "para la determinación del rendimiento neto de las actividades económicas no se incluirán las ganancias o pérdidas patrimoniales derivadas de elementos patrimoniales afectos a las mismas, que se cuantificarán conforme a lo previsto en la sección 4ª del presente capítulo", es decir, que dicha ganancia patrimonial se cuantificaría como cualquier otra que proceda de bienes no afectos, atendiendo a las especialidades que procedan según el tipo de bien de que se trate.

El importe de la ganancia o pérdida patrimonial generada será la diferencia entre los valores de adquisición y de transmisión, de acuerdo con lo dispuesto en el artículo 34 de la LIRPF, valores que vienen definidos en el artículo 35 y siguientes de la LIRPF

A estos efectos, el artículo 35.2 de la LIRPF establece que, en las transmisiones a título oneroso, el valor de transmisión será el importe real por el que la enajenación se hubiese efectuado del que se deducirán los gastos y tributos inherentes a la transmisión, excluidos los intereses en cuanto resulten satisfechos por el transmitente. Por importe real del valor de enajenación se tomará el efectivamente satisfecho, siempre que no resulte inferior al normal de mercado, en cuyo caso prevalecerá este.

La ganancia o pérdida patrimonial así obtenida se integra en la base imponible del ahorro, y los tipos de gravamen serán los siguientes en función de tramos:

Hasta 6.000 euros, del 19 por 100, de 6.000 hasta 50.000 del 21 por 100, de 50.000 hasta 200.000, del 23 por 100 y desde 200.000, el 26 por 100.

Existen reglas especiales de valoración:

Valores mobiliarios negociados.

La LIRPF establece que cuando la alteración en el valor del patrimonio proceda de la transmisión a título oneroso de valores admitidos a negociación en alguno de los mercados regulados de valores definidos en la Directiva 2014/65/UE relativa a los mercados de instrumentos financieros, y representativos de la participación en fondos propios de sociedades o entidades, la ganancia o pérdida se computará por la diferencia entre:

─ Valor de transmisión: determinado por la cotización en el mercado secundario en la fecha de la transmisión o por el precio pactado, cuando sea superior a la cotización (en realidad, en esta excepción nos encontramos con una aplicación del principio general de que el valor de transmisión no puede ser inferior al valor de mercado, artículo 35.2. segundo párrafo de la LIRPF).

─ Valor de adquisición: en su caso, se deduce el importe de los derechos de suscripción enajenados.

Valores mobiliarios no admitidos a cotización.

En este caso la ganancia o pérdida patrimonial será la diferencia entre el valor de transmisión y el valor de adquisición.

Ahora bien, salvo prueba de que el importe efectivamente satisfecho se corresponda con el que habrían convenido partes independientes en condiciones normales de mercado, el valor de transmisión no podrá ser inferior al mayor de los dos siguientes:

─ El valor del patrimonio neto que corresponda a los valores transmitidos, correspondiente al último ejercicio cerrado con anterioridad a la fecha del devengo del Impuesto.

─ El que resulte de capitalizar al tipo de 20% el promedio de los resultados (positivos o negativos) de los tres ejercicios sociales cerrados con anterioridad a la fecha de devengo del Impuesto.

Transmisión de acciones o participaciones de instituciones de inversión colectiva.

En la transmisión o el reembolso a título oneroso de acciones o participaciones representativas del capital o patrimonio de las IIC, la ganancia o pérdida patrimonial se computará por la diferencia entre su valor de adquisición y el valor de transmisión, determinado por el valor liquidativo aplicable en la fecha en que dicha transmisión o reembolso se produzca o, en su defecto, por el último valor liquidativo publicado. Cuando no existiera valor liquidativo se tomará el valor del patrimonio neto que corresponda a las acciones o participaciones transmitidas resultante del balance correspondiente al último ejercicio cerrado con anterioridad a la fecha del devengo del Impuesto.

Transmisiones de elementos patrimoniales afectos a actividades económicas.

El artículo 37.1.n) de la LIRPF establece, dentro de las reglas especiales de valoración, que:

"n) En las transmisiones de elementos patrimoniales afectos a actividades económicas, se considerará como valor de adquisición el valor contable, sin perjuicio de las especialidades que reglamentariamente puedan establecerse respecto a las amortizaciones que minoren dicho valor".


Por su parte el artículo 40 del Real Decreto 439/2007, de 30 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento (BOE de 31 de marzo), señala que:


"1. El valor de adquisición de los elementos patrimoniales transmitidos se minorará en el importe de las amortizaciones fiscalmente deducibles, computándose en todo caso la amortización mínima, con independencia de la efectiva consideración de ésta como gasto.

A estos efectos, se considerará como amortización mínima la resultante del período máximo de amortización o el porcentaje fijo que corresponda, según cada caso.

2. Tratándose de la transmisión de elementos patrimoniales afectos a actividades económicas, se considerará como valor de adquisición el valor contable, teniendo en cuenta las amortizaciones que hubieran sido fiscalmente deducibles, sin perjuicio de la amortización mínima a que se refiere el apartado anterior. Cuando los elementos patrimoniales hubieran sido afectados a la actividad después de su adquisición y con anterioridad al 1 de enero de 1999, se tomará como fecha de adquisición la que corresponda a la afectación".



Por tanto, la ganancia o pérdida patrimonial se determinará por la diferencia entre el importe real por el que se efectúe la enajenación, siempre que no sea inferior al valor normal de mercado, en cuyo caso se tomaría éste, y el valor contable del elemento del inmovilizado material o intangible transmitido.

2.  Cuando el comprador es una persona física.

Cuando el bien se adquiere como bien de inversión, los efectos en el IRPF son distintos en función del régimen de determinación del rendimiento neto al que se halle acogido:


	
-  Si el método de determinación del rendimiento es el de estimación directa, la amortización anual del bien sería gasto deducible. Al tratarse de un elemento usado, si se trata de elementos patrimoniales del inmovilizado material e inversiones inmobiliarias, el cálculo de la amortización se efectúa con base en los siguientes criterios: sobre el precio de adquisición, hasta el límite resultante de multiplicar por 2 la cantidad derivada de aplicar el coeficiente de amortización lineal máximo; si se conoce el precio de adquisición o coste de producción originario, éste podrá ser tomado como base para la aplicación del coeficiente de amortización lineal máximo y si no se conoce el precio de adquisición o coste de producción originario, el contribuyente podrá determinar aquél pericialmente. Establecido dicho precio de adquisición o coste de producción se procederá de acuerdo con lo previsto en la letra anterior.

	
-  Si el método de determinación del rendimiento es el de estimación directa simplificada, la amortización del bien se hace haciendo uso de las tablas aprobadas por la Orden Ministerial de 27 de marzo de 1998.

	
-  Si el método de determinación del rendimiento es el de estimación objetiva cuando se prevea en la Orden por la que se aprueban los signos, índices o módulos, para el cálculo del rendimiento neto podrán deducirse las amortizaciones del inmovilizado registradas. La cuantía deducible por este concepto será, exclusivamente, la que resulte de aplicar la tabla que, a estos efectos, apruebe el Ministro de Economía y Hacienda.
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 En la medida en que el comprador o vendedor sea una persona jurídica (incluidas las sociedades civiles con objeto mercantil) entra en juego el Impuesto sobre Sociedades, que es un tributo de carácter directo y personal que grava la renta obtenida, cualquiera que sea su fuente u origen, por las sociedades y demás entidades jurídicas, durante el período impositivo.

Son contribuyentes del Impuesto sobre Sociedades, cuando tengan su residencia en territorio español, las personas jurídicas excepto las sociedades civiles que no tengan objeto mercantil las sociedades agrarias de transformación, los fondos de inversión, las uniones temporales de empresas, los fondos de capital-riesgo y los fondos de inversión colectiva, los fondos de pensiones, los fondos de regulación del mercado hipotecario, los fondos de titulización, los fondos de garantía de inversiones y los Fondos de Activos Bancarios y las comunidades titulares de montes vecinales en mano común.

La base imponible es el importe de la renta en el período impositivo, minorada por la compensación de bases imponibles negativas de ejercicios anteriores y la base imponible en estimación directa, que es el método de estimación que se aplica con carácter general, parte del resultado contable sobre el que se practican las correcciones previstas en la normativa del impuesto.

La base imponible puede verse reducida en el 10% del importe destinado a la Reserva de capitalización.

El tipo general del impuesto es del 25 por 100.

Además, existe un tipo de gravamen reducido para entidades de nueva creación, que realicen actividades económicas, tributando en el en el primer período impositivo en que la base imponible resulte positiva y en el siguiente al tipo del 15 por 100, excepto si deben tributar a un tipo inferior.

Una vez determinada la cuota íntegra, ésta se minora en el importe de las bonificaciones y de las deducciones por doble imposición, obteniéndose la cuota íntegra ajustada positiva y ésta a su vez se minora en el importe de la deducción por incentivos a la realización de determinadas actividades:


	
-  Deducción por actividades de investigación y desarrollo e innovación tecnológica.

	
-  Deducción por inversiones en producciones cinematográficas, series audiovisuales y espectáculos en vivo de artes escénicas y musicales.

	
-  Deducción por creación de empleo para trabajadores con discapacidad.

	
-  Deducción por creación de empleo.

	
-  Deducción por inversiones realizadas por las autoridades portuarias.

	
-  Deducción por contribuciones empresariales a sistemas de previsión social empresarial.



La cuota diferencial o cuota a pagar o a devolver es el resultado de minorar la cuota líquida positiva en el importe de las retenciones e ingresos a cuenta soportados y los pagos fraccionados.

Las sociedades deben efectuar pagos fraccionados a cuenta de la liquidación del Impuesto sobre Sociedades que esté en curso el día primero de cada uno de los meses de abril, octubre y diciembre de cada año. Estos pagos deben realizarse en los primeros veinte días naturales de los meses de abril, octubre y diciembre, empleando el modelo 202 y el modelo 222 (entidades que tributan en régimen consolidado). El porcentaje a aplicar para el cálculo de cada pago fraccionado es del 18 por 100 sobre la cuota íntegra del último ejercicio cerrado cuyo plazo reglamentario de declaración ya estuviese vencido el primer día de los veinte en que se debe presentar el pago fraccionado, minorada en el importe de las deducciones y bonificaciones, así como de las retenciones e ingresos a cuenta correspondientes a dicho ejercicio. No obstante los contribuyentes cuya cifra de negocios no supere los seis millones de euros podrán optar por realizar los pagos fraccionados tomando como referencia la base imponible del período, variando el tipo de gravamen en función del volumen de operaciones de los doce meses anteriores a la fecha en que se inicien los períodos impositivos y del importe neto de la cifra de negocios del mismo período de doce meses. Están obligados a aplicar esta segunda modalidad de cálculo los contribuyentes cuyo importe neto de la cifra de negocios haya superado la cantidad de seis millones de euros durante los doce meses anteriores a la fecha en que se inicie el período impositivo al que corresponda el pago fraccionado. Asimismo, en los supuestos en que el importe de la cifra de negocios sea al menos de diez millones de euros, se establece un importe mínimo del pago fraccionado del 23% del resultado positivo de la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio.

Están obligados a presentar la declaración por este impuesto todos los contribuyentes del impuesto, salvo los totalmente exentos, en el plazo de los 25 días naturales siguientes a los seis meses posteriores a la conclusión del período impositivo, y la declaración debe realizarse en el modelo 200 o en el 220 para los grupos de sociedades.

Volviendo al supuesto de la compraventa mercantil, cuando lo que se produzca es una venta de existencias, para el vendedor, constituye un ingreso típico de su actividad, mientras que si lo que se vende es un elemento de su activo fijo corriente, lo que se origina es un resultado extraordinario que se cuantifica por la diferencia entre el valor de venta y el valor contable.

Para el comprador, la compra de un elemento de su activo fijo corriente, no sería un gasto, pero si sería gasto deducible la amortización anual.
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 El Impuesto sobre el Incremento del Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana es un impuesto local, cuyo hecho imponible está constituido por el incremento de valor que experimenten terrenos de naturaleza urbana que se ponga de manifiesto a consecuencia de la transmisión de la propiedad de los mismos por cualquier título o de la constitución o transmisión de cualquier derecho real de goce, limitativo del dominio, sobre los referidos terrenos.

Por lo tanto cuando la compraventa tenga por objeto terrenos de naturaleza urbana, estará sujeta a dicho impuesto, cuyo devengo se producirá en la fecha de transmisión, siendo el sujeto pasivo en las transmisiones onerosas, el vendedor. Por lo tanto, en una compraventa mercantil, que versa sobre bienes muebles, no es de aplicación este impuesto.

No se producirá la sujeción al impuesto en las transmisiones de terrenos respecto de los cuales se constate la inexistencia de incremento de valor por diferencia entre los valores de dichos terrenos en las fechas de transmisión y adquisición. 

Para ello, el interesado en acreditar la inexistencia de incremento de valor deberá declarar la transmisión, así como aportar los títulos que documenten la transmisión y la adquisición. 

Para constatar la inexistencia de incremento de valor, como valor de transmisión o de adquisición del terreno se tomará en cada caso el mayor de los siguientes valores: el que conste en el título que documente la operación o el comprobado, en su caso, por la Administración tributaria.







1-34 Contrato de compraventa genérico



 Contrato por el que el vendedor se obliga a entregar una cosa, a cambio del pago de un precio por el comprador. Se incluyen cláusulas referidas a distintos tipos de bienes, pactos y lugares: sobre muestras, de bienes futuros, a ensayo o prueba, con pacto de retro, reserva de dominio, tienda, almacén, mercado o feria, sin responsabilidad por evicción





 Export PopupEn Localidad, Día, Mes y Año



REUNIDOS

DE UNA PARTE,


 (Datos del COMPRADOR)

D./Dña. , mayor de edad, de estado civil soltero (o soltera (o casado (o casada (o divorciado (o divorciada (o separado (o separada (o viudo (o viuda), de nacionalidad , con domicilio en , y DNI/Pasaporte número .




(Seleccionar en caso de estado civil casado/a)


Casado (o Casada) con D./Dña. , mayor de edad, con DNI/Pasaporte número  en régimen económico matrimonial de gananciales (o separación de bienes).





En lo sucesivo, EL COMPRADOR.

Y DE OTRA,


(Datos del VENDEDOR)

D./Dña. , mayor de edad, de estado civil soltero (o soltera (o casado (o casada (o divorciado (o divorciada (o separado (o separada (o viudo (o viuda), de nacionalidad , con domicilio en , y DNI/Pasaporte número .




(Seleccionar en caso de estado civil casado/a)


Casado (o Casada) con D./Dña. , mayor de edad, con DNI/Pasaporte número  en régimen económico matrimonial de gananciales (o separación de bienes).





En lo sucesivo, EL VENDEDOR.

INTERVIENEN



O

(Seleccionar en caso de que todas las partes actúen en nombre y representación propia)

Todas las partes en su propio nombre y representación.




O

(Seleccionar si alguna de las partes actúa en su propio nombre y representación)


D./Dña. 

En su propio nombre y representación










(Seleccionar si alguna de las partes actúa en nombre y representación de persona física o jurídica)


D./Dña. , en nombre y representación de:



O

(Si se trata de persona física)


D./Dña. , mayor de edad, de nacionalidad , domiciliado en , con DNI/ Pasaporte número .




O

(Si se trata de una persona jurídica)


La compañía mercantil denominada , domiciliada en Localidad, calle y número, con NIF núm.  Inscrita en el Registro Mercantil de , en Folio, Tomo General del Libro de Sociedades, hoja....

Hace uso de las facultades conferidas a su favor en calidad de administrador único (o administrador solidario (o consejero delegado (o apoderado) de la sociedad indicada, cargo para el que fue nombrado en escritura otorgada ante notario de  D./Dña.  el  con el número de orden de su protocolo  que causó inscripción en el Registro mercantil de  en el Folio, Tomo General del Libro de Sociedades, hoja...









Ambas partes se reconocen mutuamente con capacidad suficiente para otorgar el presente contrato de COMPRAVENTA y, a tal fin,

EXPONEN

I. Que el vendedor es propietario de Bienes objeto del contrato, por título de compraventa (o donación (o fabricación propia))  estando interesado en su venta.




(Para compraventa de bienes futuros)

I. Que el vendedor será propietario de Descripción del bien objeto de esta venta como consecuencia de Por ejemplo una herenciay que entrará en posesión de la misma en .



II. Que el comprador está interesado en la compra de los bienes descritos en la manifestación anterior. (Opcionalmente Y es conocedor De que están siendo objeto de trámites para su futura adjudicación)




(En los casos de compraventa de bienes a prueba o ensayo o salvo aprobación)

Siempre y cuando, una vez llevadas a cabo todas aquellas pruebas que estime convenientes para determinar la utilidad de las mismas, considere que son de su agrado.



III. Expuesto cuanto antecede, las partes convienen el otorgamiento del presente contrato de compraventa (Sin perjuicio de su elevación a público en los casos necesarios) conforme a los pactos y cláusulas que se determinan a continuación:

CLAUSULAS

Primera.-  Objeto

El objeto del presente contrato es la compraventa de Indicar los bienes, la mercancía o los productos(Opcionalmente en la feria de en el mercado ) señalados en  de este contrato, en la cantidad y calidad detalladas en el mismo.




(Cuando se trate de Compraventa sobre muestras)

El producto que se vende en el presente contrato se realiza sobre las muestras de las mercaderías entregadas por el vendedor al comprador.



Segunda.-  Precio

El precio de la presente compraventa es de Precio de la compraventa en letra euros Precio de la compraventa en número.




(Cuando el pago de la totalidad del precio es anterior)

El vendedor manifiesta haber recibido la totalidad del precio indicado con anterioridad a este acto del comprador, sirviendo el presente documento como carta de pago.






(Cuando el pago de la totalidad del precio es simultaneo)



O

(En efectivo)

Esta cantidad es satisfecha en este acto en efectivo por el comprador, mediante entrega en metálico, en moneda de curso legal, sirviendo el presente documento como carta de pago.




O

(Con cheque)

Esta cantidad es satisfecha en este acto por el comprador mediante cheque bancario nominativo por valor de En letra euros (En número €), emitido a favor del vendedor, sirviendo el presente documento como carta de pago.




O

(Por transferencia)

Esta cantidad es satisfecha en este acto por el comprador mediante transferencia al número de cuenta  de la entidad de crédito , sirviendo el presente documento como carta de pago. Se adjunta fotocopia del documento acreditativo de la misma










(Cuando el pago de la totalidad del precio es anterior y simultaneo)

Esta cantidad será satisfecha de la siguiente forma:


	
a)  la cantidad de , reconoce el vendedor haberla recibido del comprador con anterioridad a este acto.

	
b)  la cantidad de , es pagada en este acto por el comprador en efectivo (o mediante cheque bancario nominativo o transferencia) por valor de  sirviendo el presente documento como carta de pago.








(Cuando media aplazamiento del pago del precio)

Esta cantidad será pagada de la siguiente forma:


	
a)   euros se entregan al vendedor en este acto por el comprador mediante Cheque, transferencia etc. sirviendo el presente documento como carta de pago.

	
b)   será satisfecha por el comprador en un total de  pagos, el primero de los cuales tendrá lugar el  de  de 




(Opcionalmente Como garantía del abono del precio aplazado se libran - letras de cambio-números  por importe  cada una de ellas y con vencimiento los díasde cada mes. Dichas letras de cambio son aceptadas en este acto por el comprador.)





O

(Con condición suspensiva)

La presente compraventa se realiza bajo la condición del pago efectivo del precio aplazado y será ejecutiva previo abono de la totalidad del mismo.

El impago de  dejará sin efecto al contrato. En tal caso, ambas partes deberán restituirse las prestaciones hechas y/o recibidas, si bien el vendedor tendrá derecho a retener en concepto de indemnización un  de las cantidades que hubiesen sido efectivamente satisfechas hasta la fecha por el comprador.




O

(Con condición resolutoria)

La falta de pago de cualquiera de las letras a su vencimiento dará lugar a la resolución de pleno derecho de la presente compraventa. En tal caso, el vendedor, deberá notificarlo fehacientemente al comprador en su domicilio.

Esta condición resolutoria se extinguirá por falta de uso durante  contados a partir deDía, mes y año





Tercera.-  Entrega de los bienes

Las mercancías y bienes objeto del presente contrato de compraventa que se relacionan y describen en  deberán ser entregadas en  en un plazo máximo de .




(En tienda o Almacén)

El bien objeto del contrato se entrega en este acto, en el establecimiento, causando prescripción de derecho a favor del comprador, sin perjuicio de las acciones legales que puedan corresponder al propietario.






(Si se establece reserva de dominio:)

El vendedor se reserva el dominio de los bienes que constituyen el objeto de la presente compraventa hasta el pago definitivo del precio aplazado. El impago de cualquiera de los plazos indicados anteriormente dejará sin efecto la obligación del vendedor de transmitirlos facultándole para optar entre el cumplimiento del contrato o la resolución del mismo. Una vez verificado el pago íntegro de las entregas descritas en se entenderá transmitido el dominio de los bienes

En el supuesto de que por cualquier otra causa, el comprador fuera privado del bien objeto de este contrato, éste deberá ponerlo en conocimiento inmediato del vendedor con el fin de que pueda adoptar las acciones que estime oportunas al respecto, sin que por ello se vea liberada de la obligación del pago íntegro del precio. En el supuesto de que el comprador omitiera esta obligación, se entenderá que existe responsabilidad por su parte en el destino final del bien y mala fe en su comportamiento.

La enajenación o la realización de cualquier otro acto de disposición en tanto no se haya verificado efectivamente el pago requerirá la autorización previa y por escrito del vendedor






(Cuando se trate de Compraventa sobre muestras)

El vendedor se compromete a entregar los objetos vendidos con igual calidad, forma y tamaño que los del muestrario puesto a disposición del comprador, y que sustancialmente se corresponde con la siguiente descripción: 

Los bienes objeto del contrato se entregarán en . el Día y mes. del corriente año, entre sus . y sus . horas, corriendo a cargo de la parte vendedora los gastos de dicho transporte.






(Si se establece pacto de retro)

El vendedor se reserva el derecho de recuperar el objeto de esta compraventa en el plazo de  meses, a partir de la fecha de este contrato. Transcurrido dicho plazo el vendedor perderá su derecho

El objeto de este contrato no podrá ser enajenado, gravado, ni dispuesto bajo ningún concepto por el comprador hasta que se cumpla el plazo pactado en la cláusula , o encuentre un comprador dispuesto a pagar por el objeto de este contrato la cantidad de euros , en cuyo caso, el vendedor autoriza al comprador inicial para vender el objeto de este contrato antes del vencimiento del plazo pactado, distribuyendo el exceso del precio de este contrato en relación con el que obtenga del último comprador, en la proporción del % para el vendedor y por el  para el comprador






.- Conformidad con el objeto del contrato

EL comprador manifiesta conocer el estado en el que se encuentran los bienes objeto de esta compraventa, y afirma que todos ellos se encuentran en perfectas condiciones de conservación y funcionamiento sin que exista deterioro alguno en los mismos, por encima de los lógicos de la antigüedad. Igualmente manifiesta que su funcionamiento es óptimo para el desempeño de la labor que tiene asignada y libera al vendedor de las obligaciones dispuestas en el art.345 del Código de Comercio.




(Si existen conflictos previos sobre el bien )

El comprador, manifiesta conocer la situación jurídica o litigiosa en la que se encuentra el vendedor con respecto al bien mueble objeto de este contrato, y acepta su compra en las condiciones que se establecen en el presente contrato.

Igualmente, través del presente contrato el comprador se compromete a no transmitir la propiedad del bien mueble, entregándolo a la persona que sobre él tuviere mejor derecho en el caso de que posteriores resoluciones judiciales fallaran que esa persona fuera otra distinta a la que él compró.





O

(Con responsabilidad por evicción)

El vendedor se obliga a responder por evicción y vicios ocultos, conforme a lo previsto en el Código de Comercio y subsidiariamente en el Código civil.




O

(Sin responsabilidad por evicción)

El comprador expresamente manifiesta que exime de evicción al vendedor, renunciando a cualquier derecho que sobre la misma pudiera corresponderle, por entender que está actuando en calidad de dueño y con buena fe y acepta las consecuencias de la evicción si llegado el caso pudiera darse, afirmando que conoce el sentido jurídico de la misma.








(Cuando se trate de compraventa sobre muestras)

Una vez entregadas las mercancías el comprador se compromete a aceptarlas si coinciden con las calidades descritas en el muestrario según lo previsto en la Cláusula del presente documento.

En caso contrario dispondrá de un plazo de  días a partir de esa fecha para la solicitud de sustitución de las piezas defectuosas o no ajustadas a dichas calidades.

El plazo de sustitución de las piezas no puede ser superior a días. En caso de que el vendedor no proceda a dicha sustitución dentro de ese plazo, el comprador podrá proceder a la íntegra resolución del contrato.

A efectos de lo previsto en el artículo 327 del Código de Comercio las partes nombran de común acuerdo a D./Dña.Nombre y apellidos D./Dña. y Nombre y apellidos como Peritos encargados de decidir, en su caso, si los géneros han de considerarse o no de recibo.








(Cuando se trate de compraventa a prueba o ensayo y/o salvo aprobación)

.- Pruebas o ensayos

El comprador asume el derecho y la obligación de realizar todas las pruebas que estime necesarias para comprobar la utilidad de los bienes adquiridos en el plazo máximo de  días naturales contados a partir de la fecha su entrega.



O

(Si se trata de compraventa a prueba:)

Si el resultado de las pruebas es negativo el comprador deberá notificarlo de forma fehaciente al vendedor en el domicilio indicado en el presente contrato, debiendo proceder este a retirar a su costa los bienes vendidos y a restituir la cantidad recibida a cuenta del precio entregado hasta ese momento.

Si el resultado de las pruebas fuera positivo o si el comprador no notifica al vendedor la inutilidad de los bienes dentro del período de prueba acordado entre las partes, el contrato será plenamente eficaz, debiendo el comprador proceder al abono del precio aplazado. Para los casos de discrepancia sobre la idoneidad o utilidad de los bienes se estará a lo que determine D./Dña. , persona a la que ambas partes se someten como árbitro a dichos efectos.




O

(Si se trata de compraventa salvo aprobación:)

Si el resultado de las pruebas fuera satisfactorio o si el comprador no notifica al vendedor la inutilidad de los bienes dentro del período de prueba acordado, el contrato será plenamente eficaz, debiendo el comprador proceder al abono del precio aplazado.





.- Daños y perjuicios

Si el comprador devolviera los bienes con desperfectos tales que hiciesen imposible su uso o destino, el vendedor podrá exigir el cumplimiento íntegro del contrato, no estando obligado a devolver las cantidades recibidas a cuenta del precio. Si los bienes estuvieran deteriorados, pero no hasta el punto de resultar inútiles para el uso o destino habitual de los mismos, el comprador deberá soportar el coste de su reparación y restituirlos en el mismo estado en el que se encontraban cuando fueron entregados. Cuando no exista acuerdo sobre el coste efectivo de la restitución o reparación de los bienes, ambas partes se someten a D./Dña.  que actuará en este caso como árbitro, comprometiéndose a asumir y respetar la solución que el mismo determine. Todo ello, sin olvidar que, desde que se acuerde la cantidad efectiva que deba satisfacerse conforme a lo previsto en la presente cláusula, la misma devengará un interés diario igual al legal del dinero incrementado en  puntos.

Los honorarios ocasionados por la actuación del árbitro designado habrá de ser soportados por ambas partes al  %.






Cuando se trate de compraventa con pacto de retro

.- Devolución

En caso de que el vendedor ejercitara su derecho de retracto devolverá al comprador el precio recibido por este contrato, incrementado con el  % de intereses devengados por dicha cantidad desde esta fecha y todos los gastos e impuestos que pueda ocasionar el presente contrato.






(Para compraventas de bienes futuros)

.- Resolución

En el supuesto caso de que el vendedor no pudiera llegar a ser propietario del bien futuro que aquí transmite en el plazo de , contado a partir de la fecha del presente contrato, devolverá la cantidad percibida en el plazo de , en un solo acto y en efectivo, quedando el contrato sin valor alguno.



.- Notificaciones

Las partes convienen los siguientes domicilios para la práctica de las notificaciones necesarias para la ejecución del presente contrato:

El vendedor 

El comprador: .

.- Naturaleza mercantil

El presente contrato tiene naturaleza mercantil, rigiéndose por lo dispuesto en sus propias cláusulas y en lo en ellas no previsto, por las disposiciones del Código de Comercio, leyes especiales, usos mercantiles, y en su defecto, por el Código Civil.

.- Gastos e Impuestos

Todos los gastos e impuestos que se originen como consecuencia de la formalización, cumplimiento o extinción del presente contrato y de las obligaciones que de él se deriven serán de cargo del comprador.

.- Fuero

Ambas partes contratantes renuncian expresamente a su fuero sometiéndose a los Juzgados y Tribunales de 

Y en prueba de conformidad con todo ello firman el presente contrato por  ejemplar y a un solo efecto en el lugar y fecha expresados en el encabezamiento.








	
_______________________________

EL COMPRADOR 


	
_______________________________

EL VENDEDOR

 





	 
	 



	 
	 



	Firmado: D./Dña. 

	Firmado: D./Dña. 














1-35 Promesa de compraventa



 Promesa bilateral de venta y de compra, por la que ambas partes, puestas de acuerdo en la cosa y en el precio y no queriendo aun concertar la compraventa, adquieren el compromiso recíproco de que cualquiera de ellas podrá exigir de la contraria, dentro del plazo pactado, el cumplimiento del contrato





 Export PopupEn Localidad, Día, Mes y Año



REUNIDOS

DE UNA PARTE,


(Datos del PROMITENTE COMPRADOR)

D./Dña. , mayor de edad, de estado civil soltero (o soltera (o casado (o casada (o divorciado (o divorciada (o separado (o separada (o viudo (o viuda), de nacionalidad , con domicilio en , y DNI/Pasaporte número .




(Seleccionar en caso de estado civil casado/a)


Casado (o Casada) con D./Dña. , mayor de edad, con DNI/Pasaporte número  en régimen económico matrimonial de gananciales (o separación de bienes).





En lo sucesivo, PROMITENTE COMPRADOR.

Y DE OTRA,


(Datos del PROMITENTE VENDEDOR)

D./Dña. , mayor de edad, de estado civil soltero (o soltera (o casado (o casada (o divorciado (o divorciada (o separado (o separada (o viudo (o viuda), de nacionalidad , con domicilio en , y DNI/Pasaporte número .




(Seleccionar en caso de estado civil casado/a)


Casado (o Casada) con D./Dña. , mayor de edad, con DNI/Pasaporte número  en régimen económico matrimonial de gananciales (o separación de bienes).





En lo sucesivo, PROMITENTE VENDEDOR.

INTERVIENEN



O

(Seleccionar en caso de que todas las partes actúen en nombre y representación propia)

Todas las partes en su propio nombre y representación.




O

(Seleccionar si alguna de las partes actúa en su propio nombre y representación)


D./Dña. 

En su propio nombre y representación










(Seleccionar si alguna de las partes actúa en nombre y representación de persona física o jurídica)


D./Dña. , en nombre y representación de:



O

(Si se trata de persona física)


D./Dña. , mayor de edad, de nacionalidad , domiciliado en , con DNI/ Pasaporte número .




O

(Si se trata de una persona jurídica)


La compañía mercantil denominada , domiciliada en Localidad, calle y número, con NIF núm.  Inscrita en el Registro Mercantil de , en Folio, Tomo General del Libro de Sociedades, hoja....

Hace uso de las facultades conferidas a su favor en calidad de administrador único (o administrador solidario (o consejero delegado (o apoderado) de la sociedad indicada, cargo para el que fue nombrado en escritura otorgada ante notario de  D./Dña.  el  con el número de orden de su protocolo  que causó inscripción en el Registro mercantil de  en el Folio, Tomo General del Libro de Sociedades, hoja...









Ambas partes se reconocen mutuamente con capacidad suficiente para otorgar la presente PROMESA de COMPRAVENTA y, a tal fin,

MANIFIESTAN

I. Que el Promitente - vendedor es propietario, por el título que luego se dirá, de los siguientes bienes: .

II. Que los referidos bienes se encuentran libres de cargas y arrendamientos y al corriente de pago de cualquier tipo de tasa, impuesto, contribución o arbitrio.

III. Que al momento de la firma del presente documento, dicho bien se encuentra en perfecto estado de conservación, uso y funcionamiento.

IV. Que el Promitente - comprador está interesado en la compra de los bienes descritos.

V. Que ambas partes han llegado a un acuerdo para la futura venta de los mencionados bienes en las condiciones que se establecen en las siguientes:

CLÁUSULAS

Primera.-  Objeto

El Promitente - vendedor promete vender al Promitente - comprador, que promete comprar, los bienes que se relacionan en la manifestación anterior, en la condiciones que a continuación se establecen.

Segunda.-  Precio

El precio por el que se efectuará la compraventa es de . (Opcionalmente Esta cantidad acordada en concepto de precio de la futura compraventa se ha fijado incluyendo el Impuesto sobre el Valor Añadido (IVA) que asimismo corresponde abonar al promitente comprador.)

La suma de  euros , es satisfecha en este acto por el Promitente - comprador en concepto de arras penitenciales, de acuerdo con lo previsto en el art.1454 del Código Civil. En el momento de perfeccionarse la compraventa esta cantidad tendrá la consideración de pago a cuenta del total precio convenido, aunque hasta entonces conservará el mencionado carácter de arras penitenciales.

b) En el momento de perfeccionarse el contrato de compraventa será satisfecha por el Promitente - comprador la restante suma de  euros.

Si la venta no se realizara por desistimiento del promitente comprador éste perderá la cantidad satisfecha en este acto en concepto de arras penitenciales.

Si quien desiste del contrato es el Promitente - vendedor , éste deberá devolver al Promitente - comprador la cantidad entregada en este acto más una cantidad igual en concepto de indemnización por el desistimiento.

Tercera.-  Plazo para la celebración del contrato

La promesa se concede por un plazo máximo de que expira el Día, mes y año)

Cuarta.-  Entrega y Posesión del bien



O

(A la firma de la promesa)

A partir de la fecha de firma del presente documento, el promitente comprador podrá hacer uso del Bien, con la obligación de conservarlo en el estado que el mismo presenta, no pudiendo enajenarlo ni gravarlo de ningún modo.




O

(A la firma de la compraventa)

El Promitente - vendedor se compromete a entregar la posesión material de los bienes objeto de la compraventa, así como toda la documentación relativa a los mismos, en el plazo máximo de , a contar desde la fecha de la compraventa. La entrega se realizará en .





La falta de entrega de los bienes en el plazo señalado por causa distinta a caso fortuito, fuerza mayor o culpa del Promitente - comprador dará derecho a éste a optar entre resolver el contrato o exigir al Promitente - vendedor la entrega efectiva de los bienes y una indemnización igual a  euros, por cada día de retraso.

Quinta.-  Gastos e Impuestos

Todos los gastos e impuestos derivados del presente Contrato serán de cargo del promitente comprador, salvo aquellos que le correspondan al promitente vendedor de acuerdo a la legislación vigente o al presente Contrato.

Sexta.-  Formalización

El documento privado de este Contrato será elevado a escritura pública, a petición de cualquiera de las Partes, mediante requerimiento fehaciente, ante el Notario o Notaria que dicha Parte designe. Los gastos correspondientes a esta formalización correrá a cargo de .

Séptima.-  Notificaciones

Las partes señalan como domicilios para la práctica de las notificaciones necesarias en la ejecución del presente contrato:

.


Octava.-  Naturaleza del contrato y normativa aplicable

El presente contrato tiene naturaleza mercantil, rigiéndose por lo dispuesto en sus propias cláusulas y en lo en ellas no previsto por las disposiciones del Código de Comercio, Leyes especiales, los usos y costumbres mercantiles y, en su defecto, por lo establecido en el Código Civil.

Novena.-  Fuero competente



O

Ambas partes contratantes renuncian expresamente a su fuero sometiéndose a los Juzgados y Tribunales de .




O

Para cuantas cuestiones o divergencias pudieran suscitarse en relación con el presente contrato, ambas partes establecen someterse al Arbitraje de Derecho de la Cámara de Comercio de .





Y en prueba de conformidad con todo ello firman el presente documento por duplicado ejemplar y a un solo efecto en el lugar y fecha expresados en el encabezamiento.








	
 

PROMITENTE VENDEDOR


	
 

PROMITENTE COMPRADOR 





	 
	 



	 
	 



	Firmado: D./Dña. 

	Firmado: D./Dña. 














1-36 Opción de compra sin y con precio



 Contrato por el que una parte (concedente, promitente u optatario) concede a otra (optante) la facultad exclusiva de decidir sobre la celebración o no de otro contrato, que ha de realizarse en un plazo cierto y en unas determinadas condiciones mediante precio o gratuitamente.





 Export PopupEn Localidad, Día, Mes y Año



REUNIDOS

DE UNA PARTE,


 (Datos de CONCEDENTE)

D./Dña. , mayor de edad, de estado civil soltero (o soltera (o casado (o casada (o divorciado (o divorciada (o separado (o separada (o viudo (o viuda), de nacionalidad , con domicilio en , y DNI/Pasaporte número .




(Seleccionar en caso de estado civil casado/a)


Casado (o Casada) con D./Dña. , mayor de edad, con DNI/Pasaporte número  en régimen económico matrimonial de gananciales (o separación de bienes).





En lo sucesivo, CONCEDENTE.

Y DE OTRA,


(Datos del OPTANTE)

D./Dña. , mayor de edad, de estado civil soltero (o soltera (o casado (o casada (o divorciado (o divorciada (o separado (o separada (o viudo (o viuda), de nacionalidad , con domicilio en , y DNI/Pasaporte número .




(Seleccionar en caso de estado civil casado/a)


Casado (o Casada) con D./Dña. , mayor de edad, con DNI/Pasaporte número  en régimen económico matrimonial de gananciales (o separación de bienes).





En lo sucesivo, OPTANTE.

INTERVIENEN



O

(Seleccionar en caso de que todas las partes actúen en nombre y representación propia)

Todas las partes en su propio nombre y representación.




O

(Seleccionar si alguna de las partes actúa en su propio nombre y representación)


D./Dña. 

En su propio nombre y representación










(Seleccionar si alguna de las partes actúa en nombre y representación de persona física o jurídica)


D./Dña. , en nombre y representación de:



O

(Si se trata de persona física)


D./Dña. , mayor de edad, de nacionalidad , domiciliado en , con DNI/ Pasaporte número .




O

(Si se trata de una persona jurídica)


La compañía mercantil denominada , domiciliada en Localidad, calle y número, con NIF núm.  Inscrita en el Registro Mercantil de , en Folio, Tomo General del Libro de Sociedades, hoja....

Hace uso de las facultades conferidas a su favor en calidad de administrador único (o administrador solidario (o consejero delegado (o apoderado) de la sociedad indicada, cargo para el que fue nombrado en escritura otorgada ante notario de  D./Dña.  el  con el número de orden de su protocolo  que causó inscripción en el Registro mercantil de  en el Folio, Tomo General del Libro de Sociedades, hoja...









Ambas partes se reconocen mutuamente con capacidad suficiente para otorgar el presente contrato de OPCIÓN DE COMPRA y, a tal fin,

EXPONEN



O

(Muebles)

I. Que EL CONCEDENTE.  es titular de los siguientes bienes: 




O

(Inmuebles)

I. Que el CONCEDENTE es propietario, de pleno dominio, de la finca que a continuación se describe:

Vivienda/Local perteneciente al inmueble sito en la calle  número  en la planta  del mismo, de la población de . La finca cuenta con una superficie total de  metros cuadrados. Referencia catastral:..

Se encuentra inscrita en el Registro de la Propiedad de , al Tomo, Libro, Folio e inscripción número.





II. Que le pertenecen por compra en virtud de  (Opcionalmente escritura pública autorizada por el notario de , D./Dña. , el  con el número «» de su protocolo.)



O

(Muebles)

III. Que dichos bienes se hallan libres de cargas y gravámenes, según resulta de las manifestaciones de D./Dña. .




O

(Inmuebles)

III. Que la mencionada finca se halla libre de cargas y gravámenes, así como de arrendatarios y precaristas, y se encuentra al corriente de pago de todos los impuestos y gastos.





IV. Que ambas partes han convenido el otorgamiento de un contrato de opción de compra sobre los bienes descritos en el expositivo I anterior, conforme a los pactos y cláusulas que se determinan a continuación

CLÁUSULAS

Primera.-  Objeto

El CONCEDENTE concede al OPTANTE, que la acepta, la facultad en exclusiva (derecho de opción) de decidir sobre la celebración o no de un contrato de COMPRAVENTA entre ambos cuyo objeto sea , facultad que podrá ser ejercitada en el plazo de Días/meses/etc.. contados a partir de la fecha del otorgamiento del presente contrato.

Segunda.-  Precio



O

(Con precio)

El precio que se establece por la concesión del derecho de opción es el de  euros (« €») que EL CONCEDENTE, confiesa recibidos con anterioridad a este acto, sirviendo el el presente contrato como carta de pago. El precio total de la compraventa será de  euros ( €).



O

(Entrega a cuenta)

La mencionada cantidad se considerará, en el caso de que se ejercite la opción de compra, como entrega a cuenta del precio total de la compraventa.




O

(No entrega a cuenta)

La mencionada cantidad se abona en concepto de contraprestación económica por la concesión del derecho de opción de compra, sin que pueda considerarse como entrega a cuenta del precio total de la compraventa, en el caso de que se ejercite la opción de compra".








O

(Sin precio)

El derecho de opción que se concede en la presente escritura no se concierta por precio o prima alguno. El precio total de la compraventa en el caso de que se ejercite la opción será  euros).





Tercera.-  Duración

El derecho de opción que se otorga en el presente contrato se concede por el plazo de  a contar desde la fecha de su firma. Durante dicho plazo el concedente de la opción no podrá enajenar o gravar por ningún título los bienes objeto del derecho de opción.

Hasta el momento en que se lleve a cabo la eventual compraventa con el OPTANTE, el CEDENTE continuará siendo propietario de dicho objeto, ostentando todos los derechos sobre el mismo en su calidad de propietario, salvo la prohibición de vender a persona distinta del OPTANTE descrita en el párrafo precedente.

Cuarta.-  Ejercicio de la Opción



O

(Muebles)

Para el efectivo ejercicio de la opción de compra, el OPTANTE debe abonar CONCEDENTE la cantidad de  EUROS ( EUROS), que se fija como precio total de la compraventa, mediante cheque (o en metálico (o transferencia (o ingreso en cuenta)




O

(Inmuebles)

El adquirente del derecho de opción podrá, por sí sólo, otorgar escritura pública de compraventa de los bienes antes indicados con riguroso cumplimiento de los pactos y condiciones previstos en el presente contrato, previa acreditación del pago del precio o de su ofrecimiento y posterior consignación. Para ello, el Concedente otorga en este acto a favor de la adquirente del derecho de opción un poder irrevocable.





En dicho caso el Concedente se obliga a entregar la posesión de los bienes en el plazo máximo de  días a contar desde la notificación por cualquier medio que deje constancia de su recepción, del ejercicio de la opción en el domicilio que se fija en la cláusula  En el caso de retraso en la entrega, el Optante tendrá derecho a percibir del Concedente una cantidad igual a  euros ( €) por cada día de retraso, como sanción que no excluye la posible reclamación por los daños y perjuicios que se causen.

Quinta.-  Conservación

En el caso de que el OPTANTE decida ejercer su derecho de opción, el objeto del contrato de compraventa descrito deberá hallarse en ese momento en igual estado que a la fecha de la celebración del presente contrato en que, habiendo sido examinado por el OPTANTE, lo encuentra de su conformidad.

Igualmente, el CEDENTE se obliga al saneamiento y evicción de los referidos bienes en el caso de que se perfeccione la compraventa.

Si, mientras el bien objeto del contrato de compraventa estuviere en poder del CONCEDENTE éste se perdiera o deteriorara de modo que lo haga inservible, quedará nulo el presente contrato y sin efecto y el OPTANTE tendrá derecho a la devolución de la cantidad entregada en concepto de prima por la opción de compra.

Sexta.-  No ejercicio

En el caso de que el adquirente del derecho de opción decida no ejercitar el mismo, u opte por dejar caducar el plazo de la opción, podrá el Concedente de la opción disponer de los bienes objeto de la misma con total libertad.

Séptima.-  Gastos e Impuestos

Todos los gastos e impuestos que se deriven del presente contrato de opción de compra serán a cargo del/la OPTANTE.




(Inmuebles)

Octava.-  Formalización

El presente contrato se elevará a escritura pública y podrá ser inscrito en el Registro de la Propiedad a petición de cualquiera de las partes, siendo los gastos que se deriven a costa de la parte que así lo solicite.



.- Notificaciones

Las partes convienen los siguientes domicilios para la práctica de las notificaciones necesarias para la ejecución del presente contrato:



.- Ley aplicable

Las partes, en la representación en que intervienen, manifiestan que el presente contrato tiene carácter de mercantil y se regirá en primer término por las estipulaciones contenidas en el mismo y en lo que en ellas no estuviere previsto por las disposiciones del Código de Comercio, leyes especiales, los usos y costumbres mercantiles.

.- Juzgados

Las partes para cualquier cuestión que pudiera suscitarse en el interpretación y ejecución del presente contrato, se someten expresamente a los Juzgados y Tribunales de .

Y para que conste lo firman por duplicado ejemplar y a un solo efecto en el lugar y fecha arriba indicados.








	
 

CONCEDENTE 


	
 

OPTANTE 





	 
	 



	 
	 



	Firmado: D./Dña. 

	Firmado: D./Dña. 














1-37 Contrato de compraventa de cosas futuras


 Export PopupEn Localidad, Día, Mes y Año



REUNIDOS

DE UNA PARTE,


(Datos de VENDEDOR)

D./Dña. , mayor de edad, de estado civil soltero (o soltera (o casado (o casada (o divorciado (o divorciada (o separado (o separada (o viudo (o viuda), de nacionalidad , con domicilio en , y DNI/Pasaporte número .




(Seleccionar en caso de estado civil casado/a)


Casado (o Casada) con D./Dña. , mayor de edad, con DNI/Pasaporte número  en régimen económico matrimonial de gananciales (o separación de bienes).





En lo sucesivo, VENDEDOR.

Y DE OTRA,


(Datos del COMPRADOR)

D./Dña. , mayor de edad, de estado civil soltero (o soltera (o casado (o casada (o divorciado (o divorciada (o separado (o separada (o viudo (o viuda), de nacionalidad , con domicilio en , y DNI/Pasaporte número .




(Seleccionar en caso de estado civil casado/a)


Casado (o Casada) con D./Dña. , mayor de edad, con DNI/Pasaporte número  en régimen económico matrimonial de gananciales (o separación de bienes).





En lo sucesivo, COMPRADOR.

INTERVIENEN



O

(Seleccionar en caso de que todas las partes actúen en nombre y representación propia)

Todas las partes en su propio nombre y representación.




O

(Seleccionar si alguna de las partes actúa en su propio nombre y representación)


D./Dña. 

En su propio nombre y representación










(Seleccionar si alguna de las partes actúa en nombre y representación de persona física o jurídica)


D./Dña. , en nombre y representación de:



O

(Si se trata de persona física)


D./Dña. , mayor de edad, de nacionalidad , domiciliado en , con DNI/ Pasaporte número .




O

(Si se trata de una persona jurídica)


La compañía mercantil denominada , domiciliada en Localidad, calle y número, con NIF núm.  Inscrita en el Registro Mercantil de , en Folio, Tomo General del Libro de Sociedades, hoja....

Hace uso de las facultades conferidas a su favor en calidad de administrador único (o administrador solidario (o consejero delegado (o apoderado) de la sociedad indicada, cargo para el que fue nombrado en escritura otorgada ante notario de  D./Dña.  el  con el número de orden de su protocolo  que causó inscripción en el Registro mercantil de  en el Folio, Tomo General del Libro de Sociedades, hoja...









Ambas partes se reconocen mutuamente con capacidad suficiente para otorgar el presente contrato de compraventa mercantil y, a tal fin,

EXPONEN

I. Que D./Dña.  lleva desde hace un año investigando una fórmula para 

II. Que D./Dña.  está interesado en adquirir dicha fórmula, así como los derechos derivados de la misma y, a tal fin exponen las siguientes

CLÁUSULAS

Primera

D./Dña.  vende a D./Dña.  que acepta y compra todos los derechos sobre la fórmula definitiva que como consecuencia de su investigación permitirá .

Segunda

El precio de esta compraventa es de  euros ( €), que se pagarán de la siguiente forma:


	
2.1.  La cantidad de  euros ( €) se entregan en este acto al vendedor que los recibe, sirviendo este documento como carta de pago.

	
2.2.  La cantidad de  euros ( €) se pagará en plazos mensuales, a pagar en los cinco primeros días de cada mes, a razón de  euros ( €) al mes.

	
2.3.  El resto de la cantidad debida, es decir,  euros ( €) se pagarán en el momento de la entrega de la fórmula.



Tercera

D./Dña. , se obliga a trabajar exclusivamente en la consecución de la fórmula antes referida, destinando las cantidades percibidas por causa de este contrato a su obtención.

Cuarta

D./Dña.  se compromete a entregar dicha fórmula en el plazo máximo de  meses a contar desde la fecha de este contrato.

Quinta

Transcurrido el plazo indicado en la cláusula anterior sin la entrega de la fórmula, el vendedor no tendrá derecho a cobrar la cantidad señalada en el punto 2.3 anterior. Respecto a las cantidades percibidas por el vendedor, deberán ser devueltas al comprador si no han sido invertidas en la labor de investigación a que se refiere este contrato, incrementándose las mismas con % de interés anual desde el día en que se cumplió el plazo.

Sexta

En caso de entrega de la fórmula dentro del plazo previsto, el comprador se reserva el derecho de comprobar su validez o eficacia. Para ello, el comprador aprobará y recibirá la fórmula a su gusto o la entregará a los peritos D./Dña. , D./Dña.  y D./Dña.  aceptados por ambas partes, a fin de que éstos emitan su juicio sobre la idoneidad o no de la fórmula obtenida para desarrollar lo expuesto en el antecedente I de este contrato.

Séptima

La fórmula definitiva, aceptada y aprobada, será propiedad de don , que podrá darle el uso que crea conveniente, incluso vender sus derechos.

Octava

En caso de comercialización de los productos elaborados con dicha fórmula, el comprador deberá pagar al vendedor la cantidad de  euros ( €) por cada objeto fabricado.

Novena

El comprador deberá hacer constar, en cualquier cesión a terceros que haga de sus derechos sobre la fórmula objeto de este contrato el derecho a favor del vendedor regulado en la cláusula anterior.

Y, en prueba de conformidad, ambas partes firman el presente documento en  ejemplares originales, a un solo efecto, en el lugar y fecha antes señalados.








	
VENDEDOR

 


	
COMPRADOR

 





	 
	 



	 
	 



	Firmado: D./Dña. 

	Firmado: D./Dña. 














1-38 Modelo de contrato de compraventa mercantil con pacto de retro


 Export PopupEn , a  de  de 20 

REUNIDOS

De una parte, Don , mayor de edad, vecino de , con domicilio en , n.º , provisto de DNI n.º 

En lo sucesivo se le denominará VENDEDOR.

De la otra, don , mayor de edad, vecino de , con domicilio en , n.º , provisto de DNI n.º 

En lo sucesivo será El COMPRADOR.

Ambos intervienen en su propio nombre y derecho, reconociéndose la capacidad legal necesaria para otorgar el presente contrato de compraventa mercantil y,

EXPONEN

I. Que Don  es propietario de 

II. Que Don  está interesado en adquirir el objeto descrito en el antecedente anterior y de mutuo acuerdo otorgan las siguientes

CLÁUSULAS

PRIMERA. Don  vende a don  que acepta y compra el objeto descrito en el antecedente I de este contrato.

SEGUNDA. El precio de esta compraventa es de  euros (), que don  reconoce haberlos recibido a su entera satisfacción, sirviendo este documento como carta de pago.

TERCERA. Don  entrega en este acto el objeto de esta compraventa a don  que lo recibe a su entera satisfacción.

CUARTA. Don  se reserva el derecho de recuperar el objeto de esta compraventa en el plazo de  meses, a partir de la fecha de este contrato. Transcurrido dicho plazo el vendedor perderá su derecho.

QUINTA. En caso de que don  ejercitara su derecho de retracto pagará a don  el precio recibido por este contrato, incrementado con los intereses del  % devengados por dicha cantidad desde esta fecha y todos los gastos e impuestos que pueda ocasionar el presente contrato.

SEXTA. El objeto de este contrato no podrá ser enajenado, gravado, ni dispuesto bajo ningún concepto por don  hasta que se cumpla el plazo pactado en la cláusula cuarta, o encuentre un comprador dispuesto a pagar por el objeto de este contrato la cantidad de  euros (), en cuyo caso, don  autoriza a don  para vender el objeto de este contrato antes del vencimiento del plazo pactado, distribuyendo el exceso del precio de este contrato en relación con el que obtenga del comprador, en la proporción del  % para don  y por el  % para don 

SÉPTIMA. Todos los gastos derivados de este contrato, incluso los impuestos, serán a cargo del comprador. Los costes derivados del ejercicio del retracto serán a cargo del vendedor.

OCTAVA. Ambas partes, renuncian a su fuero propio y se someten a los Juzgados y Tribunales de , acordando que los honorarios de Abogados y Procuradores serán de cuenta del comprador en caso de incumplimiento de cualquier cláusula de este contrato, lo que se pacta como cláusula penal.

NOVENA. 

Y, firman, en prueba de conformidad, por duplicado, a un solo efecto, en el lugar y fecha antes señalados.







1-39 Compraventa de empresa y unidad productiva



 Contrato por el que el vendedor hace entrega a otra persona física o jurídica (llamada comprador) de una unidad de explotación comercial o industrial en su totalidad (la empresa) o de un conjunto de elementos patrimoniales susceptibles de constituir una unidad económica autónoma, rama de actividad o unidad productiva independiente (capaz de funcionar por sus propios medios) a cambio de un precio.





 Export PopupEn Localidad, Día, Mes y Año



REUNIDOS

DE UNA PARTE,


D./Dña. , mayor de edad, de estado civil soltero (o soltera (o casado (o casada (o divorciado (o divorciada (o separado (o separada (o viudo (o viuda), de nacionalidad , con domicilio en , y DNI/Pasaporte número .




(Seleccionar en caso de estado civil casado/a)


Casado (o Casada) con D./Dña. , mayor de edad, con DNI/Pasaporte número  en régimen económico matrimonial de gananciales (o separación de bienes).





En lo sucesivo, VENDEDOR.

Y DE OTRA,


D./Dña. , mayor de edad, de estado civil soltero (o soltera (o casado (o casada (o divorciado (o divorciada (o separado (o separada (o viudo (o viuda), de nacionalidad , con domicilio en , y DNI/Pasaporte número .




(Seleccionar en caso de estado civil casado/a)


Casado (o Casada) con D./Dña. , mayor de edad, con DNI/Pasaporte número  en régimen económico matrimonial de gananciales (o separación de bienes).





En lo sucesivo, COMPRADOR.

INTERVIENEN



O

(Seleccionar en caso de que todas las partes actúen en nombre y representación propia)

Todas las partes en su propio nombre y representación.




O

(Seleccionar si alguna de las partes actúa en su propio nombre y representación)


D./Dña. 

En su propio nombre y representación










(Seleccionar si alguna de las partes actúa en nombre y representación de persona física o jurídica)


D./Dña. , en nombre y representación de:



O

(Si se trata de persona física)


D./Dña. , mayor de edad, de nacionalidad , domiciliado en , con DNI/ Pasaporte número .




O

(Si se trata de una persona jurídica)


La compañía mercantil denominada , domiciliada en Localidad, calle y número, con NIF núm.  Inscrita en el Registro Mercantil de , en Folio, Tomo General del Libro de Sociedades, hoja....

Hace uso de las facultades conferidas a su favor en calidad de administrador único (o administrador solidario (o consejero delegado (o apoderado) de la sociedad indicada, cargo para el que fue nombrado en escritura otorgada ante notario de  D./Dña.  el  con el número de orden de su protocolo  que causó inscripción en el Registro mercantil de  en el Folio, Tomo General del Libro de Sociedades, hoja...









Ambas partes se reconocen mutuamente con capacidad suficiente para otorgar el presente contrato de compraventa de empresa (o rama de actividad) y, a tal fin,

MANIFIESTAN

I. Que el Vendedor ha venido explotando hasta la fecha la empresa  que tiene como objeto social el desarrollo de la siguiente actividad  (Opcionalmente el desarrollo de las siguientes actividades ) con domicilio social en  CIF/NIF núm., e inscrita en el Registro Mercantil de Tomo, folio

II. Que en la actualidad dicha empresa en funcionamiento tiene un patrimonio social constituido por los bienes y derechos que se relacionan en el inventario suscrito por ambas partes que se adjunta como anexo  Todo ello conforme resulta del balance de la sociedad elaborado, a Fechapor el Vendedor.




(Si en la venta se incluye el local o inmueble)

III. Que uno de los elementos esenciales de la citada empresa es el inmueble, propiedad del vendedor, ubicado en , que consta de  metros cuadrados de superficie y que comprende: 

IV. Que dicho local se encuentra inscrito en el Registro de la Propiedad de: , con los siguientes datos: 

V. Que el vendedor declara bajo su propia responsabilidad que dicho local se encuentra libre de toda carga, gravamen y limitación, y que no existe sobre el mismo contienda judicial ni de cualquier otra índole. Asimismo, en cuanto a la situación arrendaticia, el local se encuentra libre de arrendatarios, ocupantes y precaristas.



. Que el vendedor está interesado en transmitir la titularidad en pleno dominio de la empresa (o unidad económica independiente) para su explotación, y el comprador está interesado en adquirirla y por el precio y demás condiciones estipuladas en este documento.

. Y que, habiendo llegado las Partes, libre y espontáneamente, a un acuerdo de voluntades, formalizan el presente contrato, conforme a las siguientes:

ESTIPULACIONES

Primera.-  Objeto



O

(Empresa)

El Vendedor vende y transmite al Comprador, que compra y adquiere, el pleno dominio -de la empresa identificada en la manifestación  anterior, con sus activos materiales e inmateriales y con su fondo de comercio, conforme consta en el inventario incorporado a este contrato y en el balance elaborado por el Vendedor, también incorporado.




O

(Unidad económica autónoma)

El Vendedor vende y transmite al Comprador, que compra y adquiere, el pleno dominio de un conjunto de elementos patrimoniales que conforman la unidad económica autónoma consistente en la explotación de . con sus activos materiales e inmateriales y con su fondo de comercio, conforme consta en el inventario incorporado a este contrato y en el balance elaborado por el Vendedor, también incorporado.








(Inmueble)

Las Partes manifiestan que el inmueble descrito en las Manifestaciones  forma parte de la venta y será, por tanto, transmitido al COMPRADOR mediante este documento.



La presente compraventa lleva implícita además la transmisión de todos los derechos sobre el nombre comercial, así como la titularidad sobre las licencias y autorizaciones necesarias para proseguir con la explotación de la empresa (o unidad económica autónoma).

La compradora afirma conocer el estado en el que se encuentra los bienes enseres y accesorios descritos en el inventario, así como todas las especificaciones técnicas propias de las mismas y relativas a su correcto funcionamiento y mantenimiento técnico. Reconoce la compradora que los bienes y accesorios inherentes a la empresa adquirida se encuentran en perfectas condiciones de conservación y funcionamiento.

Segundo.-  Precio y forma de pago

El precio total de esta venta asciende a  correspondiendo:

 euros al pago de instalaciones y mobiliario

 euros al pago de existencias.

 euros al pago de licencias, marcas, patentes y nombres comerciales que se transmiten.

 euros





(Cuando el pago de la totalidad del precio es anterior)

El vendedor manifiesta haber recibido la totalidad del precio indicado con anterioridad a este acto del comprador, sirviendo el presente documento como carta de pago.






(Cuando el pago de la totalidad del precio es simultáneo)



O

(En efectivo)

Esta cantidad es satisfecha en este acto en efectivo por el comprador, mediante entrega en metálico, en moneda de curso legal, sirviendo el presente documento como carta de pago.




O

(Con cheque)

Esta cantidad es satisfecha en este acto por el comprador mediante cheque bancario nominativo por valor de  euros ( €), emitido a favor del vendedor, sirviendo el presente documento como carta de pago.




O

(Por transferencia)

Esta cantidad es satisfecha en este acto por el comprador mediante transferencia al número de cuenta  de la entidad de crédito , sirviendo el presente documento como carta de pago. Se adjunta fotocopia del documento acreditativo de la misma










(Cuando el pago de la totalidad del precio es anterior y simultáneo)

Esta cantidad será satisfecha de la siguiente forma:


	
a)  la cantidad de , reconoce el vendedor haberla recibido del comprador con anterioridad a este acto.

	
b)  la cantidad de , es pagada en este acto por el comprador en efectivo (o mediante cheque bancario nominativo (o por transferencia) por valor de  sirviendo el presente documento como carta de pago.








(Cuando media aplazamiento del pago del precio)

Esta cantidad será pagada de la siguiente forma:


	
a)   euros se entregan al vendedor en este acto por el comprador mediante Cheque, transferencia etc. sirviendo el presente documento como carta de pago.

	
b)   será satisfecha por el comprador en un total de  pagos, el primero de los cuales tendrá lugar el  de  de 




(Opcionalmente Como garantía del abono del precio aplazado se libran - letras de cambio-números  por importe  cada una de ellas y con vencimiento los días  de  cada mes. Dichas letras de cambio son aceptadas en este acto por el comprador.)





O

(Con condición suspensiva)

La presente compraventa se realiza bajo la condición del pago efectivo del precio aplazado y será ejecutiva previo abono de la totalidad del mismo.

El impago de  dejará sin efecto al contrato. En tal caso, ambas partes deberán restituirse las prestaciones hechas y/o recibidas, si bien el vendedor tendrá derecho a retener en concepto de indemnización un  de las cantidades que hubiesen sido efectivamente satisfechas hasta la fecha por el comprador.




O

(Con condición resolutoria)

La falta de pago de cualquiera de las letras a su vencimiento dará lugar a la resolución de pleno derecho de la presente compraventa. En tal caso, el vendedor, deberá notificarlo fehacientemente al comprador en su domicilio.

Esta condición resolutoria se extinguirá por falta de uso durante  contados a partir deDía, mes y año





Tercera.-  Transmisión de la titularidad

De acuerdo a lo señalado en la manifestación  de este Contrato, el vendedor transmite al comprador la empresa (o unidad económica autónoma), con todos los elementos esenciales integrantes de la misma, que figuran en el inventario Anexo al mismo.

La transmisión de la titularidad de la empresa (o unidad económica autónoma) se produce en la fecha de firma del presente Contrato señalada en el encabezamiento y conlleva, igualmente, la transmisión de todos sus elementos materiales y/o inmateriales, créditos, derechos, obligaciones y contratos esenciales para su actividad económica.

De conformidad con lo establecido en la legislación aplicable y en el presente Contrato, la entrega o traditio de cada elemento se realizará de la siguiente forma:

Bienes muebles

Las Partes acuerdan que mediante este Contrato se transmiten Las maquinarias, mobiliarios, equipos, vehículos, materias primas, existencias, materiales de consumo, piezas de repuesto, productos en curso de fabricación y/o fabricados y/u otros activos que figuran en el inventario Anexo.

El traspaso de la propiedad de estos bienes se produce en este acto, con su entrega material o puesta a disposición del comprador.

El vendedor declara bajo su responsabilidad que todos estos bienes se encuentran libres de toda carga, gravamen y limitación, y que no existe sobre los mismos contienda judicial de cualquier otra índole.




(Evicción)

El vendedor será responsable del saneamiento por evicción y vicios ocultos, siendo el límite temporal de la responsabilidad, por este y otros conceptos derivados del presente Contrato, el establecido por la legislación vigente en cada caso aplicable.



Contratos laborales

De conformidad con lo establecido en el artículo 44 del Estatuto de los Trabajadores, desde la fecha de firma del presente Contrato señalada en el encabezamiento, todos los empleados que presten sus servicios en la Empresa, y que figuran en la relación adjunta como Anexo  a este Contrato, con indicación de su categoría, puesto de trabajo, antigüedad, salario anual y beneficios sociales, pasarán a depender del comprador que sucederá al vendedor en todas sus obligaciones y derechos laborales y de Seguridad Social.



O

(Sin pagos pendiente)

El vendedor declara estar al día en el pago de salarios y cuotas a la Seguridad Social y que a partir de la fecha de firma del presente Contrato, el comprador será responsable exclusivo del pago de cualquier indemnización que debiera satisfacerse a dichos empleados.




O

(Con pagos pendientes)

El vendedor declara que adeuda la cantidad de (€) en concepto de pago de salarios y/o cuotas a la Seguridad Social (Opcionalmente y que tanto el como el comprador responderán solidariamente durante  años de las obligaciones laborales nacidas y no satisfechas antes de la fecha de firma del presente Contrato.)








(Si no está dado de alta el comprador ni de baja el vendedor)

El comprador se compromete a inscribirse como empresario en los organismos y dependencias laborales, así como en la Seguridad Social en un plazo no superior a  días y a dar de baja simultáneamente la inscripción del vendedor como empresario respecto a los empleados que figuran en la relación adjunta como Anexo al presente Contrato.



Propiedad intelectual e industrial



O

(Si se transmiten)

Las Partes acuerdan que mediante el presente Contrato se transmiten los derechos de propiedad intelectual o industrial, asociados a la empresa (o unidad económica autónoma), tales como Patentes, marcas, denominaciones de origen, diseños industriales, derechos de autor o programas de ordenador, ya que son fundamentales para continuar con la actividad económica desarrollada por la misma.




O

(Si no se transmiten)

Las Partes acuerdan que mediante el presente Contrato no se transmiten derechos de propiedad intelectual o industrial, asociados a la empresa (o unidad económica autónoma) tales como Patentes, marcas, denominaciones de origen, diseños industriales, derechos de autor o programas de ordenador, ya que no son relevantes para continuar con la actividad económica desarrollada por la misma.








Bienes inmuebles

Las Partes acuerdan que mediante este Contrato se transmite al comprador el local de negocio de la Empresa descrito en las Manifestaciones , propiedad del vendedor. El traspaso de la propiedad sobre el mismo se producirá en el momento del otorgamiento de la escritura pública de compraventa.

El Impuesto municipal sobre el Incremento del Valor de los Terrenos devengado, en su caso, como consecuencia de esta transmisión será pagado por el vendedor.



Datos de carácter personal.

Mediante el presente Contrato, se transmiten al comprador los ficheros de datos personales de clientes y proveedores de los que es responsable el vendedor, con la finalidad de desarrollar la actividad económica y las gestiones administrativas necesarias para la empresa (o unidad económica autónoma), considerándose lícitos los tratamientos de datos necesarios para el buen fin del presente contrato, incluida su comunicación con carácter previo, en la medida en que garantizan la continuidad en la prestación de los servicios objeto del mismo.

De conformidad con lo establecido en el artículo 11 y siguientes de la Ley Orgánica 3/2018, de Protección de Datos Personales y garantía de los derechos digitales, el comprador deberá facilitar a los afectados, de forma expresa, precisa e inequívoca, entre otras, informaciones acerca de: la fecha de la transmisión, su identidad y datos de contacto y el modo en el que podrán ejercer sus derechos de acceso, rectificación, supresión, limitación, portabilidad y oposición. Esta comunicación debe efectuarse a más tardar dentro de a partir de la fecha de firma de este Contrato señalada en el encabezamiento.

Contratos en curso.

El comprador se subrogará en los contratos vigentes que hayan sido celebrados por el vendedor y que sean necesarios o indispensables para la continuidad de la actividad desarrollada por la empresa (o unidad económica autónoma), a partir de la fecha de firma del presente Contrato señalada en el encabezamiento previa comunicación y autorización de los terceros que hayan celebrado dichos contratos con el vendedor.

El comprador se compromete a respetar los derechos y obligaciones regulados en los contratos de referencia y asume esta subrogación a su cuenta y riesgo, no teniendo derecho a ninguna indemnización en caso de revocación u oposición a la subrogación por parte de los terceros contratantes no conformes.

El vendedor declara que se encuentra al corriente del pago y/o cumplimiento de sus obligaciones derivadas de los contratos en curso transmitidos al comprador.

El listado de los contratos a los cuales resulta de aplicación la presente estipulación figura en el inventario Anexo a este Contrato.

Deudas.

El vendedor declara que ha satisfecho el pago de todas las deudas de la empresa (o unidad económica autónoma), incluidas las derivadas de sus obligaciones fiscales y laborales.




(Si la inexistencia de deudas es elemento esencial)

El comprador declara que la inexistencia de deudas constituye un elemento esencial en virtud del cual celebra el presente Contrato.



Página web y redes

Las Partes acuerdan que mediante el presente Contrato se transmite al comprador la titularidad sobre las siguientes direcciones electrónicas: 

La transmisión de la titularidad sobre las mismas se instrumentará respetando la normativa aplicable al tipo de sitio y, en su caso, al tipo de dominio de que se trate

Cuarta.-  Obligaciones Fiscales

A partir de la fecha de firma de este Contrato señalada en el encabezamiento, el comprador deberá asumir todas las obligaciones y deudas fiscales derivadas del desarrollo de su actividad económica.

Las partes manifiestan que tras solicitar a la Administración Tributaria la certificación de deudas contemplada en el artículo 175 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria, la responsabilidad del comprador quedará limitada a las deudas, sanciones y responsabilidades contenidas en la misma.

Quinta.-  Procedimientos judiciales

El vendedor declara que, a la fecha de firma de este Contrato, ha cumplido todas sus obligaciones contractuales con terceros, así como aquellas impuestas por la Ley.

Asimismo, manifiesta que no se halla inmerso en litigio alguno ni tiene pendiente ninguna reclamación civil, mercantil, fiscal, administrativa, laboral o de otro tipo en razón de la actividad económica desarrollada por la empresa (o unidad económica autónoma).




(Colaboración posterior)

El vendedor se obliga a colaborar con el comprador en el caso de que, con posterioridad a la firma de este Contrato, aparezcan reclamaciones de terceros en razón de la actividad económica desarrollada por la empresa (o unidad económica autónoma) con anterioridad a la presente compraventa.



Sexta.-  Manifestaciones y garantías

El Vendedor manifiesta:


	
a)  Que la empresa (o unidad económica autónoma) que es objeto de compraventa goza de todos los permisos y licencias administrativas necesarias para su explotación y funcionamiento, no teniendo pendiente sanción administrativa, o civil de ningún tipo.

	
b)  Que no existe ninguna reclamación judicial o extrajudicial de ningún orden sobre los bienes y derechos que integran el inventario de la empresa (o unidad económica autónoma) en el momento en el que se efectúa la presente transmisión.

	
c)  Que la empresa (o unidad económica autónoma) cumple con todas las normas que les son de aplicación, y especialmente con la legislación y demás normativa de orden medioambiental.

	
d)  Que la empresa (o unidad económica autónoma) se encuentra al corriente de pago de sus obligaciones fiscales y laborales.



El Comprador manifiesta:


	
a)  Que se subroga en la posición del Vendedor en las relaciones laborales que aquella tiene a la fecha de la presente compraventa. De esta manera los trabajadores conservarán su categoría, antigüedad y salario.

	
b)  Que se subroga en la posición del Vendedor en todos aquellos contratos que hubieran sido suscritos en directa relación con la explotación de la empresa (o unidad económica autónoma)


	
c)  Que asume el pasivo de la empresa (o unidad económica autónoma) comprada que resulta del balance que se incorpora junto a la presente escritura.






(Continuidad en la gestión del vendedor)

Asimismo, las Partes acuerdan que en caso que el vendedor siga encargándose de la gestión interna de la empresa (o unidad económica autónoma) con posterioridad a la fecha de firma de este Contrato, los criterios a aplicar deberán ser coincidentes con los que tradicionalmente venía aplicando. Las medidas extraordinarias necesitarán la autorización expresa del comprador.






Séptima.-  Depósito

En este acto, el vendedor hace entrega al comprador del documento bancario por el que se acredita el ingreso de  euros en concepto de depósito de garantía con la finalidad de asegurar el cumplimiento de sus obligaciones legales y contractuales, en una cuenta bancaria de titularidad conjunta de ambas Partes.

El comprador declara en este acto recibir dicha cantidad en la fecha mencionada en el encabezamiento, constituyendo el presente documento la más formal y solemne carta de pago que en derecho corresponda.

Este depósito de garantía será devuelto al vendedor transcurridos  años desde la fecha de firma del presente Contrato, siempre y cuando se hayan cumplido todas las obligaciones que la Ley y el presente Contrato le imponen.



.- Confidencialidad y reserva

Los términos y condiciones del presente Contrato se mantendrán en la más estricta confidencialidad y únicamente se desvelarán en cumplimiento de un deber legal o judicial.

Toda violación o incumplimiento, por una u otra Parte de la presente estipulación conlleva la obligación, para aquella Parte que cometió dicho incumplimiento, de pagar a la otra Parte una indemnización compensatoria, sin perjuicio, del derecho de la Parte considerada afectada a ejercer o iniciar todas las acciones pertinentes a fin de imponer las sanciones que legalmente procedan.

Esta obligación de confidencialidad deberá respetarse durante un período de:  a partir de la fecha de firma de este Contrato señalada en el encabezamiento.

.- Cesión del Contrato



O

(Se permite)

Las Partes podrán ceder su posición en el presente Contrato, así como los derechos u obligaciones a su favor o a su cargo, siempre que cuenten con el consentimiento previo, expreso y escrito de la otra Parte, y que la persona física o jurídica cesionaria se subrogue en las mismas condiciones establecidas en el presente contrato (Opcionalmente y aporte, en su caso, las mismas garantías que la Parte cedente).




O

(Se prohíbe)

Se prohíbe expresamente que cualquiera de las Partes ceda su posición en el presente Contrato, así como los derechos u obligaciones que de este mismo emanan a su favor o a su cargo.





.- Prohibición de competencia

El vendedor se obliga a no explotar, en nombre propio o ajeno, directa o indirectamente, una empresa o negocio competidor con un objeto similar al de la empresa (o unidad económica autónoma) y que, puedan desviar su clientela, en el siguiente ámbito geográfico: , por un plazo de  desde la firma del presente Contrato señalada en el encabezamiento.

La prohibición de competencia dentro el ámbito temporal y territorial indicados conlleva las siguientes prohibiciones:


	
a)  establecer relaciones contractuales, por cuenta propia o ajena, con empresas de la competencia que desarrollen idéntica o similar actividad a la de la empresa (o unidad económica autónoma);

	
b)  convertirse en propietario, socio, administrador o relacionarse de ninguna otra forma con entidades relacionadas con un negocio que presente servicios o productos similares a los de la empresa (o unidad económica autónoma) o que de cualquier otra forma compita con la misma;

	
c)  aceptar ningún trabajo ni prestar servicios a cualquier cliente de la empresa (o unidad económica autónoma) si dicho empleo o servicio, en alguna medida, utiliza de alguna forma las técnicas o métodos empleados o los productos o servicios transmitidos por el presente contrato

	
d)  mantener contactos o comunicarse con cualquier cliente de la Empresa, siempre que dicha comunicación se relacione con a la venta o prestación de algún producto o servicio igual o similar a cualquier producto o servicio prestado por la empresa (o unidad económica autónoma).






(Indemnización)

Toda violación o incumplimiento por el vendedor de lo aquí acordado conlleva su obligación de pagar al comprador una indemnización compensatoria, sin perjuicio, del derecho del comprador a ejercer o iniciar todas las acciones pertinentes a fin de imponer las sanciones que legalmente procedan.



.- Desistimiento y Resolución del contrato

En el caso de que exista una discordancia entre el resultado que se refleja en el balance aportado y la realidad de la empresa, y tales diferencias supongan una disminución en el neto patrimonial superior al  de lo indicado en el balance aportado, el Comprador podrá optar entre reducir la disminución comprobada del precio pendiente de pago o resolver el contrato con la consiguiente restitución de las prestaciones por ambas partes, pactándose que además el Comprador tendrá derecho a una indemnización de daños igual a  euros.




(Si hay transmisión de inmueble)

.- Escritura Pública

En relación con el inmueble transmitido y descrito en las manifestaciones , en virtud de lo dispuesto en los artículos 1279 y 1280.1° del Código Civil, las Partes se obligan a otorgar escritura pública en un plazo máximo de  desde la fecha de firma de este Contrato, señalada en el encabezamiento. El retraso del comprador en el cumplimiento de esta obligación no supondrá el retraso en el cumplimiento del resto de obligaciones asumidas en el presente Contrato.



.- Notificaciones

Las partes señalan como domicilios para la práctica de las notificaciones necesarias en la ejecución del presente contrato:




.- Protección de datos personales

Las partes reconocen que la legislación sobre protección de datos personales (Ley Orgánica 3/2018, de 5 de diciembre, de protección de datos personales y garantía de derechos digitales) establece una serie de obligaciones en el tratamiento de datos de carácter personal, entre las que destaca la prohibición de realizar cesiones de datos de carácter personal sin la correspondiente autorización del titular de los datos personales.

.- Gastos e Impuestos

Todos los impuestos, gastos judiciales o extrajudiciales originados a consecuencia de la celebración del presente contrato serán de cuenta del .

.- Naturaleza del contrato y normativa aplicable

El presente contrato tiene naturaleza mercantil, rigiéndose por lo dispuesto en sus propias cláusulas y en lo en ellas no previsto por las disposiciones Código de Comercio, leyes especiales y usos mercantiles que le sean aplicables, o en lo no previsto, por las disposiciones del Código Civil.

.- Fuero competente



O

(Si se pacta acudir a los tribunales)

Ambas partes contratantes renuncian expresamente a su fuero sometiéndose a los Juzgados y Tribunales de 




O

(Si se pacta acudir a arbitraje)

Para cuantas cuestiones o divergencias pudieran suscitarse en relación con el presente contrato, ambas partes establecen someterse al Arbitraje de Derecho de la Cámara de Comercio de 





Y en prueba de conformidad con todo ello firman el presente documento por duplicado ejemplar y a un solo efecto en el lugar y fecha expresados en el encabezamiento.








	
________________________________

EL VENDEDOR 


	
________________________________

EL COMPRADOR 





	 
	 



	 
	 



	Firmado: D./Dña. 

	Firmado: D./Dña. 














1-40 Contrato de compraventa de negocio con arrendamiento de local


 Export PopupEn Localidad, Día, Mes y Año (1) 



REUNIDOS

DE UNA PARTE,


(Datos de VENDEDOR)

D./Dña. , mayor de edad, de estado civil soltero (o soltera (o casado (o casada (o divorciado (o divorciada (o separado (o separada (o viudo (o viuda), de nacionalidad , con domicilio en , y DNI/Pasaporte número .




(Seleccionar en caso de estado civil casado/a)


Casado (o Casada) con D./Dña. , mayor de edad, con DNI/Pasaporte número  en régimen económico matrimonial de gananciales (o separación de bienes).





En lo sucesivo, VENDEDOR.

Y DE OTRA,


(Datos del COMPRADOR)

D./Dña. , mayor de edad, de estado civil soltero (o soltera (o casado (o casada (o divorciado (o divorciada (o separado (o separada (o viudo (o viuda), de nacionalidad , con domicilio en , y DNI/Pasaporte número .




(Seleccionar en caso de estado civil casado/a)


Casado (o Casada) con D./Dña. , mayor de edad, con DNI/Pasaporte número  en régimen económico matrimonial de gananciales (o separación de bienes).





En lo sucesivo, COMPRADOR.

INTERVIENEN



O

(Seleccionar en caso de que todas las partes actúen en nombre y representación propia)

Todas las partes en su propio nombre y representación.




O

(Seleccionar si alguna de las partes actúa en su propio nombre y representación)


D./Dña. 

En su propio nombre y representación










(Seleccionar si alguna de las partes actúa en nombre y representación de persona física o jurídica)


D./Dña. , en nombre y representación de:



O

(Si se trata de persona física)


D./Dña. , mayor de edad, de nacionalidad , domiciliado en , con DNI/ Pasaporte número .




O

(Si se trata de una persona jurídica)


La compañía mercantil denominada , domiciliada en Localidad, calle y número, con NIF núm.  Inscrita en el Registro Mercantil de , en Folio, Tomo General del Libro de Sociedades, hoja....

Hace uso de las facultades conferidas a su favor en calidad de administrador único (o administrador solidario (o consejero delegado (o apoderado) de la sociedad indicada, cargo para el que fue nombrado en escritura otorgada ante notario de  D./Dña.  el  con el número de orden de su protocolo  que causó inscripción en el Registro mercantil de  en el Folio, Tomo General del Libro de Sociedades, hoja...









Ambas partes se reconocen mutuamente con capacidad suficiente para otorgar el presente contrato de COMPRAVENTA DE NEGOCIO y, a tal fin,

EXPONEN

I. Que D./Dña.  es propietario en pleno dominio de un establecimiento mercantil sito en la calle Calle, número... , denominado  como nombre comercial registrado.

II. Que para ampliar su propio negocio D./Dña.  está interesado en la compra del citado negocio en funcionamiento y del alquiler del local en el que se ejerce el negocio.

III. Que han decidido realizar un contrato de compraventa de negocio, de conformidad con las siguientes

CLÁUSULAS

Primera

D./Dña. Vendedor vende a D./Dña. Comprador quien compra el negocio de  comprendiendo en esta venta los bienes, derechos y créditos que se señalan en el anexo I del contrato.

Segunda

El precio de la compraventa del negocio mercantil se fija en  euros ( €).

Tercera

El Vendedor hace la entrega al comprador del establecimiento para continuar la actividad mercantil de . El establecimiento mercantil se entrega a plena satisfacción del comprador.

Cuarta

El comprador pagará el precio pactado en la cláusula segunda en la siguiente forma:


	
a)  Haciéndose cargo del pasivo existente señalado en el anexo I, que alcanza la cifra de  euros ( €).

	
b)  Mediante la entrega al contado de parte precio por importe de  euros, que entrega el comprador y recibe el vendedor en forma de cheque bancario conformado de la entidad bancaria  número , sirviendo este documento como la más eficaz carta de pago.

	
c)  El importe restante, es decir  euros se abonará mensualmente a razón de  euros, los 5 primeros días de cada mes. El vendedor podrá girar letras de cambio por el importe de las cantidades pendientes de pago que el comprador se obliga a aceptar sin que ello altere la naturaleza del presente contrato.



Quinta

Todos los pagos se realizarán, excepto los cambiarios, en el domicilio del vendedor.

Sexta

El vendedor que es propietario del local en el que se ejerce el negocio según consta en la escritura de propiedad de fecha  inscrita en el Registro de la Propiedad de  y que está libre de cargas según consta y declara el mismo, arrienda el local cuyas características se indican en el anexo II al comprador por un precio de  euros mensuales pagaderos por anticipado los cinco primeros días de cada mes, mediante transferencia bancaria en la cuenta nº  de la entidad bancaria 

El arrendatario-comprador se compromete a no subarrendar o traspasar el local objeto del contrato, salvo que tenga autorización escrita del vendedor-arrendador.

Séptima

El comprador entrega la cantidad de  euros en concepto de fianza, para responder en su caso de los daños que pueda realizar al inmueble.

Octava

Los bienes relacionados con los números  al  del anexo deberán ser devueltos, repuestos o bien sustituidos por dinero efectivo, en caso de rescisión del contrato o finalización del mismo.

Novena

El impago del precio de venta dará lugar a la rescisión de la venta y del arrendamiento concertado.

Décima

Los contratos de compraventa y de arrendamiento tienen efectos desde la firma del presente contrato, el de arrendamiento tendrá una duración de un año renovable por tácita reconducción, salvo denuncia de alguna de las partes por carta certificada con acuse de recibo enviada con dos meses de antelación.

Al tratarse de un negocio en funcionamiento el comprador se subroga en los contratos laborales que se compromete a mantener así como en los contratos de suministro, y de seguro notificando ambas partes a los suministradores y compañías de seguro el nombre del nuevo titular del negocio y que estos últimos acepten la subrogación.

Undécima

El vendedor se compromete bajo penalidad de  euros, a no abrir nuevo establecimiento mercantil dedicado a la misma actividad que la del presente contrato en la misma ciudad donde radica éste durante un plazo de cinco años.

Duodécima

Todos los gastos, impuestos, que se deriven de la formalización, cumplimiento o extinción del presente contrato, serán a cargo del comprador.

Decimotercera

Las partes renunciando a su fuero propio, para toda reclamación concerniente al cumplimiento o interpretación del presente contrato se someten a arbitraje de la Cámara de Comercio de  aceptando en este momento el reglamento de arbitraje de dicha cámara y comprometiéndose a aceptar el laudo que se emita.

Las partes manifiestan su conformidad al presente contrato, que otorgan y firman en dos ejemplares igualmente originales y auténticos formalizados a un solo efecto, en el lugar y fecha indicados en el encabezamiento.








	
VENDEDOR

 


	
COMPRADOR

 





	 
	 



	 
	 



	Firmado: D./Dña. 

	Firmado: D./Dña. 









ANEXO I







	ACTIVO
	PASIVO




	1. Mobiliario
	Acreedor valor



	2. Maquinaria
	 



	3. Existencias
	 



	 
	 



	TOTAL
	TOTAL


	Diferencia: ACTIVO - PASIVO = precio venta.


	El comprador
	El vendedor








ANEXO II

Características del local: 

Superficie: 

Unidades: Sala Superficie 

Servicios 

Patio 

Inscripción en el registro de la propiedad libre de cargas. 







	 (1) 

	Téngase en cuenta que el 1 de enero de 2015 se cumplieron 20 años de la entrada en vigor de la vigente Ley de Arrendamientos Urbanos, lo que ha supuesto la extinción automática de muchos contratos de arrendamiento. En esta fecha expiró la moratoria que estableció la Disposición transitoria tercera de la Ley de Arrendamientos urbanos para los contratos de arrendamiento de local de negocio otorgados antes del 9 de mayo de 1985, bajo el régimen legal de prórroga forzosa.


	 Ver Texto 








1-41 Contrato de compraventa de vehículo a motor (o motocicleta (o embarcación)




 Contrato por el que el vendedor se obliga a entregar un vehículo, ciclomotor, moto, o embarcación de segunda mano a cambio del pago de un precio por el comprador.





 Export PopupEn Localidad, Día, Mes y Año



REUNIDOS

DE UNA PARTE,


(Datos del VENDEDOR)

D./Dña. , mayor de edad, de estado civil soltero (o soltera (o casado (o casada (o divorciado (o divorciada (o separado (o separada (o viudo (o viuda), de nacionalidad , con domicilio en , y DNI/Pasaporte número .




(Seleccionar en caso de estado civil casado/a)


Casado (o Casada) con D./Dña. , mayor de edad, con DNI/Pasaporte número  en régimen económico matrimonial de gananciales (o separación de bienes).





En lo sucesivo, VENDEDOR.

Y DE OTRA,


(Datos del COMPRADOR)

D./Dña. , mayor de edad, de estado civil soltero (o soltera (o casado (o casada (o divorciado (o divorciada (o separado (o separada (o viudo (o viuda), de nacionalidad , con domicilio en , y DNI/Pasaporte número .




(Seleccionar en caso de estado civil casado/a)


Casado (o Casada) con D./Dña. , mayor de edad, con DNI/Pasaporte número  en régimen económico matrimonial de gananciales (o separación de bienes).





En lo sucesivo, COMPRADOR.

INTERVIENEN



O

(Seleccionar en caso de que todas las partes actúen en nombre y representación propia)

Todas las partes en su propio nombre y representación.




O

(Seleccionar si alguna de las partes actúa en su propio nombre y representación)


D./Dña. 

En su propio nombre y representación










(Seleccionar si alguna de las partes actúa en nombre y representación de persona física o jurídica)


D./Dña. , en nombre y representación de:



O

(Si se trata de persona física)


D./Dña. , mayor de edad, de nacionalidad , domiciliado en , con DNI/ Pasaporte número .




O

(Si se trata de una persona jurídica)


La compañía mercantil denominada , domiciliada en Localidad, calle y número, con NIF núm.  Inscrita en el Registro Mercantil de , en Folio, Tomo General del Libro de Sociedades, hoja....

Hace uso de las facultades conferidas a su favor en calidad de administrador único (o administrador solidario (o consejero delegado (o apoderado) de la sociedad indicada, cargo para el que fue nombrado en escritura otorgada ante notario de  D./Dña.  el  con el número de orden de su protocolo  que causó inscripción en el Registro mercantil de  en el Folio, Tomo General del Libro de Sociedades, hoja...









Ambas partes se reconocen mutuamente con capacidad suficiente para otorgar el presente contrato de compraventa de vehículo (o ciclomotor (o motocicleta (o embarcación) y, a tal fin,

MANIFIESTAN

I. Que el vendedor es propietario del vehículo (o del ciclomotor (o de la motocicleta (o de la embarcación) objeto de compraventa.

II. Que el comprador está interesado en adquirir la propiedad de dicho/a vehículo (o ciclomotor (o motocicleta (o embarcación).

III. Que el vehículo (o el ciclomotor (o la motocicleta (o la embarcación) tiene las siguientes características:




(Vehículos y motos)

Marca y modelo: .

Matrícula y nº de bastidor: .

Kilómetros en el momento de la compra: .

Fecha de la primera matriculación: .






(Embarcaciones)

Astillero de construcción .

Modelo .

Año de construcción: .

WIN .

Bandera: .

Nº de Registro / Matrícula .

Eslora: .

Manga: .

Nº motores: .

Potencia: .

Marca /Modelo motores: .

NºSerie .

Equipada con las partes integrantes, pertenencias, equipos electrónicos y accesorios que se describen en documento separado y que las partes han consensuado con anterioridad a la firma del presente contrato.



IV. Que ambas partes puestas de acuerdo han convenido realizar un contrato de compraventa de vehículo (o ciclomotor (o motocicleta (o embarcación) con arreglo a las siguientes:

CLÁUSULAS

Primera.-  Objeto

El vendedor vende al comprador el automóvil (o el ciclomotor, (o la motocicleta, (o la embarcación) de su propiedad anteriormente especificado por la cantidad de  euros(Opcionalmente , sin incluir los impuestos correspondientes, que serán a cargo del comprador.)

Segunda.-  Garantía



O

(Sin cargas)

El vendedor declara que no pesa sobre el automóvil (o el ciclomotor, (o la motocicleta, (o la embarcación) ninguna carga o gravamen ni impuesto, deuda o sanción pendientes de abono en la fecha de la firma de este contrato, (Opcionalmente comprometiéndose en caso contrario a regularizar tal situación a su exclusivo cargo.)




O

(Con cargas)

El vendedor se hace responsable de las cargas, gravámenes, deudas o sanciones pendientes de abono en la fecha de firma del presente contrato y se compromete a regularizar tal situación a su exclusivo cargo tras la entrega del automóvil (o ciclomotor, (o la motocicleta, (o la embarcación).





Tercera.-  Documentación

El vendedor se compromete a facilitar los distintos documentos relativos a el automóvil (o el ciclomotor, (o la motocicleta, (o la embarcación), así como a firmar cuantos documentos aparte de éstos sean necesarios para que el automóvil (o el ciclomotor, (o la motocicleta, (o la embarcación) quede correctamente inscrito a nombre del comprador en los correspondientes organismos públicos, siendo todos los gastos a cargo del comprador.

Cuarta.-  Precio y forma de pago

El precio de la presente compraventa es de Precio de la compraventa en letra euros Precio de la compraventa en número.




(Cuando el pago de la totalidad del precio es anterior)

El vendedor manifiesta haber recibido la totalidad del precio indicado con anterioridad a este acto del comprador, sirviendo el presente documento como carta de pago.






(Cuando el pago de la totalidad del precio es simultaneo)



O

(En efectivo)

Esta cantidad es satisfecha en este acto en efectivo por el comprador, mediante entrega en metálico, en moneda de curso legal, sirviendo el presente documento como carta de pago.




O

(Con cheque)

Esta cantidad es satisfecha en este acto por el comprador mediante cheque bancario nominativo por valor de  euros (€), emitido a favor del vendedor, sirviendo el presente documento como carta de pago.




O

(Por transferencia)

Esta cantidad es satisfecha en este acto por el comprador mediante transferencia al número de cuenta  de la entidad de crédito , sirviendo el presente documento como carta de pago. Se adjunta fotocopia del documento acreditativo de la misma.










(Cuando el pago de la totalidad del precio es anterior y simultaneo)

Esta cantidad será satisfecha de la siguiente forma:


	
a)  la cantidad de , reconoce el vendedor haberla recibido del comprador con anterioridad a este acto.

	
b)  la cantidad de , es pagada en este acto por el comprador en efectivo (o mediante cheque bancario nominativo o transferencia) por valor de  sirviendo el presente documento como carta de pago.








(Cuando media aplazamiento del pago del precio)

Esta cantidad será pagada de la siguiente forma:


	
a)   euros se entregan al vendedor en este acto por el comprador mediante Cheque, transferencia etc. sirviendo el presente documento como carta de pago.

	
b)   será satisfecha por el comprador en un total de  pagos, el primero de los cuales tendrá lugar el Día, mes y año.



(Opcionalmente Como garantía del abono del precio aplazado se libran - letras de cambio-números  por importe  cada una de ellas y con vencimiento los días  de  cada mes. Dichas letras de cambio son aceptadas en este acto por el comprador.)





O

(Con condición suspensiva)

La presente compraventa se realiza bajo la condición del pago efectivo del precio aplazado y será ejecutiva previo abono de la totalidad del mismo.

El impago de  dejará sin efecto al contrato. En tal caso, ambas partes deberán restituirse las prestaciones hechas y/o recibidas, si bien el vendedor tendrá derecho a retener en concepto de indemnización un  de las cantidades que hubiesen sido efectivamente satisfechas hasta la fecha por el comprador.




O

(Con condición resolutoria)

La falta de pago de cualquiera de las letras a su vencimiento dará lugar a la resolución de pleno derecho de la presente compraventa. En tal caso, el vendedor, deberá notificarlo fehacientemente al comprador en su domicilio.

Esta condición resolutoria se extinguirá por falta de uso durante  contados a partir deDía, mes y año.





Quinta.-  Entrega



O

(Gastos a cuenta del vendedor)

Los gastos de transferencia por cambio de titularidad serán a cargo del vendedor. Tras realizar la correspondiente transferencia en , el vendedor entregará al comprador la posesión del automóvil (o del ciclomotor, (o de la motocicleta, (o de la embarcación) haciéndose el comprador cargo de cuantas responsabilidades puedan contraerse por la propiedad del del automóvil (o del ciclomotor, (o de la motocicleta, (o de la embarcación) y su tenencia y uso a partir de la entrega.




O

(Gastos a cuenta del comprador)

Los gastos de transferencia por cambio de titularidad serán a cargo del comprador. Tras realizar la correspondiente transferencia en , el vendedor entregará al comprador la posesión del del automóvil (o del ciclomotor, (o de la motocicleta, (o de la embarcación) haciéndose el comprador cargo de cuantas responsabilidades puedan contraerse por la propiedad del del automóvil (o del ciclomotor, (o de la motocicleta, (o de la embarcación) y su tenencia y uso a partir de la entrega.





El lugar de entrega será el que decida  en (especificar con la mayor precisión posible) corriendo de cargo de los gastos que se originen por el traslado o transporte del del automóvil (o del ciclomotor, (o de la motocicleta, (o dela embarcación) hasta el lugar de entrega.

Sexta.  Vicios o defectos



O

(Renuncia del comprador a reclamación)

El comprador está conforme con las condiciones en que se le entrega el automóvil (o el ciclomotor, (o la motocicleta, (o la embarcación) y renuncia de forma expresa a cualquier reclamación en relación al mismo aunque fueren vicios ocultos




O

(Salvo dolo o mala fe)

El comprador declara conocer el estado actual del del automóvil (o del ciclomotor, (o de la motocicleta, (o de la embarcación), por lo que exime al vendedor de toda responsabilidad por los vicios o defectos que surjan con posterioridad a la entrega, salvo aquellos ocultos que tengan su origen en dolo o mala fe del vendedor.





No existirá responsabilidad del vendedor por averías o deficiencias del del automóvil (o del ciclomotor, (o de la motocicleta, (o de la embarcación) aparecidas con posterioridad a la entrega del mismo, cuando estas circunstancias se produzcan o vengan motivadas por un uso inadecuado o a consecuencia de fuerza mayor, robo, hurto, negligencia, accidente o falta del mantenimiento aconsejado por el fabricante.




(Embarcaciones)

El comprador reconoce haber probado la embarcación y haber tenido la posibilidad de proceder a la realización de un informe pericial para conocer, por parte de un técnico, el estado de la misma.



Séptima.  Seguros

El automóvil (o El ciclomotor, (o La motocicleta, (o La embarcación) dispone de seguro en vigor hasta  y se encuentra al corriente respecto a las obligaciones derivadas de Por ejemplo la ITV Inspección Técnica de Vehículos.

Octava.-  Conflictos



O

(Arbitraje)

Para resolver cuantas divergencias pudieran surgir como consecuencia de la interpretación de este contrato, ambas partes se someten a un arbitraje de equidad, regulado por la Ley 60/2003, de 23 de diciembre, de Arbitraje, que realizará el tribunal que designe .




O

(Jueces)

Ambas partes se someten para cualquier diferencia que pudiera surgir de la interpretación y cumplimiento del presente contrato, a la jurisdicción y competencia de los Juzgados y Tribunales de  renunciando a su propio fuero si fuere otro.





Y en prueba de conformidad, firman el presente contrato de compraventa, por triplicado, en la fecha y lugar arriba indicados.








	
 

COMPRADOR

 


	
 

VENDEDOR

 





	 
	 



	 
	 



	Firmado: D./Dña. 

	Firmado: D./Dña. 














1-42 Compraventa de buque



 Contrato por el que una parte, llamada vendedor, se obliga a entregar un buque determinado a otra, llamada comprador, a cambio de un precio cierto en dinero o signo que lo represente. .





 Export PopupEn Localidad, Día, Mes y Año



REUNIDOS

DE UNA PARTE,


(Datos del VENDEDOR)

D./Dña. , mayor de edad, de estado civil soltero (o soltera (o casado (o casada (o divorciado (o divorciada (o separado (o separada (o viudo (o viuda), de nacionalidad , con domicilio en , y DNI/Pasaporte número .




(Seleccionar en caso de estado civil casado/a)


Casado (o Casada) con D./Dña. , mayor de edad, con DNI/Pasaporte número  en régimen económico matrimonial de gananciales (o separación de bienes).





En lo sucesivo, VENDEDOR.

Y DE OTRA,


(Datos del COMPRADOR)

D./Dña. , mayor de edad, de estado civil soltero (o soltera (o casado (o casada (o divorciado (o divorciada (o separado (o separada (o viudo (o viuda), de nacionalidad , con domicilio en , y DNI/Pasaporte número .




(Seleccionar en caso de estado civil casado/a)


Casado (o Casada) con D./Dña. , mayor de edad, con DNI/Pasaporte número  en régimen económico matrimonial de gananciales (o separación de bienes).





En lo sucesivo, COMPRADOR.

INTERVIENEN



O

(Seleccionar en caso de que todas las partes actúen en nombre y representación propia)

Todas las partes en su propio nombre y representación.




O

(Seleccionar si alguna de las partes actúa en su propio nombre y representación)


D./Dña. 

En su propio nombre y representación










(Seleccionar si alguna de las partes actúa en nombre y representación de persona física o jurídica)


D./Dña. , en nombre y representación de:



O

(Si se trata de persona física)


D./Dña. , mayor de edad, de nacionalidad , domiciliado en , con DNI/ Pasaporte número .




O

(Si se trata de una persona jurídica)


La compañía mercantil denominada , domiciliada en Localidad, calle y número, con NIF núm.  Inscrita en el Registro Mercantil de , en Folio, Tomo General del Libro de Sociedades, hoja....

Hace uso de las facultades conferidas a su favor en calidad de administrador único (o administrador solidario (o consejero delegado (o apoderado) de la sociedad indicada, cargo para el que fue nombrado en escritura otorgada ante notario de  D./Dña.  el  con el número de orden de su protocolo  que causó inscripción en el Registro mercantil de  en el Folio, Tomo General del Libro de Sociedades, hoja...









Ambas partes se reconocen mutuamente con capacidad suficiente para otorgar el presente contrato de COMPRAVENTA DE BUQUE y, a tal fin,

EXPONEN

I.- Que el VENDEDOR es propietario en pleno y legítimo dominio del buque denominado , matrícula , clasificado , de  toneladas de registro bruto, de potencia ,  metros de eslora,  metros de manga y  metros de puntal, casco de , construido en  (fecha), máquinas de marca ,  nudos de velocidad máxima, adquirido por la sociedad propietaria del buque a  por compraventa celebrada en Fecha. Dicho buque figura inscrito en la Sección de Buques y Aeronaves integrada en el Registro de Bienes Muebles del Registro Mercantil de , al Tomo, Folio, nº de inscripción.... El citado buque se halla asegurado en la Compañía de Seguros , por póliza de  (fecha), con vencimiento el  (fecha), que cubre los siguientes riesgos: 

II. Que el buque objeto del presente se halla libre de arrendatarios así como de toda carga o gravamen, , ni existe sobre el mismo retención judicial ni de otra índole.

III. Que el COMPRADOR está interesado en adquirir dicho buque, por lo que ambas partes han decidido otorgar el presente CONTRATO DE COMPRAVENTA DE BUQUE con sujeción a las siguientes

CLÁUSULAS

Primera.-  Objeto del contrato

El VENDEDOR vende al COMPRADOR, que acepta, el buque descrito en el Exponente I, con todas las partes integrantes, pertenencia y accesorios inherentes al mismo ya sea natural o jurídicamente..

Se consideran partes integrantes los elementos que constituyen la estructura del buque, de modo que no pueden separarse sin afectar a su propia existencia (artículo 60.2 LNM).

Son pertenencias las partes que, sin integrar la estructura física del buque, están destinados al servicio del buque de un modo permanente (e. j., botes, cables, velas, anclas, etc.) (artículo 60.3 LNM).

Junto a la partes integrantes y pertenencias están los accesorios, son generalmente las cosas fungibles y consumibles, que se hayan a bordo (e. j., alimentos, agua potable, pinturas, aceites, etc.) pero sus accesorios no estarán comprendidos, salvo pacto en contrario (artículo 62.1 LNM).

Segunda.-  Precio de la compraventa

El precio pactado para la venta del buque es de  euros.

Tercera.-  Pago del precio

El pago del precio total de la presente compraventa se efectuará de la siguiente forma:

El  % del precio total, es decir  euros se abonan por el COMPRADOR al VENDEDOR en el presente acto mediante efectivo (o cheque, (o justificante de transferencia bancaria a la cuenta corriente de la que es titular el vendedor), sirviendo este documento de la más eficaz carta de pago.

El % del precio total, es decir  euros se abonará el Fecha en efectivo (o cheque bancario conformado, (o transferencia bancaria a la cuenta corriente  de la que es titular el VENDEDOR).


Cuarta.-  Entrega

La presente escritura equivale a la tradición. No obstante, el Vendedor se obliga a transmitir la posesión material del buque en , en un plazo máximo que expira Día, mes y año.

La falta de entrega del buque en el plazo señalado en el párrafo anterior y que no se deba a caso fortuito, fuerza mayor o culpa del Comprador dará derecho a éste a optar entre resolver el contrato o exigir al Vendedor la entrega efectiva del buque y una indemnización igual a  euros por cada día de retraso.




(Reserva de dominio)

El vendedor se reserva el dominio de los bienes que constituyen el objeto de la presente compraventa hasta el completo pago del precio aplazado.



Quinta.-  Conformidad

El Comprador manifiesta que conoce y acepta el estado físico y situación en la que se encuentra el buque vendido, corriendo con el riesgo y ventura de la presente compraventa.

Sexta.-  Certificación de la hoja de inscripción

El VENDEDOR entrega al COMPRADOR certificación de la hoja de inscripción del buque en la Sección de Buques y Aeronaves integrada en el Registro de Bienes Muebles del Registro Mercantil de , de fecha de hoy, día .

Séptima.-  Inscripción

El COMPRADOR me solicita, y yo el Notario acepto, presente esta escritura de compraventa de buque a inscripción en la Sección de Buques y Aeronaves integrada en el Registro de Bienes Muebles del Registro Mercantil de , en los libros registrales correspondientes.

Octava.-  Notificación administrativa

Para que el presente contrato surta efectos administrativos el COMPRADOR me requiere, y yo el Notario acepto, para que efectúe la necesaria notificación del mismo a la Dirección General de la Marina Mercante (si la embarcación tiene una eslora igual o superior a 6 metros)) (o a la Jefatura Provincial de la Marina Mercante de la Provincia Marítima de  donde está inscrito el buque o embarcación (si la embarcación tiene una eslora inferior a 6 metros)), en cumplimiento de lo previsto en el artículo 53 del Real Decreto 1.027/1989, de 28 de julio, sobre abanderamiento, matriculación de buques y registro marítimo, remitiendo un ejemplar original de este contrato y certificado del Registro Mercantil que acredite la inscripción del COMPRADOR en la Sección de Buques y Aeronaves integrada en el Registro de Bienes Muebles del Registro Mercantil de , para que se proceda a la inscripción en el Registro administrativo de Buques y Empresas Navieras de la transmisión realizada en base a lo dispuesto en el artículo 251.2 del RDLeg. 2/2011, de , de 5 de septiembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Puertos del Estado y de la Marina Mercante.

Novena.-  Gastos del contrato

Todos los gastos, impuestos y corretajes que se deriven de la formalización, cumplimiento o extinción del presente contrato serán a cargo de la parte que la ley señale.

Décima.-  Sometimiento a fuero

Las partes se someten a los Juzgados y Tribunales españoles competentes territorialmente.

Decimoprimera.-  Mercantilidad del contrato y legislación aplicable

Este contrato tiene carácter mercantil y se regirá por sus propias cláusulas y en lo que en ellas no estuviere previsto por la legislación española contenida en el Código de Comercio, leyes especiales y usos mercantiles y, en su caso, por el Código Civil.

Hago las reservas y advertencias legales y fiscales, y advierto de las obligaciones y responsabilidades tributarias que incumben a las partes en su aspecto material, formal y sancionador, y de las consecuencias de toda índole que se derivarían de la inexactitud de sus declaraciones.

Hechas las advertencias legales y en particular las de carácter fiscal y las referentes a la necesidad de la inscripción del presente documento de compraventa de buque en el Registro Mercantil, en especial las relativas al artículo 53 del Real Decreto 1.027/1989, de 28 de julio, sobre abanderamiento, matriculación de buques y registro marítimo, doy fe de la identidad y la capacidad de las partes, de la legitimidad de sus firmas, y de todo lo convenido en la presente póliza que firmo y sello en el lugar y fecha indicados al comienzo de la misma.

Leo a los señores comparecientes la presente escritura, previa su renuncia a su derecho de hacerlo por sí, del que les advierto. La consienten y firman conmigo, el Notario, que doy fe de todo lo precedente consignado en este instrumento público, extendido en  folios de papel timbrado para documentos notariales, de clase , serie , números .








	
VENDEDOR

 


	
COMPRADOR

 





	 
	 



	 
	 



	Firmado: D./Dña. 

	Firmado: D./Dña. 














1-43 Contrato de compraventa de cartera de clientes



 Contrato por el que se transmite el conjunto de los clientes que una empresa o un profesional ha adquirido a lo largo de los años en los que ha ejercido su actividad. Generalmente se da entre empresas que se dedican a la misma actividad.





 Export Popup

En Localidad, Día, Mes y Año

REUNIDOS




DE UNA PARTE,


(Datos del VENDEDOR)

D./Dña. , mayor de edad, de estado civil soltero (o soltera (o casado (o casada (o divorciado (o divorciada (o separado (o separada (o viudo (o viuda), de nacionalidad , con domicilio en , y DNI/Pasaporte número .




(Seleccionar en caso de estado civil casado/a)


Casado (o Casada) con D./Dña. , mayor de edad, con DNI/Pasaporte número  en régimen económico matrimonial de gananciales (o separación de bienes).





En lo sucesivo, VENDEDOR.




@PART = Y DE OTRA,


(Datos del COMPRADOR)

D./Dña. , mayor de edad, de estado civil soltero (o soltera (o casado (o casada (o divorciado (o divorciada (o separado (o separada (o viudo (o viuda), de nacionalidad , con domicilio en , y DNI/Pasaporte número .




(Seleccionar en caso de estado civil casado/a)


Casado (o Casada) con D./Dña. , mayor de edad, con DNI/Pasaporte número  en régimen económico matrimonial de gananciales (o separación de bienes).





En lo sucesivo, COMPRADOR.





INTERVIENEN



O

(Seleccionar en caso de que todas las partes actúen en nombre y representación propia)

Todas las partes en su propio nombre y representación.




O

(Seleccionar si alguna de las partes actúa en su propio nombre y representación)


D./Dña. 

En su propio nombre y representación










(Seleccionar si alguna de las partes actúa en nombre y representación de persona física o jurídica)


D./Dña. , en nombre y representación de:



O

(Si se trata de persona física)


D./Dña. , mayor de edad, de nacionalidad , domiciliado en , con DNI/ Pasaporte número .




O

(Si se trata de una persona jurídica)


La compañía mercantil denominada , domiciliada en Localidad, calle y número, con NIF núm.  Inscrita en el Registro Mercantil de , en Folio, Tomo General del Libro de Sociedades, hoja....

Hace uso de las facultades conferidas a su favor en calidad de administrador único (o administrador solidario (o consejero delegado (o apoderado) de la sociedad indicada, cargo para el que fue nombrado en escritura otorgada ante notario de  D./Dña.  el  con el número de orden de su protocolo  que causó inscripción en el Registro mercantil de  en el Folio, Tomo General del Libro de Sociedades, hoja...









Ambas partes se reconocen mutuamente con capacidad suficiente para otorgar el presente contrato y, a tal fin,

MANIFIESTAN

I.- Que el VENDEDOR es una entidad dedicada, entre otras actividades, a Descripción , habiendo generado en la realización de la misma una cartera de clientes a los que viene prestando los citados servicios, y que se detalla en el Anexo I del presente contrato.

II.- Que el VENDEDOR ha decidido finalizar el ejercicio de la actividad citada de , por lo que está interesado en transmitir la titularidad sobre la cartera de clientes mencionada respecto a dicha actividad, descrita en el Anexo II.

III.- Que el COMPRADOR es una entidad dedicada, entre otras actividades, a  (descripción), por lo que está interesado en la adquisición de la cartera de clientes descrita en los apartados precedentes.

IV.- Que por ello ambas partes, acuerdan llevar a efecto el presente contrato de COMPRAVENTA DE CARTERA DE CLIENTES con sujeción a las siguientes:

CLÁUSULAS

Primera.-  Objeto

Mediante el presente contrato el VENDEDOR vende al COMPRADOR, quien adquiere, la cartera de clientes descrita en el Exponente I y detallada en el Anexo I, en relación con los servicios citados de , según se definen en el Anexo II.

La transmisión de la titularidad sobre la cartera de clientes objeto del presente contrato se produce con su firma e implica igualmente la transmisión de todos los derechos y obligaciones sobre la misma.

Segunda.-  Precio

El precio del objeto de la compraventa es de  EUROS (€).más IVA, de conformidad para ambas partes, habiéndose determinado éste con arreglo a la Facturación inicial, o facturación final, o valoración pericial (describir método:, etc.).

Tercera.-  Pago



O

(De la totalidad a la firma)

El pago se efectúa en el presente acto mediante Metálico, cheque, cantidad que el vendedor declara haber recibido a su entera satisfacción, sirviendo el presente documento como carta de pago




O

(Aplazado y por renovaciones)

Las Partes acuerdan que el Precio, incrementado con el 21% de IVA aplicable, se abonará por

el Comprador al Vendedor de la siguiente forma:

Cuotas mensuales. El Vendedor facturará  mensualidades al Comprador en función de las

Renovaciones de las subscripciones de los Clientes de la siguiente forma:


	
•  Durante el primer año el Vendedor facturará al Comprador el 60% (más el 21% en concepto de I.V.A.) del importe cobrado por los Servicios prestados por el Comprador a los Clientes. Del al .

	
•  Durante el segundo año el Vendedor facturará al Comprador el 40% (más el 21% en concepto de I.V.A.) del importe cobrado por los Servicios prestados por el Comprador a los Clientes del  al .






O

(Posterior y por ingreso)

El pago se efectuará mediante ingreso (o transferencia) el día  en la cuenta corriente n.º que EL VENDEDOR tiene suscrita con la entidad .





Cuarta.-  Procedimiento de migración



O

(Procedimiento genérico)

Las partes acuerdan que el proceso migratorio de los servicios prestados hasta la fecha por el VENDEDOR al COMPRADOR se efectuará ajustándose a lo siguiente .

A tales efectos, los clientes que forman parte de la cartera cedida serán notificados de dicha subrogación por el siguiente mecanismo y en el siguiente plazo .




O

(Si se establece un calendario)

Día  El vendedor notificará a los clientes sobre el cambio del prestador de los servicios.

Día El vendedor facilitará los detalles de facturación y cobro para que el comprador pueda tramitar el cambio administrativo en sus proveedores.

Día El vendedor entregará al comprador las claves de acceso a los servidores donde se alojan las cuentas.

Día El Vendedor emitirá la primera factura correspondiente al mes de Marzo.





Quinta.-  Transmisión de titularidad

La transmisión de la titularidad de la cartera de clientes se realiza en el momento de la firma del presente Contrato e implica, asimismo, la transmisión de todos los derechos y obligaciones de la misma.

Desde la firma del presente contrato, cualquier acuerdo que se formalice entre EL VENDEDOR y cualquiera de los clientes que integran la Cartera de Clientes se celebrará en nombre y por cuenta del COMPRADOR.

Sexta.-  Cesión de Créditos

EL VENDEDOR cede al COMPRADOR todos los créditos que ostenta frente a los clientes que integran la Cartera nacidos con anterioridad a la firma del presente contrato. A efectos de este contrato, se entiende por cesión de créditos la transmisión por EL VENDEDOR al COMPRADOR de la titularidad de aquellos que detente frente a sus clientes y que provengan de su actividad comercial.

La cesión de créditos se realizará mediante la entrega, por EL VENDEDOR al COMPRADOR de cuantos documentos los representen. Los documentos de crédito deberán incorporar, inexcusablemente, en sus originales y copias, la cláusula de cesión siguiente: "El crédito representado por este documento ha sido cedido de forma irrevocable a , en virtud de contrato compraventa de cartera de clientes, por lo que, de conformidad con el artículo 347 del Código de Comercio, el único pago liberatorio será el realizado directamente a la citada mercantil".

EL VENDEDOR queda obligado a proporcionar al COMPRADOR toda la documentación correspondiente a cada operación, facilitándole asimismo toda la información referente a la gestión del cobro, y otorgándole poderes suficientes a favor de los Letrados y Procuradores de los Tribunales que éste le indique para iniciar o seguir cualquier procedimiento judicial o extrajudicial tendente al cobro de las cantidades correspondientes por los impagados que puedan producirse.



O

(Sin intervención del vendedor)

EL VENDEDOR se compromete a no intervenir en las gestiones que realice EL COMPRADOR para el cobro de los créditos cedidos, salvo aquellas que le sean solicitadas por éste.




O

(Con intervención del vendedor)

EL VENDEDOR gestionará el cobro las cantidades adeudadas por aquellos clientes integrantes de la Cartera de Clientes que hayan sido cedidos. EL VENDEDOR facilitará copia del expediente de cada uno de los clientes integrantes de la Cartera de Clientes cuyos créditos hayan sido cedidos.





Séptima.-  Confidencialidad

Tanto el VENDEDOR como el COMPRADOR se comprometen a no divulgar la información confidencial referente a la otra parte de la que hayan tenido conocimiento por razón de las negociaciones que han precedido a la firma del presente contrato y a mantenerla en secreto, incluso después de su firma.

Octava.-  Pacto de no concurrencia

El VENDEDOR se obliga a no tomar a su cargo la venta de productos de clase similar o que puedan ser objeto de competencia con el COMPRADOR o dificulten el mercado de cualquier manera de las ACTIVIDADES descritas en el Anexo II durante un plazo de  y para la zona geográfica de .

La obligación de NO COMPETENCIA que se pacta en esta cláusula desplegará sus efectos incluso en el caso de extinción del presente contrato, por un período máximo de  contado a partir del día siguiente a aquél en que, en su caso, se produzca dicha extinción, y para la zona geográfica de .

Novena.-  Resolución

El Contrato podrá resolverse por las siguientes causas:


	
•  Por voluntad de cualquiera de las Partes cuando medie incumplimiento grave de las obligaciones pactadas. En cualquier caso la Parte que pretenda resolver el presente Contrato alegando incumplimiento de la contraparte, deberá requerirle al cumplimiento de la obligación de forma fehaciente, otorgándole un plazo de días a la Parte incumplidora para que pueda subsanar dicho incumplimiento.

	
•  Por acuerdo de las Partes por escrito.



Décima.-  Gastos e impuestos

En su caso, todos los gastos de elevación a público y o impuestos indirectos derivados del otorgamiento de la presente Contrato serán soportados por las Partes según Ley.

Decimoprimera.-  Carácter mercantil y legislación aplicable

El presente contrato tiene exclusivamente carácter mercantil. El contrato se regirá por las estipulaciones pactadas por las partes, por los anexos (si los hay) y, en su defecto, por la legislación aplicable y vigente en la materia recogida en el Código de Comercio y subsidiariamente en el Código Civil.

Decimosegunda.-  Protección de datos

Ambas partes deberán cumplir con lo establecido por la normativa relativa a la protección de datos, especialmente con lo establecido por la Ley Orgánica 3/2018, de 5 de diciembre, de Protección de Datos Personales y garantía de derechos digitales.

Decimotercera.-  Notificaciones

Todas las notificaciones, requerimiento, peticiones y otras comunicaciones que hayan de efectuarse por las Partes en relación con el presente Contrato, deberán realizarse por escrito y se entenderá que ha sido debidamente realizada cuando hayan sido entregadas en mano o bien remitidas por correo certificado al domicilio de la otra Parte que conste en el encabezamiento del presente Contrato, o bien a cualquier otro domicilio que a estos efectos cada Parte pueda indicar a la otra.

Decimocuarta.-  Tribunales

Para cuantas cuestiones o divergencias pudieran suscitarse en relación con el presente contrato, ambas partes establecen someterse a los Juzgados y Tribunales de , en , renunciando expresamente a su fuero propio si lo tuvieran.

El presente Contrato reemplaza y sustituye cualesquiera contratos, cartas o instrumentos anteriores entre las partes relativas al objeto convenido en el presente.

Y en prueba de conformidad con todo ello firman el presente documento por duplicado ejemplar y a un solo efecto en el lugar y fecha expresados en el encabezamiento.








	
 

COMPRADOR 


	
 

VENDEDOR

 





	 
	 



	 
	 



	Firmado: D./Dña. 

	Firmado: D./Dña. 














1-44 Contrato de compraventa de página web


 Export PopupEn Localidad, Día, Mes y Año



REUNIDOS

DE UNA PARTE,


(Datos de VENDEDOR)

D./Dña. , mayor de edad, de estado civil soltero (o soltera (o casado (o casada (o divorciado (o divorciada (o separado (o separada (o viudo (o viuda), de nacionalidad , con domicilio en , y DNI/Pasaporte número .




(Seleccionar en caso de estado civil casado/a)


Casado (o Casada) con D./Dña. , mayor de edad, con DNI/Pasaporte número  en régimen económico matrimonial de gananciales (o separación de bienes).





En lo sucesivo, VENDEDOR.

Y DE OTRA,


(Datos del COMPRADOR)

D./Dña. , mayor de edad, de estado civil soltero (o soltera (o casado (o casada (o divorciado (o divorciada (o separado (o separada (o viudo (o viuda), de nacionalidad , con domicilio en , y DNI/Pasaporte número .




(Seleccionar en caso de estado civil casado/a)


Casado (o Casada) con D./Dña. , mayor de edad, con DNI/Pasaporte número  en régimen económico matrimonial de gananciales (o separación de bienes).





En lo sucesivo, COMPRADOR.

INTERVIENEN



O

(Seleccionar en caso de que todas las partes actúen en nombre y representación propia)

Todas las partes en su propio nombre y representación.




O

(Seleccionar si alguna de las partes actúa en su propio nombre y representación)


D./Dña. 

En su propio nombre y representación










(Seleccionar si alguna de las partes actúa en nombre y representación de persona física o jurídica)


D./Dña. , en nombre y representación de:



O

(Si se trata de persona física)


D./Dña. , mayor de edad, de nacionalidad , domiciliado en , con DNI/ Pasaporte número .




O

(Si se trata de una persona jurídica)


La compañía mercantil denominada , domiciliada en Localidad, calle y número, con NIF núm.  Inscrita en el Registro Mercantil de , en Folio, Tomo General del Libro de Sociedades, hoja....

Hace uso de las facultades conferidas a su favor en calidad de administrador único (o administrador solidario (o consejero delegado (o apoderado) de la sociedad indicada, cargo para el que fue nombrado en escritura otorgada ante notario de  D./Dña.  el  con el número de orden de su protocolo  que causó inscripción en el Registro mercantil de  en el Folio, Tomo General del Libro de Sociedades, hoja...









Ambas partes se reconocen mutuamente con capacidad suficiente para otorgar el presente contrato de COMPRAVENTA DE PÁGINA WEB y, a tal fin,

EXPONEN

I. Que el VENDEDOR ha creado por encargo del COMPRADOR una Página Web, con todos los elementos necesarios para que la misma pueda ser comercializada y explotada debidamente por éste, excepto cualquier licencia de software y hardware.

II. Que la Página Web ha sido creada por el VENDEDOR siguiendo en todo momento las instrucciones proporcionadas al efecto por el COMPRADOR.

III. Que el VENDEDOR es titular de todos los derechos de propiedad intelectual e industrial sobre la Página Web.

IV. Que ambos están de acuerdo en la celebración del presente contrato de compraventa de Página Web con arreglo a las siguientes:

CLÁUSULAS

Primera

El VENDEDOR transmite por el presente contrato la totalidad de los derechos de propiedad intelectual e industrial, así como todos los derechos de explotación sobre la Página Web, al COMPRADOR.

Segunda

El COMPRADOR es responsable de todos los vicios ocultos que tenga la Página Web y la hagan inapropiada para el uso para el que ha sido creada.

Tercera

El VENDEDOR indemnizará al COMPRADOR por cualquier responsabilidad que resulte exigible bien por infracción de derechos de propiedad intelectual e industrial o como consecuencia de la normal explotación de la Página Web por el COMPRADOR.

Cuarta

El COMPRADOR podrá introducir en la Página Web las modificaciones que considere convenientes, así como hacer versiones sucesivas de la misma, sin que nada de ello pueda ser considerado como lesión del derecho moral del VENDEDOR.

Quinta

El precio de la compraventa es de  euros que el VENDEDOR declara recibir del COMPRADOR en el momento de la firma del presente contrato.

Sexta

Las tasas e impuestos consecuencia de la celebración del presente contrato serán a cargo de quien resulte legalmente obligado.

Séptima

Los gastos derivados de la perfección, cumplimiento y extinción del presente contrato serán a cargo de .

Octava

Con renuncia expresa a su fuero propio, las partes se someten a los Juzgados y Tribunales de .

Novena

Este contrato tiene carácter mercantil y se regirá por sus propias cláusulas y en lo que en ellas no estuviere previsto por el Código de Comercio de 1885, leyes especiales y usos mercantiles.

En prueba de conformidad firman el presente contrato en el lugar y fecha indicados en el encabezamiento.








	
VENDEDOR

 


	
COMPRADOR

 





	 
	 



	 
	 



	Firmado: D./Dña. 

	Firmado: D./Dña. 














1-45 Contrato de compraventa inmueble



 Contrato por el que el vendedor se obliga a entregar una vivienda, local o plaza de garaje, a cambio del pago de un precio por el comprador, con o sin arras.





 Export PopupEn Localidad, Día, Mes y Año



REUNIDOS

DE UNA PARTE,


Datos del COMPRADOR)

D./Dña. , mayor de edad, de estado civil soltero (o soltera (o casado (o casada (o divorciado (o divorciada (o separado (o separada (o viudo (o viuda), de nacionalidad , con domicilio en , y DNI/Pasaporte número .




(Seleccionar en caso de estado civil casado/a)


Casado (o Casada) con D./Dña. , mayor de edad, con DNI/Pasaporte número  en régimen económico matrimonial de gananciales (o separación de bienes).





En lo sucesivo, EL COMPRADOR.

Y DE OTRA,


(Datos del VENDEDOR)

D./Dña. , mayor de edad, de estado civil soltero (o soltera (o casado (o casada (o divorciado (o divorciada (o separado (o separada (o viudo (o viuda), de nacionalidad , con domicilio en , y DNI/Pasaporte número .




(Seleccionar en caso de estado civil casado/a)


Casado (o Casada) con D./Dña. , mayor de edad, con DNI/Pasaporte número  en régimen económico matrimonial de gananciales (o separación de bienes).





En lo sucesivo, EL VENDEDOR.

INTERVIENEN



O

(Seleccionar en caso de que todas las partes actúen en nombre y representación propia)

Todas las partes en su propio nombre y representación.




O

(Seleccionar si alguna de las partes actúa en su propio nombre y representación)


D./Dña. 

En su propio nombre y representación










(Seleccionar si alguna de las partes actúa en nombre y representación de persona física o jurídica)


D./Dña. , en nombre y representación de:



O

(Si se trata de persona física)


D./Dña. , mayor de edad, de nacionalidad , domiciliado en , con DNI/ Pasaporte número .




O

(Si se trata de una persona jurídica)


La compañía mercantil denominada , domiciliada en Localidad, calle y número, con NIF núm.  Inscrita en el Registro Mercantil de , en Folio, Tomo General del Libro de Sociedades, hoja....

Hace uso de las facultades conferidas a su favor en calidad de administrador único (o administrador solidario (o consejero delegado (o apoderado) de la sociedad indicada, cargo para el que fue nombrado en escritura otorgada ante notario de  D./Dña.  el  con el número de orden de su protocolo  que causó inscripción en el Registro mercantil de  en el Folio, Tomo General del Libro de Sociedades, hoja...









Ambas partes se reconocen mutuamente con capacidad suficiente para otorgar el presente contrato de COMPRAVENTA y, a tal fin,

EXPONEN

I. Que el vendedor es propietario de Establecimiento mercantil (o piso (o plaza de garaje) situado en  estando interesado en su venta.

II. Que el comprador está interesado en la compra de Establecimiento mercantil (o piso (o plaza de garaje) descrito en la manifestación anterior, en estado libre de cargas y de arrendamientos, con cuanto le sea principal, accesorio, integrante y dependiente, y al corriente de pago en toda clase de contribuciones, impuestos, tasas, autonómicas y municipales, y gastos de comunidad.

III. Que expuesto cuanto antecede, las partes convienen el otorgamiento del presente contrato de compraventa (sin perjuicio de su elevación a público) conforme a los pactos y cláusulas que se determinan a continuación:

CLÁUSULAS

Primera.-  Objeto

El objeto del presente contrato es la compra del Establecimiento mercantil (o piso (o plaza de garaje) sito en Calle, planta, número, de  con  metros cuadrados, totalmente diáfano, con fachada a  por donde tiene su acceso y que linda, según se mira de frente por la derecha, con , al fondo con  y a la izquierda con . Le pertenece en virtud de escritura de compraventa otorgada ante el notario de D./Dña.  , el Día, mes y año y constituye la finca registral nº  del Registro de la Propiedad de 

- Se encuentra libre de:


	
•  Cargas y gravámenes, según resulta de las manifestaciones del vendedor y de nota simple informativa que ha sido remitida en el día de hoy por el Registro de la Propiedad de .

	
•  Arrendatarios ocupantes o precaristas



- Al corriente en el pago de los gastos de comunidad (con una cuota sobre los elementos comunes del ) y de todos los impuestos lo que queda acreditado mediante la entrega del justificante de pago de la comunidad y del IBI.

Se adjuntan como anexo  a este contrato certificación emitida por el administrador de la comunidad de la que forma parte y copia del recibo de pago del impuesto de bienes inmuebles del ejercicio en curso.




(Para fincas rústicas o urbanas)

- No constituye vivienda habitual de su familia ni de pareja de hecho.

(En su caso habrá que hacer especial referencia al carácter privativo o ganancial del edificio, toda vez que si es ganancial se precisará que el contrato lo suscriba también el cónyuge)



Segunda.-  Arras

En este acto el comprador entrega al vendedor, a cuenta del precio total y en concepto de arras penitenciales, la cantidad de En letra euros (En número €), en Efectivo metálico (o cheque conformado, (o cheque bancario), pudiendo tanto el adquirente como el vendedor en concordancia con el artículo 1.454 del Código Civil, desistir de la compraventa en cualquier momento posterior a la firma del presente documento. En el caso de desistimiento por parte del adquirente, éste perderá las cantidades que hubiera puesto a disposición del vendedor en concepto de señal y pago a cuenta del precio. Si desistiera el vendedor el adquirente percibirá de ésta la cantidad que entrego, duplicada. El vendedor da por recibida la cantidad entregada en concepto de arras penitenciales otorgando mediante este documento formal carta de pago.

Tercera.-  Precio

Las partes acuerdan como precio total de la venta el de En letra euros (En número € ), del que deberá deducirse la cantidad hoy entregada en concepto de arras, y que se pagará de la siguiente forma:


	
a)  En cuanto a  euros, se corresponden con la cantidad hoy entregada en concepto de arras.

	
b)  Y en cuanto a los restantes  euros, correspondientes al pago de la parte del precio que queda pendiente, serán satisfechos al otorgamiento de la escritura pública de compraventa y entrega simultánea de llaves.








(Si se fracciona el pago en varios plazos)

Expresamente se pacta que el impago total o parcial o el retraso en el pago de cualquiera de los plazos previstos a sus vencimientos, dará lugar a la resolución del contrato sin necesidad de requerimiento o notificación alguna, haciendo suyas la parte vendedora la totalidad de las cantidades que ya hubiesen percibido como cláusula penal e indemnización, sin que evite la resolución del contrato el pago ulterior por la compradora, y quedando por tanto libre la parte vendedora para otorgar nuevo contrato de venta sobre el objeto fijado en el presente.

Sin perjuicio de lo establecido en el párrafo precedente, el pago de la totalidad del precio aplazado es condición suspensiva de la transmisión del dominio, que se lo reserva expresamente el vendedor hasta que se verifique el total pago y, en su consecuencia, la parte compradora no podrá enajenar sin consentimiento de la vendedora.



Cuarta.-  Entrega

El vendedor entrega y pone a disposición del comprador el Establecimiento mercantil (o piso (o plaza de garaje), aceptándolo el comprador y manifestando su plena satisfacción por la entrega de todos los componentes del mismo.

(Opcionalmente El vendedor se obliga a entregar el piso (o local (o plaza de garaje) con la cedula de habitabilidad y certificado de eficiencia energética conforme al Real Decreto 390/2021, de 1 de junio, por el que se aprueba el procedimiento básico para la certificación de la eficiencia energética de los edificios.)

Quinta.-  Gastos

Todos los gastos e impuestos excepto el Impuesto sobre Incremento de Valor de los Terrenos Urbanos, derivados de este otorgamiento, serán de cuenta exclusiva del comprador.

Sexta.-  Fuero

Ambas partes contratantes renuncian expresamente a su fuero sometiéndose a los Juzgados y Tribunales de 



O

(Sin elección de notario por el comprador)

Séptima.-  Formalización

La escritura pública de compraventa se otorgará en el plazo de  días naturales, ante el Notario de  , D./Dña.. , o el que le sustituyera en la plaza, en su caso.




O

(Con elección de notario por el comprador)

Séptima.-  Formalización

Elección del notario por el comprador

La escritura se formalizará en la Notaría que a tales efectos designe el comprador, debiendo notificar al vendedor de forma fehaciente con una antelación de, al menos,  días, el lugar día y hora para su otorgamiento. (Opcionalmente El comprador se reserva el Derecho para que la escritura pública de compraventa sea otorgada a favor de la persona que ésta libremente designe.)







O

(Por cuenta de cada parte según Ley)

Octava.-  Gastos de Formalización

Los gastos e impuestos derivados del otorgamiento en su día de la escritura pública de compraventa serán por cuenta de cada parte según Ley, y en su consecuencia, corresponden al comprador los de primera copia de la escritura y posteriores, los de la inscripción de la escritura en el Registro de la Propiedad, el Impuesto sobre el Valor Añadido (Si la vivienda es nueva) o el Impuesto de Transmisiones Patrimoniales (Si la vivienda es usada) y el del Impuesto de Actos Jurídicos Documentados derivado de la escritura de compraventa. Por su parte, al vendedor le corresponde abonar los de la escritura matriz y el Impuesto sobre el Incremento del Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana.




O

(Pacto de gastos conforme art. 1455 CC)

Octava.-  Gastos de Formalización

En base a la facultad de pacto reconocida en el art. 1455 del Código Civil, las partes acuerdan que los gastos derivados del otorgamiento de escritura pública del presente contrato de compraventa serán sufragados por el comprador. Asimismo, serán también a cargo de dicha parte los gastos de inscripción registral en el correspondiente Registro de la Propiedad, el Impuesto sobre el Valor Añadido (Si se trata de un inmueble nuevo) o el Impuesto de Transmisiones Patrimoniales (Si se trata de un inmueble de segunda mano) y del Impuesto de Actos Jurídicos Documentados derivados de la citada escritura. Correspondiendo al vendedor el abono del Impuesto del Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana.

Los gastos del inmueble anteriores al otorgamiento de la escritura pública serán de cuenta del vendedor.






En prueba de aceptación y conformidad, y para que así conste, las partes suscriben el presente documento, por duplicado ejemplar y a un solo efecto, en el lugar y fecha arriba indicados.









	
_______________________________

VENDEDOR 


	
_______________________________

COMPRADOR

 





	 
	 



	 
	 



	Firmado: D./Dña. 

	Firmado: D./Dña. 















1-46 Carta de pago



 Documento en el que el acreedor confiesa haber recibido el importe total o parcial de una deuda. (art.1211 CC)





 Export PopupEn Localidad, a Día, mes y año

REUNIDOS

D./Dña. Nombre y apellidos, de estado civil soltero (o soltera (o divorciado (o divorciada (o separado judicialmente (o separada judicialmente (o viudo (o viuda), con profesión  de nacionalidad , con domicilio en , y documento nacional de identidad (o pasaporte) número ,

Y de otra, D./Dña. Nombre y apellidos, de estado civil soltero (o soltera (o divorciado (o divorciada (o separado judicialmente (o separada judicialmente (o viudo (o viuda), con profesión  de nacionalidad , con domicilio en , y documento nacional de identidad (o pasaporte) número ,

RECONOCEN, DECLARAN Y OTORGAN

PRIMERO. Que en fecha , los comparecientes otorgaron documento privado por el que, entre otros extremos, D./Dña. Nombre y apellidos reconoció la existencia de una deuda a favor de , y en cuyo apartado  se convino la forma y los plazos para su liquidación.

SEGUNDO. Que, en cumplimiento de lo anterior, D./Dña. Nombre y apellidos entrega en este acto la cantidad de  euros ( €), en metálico, otorgándole D./Dña. Nombre y apellidos acreedora carta de pago por el referido importe.

Y en prueba de conformidad firman el presente documento, por duplicado, en el lugar y fecha al principio indicados, quedando un ejemplar del mismo en poder de cada parte.








	
ACREEDOR

 


	
 

DEUDOR

 





	 
	 



	 
	 



	Firmado: D./Dña. 

	Firmado: D./Dña. 















Sección 2. Contratos de compraventas especiales y electrónicos






1-47 Compraventas especiales. Concepto (art. 327 C de C)


 Las compraventas especiales son aquellas en las que el consentimiento definitivo queda supeditado por el comprador al cumplimiento de una condición. Por ejemplo, en el caso de la venta sobre muestras.

La venta sobre muestras presenta dos especialidades:


	
–  En cuanto al objeto: la compraventa se ejecuta en base a muestras de calidad conocida en el mercado.

	
–  En cuanto al consentimiento: el comprador no podrá rehusar el recibo de los géneros contratados si fuesen conformes a las muestras o a la calidad precisada en el contrato (art. 327 C de C).



Si hubiera discrepancia sobre la calidad, peritos nombrados por ambas partes decidirán si los géneros son de recibo o no.

El criterio de los peritos es decisivo. Pues si declaran ser de recibo las mercancías, se estimará consumada la venta. En caso contrario, si consideran que la mercancía no se adecua a las condiciones pactadas o a la muestra, se podrá rescindir el contrato por el comprador sin perjuicio de la indemnización a la que tenga derecho (art. 1.490 CC).

1. Sobre muestras.

La venta sobre muestra se asimila a la venta según catálogo. En ésta, el consentimiento del comprador no se determina por la exhibición de una muestra, sino por la descripción de calidades específicas del bien. Los objetos vendidos, deben ser conformes con las cualidades señaladas por el vendedor (STS 14-06-1976).

2. A ensayo o prueba.

En la venta a ensayo o prueba el comprador adquiere un bien posponiendo su aceptación definitiva al resultado de una prueba o ensayo. Con la finalidad de conocer la correcta adecuación del bien a las necesidades que con él se pretenden cubrir.

ATENCIÓN El derecho al ensayo debe establecerse por pacto expreso. El plazo para la realización de la prueba debe ajustarse a lo previamente establecido en el contrato o al uso habitual en el tráfico mercantil.


En la práctica, cuando se trata de maquinaria el derecho de ensayo se establece primordialmente en beneficio del vendedor a fin de que éste pueda subsanar los posibles defectos de funcionamiento e, incluso, sustituir la máquina. El contrato sobrevive a un ensayo poco satisfactorio.

El comprador, tras la prueba, es libre de aceptar o no. En el caso de desacuerdo entre el comprador y el vendedor se suele acudir a la vía de peritaje a fin de que el dictamen opere como un laudo arbitral. Si satisface las previsiones buscadas por el comprador la compraventa se consuma de no ser así el comprador se reserva la facultad de rescindir el contrato.

La principal diferencia de estos contratos con la venta salvo aprobación está en que la facultad de resolución no puede ejercerse libremente sino sólo cuando la mercancía objetivamente contemplada no satisfaga las expectativas puestas en ella (STS 25-06-1999).

3. Salvo aprobación.

En la compraventa salvo aprobación queda supeditada aquélla al momento en que el comprador acepta definitivamente.

ATENCIÓN El consentimiento definitivo se otorga una vez examinada la mercancía, a diferencia de la compraventa con derecho a ensayo, en la que la perfección del contrato se da desde el principio salvando el derecho a rescisión.


4. Salvo confirmación.

Las compraventas salvo confirmación son aquéllas realizadas entre el comprador y un representante del vendedor. La perfección definitiva del contrato se condiciona a la confirmación expresa del vendedor.

Son supuestos típicos las ventas realizadas por los comúnmente llamados representantes de comercio.








1-48 Contratos a distancia y contratos celebrados fuera del establecimiento mercantil


 En todas las comunicaciones comerciales a distancia deberá constar inequívocamente su carácter comercial.

En el caso de comunicaciones telefónicas, deberá precisarse explícita y claramente, al inicio de cualquier conversación con el consumidor y usuario, la identidad del empresario, o si procede, la identidad de la persona por cuenta de la cual efectúa la llamada, así como indicar la finalidad comercial de la misma. En ningún caso, las llamadas telefónicas se efectuarán antes de las 9 horas ni más tarde de las 21 horas ni festivos o fines de semana.

La utilización por parte del empresario de técnicas de comunicación que consistan en un sistema automatizado de llamadas sin intervención humana o el telefax necesitará el consentimiento expreso previo del consumidor y usuario.

El consumidor y usuario tendrá derecho a no recibir, sin su consentimiento, llamadas con fines de comunicación comercial que se efectúen mediante sistemas distintos de los referidos, cuando hubiera decidido no figurar en las guías de comunicaciones electrónicas disponibles al público.

El consumidor y usuario tendrá derecho a oponerse a recibir ofertas comerciales no deseadas, por teléfono, fax u otros medios de comunicación equivalente.

En aquellos casos en que una oferta comercial no deseada se realice por teléfono, las llamadas deberán llevarse a cabo desde un número de teléfono identificable. Cuando el usuario reciba la primera oferta comercial del emisor, deberá ser informado tanto de su derecho a manifestar su oposición a recibir nuevas ofertas como a obtener el número de referencia de dicha oposición. A solicitud del consumidor y usuario, el empresario estará obligado a facilitarle un justificante de haber manifestado su oposición que deberá remitirle en el plazo más breve posible y en todo caso en el plazo máximo de un mes.

El emisor estará obligado a conservar durante al menos un año los datos relativos a los usuarios que hayan ejercido su derecho a oponerse a recibir ofertas comerciales, junto con el número de referencia otorgado a cada uno de ellos, y deberá ponerlos a disposición de las autoridades competentes.

Información Precontractual

Antes de que el consumidor y usuario quede vinculado por cualquier contrato a distancia o celebrado fuera del establecimiento o cualquier oferta correspondiente, el empresario le facilitará de forma clara y comprensible la siguiente información:


	
a)  Las características principales de los bienes o servicios, en la medida adecuada al soporte utilizado y a los bienes o servicios.

	
b)  La identidad del empresario, incluidos los datos correspondientes a la razón social, el nombre comercial, su dirección completa y su número de teléfono y, en su caso, del empresario por cuya cuenta actúe.

	
c)  El precio total, incluidos todos los impuestos y tasas. Si por la naturaleza de los bienes o servicios el precio no puede calcularse razonablemente de antemano o está sujeto a la elaboración de un presupuesto, la forma en que se determina el precio así como todos los gastos adicionales de transporte, entrega o postales o, si dichos gastos no pueden ser calculados razonablemente de antemano, el hecho de que puede ser necesario abonar dichos gastos adicionalesEn toda información al consumidor y usuario sobre el precio de los bienes o servicios, incluida la publicidad, se informará del precio total, desglosando, en su caso, el importe de los incrementos o descuentos que sean de aplicación, de los gastos que se repercutan al consumidor y usuario y de los gastos adicionales por servicios accesorios, financiación, utilización de distintos medios de pago u otras condiciones de pagos similares



	
d)  Los procedimientos de pago, entrega y ejecución, la fecha en que el empresario se compromete a entregar los bienes o a ejecutar la prestación del servicio

	
e)  Además del recordatorio de la existencia de una garantía legal de conformidad para los bienes, el contenido digital y los servicios digitales, la existencia y las condiciones de los servicios posventa y las garantías comerciales

	
f)  La duración del contrato, o, si el contrato es de duración indeterminada o se prolonga de forma automática, las condiciones de resolución. Además, de manera expresa, deberá indicarse la existencia de compromisos de permanencia o vinculación de uso exclusivo de los servicios de un determinado prestador así como las penalizaciones en caso de baja en la prestación del servicio.

	
g)  La lengua o lenguas en las que podrá formalizarse el contrato, cuando no sea aquella en la que se le ha ofrecido la información previa a la contratación.

	
h)  La existencia del derecho de desistimiento que pueda corresponder al consumidor y usuario, el plazo y la forma de ejercitarlo

	
i)  La funcionalidad de los bienes con elementos digitales, el contenido digital y los servicios digitales, incluidas las medidas técnicas de protección aplicables, como son, entre otras, la protección a través de la gestión de los derechos digitales o la codificación regional

	
j)  Toda compatibilidad e interoperabilidad relevante de los bienes con elementos digitales, el contenido digital y los servicios digitales conocidos por el empresario o que quepa esperar razonablemente que conozca, como son, entre otros, el sistema operativo, la versión necesaria o determinados elementos de los soportes físicos

	
k)  El procedimiento para atender las reclamaciones de los consumidores y usuarios, así como, en su caso, la información sobre el sistema extrajudicial de resolución de conflictos.









1-49 1-49 Contratación por vía electrónica. Conceptos y obligaciones básicas (arts. 27 y 28 Ley 34/2002)


 Se entiende por contratación electrónica todo contrato en el que la oferta y la aceptación se transmiten por medio de equipos electrónicos de tratamiento y almacenamiento de datos, conectados a una red de telecomunicaciones. Los contratos celebrados por vía electrónica producirán todos los efectos previstos por el ordenamiento jurídico, cuando concurran el consentimiento y los demás requisitos necesarios para su validez.

1. Sociedad de la Información.

Se entiende por servicios de la sociedad de la información, todo servicio prestado normalmente a título oneroso, a distancia, por vía electrónica y a petición individual del destinatario.

ATENCIÓN El concepto de servicios de la sociedad de la información comprende también los servicios no remunerados por sus destinatarios, en la medida en que constituyan una actividad económica para el prestador de servicios.


Son servicios de la sociedad de la información, entre otros y siempre que representen una actividad económica, los siguientes:


	
–  La contratación de bienes o servicios por vía electrónica.

	
–  La organización y gestión de subastas por medios electrónicos o de mercados y centros comerciales virtuales.

	
–  La gestión de compras en la red por grupos de personas.

	
–  El envío de comunicaciones comerciales.

	
–  El suministro de información por vía telemática.

	
–  El vídeo, bajo demanda, como servicio en el que el usuario puede seleccionar a través de la red, tanto el programa deseado como el momento de su suministro y recepción, y, en general, la distribución de contenidos previa petición individual.



No tendrán la consideración de servicios de la sociedad de la información:


	
–  Los servicios prestados por medio de telefonía vocal, fax o telex.

	
–  El intercambio de información por medio de correo electrónico u otro medio de comunicación electrónica equivalente para fines ajenos a la actividad económica de quienes lo utilizan.

	
–  Los servicios de radiodifusión televisiva.

	
–  Los servicios de radiodifusión sonora.

	
–  El teletexto televisivo y otros servicios equivalentes como las guías electrónicas de programas ofrecidas a través de plataformas televisivas.



El prestador de servicios de la sociedad de la información estará obligado a disponer de los medios que permitan, tanto a los destinatarios del servicio como a los órganos competentes, acceder por medios electrónicos, de forma permanente, fácil, directa y gratuita, a la siguiente información:


	
–  Su nombre o denominación social; su residencia o domicilio o, en su defecto, la dirección de uno de sus establecimientos permanentes en España; su dirección de correo electrónico y cualquier otro dato que permita establecer con él una comunicación directa y efectiva.

	
–  Los datos de su inscripción en el Registro.

	
–  En el caso de que su actividad estuviese sujeta a un régimen de autorización administrativa previa, los datos relativos a dicha autorización y los identificativos del órgano competente encargado de su supervisión.

	
–  Si ejerce una profesión regulada deberá indicar:
	
•  Los datos del colegio profesional al que, en su caso, pertenezca y número de colegiado.

	
•  El título académico oficial o profesional con el que cuente.

	
•  El Estado de la Unión Europea o del Espacio Económico Europeo en el que se expidió dicho título y, en su caso, la correspondiente homologación o reconocimiento.

	
•  Las normas profesionales aplicables al ejercicio de su profesión y los medios a través de los cuales se puedan conocer, incluidos los electrónicos.





	
–  El número de identificación social que le corresponda.

	
–  Cuando el servicio de la sociedad de la información haga referencia a precios, se facilitará información clara y exacta sobre el precio del producto o servicio, indicando si incluye o no los impuestos aplicables y, en su caso, sobre los gastos de envío.

	
–  Los códigos de conducta a los que, en su caso, esté adherido y la manera de consultarlos electrónicamente.



2. Prueba.

El soporte electrónico en que conste un contrato celebrado por esta vía es admisible en juicio como prueba documental.

Igualmente, las partes pueden pactar que un tercero archive las declaraciones de voluntad que integran los contratos electrónicos y que consigne la fecha y la hora en que dichas comunicaciones han tenido lugar. La intervención de dichos terceros no puede alterar ni sustituir las funciones que corresponde realizar a las personas facultadas con arreglo a Derecho para dar fe pública.

3. Lugar.

Los contratos celebrados por vía electrónica en los que intervenga como parte un consumidor se presumirán celebrados en el lugar en que éste tenga su residencia habitual.

Los contratos electrónicos entre empresarios o profesionales, en defecto de pacto entre las partes, se presumirán celebrados en el lugar en que esté establecido el prestador de servicios.

4. Obligaciones.

El prestador de servicios de la sociedad de la información que realice actividades de contratación electrónica tendrá la obligación de informar al destinatario de diversos extremos del convenio de manera clara, comprensible e inequívoca, antes de iniciar el procedimiento de contratación y con posterioridad al mismo.

En el momento inicial deberá proporcionar la siguiente información:


	
–  Los distintos trámites que deben seguirse para celebrar el contrato.

	
–  Si el prestador va a archivar el documento electrónico en que se formalice el contrato y si éste va a ser accesible.

	
–  Los medios técnicos que pone a su disposición para identificar y corregir errores en la introducción de los datos.

	
–  La lengua o lenguas en que podrá formalizarse el contrato. (art. 27 Ley 34/2002, de 11 de julio)




ATENCIÓN El prestador de servicios queda exento de prestar la información indicada cuando:

– Ambos contratantes así lo acuerden y ninguno de ellos tenga la consideración de consumidor, o

– El contrato se haya celebrado exclusivamente mediante intercambio de correo electrónico u otro tipo de comunicación electrónica equivalente, cuando estos medios no sean empleados con el exclusivo propósito de eludir el cumplimiento de tal obligación.



Con carácter previo al inicio del procedimiento de contratación, el prestador de servicios deberá poner a disposición del destinatario las condiciones generales, a que, en su caso, deba sujetarse el contrato, de manera que éstas puedan ser almacenadas y reproducidas por el destinatario.

Las ofertas o propuestas de contratación realizadas por vía electrónica serán válidas durante el período que fije el oferente o, en su defecto, durante todo el tiempo que permanezcan accesibles a los destinatarios del servicio.

El oferente está obligado a confirmar la recepción de la aceptación al que la hizo por alguno de los siguientes medios:


	
–  El envío de un acuse de recibo por correo electrónico u otro medio de comunicación electrónica equivalente a la dirección que el aceptante haya señalado, en el plazo de las veinticuatro horas siguientes a la recepción de la aceptación.

	
–  La confirmación, por un medio equivalente al utilizado en el procedimiento de contratación, de la aceptación recibida, tan pronto como el aceptante haya completado dicho procedimiento, siempre que la confirmación pueda ser archivada por su destinatario.



En los casos en que la obligación de confirmación corresponda a un destinatario de servicios, el prestador facilitará el cumplimiento de dicha obligación poniendo a disposición del mismo alguno de los medios indicados. Esta obligación será exigible tanto si la confirmación debiera dirigirse al propio prestador o a otro destinatario.

Se entenderá que se ha recibido la aceptación y su confirmación cuando las partes a que se dirijan puedan tener constancia de ello.

En el caso de que la recepción de la aceptación se confirme mediante acuse de recibo, se presumirá que su destinatario puede tener la referida constancia desde que aquél haya sido almacenado en el servidor en que esté dada de alta su cuenta de correo electrónico, o en el dispositivo utilizado para recepción de comunicaciones.

No es necesario confirmar la recepción de la aceptación de una oferta cuando:


	
–  Ambos contratantes así lo acuerden y ninguno de ellos tenga la consideración de consumidor, o

	
–  El contrato se haya celebrado exclusivamente mediante intercambio de correo electrónico u otro tipo de comunicación electrónica equivalente, cuando estos medios no sean empleados con el exclusivo propósito de eludir el cumplimiento de tal obligación. (art. 28 Ley 34/2002, de 11 de julio)









1-50 Modelo de contrato de compraventa sobre muestras


 Export PopupEn , a  de  de 20 

REUNIDOS

De una parte, Don , mayor de edad, vecino de , con domicilio en , n.º , provisto de DNI n.º 

En lo sucesivo se le denominará VENDEDOR.

De la otra, Don , mayor de edad, vecino de , con domicilio en , n.º , provisto de DNI n.º 

En lo sucesivo será EL COMPRADOR.

Ambos intervienen en su propio nombre y derecho, reconociéndose la capacidad legal necesaria para otorgar el presente contrato de compraventa mercantil y,

EXPONEN

I. Que Don  es propietario de los bienes objeto de este contrato.

II. Que Don  está interesado en adquirir los bienes mencionados en el antecedente anterior.

III. Que de común acuerdo, ambas partes han convenido en otorgar el presente contrato de compraventa de  en base a las siguientes:

CLÁUSULAS

PRIMERA. Don  vende a don , que compra la cantidad de , de  por un precio de  euros (), por unidad.

SEGUNDA. El precio total de la compra es de  euros ().

TERCERA. El producto que se vende en este contrato se realiza sobre las muestras de las mercaderías entregadas por el vendedor al comprador.

CUARTA. El vendedor se compromete a entregar los productos vendidos con la misma calidad, forma y tamaño que las muestras depositadas en poder del comprador.

QUINTA. El vendedor entregará el objeto de esta compraventa antes del día  de  de 20 , en el domicilio del comprador que se fija en , calle o plaza , n.º 

SEXTA. El comprador se compromete a aceptar las mercaderías enviadas si coinciden con la muestra depositada.

SÉPTIMA. A los efectos del artículo 327 del Código de Comercio, ambas partes, de común acuerdo, nombran como Peritos a don , Don  y Don 

OCTAVA. Todos los impuestos, corretajes y demás gastos derivados del otorgamiento del presente contrato serán a cargo del comprador.

NOVENA. Todos los gastos judiciales o extrajudiciales derivados del incumplimiento de cualquier cláusula de este contrato, serán a cargo de la parte que dé lugar a ellos, incluidos los de Abogados, Procuradores y Peritos, aunque su intervención no fuese preceptiva.

DÉCIMA. Ambas partes, de común acuerdo, se someterán a los Juzgados y Tribunales de , renunciando expresamente a su fuero propio si lo tuvieren.

 

En prueba de conformidad, ambas partes firman el presente documento por duplicado, a un solo efecto, en el lugar y fecha indicados.







1-51 Modelo de contrato de compraventa en calidad de ensayo


 Export PopupEn , a  de  de 20 

REUNIDOS

De una parte, Don , mayor de edad, vecino de , con domicilio en , n.º , provisto de DNI n.º 

En lo sucesivo se le denominará VENDEDOR.

De la otra, don , mayor de edad, vecino de , con domicilio en , n.º , provisto de DNI n.º 

En lo sucesivo será EL COMPRADOR.

Ambos intervienen en su propio nombre y derecho, reconociéndose la capacidad legal necesaria para otorgar el presente contrato de compraventa mercantil y,

EXPONEN

I. Que Don  es propietario de los bienes objeto de este contrato.

II. Que Don  está interesado en adquirir los bienes mencionados en el antecedente anterior.

III. Que de común acuerdo, ambas partes han convenido en otorgar el presente contrato de compraventa de  en base a las siguientes:

CLÁUSULAS

PRIMERA. Don  vende a don , que compra la cantidad de 

SEGUNDA. El precio de la compraventa es de  euros () que serán pagados de la siguiente forma : aceptación por el comprador de  letras de cambio de vencimiento cada día , venciendo la primera de ellas el próximo mes de  y las restantes letras sucesivamente.

TERCERA. El vendedor se obliga a no disponer de las mencionadas letras, no descontándolas ni endosándolas ni haciendo pagos con ellas, hasta el momento en que se conozcan los resultados de las pruebas a efectuar.

CUARTA. El vendedor se compromete a entregar los productos al comprador en el plazo máximo de  días.

QUINTA. El comprador se compromete a realizar todas las pruebas que considere necesarias en el plazo máximo de  días contados a partir del momento de la recepción de la mercancía.

Si por fuerza mayor el plazo establecido no fuese suficiente se establece una prórroga de  días más.

SEXTA. Si el resultado es positivo, se entiende firme la venta y el vendedor podrá usar libremente de las letras recibidas en este acto pudiendo disponer de ellas de la forma que estime conveniente.

SÉPTIMA. Si el resultado es negativo, el vendedor podrá retirar la mercancía servida. El comprador puede realizar pruebas con la mercancía sin que ello suponga una merma superior al 10 por 100 del producto recibido.

Si en las pruebas se consumiese una cantidad superior a la fijada anteriormente, el importe de lo gastado que excediere del 10 por 100 será satisfecho por el comprador. El pago se efectuará mediante la devolución de las letras por parte del vendedor, entendiéndose que las que queden en su poder responden a la venta de la cantidad consumida en exceso sobre el citado 10 por 100.

OCTAVA. Todos los impuestos, corretajes y demás gastos derivados del otorgamiento del presente contrato serán a cargo del comprador.

NOVENA. Todos los gastos judiciales o extrajudiciales derivados del incumplimiento de cualquier cláusula de este contrato, serán a cargo de la parte que dé lugar a ellos, incluidos los de Abogados, Procuradores y Peritos, aunque su intervención no fuese preceptiva.

DÉCIMA. Ambas partes, de común acuerdo, se someterán a los Juzgados y Tribunales de , renunciando expresamente a su fuero propio si lo tuvieren.

 

En prueba de conformidad, ambas partes firman el presente documento por duplicado, a un solo efecto, en el lugar y fecha indicados.








Sección 3. Contrato de suministro






1-52 Contrato de suministro


 Se denomina contrato de suministro aquel por el que una de las partes (suministrador), a cambio de un precio, se obliga a realizar a favor de otra (suministrado) una serie de prestaciones continuas y periódicas.

ATENCIÓN La especialidad de este contrato radica en la periodicidad de las prestaciones, de tal forma que con un solo contrato se persigue la realización constante y continua de prestaciones (STS 30-11-1984).


En los contratos de suministro rige el principio de libertad de forma. Ahora bien, como determinados suministros son prestados en régimen de monopolio u oligopolio es habitual el uso de formularios y contratos tipo establecidos por las compañías suministradoras, en ocasiones, en cumplimiento de disposiciones administrativas.

Para determinar el precio ha de estarse a lo expresamente pactado. Su concreta fijación puede realizarse bien en el momento de la celebración del contrato, bien difiriendo su concreción a un momento posterior. Este último caso se suele utilizar cuando se hace depender el precio del volumen o cantidad suministrada. En este tipo de contratos es frecuente la utilización de cláusulas de actualización para posibilitar revisiones de precios y evitar así desajustes inflacionarios.

Por lo que respecta a la cantidad del bien a suministrar, ésta puede fijarse de forma precisa, estableciendo un programa minucioso para todo el año o período de vigencia del contrato, o determinarse más o menos imprecisamente en base a criterios tales como las necesidades puntuales del suministrado o, incluso, las posibilidades de atención del suministrador.

También existen suministros donde no se preestablece de ninguna forma la cantidad, ni tan siquiera la periodicidad: una y otra se determinan en el mismo instante de requerir la prestación.








1-53 Regulación legal del contrato de suministro


 El contrato de suministro no aparece regulado en nuestro derecho civil, pero sí en el Derecho Administrativo, al establecer la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Público que son contratos de suministro los que tienen por objeto la adquisición, el arrendamiento financiero, o el arrendamiento, con o sin opción de compra, de productos o bienes muebles..

En todo caso, se considerarán contratos de suministro los siguientes:


	
a) Aquellos en los que el empresario se obligue a entregar una pluralidad de bienes de forma sucesiva y por precio unitario sin que la cuantía total se defina con exactitud al tiempo de celebrar el contrato, por estar subordinadas las entregas a las necesidades del adquirente.

	
b) Los que tengan por objeto la adquisición y el arrendamiento de equipos y sistemas de telecomunicaciones o para el tratamiento de la información, sus dispositivos y programas, y la cesión del derecho de uso de estos últimos, en cualquic)era de sus modalidades de puesta a disposición, a excepción de los contratos de adquisición de programas de ordenador desarrollados a medida, que se considerarán contratos de servicios.

	
c) Los de fabricación, por los que la cosa o cosas que hayan de ser entregadas por el empresario deban ser elaboradas con arreglo a características peculiares fijadas previamente por la entidad contratante, aun cuando esta se obligue a aportar, total o parcialmente, los materiales precisos.

	
d) Los que tengan por objeto la adquisición de energía primaria o energía transformada.



Careciendo de una regulación específica al contrato de suministro se le aplican las normas de la compraventa en cuantas cuestiones puedan surgir de su aplicación e interpretación (STS 12-06-1971).

La Sentencia del Tribunal Supremo de 3 de abril de 2003 dice que tanto si se considera que el contrato de suministro es una variante de la compraventa, como si se lo califica como contrato distinto pero similar al mismo, se deben aplicar las normas del Código de Comercio si es mercantil; añadiendo que no puede identificarse con el de compraventa, aunque se trata de contrato afín que se regula por lo previsto por las partes, en aras al principio de autonomía de la voluntad y, en su defecto, por la normativa de la compraventa, constituida por los artículos 325 y siguientes del Código de Comercio y en último lugar, por las normas generales de las obligaciones y contratos.







1-54 Objeto del contrato de suministro


 Pueden ser objeto del contrato de suministro cualquier clase de bienes, si bien en algunos casos la descripción de los mismos suele ser bastante imprecisa: agua, gas, electricidad. No pueden ser objeto de este contrato los servicios, a pesar de que en materia administrativa se admite su inclusión dentro del suministro sin desvirtuar su naturaleza, ya que en el derecho privado se produciría una identificación o confusión entre ese "suministro de servicios" y el arrendamiento de servicios al que se refiere el artículo 1.544 del Código Civil al decir que "En el arrendamiento de obras o servicios, una de las partes se obliga a ejecutar una obra o a prestar a la otra un servicio por precio cierto".







1-55 Tiempo en el contrato de suministro


 Dado que el contrato de suministro se caracteriza por su finalidad previsora, uno de los elementos fundamentales es el tiempo, que se pude contemplar desde dos puntos de vista, la periodicidad del suministro y la duración el contrato.

La periodicidad del suministro es un elemento esencial del contrato para el suministrado, ya que ha de satisfacer esa necesidad continuada de determinada materia prima, agua, energía eléctrica, gas, etc., sin la que pueda continuar con la normal explotación de un negocio o producción. Del tiempo en el que pacte el suministro derivará además la responsabilidad del suministrador por el cese o por el retraso.

Desde el punto de vista de la duración del contrato, nada se opone en principio a que se celebre por tiempo indeterminado, si bien lo más habitual es fijar un periodo inicial que se prorroga. Caso de celebrarse por tiempo indeterminado cualquiera de la partes tendrá derecho a resolver el contrato con el plazo de preaviso que se hubiera pactado o, si nada se hubiera establecido expresamente, con un plazo razonable a fijar atendida la naturaleza de los bienes suministrados y la periodicidad con que lo eran.

ATENCIÓN El pacto de duración determinada puede ser celebrado bien con relación a una concreta fecha o duración desde la fecha del primer suministro, o bien con referencia a un determinado acontecimiento (como por ejemplo la terminación de una obra a la que se están suministrando cubas de agua).


En todos estos casos llegada la fecha fijada desde un inicio o producido el acontecimiento, el contrato de suministro se extingue de forma automática.

Como se ha dicho, lo más habitual, por la naturaleza misma del contrato, es su conclusión por tiempo determinado sujeto a prórrogas, que pueden ser efectivas de forma automática, lo que se produce cuando ninguna de las partes comunica a la otra su voluntad de no continuar; o bien exigir una expresa manifestación a las dos partes, o solamente a una de ellas, que normalmente será el suministrado, quien ha de dirigirse a la otra para solicitar la continuación en el suministro por un periodo igual al inicial.

En todos los casos en los que se hace efectiva la prórroga la relación contractual queda sometida a los mismos acuerdos que la venían rigiendo, tratándose en definitiva de la modificación de uno solo de los elementos del contrato no existiendo una novación más que modificativa; no hay una nueva relación contractual, el resto de los pactos que hubieran alcanzado las partes se mantienen incólumes.







1-56 Extinción del contrato de suministro


 La extinción del contrato de suministro, puede tener lugar por:


	
–  Transcurso del tiempo: el cumplimiento del plazo de duración del contrato extingue al mismo.

	
–  Denuncia unilateral: en el caso de contratos de suministros sin previsión concreta de duración, esto es, sin plazo, será suficiente el preaviso anunciando la finalización del mismo.

	
–  El suministrador, en los casos de falta de pago por parte del suministrado, y éste, en los casos de pérdida de seguridad en la periódica satisfacción de prestaciones por el suministrador, pueden dar por extinguido el contrato mediante denuncia, independientemente de que se trate de un contrato con plazo fijo de duración o no.









1-57 Aspectos fiscales del contrato de suministro


 La única particularidad en materia fiscal para este tipo de contratos se produce en materia de devengo y de la base imponible del IVA.

Así, el devengo se liga a la exigibilidad de la parte del precio que comprenda cada percepción y la base imponible será la parte del precio exigible en cada una de ellas.







1-58 Contrato de suministro y catering



 Contrato por el que el suministrador se obliga a entregar al suministrado los bienes o alimentos objeto del contrato con una determinada periodicidad y durante un plazo determinado de tiempo. Se incluyen los derechos y obligaciones de cada una de las partes, así como las condiciones y estipulaciones necesarias para el cumplimiento del mismo.





 Export Popup

En Localidad, Día, Mes y Año

REUNIDOS




DE UNA PARTE,


(Datos de SUMINISTRADOR O EMPRESA DE CATERING)

D./Dña. , mayor de edad, de estado civil soltero (o soltera (o casado (o casada (o divorciado (o divorciada (o separado (o separada (o viudo (o viuda), de nacionalidad , con domicilio en , y DNI/Pasaporte número .




(Seleccionar en caso de estado civil casado/a)


Casado (o Casada) con D./Dña. , mayor de edad, con DNI/Pasaporte número  en régimen económico matrimonial de gananciales (o separación de bienes).





En lo sucesivo, SUMINISTRADOR (o EMPRESA DE CATERING).




Y DE OTRA,


(Datos del SUMINISTRADO)

D./Dña. , mayor de edad, de estado civil soltero (o soltera (o casado (o casada (o divorciado (o divorciada (o separado (o separada (o viudo (o viuda), de nacionalidad , con domicilio en , y DNI/Pasaporte número .




(Seleccionar en caso de estado civil casado/a)


Casado (o Casada) con D./Dña. , mayor de edad, con DNI/Pasaporte número  en régimen económico matrimonial de gananciales (o separación de bienes).





En lo sucesivo, SUMINISTRADO.





INTERVIENEN



O

(Seleccionar en caso de que todas las partes actúen en nombre y representación propia)

Todas las partes en su propio nombre y representación.




O

(Seleccionar si alguna de las partes actúa en su propio nombre y representación)


D./Dña. 

En su propio nombre y representación










(Seleccionar si alguna de las partes actúa en nombre y representación de persona física o jurídica)


D./Dña. , en nombre y representación de:



O

(Si se trata de persona física)


D./Dña. , mayor de edad, de nacionalidad , domiciliado en , con DNI/ Pasaporte número .




O

(Si se trata de una persona jurídica)


La compañía mercantil denominada , domiciliada en Localidad, calle y número, con NIF núm.  Inscrita en el Registro Mercantil de , en Folio, Tomo General del Libro de Sociedades, hoja....

Hace uso de las facultades conferidas a su favor en calidad de administrador único (o administrador solidario (o consejero delegado (o apoderado) de la sociedad indicada, cargo para el que fue nombrado en escritura otorgada ante notario de  D./Dña.  el  con el número de orden de su protocolo  que causó inscripción en el Registro mercantil de  en el Folio, Tomo General del Libro de Sociedades, hoja...









Ambas partes se reconocen mutuamente con capacidad suficiente para otorgar el presente contrato de Suministro (o Catering) y, a tal fin,

EXPONEN

I. Que , El suministrador, se dedica a la fabricación de  y .




(Catering)

I. Que la empresa de catering tiene como objeto social el suministro de comidas cocinadas y/o precocinadas para el servicio de Comedor de empresas, centros escolares, instituciones, hospitales, etc..



II. Que , El suministrado, desea recibir entregas sucesivas y periódicas de los siguientes productos .




(Descripción de los bienes)

Cantidad .

Clase .

Referencia .

Referencia .






II. Que el suministrado, por su parte, se dedica a  del , necesitando para su proceso los  elaborados por la empresa de catering, por lo que tiene interés en que ésta le suministre dichos .



III. Que ambas partes convienen formalizar un contrato de suministro (o catering) sobre los indicados productos o mercancías, en base a las siguientes:

CLÁUSULAS

Primera.-  Objeto

Que la entidad el suministrador se obliga mediante el presente contrato a abastecer al suministrado, los productos indicados en el expositivo II, de acuerdo con los pactos y condiciones aquí detalladas, y con arreglo a lo dispuesto en el Código de Comercio, usos mercantiles y legislación complementaria aplicable.




La empresa de catering se compromete a suministrar Diariamente. el servicio de alimentación para el suministrado en las condiciones y pactos establecidos en el presente contrato.

Diariamente el suministrado informará por Por ejemplo, mail a la empresa de catering antes de las horas de cuántos son los menús que se precisan para ese día según el número de Comensales.

La empresa de catering se compromete a utilizar ingredientes de primera calidad y en perfecto estado de conservación para la elaboración de los menús. Igualmente, se compromete a no utilizar en ningún caso aditivos, conservantes o colorantes no aptos para el consumo humano. En este sentido, la empresa de catering responderá civil e incluso penalmente si vulnera las normativa vigente relativa a los servicios alimentarios.



Segunda.-  Precio

Los precios, (Opcionalmente durante el primer año de vigencia de este contrato) de cada uno de los tipos de Especificar los productos objeto de suministro se ajustarán a los que figuran en el anexo I que las partes suscriben y que desde este momento forma parte integrante del mismo.

El precio comprende , (a excepción de los portes), cuantas actividades sean precisas para el abastecimiento de  en .



O

(Con suspensión del suministro y aceptación expresa)

Los precios indicados tienen el carácter de máximos Sin embargo, si por causas excepcionales o alzas imprevistas en los costes de fabricación aquéllos tuvieran que modificarse, deberá comunicarse tal circunstancia con una antelación de  días, fecha a partir de la cual podrá interrumpirse todo suministro posterior, excepto si el suministrado da su consentimiento expreso a los nuevos precios. A tal efecto las partes acuerdan que toda notificación de cambio de precios deberá contener la relación de nuevos precios, la fecha a partir de la cual se aplicarán y ser comunicado como mínimo con  días de antelación por vía  incluyendo la siguiente mención: "Aceptamos nuevos precios indicados en su de Fecha con efectividad a partir del día Día, mes y año".




O

(Simple comunicación)

Los precios se revisarán Especificar periodicidad de revisión de los precios debiéndose comunicar por el Suministrador al Suministrado en el domicilio designado en este contrato, con una antelación mínima de Días de antelación días naturales a la fecha prevista para su entrada en vigor.








Los precios a aplicar para el suministro alimentario son  euros por menú suministrado y transportado más el impuesto correspondiente.



Tercera.-  Forma de pago

El suministrado se obliga a realizar el pagos de los bienes suministrados el día . de cada mes, contra factura recibida, y efectuando los abonos en la cuenta corriente nº . que el suministrador tiene contratada en la entidad , sucursal de .

Las facturas deberán detallar el número de Por ejemplo kilogramos, litros, unidades, menús etc.. suministrados, la fecha de la entrega, el precio de cada Kilogramo, litro, unidad, menús etc. el precio total , y se expedirá por duplicado ejemplar.




(Retrasos)

El retraso en más de  días en cualquiera de los pagos dará derecho al suministrador a exigir al suministrado un interés del  % respecto de cada uno de los pagos no satisfechos puntualmente.



Cuarta.-  Duración

El presente contrato tendrá una duración de  desde la fecha de su celebración, quedando automáticamente prorrogado por anualidades sucesivas en el caso de que ninguna de las partes proceda a la denuncia del mismo con al menos  días naturales de antelación a la fecha de su vencimiento.

Quinta.-  Entrega

El Suministrador se compromete a abastecer al Suministrado en la periodicidad y cuantía que el mismo le requiera, por cualquier medio que deje constancia de su recepción, comprometiéndose a la entrega en el plazo máximo de  días naturales desde aquel en el que se reciba la solicitud.

Los Productos se entregarán en las Instalaciones . (En su caso, tenga en cuenta el INCOTERM adecuado)

El Suministrado se compromete a aceptar las mercancías una vez hayan sido entregadas si coinciden con las calidades, forma y tamaño descritos en .




La empresa de catering se compromete a abastecer al Suministrado en  diariamente, entre las  y las  horas, las raciones individualizadas de comidas correspondientes a los menús pactados que se recogen en el Anexo I de este contrato. Dichos menús comprenden un primer plato, un segundo plato y postre. Las citadas raciones individualizadas irán envasadas al vacío en recipiente adecuado de tal forma que mantengan la temperatura usual en cada caso para su ingestión.

La empresa de catering se compromete a transportar diariamente las comidas contratadas y a depositarlas en los comedores del suministrado en el horario señalado en la Cláusula Segunda del presente contrato





O

(No recepción y sustitución)

El Suministrado podrá negarse a recibir el suministro de forma parcial o total cuando por cualquier causa el material se encontrase en estado defectuoso en el momento de la entrega, debiéndose proceder a una nueva entrega en el plazo máximo de  días naturales.




O

(Saneamiento y sustitución)

Inmediatamente después de la entrega, el suministrado inspeccionará sin demora el Producto y si detecta problemas manifiestos de calidad o existen reclamaciones por falta de entrega o daños lo notificará al suministrador. Esta notificación deberá hacerse en el plazo de  días laborables siguientes a la entrega o, de lo contrario, se estimará que el Producto se ha entregado en su totalidad y en condiciones satisfactorias.

Si las mercancías no coincidiesen con las calidades, forma y tamaño descritos, el suministrado dispondrá de un plazo de  días para la solicitud de su sustitución





En el caso de discrepancia entre las partes sobre el estado y/o calidad de los bienes, las partes se someten a la decisión última de D./Dña. Nombre, apellidos experto en Los materiales suministrados




(Caso fortuito u fuerza mayor)

El suministrador no responderá frente al suministrado ni ninguna otra persona que pudiera resultar afectada, por la pérdida o deterioro total o parcial de las mercaderías suministradas, ni por el retraso en la entrega de la mismas, siempre que esta pérdida o retraso en la entrega sea motivada por circunstancias que no pudieron preverse o que resulten inevitables, es decir, caso fortuito o fuerza mayor. En estos supuestos el suministrador quedará exento de las consecuencias de su incumplimiento, así como del pago de daños y perjuicios.



Sexta.  Inspección

El suministrador (o la empresa de catering) autoriza la inspección de sus instalaciones en cualquier momento por parte del SUMINISTRADO (Opcionalmente y a la designación por éste de una persona que pruebe los nuevos menús y preste su conformidad a los mismos).




.- Almacenamiento

El suministrado garantiza el almacenamiento del producto en sus Instalaciones, con indicación clara de su pertenencia al suministrador. El Producto no se almacenará en lugar distinto de las Instalaciones, a menos que el suministrador lo autorice previamente por escrito.

El suministrado garantiza que las Instalaciones estarán en todo momento debidamente acondicionadas para la recepción y almacenamiento del Producto, de modo que pueda asegurarse la integridad del mismo.

El suministrado se hará cargo de los costes de almacenamiento del Producto.

El suministrado garantiza por el presente contrato que cumplirá con todas las licencias, y permisos exigidos por la normativa vigente.






.- Exclusividad




(Del suministrador)

Durante la vigencia del presente contrato El suministrador se obliga a no abastecer, suministrar o comercializar sus productos a aquellas personas, físicas o jurídicas, que fueran competidoras directas del suministrado en  (Opcionalmente salvo autorización expresa de esta última.).






(Del suministrado)

El presente contrato tiene carácter de exclusiva, por lo que el Suministrado se compromete mientras se mantenga la vigencia del mismo a no adquirir de ninguna otra empresa o profesional los bienes que constituyen el objeto del presente contrato de suministro.






(Información)

Además, a efectos de logística, deberá facilitar al suministrador relaciones trimestrales, debidamente firmadas de los movimientos de venta en unidades y valores, así como del stock de los productos aún existentes en sus dependencias.








.- Reserva de dominio

La propiedad de los bienes suministrados no pasará al suministrado hasta la totalidad de su pago. En el período comprendido entre la entrega y el abono el suministrado tendrá el Producto en calidad de comodatario del suministrador.



.- Seguros

El suministrado contratará un seguro cuya cobertura incluirá, entre otros aspectos, los daños provocados por Incendios, agua, fenómenos naturales y robo

.- Resolución

El Contrato podrá resolverse por las siguientes causas:


	
1.  Por voluntad de cualquiera de las Partes cuando medie incumplimiento grave de las obligaciones pactadas.

	
2.  Por acuerdo de las Partes por escrito.



.

.- Notificaciones

Las partes señalan como domicilios para la práctica de las notificaciones necesarias en la ejecución del presente contrato:

.


.- Impuestos y gastos

Todos los impuestos, gastos judiciales o extrajudiciales originados a consecuencia de la celebración del presente contrato serán de cuenta de .

.- Protección de datos personales

Las partes reconocen que la legislación sobre protección de datos personales (Ley Orgánica 3/2018, de 5 de diciembre, de protección de datos personales y garantía de derechos digitales) establece una serie de obligaciones en el tratamiento de datos de carácter personal, entre las que destaca la prohibición de realizar cesiones de datos de carácter personal sin la correspondiente autorización de su titular

.- Naturaleza del contrato

El presente contrato tiene naturaleza mercantil, rigiéndose por lo dispuesto en sus propias cláusulas y en lo en ellas no previsto por las disposiciones del Código de Comercio, leyes especiales y usos mercantiles, y en su defecto por lo previsto en el Código Civil.

.- Fuero competente



O

(Si pactan someterse a tribunales)

Ambas partes contratantes renuncian expresamente a su fuero sometiéndose a los Juzgados y Tribunales de .




O

(Si pactan someterse a arbitraje)

Para cuantas cuestiones o divergencias pudieran suscitarse en relación con el presente contrato, ambas partes establecen someterse al Arbitraje de Derecho de la Cámara de Comercio de 





Y en prueba de conformidad con todo ello firman el presente documento por duplicado ejemplar y a un solo efecto en el lugar y fecha expresados en el encabezamiento.








	
 

SUMINISTRADOR

 


	
 

SUMINISTRADO

 





	 
	 



	 
	 



	Firmado: D./Dña. 

	Firmado: D./Dña. 














1-59 Modelo de contrato de catering


 Export PopupEn , a  de  de 

COMPARECEN

De una parte la sociedad ‘ , S.A.’ domiciliada en , constituida por tiempo indefinido mediante escritura pública autorizada por D  Notario de  en fecha  de  de , con el número  de los de su protocolo. La presente sociedad se halla inscrita en el Registro Mercantil de , al Tomo , Folio , Hoja número , inscripción ; su CIF es  representada por D  con domicilio en  calle  nº  y DNI , quien se halla especialmente facultado para el presente acto por acuerdo de la Junta General Extraordinaria y Universal de ‘ , S.A.’, certificación de la cual, con las firmas que la autorizan y que considero legítimas, incorporo a esta escritura, y como documento nº , en lo sucesivo la EMPRESA DE CATERING.

De otra parte la sociedad ‘ , S.A.’ domiciliada en , constituida por tiempo indefinido mediante escritura pública autorizada por D  Notario de  el  con el número  de los de su protocolo. La sociedad se halla inscrita en el Registro Mercantil de , al Tomo , Folio , Hoja número , inscripción ; su CIF es  representada por D  con domicilio en  calle  núm  y con DNI/NIF núm  y cuyas facultades representativas resultan de la escritura pública de  otorgada ante el Notario de  Don  el día , en adelante el SUMINISTRADO.

Se reconocen mutuamente capacidad legal para el otorgamiento del presente contrato de CATERING y a tales efectos.

MANIFIESTAN

I. Que la EMPRESA DE CATERING tiene como objeto social el suministro de comidas cocinadas y/o precocinadas para el servicio de comedor de empresas, centros escolares, instituciones, etc.

II. Que el SUMINISTRADO presta a sus alumnos el servicio de comedor.

III. Que ambas partes han convenido en realizar un contrato de SUMINISTRO ALIMENTARIO O CATERING, por lo que se someten a las siguientes

ESTIPULACIONES

PRIMERA. Objeto del contrato.

La EMPRESA DE CATERING se compromete a suministrar diariamente en los días de actividad escolar del curso el servicio de alimentación para el almuerzo de los alumnos inscritos en el servicio de comedor del SUMINISTRADO en las condiciones y pactos establecidos en el presente contrato. Diariamente el SUMINISTRADO informará por mail a la EMPRESA DE CATERING antes de las  horas de cuántos son los menús que se precisan para ese día según el número de alumnos que se hayan apuntado al servicio de comedor.

SEGUNDA. Suministro alimentario.

El SUMINISTRADO recibirá en los comedores del centro diariamente, entre las  y las  horas, las raciones individualizadas de comidas correspondientes a los menús seleccionados que se recogen en el Anexo I de este contrato. Dichos menús comprenden un primer plato, un segundo plato y postre. Las citadas raciones individualizadas irán envasadas al vacío en recipiente adecuado de tal forma que mantengan la temperatura usual en cada caso para su ingestión y no se contaminen con residuos del exterior.

TERCERA. Precio.

Los precios a aplicar para el suministro alimentario serán de  euros por menú servido y transportado más el impuesto correspondiente.

El pago del suministro se efectuará cada tres meses en función del número total de menús suministrados en cada mensualidad. Dicho pago se efectuará mediante abono en la cuenta corriente de la EMPRESA DE CATERING número  abierta en el banco  sucursal  A tales efectos la EMPRESA DE CATERING enviará la correspondiente factura al SUMINISTRADO.

CUARTA. Transporte.

La EMPRESA DE CATERING se compromete a transportar diariamente las comidas contratadas y a depositarlas en los comedores del SUMINISTRADO en el horario señalado en la Cláusula Segunda del presente contrato.

QUINTA. Duración del contrato.

El presente contrato tendrá una duración de un curso escolar (curso septiembre 2  / junio 2 ), prorrogable tácitamente por el mismo período si no existe denuncia del mismo por ninguna de las partes con una antelación mínima de un mes antes del vencimiento.

SEXTA. Inspección.

La EMPRESA DE CATERING autoriza la inspección de sus instalaciones en cualquier momento por parte del SUMINISTRADO.

SÉPTIMA. Impago.

La EMPRESA DE CATERING podrá interrumpir el suministro en caso de impago de alguna de las mensualidades o en caso de tener conocimiento de que el SUMINISTRADO sea objeto de reclamación judicial por deudas impagadas o haya sido declarado insolvente o en concurso.

OCTAVA.- Responsabilidad de la Empresa de Catering.

La EMPRESA DE CATERING se compromete a utilizar los ingredientes de primera calidad y en perfecto estado de conservación para la elaboración de los menús. Igualmente se compromete a no utilizar en ningún caso aditivos, conservantes o colorantes no aptos para el consumo humano. La EMPRESA DE CATERING responderá civil y penalmente si vulnera las normas relativas a los servicios alimentarios de protección al consumo y de la sanidad de los suministrados.

NOVENA. Incumplimiento del suministro.

El incumplimiento del suministro por parte de la EMPRESA DE CATERING por causas imputables a ella dará lugar a una indemnización a favor del SUMINISTRADO de  euros por cada servicio no suministrado. Si dichas deficiencias no se solventasen en el plazo de una semana, el SUMINISTRADO podrá considerar vencido anticipadamente el contrato.

DÉCIMA. Gastos del contrato.

Todos los gastos e impuestos que se deriven de la formalización, cumplimiento o extinción del presente contrato serán a cargo de 

UNDÉCIMA. Las partes manifiestan que la presente contrato tiene carácter de mercantil y se regirá en primer término por las cláusulas contenidas en este contrato y en lo que en ellas no estuviere previsto por las disposiciones del Código de Comercio, leyes especiales, los usos y costumbres mercantiles y, en su defecto, por lo establecido en el Código civil.

DUODÉCIMA. Para la solución de cualquier cuestión litigiosa que pueda derivarse del presente contrato las partes, con renuncia al fuero aplicable, se someten a la jurisdicción de los jueces y tribunales de 

Y como prueba de lo convenido las partes firman el presente contrato.








Sección 4. Contrato estimatorio






1-60 Contrato estimatorio. Concepto


 El contrato estimatorio es un contrato típico y específico de las relaciones comerciales entre mayoristas o productores y minoristas o comerciantes. En la práctica, se le suele denominar «venta en consignación».

Mediante este contrato, el mayorista o productor entrega una mercancía al minorista o comerciante, quien procura la venta de dichos bienes y, en el plazo acordado, paga el importe de los vendidos y devuelve los no vendidos o los retiene hasta su venta.

La diferencia básica con el contrato de compraventa, radica en que la entrega del bien en el contrato estimatorio no genera la transmisión de la propiedad, pero sí la plena disposición.

La gran semejanza de este contrato con el de compraventa mercantil, unido al hecho de la ausencia de regulación normativa, hace que muchas veces se confunda con el primero. Así, según el artículo 325 del Código de Comercio, será mercantil la compraventa de cosas muebles para revenderlas, bien en la misma forma que se compraron, o bien en otra diferente, con ánimo de lucrarse en la reventa. De esta forma, cuando no se añada por los contratantes ninguna circunstancia más a esta definición, la compraventa será mercantil, pero si se añade la obligación del receptor de las mercancías de procurar su venta en un plazo determinado y devolver el valor estimado de las cosas vendidas así como el resto de las no vendidas, estaremos ante un contrato estimatorio.

Las consecuencias prácticas de que se aprecie la existencia de uno otro contrato son importantes, pues en la compraventa mercantil el receptor de las mercaderías debe pagar su precio al vendedor, mientras que en el contrato estimatorio el receptor recibe los géneros suministrados únicamente para que proceda a la venta de los que pueda, dentro de un plazo determinado, pasado el cual su obligación será únicamente, previa rendición de cuentas, devolver lo vendido y abonar lo enajenado.

ATENCIÓN El minorista posee la absoluta disposición sobre las mercancías y corre con todos los riesgos que ello conlleva. Si la mercancía se pierde por caso fortuito, será responsable de entregar su valor al mayorista. En la práctica, y en previsión de riesgos, se suele concertar un contrato de seguro que cubra el valor de las mercancías.


Este contrato, ofrece dos aspectos de interés:


	
–  El mayorista logra el acercamiento del producto al consumidor, por una mayor difusión de sus mercancías ya que utiliza para ello la colaboración de comerciantes introducidos en el mercado.

	
–  El minorista obtiene un beneficio económico con menor riesgo y desembolso.



El contrato estimatorio cumple una función importante como medio de financiación del comerciante minorista, ya que le permite disponer de unas mercancías para ponerlas a la venta sin tener que desembolsar previamente su importe. Al distribuidor o mayorista le facilita la difusión y distribución de sus productos a bajo coste.








1-61 Aspectos fiscales del contrato estimatorio


 La única particularidad en materia fiscal para este tipo de contratos se produce en materia de devengo del IVA, donde existe una regla especial, según la cual, cuando se trate de entregas de bienes efectuadas en virtud de contratos por los que una de las partes entrega a la otra bienes muebles, cuyo valor se estima en una cantidad cierta, obligándose quien los recibe a procurar su venta dentro de un plazo y a devolver el valor estimado de los bienes vendidos y el resto de los no vendidos, el devengo de las entregas relativas a los bienes vendidos se produce cuando quien los recibe los ponga a disposición del adquirente. Así, se producirá el devengo sólo respecto de los bienes que se vendan y cuando el comerciante los entregue al consumidor final.







1-62 Contrato estimatorio o de consignación



 Contrato mediante el cual una de las partes (consignante, distribuidor o proveedor), entrega a la otra (consignatario) determinados bienes muebles, cuyo valor se estima en una cantidad cierta, obligándose la receptora a procurar la venta de dichos bienes dentro de un plazo y a devolver el valor estimado de los bienes que venda y el resto de los no vendidos.





 Export Popup

En Localidad, Día, Mes y Año

REUNIDOS




DE UNA PARTE,


(Datos del CONSIGNANTE, DISTRIBUIDOR O PROVEEDOR)

D./Dña. , mayor de edad, de estado civil soltero (o soltera (o casado (o casada (o divorciado (o divorciada (o separado (o separada (o viudo (o viuda), de nacionalidad , con domicilio en , y DNI/Pasaporte número .




(Seleccionar en caso de estado civil casado/a)


Casado (o Casada) con D./Dña. , mayor de edad, con DNI/Pasaporte número  en régimen económico matrimonial de gananciales (o separación de bienes).





En lo sucesivo, CONSIGNANTE (o PROVEEDOR (o DISTRIBUIDOR).




Y DE OTRA,


(Datos del CONSIGNATARIO)

D./Dña. , mayor de edad, de estado civil soltero (o soltera (o casado (o casada (o divorciado (o divorciada (o separado (o separada (o viudo (o viuda), de nacionalidad , con domicilio en , y DNI/Pasaporte número .




(Seleccionar en caso de estado civil casado/a)


Casado (o Casada) con D./Dña. , mayor de edad, con DNI/Pasaporte número  en régimen económico matrimonial de gananciales (o separación de bienes).





En lo sucesivo, CONSIGNATARIO.





INTERVIENEN



O

(Seleccionar en caso de que todas las partes actúen en nombre y representación propia)

Todas las partes en su propio nombre y representación.




O

(Seleccionar si alguna de las partes actúa en su propio nombre y representación)


D./Dña. 

En su propio nombre y representación










(Seleccionar si alguna de las partes actúa en nombre y representación de persona física o jurídica)


D./Dña. , en nombre y representación de:



O

(Si se trata de persona física)


D./Dña. , mayor de edad, de nacionalidad , domiciliado en , con DNI/ Pasaporte número .




O

(Si se trata de una persona jurídica)


La compañía mercantil denominada , domiciliada en Localidad, calle y número, con NIF núm.  Inscrita en el Registro Mercantil de , en Folio, Tomo General del Libro de Sociedades, hoja....

Hace uso de las facultades conferidas a su favor en calidad de administrador único (o administrador solidario (o consejero delegado (o apoderado) de la sociedad indicada, cargo para el que fue nombrado en escritura otorgada ante notario de  D./Dña.  el  con el número de orden de su protocolo  que causó inscripción en el Registro mercantil de  en el Folio, Tomo General del Libro de Sociedades, hoja...









Ambas partes se reconocen mutuamente con capacidad suficiente para otorgar el presente contrato ESTIMATORIO O DE CONSIGNACIÓN y, a tal fin,

EXPONEN

I. Que el Consignante (o Proveedor (o Distribuidor) comercializa Especificar los productos en la zona de , teniendo asignada la distribución exclusiva de tales productos, y que se detallan de forma pormenorizada en el Anexo núm.  del presente contrato.

II. Que el Consignatario tiene como actividad , con establecimiento abierto al público autorizado con las oportunas licencias y requerimientos administrativos y con todos los medios materiales y humanos necesarios para tal fin.

III. Que ambas partes, están de acuerdo en regular sus relaciones mediante el presente contrato de consignación o estimatorio conforme a las siguientes:

CLÁUSULAS

Primera.-  Objeto

El Consignante (o Proveedor (o Distribuidor) entrega al consignatario, a título de mero tenedor, a efecto de que procure su venta Bienescuyo estado, descripción y precio de venta al público pactado figuran en el listado incluido en el anexo  del presente contrato.




(Modificación del listado de bienes y precios)

Cualquier modificación de dicho listado deberá ser pactada por las partes formando parte del contrato. La modificación podrá afectar a los precios y a la cantidad de productos en stock.



Segunda.-  Entrega

Los Productos objeto del presente contrato, serán entregados por el consignante (o proveedor (o distribuidor) al consignatario en su domicilio considerando a tales efectos el indicado en el encabezamiento del presente documento.

La entrega de los productos detallados y valorados en el Anexo núm.  no originará la transmisión de su propiedad a favor del Consignatario , atribuyéndose a éste su posesión y la disponibilidad exclusiva de los mismos para su venta a terceros.

El Consignante (o Proveedor (o Distribuidor) entregará los Productos según el calendario, horarios, y cantidades previstas en el Anexo  de este contrato.

Los bienes descritos en los Anexos  se estima que tienen el valor señalado en dichos Anexos para cada uno de ellos.




(Obligaciones de exposición)

El Consignatario se obliga a mantener en todo momento la exposición en sus escaparates de El producto recibido (Opcionalmente En el interior de su establecimiento el consignatario se obliga a mantener las mercancías que le son suministradas en lugar accesible al público y en condiciones que los hagan atractivos para su adquisición. Para ello el vendedor dispondrá de los correspondientes elementos y herramientas necesarias) El Consignante (o Proveedor (o Distribuidor) se reserva la facultad de realizar a través de su personal colaborador las correspondientes inspecciones.






(Reintegros)

El Consignatario , a la terminación del plazo estipulado para la venta de los Productos , deberá reintegrar al El Consignante (o Proveedor (o Distribuidor) los no vendidos en perfectas condiciones de conservación, si bien, en ese momento podrá optar por su adquisición, quedando el Consignatario, en consecuencia, obligado a reembolsar al Consignante (o Proveedor (o Distribuidor) el precio de los mismos en el plazo de los  días hábiles siguientes a aquél en que hubiera concluido el plazo para su devolución. (Opcionalmente En el supuesto de retraso en el pago de dicho precio será de aplicación el interés de demora).



Tercera.-  Duración

El presente contrato tendrá una vigencia de desde el.  y se entenderá prorrogado tácitamente por periodos , salvo notificación en contrario por alguna de las partes con una antelación de .

En el caso de que se acuerde la prórroga del contrato se realizará una nueva relación de los Productos que siendo propiedad del El Consignante (o Proveedor (o Distribuidor) en ese momento estén en poder del Consignatario, pasando esta nueva relación a ser el Anexo al contrato, previa invalidación de la que de forma original se hizo.

Cuarta.-  Contraprestación

El Consignante (o Proveedor (o Distribuidor) procederá al pago de una cuota mensual de , por meses adelantados, mediante transferencia al número de cuenta  del Banco . Dicha transferencia deberá ser efectiva antes del día de cada mes. El consignatario por su parte abonará mensualmente al Consignante (o Proveedor (o Distribuidor) la cantidad recaudada por la venta de sus bienes mediante transferencia al número de cuenta de su titularidad  del Banco .

Quinta.-  Precio de venta al público

El Consignatario determinará libremente el precio de venta de los Productos a terceros, sin perjuicio de su obligación de rembolsar al El Consignante (o Proveedor (o Distribuidor), en cualquier caso, los precios pactados en el Anexo núm. respecto de los Productos efectivamente vendidos.




(Precios mínimos)

Las partes acuerdan como precios mínimos de venta de los Productos a terceros los incluidos en el Anexo  del presente contrato, por debajo de los cuales, el Consignatario no podrá transmitirlos a terceros.

La diferencia entre el precio pactado en el Anexo  y el efectivamente satisfecho por los terceros adquirentes de los Productos quedará en poder del Consignatario como contraprestación por su actividad de venta.



Sexta.-  Transmisión de riesgos

El Consignatario asumirá el buen fin de todas las operaciones que realice, exonerando en este acto expresamente de toda responsabilidad al el Consignante (o Proveedor (o Distribuidor) frente a los terceros adquirentes de los Productos objeto del presente contrato, permaneciendo el primero como único responsable por dichas ventas y frente a cualquier eventual reclamación que pudieran interponer tales terceros, si bien todo ello a salvo la responsabilidad que pueda dimanar de los propios Productos.

Igualmente el Consignatario asume los riesgos derivados de la pérdida de los Productos que se le entregan, incluyendo su robo, pérdida o deterioro por cualquier motivo, incluso los que le sean totalmente ajenos, con la única excepción de los daños provocados por el dolo o negligencia del El Consignante (o Proveedor (o Distribuidor).

Séptima.-  Notificación de daños e Información

El consignatario deberá notificar al Consignante (o Proveedor (o Distribuidor) cualquier daño, avería o sustracción, etc., que sufriesen los productos consignadas dentro del plazo de  horas de producido el hecho o desde su recepción, procediendo a su baja del listado de productos y precios anexo al presente contrato.

A la finalización de cada  el Consignatario deberá presentar una relación de los Productos vendidos, a la cual el Consignante (o Proveedor (o Distribuidor) dará su conformidad, previa las comprobaciones que estime oportunas, debiendo el Consignatario realizar (De modo inmediato) en el plazo de los días hábiles siguientes, el pago correspondiente a los Productos vendidos en Especificar los medios de pago

Octava.-  Garantías y Seguros




(Por parte del Consignante, Proveedor o Distribuidor)

Además de la cuota mensual el Consignante (o Proveedor (o Distribuidor) deberá abonar al consignatario una cantidad equivalente a una mensualidad como Depósito en calidad de garantía ante los posibles perjuicios que el consignatario pudiese sufrir por el incumplimiento por parte del Consignante (o Proveedor (o Distribuidor) de las condiciones del presente contrato

El Consignante (o Proveedor (o Distribuidor) procederá al abono de depósito, mediante transferencia bancaria en el momento de la firma del presente contrato al número de cuenta de su titularidad  del Banco  y éste servirá como eficaz carta de pago.

El Depósito se abonará únicamente una vez, aunque el contrato se prorrogue trimestralmente, siendo devuelto íntegramente al Consignante (o Proveedor (o Distribuidor) a la finalización definitiva del contrato y sus prórrogas, si las hubiere. El Depósito nunca podrá ser utilizado como pago de una mensualidad.






(Por parte del Consignatario)

El Consignatario se obliga a suscribir un seguro que cubra los eventuales daños por pérdida o deterioro de los Productos que le son entregados en virtud del presente contrato. El Consignatario quedará obligado, durante toda la vigencia del contrato, a hallarse al corriente de los pagos de la prima de tal seguro, pudiendo en cualquier momento e Consignante (o Proveedor (o Distribuidor) requerirle para que proceda a la acreditación de la vigencia del seguro y del pago correspondiente de las primas del mismo.



Novena.-  Obligaciones del Consignante (o Proveedor (o Distribuidor)

El Consignante (o Proveedor (o Distribuidor) queda obligado en virtud del presente contrato a responder:


	
•  del saneamiento por evicción y vicios ocultos de los Productos entregados al Consignatario.

	
•  por sí o por medio del fabricante de los Productos, frente a los compradores y



No requerir al Consignatario la devolución de los Productos entregados hasta la expiración de los plazos de devolución pactados o hasta la expiración final de la duración del presente contrato o de las prórrogas acordadas por las partes.

Décima.-  Cesión del Contrato

Las partes no podrán ceder o transmitir total o parcialmente por ningún medio su posición en el contrato a ningún otro tercero, sin el previo acuerdo de la otra parte.

Decimoprimera.-  Confidencialidad

Ambas Partes se obligan a no revelar, ni utilizar directa o indirectamente la información y conocimientos adquiridos, derivados de la relación contractual acordada. Las Partes se comprometen a tomar las medidas necesarias, tanto respecto a sus empleados como a terceros que pudieran tener alguna relación con el presente Contrato, para asegurar el cumplimiento de lo acordado en esta cláusula.




(Destrucción de información)

Una vez extinguido el presente Contrato, el consignatario destruirá toda información que sobre la presente relación haya almacenado en cualquier soporte o haya reproducido por cualquier procedimiento.



Decimosegunda.-  Protección de datos

Las partes reconocen que la legislación sobre protección de datos personales (Ley Orgánica 3/2018, de 5 de diciembre, de protección de datos personales y garantía de derechos digitales) establece una serie de obligaciones en el tratamiento de datos de carácter personal, entre las que destaca la prohibición de realizar cesiones de datos de carácter personal sin la correspondiente autorización de su titular.

Decimotercera.-  Resolución

El contrato terminará por cualquiera de las siguientes causas:


	
•  Expiración del término pactado.

	
•  Mutuo acuerdo de las partes.

	
•  Incumplimiento por cualquiera de las partes de una obligación sustancial del contrato.

	
•  Cese de la actividad de cualquiera de las partes por un plazo superior a  meses.

	
•  Muerte, declaración de fallecimiento, jubilación o inhabilitación del Consignatario cuando fuera persona física.






(Notificación)

En cualquier caso, y como requisito previo a la resolución del Contrato por cualquiera de las Partes, se deberá notificar a la Parte incumplidora el incumplimiento y conceder un plazo de 5 días desde la notificación para que subsane dicho incumplimiento. Transcurrido dicho plazo se podrá resolver el Contrato.



La finalización del presente contrato no liberará a las partes de satisfacer los pagos pendientes a la otra parte surgidos durante la vigencia del contrato.




(Indemnizaciones)

La Resolución del Contrato por cualquiera de las partes dará derecho a las siguientes indemnizaciones: .



Decimocuarta.-  Notificaciones

Las partes señalan como domicilios para la práctica de las notificaciones necesarias en la ejecución del presente contrato:

.


Decimoquinta.-  Impuestos y gastos

Todos los impuestos, gastos judiciales o extrajudiciales originados a consecuencia de la celebración del presente contrato serán de cuenta de .

Decimosexta.-  Naturaleza del contrato

El presente contrato tiene naturaleza mercantil, rigiéndose por lo dispuesto en sus propias cláusulas y en lo en ellas no previsto por las disposiciones del Código de Comercio, leyes especiales y usos mercantiles, y en su defecto por lo previsto en el Código Civil.

Decimoséptima.-  Fuero competente



O

(Si se pacta acudir a tribunales)

Ambas partes contratantes renuncian expresamente a su fuero sometiéndose a los Juzgados y Tribunales de .




O

(Si se pacta acudir a arbitraje)

Para cuantas cuestiones o divergencias pudieran suscitarse en relación con el presente contrato, ambas partes establecen someterse al Arbitraje de Derecho de la Cámara de Comercio de .





Y en prueba de conformidad con todo ello firman el presente documento por duplicado ejemplar y a un solo efecto en el lugar y fecha expresados en el encabezamiento.








	CONSIGNANTE (o PROVEEDOR (o DISTRIBUIDOR) 

	
CONSIGNATARIO

 





	 
	 



	 
	 



	Firmado: D./Dña. 

	Firmado: D./Dña. 















Sección 5. Compraventa a plazos






1-63 Compraventa a plazos. Concepto (art. 3 Ley 28/1998)


 La compraventa a plazos, cuya única peculiaridad es el pago fraccionado y sucesivo del precio, se rige por las normas establecidas en el Código Civil y, en su caso, en el Código de Comercio de 1885.

Sin embargo, la proliferación de tal modalidad de compraventas respecto de determinados bienes dio lugar a una regulación específica, Ley de Ventas a Plazos, que establece una serie de formalidades, obligaciones y garantías. Es esta compraventa a plazos con regulación específica la que se trata en este apartado.

Los contratos sometidos a la Ley 28/1998 de 13 de Julio  que también se encuentren incluidos en el ámbito de aplicación de la Ley 16/2011 de 24 de Junio, de contratos de crédito al consumo se regirán por ésta última y se aplicará la primera de forma supletoria. La Ley de venta a plazos de bienes muebles, tiene por objeto no solo la regulación de los contratos de ventas a plazos de bienes muebles, sino que también tiene por objeto la venta de lo préstamos destinados a facilitar su adquisición y de las garantías que se constituyan para asegurar el cumplimiento de las obligaciones nacidas de ellos.

Se entiende por contrato de compraventa a plazos de bienes muebles aquel contrato mediante el cual una de las partes entrega a la otra una cosa mueble corporal y ésta se obliga a pagar por ello un precio cierto de forma total o parcialmente aplazada en tiempo superior a 3 meses desde la perfección del mismo (art. 3 Ley 28/1998, de 13 de julio).










1-64 Objeto de la compraventa a plazos


 Las ventas a plazos reguladas expresamente son aquellas que recaen sobre cosas muebles corporales y no consumibles e identificables cuando el vendedor reciba una parte del precio al entregar el bien y aplace el resto, por un tiempo superior a 3 meses.

ATENCIÓN Se consideran bienes identificables todos aquéllos en los que conste la marca y número de serie o fabricación de forma indeleble o inseparable en una o varias de sus partes fundamentales, o que tengan alguna característica distintiva que excluya razonablemente su confusión con otros bienes.


Quedan expresamente excluidas de esta regulación específica:


	
–  Las compraventas a plazos de bienes muebles que, con o sin ulterior transformación o manipulación, se destinen a la reventa al público y los préstamos cuya finalidad sea financiar tales operaciones.

	
–  Las ventas y préstamos ocasionales efectuados sin finalidad de lucro.

	
–  Los préstamos y ventas garantizados con hipoteca o prenda sin desplazamiento sobre los bienes objeto del contrato.

	
–  Aquellos contratos de venta a plazos o préstamos para su financiación cuya cuantía sea inferior a la que se determine reglamentariamente.

	
–  Los contratos de arrendamiento financiero.









1-65 Forma de la compraventa a plazos 


 Para su validez el contrato de compraventa a plazos ha de constar por escrito en tantos ejemplares como partes intervengan, entregándose a cada una de ellas su correspondiente ejemplar debidamente firmado. (art. 6 Ley 28/1998)

En el contrato, además de los pactos y cláusulas que las partes libremente estipulen, se deben recoger, con carácter obligatorio, las circunstancias siguientes:

– Lugar y fecha del contrato.

– El nombre, apellidos, razón social y domicilio de las partes y, en los contratos de financiación, el nombre o razón social del financiador y su domicilio. Se hará constar también el número o código de identificación fiscal de los intervinientes.

– La descripción del objeto vendido, con las características necesarias para facilitar su identificación.

– El precio de venta al contado, el importe del desembolso inicial, cuando exista, la parte que se aplaza y, en su caso, la parte financiada por un tercero. En los contratos de financiación debe constar el capital del préstamo. La omisión de estas circunstancias reducirá la obligación del comprador a pagar el importe del precio al contado o el nominal del crédito con derecho a satisfacerlo en los plazos convenidos y exento de todo recargo por cualquier concepto.

– El número y la periodicidad o la fecha de los pagos que debe realizar el comprador para el reembolso de los plazos o del crédito y el pago de los intereses y los demás gastos, así como el importe total de estos pagos, cuando sea posible determinarlo.

ATENCIÓN La omisión de cualquiera de estas circunstancias reducirá la obligación del comprador o prestatario a pagar el importe del precio al contado o, el nominal del crédito, con derecho a satisfacerlo en los plazos convenidos, exento de todo recargo por cualquier concepto.


En el caso de omisión o inexactitud de los plazos, dicho pago no podrá ser exigido al comprador antes de la finalización del contrato.

– El tipo de interés nominal. En el supuesto de operaciones concertadas a interés variable se debe indicar la fórmula para su determinación. La omisión de estas circunstancias reducirá la obligación del comprador o prestatario a abonar el interés legal en los plazos convenidos.

– La indicación de la tasa anual equivalente (TAE) y de las condiciones en las que ese porcentaje podrá, en su caso, modificarse. Cuando no sea posible indicar dicha tasa, debe hacerse constar, como mínimo, el tipo de interés nominal anual, los gastos aplicables a partir del momento en que se celebre el contrato y las condiciones en las que se podrá modificar. La omisión de estas circunstancias reducirá la obligación del comprador o prestatario a abonar el interés legal en los plazos convenidos (art. 32 Ley de Contratos de Crédito al Consumo).

– La relación de elementos que componen el coste total del crédito, con excepción de los relativos al incumplimiento de las obligaciones contractuales, especificando cuáles se integran en el cálculo de la tasa anual equivalente. La omisión de esta circunstancia determinará que no será exigible al comprador el abono de los gastos no citados en el contrato ni la constitución o renovación de garantía alguna.

– La cesión, en su caso, que de sus derechos frente al comprador realice el vendedor subrogando a un tercero y el nombre o razón social y domicilio de éste; o la reserva de la facultad de ceder a favor de persona aún no determinada, cuando así se pacte.

– La cláusula de reserva de dominio, si así se pactara, así como el derecho de cesión de la misma.

– La prohibición de enajenar o de realizar cualquier otro acto de disposición en tanto no se haya pagado la totalidad del precio o reembolsado el préstamo, sin la autorización por escrito del vendedor o, en su caso, del financiador.

– El lugar establecido por las partes a efectos de notificaciones, requerimientos y emplazamientos.

ATENCIÓN Si no se consigna, las notificaciones, requerimientos y emplazamientos se efectuarán en el domicilio propio de cada obligado. También se debe hacer constar un domicilio donde se verifique el pago.


– La tasación del bien para que sirva de tipo, en su caso, a la subasta. También podrá fijarse una tabla o índice referencial que permita calcular el valor del bien.

– La facultad de desistimiento.







1-66 Publicidad de la venta de bienes a plazos 


 En la publicidad de las ventas de bienes muebles a plazos y en concreto en lo referente al precio se debe expresar el precio de adquisición al contado y el precio total a plazos. En caso de que se hubiera convenido un tipo de interés variable, se debe indicar el precio estimado total según el tipo vigente en el momento de la celebración del contrato, haciendo constar expresamente que se ha calculado así.

En la publicidad y en los anuncios y ofertas exhibidos en locales comerciales, en los que se ofrezca un crédito o la intermediación para la celebración de un contrato, debe en todo caso, indicarse el tipo de interés, así como la tasa anual equivalente, mediante un ejemplo representativo.

1. Registro de Venta a Plazos de Bienes Muebles.

Para que sean oponibles a terceros las reservas de dominio y las prohibiciones de disponer incluidas en los contratos es necesaria su inscripción en el Registro de Venta a Plazos de Bienes Muebles. La inscripción se practica sin necesidad de que conste en los contratos nota administrativa sobre su situación fiscal.

ATENCIÓN El Registro Central de Venta a Plazos de Bienes Muebles y el Registro Central de Condiciones Generales de la Contratación son secciones de un único Registro de Bienes Muebles Central, que podrá estar a cargo de más de un registrador en régimen de división de personal.


Una vez practicada la inscripción en cada una de las secciones, el registrador competente remitirá copia al registrador central en el plazo máximo de dos días hábiles siguientes. El registrador de bienes muebles central podrá expedir publicidad formal e instrumental de la base de datos formada por los datos remitidos por los registradores de bienes muebles (RD 1828/1999).

Pueden ser objeto de inscripción:


	
–  Los contratos de venta a plazos de bienes muebles corporales no consumibles e identificables y cualesquiera otros mediante los cuales las partes se propongan conseguir los mismos fines económicos que con la venta a plazos sobre tales bienes. Existe venta a plazos, aunque el comprador satisfaga íntegramente el precio del bien, cuando para su pago el comprador haga uso de un préstamo de financiación.

	
–  Los contratos de venta con precio total o parcialmente aplazado, en uno o varios vencimientos, en tiempo superior a tres meses desde su perfección.

	
–  Los contratos de préstamo de financiación a vendedor o a comprador.

	
–  Los contratos de arrendamiento financiero, arrendamientos con opción de compra, arrendamientos de retro y cualesquiera modalidades contractuales de arrendamiento sobre bienes muebles corporales, no consumibles e identificables, si bien dada su naturaleza distinta de las ventas a plazo, se inscribirán en asientos separados de éstas.

	
–  Las cesiones que haga el vendedor, arrendador o financiador a un tercero de algún derecho frente al comprador o deudor.

	
–  Las novaciones o modificaciones de cualquier clase de los derechos o garantías inscritos o de alguno de los elementos del contrato, incluso el cambio de acreedor o del deudor y la modificación y sustitución del objeto del contrato, modificación que podrá ser parcial en caso de que tal objeto esté constituido por una pluralidad de bienes.Tratándose de contratos marco de arrendamiento de duración indefinida y destinados a sufrir modificaciones y ampliaciones en su objeto, podrán ser inscritos con relación a cada bien, tanto el contrato marco como los contratos individuales suscritos a su amparo, siempre que identifiquen el contrato marco del que formen parte.



	
–  Las resoluciones judiciales o administrativas que de algún modo afecten a los contratos, derechos o garantías inscritas.

	
–  El desistimiento del contrato inscrito, o la renuncia al derecho de desistimiento en el caso de vehículos de motor susceptibles de matriculación, aunque se hubieran efectuado con posterioridad al contrato. La renuncia al derecho de desistimiento deberá ser pactada con el vendedor, pero si existiera préstamo de financiación y se pactase con el financiador, el comprador quedará vinculado también por dicha renuncia frente al vendedor.

	
–  La renuncia del vendedor, financiador o arrendador a la totalidad o parte del precio que falte por pagar.

	
–  Los anticipos totales o parciales del precio pendiente de pago verificado por el comprador, que salvo pacto en contrario, no podrán ser inferiores al 20 por 100 del precio de venta al contado fijado en el contrato. En la carta de pago deberá constar cuál es la compensación abonada por el comprador por razón del pago anticipado.

	
–  El mutuo consentimiento de comprador y vendedor, comprador y financiador, o arrendador y arrendatario, para dar por extinguida la relación contractual.

	
–  La resolución convencional o judicial del contrato por incumplimiento del comprador o arrendatario. En caso de resolución de la compraventa por falta de pago del precio aplazado, deberá acreditarse ante el registrador la restitución de las prestaciones hasta entonces realizadas.

	
–  La adjudicación o procedimiento de apremio judicial o administrativo, o la expropiación forzosa del bien.

	
–  La fijación del domicilio del comprador o del arrendatario a efectos de notificaciones y requerimientos, así como su modificación ulterior siempre que se dé conocimiento de ello al vendedor, acreedor o arrendador.

	
–  La destrucción del bien objeto del contrato mediante certificación del registro administrativo correspondiente.

	
–  Cualquier acto análogo a los expresados.



A todos los efectos legales se presume que los derechos inscritos en el Registro existen y pertenecen a su titular en la forma reflejada en el asiento respectivo.

Igualmente, se presume, salvo prueba en contrario que los contratos inscritos son válidos.

ATENCIÓN No podrá ejercitarse ninguna acción contradictoria del dominio de bienes muebles o de derechos inscritos a nombre de persona o entidad determinada sin que, previamente, o a la vez, se entable demanda de nulidad o cancelación de la inscripción correspondiente.


En caso de embargo preventivo o ejecución forzosa respecto de bienes muebles se sobreseerá todo procedimiento de apremio respecto de dichos bienes o sus productos o rentas tan pronto como conste en autos por certificación del registrador, que sobre los bienes en cuestión constan inscritos derechos en favor de personas distinta de aquélla contra la cual se decretó el embargo o se sigue el procedimiento, a no ser que se hubiese dirigido contra ella la acción en concepto de heredera de quien aparezca como dueña en el Registro. Al acreedor ejecutante le quedará reservada su acción para perseguir en el mismo juicio otros bienes del deudor y para ventilar en el juicio correspondiente el derecho que creyere asistirle en cuanto a los bienes respecto de los cuales se suspenda el procedimiento.

2. Aranceles.

El pago de los derechos arancelarios correrá a cargo de quien solicite el asiento.

Las bases de aplicación del arancel son las siguientes:


	
–  En las inmatriculaciones, el valor al contado.

	
–  En las compraventas con precio aplazado, el importe total aplazado.

	
–  En los préstamos de financiación, el importe total del préstamo.

	
–  En el arrendamiento financiero, la renta total más el precio de opción de compra.

	
–  En los demás arrendamientos, la renta total; si fuera por tiempo indefinido, la renta correspondiente a cinco anualidades.

	
–  En el pago anticipado parcial, la cantidad que se anticipa.

	
–  En los demás actos de cuantía, no previstos anteriormente, el importe de ésta; y si son sin cuantía, devengarán la cantidad fija de 6 euros.



Los aranceles son los siguientes:


	
–  Hasta 600 euros: 2,4 euros.

	
–  Entre 600 y 6.000 euros: 6 euros.

	
–  Entre 6.000 y 12.000 euros: 10 euros.

	
–  Entre 12.000 y 18.000 euros: 13 euros.

	
–  Por exceso sobre 18.000 euros: 1,20 euros por cada 3.000 euros o fracción.

	
–  Los asientos de cancelación, novación o modificación del contrato devengarán el 50 por 100 de los derechos que hubieran correspondido a la inscripción del contrato cancelado, novado o modificado según la presente escala.

	
–  Los asientos de presentación devengarán 0,6 euros cada uno.

	
–  Las certificaciones devengarán 6 euros cada una, correspondiendo la mitad al registrador central y la otra mitad al provincial correspondiente cuando hayan sido solicitadas directamente al registrador central.

	
–  Las notas informativas devengarán 3 euros correspondiendo la mitad al registrador central y la otra mitad al provincial correspondiente cuando hayan sido solicitadas directamente al registrador central.

	
–  Los dictámenes registrales devengarán los honorarios convenidos por las partes en atención a la dificultad y extensión del dictamen solicitado.

	
–  Las anotaciones preventivas devengarán la cantidad de 6 euros.

	
–  Las notas marginales 3 euros.









1-67 Derechos y Obligaciones del vendedor en los contratos de venta a plazos (arts. 336 y 342 C de C)


 El contrato de compraventa a plazos, supone para el vendedor las siguientes obligaciones:


	
–  Debe entregar la cosa vendida.

	
–  Debe mantener al comprador en el uso pacífico y legal de la cosa.

	
–  Debe garantizar contra posibles defectos o vicios del bien.



En todos los contratos de venta a plazos se incluye, en garantía del vendedor, la cláusula de prohibición de disponer. Así, el comprador, hasta que no termine de pagar los plazos, no puede transmitir ni gravar el bien sin permiso del vendedor.

ATENCIÓN De inclusión facultativa, y también en garantía del vendedor, se suele establecer el pacto de reserva de dominio: el comprador no adquiere la propiedad hasta el pago total.


En la prohibición de disponer sí hay transmisión de propiedad, aunque sin facultad de enajenar, gravar ni transmitir.







1-68 Derechos del comprador en los contratos de venta a plazos


 Además de las obligaciones del vendedor para con él, el comprador tiene los siguientes derechos:

– Desistimiento: Puede desistir de la obligación en el plazo de los 7 días hábiles siguientes a la entrega del bien, comunicándolo mediante carta certificada u otro medio fehaciente al vendedor y, en su caso, al financiador, siempre que se cumplan todos los requisitos siguientes:


	
•  No haber usado del bien vendido más que a efectos de simple examen o prueba.

	
•  Devolverlo dentro del plazo de 7 días en el lugar, forma y estado en que lo recibió y libre de todo gasto para el vendedor. El deterioro de los embalajes, cuando fuese necesario para acceder al bien, no impedirá su devolución.

	
•  Proceder, cuando así se haya pactado, a indemnizar al vendedor en la forma establecida contractualmente, por la eventual depreciación comercial del bien. Dicha indemnización no podrá ser superior a la quinta parte del precio de venta al contado. A este fin habrá de aplicarse el desembolso inicial si existiera.

	
•  Reintegrar el préstamo concedido.



ATENCIÓN En cualquier caso, el derecho al desistimiento es irrenunciable, sin que la no constancia de tal cláusula en el contrato prive al comprador de tal facultad.


Si como consecuencia del ejercicio del derecho al desistimiento se resolviera el contrato de venta a plazos también se dará por resuelto el contrato de financiación al vendedor, y en tal caso, el financiador sólo podrá reclamar el pago a éste.

– Pago al contado: Puede adelantar el pago del precio pendiente de forma total o parcial o rembolsar anticipadamente el préstamo obtenido, sin que en ningún caso pueda exigírsele intereses no devengados. En tal supuesto, el comprador sólo quedará obligado a abonar, por razón del pago anticipado o reembolso, la compensación que para tal supuesto se hubiese pactado y que no podrá exceder del 1,5 por 100 del precio aplazado o del capital reembolsado anticipadamente en los contratos con tipo de interés variable y del 3 por 100 en los contratos con tipo de interés fijo. Salvo pacto, los pagos parciales anticipados no podrán ser inferiores al 20 por 100 del precio.







1-69 Obligaciones del comprador en los contratos de venta a plazos


 El comprador a su vez:


	
–  Está obligado a conservar la cosa cuidadosamente, destinándola al uso que le es normal conforme a su naturaleza, no pudiendo enajenarla hasta el pago del último plazo.

	
–  Está obligado al pago del precio en los plazos convenidos, de forma que si el comprador demora el pago de dos plazos o del último de ellos, el vendedor podrá optar entre exigir el pago de todos los plazos pendientes de abono o la resolución del contrato.



Incumplimiento.

Cuando el vendedor optase por la resolución del contrato, las partes deberán restituirse recíprocamente las prestaciones realizadas. El vendedor o prestamista tendrá derecho:


	
–  Al 10 por 100 de los plazos vencidos en concepto de indemnización por la tenencia de las cosas por el comprador.

	
–  A una cantidad igual al desembolso inicial, si existiera, por la depreciación comercial del objeto. Cuando no exista el desembolso inicial, o éste sea superior a la quinta parte del precio de venta al contado, la deducción se reducirá a esta última.

	
–  La indemnización que en derecho proceda, en su caso, por el deterioro de la cosa vendida.









1-70 Financiación de la venta a plazos de bienes muebles


 La financiación (el pago) de la parte del precio del bien no abonado al tiempo de la compra, esto es, el total menos el desembolso inicial, naturalmente si este último existiese, suele ser aportado por una entidad de financiación de venta a plazos (financiera).

Los préstamos destinados a facilitar la adquisición en la venta de bienes muebles a plazos, pueden ser de financiación al vendedor y de financiación al comprador. Así:


ATENCIÓN Tienen la consideración de contratos de préstamo de financiación a vendedor:

– Aquéllos en virtud de los cuales éste cede o subroga a un financiador en su crédito frente al comprador nacido de un contrato de venta a plazos con o sin reserva de dominio.

– Aquéllos mediante los cuales dicho vendedor y un financiador se conciertan para proporcionar la adquisición del bien al comprador contra el pago de su coste de adquisición en plazo superior a tres meses.

– Tienen la consideración de contratos de préstamo de financiación a comprador, aquellos contratos, en virtud de los cuales un tercero facilita al comprador, como máximo, el coste de adquisición del bien, reservándose las garantías que se convengan, quedando obligado el comprador a devolver el importe del préstamo en uno o varios plazos superiores a tres meses.



En cualquier caso, será nulo el pacto incluido en el contrato por el que se obligue al comprador a un pago al contado o a fórmulas de pago para el caso de que no se obtenga el crédito de financiación previsto.

Igualmente, se tendrán por no puestas las cláusulas en las que el vendedor exija que el crédito para su financiación únicamente pueda ser otorgado por un determinado concedente.







1-71 Resolución de la compraventa a plazos


 Si el comprador demora el pago de dos plazos o el último de ellos, el financiador puede exigir el inmediato pago de todos los plazos pendientes o la resolución del contrato. (art. 16 Ley 28/1998)

Procedimiento.

En caso de que se opte por la resolución el acreedor podrá reclamar el cumplimiento de las obligaciones derivadas de los contratos mediante el ejercicio de las acciones que correspondan en procesos de declaración ordinarios, en el proceso monitorio o en el proceso de ejecución. Así, en caso de incumplimiento de un contrato inscrito en el Registro de venta a plazos de bienes muebles y formalizado en modelo oficial establecido al efecto, o en su caso, intervenido por corredor de comercio colegiado, el acreedor podrá dirigirse directa y exclusivamente contra los bienes adquiridos a plazos, con arreglo al siguiente procedimiento:

– El acreedor, a través del fedatario público competente para actuar en el lugar donde se hallen los bienes, donde haya de realizarse el pago o en el lugar donde se encuentre el domicilio del deudor, requerirá de pago a éste, expresando la cantidad total reclamada y la causa del vencimiento de la obligación. Asimismo, se apercibirá al deudor de que, en el supuesto de no atender al pago de la obligación se procederá contra los bienes adquiridos a plazos.

ATENCIÓN Salvo pacto en contrario, la suma líquida exigible en caso de ejecución será la especificada en la certificación expedida por el acreedor, siempre que se acredite, por fedatario público, haberse practicado aquella liquidación en la forma pactada por las partes en el contrato y que el saldo coincide con el que aparece en la cuenta abierta al deudor.


– El deudor dentro de los 3 días hábiles siguientes a aquel en el que sea requerido, deberá pagar la cantidad exigida o entregar la posesión de los bienes al acreedor o a la persona que éste hubiera designado en el requerimiento.

– Si el deudor no pagase, pero voluntariamente hiciera entrega de los bienes adquiridos a plazos, se procederá a su enajenación en pública subasta, con intervención del notario o corredor de comercio colegiados, según sus respectivas competencias.

– Si el deudor no pagase la cantidad exigida ni entregase los bienes para su enajenación en pública subasta el acreedor podrá reclamar del tribunal competente la tutela sumaria de su derecho.

– La adquisición por el acreedor de los bienes entregados por el deudor no impedirá la reclamación entre las partes de las cantidades que correspondan, si el valor del bien en el momento de su entrega por el deudor, conforme a las tablas o índices referenciales de depreciación establecidos en el contrato fuese inferior o superior a la deuda reclamada.

La adquisición de los bienes subastados no impedirá la reclamación de las cantidades que correspondan, si el valor del bien obtenido en la subasta fuese inferior o superior a la deuda reclamada.







1-72 Aspectos fiscales de la compraventa a plazos


 En materia de IRPF  y del Impuesto sobre Sociedades, las peculiaridades que presenta el contrato de compraventa a plazos es que si el aplazamiento supone el devengo de intereses, para quien lo percibe tiene la consideración de rendimientos de capital mobiliario y si el pagador es una persona jurídica o un empresario o profesional debe practicar retención a cuenta que será del 19 por 100.

Por otra parte, en la medida en que operación pueda considerarse a plazos o con precio aplazado, por percibirse total o parcialmente mediante pagos sucesivos, cuando el período transcurrido entre la entrega y el vencimiento del último plazo sea superior al año, la imputación del rendimiento puede producirse a medida que se efectúen los cobros (artículo art. 14.2.d LIRPF y artículo 11.4 LIS).

En relación con el Impuesto sobre el Valor Añadido, el devengo se produce con la puesta a disposición del adquirente, no existiendo ninguna particularidad para el supuesto de aplazamiento del precio. Los intereses producidos por el aplazamiento de pagos posteriores al devengo no forman parte de la base imponible.







1-73 Cláusula de datos de carácter personal para su utilización voluntaria en los modelos de los contratos inscribibles en el Registro de Bienes Muebles



 Cláusulas informando a los firmantes de la utilización de sus datos en los modelos de los contratos inscribibles en el Registro de Bienes Muebles, conforme a los arts. 6, 11 y 31 de la LOPDGDD.





 Export PopupDe conformidad con lo establecido en la normativa española sobre protección de datos vigente, en el Reglamento (UE) 2016/679, del Parlamento Europeo y del Consejo de 27 de abril de 2016, especialmente en su artículo 6.1, letras b) y f), los otorgantes manifiestan que:

Primero.  Información

El arrendador (o vendedor (o financiador) ha informado a todos los firmantes de este contrato, personas físicas, de que los datos personales solicitados, los obtenidos durante el estudio de la solicitud de esta operación o con motivo de la celebración de este contrato y los datos conexos que pudieran ser obtenidos de registros públicos u otras fuentes legalmente admitidas, se incorporarán, gestionarán y procesarán en un tratamiento de datos de carácter personal para el mantenimiento, desarrollo, cumplimiento y control de la relación contractual, incluyendo la transmisión de tales datos, en caso de incumplimiento, a sistemas comunes de información crediticia. La base jurídica del tratamiento es el propio contrato que se suscribe.

El responsable del tratamiento de los datos es el arrendador (o vendedor (o financiador), ante el cual las personas legitimadas para ello pueden ejercitar los derechos de información, acceso, rectificación, limitación, portabilidad, cancelación, oposición, a ser notificado por el responsable respecto a cualquier rectificación, supresión o limitación del tratamiento de los datos, salvo que sea imposible o exija un esfuerzo desproporcionado y a no ser objeto de una decisión que produzca efectos jurídicos basada únicamente en el tratamiento automatizado reconocidos en el citado Reglamento Europeo, en la normativa española sobre protección de datos y en su normativa de desarrollo, mediante escrito o correo electrónico dirigido al domicilio o dirección electrónica del arrendador (o vendedor (o financiador) que figuran en el presente contrato o mediante correo electrónico, dirigido, en su caso, al delegado de protección de datos a la dirección Dirección de correo electrónico. Cuando el afectado ejerza el derecho de rectificación o supresión el responsable del tratamiento deberá bloquear sus datos personales.

El plazo durante el cual se conservarán los datos personales será el de duración del contrato, si bien seguirán manteniéndose éstos en todo caso durante los plazos de conservación establecidos por normas con rango de ley. En caso de incumplimiento de obligaciones contractuales, los datos se conservarán hasta la total extinción del contrato.

La conservación de los datos incluidos en sistemas comunes de información crediticia, en caso de su transmisión a los mismos, será el establecido en la Ley Orgánica de Protección de Datos de Carácter Personal.

Segundo.  Consentimiento y derechos

La/s persona/s firmante/s de este contrato que a continuación se menciona/n, como interesados de los datos personales suministrados, debidamente informados, consienten expresamente su tratamiento y cualquier comunicación o cesión de dichos datos, incluso internacional, que pueda efectuarse entre el arrendador (o vendedor (o financiador) y las demás entidades de su grupo, con el fin de ofrecer y prestar a los firmantes otros servicios comerciales, financieros, de inversión, de previsión y de seguros. Las entidades pertenecientes al grupo empresarial del arrendador son las que en cada momento figuren en la página web del mismo:

Indicar url de la página web


Nombre y apellidos: 

Firma: 



No obstante si el contrato se formalizara en forma electrónica, bastará, a los efectos de prestación del consentimiento, con la marcación de la casilla predispuesta al efecto.

La formalización o ejecución del contrato en ningún caso dependerá de que se preste o no el consentimiento recabado en esta cláusula.

El interesado podrá retirar en cualquier momento este consentimiento sin que ello afecte a la licitud del tratamiento basado en el consentimiento previo. También podrá presentar, en su caso, las reclamaciones oportunas ante la Agencia Española de Protección de Datos.

Para la transferencia de datos internacional será necesario el cumplimiento del artículo 45 y, en su caso, 46 del Reglamento (UE) 2016/679 del Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016.

Tercero.  Manifestación

Manifiesta el arrendador (o vendedor (o financiador) que se ha facilitado debidamente al comprador o arrendatario, en lo que afecta específicamente al contrato suscrito, toda la información indicada en el artículo 13 del Reglamento (UE) 2016/679 del Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016 y en el artículo 11 de la LOPDGDD.

A estos efectos se comunican al arrendatario (o comprador) los siguientes datos:

• La identidad del responsable del tratamiento es el: arrendador (o vendedor (o financiador (o o la entidad siguiente: )




(• (En caso de representante)

La identidad del representante es la que se señala a continuación 



• La finalidad del tratamiento es la fijada en la cláusula primera y segunda.

• El modo en que el afectado podrá ejercitar los derechos establecidos en los artículos 15 a 22 del Reglamento (UE) 2016/679 será por correo electrónico dirigido al responsable del tratamiento. La dirección de correo electrónico es la siguiente: Dirección de correo electrónico

No obstante por el interesado en los datos podrán utilizarse otros medios a su elección siempre que permitan acreditar el envío y la recepción de la solicitud.

Se informa igualmente que los datos facilitados podrán ser tratados para la elaboración de perfiles. En ningún caso esta elaboración de perfiles podrá tener efectos jurídicos o afectarle significativamente de otra manera y en consecuencia podrá oponerse a la adopción de decisiones individuales automatizadas que pudieran producir efectos jurídicos sobre él o afectarle significativamente, cuando concurra este derecho de acuerdo con lo previsto en el artículo 22 del Reglamento (UE) 2016/679.

Finalmente se informa que el resto de la información exigida en el artículo 13 del Reglamento General de Protección de Datos podrá ser libremente consultada en la misma dirección de correo electrónico señalada anteriormente, o en la que se consigna a continuación: Dirección de correo electrónico.


En lugar a días, mes, año









	Firma del arrendador (o vendedor (o financiador) 

	Firma del arrendatario (o comprador)




	
	















Sección 6. Comercio minorista






1-74 Comercio minorista y crédito al consumo (Ley 7/1996)


 Se entiende por comercio minorista aquella actividad desarrollada profesionalmente con ánimo de lucro consistente en ofertar la venta de cualquier clase de artículos a los destinatarios finales, utilizando o no un establecimiento.

No pueden ejercer el comercio al por menor:


	
–  Las personas físicas y jurídicas a quienes les esté específicamente prohibido (incapacitados, inhabilitados...).

	
–  Los empresarios individuales o sociales a quienes la normativa especial de la actividad que desarrollan les exija dedicarse exclusivamente a la misma.

	
–  Las personas cuya actividad, distinta de la comercial, tenga por objeto principal la realización de préstamos, depósitos u operaciones de análoga naturaleza, utilizando en la promoción de estos productos financieros mercancías adheridas a la oferta comercial del artículo de tal forma que una no se pueda hacer efectiva sin la otra.










1-75 Establecimiento comercial 


 Tienen la consideración de establecimiento comercial toda instalación inmueble de venta al por menor en la que el empresario ejerce su actividad de forma permanente; o toda instalación móvil de venta al por menor en la que el empresario ejerce su actividad de forma habitual. (art. 2 Ley 7/1996)

ATENCIÓN:  Las Comunidades Autónomas establecerán los requisitos, en virtud de los cuales se otorgará la calificación de gran establecimiento. En todo caso, tendrán esta consideración los establecimientos comerciales, que destinándose al comercio al por menor de cualquier clase de artículos, tengan una superficie útil para la exposición y venta al público superior a los 2.500 metros cuadrados.








1-76 Horarios comerciales


 El horario global en que los comercios podrán desarrollar su actividad durante el conjunto de días laborables de la semana no podrá restringirse a menos de 90 horas.

El horario de apertura y cierre dentro de los días laborables de la semana será libremente decidido por cada comerciante.

1. Domingos y festivos.

El número mínimo de domingos y días festivos en los que los comercios podrán permanecer abiertos al público será de 16.

ATENCIÓN Las Comunidades Autónomas pueden modificar dicho número en atención a sus necesidades comerciales, incrementándolo o reduciéndolo, sin que en ningún caso se pueda limitar por debajo de 10 el número mínimo de domingos y festivos de apertura autorizada.


Cada comerciante determinará libremente el horario correspondiente a cada domingo o día festivo de cada actividad autorizada.

La determinación de los domingos o días festivos en los que podrán permanecer abiertos al público los comercios, corresponderá a cada Comunidad Autónoma, siempre dentro del límite antes indicado.

2. Establecimientos con régimen especial de horarios.

Los establecimientos dedicados principalmente a la venta de pastelería y repostería, pan, platos preparados, prensa, combustibles y carburantes, floristerías y plantas y las denominadas tiendas de conveniencia, así como las instaladas en puntos fronterizos, en estaciones y medios de transporte terrestre, marítimo y aéreo y en zonas de gran afluencia turística, tendrán plena libertad para determinar los días y horas en que permanecerán abiertos al público en todo el territorio nacional.

También tendrán plena libertad para determinar los días y horas en que permanecerán abiertos al público en todo el territorio nacional los establecimientos de venta de reducida dimensión distintos de los anteriores, que dispongan de una superficie útil para la exposición y venta al público inferior a 300 metros cuadrados, excluidos los pertenecientes a empresas o grupos de distribución que no tengan la consideración de pequeña y mediana empresa según la legislación vigente.

Se entenderá por tiendas de conveniencia aquellas que, con una superficie útil para la exposición y venta al público no superior a 500 metros cuadrados, permanezcan abiertas al público al menos dieciocho horas al día y distribuyan su oferta, en forma similar, entre libros, periódicos y revistas, artículos de alimentación, discos, vídeos, juguetes, regalos y artículos varios.

Las Comunidades Autónomas, a propuesta de los Ayuntamientos correspondientes, determinarán las zonas de gran afluencia turística para su respectivo ámbito territorial. Se considerarán zonas de gran afluencia turística, aquellas áreas coincidentes con la totalidad del municipio o parte del mismo en las que concurra alguna de las siguientes circunstancias:


	
a)  Existencia de una concentración suficiente, cuantitativa o cualitativamente, de plazas en alojamientos y establecimientos turísticos o bien en el número de segundas residencias respecto a las que constituyen residencia habitual.

	
b)  Que haya sido declarado Patrimonio de la Humanidad o en el que se localice un bien inmueble de interés cultural integrado en el patrimonio histórico artístico.

	
c)  Que limiten o constituyan áreas de influencia de zonas fronterizas.

	
d)  Celebración de grandes eventos deportivos o culturales de carácter nacional o internacional.

	
e)  Proximidad a áreas portuarias en las que operen cruceros turísticos y registren una afluencia significativa de visitantes.

	
f)  Que constituyan áreas cuyo principal atractivo sea el turismo de compras.

	
g)  Cuando concurran circunstancias especiales que así lo justifiquen.



En los supuestos en los que concurran las circunstancias enumeradas y la propuesta de declaración de zona de gran afluencia turística formulada por el Ayuntamiento interesado contenga una limitación de carácter temporal o territorial, deberán justificarse en la propuesta las razones en las que se funda tal limitación temporal o territorial, de acuerdo con los intereses comerciales, turísticos y en beneficio del consumidor. En el caso de que la Comunidad Autónoma considerase que no está suficientemente justificada esta restricción, se declarará zona de gran afluencia turística la totalidad del municipio todo el año.

Si en el plazo que determine su legislación o, en su defecto, en el plazo de seis meses, la Comunidad Autónoma competente no resolviera la solicitud del Ayuntamiento interesado, se entenderá declarada como zona de gran afluencia turística la propuesta por dicho Ayuntamiento.

En todo caso, en los municipios con más de 100.000 habitantes que hayan registrado más de 600.000 pernoctaciones en el año inmediatamente anterior o que cuenten con puertos en los que operen cruceros turísticos que hayan recibido en el año inmediato anterior más de 400.000 pasajeros, se declarará, al menos, una zona de gran afluencia turística. Para la obtención de estos datos estadísticos se considerarán fuentes las publicaciones del Instituto Nacional de Estadística y de Puertos del Estado.

Si en el plazo de seis meses a partir de la publicación de estos datos, las Comunidades Autónomas competentes no hubieran declarado alguna zona de gran afluencia turística en el municipio en el que concurran las circunstancias señaladas, se entenderá declarada como tal la totalidad del municipio y los comerciantes dispondrán de plena libertad para la apertura de sus establecimientos durante todo el año.







1-77 Precios de venta al público (art. 14 Ley 7/1996)


 Los precios de venta al público pueden ser libremente establecidos por el comerciante con las excepciones reguladas en las leyes especiales y el respeto a la legislación de defensa de la libre y leal competencia.

Sin embargo, no se podrán realizar ventas al público con pérdida si éstas se reputan desleales. Las ventas con pérdida se reputarán desleales en los siguientes casos:


	
–   Cuando sea susceptible de inducir a error a los consumidores acerca del nivel de precios de otros productos del mismo establecimiento.

	
–   Cuando tenga por efecto desacreditar la imagen de un producto o de un establecimiento ajeno.

	
–   Cuando forme parte de una estrategia encaminada a eliminar a un competidor o grupo de competidores del mercado.

	
–    Cuando forme parte de una práctica comercial que contenga información falsa sobre el precio o su modo de fijación, o sobre la existencia de una ventaja específica con respecto al mismo, que induzca o pueda inducir a error al consumidor medio y le haya hecho tomar la decisión de realizar una compra que, de otro modo, no hubiera realizado.



Se considerará que existe venta con pérdida cuando el precio aplicado a un producto sea inferior al de adquisición según factura, deducida la parte proporcional de los descuentos que figuren en la misma, o al de reposición si éste fuese inferior a aquél o al coste efectivo de producción si el artículo hubiese sido fabricado por el propio comerciante, incrementados en las cuotas de los impuestos indirectos que graven la operación.

Las facturas se entenderán aceptadas en todos sus términos y reconocidas por sus destinatarios, cuando no hayan sido objeto de reparo en el plazo de los 25 días siguientes a su remisión. En el caso de que no sean conformes existe  un plazo adicional de 10 días para su subsanación y nueva remisión de la correspondiente factura rectificada.

Indicación.

La indicación de precios de venta y, en su caso, del precio por unidad de medida es obligatorio en todos los productos. La obligación de incluir el precio de venta y el precio por unidad de medida contribuye de manera notable a la mejora de la información de los consumidores ya que de esta forma pueden evaluar y comparar el precio de unos y otros y así elegir con mayor facilidad.

Se debe indicar el precio de venta en todos los productos ofrecidos por los comerciantes a los consumidores e igualmente incluir el precio por unidad de medida en:


	
–  Todos los productos que deban llevar una indicación de la cantidad a cuya magnitud deberán referirse.

	
–  Los productos comercializados por unidades o piezas, utilizándose en este caso el uno como referencia de la unidad.



Atendiendo a las características especiales de cada producto se debe tener en cuenta:


	
–  En el caso de los huevos la unidad de medida se considerará la docena.

	
–  En los complementos alimenticios la unidad de medida se referirá a 100 g o 100 ml.

	
–  En los detergentes destinados al uso doméstico para el lavado de ropa en máquinas automáticas, la unidad de medida se referirá a la cantidad necesaria para un lavado en condiciones normales de suciedad y dureza del agua de 25 grados franceses.

	
–  En el tabaco de pipa la unidad de medida se considerará 100 g.

	
–  En los productos cosméticos la unidad de medida se referirá a 100 g o 100 ml.



Quedan exceptuados de la indicación del precio por unidad de medida:


	
–  Los productos que se comercializan en cantidades inferiores a 50 g o mililitros.

	
–  Los productos de diferente naturaleza que se vendan en un mismo envase y no se comercialicen individualmente productos iguales a los que lo forman.

	
–  Los productos que se comercialicen mediante venta automática.

	
–  Porciones individuales de helado.

	
–  Los vinos de mesa con indicación geográfica y los vinos con denominación de origen.

	
–  Las bebidas espirituosas con denominación geográfica.

	
–  Los productos alimenticios de fantasía.

	
–  En los productos en los que el precio de venta al público sea idéntico al precio por unidad de producto.









1-78 Obligaciones de las partes en el comercio minorista


 En el comercio minorista se realizan a diario numerosos contratos de compraventa en los que concurren la oferta del vendedor, la aceptación del comprador, así como una serie de obligaciones y derechos de las partes.

1. Oferta.

Respecto a la oferta de productos se debe tener en cuenta que la exposición de artículos en establecimientos comerciales o la oferta pública de los mismos obliga al comerciante a proceder a su venta en favor de los demandantes.

No obstante, quedan exceptuados de esta obligación los objetos sobre los que se advierta, expresamente, que no se encuentran a la venta o los que, claramente formen parte de la instalación o decorado.

ATENCIÓN Igualmente los comerciantes no pueden limitar la cantidad de artículos que pueden ser adquiridos por cada comprador ni establecer precios más elevados o suprimir reducciones o incentivos para las compras que superen un determinado volumen.


En el caso de que, en un establecimiento abierto al público no se dispusiere de existencias suficientes para cubrir la demanda, se debe atender a la prioridad temporal en la solicitud.

2. Calidad.

El vendedor responde de la falta de conformidad de los productos vendidos con el contrato de compraventa.

Los productos puestos a la venta se pueden ofrecer acompañados de una garantía comercial que, en su caso, obligará a la persona que la ofrezca en las condiciones establecidas en el citado documento y en la correspondiente publicidad.

Igualmente, el productor, o, en su defecto el importador debe garantizar en todo caso, frente a los compradores, la existencia de un adecuado servicio técnico para los bienes de carácter duradero que fabrique o importe así como el suministro de piezas de repuesto durante un plazo mínimo de 5 años a contar desde la fecha en la que el producto deje de fabricarse.

La acción o derecho de recuperación de los bienes entregados por el consumidor o usuario al comerciante para su reparación prescribe a los tres años a partir del momento de la entrega.

3. Desistimiento.

El consumidor y usuario dispondrá de un plazo mínimo de catorce días naturales para ejercer el derecho de desistimiento.

Siempre que el empresario haya cumplido con el deber de información y documentación el plazo indicado se computará desde la recepción del bien objeto del contrato o desde la celebración de éste si el objeto del contrato fuera la prestación de servicios.

 Si el empresario no hubiera cumplido con el deber de información y documentación sobre el derecho de desistimiento, el plazo para su ejercicio finalizará doce meses después de la fecha de expiración del periodo de desistimiento inicial, a contar desde que se entregó el bien contratado o se hubiera celebrado el contrato, si el objeto de éste fuera la prestación de servicios.

Si el deber de información y documentación se cumple durante el citado plazo de doce meses, el plazo legalmente previsto para el ejercicio del derecho de desistimiento empezará a contar desde ese momento.

Para determinar la observancia del plazo para desistir se tendrá en cuenta la fecha de expedición de la declaración de desistimiento.

4. Adquisiciones (art. 17 Ley 7/1996, de 15 de enero).

Respecto al régimen de sus propias adquisiciones y en concreto al pago de proveedores se entiende que, a falta de pacto expreso, los comerciantes deben efectuar el pago del precio de las mercancías que compren el mismo día de su recepción.

Del mismo modo, los comerciantes a quienes se efectúe las correspondientes entregas, quedarán obligados a documentar, en el mismo acto, la operación de entrega y recepción con mención expresa de su fecha.

Igualmente los proveedores deberán indicar en su factura el día del calendario en que debe producirse el pago.

ATENCIÓN Si todas o alguna de las mercancías estuvieran afectadas por una cláusula de reserva de dominio, la factura deberá expresar asimismo esta circunstancia, que deberá responder en todo caso a un acuerdo entre proveedor y comerciante documentado con anterioridad a la entrega.


Las facturas deberán hacerse llegar a los comerciantes antes de que se cumplan treinta días desde la fecha de entrega y recepción de las mercancías.

Los aplazamientos de pago de productos alimenticios perecederos no excederán en ningún caso de treinta días, contados a partir del día en que se entregue la mercancía.

Cuando los comerciantes acuerden con sus proveedores aplazamientos de pago que excedan de los sesenta días desde la fecha de entrega y recepción de las mercancías, el pago deberá quedar instrumentado en documento que lleve aparejado acción cambiaria, con mención expresa de la fecha de pago indicada en la factura.

En el caso de aplazamientos superiores a noventa días este documento será endosable a la orden. En todo caso el documento se deberá emitir o aceptar por los comerciantes dentro del plazo de treinta días, a contar desde la fecha de recepción de la mercancía, siempre que la factura haya sido enviada. Para la concesión de aplazamientos de pago superiores a ciento veinte días, el vendedor podrá exigir que queden garantizados mediante aval bancario o seguro de crédito o caución.

ATENCIÓN En cualquier caso se producirá el devengo de intereses moratorios en forma automática a partir del día siguiente al señalado para el pago, el tipo aplicable para determinar la cuantía de los intereses será el utilizado por el Banco Central Europeo en su más reciente operación principal de refinanciación, incrementado en 7 puntos porcentuales, salvo que las partes hubiesen acordado en el contrato un tipo distinto, que en ningún caso debe ser inferior al señalado para el interés legal incrementado en un 50 por 100.


Con referencia exclusiva a los bienes consumibles, se entiende como fecha de entrega aquella en la que efectivamente se haya producido, aunque, inicialmente, el título de la entrega fuese distinto del de compraventa, siempre que las mercancías hayan sido, finalmente adquiridas por el receptor.

5. Depósito de cuentas.

Deben formalizar su inscripción y depositar sus cuentas anualmente en el Registro Mercantil, cuando en el ejercicio inmediatamente anterior las adquisiciones realizadas o intermediadas o sus ventas hayan superado la cifra de 601.012,10 euros, las entidades de cualquier naturaleza que se dediquen a:


	
–  El comercio mayorista o minorista.

	
–  La realización de adquisiciones.

	
–  La intermediación para negociar por cuenta o encargo de los comerciantes al por menor.



Estas obligaciones no son aplicables a los comerciantes que sean personas físicas.







1-79 Actividades de promoción 


 Tienen la consideración de actividades de promoción de ventas, las ventas en rebajas, las ventas en oferta o promoción, las ventas de saldos, las ventas en liquidación, las ventas con obsequio y las ofertas de venta directa.(art. 18 Ley 7/1996)

Las actividades de promoción de ventas podrán simultanearse en un mismo establecimiento comercial, excepto en los supuestos de venta en liquidación, siempre y cuando exista la debida separación entre ellas y se respeten los deberes de información.

Información al consumidor.

En las actividades de promoción de ventas el comprador debe tener en cuenta que:


	
–  En los anuncios de ventas debe especificarse la duración y en su caso, las reglas especiales aplicables a las mismas.

	
–  Siempre que se oferten artículos con reducción de precio, deberá figurar con claridad, en cada uno de ellos, el precio anterior junto con el precio reducido, salvo en el supuesto de que se trate de artículos puestos a la venta por primera vez.



Siempre que se oferten artículos con reducción de precio, deberá figurar con claridad, en cada uno de ellos, el precio anterior junto con el precio reducido salvo en el supuesto de que se trate de artículos puestos a la venta por primera vez.

Se entenderá por precio anterior el menor que hubiese sido aplicado sobre productos idénticos en los treinta días precedentes. A estos efectos no se tendrá en consideración el precio que hubiese podido ser aplicado, con la finalidad de reducir el desperdicio alimentario, sobre productos idénticos cuyas fechas de caducidad o consumo preferente estuviesen próximas a vencer.









1-80 Venta en rebajas 


 Se entiende que existe venta en rebajas, cuando los artículos objeto de la misma se ofertan, en el mismo establecimiento en el que se ejerce habitualmente la actividad comercial, a un precio inferior al fijado antes de dicha venta. (art. 24 Ley 7/1996)

No cabe calificar como venta en rebajas la de aquellos productos no puestos a la venta en condiciones de precio ordinario con anterioridad, así como la de los productos deteriorados o adquiridos con objeto de ser vendidos a precio inferior al ordinario.

1. Temporada.

Las ventas en rebajas podrán tener lugar en los periodos estacionales de mayor interés comercial según el criterio de cada comerciante.

La duración de cada periodo de rebajas será decidida libremente por cada comerciante.

2. Calidad.

Los artículos objeto de la venta en rebajas deberán haber estado incluidos con anterioridad y en la oferta habitual de ventas.

Especialmente queda prohibido ofertar como rebajados artículos deteriorados.







1-81 Ventas en promoción 


 Se consideran ventas de promoción o en oferta aquellas que se realicen por precio inferior o en condiciones más favorables que las habituales, con el fin de potenciar la venta de ciertos productos o el desarrollo de uno o varios comercios o establecimientos. (art. 27 L 7/1996)

Los artículos que vayan a comerciarse como productos en promoción podrán adquirirse con este exclusivo fin y no podrán estar deteriorados, ni tampoco ser de peor calidad que los mismos productos que vayan a ser objeto de futura oferta ordinaria a precio normal.







1-82 Venta de saldos 


 Se considera venta de saldos la de productos cuyo valor de mercado aparezca manifiestamente disminuido a causa del deterioro, desperfecto, desuso u obsolescencia de los mismos, sin que un producto tenga esta consideración por el solo hecho de ser un excedente de producción o de temporada. (art. 28 Ley 7/1996)

No cabe calificar como venta de saldos la de aquellos productos cuya venta bajo tal régimen implique riesgo o engaño para el comprador, ni la de aquellos productos que no se venden realmente por precio inferior al habitual.







1-83 Ventas en liquidación 


 Se entiende por venta en liquidación la venta de carácter excepcional y de finalidad extintiva de determinadas existencias de productos que, anunciada con esta denominación u otra equivalente, tiene lugar en ejecución de una decisión judicial o administrativa, o es llevada a cabo por el comerciante en alguno de los casos siguientes:


	
–  Cesación total o parcial de la actividad de comercio. En el supuesto de cese parcial debe indicarse la clase de mercancía objeto de liquidación.

	
–  Cambio de ramo de comercio o modificación sustancial de la orientación del negocio.

	
–  Cambio del local o realización de obras de importancia en el mismo.

	
–  Cualquier supuesto de fuerza mayor que cause grave obstáculo al normal desarrollo de la actividad comercial. (art. 30 Ley 7/1996)



ATENCIÓN No podrán ser objeto de este tipo de actividad comercial aquellos productos que no formen parte de las existencias del establecimiento, o aquellos que sean adquiridos por el comerciante para incluirlos en la liquidación.


En todo caso, deberá cesar la venta en liquidación si desaparece la causa que la motivó o si se liquidan efectivamente los productos objeto de la misma.

Los anuncios de las ventas en liquidación deben indicar la causa de ésta. La duración máxima de la venta en liquidación será de un año.

No procederá efectuar una nueva liquidación en el mismo establecimiento de productos similares a la anterior en el curso de los tres años siguientes, excepto cuando esta última tenga lugar en ejecución de decisión judicial o administrativa, por cesación total de la actividad o por causa de fuerza mayor.







1-84 Ventas con obsequio o prima


 Son ventas con obsequio aquellas que con finalidad de promover las ventas ofertan, ya sea en forma automática, o bien, mediante la participación en un sorteo o concurso, un premio, cualquiera que sea la naturaleza de éste.

Son ventas con prima aquéllas que ofrezcan cualquier incentivo o ventaja vinculado a la adquisición de un bien o servicio.

Las ventas con obsequio o prima se reputan desleales en los supuestos previstos en la Ley 3/1991, de 10 de enero, de Competencia Desleal.

1. Entrega de obsequios.

Los bienes o servicios en que consistan los obsequios o incentivos promocionales deberán entregarse a los compradores en el plazo máximo que determinen las Comunidades Autónomas, sin que pueda exceder de tres meses, a contar desde el momento en que el comprador reúna los requisitos exigidos. Cuando el ofrecimiento se haya hecho en los envases de los correspondientes productos, el derecho a obtener la prima ofrecida podrá ejercerse, como mínimo, durante los tres meses siguientes a la fecha de caducidad de la promoción.

En el caso de que los obsequios ofrecidos formen parte de un conjunto o colección, la empresa responsable de la oferta estará obligada a canjear cualquiera de aquéllos por otro distinto, a no ser que en la oferta pública del incentivo se haya establecido otro procedimiento para obtener las diferentes piezas de la colección.

2. Prohibición de ofertas conjuntas.

Queda prohibido ofrecer conjuntamente y como una unidad de contratación dos o más clases o unidades de artículos excepto en los casos siguientes:


	
–  Cuando exista una relación funcional entre los artículos ofertados.

	
–  Cuando sea práctica comercial común vender ciertos artículos en cantidades superiores a un determinado mínimo.

	
–  Cuando se ofrezca, simultáneamente, la posibilidad de adquirir los artículos por separado y a su precio habitual.

	
–  Cuando se trate de lotes o grupos de artículos presentados conjuntamente por razones estéticas o para ser destinados a la realización de obsequios.









1-85 Ventas directas 


 Se entiende por oferta de venta directa la realizada por los fabricantes o mayoristas siempre y cuando medien las circunstancias siguientes:


	
–  Que fabriquen realmente la totalidad de los artículos puestos a la venta o realicen sus operaciones de venta fundamentalmente a comerciantes minoristas.

	
–  Que los precios ofertados sean los mismos que aplica a otros comerciantes, mayoristas o minoristas, según los casos.(art. 35 Ley 7/1996)









1-86 Comunicaciones comerciales a distancia


 En todas las comunicaciones comerciales a distancia deberá constar inequívocamente su carácter comercial.

En el caso de comunicaciones telefónicas, deberá precisarse explícita y claramente, al inicio de cualquier conversación con el consumidor y usuario, la identidad del empresario, o si procede, la identidad de la persona por cuenta de la cual efectúa la llamada, así como indicar la finalidad comercial de la misma. En ningún caso, las llamadas telefónicas se efectuarán antes de las 9 horas ni más tarde de las 21 horas ni festivos o fines de semana.

La utilización por parte del empresario de técnicas de comunicación que consistan en un sistema automatizado de llamadas sin intervención humana o el telefax necesitará el consentimiento expreso previo del consumidor y usuario.

El consumidor y usuario tendrá derecho a no recibir, sin su consentimiento, llamadas con fines de comunicación comercial que se efectúen mediante sistemas distintos de los referidos, cuando hubiera decidido no figurar en las guías de comunicaciones electrónicas disponibles al público.

El consumidor y usuario tendrá derecho a oponerse a recibir ofertas comerciales no deseadas, por teléfono, fax u otros medios de comunicación equivalente.

En aquellos casos en que una oferta comercial no deseada se realice por teléfono, las llamadas deberán llevarse a cabo desde un número de teléfono identificable. Cuando el usuario reciba la primera oferta comercial del emisor, deberá ser informado tanto de su derecho a manifestar su oposición a recibir nuevas ofertas como a obtener el número de referencia de dicha oposición. A solicitud del consumidor y usuario, el empresario estará obligado a facilitarle un justificante de haber manifestado su oposición que deberá remitirle en el plazo más breve posible y en todo caso en el plazo máximo de un mes.

El emisor estará obligado a conservar durante al menos un año los datos relativos a los usuarios que hayan ejercido su derecho a oponerse a recibir ofertas comerciales, junto con el número de referencia otorgado a cada uno de ellos, y deberá ponerlos a disposición de las autoridades competentes.







1-87 Ventas a distancia


 Se consideran ventas a distancia las celebradas sin la presencia física simultánea del comprador y del vendedor, y en el que se hayan utilizado exclusivamente una o más técnicas de comunicación a distancia hasta el momento de la celebración del contrato y en la propia celebración del mismo.

Entre otras, tienen la consideración de técnicas de comunicación a distancia: el correo postal, Internet, el teléfono o el fax

La regulación sobre ventas a distancia será también de aplicación a:


	
a)  Contratos celebrados con la presencia física simultánea del empresario y del consumidor y usuario, en un lugar distinto al establecimiento mercantil del empresario.

	
b) Contratos en los que el consumidor y usuario ha realizado una oferta en un lugar distinto al establecimiento mercantil del empresario

	
c)  Contratos celebrados en el establecimiento mercantil del empresario o mediante el uso de cualquier medio de comunicación a distancia inmediatamente después de que haya existido contacto personal e individual con el consumidor y usuario en un lugar que no sea el establecimiento mercantil del empresario, con la presencia física simultánea del empresario y el consumidor y usuario.

	
d)  Contratos celebrados durante una excursión organizada por el empresario con el fin de promocionar y vender productos o servicios al consumidor y usuario.



1.-Información precontractual de los contratos a distancia y los contratos celebrados fuera del establecimiento mercantil.

Antes de que el consumidor y usuario quede vinculado por cualquier contrato a distancia o celebrado fuera del establecimiento o cualquier oferta correspondiente, el empresario le facilitará de forma clara y comprensible la siguiente información:


	
a)  Las características principales de los bienes o servicios, en la medida adecuada al soporte utilizado y a los bienes o servicios.

	
b)  La identidad del empresario, incluido su nombre comercial.

	
c)  La dirección completa del establecimiento del empresario y el número de teléfono, número de fax y dirección de correo electrónico del mismo, cuando proceda, con objeto de que el consumidor y usuario pueda ponerse en contacto y comunicarse con él de forma rápida y eficaz, así como, cuando proceda, la dirección completa y la identidad del empresario por cuya cuenta actúa.

	
d)  Si es diferente de la dirección facilitada, la dirección completa de la sede del empresario y, cuando proceda, la del empresario por cuya cuenta actúa, a la que el consumidor y usuario puede dirigir sus reclamaciones.

	
e)  El precio total de los bienes o servicios, incluidos los impuestos y tasas, o, si el precio no puede calcularse razonablemente de antemano por la naturaleza de los bienes o de los servicios, la forma en que se determina el precio, así como, cuando proceda, todos los gastos adicionales de transporte, entrega o postales y cualquier otro gasto o, si dichos gastos no pueden ser calculados razonablemente de antemano, el hecho de que puede ser necesario abonar dichos gastos adicionales. En el caso de un contrato de duración indeterminada o de un contrato que incluya una suscripción, el precio incluirá el total de los costes por período de facturación. Cuando dichos contratos se cobren con arreglo a una tarifa fija, el precio total también significará el total de los costes mensuales. Cuando no sea posible calcular razonablemente de antemano el coste total, se indicará la forma en que se determina el precio.

	
f)  El coste de la utilización de la técnica de comunicación a distancia para la celebración del contrato, en caso de que dicho coste se calcule sobre una base diferente de la tarifa básica.

	
g)  Los procedimientos de pago, entrega y ejecución, la fecha en que el empresario se compromete a entregar los bienes o a ejecutar la prestación de los servicios, así como, cuando proceda, el sistema de tratamiento de las reclamaciones del empresario.

	
h)  La lengua o lenguas en las que podrá formalizarse el contrato, cuando ésta no sea la lengua en la que se le ha ofrecido la información previa a la contratación.

	
i)  Cuando exista un derecho de desistimiento, las condiciones, el plazo y los procedimientos para ejercer ese derecho, así como el modelo de formulario de desistimiento.

	
j)  Cuando proceda, la indicación de que el consumidor y usuario tendrá que asumir el coste de la devolución de los bienes en caso de desistimiento y, para los contratos a distancia, cuando los bienes, por su naturaleza, no puedan devolverse normalmente por correo, el coste de la devolución de los mismos.

	
k)  En caso de que el consumidor y usuario ejercite el derecho de desistimiento tras la presentación de una solicitud, la información de que en tal caso el consumidor y usuario deberá abonar al empresario unos gastos razonables

	
ll)  Cuando no proceda el derecho de desistimiento, la indicación de que al consumidor y usuario no le asiste, o las circunstancias en las que lo perderá cuando le corresponda.

	
m)  Un recordatorio de la existencia de una garantía legal de conformidad para los bienes.

	
n)  Cuando proceda, la existencia de asistencia posventa al consumidor y usuario, servicios posventa y garantías comerciales, así como sus condiciones.

	
o)  La existencia de códigos de conducta pertinentes y la forma de conseguir ejemplares de los mismos, en su caso. A tal efecto, se entiende por código de conducta el acuerdo o conjunto de normas no impuestas por disposiciones legales, reglamentarias o administrativas, en el que se define el comportamiento de aquellos empresarios que se comprometen a cumplir el código en relación con una o más prácticas comerciales o sectores económicos.

	
p)  La duración del contrato, cuando proceda, o, si el contrato es de duración indeterminada o se prolonga de forma automática, las condiciones de resolución.

	
q)  Cuando proceda, la duración mínima de las obligaciones del consumidor y usuario derivadas del contrato.

	
r)  Cuando proceda, la existencia y las condiciones de los depósitos u otras garantías financieras que el consumidor y usuario tenga que pagar o aportar a solicitud del empresario.

	
s)  Cuando proceda, la funcionalidad de los contenidos digitales, incluidas las medidas técnicas de protección aplicables.

	
t)  Cuando proceda, toda interoperabilidad relevante del contenido digital con los aparatos y programas conocidos por el empresario o que quepa esperar razonablemente que éste pueda conocer.

	
u)  Cuando proceda, la posibilidad de recurrir a un mecanismo extrajudicial de reclamación y resarcimiento al que esté sujeto el empresario y los métodos para tener acceso al mismo.



2. Requisitos formales de los contratos a distancia.

En los contratos a distancia, el empresario facilitará al consumidor y usuario, en la lengua utilizada en la propuesta de contratación o bien, en la lengua elegida para la contratación, y, al menos, en castellano, la información indicada anteriormente o la pondrá a su disposición de forma acorde con las técnicas de comunicación a distancia utilizadas, en términos claros y comprensibles y deberá respetar, en particular, el principio de buena fe en las transacciones comerciales, así como los principios de protección de quienes sean incapaces de contratar. Siempre que dicha información se facilite en un soporte duradero deberá ser legible.

Si un contrato a distancia que ha de ser celebrado por medios electrónicos implica obligaciones de pago para el consumidor y usuario, el empresario pondrá en conocimiento de éste de una manera clara y destacada, y justo antes de que efectúe el pedido, la información establecida los puntos a), e), p) y q) de la información precontractual exigida.

El empresario deberá velar por que el consumidor y usuario, al efectuar el pedido, confirme expresamente que es consciente de que éste implica una obligación de pago. Si la realización de un pedido se hace activando un botón o una función similar, el botón o la función similar deberán etiquetarse, de manera que sea fácilmente legible, únicamente con la expresión «pedido con obligación de pago» o una formulación análoga no ambigua que indique que la realización del pedido implica la obligación de pagar al empresario. En caso contrario, el consumidor y usuario no quedará obligado por el contrato o pedido.

Los sitios web de comercio deberán indicar de modo claro y legible, a más tardar al inicio del procedimiento de compra, si se aplica alguna restricción de entrega y cuáles son las modalidades de pago aceptadas.

Si el contrato se celebra a través de una técnica de comunicación a distancia en la que el espacio o el tiempo para facilitar la información son limitados, el empresario facilitará en ese soporte específico, antes de la celebración de dicho contrato, como mínimo la información precontractual sobre las características principales de los bienes o servicios, la identidad del empresario, el precio total, el derecho de desistimiento, la duración del contrato y, en el caso de contratos de duración indefinida, las condiciones de resolución.

Sin perjuicio de lo indicado, si el empresario llama por teléfono al consumidor y usuario para celebrar un contrato a distancia, deberá revelar, al inicio de la conversación, su identidad y, si procede, la identidad de la persona por cuenta de la cual efectúa la llamada, así como indicar el objeto comercial de la misma.

En aquellos casos en que sea el empresario el que se ponga en contacto telefónicamente con un consumidor y usuario para llevar a cabo la celebración de un contrato a distancia, deberá confirmar la oferta al consumidor y usuario por escrito, o salvo oposición del mismo, en cualquier soporte de naturaleza duradera. El consumidor y usuario sólo quedará vinculado una vez que haya aceptado la oferta mediante su firma o mediante el envío de su acuerdo por escrito, que, entre otros medios, podrá llevarse a cabo mediante papel, correo electrónico, fax o sms.

El empresario deberá facilitar al consumidor y usuario la confirmación del contrato celebrado en un soporte duradero y en un plazo razonable después de la celebración del contrato a distancia, a más tardar en el momento de entrega de los bienes o antes del inicio de la ejecución del servicio.

En caso de que un consumidor y usuario desee que la prestación de servicios o el suministro de agua, gas o electricidad –cuando no estén envasados para la venta en un volumen delimitado o en cantidades determinadas– o de calefacción mediante sistemas urbanos dé comienzo durante el plazo de desistimiento, el empresario exigirá que el consumidor y usuario presente una solicitud expresa en tal sentido.

3. Requisitos formales de los contratos celebrados fuera del establecimiento.

En los contratos celebrados fuera del establecimiento, el empresario facilitará al consumidor y usuario la información descrita en el punto no 1 de este epígrafe en papel o, si éste está de acuerdo, en otro soporte duradero. Dicha información deberá ser legible y estar redactada al menos en castellano y en términos claros y comprensibles.

El empresario deberá facilitar al consumidor y usuario una copia del contrato firmado o la confirmación del mismo en papel o, si éste está de acuerdo, en un soporte duradero diferente, incluida, cuando proceda, la confirmación del previo consentimiento expreso del consumidor y usuario y del conocimiento por su parte de la pérdida del derecho de desistimiento.

En caso de que un consumidor y usuario desee que la prestación de servicios o el suministro de agua, gas, electricidad –cuando no estén envasados para la venta en un volumen delimitado o en cantidades determinadas–, o calefacción mediante sistemas urbanos, dé comienzo durante el plazo de desistimiento, el empresario exigirá que el consumidor y usuario presente una solicitud expresa en tal sentido en un soporte duradero.

4. Consecuencias del incumplimiento.

El contrato celebrado sin que se haya facilitado al consumidor y usuario la copia del contrato celebrado o la confirmación del mismo, podrá ser anulado a instancia del consumidor y usuario por vía de acción o excepción.
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