
		
			[image: 1.png]
		

	
		
			Elaborado por: Alberto Jiménez Madrid

			Edición: 1.0

			Editorial Elearning S.L.

			ISBN: 978-84-17814-51-9

			No está permitida la reproducción total o parcial de esta obra bajo cualquiera de sus formas gráficas o audiovisuales sin la autorización previa y por escrito de los titulares del depósito legal.

			Impreso en España - Printed in Spain

		

	
		
			UD1.Construcción de un complejo hotelero en entorno natural rural

			1.1.	Descripción del proyecto y sus acciones	7

			1.2.	Edificación	9

			1.3.	Examen de alternativas técnicamente viables y presentación razonada de la solución adoptada	13

			1.4.	Inventario ambiental y descripción de las interacciones ecológicas y ambientales claves.	22

			1.5.	Identificación y valoración de impactos de las distintas alternativas	29

			1.6.	Identificación y evaluación de la incidencia ambiental de la actuación	39

			1.7.	Establecimiento de medidas preliminares generales de protección y corrección ambiental	45

			1.8.	Programa de seguimiento y control	51

			1.9.	Documento de síntesis	54

			UD2.Sondeo para captación de agua

			2.1.	Descripción del proyecto	63

			2.2.	Características básicas de la actuación y su previsible incidencia ambiental	65

			2.2.1.	Características de la zona de estudio	65

			2.2.2.	Afecciones derivadas de la actuación	66

			2.2.3.	Análisis de los residuos, vertidos, emisiones o cualquier otro elemento derivado de la actuación, tanto en la fase de ejecución como en la de operación.	71

			2.3.	Identificación y evaluación de la incidencia ambiental de la actuación	72

			2.3.1.	Acciones del proyecto suceptibles de producir impactos	72

			2.3.2.	Diagnóstico y descripción inicial de las incidencias ambientales	73

			2.3.3.	Establecimiento de medidas preliminares generales de protección y corrección ambiental	77

			2.3.4.	Establecimiento de medidas preliminares específicas de protección y corrección ambiental	81

			2.3.5.	Alternativas propuestas	82

			2.4.	Programa de seguimiento y control.	83

			UD3.Apertura de oficinas

			3.1.	Introducción	95

			3.2.	Relación y características de materiales empleados, almacenados y producidos	98

			3.3.	Equipos y maquinaria	99

			3.4.	Medidas de prevención ambiental	99

			3.4.1.	Objeto	99

			3.4.2.	Riesgos ambientales previsibles y medidas correctoras propuestas	99

			3.5.	Medidas preventivas y/o correctoras	102

			3.6.	Plan de seguimiento ambiental	104

			Glosario	113

		

	
		
			
				
					
				
				
					
							
							UD1

							Construcción de un complejo hotelero en entorno natural rural

						
					

				
			

		

		
			1.1.	Descripción del proyecto y sus acciones

			1.2.	Edificación

			1.3.	Examen de alternativas técnicamente viables y presentación razonada de la solución adoptada

			1.4.	Inventario ambiental y descripción de las interacciones ecológicas y ambientales claves.

			1.5.	Identificación y valoración de impactos de las distintas alternativas

			1.6.	Identificación y evaluación de la incidencia ambiental de la actuación

			1.7.	Establecimiento de medidas preliminares generales de protección y corrección ambiental

			1.8.	Programa de seguimiento y control

			1.9.	Documento de síntesis

		

		
			OBJETIVOS

			–Conocer a qué variables ambientales hay que atender a la hora de llevar a cabo un proyecto de edificación

			–Saber formular las posibles alternativas que se van a llevar a cabo

			–Analizar los impactos ambientales en todos los sectores y aspectos

			–Establecer medidas para minimizar los impactos negativos.

			–Realizar un Programa se Seguimiento y Control

			–Saber realizar el Documento de síntesis

			1.1.Descripción del proyecto y sus acciones

			Localización

			El presente documento constituye el estudio para llevar a cabo la autorización para la realización y puesta en servicio de complejo edificatorio destinado a conjunto hotelero.

			El ámbito de actuación del proyecto de actuación con destino a uso turístico hotelero está encuadrado en la categoría de establecimiento hotelero. La región donde se ubicará presenta una población de 15.390 hab. (2017). Alcanza una extensión de 86’3 km², con una altitud media sobre el nivel del mar de 500 metros y una distancia de 45 kilómetros con ciudad principal de la región.
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			Figura 1.1. Hotel rural.

			Identificación de la actuación

			En el presente documento se realiza el Estudio de Impacto Ambiental para la autorización de ejecución del proyecto hotelero, en el que, se pretende llevar a cabo la puesta en servicio de una explotación turístico a que engloba dos usos fundamentales, uso hotelero y un marcado carácter rural tanto por su ubicación como por las actividades anejas a la misma, todo ello enmarcado en un claro interés social para la región.

			El proceso de autorización para la gestión de la actividad deberá adjuntar:

			–Acreditación del poder de representación en virtud del cual actúe, en su caso, la persona representante de la persona o entidad solicitante.

			–Escritura de constitución de la entidad promotora de la instalación y, en su caso, de la entidad titular de la instalación o documentación identificativa de la persona física promotora o titular de la instalación.

			–Petición motivada de limitación del derecho a la información de los datos que, a juicio del solicitante, gocen de confidencialidad y documentación que acredite tal carácter.

			–Informe de la administración pública local en cuyo territorio se ubique la instalación, acreditativo de la compatibilidad del proyecto con el planeamiento territorial y urbanístico.

			–Solicitud de la licencia municipal de actividades dirigida a la administración pública competente, acompañada de la documentación correspondiente.

			–Proyecto básico.

			–Estudio de Impacto Ambiental.

			–Justificante del pago de las tasas que se devenguen.

			–Cualquier otro documento preceptivo o que se estime conveniente para precisar o completar cualquier dato.

			1.2.Edificación

			Exigencias previsibles en relación con la utilización del suelo y de otros recursos naturales

			La parcela considerada posee 498.362 m² y forma parte de las fincas catastrales coincidentes con la registral nº 00000. De dicha superficie ha sido seleccionada, en función de las necesidades de la construcción hotelera y se han extraído algunos trozos de tierra del conjunto, que son parcelas perimetrales que cumplen con la unidad mínima de cultivo, y que son suelos no necesarios para la intervención y ser propios para el cultivo. El criterio tomado en esta selección ha sido en base a viarios existentes de forma que sean las fincas resultantes autosuficientes y no se generen nuevas infraestructuras.

			Sobre la superficie total de la finca, el Proyecto básico propone la siguiente distribución de usos, donde se asigna una ocupación máxima del 6 % para la edificación, sobre las áreas determinadas como susceptibles de edificar, al no definirse expresamente en las ordenanzas vigentes, y por asimilación del uso hotelero al de instalaciones permanentes de Restauración, para el que se establece una ocupación de un 10%.

			
				
					
					
					
				
				
					
							
							
							Superficie

						
							
							% Ocupación

						
					

					
							
							Áreas suceptibles de edificación

						
							
							18.298,93 m²

						
							
							4

						
					

					
							
							Caminos y viario interior

						
							
							7.360,92 m²

						
							
							1,5

						
					

					
							
							Resto de finca

						
							
							470.188,88 m²

						
							
							92,5

						
					

					
							
							Superficie total proyecto

						
							
							498.362,00 m²

						
							
							100

						
					

				
			

			Tabla 1.1. Distribución de usos

			Principales características de los procedimientos de construcción

			La organización del conjunto hotelero se ha distribuido de manera monolítica y central en mitad de la parcela. No obstante, a los efectos de la utilización de la finca, se generará una serie de usos conectados con caminos terrizos para el entretenimiento y gestión agrícola de los terrenos que rodean a la edificación principal.

			Todos los pabellones están distribuidos en 2 niveles sobre rasante, hasta 9 m sobre el perfil natural.

			–EDIFICACIÓN: se mimetizará con el territorio, al disponer para ello materiales pétreos en fachada y cubierta ajardinada.

			
				
					
					
					
				
				
					
							
							Ocupación

						
							
							Máxima

						
							
							Área susceptible de ocupación

						
					

					
							
							4,18%

						
							
							18.298,93 m²

						
					

					
							
							Altura máxima

						
							
							2 plantas (7 m)

						
					

					
							
							Superficie construida

						
							
							45.626,58 m²

						
					

					
							
							Distancia a lindero

						
							
							20 m

						
					

				
			

			Tabla 1.2. Edificación

			–VIALES: Se trata pavimentos de urbanización Tipo blando, y los viales se realizarán con hormigones terrizos, con aprovechamiento de la zahorra proveniente de los desmontes que se realicen. En zonas con pendiente prominente se utilizarán hormigones con gran contenido de áridos de la zona. Todo ello con el fin de minimizar el impacto.

			–INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES: mejora de viales existentes con aglomerado en un tramo (ya existente). Mejora el acceso a la zona, que en la actualidad tiene un elevado paso de vehículos.

			–CONEXIÓN ELÉCTRICA: las conexiones más cercanas de media tensión se encuentran a pie de finca.

			–CONEXIÓN ABASTECIMIENTO DE AGUA: La acometida de agua se realiza mediante canalización proyectada al depósito situado en el camino de acceso. Se realizará por la compañía suministradora de la región.

			No obstante, además de lo anterior, se suministrará por la comunidad de regantes, la cantidad necesaria que se someterá a tratamiento y potabilización.

			Análisis de los residuos, vertidos, emisiones o cualquier otro elemento derivado de la actuación.

			
				
					
					
					
					
					
				
				
					
							
							
							Fase de obra

						
							
							Fase de uso

						
					

					
							
							Residuos

						
							
							Residuos de la construcción (RCD).

							Residuos inertes.

						
							
							Residuos asimilables a urbanos.

							Restos de poda.

						
					

					
							
							Emisiones

						
							
							CO2

							CO

							NOx

						
							
							SO2

							Pb

							HC

							Partículas sólidas

						
							
							CO2

							CO

							NOx

						
							
							SO2

							Pb

							HC

							Partículas sólidas

						
					

					
							
							Fauna 

						
							
							Paso de maquinaria.

							Ruidos asociados a la actividad

						
							
					

					
							
							Flora 

						
							
							Paso de maquinaria.

						
							
							Restos de poda y mantenimiento de la vegetación.

						
					

					
							
							Agua 

						
							
							Regado de suelos.

						
							
							Mantenimiento de la vegetación

						
					

					
							
							Suelos

						
							
							Compactación del suelo.

							Apertura de zanjas.

						
							
							Mantenimiento de camino e instalaciones.

						
					

					
							
							Paisaje 

						
							
							Montaje e instalación de estructuras.

						
							
					

					
							
							Socioeconómico

						
							
							Contratación de personal.

							Contratación de material.

						
							
							Contratación de personal.

							Mayor rendimiento industrial.

						
					

					
							
							Materias primas

						
							
							Materiales y herramientas para la construcción de las infraestructuras.

						
							
							Mantenimiento de las zonas verdes.

							Mantenimiento de las instalaciones 

						
					

				
			

			Tabla 1.3.

			1.3.Examen de alternativas técnicamente viables y presentación razonada de la solución adoptada

			Para evaluar aquella alternativa más favorable tanto desde el punto de vista ambiental como socioeconómico, en el presente capítulo se realiza un examen y valoración ambiental de cada una de las alternativas estudiadas con el objetivo de justificar la opción elegida.

			La valoración del impacto ambiental provocado por cada actividad, consiste en caracterizar dichas alteraciones, mediante el empleo de un método de valoración por elementos, para lo cual se caracteriza cada una de las alteraciones producidas para cada componente del medio.

			La metodología que se ha llevado a cabo ha consistido en valorar globalmente el proyecto, para cada una de las alternativas descritas y para cada uno de los factores potenciales de recibir algún impacto.

			Esta valoración cualitativa permite identificar de manera general el efecto de las acciones impactantes sobre cada factor ambiental impactado. Una vez identificadas las acciones y factores del medio, los cuadros resumen de la valoración realizada para cada alternativa permitirá obtener una valoración cualitativa, con el fin de prever las incidencias ambientales derivadas de la construcción y posterior funcionamiento de las potenciales actividades, así como de la aplicación de las medidas correctoras y poder valorar su importancia.

			Por lo tanto, en función de si el impacto es positivo, neutro o negativo sobre los diferentes factores ambientales considerados, se ha asignado +1 (positivo), 0 (neutro) y -1 (negativo) una vez evaluada la valoración de la alternativa.

			Alternativas técnicamente viables

			La propuesta y análisis de distintas alternativas técnicamente viables implica la comparativa de diferentes opciones que permitan el desarrollo óptimo de la actividad propuesta, mediante la elección de aquella, que, tras la evaluación de sus impactos y efectos, suponga la más adecuada.

			–ALTERNATIVA CERO

			[image: ]

			Por ende, los aspectos más relevantes de la situación actual del medio ambiente se mantienen en la normalidad que rige hasta la fecha.

			A continuación, se muestra una valoración ambiental de esta alternativa mediante la evaluación de la afección de las potenciales actividades sobre cada uno de los factores ambientales considerados.

			
				
					
					
					
				
				
					
							
							Factor

						
							
							Valoración alternativa 

						
							
							Valor

						
					

					
							
							Suelo

						
							
							Sin efecto.

						
							
							0

						
					

					
							
							Agua (superficial y subterránea)

						
							
							Sin efecto.

						
							
							0

						
					

					
							
							Vías pecuarias

						
							
							Sin efecto.

						
							
							0

						
					

					
							
							Atmósfera (calidad y ruidos)

						
							
							Sin efecto.

						
							
							0

						
					

					
							
							Cambio climático

						
							
							Sin efecto.

						
							
							0

						
					

					
							
							Vegetación

						
							
							Sin efecto.

						
							
							0

						
					

					
							
							Fauna

						
							
							Sin efecto.

						
							
							0

						
					

					
							
							Espacios protegidos

						
							
							Sin efectos.

						
							
							0

						
					

					
							
							Patrimonio

						
							
							Sin efecto.

						
							
							0

						
					

					
							
							Población

						
							
							Afección negativa al no disponer de instalación para la amplia demanda de servicio turístico que presenta la región.

						
							
							-1

						
					

					
							
							Desarrollo económico

						
							
							Afección negativa al no desarrollar actividades económicas de gran demanda. Pérdida de oportunidades.

						
							
							-1

						
					

					
							
							Paisaje

						
							
							Sin efecto.

						
							
							0

						
					

					
							
							Riesgos naturales

						
							
							Sin efecto.

						
							
							0

						
					

					
							
							Residuos

						
							
							Sin efecto.

						
							
							0

						
					

					
							
							Recursos

						
							
							Sin efecto.

						
							
							0

						
					

					
							
							
							Valoración general de la alternativa

						
							
							-2

						
					

				
			

			Tabla 1.4. Valoración alternativa cero.

			Esta alternativa se rechaza debido a que limita las posibilidades de aprovechamiento racional y sostenible de los recursos, así como el desarrollo económico, que, asociado a la actividad, se generará en la región.
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La alternativa cero es aquella en la que no se contempla
el desarrollo del proyecto de actuacion.
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