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			1.1.Participantes en el proceso constructivo

			Se denomina construcción a la técnica utilizada para elaborar Edificios e Infraestructuras. Una característica fundamental en la construcción es que va acompañada de un proyecto y una planificación previa donde se recoge los detalles de la obra a realizar, motivos y cualquier justificación técnica para la mejor compresión de los elementos del proyecto.

			La construcción es un sector fundamental en la economía de cualquier país desarrollado y en el caso de España ha permitido un crecimiento económico importante que se frenó bruscamente con el estallido de la “burbuja inmobiliaria” y el recorte de la inversión en obra pública que ha caracterizado el sector de la construcción en España en los últimos años.

			Sabías que [image: ]

			La construcción llego a suponer un 21,9 % del PIB (Producto Interior Bruto) español en 2007, generando hasta un 13% del empleo total. En la actualidad se estima que supone en torno al 10% del PIB.

			La construcción genera riqueza y bienes que permanecen en la economía de un país dando soporte necesario a otros sectores y generando un importante flujo de actividad económica (construcción de industrias, carreteras, Puertos, viviendas, etc.)

			El proceso constructivo es el procedimiento que es necesario seguir para finalizar una obra de forma organizada y eficaz y que permita un uso de los recursos eficiente. Cada tipo de construcción requiere un proceso constructivo distinto con particularidades especiales para cada obra, los tipos de construcción existentes pueden enumerarse de la siguiente forma:

			

			
				
					
				
				
					
							
							Construcción Residencial

						
					

					
							
							Construcción Comercial

						
					

					
							
							Construcción Industrial

						
					

					
							
							Construcción de Obra Civil

						
					

				
			

			La construcción residencial es la que realiza edificaciones destinadas a funcionar como viviendas de personas, pueden ser colectivas o unifamiliares.

			La construcción comercial desarrolla áreas comerciales como grandes superficies, centros comerciales, locales, etc. Es de promoción privada y su fin tiene un componente principalmente comercial.

			La construcción industrial está relacionada con la construcción de las instalaciones necesarias para llevar a cabo un proceso productivo y por último, obra civil (también llamada obra pública) se denomina a las obras promovidas por una administración pública realizadas con la intención de crear un beneficio a la sociedad.

			Una clasificación más general distingue dos tipos de construcción, la edificación y la Ingeniería civil:

			–Edificación. Construcción permanente y fija levantada sobre el terreno destinada a tener un uso residencial y/0 desarrollo de una actividad industrial o comercial.

			∙Edificación residencial. Edificios que deben tener al menos un 50% de su superficie destinada a ser residencia para personas. Estos edificios o pueden ser o estar formados por viviendas familiares que son domicilios particulares o por establecimientos colectivos que son habitados por grupos de personas que no constituyen una familia y que no se consideran viviendas por tener algunos servicios o instalaciones compartidos.

			∙Edificación no residencial. Los edificios que no son destinados exclusivamente o fundamentalmente a viviendas o a ser habitados por grupos de personas. Son edificios destinados al desarrollo de una actividad con fines industriales o comerciales.

			La ingeniería civil puede clasificarse:

			1.La relacionada con la infraestructura del transporte:

			∙Transporte por carretera. Autovías, autopistas, túneles, puentes, etc.

			∙Transporte marítimo y fluvial. Puertos, diques, canales, etc.

			∙Transporte aéreo. Aeropuertos.

			∙Transporte por ferrocarril. Instalaciones ferroviarias, vías, etc.

			∙Transporte por conductos. Oleoductos, gaseoductos, etc.

			2.Infraestructura hidráulica. Presas, estaciones depuradoras, redes de abastecimiento y saneamiento, etc.

			3.Infraestructura urbana.Calles, plazas, parques, etc.

			4.Edificación pública. Colegios, Hospitales, Complejos deportivos, etc.

			Plano y regla

			La evolución tecnológica presente en todos los sectores económicos ha supuesto en la construcción la aparición de nuevos procesos constructivos y nuevas tecnologías que requieren una especialización de las empresas y los agentes intervinientes.

			Estas nuevas tecnologías deben unirse al proceso constructivo tradicional de una forma ordenada para proporcionar al cliente el mejor servicio posible y finalizar el proyecto con los requisitos de plazos, costes y calidad acordados.

			Una característica del sector dela construcción es que está formado por un gran número de empresas de muy distinto tamaño, desde grandes empresas multinacionales que disponen de una estructura muy jerarquizada y dividida en departamentos hasta empresas pequeñas familiares o trabajadores autónomos.

			La actividad en el sector de la construcción puede realizarse:

			–Por cuenta propia. Para usar o comercializar directamente los bienes que se construyen, es el caso del promotor-constructor.

			–Por cuenta de terceros. Cuando se construye por encargo de un tercero que es quien invierte primero y comercializa después el bien construido.

			Otra particularidad del sector es que en una misma empresa puede darse más de una actividad, aunque siempre predominará una de ellas que será la principal, denominando a las demás secundarias. Además para el funcionamiento de estas actividades pueden existir otras auxiliares necesarias y que sirve como instrumento para las actividades principales y secundarias.

			
				
					
				
				
					
							
							Actividad principal. La que genera mayor riqueza.

						
					

					
							
							Actividad secundaria. Cualquier otra actividad que se complementa con la principal.

						
					

					
							
							Actividad auxiliar. Actividad que facilita las actividad principal y/o secundaria.

						
					

				
			

			Ejemplo

			En una empresa constructora donde la actividad principal fuera la promoción y construcción de viviendas, una actividad secundaria podría ser la construcción de cubiertas y como actividad auxiliar el alquiler y mantenimiento de los medios auxiliares necesarios para las actividades anteriores como grúas, andamios, etc.

			La actividad económica de cualquier país está dividida en sectores económicos, cada uno de estos sectores incluye un tipo de actividad económica que tiene características comunes, tradicionalmente se han contemplado tres sectores:

			
				
					
					
				
				
					
							
							Sector Primario

						
							
							Incluye todas las actividades relacionadas con recursos naturales pero donde no se produce su transformación, como agricultura, minería, pesca, etc.

						
					

					
							
							Sector Secundario

						
							
							Abarca todas las actividades que transforman materias primas u otros bienes en otros productos más complejos. En este sector se incluye la industria y la construcción aunque esta última por sus características y complejidad a veces se suele considerar incluso de forma independiente.

						
					

					
							
							Sector Terciario

						
							
							Contiene el resto de actividades no incluidas en los sectores anteriores y suelen tratar de la prestación de servicios o bienes intangibles como el comercio, turismo, educación, etc.

						
					

				
			

			Es importante recordar que el sector de la construcción además de proporcionar elementos fundamentales para el desarrollo de un país al realizar infraestructuras como autopistas, puentes, aeropuertos o edificios es un sector que a su vez consume productos para su actividad provenientes de otras industrias como acero, cemento, madera, aluminio, etc.

			Además de lo señalado anteriormente la construcción cuenta con unos rasgos básicos propios del sector entre los que podemos señalar:

			
				
					
				
				
					
							
							1.Importante impacto sobre el resto de los sectores contribuyendo enormemente a la actividad económica general y a la creación de empleo cuando no se encuentra en épocas de crisis.

						
					

					
							
							2.Gran diversidad en el tamaño de las empresas relacionadas con el sector, predominando los pequeños empresarios y autónomos.

						
					

					
							
							3.El sector de la construcción alterna periodos de gran actividad con otros de crisis teniendo un comportamiento marcado en ciclos.

						
					

					
							
							4.Emplea abundante mano de obra, siendo uno de los sectores que más contribuyen a la creación de empleo en los periodos de gran actividad.

						
					

					
							
							5.Por su importancia en la actividad económica general el sector de la construcción está fuertemente marcado por otras variables económicas y demográficas como tipos de interés, producto interior bruto, inflación, población, renta, etc.

						
					

					
							
							6.Es un sector donde la subcontratación tiene un peso muy importante, al ser una forma de asegurar la viabilidad de las empresas pequeñas y medianas que se especializan en determinadas técnicas y son subcontratadas por las grandes empresas.

						
					

					
							
							7.Predominio de la Edificación frente a la obra civil que ha llegado a ocupar el 75% del sector.

						
					

					
							
							8.El estado es el principal promotor de la obra civil o pública, esto supone que este subsector está influenciado por las variables políticas y económicas del estado como elecciones, programas electorales, déficit público, etc.

						
					

					
							
							9.Los productos inmobiliarios además de ser bienes inmuebles (que no pueden ser transportado) pueden considerarse como bienes de inversión y en muchos casos los inversores o usuarios finales requieren financiación externa.

						
					

					
							
							10.La valoración del bien producido en la construcción no es fácil, esto sucede principalmente porque no puede valorarse a precio de mercado hasta que no está terminado el bien inmueble por lo que durante el plazo de construcción solo pueden imputarse los gastos a precio de coste para la valoración estimativa.

						
					

					
							
							11.La participación de numerosos agentes y su diversidad no solo en el proceso de construcción sino en su comercialización y gestión, como promotores, constructores, técnicos, notarios y registradores de la propiedad, bancos y cajas de ahorro, administración pública, compañías suministradoras de servicios, etc.

						
					

				
			

			Sabías que [image: ]

			El déficit público o presupuestario es la diferencia entre los ingresos y gastos de todas las Administraciones Públicas en un periodo determinado que suele ser un año. El aumento de déficit público y el control de este es una de las principales variables que afectan a la inversión de obra pública por parte del estado.

			En cualquier proceso constructivo podemos observar la siguiente secuencia de hechos:

			
				
					
				
				
					
							
							Encargo para la elaboración del proyecto

						
					

					
							
							Aprobación del expediente de contratación (sector público)

						
					

					
							
							Licitación y adjudicación de las obras

						
					

					
							
							Verificación del replanteo

						
					

					
							
							Comienzo de las obras

						
					

					
							
							Ejecución de las obras. Solución de las incidencias presentadas

						
					

					
							
							Finalización de las obras

						
					

					
							
							Recepción y liquidación por parte del promotor

						
					

					
							
							Desarrollo del plazo de garantía y devolución de la fianza

						
					

				
			

			Plano

			En 1999 con objeto de dar una solución a la demanda de calidad en la Edificación y las obligaciones y responsabilidades de los agentes intervinientes surgió la Ley de Ordenación de la Edificación, Ley 38/1999 de 5 de noviembre. Esta ley ofrece una seguridad de protección en los intereses de los usuarios así como define unos requisitos mínimos para garantizar:

			Esta Ley es de aplicación es exclusiva del proceso de la edificación, entendiendo por tal la acción y el resultado de construirun edificio de carácter permanente, público o privado, cuyo uso principal esté comprendido en los siguientesgrupos:

			a.Administrativo, sanitario, religioso, residencial en todas sus formas, docente y cultural.

			b.Aeronáutico; agropecuario; de la energía; de la hidráulica; minero; de telecomunicaciones (referido a laingeniería de las telecomunicaciones); del transporte terrestre, marítimo, fluvial y aéreo; forestal; industrial;naval; de la ingeniería de saneamiento e higiene, y accesorio a las obras de ingeniería y su explotación.

			c.Todas las demás edificaciones cuyos usos no estén expresamente relacionados en los grupos anteriores.

			1.Tendrán la consideración de edificación a los efectos de lo dispuesto en esta Ley, y requerirán un proyectosegún lo establecido en el artículo 4, las siguientes obras:

			a.Obras de edificación de nueva construcción, excepto aquellas construcciones de escasa entidad constructiva ysencillez técnica que no tengan, de forma eventual o permanente, carácter residencial ni público y se desarrollenen una sola planta.

			b.Obras de ampliación, modificación, reforma o rehabilitación que alteren la configuración arquitectónica de losedificios, entendiendo por tales las que tengan carácter de intervención total o las parciales que produzcan unavariación esencial de la composición general exterior, la volumetría, o el conjunto del sistema estructural, otengan por objeto cambiar los usos característicos del edificio.

			c.Obras que tengan el carácter de intervención total en edificaciones catalogadas o que dispongan de algún tipode protección de carácter ambiental o histórico-artístico, regulada a través de norma legal o documentourbanístico y aquellas otras de carácter parcial que afecten a los elementos a partes objeto de protección.

			2.Se consideran comprendidas en la edificación sus instalaciones fijas y el equipamiento propio, así como loselementos de urbanización que permanezcan adscritas al edificio.

			Recuerda

			El CTE recoge los criterios que deben cumplir las edificaciones que se incluyen en su ámbito de aplicación pero no indica la forma en la que deben alcanzarse los valores establecidos que definen estos criterios, de forma que cada técnico debe garantizar que se cumple los requisitos establecidos pero puede utilizar los medios de ejecución y los sistemas que estime más adecuados. Esta forma de regulación tiene la ventaja de fomentar la aparición de nuevas técnicas constructivas contribuyendo al desarrollo de los trabajos de investigación, desarrollo en investigación (I+D+i).

			Este tipo de normativa es denominada “por objetivos o prestaciones” y contrasta con la regulación que se utilizaba previamente a la aparición del CTE en la que se establecían los procedimientos que debían seguirse para la construcción de un edificio (regulación de carácter prescriptivo).

			Como hemos visto la LOE (Ley de Ordenación de la Edificación) afecta a los procesos de construcción pertenecientes a la Edificación excluyendo la ingeniería civil que no está relacionada con Edificios. Aunque la obra pública dispones de abundante normativa técnica no existe una ley equivalente a la LOE, aun así esta es útil para conocer los principales participantes en el proceso constructivo ya que uno de sus fines es identificarlos y atribuirles sus obligaciones y responsabilidades.

			
				
					
					
					
				
				
					
							
							ÁMBITO DE APLICACIÓN LOE

						
					

					
							
							Edificios de nueva planta.

							Salvo construcciones de escasa entidad que no tengan caracter residencial ni público y tengan una planta.

						
							
							Obras de ampliación, modificación, reforma o rehabilitación de Edificios.

						
							
							Intervenciones totales en edificaciones catalogadas o que dispongan de algún tipo de protección ambiental o historico-artístico.

						
					

				
			

			Se consideran agentes participantes en el proceso constructivo todas las personas físicas o jurídicas que intervienen en el proceso, en este sentido la LOE define 8 agentes:

			–Promotor

			–Proyectista

			–Constructor / Contratista

			–Director de obra

			–Director de ejecución de obra

			–Entidades y laboratorios de control de calidad

			–Suministradores de productos

			–Propietarios y usuarios.

			Pero además de los que se relacionan en la Ley existen otros agentes que intervienen en algún momento determinado y que señalaremos en el apartado siguiente.

			Según la LOE el promotor es cualquier persona física o jurídica que individual o colectivamente, decide, impulsa, programa y financia, con recursos propios o ajenos, las obras de edificación para si o para su posterior enajenación, entrega o cesión bajo cualquier título.

			1.1.1.Definición de los agentes intervinientes: Promotores, constructores, Instituciones

			Una empresa promotora consiste en una sociedad mercantil formada por una o varias personas que aportan capital y trabajo para obtener un beneficio económico o la aportación a la sociedad de algún bien común según sea una empresa promotora privada o pública.

			–Empresa promotora privada. Es una empresa que funciona con capital privado y su finalidad principal es obtener una rentabilidad económica que permita la continuidad de su actividad. Necesita optimizar los recursos y controlar los costes para obtener el máximo beneficio económico respetando los criterios de calidad y plazos acordados.

			–Empresa promotora pública. El aporte de capital es público suministrado por la Administración central, regional, local u otras empresas públicas. No tienen ánimo de lucro ya que su finalidad es aportar a la sociedad un bien común como pueden ser las infraestructuras o viviendas públicas. En este caso estas empresas deben regirse por el Reglamento General de la Ley de Contratos de las Administraciones Públicas (Real Decreto 1098/2001 de 12 de octubre) y en lo que no venga contemplado en este, por la Ley de Ordenación de la Edificación (LOE).

			Actualmente es frecuente en proyectos de envergadura la figura del Project Manager que actúa como representante de la propiedad en obra asumiendo el control económico del proyecto y supervisando el cumplimiento de los plazos estipulados.

			El constructor es el agente que mediante un contrato que lo une con el promotor asume la tarea de ejecutar las obras o partes de las mismas según el proyecto redactado previamente aportando todos los medios humanos y materiales necesarios.

			La empresa constructora (o constructor) es la unión de trabajadores, medios y materiales que se organizan para construir los proyectos de edificación u obra pública que le son encomendado mediante contratos con empresas promotoras.

			Los contratos que puede conseguir o las obras que puede ejecutar una empresa constructora dependen en gran medida de capacidad de esta que normalmente se mide en función del capital o patrimonio del que dispone. De alguna forma el capital de una empresa constructora puede estimarse según el crédito que pueda obtener de las entidades financieras u otras empresas.

			Es importante que el tamaño de la empresa sea acorde con las obras que realiza para el proyecto finalice con éxito por eso las empresas constructoras se clasifican en pequeñas, medianas o grandes según los medios humanos y materiales con los que cuente y el capital disponible.No puede tener la misma capacidad una empresa dedicada a ejecutar grandes proyectos de obras públicas que necesita grandes recursos humanos y técnicos que una empresa dedicada a pequeñas obras de reformas o reparaciones.

			Las características de cada tipo de empresas constructora según sean pequeñas, medianas o grandes pueden definirse según la siguiente tabla:

			
				
					
					
					
				
				
					
							
							EMPRESA CONSTRUCTORA PEQUEÑA

						
							
							EMPRESA CONSTRUCTORA MEDIANA

						
							
							EMPRESA CONSTRUCTORA GRANDE

						
					

					
							
							– Implantación Local

							– Escasez de personal técnico

							– Generalmente de tipo familiar

							– Escasez de gran maquinaria

							– Gastos generales pequeños 

							– Organigrama básico

							– Buenea adaptabilidad y bien gestionada eficacia.

							– Volumen de obra anual de tres millones de euros aprox.

						
							
							–Implantación provincial y regional

							– Personal técnico y trabajadores cualificados

							– Empresas familiares o de varios socios

							– Tienen parque de maquinaria propio pero tambien alquilan 

							– Trabajan como contratista principal pero tambien como subcontrata

							–Gastos generales medios

							– Organigrama dividido en varios departamentos

							– Relación con administraciones públicas  locales, provinciales y regionales

							– Volumen de obra anual entre tres y treinta millones de euros aprox.

						
							
							– Implantación provincial, nacional e internacional

							– Abundancia de personal técnico altamente especializado

							– Existencia de consejo de administración y accionistas

							– Extenso parque de maquinaria

							– Organigrama complejo con numerosos departamentos

							– Elevado gastos generales

							– Relación con Ministerios, grupos de presión y otros paises.

							– Volumen de obra anual más de treinta millones de euros.

						
					

				
			

			Sabías que [image: ]

			Se denominan gastos generales de una empresa constructora a los gastos derivados del funcionamiento de la empresa como el alquiler o amortización de las sedes, los suministros de gas, electricidad y agua, seguros, etc. Sus valores suele estar entre el 4% y el 8% del presupuesto de ejecución de la obra.

			En España el 80% de las empresas constructoras son pequeñas o medianas y tienen un tiempo de permanencia en el mercado de no más de 20 años.

			Las empresas pequeñas y medianas pueden unirse para alcanzar proyectos de más envergadura que solas no podrían realizar mediante una UTE (Unión Temporal de Empresas) en la que cada una aporta unos recursos determinados que suelen estar en relación con la especialidad de cada empresa a cambio de un porcentaje de los beneficios acordado de antemano.

			Un organigrama típico de una empresa constructora puede ser:

			En el caso de contratos con la Administración pública como es el caso de la mayoría de obra civil y cuando la obra tenga un presupuesto superior a 120.202,40 euros el contratista que la realice debe tener una clasificación determinada que viene definida previamente. Esta clasificación y la forma de obtenerla se especifica en el Reglamento General de la Ley de Contratos de las Administraciones Públicas (Real Decreto 1098/2001 de 12 de octubre).

			Esta clasificación está dividida en once grupos y sesenta y nueve subgrupos según el tipo de obra que se vaya a realizar. En el siguiente enlace puedes ver la clasificación y sus subgrupos.

			
				
					
				
				
					
							
							Para más información, consulta los Tipos de obra según el Reglamento General de la Ley de Contratos de las Administraciones Públicas en los anexos al final del libro.

						
					

				
			

			La administración cuando realiza los proyectos de obra determina los grupos y subgrupos en que deben estar clasificados las empresas constructoras que quieran optar a adjudicarse los contratos para la ejecución de las obras.

			El agente al que el promotor encarga la redacción del proyecto según las características de la obra se denomina Proyectista. Redacta el proyecto según la normativa técnica y urbanística vigente, puede redactar el proyecto completo o determinadas partes que lo complementan en cuyo caso cada técnico firma y asume la titularidad de la parte redactada.

			El encargo del proyecto por parte del promotor se puede hacer a través de una adjudicación directa o a través de un concurso de ideas donde varios proyectistas ofrecen una solución constructiva de la que según unos criterios definidos previamente (coste, técnica, plazos, etc.) se elige la opción ganadora. Este procedimiento es el que suele utilizarse en proyectos de promoción pública.El proyectista deberá estar en posesión de la titulación académica y profesional que le permita la redacción de proyectos relacionados con su especialidad según la Ley. Las titulaciones que capacitan para la redacción de proyectos de construcción son Arquitecto, Arquitecto Técnico, Ingeniero o Ingeniero Técnico.

			La formalización del encargo para la redacción del proyecto suele hacerse a través de la Hoja de Encargo que emite el Colegio Profesional al que pertenezca el técnico proyectista o mediante un contrato privado entre el promotor y proyectista si así lo desean ambos.

			La clasificación de los agentes intervinientes según la Ley de Ordenación de la Edificación sería:

			
				
					
				
				
					
							
							1.Promotor

						
					

					
							
							2.Constructor

						
					

					
							
							3.Proyectista

						
					

					
							
							4.Director de obra

						
					

					
							
							5.Director de ejecución de obra

						
					

					
							
							6.Entidades y laboratorios de control de calidad de la edificación

						
					

					
							
							7.Suministradores de producto

						
					

					
							
							8.Propietarios y usuarios

						
					

				
			

			El director de obra es el agente que dirige y controla el desarrollo de la obra con el objetivo de que se ejecute conforme al proyecto redactado previamente. Vigila todos los aspectos técnicos, estéticos, urbanísticos y medioambientales cumpliendo las especificaciones del proyecto y la normativa vigente.

			El director de obra forma parte de la dirección facultativa de la obra y aunque puede coincidir, y de hecho es lo habitual, con el proyectista, también pueden ser personas distintas.El encargo para asumir la dirección de la obra suele hacerse también mediante la hoja de encargo del Colegio Profesional correspondiente o mediante contrato privado con el promotor.

			El director de ejecución de la obra es el agente que asuma la función técnica de dirigir la ejecución técnica de la obra y de controlar cualitativa y cuantitativamente la construcción y su calidad. Forma junto con el directo de obra la Dirección Facultativa.Es el técnico que debe estar más tiempo en obra, controlando los materiales que llegan y se emplean y la ejecución técnica de todos los elementos de la obra.

			Las entidades y los laboratorios de control de calidad de la edificación es otro agente participante que aparece en la Ley de Ordenación de la Edificación y que son entidades capacitadas para prestar asistencia técnica en la verificación de la calidad del proyecto, de los materiales y de la ejecución de la obra de acuerdo con el proyecto redactado y la normativa vigente.

			Los laboratorios de control de calidad están capacitados para prestar asistencia técnica mediante la realización de ensayos o pruebas de servicio de los materiales, sistemas o instalaciones de la edificación.Esta figura se introdujo en la Ley por la evidencia de falta de calidad en la edificación que había originado la existencia de múltiples patologías en los edificios y la necesidad de un mayor control en todas las fases de la obra y particularmente en la redacción del proyecto, donde pueden evitarse la mayoría de las posibles patologías que afectaran a la construcción.

			Sabías que [image: ]

			El porcentaje de patologías producidas por errores cuya causa tiene origen en la redacción del proyecto en España es del 41%, el mayor porcentaje de todos, por delante de la ejecución (31%), Materiales (13%), uso y mantenimiento (11%), varios (4%).

			Para prevenir los daños causado por patologías producidas en la construcción la Ley prevé un sistema de garantías en forma de un seguro que debe contratar el promotor con alguna empresa aseguradora y que se denomina póliza de seguro decenal.Se denomina seguro decenal porque hace referencia a uno de los tres plazos que la Ley de Ordenación de la Edificación establece para exigir responsabilidades a los agentes intervinientes en la edificación y que según el tipo de daños o defectos son tres:

			
				
					
					
				
				
					
							
							Responsabilidad decenal. Diez años.

						
							
							Para daños causados por vicios o defectos en elementos como cimentación y estructura que afecten la resistencia mecánica y estabilidad del edificio.

						
					

					
							
							Responsabilidad trienal. Tres años.

						
							
							Para vicios o defectos de elementos constructivos que ocasionen un incumplimiento en los requisitos de habitabilidad. Instalaciones, estanqueidad, etc.

						
					

					
							
							Responsabilidad anual. Un año.

						
							
							Daños producidos sobre acabados o terminaciones.

						
					

				
			

			Aunque es posible contratar seguros para cubrir cada una de las responsabilidades recogidas en la Ley de Ordenación de la Edificación hasta hoy solo se fija la obligatoriedad legal de adquirir la póliza relativa al seguro decenal y únicamente para edificios destinados a viviendas.

			Esta obligación se controla exigiéndole al promotor que muestre el documento que certifica la existencia de la póliza ante el notario para cualquier gestión sobre financiación del proyecto, venta de viviendas, etc. Además dicha póliza es necesaria para la inscripción de la obra nueva en el Registro de la Propiedad, donde se inscriben los derechos y titularidades de los bienes inmuebles.

			Las compañía aseguradora en su interés de que exista un control técnico que ayude a minimizar los riesgos de posibles patologías,exigen que el promotor contrate un Organismo de Control Técnico (OCT) que controlen la totalidad del proceso constructivo desde la redacción del proyecto hasta la finalización de la construcción. Su función es vigilar que se ejecute lo especificado en el proyecto y que los materiales e instalaciones cumplan con los criterios de calidad fijados para prevenir la posible aparición de vicios o defectos constructivos.

			Recuerda [image: ]

			Los Organismos de Control Técnico son empresas de ingeniería y/o arquitectura que tienen el objetivo de controlar la calidad del proyecto, la ejecución de las obras y la aplicación de la normativa vigente. Actúa como supervisor externo para certificar a la compañía aseguradora que se han cumplido requisitos de calidad y adecuación al proyecto.

			El Organismo de Control Técnico de be asumir una serie de obligaciones fundamentales para poder prestar sus servicios adecuadamente:

			
				
					
				
				
					
							
							–Estar correctamente reconocido por las compañías aseguradoras.

						
					

					
							
							–Ser independiente respecto a los otros agentes intervinientes en las obras.

						
					

					
							
							–Organizar y controlar las actuaciones de supervisión encomendadas según la normativa técnica vigente.

						
					

					
							
							–Conservar su imparcialidad y objetividad en sus informes y valoraciones.

						
					

					
							
							–Mantener informada a la compañía aseguradora de las particularidades de la obra y las incidencias que se produzcan.

						
					

					
							
							–Poseer una póliza aseguradora de Responsabilidad Civil que cubra los trabajos desarrollados.

						
					

				
			

			Es posible contratar una póliza de seguro decenal sin necesidad de contratar una OCT aunque no es lo habitual ni deseado por las agencias aseguradoras pero puede producirse, lógicamente con un importante aumento de las primas a pagar por el promotor.

			Se denominan suministradores de productos a los fabricantes, almacenistas, importadores o vendedores de productos de construcción, entendiendo como productos de construcción todo aquel que se fabrica para su incorporación permanente en una obra, incluyendo materiales, elementos semielaborados, componentes y obras o parte de las mismas, tanto terminadas como en proceso de ejecución.

			El último agente que aparece en la LOE son los propietarios y usuarios, que aunque no intervienen en el proceso constructivo si cumplen una importante función y son responsables del uso adecuado y mantenimiento del edificio según las instrucciones que debe facilitarles el promotor.

			Hasta aquí todos los agentes intervinientes en el proceso de construcción que recoge la Ley de Ordenación de la Edificación pero existen otros que relacionaremos a continuación:

			
				
					
				
				
					
							
							1.Coordinador de Seguridad y Salud

						
					

					
							
							2.Jefe de obras

						
					

					
							
							3.Administraciones públicas

						
					

					
							
							4.Organismos privados e instituciones

						
					

					
							
							5.Otros técnicos y personas intervinientes

						
					

				
			

			Coordinador de Seguridad y Salud.

			Esta figura viene definida en el Real Decreto 1627/1997, de 24 de octubre, por el que se establecen las disposiciones mínimas de seguridad y salud en las obras de construcción. Es un técnico que debe tener la titulación de Arquitecto, Arquitecto Técnico, Ingeniero o Ingeniero Técnico.

			Según el Real Decreto cuando en la elaboración de un proyecto intervengan varios proyectistas, el promotor designará un coordinador en materia de seguridad y de salud durante la elaboración del proyecto de obra, el cual se denomina coordinador de seguridad y salud en fase de proyecto.

			Cuando en la ejecución de la obra intervenga más de una empresa, o una empresa y trabajadores autónomos o diversos trabajadores autónomos, el promotor, antes del inicio de los trabajos o tan pronto como se constate dicha circunstancia, designará un coordinador en materia de seguridad y salud durante la ejecución de la obra. Puede ser el mismo que en la fase de proyecto u otra persona distinta.

			La designación de los coordinadores no eximirá al promotor de sus responsabilidades, que además es responsable de efectuar un aviso a la autoridad laboral competente antes del comienzo de los trabajos.

			Jefe de Obras.

			Es la persona que designa la empresa constructora para que la represente en la obra, debe ser un técnico que por su titulación o experiencia esté capacitado para ejecutar el proyecto de construcción conforme al proyecto y el contrato que une al constructor con el promotor.

			Aunque forma parte del personal propio del constructor y no aparece como agente en la Ley de Ordenación de la Edificación, el jefe de obras es una figura presente en todos los proyectos de construcción y con una importante función y poder de decisión en cuanto a costes y plazos por lo que es fundamental que sea una persona de confianza del constructor.

			Suele ser habitual en las empresas constructoras que ejecutan simultáneamente un número elevado de obras que existan jefes de grupo que son responsable de varias obras teniendo bajo su control a varios jefes de obra. Es la persona que asume las funciones de coordinar a los jefes de obra y establecer estrategias generales en la organización de las obras según las indicaciones de la dirección de la empresa.

			Apoyando o complementándola existen otras personas que forman el equipo humano de la empresa constructora a pie de obra, estas son:

			
				
					
					
				
				
					
							
							Jefe de producción o Ayudante de obra

						
							
							Se encarga de trabajos relacionados con mediciones y control de la producción además de colaborar con el jefe de obra en la supervisión de los trabajos de ejecución, previsión de las necesidades para el cumplimiento de los plazos y cualquier tarea que facilite la labor del jefe de obra.

						
					

					
							
							Técnico en prevención de riesgos laborales

						
							
							Dependiendo del volumen de la obra puede estar fijo en obra o controlar varias obra, se encarga del cumplimento de las obligaciones de la empresa constructora en materia de seguridad y salud. En obras de menor volumen o complejidad esta labor es realizada por el jefe de obra. Trabaja en estrecha colaboración con el coordinador de seguridad y salud en fase de ejecución de la obra y vigila el cumplimiento del Plan de Seguridad y Salud además de redactar los posibles anexos que se necesiten si surgen nuevos trabajos no contemplados inicialmente.

						
					

					
							
							Técnico de Calidad y Gestión de Medio Ambiente

						
							
							Similar al anterior pero en cuestiones de calidad y gestión medioambiental. También depende del Servicio de Calidad y Medio Ambiente de la empresa e incluso en muchas obras sus funciones las realiza el jefe de producción o ayudante de obra asesorado por este Servicio.

						
					

					
							
							Administrativo de obra

						
							
							Realiza funciones administrativas y gestiona toda la documentación producida por la actividad de la obra. Suele depender directamente de los servicios administrativos de la empresa para dotarle de una mayor independencia respecto al jefe de obra de forma que pueda verificar los datos económicos suministrados por este.

						
					

					
							
							Encargado

						
							
							Es la persona que realiza la labor de supervisión de forma más directa y da la mayor parte de instrucciones a los trabajadores. Debe asumir y transmitir a los trabajadores las indicaciones recibidas por parte del jefe de obra y velar por la correcta ejecución de los trabajos. La relación entre encargado y jefe de obra es fundamental en la buena marcha de los trabajos y condiciona en gran medida el resultado final de la obra. En obras de gran volumen puede haber varios encargados que a su vez dependen de un encargado general que canaliza la información hacia el jefe de producción o ayudante de obra.

						
					

					
							
							Capataz

						
							
							Es un supervisor que depende directamente del encargado y cuya responsabilidad se limita a una determinada parte de la obra, a un gremio o a un grupo de trabajadores. El número de capataces varía en función del volumen y complejidad de los trabajos en la obra.

						
					

				
			

			El organigrama en el que se integra todo el personal que pertenece a la constructora seria el siguiente:

			Administraciones Públicas.

			Las Administraciones públicas pueden intervenir en el proceso constructivo de varias formas, no solo actuando como promotor en el caso de las grandes obras públicas sino que también asumen tareas de control y gestión de las actividades urbanísticas o la concesión de licencias de obras y otros permisos necesarios. Podemos distinguir cinco tipos de Administraciones públicas:

			
				
					
				
				
					
							
							ADMINISTRACIÓN EUROPEA

						
					

					
							
							ADMINISTRACION ESTATAL

						
					

					
							
							ADMINISTRACIÓN AUTONÓMICA

						
					

					
							
							ADMINISTRACIÓN PROVINCIAL

						
					

					
							
							ADMINISTRACIÓN LOCAL

						
					

				
			

			Organismos privados e instituciones.

			Existen organizaciones empresariales independientes de cualquier grupo político o social cuyo fin es la defensa de los intereses de las empresas a las que aglutina y que realizan diversas actividades como el análisis de la situación del sector, la asesoría jurídica o económica, formación a trabajadores para conseguir una mano de obra cualificada, etc. algunos ejemplos son:

			
				
					
					
				
				
					
							
							www.apce.es

						
							
							Asociación de promotores constructores de España

						
					

					
							
							www.seopan.es

						
							
							Asociación de empresas constructoras de ámbito nacional

						
					

					
							
							www.cnc.es

						
							
							Confederación nacional de la construcción

						
					

					
							
							www.ebc.es

						
							
							Confederación Europea de Constructores

						
					

					
							
							www.ancisa.es

						
							
							Asociación nacional de constructores independientes

						
					

					
							
							www.aerco.es

						
							
							Asociación nacional de empresas constructora de obras pública

						
					

					
							
							www.fundacionlaboral.org

						
							
							Fundación laboral de la construcción

						
					

				
			

			Existen además instituciones dedicadas a la investigación y desarrollo de materiales y técnicas constructivas relacionadas con el sector de la construcción que realizan una importante labor de asistencia técnica y participa en la redacción de diversa normativa aplicable al sector.

			
				
					
					
				
				
					
							
							www.ietcc.cesic.es

						
							
							Instituto de ciencias de la construcción Eduardo Torroja

						
					

					
							
							www.intemac.es

						
							
							Instituto técnico de materiales y construcciones

						
					

				
			

			Otros técnicos y personas intervinientes.

			La realización de un proyecto constructivo puede reunir diversas especialidades muy distintas que necesitaran la redacción específica de una parte del proyecto o la supervisión por parte de otros técnicos especialistas, de ahí que es frecuente que intervengan:

			–Ingenieros industriales. Redacción de proyectos y dirección de obra junto al Arquitecto en instalaciones de electricidad, abastecimiento, centros de transformación, aparatos de elevación, etc. que formen parte del Edificio.

			–Ingenieros de Telecomunicaciones. Redacción del anexo del proyecto y dirección de obra junto al Arquitecto del capítulo correspondiente a las infraestructuras comunes de telecomunicaciones del edificio.

			–Geólogos. Son responsable de estudios geotécnicos y ensayos que determinan las características del terreno y la capacidad portante del subsuelo para el cálculo de la cimentación.

			–Topógrafos. Se encargan de la medición y replanteo de la planta del edificio, alineaciones, cálculo de grandes desmontes y terraplenes, etc.

			–Calculistas de estructuras. Realiza el cálculo de la estructura en el proyecto y actualiza y recalcula esta si surgen modificaciones o incidencias durante la ejecución del proyecto.

			1.1.2.Atribuciones y responsabilidades de los distintos agentes

			La Ley de Ordenación en la Edificación no solo identifica los agentes participantes en el proceso constructivo sino que además recoge cuales son las obligaciones que debe asumir cada uno. Según la Ley son obligaciones del promotor:

			–Ostentar sobre el solar la titularidad de un derecho que le faculte para construir en él.

			–Facilitar la documentación e información previa necesaria para la redacción del proyecto, así como autorizar al director de obra las posteriores modificaciones del mismo.

			–Gestionar y obtener las preceptivas licencias y autorizaciones administrativas, así como suscribir el acta de recepción de la obra.

			–Suscribir los seguros que determine la Ley.

			–Entregar al adquiriente, en su caso, la documentación de obra ejecutada, o cualquier otro documento exigible por las Administraciones competentes.

			Además de estas obligaciones recogidas en la Ley, las empresas promotoras tienen otras atribuciones más extensas por lo que necesitan una organización compleja sobre todo en el caso de las grandes promotoras de ámbito nacional e internacional.

			Las funciones que asumen las grandes promotoras son:

			Cada función tiene sus tareas correspondientes, algunas de ellas son:

			
				
					
					
				
				
					
							
							FUNCIONES DE UNA EMPRESA PROMOTORA

						
					

					
							
							Función directiva

						
							
							Determinar los objetivos de la empresa

						
					

					
							
							Toma de decisiones

						
					

					
							
							Supervisión de todos los departamentos

						
					

					
							
							Función de asesoría

						
							
							Asesorar en temas jurídicos, económicos, fiscales, laborales, etc.

						
					

					
							
							Representación de la empresa en Litigios, reclamaciones, etc.

						
					

					
							
							Función administrativa

						
							
							Organización de las comunicaciones

						
					

					
							
							Registros de entrada y salida

						
					

					
							
							Recepción de visitas

						
					

					
							
							Secretariado de dirección

						
					

					
							
							Gestión de pagos y cobros

						
					

					
							
							Archivo de documentación

						
					

					
							
							Función económico-financiera

						
							
							Búsqueda de inversores

						
					

					
							
							Pago de certificaciones de obra y facturas

						
					

					
							
							Control de costes

						
					

					
							
							Preparación cuenta de resultados

						
					

					
							
							Función de recursos humanos

						
							
							Selección de personal y despidos

						
					

					
							
							Gestión de nóminas

						
					

					
							
							Contratos, altas y bajas en la Seguridad Social

						
					

					
							
							Bajas por enfermedad

						
					

					
							
							Función comercial

						
							
							Venta o alquiler de los bienes inmuebles

						
					

					
							
							Búsqueda de posibles clientes

						
					

					
							
							Publicidad

						
					

					
							
							Escrituras, firma de viviendas, entregas, etc.

						
					

					
							
							Servicio postventa

						
					

					
							
							Función Técnica

						
							
							Estudios de viabilidad

						
					

					
							
							Revisión de la normativa técnica a aplicar

						
					

					
							
							Seguimiento de la obra junto con la Dirección Facultativa

						
					

					
							
							Redacción de proyectos y estudios previos

						
					

					
							
							Solicitud y estudios de ofertas para la adjudicación de la obra

						
					

					
							
							Control de costes, calidad y plazos de la obra

						
					

					
							
							Gestión de toda la documentación necesaria

						
					

					
							
							Tramite de las Licencias y autorizaciones

						
					

					
							
							Aprobación de las certificaciones de obra

						
					

					
							
							Redacción de informes técnicos

						
					

					
							
							Subsanación de incidencias y repasos postventa

						
					

					
							
							Asesoramiento técnico a propietarios

						
					

					
							
							Función de calidad

						
							
							Promoción de la calidad a través de Sistemas de Gestión de Calidad, normativa, auditorías, etc.

						
					

				
			

			En el caso de la empresa constructora el apartado 2 del artículo 11 de la LOE se especifican las obligaciones que la Ley le impone:

			–Ejecutar la obra conforme al proyecto, a la legislación aplicable y a las instrucciones del director de obra y del director de ejecución de la obra.

			–Tener la titulación o capacitación profesional que lo habilite para el cumplimiento de las condiciones exigibles para actuar como constructor. En realidad no existe ninguna titulación concreta que habilite específicamente a actuar como constructor, existe el Documento de Calificación Profesional que otorga la Administración Central y Autonómica.

			–Designar al jefe de obraque asumirá la representación técnica del constructor en la obra y que por su titulación o experiencia debe tener la capacitación adecuada de acuerdo con las características y complejidad de la obra.

			–Asignar a la obra los medios humanos y materiales que su importancia requiera.

			–Formalizar las subcontrataciones de determinadas partes o instalaciones de la obra dentro de los límites establecidos en el contrato.

			–Firmar el acta de replanteo o de comienzo y el acta de recepción de la obra.

			–Facilitar al director de obra los datos necesarios para la elaboración de la documentación de la obra ejecutada.

			–Suscribir las garantías necesarias. En el caso del constructor debe contratar un seguro de daños que cubra los daños materiales por vicio o defectos de ejecución que afecten a elementos de terminación durante un año. Este seguro puede ser sustituido por la retención por parte del promotor de un 5% del importe de ejecución material de la obra.

			La empresa constructora basa su funcionamiento en la consecución de unos objetivos de los que depende la finalización con éxito de los proyectos que ejecute y la propia viabilidad de la empresa, algunos de estos objetivos son:

			Una empresa constructora tiene sus propias funciones que se detallan a continuación:

			
				
					
					
				
				
					
							
							FUNCIONES DE UNA EMPRESA CONSTRUCTORA

						
					

					
							
							Función directiva

						
							
							Determinar los objetivos de la empresa

						
					

					
							
							Gestión empresarial

						
					

					
							
							Toma de decisiones

						
					

					
							
							Determinar la política económica, financiera, etc.

						
					

					
							
							Supervisión de todos los departamentos

						
					

					
							
							Función de asesoría

						
							
							Asesoramiento fiscal, legal y laboral

						
					

					
							
							Redacción y supervisión de contratos

						
					

					
							
							Representación de la empresa en Litigios, reclamaciones, etc.

						
					

					
							
							Función administrativa

						
							
							Organización de las comunicaciones

						
					

					
							
							Registros de entrada y salida

						
					

					
							
							Recepción de visitas

						
					

					
							
							Secretariado de dirección

						
					

					
							
							Gestión de pagos y cobros

						
					

					
							
							Archivo de documentación

						
					

					
							
							Función económico-financiera

						
							
							Búsqueda de financiación

						
					

					
							
							Análisis de la situación económica

						
					

					
							
							Elaboración de balances de resultados

						
					

					
							
							Preparación cuenta de resultados

						
					

					
							
							Función de recursos humanos

						
							
							Contratación de personal y despidos

						
					

					
							
							Gestión de nóminas

						
					

					
							
							Contratos, altas y bajas en la Seguridad Social

						
					

					
							
							Bajas por enfermedad

						
					

					
							
							Cursos de formación

						
					

					
							
							Relaciones conSindicatos

						
					

					
							
							Función comercial

						
							
							Relaciones con promotoras y Administraciones

						
					

					
							
							Publicidad

						
					

					
							
							Función Técnica

						
							
							Estudio y presupuestos de nuevas obras

						
					

					
							
							Elaboración del plan de seguridad y salud y gestión de la prevención

						
					

					
							
							Compras de material y maquinaria necesaria

						
					

					
							
							Organización de la obra y control de costes, calidad y plazos

						
					

					
							
							Tramite de permisos, licencias y comunicaciones relacionadas con la obra a la Administración

						
					

					
							
							Elaboración de las certificaciones de obra y estudio de modificaciones y reformas

						
					

					
							
							Gestión de la subcontratación

						
					

					
							
							Comunicaciones con la Dirección Facultativa

						
					

					
							
							Asesoramiento técnico a propietarios

						
					

					
							
							Función de calidad

						
							
							Promoción de la calidad a través de Sistemas de Gestión de Calidad, normativa, auditorías, etc.

						
					

				
			

			El proyectista que redacta el proyecto por encargo del promotor o por ser funcionario de carrera en cualquier Administración que tenga como cometido la realización de proyectos de construcción tiene según la LOE las siguientes obligaciones:

			–Estar en posesión de la titulación académica y profesional habilitante de arquitecto, arquitecto técnico, ingeniero o ingeniero técnico, según corresponda, y cumplir con las condiciones exigibles para el ejercicio de la profesión. En caso de que el proyectista sea una persona jurídica designará al técnico redactor del proyecto que tenga la titulación profesional habilitante.

			–Redactar el proyecto con sujeción a la normativa vigente y a lo que se haya establecido en el contrato y entregarlo, con los visados preceptivos.

			–Acordar con el promotor la contratación de colaboraciones parciales que puedan ser necesarias.

			Sabías que [image: ]

			El visado colegial es un documento que emite los Colegios Profesionales con el fin de garantizar la identidad, la titulación y habilitación del técnico que firma el documento y que se ha observado la normativa vigente a aplicar aunque no valora el contenido técnico. Solo deben visarse por el Colegio Profesional correspondiente los proyectos de construcción, certificado finales de obra y otros documentos especiales que vienen recogidos en el art. 2 del Real Decreto 1000/2010 de 5 de agosto.

			El director de obra en numerosos casos es la misma persona que el proyectista ya que frecuentemente un mismo técnico redacta un proyecto y luego dirige la construcción de la obra proyectada.

			Es el máximo responsable de la correcta ejecución de la obra y de comprobar las técnicas constructivas adecuadas, en este sentido es independiente del promotor y no debe aceptar imposiciones del promotor aunque sea el agente que aporte el capital inversor al proyecto.El director de obra puede introducir modificaciones al proyecto durante la ejecución de la obra con la aprobación del promotor y acuerdo con el constructor.

			La LOE le asigna las siguientes obligaciones:

			–Estar en posesión de la titulación académica y profesional habilitante de arquitecto, arquitecto técnico, ingeniero o ingeniero técnico, según corresponda, y cumplir con las condiciones exigibles para el ejercicio de la profesión. En caso de que el proyectista sea una persona jurídica designará al técnico director de obra que tenga la titulación profesional habilitante.

			–Verificar el replanteo y la adecuación de la cimentación y de la estructura proyectada a las características geotécnicas del terreno.

			–Resolver las contingencias que se produzcan en la obra y consignar en el Libro de Órdenes y Asistencias las instrucciones precisas para la correcta interpretación del proyecto.

			–Elaborar, a requerimiento del promotor o con su conformidad, eventuales modificaciones del proyecto, que vengan exigidas por la marcha de la obra siempre que las mismas se adapten a las disposiciones normativas contempladas y observadas en la redacción del proyecto.

			–Suscribir el acta de replanteo o de comienzo de obra y el certificado final de obra así como conformar las certificaciones parciales y la liquidación final de las unidades de obra ejecutadas, con los visados que en su caso fueran preceptivos.

			–Elaborar y suscribir la documentación de la obra ejecutada para entregarla al promotor, con los visados que en su caso fueran preceptivos.

			Además de las obligaciones que vienen recogidas en la LOE para el Director de obra debe tener siempre presente sus responsabilidades, entre las que se encuentra defender desde la legalidad los intereses del promotor, establecer una adecuada relación con el constructor que permita la buena marcha del proyecto y mantener el contacto necesario con las administraciones para gestionar los permisos y autorizaciones necesarias.

			
				
					
				
				
					
							
							–Asumir el proyecto como suyo y defender los intereses del promotor.

						
					

					
							
							–Exigir las condiciones acordadas al constructor pero respetando su independencia y organización.

						
					

					
							
							–Mantener una relación fluida con las administraciones para gestionar los permisos y autorizaciones que se necesiten.

						
					

				
			

			En el caso de que el Director de obra y el Director de ejecución de la obra sean el mismo técnico también asumirá las obligaciones de este, que según la LOE:

			
				
					
				
				
					
							
							–Estar en posesión de la titulación académica y profesional habilitante, y cumplir con las condiciones exigibles para el ejercicio de la profesión. En caso de personas jurídicas designar al técnico director de la ejecución de la obra que tenga la titulación profesional habilitante.

						
					

					
							
							–Verificar la recepción en obra de los productos de construcción, ordenando la realización de ensayos y pruebas precisas.

						
					

					
							
							–Dirigir la ejecución material de la obra comprobando los replanteos, los materiales, la correcta ejecución y disposición de los elementos constructivos y de las instalaciones de acuerdo con el proyecto y las instrucciones del director de obra.

						
					

					
							
							–Consignar en el Libro de Órdenes y Asistencias las instrucciones precisas.

						
					

					
							
							–Suscribir el acta de replanteo o de comienzo de obra y el certificado final de obra, así como elaborar y suscribir las certificaciones parciales y la liquidación final de las unidades de obra ejecutadas.

						
					

					
							
							–Colaborar con los restantes agentes en la elaboración de la documentación de la obra ejecutada, aportando los resultados del control realizado.

						
					

				
			

			Escritorio con planos

			La LOE obliga a los técnicos que participan en el proceso de construcción, proyectista, director de obra y director de la ejecución de la obra, a poseer una titulación profesional habilitante, en el siguiente esquema puede verse cuales son estas titulaciones en el caso de edificios y obra civil.

			
				
					
					
					
					
					
				
				
					
							
							TITULACIONES PROFESIONALES HABILITANTES

						
					

					
							
							Tipos de Construcción

							Proyectista

						
							
							Titulación profesional

						
					

					
							
							Director de obra

						
							
							Director dela ejecución de obra

						
							
					

					
							
							EDIFICIOS. Proyectos de nueva planta, de ampliación, modificación, reforma o rehabilitación que alteren la configuración arquitectónica del edificio y proyectos de intervención total o parcial en edificaciones catalogadas.

						
							
							 Edificios administrativos, sanitarios, religiosos, residencial en todas sus formas, docentes y cultural.

						
							
							Arquitecto

						
							
							Arquitecto

						
							
							Arquitecto Técnico

						
					

					
							
							Edificios aeronáuticos, agropecuarios, relacionados con la energía hidráulica, minera, de telecomunicaciones, del transporte terrestre, marítimo, fluvial y aéreo, forestal, industrial, naval, de la ingeniería de saneamiento e higiene y accesoria a las obras de ingeniería y su explotación.

						
							
							Arquitecto¹

							Arquitecto Técnico¹

							Ingeniero¹

							Ingeniero Técnico¹

						
							
							Arquitecto¹

							Arquitecto Técnico¹

							Ingeniero¹

							Ingeniero Técnico¹

						
							
							Arquitecto¹

							Arquitecto Técnico¹

							Ingeniero¹

							Ingeniero Técnico¹

						
					

					
							
							Todas las demás edificaciones cuyos usos no estén expresamente relacionados en los grupos anteriores

						
							
							Arquitecto²

							Arquitecto Técnico²

							Ingeniero²

							Ingeniero Técnico²

						
							
							Arquitecto²

							Arquitecto Técnico²

							Ingeniero²

							Ingeniero Técnico²

						
							
							Arquitecto²

							Arquitecto Técnico²

							Ingeniero²

							Ingeniero Técnico²

						
					

					
							
							OBRA CIVIL

						
							
							Proyectos de construcción relacionados con la infraestructura del transporte, hidráulica o urbana.

						
							
							Ingeniero¹

							Ingeniero Técnico¹

						
							
							Ingeniero¹

							Ingeniero Técnico¹

						
							
							Ingeniero¹

							Ingeniero Técnico¹

						
					

				
			

			¹. Viene determinado por las disposiciones legales vigentes para cada profesión de acuerdo con sus respectivas especialidades y competencias específicas.

			². Si el director de obra es Arquitecto, el director de ejecución de la obra debe ser Arquitecto Técnico.

			Para las entidades y los laboratorios de control de calidad de la edificación la Ley determina las siguientes obligaciones:

			–Prestar asistencia técnica y entregar los resultados de su actividad al agente autor del encargo, y en todo caso al director de la ejecución de las obras.

			–Justificar la capacidad suficiente de medios materiales y humanos necesarios para realizar adecuadamente los trabajos contratados, en su caso, a través de la correspondiente acreditación oficial otorgada por las Comunidades Autónomas con competencia en la manera.

			Sobre los suministradores de producto se establecen las siguientes:

			–Realizar las entregas de los productos de acuerdo con las especificaciones del pedido, respondiendo de su origen, cantidad y calidad, así como del cumplimiento de las exigencias que, en su caso, establezca la normativa técnica correspondiente.

			–Facilitar, cuando proceda, las instrucciones de uso y mantenimiento de los productos suministrados, así como las garantías de calidad correspondientes, para su inclusión en la documentación de la obra ejecutada.

			Y para el último de los agentes que determina la Ley de Ordenación de la Edificación, los propietarios y usuarios, se señalan las siguientes obligaciones:

			–Conservar en buen estado la edificación mediante un adecuado uso y mantenimiento, así como recibir, conservar y transmitir la documentación de la obra ejecutada y los seguros y garantías con que esta cuente.

			–Utilizar adecuadamente el edificio o las partes del mismo de conformidad con las instrucciones de uso y mantenimiento contenidas en la documentación de la obra ejecutada.

			Siguiendo con los agentes participantes en el proceso de construcción que aunque no aparecen recogidos en la LOE tienen una importancia significativa hay que señalar las responsabilidades y obligaciones del Coordinador de Seguridad y Salud.

			La figura del Coordinador de Seguridad y Salud está contemplada en la legislación española en el Real Decreto 1627/1997 de 24 de octubre y distingue dos figuras dependiendo del momento en que realiza sus funciones:

			Grupo de técnicos

			Podemos ver las obligaciones que le corresponden a cada uno en el siguiente esquema:

			
				
					
				
				
					
							
							 Coordinador en materia de seguridad y salud durante la elaboración del proyecto de obra

						
					

					
							
							– Elaborar o hacer que se elabore bajo su responsabilidad el estudio o estudio básico de seguridad y salud.

							– Tomar las decisiones constructivas, técnicas y de organización con el fin de planificar los distintos trabajos o fases de trabajo que se desarrollarán simultánea o sucesivamente.

							– Estimar la duración requerida para la ejecución de estos distintos trabajos o fases del trabajo.

						
					

					
							
							Coordinador en materiade seguridad y salud durante la ejecución de  la obra

						
					

					
							
							– Coordinar la aplicación de los principios generales de prevención y de seguridad.

							– Coordinar las actividades de la obra para garantizar que los contratistas y, en su caso, los subcontratistas y los trabajadores autónomos apliquen de manera coherente y responsable los principios de la acción preventiva que se recogen en el artículo 15 de la Ley de Prevención de Riesgos Laborales durante la ejecución de la obra y, en particular, en las tareas o actividades a que se refiere el artículo 10 de este RD 1627/1997.

							– Aprobar el plan de seguridad y salud elaborado por el contratista y, en su caso, las modificaciones introducidas en el mismo.

							– Organizar la coordinación de actividades empresariales prevista en el artículo 24 de la Ley de Prevención de Riesgos Laborales.

							– Coordinar las acciones y funciones de control de la aplicación correcta de los métodos de trabajo.

							– Adoptar las medidas necesarias para que sólo las personas autorizadas puedan acceder a la obra.

						
					

				
			

			En definitiva el Coordinador de Seguridad y Salud durante la ejecución dirige el desarrollo de la obra en los aspectos de seguridad y salud en cumplimiento del Plan de Seguridad y Salud.El Coordinador debe vigilar que se cumplen las instrucciones recogidas por el contratista en el plan de seguridad y salud y comprobar que se los trabajos se ejecutan con los medios humanos y materiales adecuados. También determinará la forma más segura de realizar un trabajo cuando esté no venga contemplado o completamente definido en el plan de seguridad y salud.

			Por otra parte al no estar recogida en la LOE la figura del Jefe de Obra se ve eclipsado por los demás agentes intervinientes pero es una figura con una importante participación en todo el proceso constructivo.

			Como personal perteneciente a la constructora y de su confianza las funciones del Jefe de Obra son:

			–Estudias las obras asignadas y los precios de los contratos.

			–Revisar que todos los detalles constructivos necesarios vienen reflejados en los planos facilitados.

			–Replanteo inicial de la obra.

			–Realización del planning de ejecución con los plazos establecidos en el contrato.

			–Dirigir la ejecución de la obra con las normas de seguridad establecidas y criterios de calidad acordados.

			–Realizar o definir el pedido de materiales necesario en cantidad y calidad así como subcontratar los trabajos necesarios.

			–Gestionar la prevención de riesgos laborales y asumir las obligaciones que la Ley impone a la empresa constructora.

			–Organizar la mano de obra y los recursos materiales y maquinaria necesarios.

			–Preparación nóminas y salarios.

			–Archivar toda la documentación generada y conservarla adecuadamente para su consulta o cesión si fuera necesario.

			–Asistir a las vistas de obra de la Dirección Facultativa y representar a la empresa constructora.

			–Redactar y presentar para su firma las certificaciones parciales a la Dirección Facultativa.

			–Preparar presupuestos adicionales de nuevas partidas y la liquidación de la obra

			–Controlar económicamente los resultados de la obra regularmente para tomar las decisiones oportunas y presentar el balance final a la conclusión de la obra.

			Por tanto el Jefe de Obra es responsable ante la constructora y la Dirección Facultativa de todo lo que sucede en la obra en asuntos de calidad, plazos, costes, seguridad, administrativos, etc. pero para la Administración es un empleado de la constructora y al no estar considerado en la Ley como agente interviniente en el proceso constructivo, quien responde ante la Ley de la calidad de la ejecución de la obra son los técnicos de la Dirección Facultativa que firman el certificado final de obra.

			Al Jefe de Obra en caso de negligencia o malversación es la empresa constructora a la que pertenece la que puede exigirle responsabilidades por vía judicial.Pero donde el Jefe de Obra asume una responsabilidad que puede ser civil o incluso penal es en el área de la Seguridad en el trabajo ya que es responsable de que se realicen los trabajos según las instrucciones recogidas en el Plan de Seguridad y Salud y las indicaciones del Coordinador. El jefe de obra debe saber que aunque la responsabilidad civil puede garantizarse con seguros, la responsabilidad penal no es asegurable y puede conllevar penas de prisión o inhabilitación por lo que siempre debe tener en cuenta que la seguridad es lo primero y no debe permitir trabajos que se realicen sin las medidas de seguridad estipuladas.

			Las Administraciones públicas son otros de los agentes participantes en un proceso constructivo que aunque no aparecen en la LOE tienen su peso específico y sus atribuciones.

			Las Administraciones Locales tienen una elevada capacidad de decisión en los planes urbanísticos a través de los Planes Generales de Ordenación Urbanística (PGOU) aunque estos son finalmente revisados y aprobados en los Organismos Autonómicos. Además las Administraciones Locales se encargan de otorgar las Licencias Municipales urbanísticas necesarias para toda construcción que se inicie en su término municipal.

			Sabías que [image: ]

			La Licencia Municipal urbanística o Licencia de obras es la autorización municipal para cualquier tipo de construcción que la requiera con el objetivo de comprobar que se cumple la normativa urbanística.

			Una vez concluida la obra la Administración Local comprueba que lo ejecutado se ajusta al proyecto aprobado previamente y emite la Licencia de primera ocupación que junto con el certificado final de obras firmado por la Dirección Facultativa permite contratar con las compañías suministradoras las acometidas de los servicios.

			La Administración provincial o Diputaciones tienen poca relevancia en los procesos constructivos limitándose a financiar infraestructuras a veces conjuntamente con los Ayuntamientos.

			Las Administraciones autonómicas tienen competencias en ordenación del territorio, vivienda e infraestructuras y las gestiona a través de las consejerías que desarrollan planes de actuación para la ejecución de obras públicas asumiendo las obligaciones y responsabilidades del promotor.

			De forma similar actúa la Administración Estatal a través de los Ministerios, tramitando lo expedientes correspondientes de los proyectos de obra pública, realizando el control de las obligaciones de servicio público y la elaboración y recopilación de la normativa técnica correspondiente.

			Por último, la Administración Europea participa en proyectos que por su impacto o envergadura son considerados especiales y en ocasiones son financiados por esta Administración.

			1.1.3.Relaciones entre agentes

			En el proceso tradicional de un proceso constructivo se establecen dos fases principales que vienen determinadas por la relación de los agentes que intervienen en primer lugar. Inicialmente el proyectista elabora una documentación en la que se resuelve el diseño de lo solicitado por el promotor y que servirá de base para indicar al constructor las características de la obra a ejecutar.

			La relación entre el promotor y el contratista viene definida por el contrato de obras. Este contrato obliga al contratista a realizar la obra y al promotor a efectuar el pago de la cantidad acordada, para el caso de obra pública su regulación está contenida en el Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Público.

			El contenido mínimo del contrato debe incluir:

			Aunque uno de los objetivos del contratista debe ser satisfacer los deseos de su cliente que es el promotor es evidente que como empresa desarrolla una actividad económica con el fin de obtener un beneficio económico por lo que debe vigilar los costes y el rendimiento de todo el proceso, esta función le corresponderá al Jefe de Obra que como hemos visto es el responsable del constructor en la obra.

			En definitiva el proceso constructivo consiste en una acción que se desarrolla para satisfacer unas necesidades a los usuarios finales y que es llevada a cabo por el promotor, por eso podemos señalar que el proceso cuenta con dos elementos fundamentales al inicio (promotor) y al final (usuarios) y que todos los demás agentes participan de manera activa durante distintas etapas del proceso constructivo.

			Sobre cada agente participante en el proceso constructivo se deposita una confianza para que contribuyan a la realización con éxito del proyecto pero sus objetivos son distintos a los del promotor y usuarios finales.

			La Dirección Facultativa como responsable de la ejecución en los aspectos técnicos transmite las indicaciones oportunas al constructor a través del Libro de Órdenes y Asistencia. En este libro, obligatorio para todo proyecto de Edificación privado se anotan todas las incidencias, órdenes y asistencias que se necesite durante la ejecución del proyecto.

			Las instrucciones de la Dirección Facultativa que se anoten en el Libro de Órdenes y Asistencia deben ser claras y en caso necesario acompañarse croquis u otros planos de detalles para que el constructor entienda de forma clara los requerimientos de la Dirección.

			La responsabilidad de la Dirección Facultativa no termina con la anotación en el Libro de Órdenes y Asistencia sino que debe ir acompañada de una labor de vigilancia y control que asegure el complimiento de las instrucciones dada, en caso contrario le pueden demandar responsabilidades relacionadas con fallos en la ejecución de la obra.

			En relación con la seguridad y salud en la obra y la figura del coordinador deseguridad y salud la Ley determina que en cada centro de trabajo de una obra de construcción debe existir un Libro de Incidencias para un mejor control y seguimiento del plan de seguridad y salud.

			Este Libro de Incidencias que es aportado por el colegio profesional del técnico que haya aprobado el plan de seguridad y salud o por la Oficina de Supervisión de Proyectos u órgano equivalente cuando se trate de obras públicas debe permanecer en obra y estará en posesión del coordinador de seguridad y salud o de la Dirección Facultativa cuando no sea necesario la designación de un coordinador.

			El libro sirve para anotar todas las incidencias que se hayan producido en relación con el cumplimiento del plan de seguridad y podrán hacerlo todos los agentes que intervengan en la obra con alguna responsabilidad en la prevención de riesgos laborales desde la Dirección Facultativa y el coordinador hasta trabajadores autónomos o representantes de trabajadores.

			En cualquier caso una vez hecha una anotación el coordinador debe comunicar dicha anotación en un plazo máximo de 24 horas a la Inspección de Trabajo y Seguridad Social de la provincia donde esté situada a la obra así como entregar una copia de la anotación al contratista y a cualquier empresa o agente afectado.

			1.1.4.Influencia de los distintos agentes en el proyecto de edificación

			El proyecto de edificación puede definirse como el conjunto de documentos gráficos y escritos donde se detalla el edificio y se justifica la aplicación de la normativa vigente.

			Los agentes intervinientes en el proyecto de edificación son:

			
				
					
				
				
					
							
							Promotor

						
					

					
							
							Administración

						
					

					
							
							Proyectista

						
					

					
							
							Constructor

						
					

					
							
							Dirección Facultativa

						
					

					
							
							Entidades y laboratorios de control de calidad de la edificación

						
					

				
			

			A continuación se desarrollan las principales características de cada uno de estos agentes intervinientes:

			Promotor: promueve y financia la obra de edificación, encargándole a un técnico la redacción del proyecto y gestionado las licencias y autorizaciones administrativas que sean necesarias. Al promotor le corresponde una serie de obligaciones recogidas en la Ley pero también tiene la posibilidad de participar activamente en el proyecto del edificio e implicarse en el desarrollo de ideas previas que darán lugar al proyecto.

			Administración: El Ayuntamiento previa revisión del proyecto junto con otra documentación por parte de los técnicos municipales otorga al promotor la necesaria Licencia de Obras. Los técnicos municipales emiten los informes correspondientes para la concesión de la Licencia comprobando que se cumple la normativa municipal relacionada con los requisitos urbanísticos y de la edificación.

			Proyectista: Redacta el proyecto de forma completa o con la intervención de otros técnicos que elaboren proyectos parciales u otros documentos técnicos específicos. Es evidentemente el agente que predomina en la fase de proyecto ya que se encargará de recoger las ideas que aporte el promotor y su propio proceso de creación con las limitaciones técnicas y legales.

			La Ley de Ordenación de la Edificación recoge un conjunto de normas donde se detallan los requisitos básicos de seguridad y habitabilidad que deben ser contemplados desde la fase de proyecto y que se denominan Código Técnico de la Edificación.

			Se trata de un código basado en prestaciones por lo que obliga a que el edificio cumpla unas determinadas condiciones independientemente de las técnicas que se haya utilizado para la construcción. Cada norma que lo compone se denomina “Documento Básico” y se agrupan según estén relacionados con la seguridad o con la habitabilidad.

			Constructor: Reúne las condiciones de titulación y capacitación profesional para ejecutar las obras ciñéndose al proyecto y las indicaciones de la Dirección Facultativa.

			Dirección Facultativa: Formada por el Director de obra y el Director de ejecución de la obra dirigen y controlan que el edificio se ejecuta conforme al proyecto y a la Licencia de Obras otorgada por el Ayuntamiento. El Director de obra será el encargado de introducir las modificaciones del proyecto que sean necesarias siempre con el consentimiento del promotor y el acuerdo del constructor.

			El proyecto como elemento de planificación puede necesitar modificaciones que resuelvan problemas que no hayan sido previstos o que surjan como consecuencia de la ejecución del proyecto redactado. Estas modificaciones pueden clasificarse según el alcance de dichos cambios y su repercusión en los plazos y costes de la obra;

			Cambios: Cuando las modificaciones son considerables y necesarias bien para el cumplimiento de normativa obligada, por requisitos de la propiedad, por control de costes, etc. y que pueden tener una influencia en el plazo final de la obra.

			Ajustes: Modificaciones sin demasiada relevancia que son adoptadas para mejorar el proceso constructivo o la calidad de la edificación y que no tienen influencia en el plazo ni en los costes finales.

			Normalmente los ajustes son gestionados por el Director de obra a través del Libro de Órdenes y Asistencia o actas de las reuniones mantenidas. Estas modificaciones deben documentarse para que una vez terminada la ejecución de la edificación pueda redactarse el Proyecto final de obra donde que sirva como documento definitivo.

			Las modificaciones más importantes suelen documentarse de forma más detallada a través de las “Actas de cambios de proyecto” o incluso realizando nueva información gráfica y presupuestos para incluirlos en el Proyecto final de obra.

			Entidades y los laboratorios de control de calidad de la edificación: Cumplen los requisitos técnicos para el control de calidad establecido en el proyecto de la ejecución, los productos utilizados y las instalaciones, certificándolo ante la Administración competente. Estos laboratorios están capacitados para prestar la asistencia técnica necesaria mediante ensayos técnicos o pruebas de servicio.

			Los laboratorios de control que realicen su actividad deben emitir una Declaración Responsable por cada establecimiento físico desde el que preste sus servicios en el que se manifieste bajo la responsabilidad del titular de la entidad de control y laboratorios que cumple con los requisitos que le exige la ley, que puede aportar la documentación que así lo acredita y que se compromete al cumplir estos requisitos durante el tiempo que preste sus servicios.

			Las obligaciones de las entidades y los laboratorios de control de la calidad de la edificación son_

			
				
					
				
				
					
							
							–Prestar la asistencia técnica demanda y entregar los resultados de los análisis al autor del encargo y al responsable técnico que sea responsable de aceptar los niveles de calidad en cada momento de la ejecución de las obras o durante la vida útil del edificio.

						
					

					
							
							–Disponer de un sistema de gestión de la calidad donde se recojan los procedimientos y sistemas con los que realiza su actividad así como los medios materiales y personal necesarios con los que cuenta.

						
					

				
			

			Edificio en construcción

			1.2.Organización de Gabinetes Técnicos

			La actividad consistente en la realización de proyectos puede enmarcarse en el sector servicios ya que su objetivo en la prestación de un servicio a alguien que lo requiere sin producir ningún bien material. El técnico proyectista “vende” sus servicios y cuyo resultado es la entrega de un proyecto que servirá para la ejecución de la obra que el promotor pretende construir.

			Toda la estructura organizativa y empresarial del técnico proyectista es denominado Gabinete Técnico, empresa de ingeniería o en el caso de los Arquitectos y los proyectos relacionados con edificación residencial, estudios de arquitectura.

			Estas estructuras tienen en común que están formadas por un grupo de profesionales cuyo fin es la realización del proyecto y otros trabajos relacionados con ellos. Todos los profesionales pueden pertenecer a una misma empresa como en el caso de grandes empresas de ingeniería o consistir en colaboraciones puntuales de varias empresas y técnicos independientes para la realización de un proyecto concreto.

			Un Gabinete técnico desarrolla fundamentalmente tres tipos de actividades:

			La actividad de asesoramiento comprende todas las actividades previas al proyecto y suelen consistir en estudios previos de problemas técnicos para aportar una serie de conclusiones preliminares que vayan centrando el problema definitivo a resolver. Este tipo de estudios suelen denominarse estudios de viabilidad y como su nombre indica pretenden determinar la viabilidad en sus aspectos técnicos y económicos de la idea inicial de proyecto.

			En ocasiones se acude a un técnico para el análisis concreto de un problema técnico puntual que no necesariamente implica la redacción de un proyecto pero si la elaboración de un informe que a veces por su contenido y estructura puede ser similar a un proyecto al ir acompañado de planos, valoraciones económicas, etc.

			Estas actuaciones se denominan estudios de consultaría y si los gabinetes técnicos o empresas de consultoría centran en este campo su actividad principal se les llama empresas consultoras.

			En la actividad de Diseño o proyectola empresa o el técnico proyectista realiza todos los pasos para finalización y entrega del proyecto. Es la actividad principal de los Gabinetes Técnicos ya que el proyecto suele ser el servicio principal que prestan a sus clientes.

			La Gestión de proyectos incluye tanto las tareas relacionadas con la puesta en marcha del proyecto, solicitud de ofertas para la ejecución del proyecto, contratos para la compra de bienes necesarios, trámites administrativos con las Autoridades públicas, etc. como las funciones específicas de dirección de proyectos.

			Aunque las tareas relacionadas con la puesta en marcha del proyecto pueden ser realizadas por la misma empresa promotora y no necesariamente contratarlas con el Gabinete técnico, la dirección del proyecto si es exclusiva del Gabinete e incluye tres actividades fundamentales:

			
				
					
				
				
					
							
							1.Planificación

						
					

					
							
							2.Dirección de obras

						
					

					
							
							3.Pruebas y ensayos de puesta y entrega del proyecto

						
					

				
			

			–Planificación de las actividades y bienes que han de utilizarse en la ejecución del proyecto. Con esta planificación se pretende rentabilizar al máximo el proyecto teniendo en cuenta las variables de plazos y recursos necesarios.

			–Dirección de obras. Es la tarea propiamente dicha de control y dirección de las obras de ejecución del proyecto, de un proyecto que previamente ha sido redactado por el propio Gabinete o por uno que ha sido realizado por un técnico o Gabinete distinto y del que se parte para la ejecución de la obra. En este último caso los técnicos que forman la dirección de la obra deberán conocer en profundidad el proyecto para vigilar y coordinar que la ejecución se realice siguiendo las directrices reflejadas en el proyecto además de aportar soluciones a las incidencias que surjan o en las ocasiones donde el proyecto no detalla con exactitud el procedimiento a seguir.

			–Pruebas y ensayos de puesta en marcha y entrega del proyecto. Con objeto de comprobar las calidades estipuladas en los contratos de ejecución se realizan determinadas pruebas y ensayos al finalizar la obra para garantizar que los materiales son dela calidad acordada y las instalaciones y equipos funcionan adecuadamente y proporcionan los rendimientos necesarios.

			Edificio en forma de cesta

			1.2.1.Tipos: unidisciplinares y multidisciplinares

			Las estructuras organizativas y empresariales de los técnicos proyectista es variada y su principal elemento diferenciador es su tamaño pudiendo estar integrado por un único técnico que realiza su actividad en el ejercicio libre de su profesión o las grandes empresas de ingeniería a nivel nacional e internacional. De su tamaño, número de personas que la integran dependerá su ámbito de actividad y el número e importancia de los proyectos que realice.

			Una clasificación en función de su tamaño de las empresas de ingeniería y arquitectura podría ser:

			
				
					
				
				
					
							
							1.Ingeniero o Arquitecto en el ejercicio libre de su profesión

						
					

					
							
							2.Oficina técnica de proyectos, que pueden denominarse gabinetes técnicos o estudios de arquitectura

						
					

					
							
							3.Empresas de Ingeniería o Arquitectura y Consultorías

						
					

					
							
							4.Grandes Empresas de Ingeniería o Macroingenierías

						
					

				
			

			1.Ingeniero o Arquitecto en el ejercicio libre de su profesión.

			Son los técnicos que realizan proyectos para clientes que pueden ser empresas, administraciones o particulares. Actúan de forma unipersonal sin asociarse con otros profesionales aunque pueden colaborar cuando se realicen proyectos de mayor complejidad que requiera la participación de otros técnicos. Es la estructura organizativa más simple y el mismo técnico se encarga de todas las tareas propias de su empresa como la búsqueda de cliente, gestión de contratos, proveedores, etc. aunque frecuentemente los temas fiscales y laborales suelen ser contratadas con asesorías especificas en estas áreas.

			El proyectista individual debe cumplir los requisitos administrativos y fiscales que sean necesarios y debe tener suscritos los correspondientes seguros de responsabilidad civil que cubran sus actuaciones frente a los posibles daños a tercero.Estos técnicos no pueden tener una amplia cartera de proyectos y la complejidad de estos es moderada por diversos motivos:

			∙El técnico por su experiencia no podrá realizar todos los encargos ya que se habrá especializado en alguna actividad concreta y pueden llegarle encargo para lo que no esté suficientemente preparado y deba subcontratarlos perdiendo competitividad o simplemente cederlos a otros técnicos.

			∙Al tener que realizar otras muchas actividades relacionadas con su empresa el tiempo disponible para la ejecución de las actividades técnicas es más reducido.

			∙Los técnicos proyectistas tienen que enfrentarse a una amplia competencia por parte de otros técnicos con la misma atribuciones y que actúen en su mismo ámbito geográfico, por parte de oficinas técnicas de proyectos en incluso por parte de empresas de ingeniería o los mismos técnicos de empresas que a veces realizan los proyectos que su empresa pueda necesitar.

			Las principales actividades que suelen desarrollar los técnicos en el ejercicio libre de su profesión son:

			∙Proyectos y direcciones de obra para empresas o particulares.

			∙Redacción de informes y peritaciones para particulares u organismos judiciales.

			∙Tramitación de Licencias y permisos administrativos.

			2.Oficina técnica de proyectos, que pueden denominarse gabinetes técnicos o estudios de arquitectura

			La oficina técnica de proyectos puede considerarse como una agrupación de profesionales de distintas especialidades para la ejecución de trabajos de Arquitectura e Ingeniería. Su objetivo empresarial y comercial es el mismo que el del técnico independiente pero su mayor estructura le permite alcanzar mayor número de proyectos y de mayor complejidad.

			Suele formarse o bien por la unión de varios profesionales que colaboren habitualmente entre sí o porque un técnico contrate a otros para conseguir una estructura empresarial mayor.

			Suelen estar formado por Arquitectos e Ingenieros de varias especialidades (Industrial, Telecomunicaciones, Civiles, Agrónomos, etc.) que además aportan una experiencia muy útil para encargarse de una parte determinada de los trabajos de ingeniería que la oficina consiga.

			El tamaño de este tipo de oficinas es muy variado ya que depende de numerosos factores como:

			
				
					
				
				
					
							
							1.Volumen de la cartera de clientes

						
					

					
							
							2.Capacidad y complejidad de los proyectos que pueden realizar

						
					

					
							
							3.Ámbito geográfico en la que presta sus servicios y delegaciones de las que dispone

						
					

					
							
							4.Rentabilidad que es capaz de alcanzar en los proyectos que ejecuta

						
					

					
							
							5.Prestigio y reputación que alcanza entre sus clientes

						
					

				
			

			En cuanto a la estructura empresarial los técnicos pueden optar en crear una sociedad participando todos por igual o compartir una infraestructura y servicios comunes (local, gastos generales, administración, etc.) y colaborar en cada proyecto que cada uno aporte según las especialidades y ámbitos de actuación de cada uno.La sociedad en las que se puede constituir una oficina de proyecto puede ser limitada, anónima, etc. y puede ser que todos los técnicos sean socios, que solo lo sean algunos y otros estén contratados por cuenta ajena o incluso que los socios o algunos de ellos no realicen trabajos relacionados con la ingeniería en la oficina.

			Sabías que [image: ]

			Los tipos de sociedades mercantiles más comunes son:

			
				
					
					
					
					
				
				
					
							
							TIPO DE EMPRESA

						
							
							Nº DE SOCIOS

						
							
							CAPITAL

						
							
							RESPONSABILIDAD

						
					

					
							
							SOCIEDAD ANÓNIMA

						
							
							Mínimo 1

						
							
							Mínimo

							 60.000 €

						
							
							Limitada al capital aportado

						
					

					
							
							SOCIEDAD ANÓNIMA EUROPEA

						
							
							Mínimo 1

						
							
							Mínimo 120.000 €

						
							
							Limitada, en principio al capital suscrito

						
					

					
							
							SOCIEDAD LIMITADA

						
							
							Mínimo 1

						
							
							Mínimo

							 3.000 €

						
							
							Limitada al capital aportado

						
					

					
							
							SOCIEDAD LIMITADA NUEVA EMPRESA

						
							
							Mínimo 1, Máximo 5 en el momento de la constitución.

						
							
							Entre 3.000 y 120.000 €

						
							
							Limitada al capital aportado

						
					

				
			

			Existen otro tipo de sociedades denominadas sociedades profesionales que recogen una actividad profesional colegiada que pueden constituirse de cualquiera de las formas societarias indicadas.

			3.Empresas de Ingeniería o Arquitectura y Consultorías.

			Las empresas de Ingeniería o Arquitectura que además realizan funciones de consultorías especializada suelen ser empresas de servicios formadas por Ingenieros y Arquitectos para la realización de todo tipo de proyectos técnicos.

			Aunque su objetivo es similar al de las oficinas técnicas de proyectos y su mayor estructura y capacidad le permite optar a cualquier proyecto de ingeniería o arquitectura en cualquier lugar e independientemente de su complejidad, lo habitual es que se especialicen tecnologías y procesos y lleguen a ser referencia en estas especialidades.

			Cuando las empresas de ingenierías son pequeñas son muy parecidas a las oficinas técnicas de proyectos y su crecimiento se consigue a través del número de proyectos que consiguen finalizar con éxito y su repercusión.

			Estas empresas pueden estar más enfocadas a la redacción y dirección de proyectos o especializarse en determinadas técnicas que hace que se recurra a ellas cuando se den problemas puntuales que pueden resolverse con esas técnicas y su actividad fundamental es la consultoría técnica. De esta diferenciación resulta que los integrantes sean Ingenieros o Arquitectos proyectistas o consultores. Aunque con frecuencia las empresas realizan ambas actividades ya que son totalmente compatibles.

			4.Grandes Empresas de Ingeniería o Macroingenierías.

			Son las grandes empresas que optan a los grandes proyectos internacionales que por su complejidad solo pueden ejecutarlos empresas con el más alto nivel de organización y recursos. Este tipo de megaproyectos tienen como principales características:

			–Proyectos para construir edificios e infraestructuras de gran envergadura.

			–Proyectos que deben realizarse usando tecnologías de reciente aplicación o incluso que se debe crear la tecnología necesaria para ejecutarlos.

			–Grandes infraestructuras en zonas de difícil acceso o bajo climatología adversa.

			–Proyectos con un importante impacto medioambiental.

			–Infraestructura de gran tamaño con varios promotores estatales y numerosas instituciones.

			Incluso estas grandes empresas necesitan a veces unirse para hacer frente a los proyectos más complejos que necesiten ejecutarse aportando cada una su experiencia en una determinada tecnología. Estas Macroingenierías son empresas multinacionales que tienen delegaciones en distintos continentes y suponen un importante impulso económico y tecnológico en los países y zonas donde actúan.

			Sabías que [image: ]

			Algunos ejemplos de este tipo de proyectos son:

			–El aeropuerto de Hong-Kong. Aeropuerto creado 25 km mar adentro.

			El dique de Oosterschelde en Holanda. El dique con compuertas más largo del mundo, su ejecución tardó 10 años en finalizarse.

			Ampliación del canal de Panamá.

			La Kingdom Tower en Arabia Saudita, cuyas obras ya han comenzado, será el rascacielos más alto del mundo ya que superará los 828 m del Burj Khalifa, actualmente el mayor.

			1.2.2.Organización, jerarquías y relaciones personales o entre equipos

			El avance de las tecnologías de la información y la informática ha permitido que el proyectista asuma numerosas tareas para las que antes necesitaba el apoyo de otras personas o hacerlos manualmente como delineación de planos, cálculos, etc.

			La estructura de organización de un proyectista es:

			En el caso de la oficina técnica su estructura es más compleja y suele estar compuesta por:

			
				
					
				
				
					
							
							1.Gerencia

						
					

					
							
							2.Distintos Departamentos

						
					

					
							
							3.Departamento de delineación y trazado de planos

						
					

					
							
							4.Departamento de administración

						
					

				
			

			–La Gerencia, normalmente en manos de unos de los ingenieros con más experiencia y que se encarga de coordinar los distintos proyectos con los otros técnicos además de las relaciones con los clientes y la gestión de cobros y pagos.

			–Distintos departamentos formados por ingenieros y técnicos de las distintas especialidades o áreas en las que ejerce su actividad la oficina técnica. Cada departamento está dirigido por un ingeniero con más experiencia que tiene a su cargo varios técnicos que desarrollan los trabajos relacionados con ese departamento. Estos departamentos pueden ser de Ingeniería civil, Arquitectura, Ingeniería Industrial, Ingeniería de procesos, etc.

			–Departamento de delineación y trazado de planos, formado por delineantes que dibujan los planos con las indicaciones delos ingenieros proyectistas.

			–Departamento de administración. Depende de la gerencia y asume las tareas de asistencia de secretaría, archivo, correspondencia, contabilidad, etc.

			Cada proyecto que llega a la oficina técnica es asignado a un jefe de proyecto que será el responsable de su desarrollo informando al gerente de los avances e incidencias durante el tiempo de realización. El jefe de proyecto será un ingeniero perteneciente al departamento que más participe en la elaboración del proyecto.

			En el caso de las empresas de ingeniería su organización como cualquier otra empresa de servicios de gran tamaño es más compleja, estas empresas pueden llegar a contar con más de 1000 técnicos y están dirigidas por un consejo de administración que a su vez está formado por los accionistas que tienen mayor número de acciones en la sociedad y algunos de los principales directivos de la empresa.

			El consejo de administración se encarga de determinar la política de la empresa y marcar las líneas generales de actuación dando a la dirección de la empresas las directrices necesarias para cumplirás además de aprobar todo lo relacionado con inversiones, financiaciones, apertura de nuevas delegaciones, etc.

			La organización de una empresa de ingeniería puede componerse de los siguientes elementos:

			
				
					
				
				
					
							
							1.Consejo de Administración

						
					

					
							
							2.Director General

						
					

					
							
							3.Consejo ejecutivo

						
					

					
							
							4.Director de unidad (Unidades Operativas)

						
					

					
							
							5.Jefes de Proyecto

						
					

					
							
							6.Ingenieros o Arquitectos especialistas

						
					

				
			

			Dependiendo del consejo de administración se encuentra el Director General, suele ser un ingeniero con una amplia experiencia en empresas de proyectos e ingenierías aunque también puede tener formación y experiencia en dirección de empresas. El Director General orienta y supervisa el trabajo de cada una de los departamentos o unidades operativas de la empresa y establece estrategias y actuaciones en función de las directrices que marca el consejo de administración.

			Por debajo del Director General actúa el Consejo ejecutivo compuesto por el director general, directivos de la empresa y algunos ingenieros como los jefes de los departamentos y unidades operativas, este consejo asesora al director general y transmite las instrucciones de la dirección al resto de la empresa.

			A partir del consejo ejecutivo las empresas de ingeniería se dividen en unidades operativas formadas por un número de técnicos que normalmente no supera los treinta ya que un número mayor sería difícil de controlar por el jefe de dicha unidad.

			El director de la unidad controla el funcionamiento de dicha unidad y está en permanente contacto con los jefes de proyectos que asumen la responsabilidad del desarrollo de un proyecto completo que es realizado por un grupo de ingenieros o arquitectos especialistas.

			Estos ingenieros o arquitectos son los que intervienen más directamente en la ejecución del proyecto realizando cada uno la parte en la que está especializado como edificación, cálculos de estructuras, instalaciones eléctricas, seguridad y salud, cálculo de tuberías, etc.

			Estas unidades operativas se parecen mucho a una oficina técnica de proyecto con la diferencia que las unidades operativas siempre pueden recurrir a servicios y recursos comunes de la empresa para resolver cualquier problema y pueden apoyarse en otros técnicos o directivos que les facilite la solución a una incidencia.

			1.2.3.Personal, capacidades y cualificación

			La complejidad de los proyectos que se ejecutan hoy en día hace necesario la participación de varios técnicos que aúnen su formación y experiencia para afrontar los problemas que plantean las infraestructuras y edificios en la actualidad y el cumplimiento de toda la normativa legal y técnica vigente.

			Es muy difícil que un único proyectista reúna todos los conocimientos necesarios por eso lo habitual es la asociación entre técnicos o la colaboración entre los proyectistas de una misma empresa.

			Los proyectos que están destinados a la ejecución de obras de construcción son asumidos bien por arquitectos, arquitectos técnicos, ingenieros e ingenieros técnicos según su especialidad y características de la obra a construir.

			En la siguiente tabla se indican las principales especialidades existentes en España de los técnicos proyectistas relacionados con los procesos de construcción, así como las actividades que pueden desarrollar y los conocimientos necesarios.

			
				
					
					
					
					
				
				
					
							
							DENOMINACIÓN

						
							
							ACTIVIDADES

						
							
							CONOCIMIENTOS

						
					

					
							
							Arquitectura

						
							
							Edificación

						
							
							Materiales, tecnologías de construcción, cálculo de estructuras, planificación, ergonomía, instalaciones propias de los edificios.

						
					

					
							
							Ingeniería civil

						
							
							Infraestructuras de todo tipo, obras públicas.

						
							
							Tecnologías de construcción, materiales, topografía, geología, ingeniería de puertos y costas, estructuras, ingeniería del transporte, Hidrología.

						
					

					
							
							Ingeniería Industrial

						
							
							Ing. De Organización

						
							
							Métodos y procesos industriales, dirección y gestión de empresas.

						
							
							Técnicas de producción y gestión, ergonomía, planificación.

						
					

					
							
							Ing. Mecánica

						
							
							Maquinaria y equipamiento en plantas de producción y Energía.

						
							
							Diseños y funcionamiento de maquinaria, ciencia de materiales, tecnologías de producción, mecánica de fluidos.

						
					

					
							
							Ing. Eléctrica.

						
							
							Estudio y aplicación de la Energía eléctrica

						
							
							Electromagnetismo, matemáticas, electrónica, ciencia de los materiales.

						
					

					
							
							Ing. Electrónica.

						
							
							Microprocesadores, análisis de circuitos, procesos de fabricación.

						
							
							Electromagnetismo, electrónica, teoría de circuitos.

						
					

					
							
							Ing. Química.

						
							
							Control, diseño y optimización de procesos y productos.

						
							
							Termodinámica, matemáticas, química, metalurgia, balance de materia y energía.

						
					

					
							
							Ingeniería de Telecomunicaciones

						
							
							Industria electrónica y de telecomunicaciones.

						
							
							Física, matemáticas, electromagnetismo, electrónica, señales de comunicaciones.

						
					

					
							
							Ingeniería Agrónoma.

						
							
							Instalaciones agrarias, producción agropecuaria, medioambiente.

						
							
							Biología, matemáticas, ciencia de los materiales, estructuras, procesos producción agrarios.

						
					

				
			

			1.2.4.Recursos

			Se entienden como recursos de una empresa todos los elementos necesarios para poder realizar la actividad a la que se dedique y alcanzar sus objetivos.

			Se consideran cuatro tipos de recursos:

			
				
					
				
				
					
							
							RECURSOS HUMANOS

						
					

					
							
							RECURSOS FINANCIEROS

						
					

					
							
							RECURSOS MATERIALES

						
					

					
							
							RECURSOS TECNOLÓGICOS

						
					

				
			

			Los recursos humanos lo forman todo el personal que forma parte de la empresa y trabaja para que se alcance los objetivos y recibe una contraprestación económica a cambio. Son fundamentales para el buen funcionamiento de la empresa y debe ser considerado por la empresa el de mayor valor.

			Los recursos financieros son aquellos de carácter económico que la empresa necesita para el desarrollo de sus actividades y pueden ser:

			–Propios 		Dinero en efectivo, acciones, etc.

			–Ajenos		Crédito de proveedores, préstamos bancarios, emisión de valores, etc.

			Los recursos materiales son todos los bienes tangibles de los que dispone la empresa y que utiliza para conseguir sus fines como locales, equipamiento de oficina, vehículos, etc. Todo proyectista requiere una serie de medios operativos que le permitan desarrollar y reflejar por escrito la solución definitiva al problema que se plante resolver con el proyecto.

			El ordenador y los programas informáticos relacionados con el dibujo de planos, el cálculo de estructuras e instalaciones, bases de datos, etc. es el instrumento universal que facilita todas las operaciones necesarias que requiere un proyecto.Este equipamiento se completa con una impresora de planos o plotter que le permita imprimir en papel planos de cualquier tamaño.

			Por último los recursos tecnológicos son aquellos que sirven como herramientas o instrumentos auxiliares en la ejecución de otras actividades como desarrollo de tecnología propia, patentes, formación del personal, etc.

			1.3.Proyectos de construcción

			Etimológicamente la palabra “proyecto” deriva del latín projectus que tiene múltiples significados relacionados con concebir, idear y realizar. En el lenguaje técnico la palabra proyecto puede tener diferencias de significado según el momento del proceso constructivo, de esta forma se considera proyecto tanto a la idea inicial que posteriormente adoptaremos para resolver un problema constructivo como a la misma solución una vez desarrollada y detallada previa a la ejecución de la obra.

			Este último es el significado mayoritariamente más utilizado históricamente, aunque otra perspectiva más actual también considera que el proyecto incluye no solo la fase inicial sino incluso la ejecución y explotación de la construcción.

			En la fase de diseño de un proceso constructivo se plantean una serie de soluciones alternativas a un problema planteado y se elige la opción idónea según criterios de costes, técnicos, medioambientales, etc. La solución adoptada debe quedar completamente definida en los documentos que integran el proyecto para que este sirva como guía a la construcción de la obra tal y como se concibió en un principio.

			Todo proyecto es la solución a un problema planteado y en construcción además es dicha solución desarrollada hasta un nivel de detalle que permita que otros técnicos entiendan la solución y sepan ejecutarla según las técnicas modernas de construcción. Conceptualmente este problema es el cambio de una situación actual a una situación objetivo.

			Por todo lo anterior un proyecto puede entenderse como la documentación técnica redactada y ordenada según la normativa vigente que define el plan adoptado para la resolución de un problema constructivo. Este proyecto reúne las siguientes características:

			–Forma una unidad operativa que necesita la asignación de recursos limitados.

			–Lo conforman diversas partes que se complementan y que necesitan ser organizadas y desarrolladas de forma eficiente ya que todas son necesarias para la finalización de la solución adoptada.

			–Transforma la realidad para crear bienes o servicios que satisfagan demandas de personas en un lugar determinado.

			–El promotor aporta una inversión con el objetivo de obtener unos beneficios que pueden ser económicos o de otro tipo al cabo de un determinado plazo de tiempo.

			1.3.1.Definición de proyecto. Fases de un proyecto de construcción, grado de definición

			Diversos autores han dado su concepto de proyecto, por ejemplo Gómez-Senent que describe el proyecto como un conjunto de actividades intelectuales estructuradas y ordenadas que establece lo que hay que hacer y cómo hacerlo para resolver un problema complejo, descomponible en subproblemas relacionados entre sí.

			Otros como Clealand y King relacionan el término proyecto con el bien construido de forma que lo definen como la combinación de recursos humanos y no humanos reunidos en una organización temporal para conseguir un propósito determinado.

			Si lo entendemos como la recopilación de documentación descriptiva de una futura construcción, el proyecto puede definirse como el conjunto de documentos en los que se recoge de forma escrita y gráfica todos los datos técnicos y económicos para poder ejecutar una obra.

			La Ley de Ordenación de la Edificación define el proyecto como el conjunto de documentos mediante los cuales se definen y determinan las exigencias técnicas de las obras y justifican técnicamente las soluciones propuestas de acuerdo con las especificaciones requeridas por la normativa técnica aplicable.

			Además especifica que cuando el proyecto se desarrolle o complete mediante proyectos parciales u otros documentos técnicos sobre tecnologías especificas a instalaciones del edificio, se mantendrá entre todos ellos la necesaria coordinación sin que se produzca una duplicidad en la documentación ni en los honorarios a percibir por los autores de los distintos trabajos indicados.

			La realización del proyecto conlleva una serie de actividades que se suceden en el tiempo:

			
				
					
				
				
					
							
							–TOMA DE DECISIONES. Propuesta de alternartivas que cubran los requisitos iniciales.

						
					

					
							
							–VALORACIÓN DE ALTERNATIVAS. Análisis de las alternativas y comparación entre ellas para elegir la idónea.

						
					

					
							
							–ASIGNACIÓN DE RECURSOS. Planificación de los recursos necesarios en los plazos previstos.

						
					

					
							
							–ADAPTACIÓN AL ENTORNO. Ultimar los detalles necesarios para adaptar el proyecto al entorno que le rodea.

						
					

				
			

			En todo proyecto existen tres variables que se necesitan controlar, estas variables son conocidas como la triple restricción:

			Entendiendo el alcance como el volumen o magnitud del proyecto, cualquier modificación en una de las variables afecta a las otras ya que interrelacionan entre sí.

			Entendiendo el concepto de proyecto como el conjunto de documentos descriptivos que define la obra a realizar pueden distinguirse distintas fases de realización:

			
				
					
				
				
					
							
							ESTUDIO PREVIO

						
					

					
							
							ANTEPROYECTO

						
					

					
							
							PROYECTO BÁSICO

						
					

					
							
							PROYECTO DE EJECUCIÓN

						
					

				
			

			El Estudio previo consiste en la fase preliminar del proyecto donde se realiza una primera toma de contacto con las necesidades que requiere el proyecto y se desarrolla una primera idea de forma elemental y esquematizada.

			Se tiene en cuenta todos los condicionantes que pueden preverse a partir del estudio y recogida de datos del lugar donde se ubicará la construcción, además incluye una primera estimación económica que será de utilidad al promotor para la toma de decisiones y financiación.

			En esta primera fase se elabora una memoria inicial y documentos gráficos elementales que pueden ser croquis o dibujos con o sin escala, además de la valoración económica. Esta fase supone alrededor de un 5% del volumen total del proyecto.

			El Anteproyecto supone una fase más desarrollada del proyecto y se exponen las características técnicas fundamentales que permitan una idea general del proyecto y un primer avance más aproximado del presupuesto.

			El Anteproyecto incluye una memoria descriptiva donde se describe en líneas generales la solución adoptada pero con el suficiente detalle para poder tener una idea bastante aproximada del proyecto, con planos a escala aunque no estén acotados y un presupuesto estimado por unidad de superficie u otro método. Supone un 20% aproximadamente del total del proyecto.

			El Proyecto básico define de manera precisa las características de la obra con una justificación lo suficientemente desarrollada para conocer la solución concreta.

			Según la LOE, el Proyecto básico es la Fase del trabajo en la que se definen de modo preciso las características generales de la obra, mediante la adopción y justificación de soluciones concretas. Su contenido es suficiente para solicitar, una vez obtenido el preceptivo visado colegial, la licencia municipal u otras autorizaciones administrativas, pero insuficiente para iniciar la construcción.

			Esto permite ganar tiempo, y aprovechar los plazos de tramitación de las licencias y autorizaciones administrativas para ir redactando el Proyecto de ejecución. Supone un 15% aproximadamente del total del proyecto.

			El Proyecto básico está compuesto por:

			Por último en el Proyecto de ejecución se desarrollan todos los detalles constructivos y económicos del Proyecto básico y su realización y visado correspondiente es obligatorio para el inicio de las obras una vez revisado por los técnicos municipales que informan favorablemente de la Licencia Urbanística.

			La LOE define el Proyecto de ejecución como la fase del trabajo en la que se desarrolla el proyecto básico, con la determinación completa de detalles yespecificaciones de todos los materiales, elementos, sistemas constructivos y equipos, definiendo la obra en su totalidad. Su contenido será el necesario para la realización de las obras contando con el preceptivovisado colegial y la licencia correspondiente.

			El proyecto de ejecución además de otros proyectos parciales y estudios que se requieran deberá incluir como mínimo:

			El porcentaje aproximado que supone cada fase del proyecto en el proyecto final sería:

			
				
					
					
				
				
					
							
							Fase del Proyecto

						
							
							Tanto por ciento aproximado del proyecto final

						
					

					
							
							Estudio Previo

						
							
							5%

						
					

					
							
							Anteproyecto

						
							
							20%

						
					

					
							
							Proyecto Básico

						
							
							15%

						
					

					
							
							Proyecto de ejecución

						
							
							60%

						
					

				
			

			1.3.2.Componentes de un proyecto de construcción

			Todo proceso proyecto-construcción consta de tres fases principales:

			Como hemos visto en los apartados anteriores, en la fase de diseño es donde se analizan las distintas opciones y se introducen los cambios necesarios para desarrollar la alternativa elegida, que debe quedar perfectamente definida a través de todos los documentos que forman el proyecto.

			En la fase de construcción se realiza la ejecución de la obra según los detalles reflejados en el proyecto y se solucionan las posibles incidencias que puedan aparecer debiendo hacer un seguimiento de todas ellas para después incorporarlas al documento final del proyecto que debe reflejar todas las modificaciones realizadas.

			La fase de explotación es el objetivo del proceso y está relacionada con la entrada en servicio y uso de la obra e instalaciones ejecutadas.

			De forma general un proyecto de construcción se compone básicamente de los siguientes elementos:

			Pero además el contenido y forma de un proyecto de construcción está regulado por la legislación, para el caso de edificación pública y privada por el Código Técnico de la Edificación y para las obras públicas por el Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Contratos del Sector Público.

			El artículo 123 del Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Contratos del Sector Público recoge que cualquier obra objeto de un contrato, en el que una de las partes pertenezca al sector público el proyecto debe sujetarse a las instrucciones técnicas de obligado cumplimiento y contener como mínimo, salvo en las excepciones que recoge la Ley, los siguientes documentos:

			
				
					
					
				
				
					
							
							Documento nº 1. Memoria

						
							
							En el cual se describe el problema a resolver, la situación previa a la obra proyectada y la solución adoptada a nivel general y detalle. Otros estudios y cálculos que se estimen necesarios se incluyen en los anejos o anexos a la memoria. La Ley obliga a incluir un programa de desarrollo en el que se haga una planificación a efectos de previsión de plazos de tiempo y coste, además de cualquier documentación que esté contemplada en la normativa vigente cuando corresponda como Estudios geotécnicos, Estudios de impacto ambiental, etc.

						
					

					
							
							Documento nº 2. Planos

						
							
							Define la obra gráficamente delimitando la ocupación de terrenos, servidumbres afectadas y todo tipo de detalles para mejor descripción de los elementos del proyecto

						
					

					
							
							Documento nº3. Pliego de prescripciones técnicas particulares

						
							
							Describe y regula la ejecución de la obra, indicando la forma en que se realizará, las obligaciones que asume el contratista, el criterio de medición de las unidades de obra ejecutadas y el control de calidad a realizar en el proceso de ejecución de la obra

						
					

					
							
							Documento nº 4. Presupuesto

						
							
							En el que se establece la medición y los precios de las unidades de obra formando el presupuesto total por capítulos con especificación de los cuadro de precios unitarios y descompuestos

						
					

					
							
							Documento nº 5. Estudio de Seguridad y Salud

						
							
							O en su caso cuando la normativa así lo permita el Estudio Básico de Seguridad y Salud donde se recojan todos los aspectos relacionados con la prevención de riesgos laborales

						
					

				
			

			Definición [image: ]

			Cuadro de precios unitarios: Valoración por unidades de medición (horas, metros cuadrados, metros cúbicos, etc.) y rendimiento o cantidad necesaria de la mano de obra, maquinaria, materiales y medios auxiliares para la formación de los precios descompuestos.

			Cuadro de precios descompuestos: Valoración económica de cada unidad de obra que componen el presupuesto desglosada en los precios unitarios que se necesitan para su realización.

			Unidad de obra: actividad completa que cumple su función por si sola y puede ser medida. (Por ejemplo: m2 de solado de baldosas, m2 de revestimiento de pintura, m3 de losa de cimentación, etc.).

			En el caso de las edificaciones tanto públicas como privadas que entran dentro del ámbito de aplicación del Código Técnico de Edificación y sin perjuicio de lo que establezcan las Administraciones competentes el contenido del proyecto estará formado por:

			Los marcados con asteriscos son los que debe incluir el Proyecto Básico.

			
				
					
					
				
				
					
							
							CONTENIDO DEL PROYECTO

						
							
							OBSERVACIONES

						
					

					
							
							1. MEMORIA

						
							
							Descripción y justificación general del proyecto, Antecedente y condicionante de partida, identificación de los agentes participantes, geometría del edificio, cumplimiento del CTE y otras normativas, parámetros a considerar respecto a los sistemas recogidos en la memoria constructiva, limitaciones del uso del edificio.

						
					

					
							
							Memoria descriptiva

						
					

					
							
							Agentes*

						
					

					
							
							Información previa*

						
					

					
							
							Descripción del proyecto*

						
					

					
							
							Prestaciones del edificio*

						
					

					
							
							Memoria constructiva

						
							
							Descripción de las soluciones adoptadas.

							Justificación de las características del suelo y parámetros a considerar para el cálculo de la cimentación, para el cálculo de la estructura, definición de los elementos que componen la envolvente del edificio y su comportamiento, elementos de compartimentación, acabados, instalaciones y equipamiento.

						
					

					
							
							Sustentación del edificio*

						
					

					
							
							Sistema estructural (cimentación, estructura portante y estructura horizontal)

						
					

					
							
							Sistema envolvente

						
					

					
							
							Sistema de compartimentación

						
					

					
							
							Sistema de acabados

						
					

					
							
							Sistema de acondicionamiento e instalaciones

						
					

					
							
							Equipamiento

						
					

					
							
							Cumplimiento del CTE

						
							
							Justificación de las prestaciones del edificio por requisitos y en relación con las exigencias básicas del CTE.

						
					

					
							
							Seguridad estructural

						
					

					
							
							Seguridad en caso de incendio*

						
					

					
							
							Seguridad de utilización

						
					

					
							
							Salubridad

						
					

					
							
							Protección contra el ruido

						
					

					
							
							Ahorro de energía

						
					

					
							
							Cumplimiento de otros reglamentos y disposiciones

						
							
							Justificación del cumplimiento de otros reglamentos obligatorios no realizada en el punto anterior y justificación del cumplimiento de los requisitos básicos relativos a la funcionalidad de acuerdo con lo establecido en su normativa específica.
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