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Presentación


 El Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Jurídicos Documentados ha experimentado en el curso de 2021, con entrada en vigor efectiva en 2022, una auténtica revolución por la Ley 11/2021, de 9 de julio, que incide sobre uno de los elementos estructurales del tributo: la sustitución de la noción del "valor real" -carente de predicado ontológico- como núcleo de la base imponible por el concepto de "valor de mercado" y en lo que atañe a los inmuebles por el concepto de "valor de referencia resultante de la normativa catastral".

Secuela inevitable de ello en la gestión del tributo es que la comprobación de valores de los inmuebles queda "residual", pues el valor de referencia tiene un doble efecto: (I) Si el valor declarado en la autoliquidación es igual o inferior al "valor de referencia", queda excluida la misma y (II) Si el valor declarado en la autoliquidación es inferior al "valor de referencia", éste último es directamente base imponible del tributo, prescindiendo de la comprobación de valores. 

Intensa también la acción normativa de las Comunidades Autónomas, donde mención especial merecen Andalucía y Canarias. En Andalucía contamos con una nueva Ley 5/2021, de 20 de octubre, de Tributos Cedidos, que ha entrado plenamente en vigor el 1 de enero de 2022, con una rebaja sustancial y general de los tipos impositivos, además de la ampliación de los beneficios fiscales. En Canarias, la erupción volcánica en la isla de La Palma ha determinado la implementación de tipos impositivos "0" extraordinarios a través de los Decreto Ley 12/2021, de 30 de septiembre y Decreto Ley 2/2022, de 10 de febrero. Pero, además, son muchas otras las que incluyen modificaciones en el tributo: Asturias, Baleares, Castilla La Mancha, Extremadura, Galicia, La Rioja y Valencia. 

Abundante la jurisprudencia y doctrina administrativa abordando cuestiones de enorme interés en la aplicación práctica del tributo, aunque no siempre a mi juicio acertadas. A título de ejemplo: (I) Las comunidades de bienes no pueden ser sujetos pasivos en la modalidad de Actos Jurídicos Documentados y, en consecuencia, no cabe derivar la responsabilidad solidaria a los comuneros (STS de 22-4-2021, rec. 2905/2018) (II) La condición de sujeto pasivo en Actos jurídicos Documentados del prestamista solo es predicable en los préstamos con garantía hipotecaria, no en los que exista otra garantía real distinta (consulta DGT V0952-21, de 19-4-2021) (III) No tributación, por carecer de base imponible, de las reducciones de capital por condonación de dividendos pasivos (consulta DGT V0839-21, de 8-4-2021) (IV) Sendas sentencias del TS a propósito de la base imponible en la constitución de concesiones administrativas (STS de 28-9-2021, rec. 1446/2020 y STS de 26-10-2021, rec. 1871/2020). Y, en fin, relativa a cuestión tan controvertida como las extinciones de condominio, se reseñan nuevas consultas de la DGT, aferrada a su criterio de mantener un concepto fiscal autónomo inexistente de esta institución, pero que siempre conviene tener en cuenta. 

Una actualización más del TODO TRANSMISIONES que pretende, fiel a su origen, constituir una herramienta accesible y fiable para la liquidación de este impuesto en todas sus modalidades.
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Capítulo I Normativa aplicable, modalidades del impuesto. Integración en el sistema impositivo: la relación con el IVA. Ámbito de aplicación internacional e interno: determinación de la Hacienda competente


 1.  EL ITP Y AJD COMO TRIBUTO CEDIDO

De acuerdo con el marco tributario diseñado por la Ley Orgánica 8/1980, de 22 de septiembre, de Financiación de las Comunidades Autónomas (LOFCA), desarrollada por la Ley 22/2009, de 18 de diciembre, por la que se regula el sistema de financiación de las Comunidades Autónomas de régimen común y Ciudades con Estatuto de Autonomía y se modifican determinadas normas tributarias, el ITP Y AJD se configura como un tributo cedido a las CCAA en régimen común, además del régimen especial que presentan las CCAA del País Vasco y Navarra.

La cesión comprende no solo el rendimiento que se obtenga y que corresponda a cada CA según los puntos de conexión que establece la Ley 22/2009, de 18 de diciembre, sino además la atribución a los órganos legislativos de las CCAA de capacidad normativa y a sus órganos administrativos de competencias de gestión, liquidación, recaudación e inspección.

En el apartado 2 se desarrolla la capacidad normativa de las CCAA y en el apartado 6 los puntos de conexión o criterios para la delimitación de la Hacienda competente. Por lo que se refiere a la delegación de las competencias de gestión, liquidación, recaudación e inspección, la materia cedida se puede resumir en los siguientes puntos:


	
a)  Competencias de gestión tributaria.Corresponden a las CCAA, por delegación del Estado, las siguientes competencias en materia de gestión, de acuerdo al artículo 55 de la Ley 22/2009, de 18 de diciembre:


	
-  La incoación de los expedientes de comprobación de valores, utilizando los mismos criterios que el Estado. En el caso de concesiones administrativas que superen el ámbito territorial de una Comunidad Autónoma, la comprobación de valores corresponderá a la Comunidad Autónoma en cuyo territorio se encuentre el domicilio fiscal de la entidad concesionaria.

	
-  La realización de los actos de trámite y la práctica de liquidaciones tributarias.

	
-  La calificación de las infracciones y la imposición de sanciones tributarias.

	
-  La publicidad e información al público de obligaciones tributarias y su forma de cumplimiento.

	
-  La aprobación de modelos de declaración.

	
-  En general, las demás competencias necesarias para la gestión de los tributos.



No son objeto de delegación las siguientes competencias:


	
1.  La contestación de las consultas reguladas en los artículos 88 y 89 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria (en adelante, LGT), salvo en lo que se refiera a la aplicación de las disposiciones dictadas por la Comunidad Autónoma en el ejercicio de sus competencias.

	
2.  La confección de los efectos estancados que se utilicen para la gestión de los tributos cedidos.





	
b)  Competencias de recaudación, inspección y revisión en vía administrativa.




Corresponden a las CCAA por delegación del Estado las siguientes competencias, de acuerdo a los artículos 56, 57, 58 y 59 de la Ley 22/2009, de 18 de diciembre:


	
a)  Recaudación en período voluntario y período ejecutivo, salvo cuando el Impuesto se recaude mediante efectos timbrados.

	
b)  Competencias para resolver aplazamiento y fraccionamiento.

	
c)  Funciones de Inspección.

	
d)  Revisión en vía administrativa: recurso de reposición, procedimientos especiales de revisión y reclamaciones económico-administrativas en primera o única instancia y procedimiento abreviado ante órganos unipersonales.




Atención: - De asumir la competencia para la resolución de las reclamaciones económico-administrativas en única instancia, conocerá el recurso extraordinario de revisión contra actos firmes de su Administración tributaria y contra resoluciones firmes de sus propios órganos económico-administrativos.

- De no asumir las competencias respecto de reclamaciones económico-administrativas, gozan de legitimación para recurrir en alzada ordinaria las resoluciones de los Tribunales Económico-Administrativos o de sus órganos económico-administrativos.



Por tanto, nos hallamos ante un impuesto cuyo rendimiento y competencia se halla repartido entre las diversas CCAA y cuya normativa aplicable es mixta, estatal y autonómica, lo que implica una mayor complejidad en el cumplimiento de las obligaciones tributarias por los sujetos pasivos.

2.  FUENTES NORMATIVAS

2.1.  Incidencia de normativa estatal y autonómica

El ITP y AJD es, desde el punto de vista histórico, un tributo de honda tradición en nuestro sistema impositivo, pero desde el punto de vista normativo es relativamente reciente, pues su actual regulación básica se encuentra en el Real Decreto Legislativo 1/1993, de 24 de septiembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Jurídicos Documentados (en adelante, TRLITPAJD) (BOE de 20 de octubre de 1993) que entró en vigor al día siguiente de su publicación en el BOE.

Además, como consecuencia de la capacidad normativa atribuida a las CCAA, deben tenerse en cuenta las normas autonómicas que sean de aplicación, de tal forma que hoy para la aplicación del tributo deben ponderarse las normas estatales y autonómicas que correspondan en función de la Hacienda competente en el hecho imponible.

2.2.  Normativa estatal: la Ley y el Reglamento del Impuesto

2.2.1.  El Real Decreto Legislativo 1/1993

Esta ley constituye la norma de rango legal básica del Impuesto en reemplazo del antiguo Texto Refundido de 1980, incorporando las sucesivas modificaciones normativas, en especial la regulación de la modalidad de Operaciones Societarias (OS) por la Ley 29/1991, de 16 de diciembre, de adecuación de determinados conceptos impositivos a las Directivas y Reglamentos de las Comunidades Europeas.

2.2.1.1.  Ámbito temporal

El TRLITPAJD entró en vigor el 21 de octubre de 1993 y, por tanto, es de aplicación a los hechos imponibles realizados desde dicha fecha, si bien deben tenerse en cuenta los siguientes aspectos de derecho transitorio:


	
1.  Con voluntad codificadora, la supresión de exenciones y bonificaciones que no figuren mencionadas en el nuevo Texto Refundido, si bien, manteniendo los derechos adquiridos al amparo de las reducciones y exenciones de las disposiciones anteriormente en vigor -disposición transitoria 1ª TRLITPAJD-.

	
2.  En Ceuta y Melilla, mantenimiento del régimen del anterior Texto Refundido (Real Decreto Legislativo 3050/1980, de 30 de diciembre) en cuanto a la relación de la modalidad de Transmisiones Patrimoniales Onerosas (TPO) con el ITE -disposición transitoria 7.ª TRLITPAJD-.



La Ley ha sido objeto de sucesivas modificaciones, siendo de destacar las siguientes:


	
-  La disposición final segunda de la Ley 5/2019, de 15 de marzo, con entrada en vigor el 16 de junio de 2019, añade un párrafo final al artículo 45 del TRLITPAJD con la siguiente redacción: «Los beneficios fiscales y exenciones subjetivas concedidos por esta u otras leyes en la modalidad de cuota variable de documentos notariales del impuesto sobre actos jurídicos documentados no serán aplicables en las operaciones en las que el sujeto pasivo se determine en función del párrafo segundo del artículo 29 del TRLITPAJD, salvo que se dispusiese expresamente otra cosa».

	
-  La introducción de la exención en TPO de los arrendamientos de vivienda para uso estable y permanente del artículo 2 de la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos, mediante la adición del número 26 al artículo 45.I.B por el Real Decreto-ley 7/2019, de 1 de marzo.

	
-  La modificación del art. 29 del TRLITPAJD considerando al prestamista sujeto pasivo en los préstamos hipotecarios sujetos a AJD por el Real Decreto-ley 17/2018, de 8 de noviembre.

	
-  La modificación del art. 40.2 del TRLITPAJD, referido al hecho imponible en AJD de las anotaciones preventivas.

	
-  La modificación de la regulación de la modalidad de OS por la Ley 4/2008, de 23 de diciembre.

	
-  Por la Ley 11/2021, de 9 de julio, de medidas de prevención y lucha contra el fraude fiscal con efectos desde el 11-7-2021, que afecta a materias tan importantes como la base imponible, especialmente en cuanto a la determinación del valor de los inmuebles por el valor de referencia previsto en la normativa reguladora del catastro inmobiliario, a la fecha de devengo del impuesto.



Recordemos que:


	
1.  La STS de 3-10-1997, rec. 923/1993, declaró la nulidad del artículo 45 del TRLITPAJD por omitir la exención del antiguo artículo 48.I.B TRITPAJD 1980, en su número 9, relativo a la exención de préstamos representados por bonos de caja emitidos por los Bancos industriales y de negocios. En la práctica debe considerarse vigente dicho precepto con la adición del número del antiguo artículo 48 TRITPAJD 1980 indebidamente suprimido.

	
2.  La STC 194/2000, de 19-7-2000, declaró la nulidad del artículo 14.7 TRLITPAJD (antigua disposición adicional 4.ªA 4ª de la Ley 8/1989, de 13 de abril, de Tasas y Precios Públicos).

	
3. La STC 113/2006, de 5-4-2006, declara la nulidad del antiguo artículo 59.2 TRITPAJD 1980, hoy artículo 56.4 TRLITPAJD, relativo a la consideración del presentador del documento como representante del sujeto pasivo por infracción del derecho a la tutela efectiva sancionado en el artículo 24.1 de la Constitución española 1978.



2.2.1.2.  Ámbito espacial

La Ley es de aplicación en todo el territorio nacional excepto en el País Vasco y Navarra, Comunidades que en virtud de su régimen de Concierto y Convenio tienen una normativa específica.

2.2.2.  El Reglamento (Real Decreto 828/1995, de 29 de mayo)

El Reglamento del Impuesto, aprobado por el Real Decreto 828/1995, de 29 de mayo (BOE de 22 de junio de 1995) (en adelante, RITPAJD), que entró en vigor a los 20 días de su publicación, presenta las siguientes características:


	
-  Desde el punto de vista temporal deroga no solo a su antecesor (Real Decreto 3494/1981 de 29 de diciembre de 1981), sino también el antiguo Reglamento de los Impuestos de Derechos Reales y sobre Transmisiones de Bienes (Decreto 176/1959, de 15 de enero de 1959) y, en su aplicación al Impuesto, las normas del Reglamento para la ejecución de la Ley de 22 de junio de 1956, del Timbre del Estado. Por lo tanto, se resuelven los problemas de aplicación de normas anteriores que solo resultaban vigentes cuando no se opusieran al vigente Texto Refundido y Reglamento, quedando las anteriores definitivamente derogadas.

	
-  Contenido normativo, pues no se limita a regular aspectos instrumentales y de gestión, sino que desarrolla aspectos relativos a los elementos tributarios: hecho imponible y base imponible.La jurisprudencia del Tribunal Supremo tiene declarado que el desarrollo reglamentario en materia tributaria puede interpretar conforme a la norma de rango legal aspectos sujetos a reserva de ley, pero con dos límites fundamentales: no oposición con la norma legal y no regulación de aspectos en los que no hay cobertura legal. La STS de 3-11-1997, rec. 532/1995, y STS de 5-12-1998, rec. 610/1995, han declarado nulos los siguientes preceptos, total o parcialmente:


	
1.  Artículo 2.4 RITPAJD, relativo al carácter de condición resolutoria del pacto de reserva de dominio y de la condición que subordina la transmisión del dominio de terrenos o solares al otorgamiento de licencias o autorizaciones.

	
2.  Artículo 14 RITPAJD, parcialmente, en cuanto excluye la comprobación de valores en las subastas públicas, judiciales, notariales o administrativas.

	
3.  Artículo 29 RITPAJD, que equipara a efectos del Impuesto las adjudicaciones en pago de asunción de deudas con las adjudicaciones en pago de deudas.

	
4.  Artículo 54.3 RITPAJD y artículo 62.b) RITPAJD, relativos a la reducción de capital por amortización de acciones adquiridas por la sociedad.

	
5.  Artículo 75.5 RITPAJD y artículo 6 RITPAJD, referentes a la sujeción al gravamen gradual de Actos Jurídicos Documentados de las escrituras que documenten la transformación de sociedades, desembolsos de dividendos pasivos y el cambio de valor de las acciones de una sociedad o de su condición de nominativas al portador.

	
6.  Artículo 94.3 RITPAJD, parcialmente, en cuanto a la aplicación de la fecha de prescripción a las condiciones de liquidación.







Por otra parte, el apartado b) de la disposición derogatoria única de la Ley 53/2002, de 30 de diciembre, de Medidas Fiscales, Administrativas y del Orden Social, deroga el apartado 6 del artículo 75 del RITPAJD que sujetaba a la cuota gradual de AJD a los documentos notariales que documenten el cambio de valor de las acciones o de su condición de nominativas al portador, pues conforme a reiterada jurisprudencia del Tribunal Supremo se consideraban no sujetas a AJD las escrituras que documentan cambio de valor de acciones o de su condición de nominativas al portador por carecer de objeto valuable que justifique la exigencia del tributo.


Atención: Determinados preceptos reglamentarios deben considerarse derogados tácitamente por las modificaciones introducidas en la Ley del Impuesto, en cuanto se opongan a las mismas o por declaraciones de nulidad de los preceptos legales a los que desarrollaban. Es el caso de los artículos 21 y 23 del RITPAJD que traen causa del anulado artículo 14.7 del TRLITPAJD, si bien, este último sólo en lo relativo a la posible aplicación del precepto anulado.

Como consecuencia de la inconstitucionalidad del artículo 56.4 del TRLITPAJD relativo al presentador del documento, debe considerarse derogado el artículo 100 del RITPAJD.

La disposición derogatoria del Real Decreto 1075/2017, de 29 de diciembre, con efectos de 1 de enero de 2018, deroga los siguientes preceptos del Reglamento:

- Artículo 17, relativo a transmisiones de valores. Incompatible con el artículo 314 del TR de la LMV, antes artículo 108 de la LMV. 

- Artículo 21, relativo al declarado inconstitucional artículo 14.7 del TR del ITP y AJD por la STC 194/2000, de 19-7-2000.

 -Artículo 43.1.b), respecto a base imponible en concesiones administrativas. Incompatible con la vigente redacción del artículo 13.3 del TR del ITP y AJD.

- Artículo 52, respecto a tarifa para arrendamientos. Incompatible con la tarifa del artículo 12.1 del TR del ITP y AJD para arrendamientos.

- Artículo 53, respecto a tarifa para transmisiones de valores. Inaplicable por la exención del artículo 314 del TR de la LMV (antiguo artículo 108 de la LMV).

- Artículo 5. Concepto de fusión y escisión. Incompatible con el régimen de las operaciones de reestructuración empresarial en el TR del ITP y AJD.

- Artículo 59. Conversión de obligaciones en acciones. Incompatible con el vigente régimen de las mismas en el artículo 314 del TR de la LMV (antiguo artículo 108 de la LMV).

- Artículo 80. AJD, Documentos Mercantiles. Incompatible con el artículo 37 del TR del ITP y AJD.

- Artículo 86. AJD, Grandezas y Títulos. Incompatible con el artículo 43 del TR del ITP y AJD.

- Artículo 91.5. Derecho de adquisición por la Administración como consecuencia de comprobación de valores. Incompatible con la derogación del derecho de adquisición en el TR del ITP y AJD por la Ley 25/1998, de 13 de julio.

- Artículo 100. Presentador del documento. Incompatible con la STC 111/2006, de 5 de abril.

- Artículos 104, 105, 106 apartados 1 y 2. Incompatibles con la Ley 22/2009, de 18 de diciembre, de Cesión de Tributos.

- Artículos 118 y 119. Procedimiento para el ejercicio del derecho de adquisición por la Administración. Incompatible con la derogación de dicho derecho por la Ley 25/1998, de 13 de julio.



2.3.  Normativa autonómica

La capacidad normativa que atribuye hoy a las CCAA la Ley 22/2009, de 18 de diciembre, determina, como ya se ha expuesto, que junto a la normativa estatal básica deba aplicarse la normativa de la CA que corresponda en virtud de la Hacienda competente para conocer el hecho imponible.

Corresponden a las CCAA las siguientes competencias, de acuerdo al artículo 49 de la Ley 22/2009, de 18 de diciembre:

a) Tipos de gravamen en relación con todos los hechos imponibles de la modalidad de TPO. En consecuencia, comprende la posibilidad de regular el tipo de gravamen en concesiones administrativas, transmisión de bienes muebles e inmuebles, constitución y cesión de derechos reales que recaigan sobre muebles e inmuebles -excepto los derechos reales de garantía-, arrendamiento de bienes muebles e inmuebles. Los modelos de contrato para el arrendamiento de inmuebles podrán ser elaborados por la propia Comunidad Autónoma.

b) Tipos de gravamen en la modalidad de AJD -documentos notariales-, sea cuota fija o cuota gradual. Queda excluida la competencia en tipos de gravamen respecto de documentos mercantiles y administrativos (rehabilitación y transmisión de grandeza y títulos nobiliarios y anotaciones preventivas en Registros públicos).

c) Deducciones y bonificaciones de la cuota respecto de hechos imponibles sobre los que tengan competencias normativas en tipos de gravamen. En todo caso, resultarán compatibles con las deducciones y bonificaciones establecidas en la normativa estatal reguladora del impuesto sin que puedan suponer una modificación de las mismas. Estas deducciones y bonificaciones autonómicas se aplicarán con posterioridad a las reguladas por la normativa del Estado.


Atención: - Solo pueden establecerlas para hechos imponibles respecto de los que tengan atribuida capacidad normativa en materia de tipos de gravamen, conforme a lo expuesto en el apartado anterior.

- No pueden implicar una modificación de los beneficios fiscales establecidos en el TRLITPAJD y demás normas del Estado que siguen plenamente vigentes. Por tanto, no pueden restringir, tanto desde el punto de vista cuantitativo como de obligaciones formales, los beneficios fiscales de la normativa estatal.

- Deben aplicarse en segundo lugar de las estatales, es decir, respecto de supuestos donde no sea de aplicación un beneficio estatal, el beneficio fiscal autonómico sea superior o quede supeditado a menos requisitos.



d) Aspectos de gestión y liquidación. En este punto deben realizarse las siguientes observaciones:


	
-  La regulación podrá realizarse por vía legal o reglamentaria pues la gestión de los tributos no es materia objeto de reserva de ley.

	
-  La regulación puede incidir, a nuestro juicio, sobre aspectos tales como las actuaciones de comprobación de valores, con observancia de lo dispuesto en los artículos 10, 46, 47 y 48 del TRLITPAJD y el artículo 57 de la LGT.

	
-  Expresamente se habilita a las CCAA para que puedan elaborar los modelos de contratos de arrendamientos de inmuebles.




CUADRO RESUMEN NORMATIVA AUTONÓMICA AÑO 2022







	Comunidad autónoma
	Norma con rango de ley




	ANDALUCÍA
	
Ley 5/2021, de 20 de octubre (BOJA 26-10-2021), entrada en vigor parcial 27-10-2021 y plena 1-1-2022.



	ARAGÓN
	
Ley 3/1999, de 10 de marzo; Decreto Legislativo 1/2005, de 26 de septiembre; Ley 13/2005, de 30 de diciembre, (anexo I: TR). Desde el 1-1-2007, Ley 19/2006, de 29 de diciembre (anexo I: TR). Desde el 1-1-2008, Ley 8/2007, de 29 de diciembre (anexo I: TR). Desde el 1-1-2009, Ley 11/2008, de 29 de diciembre (anexo I: TR). Modificado por Ley 13/2009, de 30 de diciembre (texto actualizado en anexo I). Desde el 1-1-2011, modificado por Ley 12/2010, de 29 de diciembre (texto actualizado en anexo I). Desde el 20-3-2012, modificado por la Ley 3/2012, de 8 de marzo (texto actualizado en anexo I, con aplicación de los beneficios fiscales desde 1-1-2012). Modificado por Ley 10/2012, de 27 de diciembre, con efectos desde el 1-1-2013. Desde el 1-1-2014, modificado el TR por la Ley 2/2014, de 23 de enero (texto actualizado en Anexo I). Desde el 1-1-2015, modificado el TR por la Ley 14/2014, de 30 de diciembre (texto actualizado en anexo I). Para el año 2015 y durante dicho año, Ley 2/2015, de 25 de marzo. Desde el 30-12-2015, modificado por la Ley 10/2015, de 28 de diciembre. Desde el 4-2-2016, modificado el TR por la Ley 2/2016, de 28 de enero. Texto actualizado en Orden HAP/1831/2018, de 7 de noviembre (Real Decreto-ley 1/2018 de 23 de marzo). Modificado desde el 18-7-2020, modificado el TR por la Ley 1/2020, de 9 de julio.



	ASTURIAS
	
Decreto Legislativo 2/2014, de 22 de octubre, con entrada en vigor el 30-10-2014, modificado por Ley 14/2018, de 28 de diciembre, con efectos desde el 1-1-2019; y modificado por la Ley 6/2021, de 30 de diciembre, con efectos de 1-1-2022.



	BALEARES
	
Decreto Legislativo 1/2014, de 6 de junio, con efectos desde el 8-6-2014; modificado por la Ley 13/2014, de 29 de diciembre, con efectos desde el 1-1-2015; por la Ley 3/2015, de 23 de marzo, con efectos desde el 29-3-2015; por la Ley 6/2015, de 30 de marzo, con efectos desde el 10-4-2015; por la Ley 12/2015, de 29 de diciembre, con efectos desde el 1-1-2016, por la Ley 14/2018, de 26 de diciembre, con efectos desde 1-1-2019; y por la Ley 19/2019, de 30 de diciembre (BOIB 31-12-2019) con efectos desde el 1-1-2020; y por Ley 5/2021, de 28 de diciembre, con efectos de 1-1-2022.



	CANARIAS
	
Ley 9/2006, de 11 de diciembre; Ley 12/2006, de 28 de diciembre, y Decreto Legislativo 1/2009, de 21 de abril (TR) con efectos desde el 23-4-2009; modificado por la Ley 1/2011, de 21 de enero; modificado por la Ley 4/2012, de 25 de junio, con efectos desde el 1-7-2012; modificado por Ley 11/2014, de 26 de diciembre, con efectos desde el 1-1-2015; modificado por la Ley 11/2015, de 29 de diciembre, con efectos desde el 1-1-2016 modificado por la Ley 4/2018, de 30 de noviembre, con efectos desde el 5-12-2018 y modificado por la Ley 19/2019, de 30 de diciembre (BOC 31-12-2019) con efectos desde el 1-1-2020 y modificado por la Ley 7/2020, de 29 de diciembre (BOIC 31-12-2020) con efectos desde 1-1-2021. Decreto Ley 12/2021, de 30 de septiembre, desde 1-10-2021, modificado por la Ley 6/2021, de 28 de diciembre, con efectos de 1-1-2022. Decreto Ley 2/2022, de 10 de febrero, con efectos desde el 24-1-2022.



	CANTABRIA
	
Decreto Legislativo 62/2008, de 19 de junio (TR); modificado por la Ley 6/2009, de 28 de diciembre; por la Ley 11/2010, de 23 de diciembre; por la Ley 5/2011, de 29 de diciembre; por la Ley 1/2012, de 12 de enero, con efectos desde el 25-1-2012; por la Ley 10/2013, de 27 de diciembre, con efectos desde el 1-1-2014; por la Ley 7/2014, de 26 de diciembre, con efectos desde el 1-1-2015; por la Ley 6/2015, de 28 de diciembre, con efectos desde el 1-1-2016, por la Ley 2/2017, de 24 de febrero, con efectos desde el 1-1-2017, por la Ley 9/2017, de 26 de diciembre, con efectos desde el 1 de enero de 2018,  por la Ley 11/2018, de 21 de diciembre, con efectos desde el 1-1-2019, por la Ley 5/2019, de 23 de diciembre (BOC 30-12-2019), con efectos desde el 1-1-2020 y por la Ley 12/2020, de 28 de diciembre (BOC 30-12-2020), con efectos desde 1-1-2021.



	CASTILLA-LA MANCHA
	
Ley 8/2013, de 21 de noviembre, con efectos desde el 1-1-2014; modificada por la Ley 3/2016, de 5 de mayo, con efectos desde el 1-6-2016; modificada por la Ley 11/2019, de 20 de diciembre (DOCM 27-12-2019) con efectos de 28-12-2019; modificada por la Ley 2/2021, de 7 de mayo (DOCM 12-5-2021) con efectos desde el 2-6-2021; y modificada por la Ley 1/2022, de 14 de enero, BOCM 19-01-2022, con efectos a los veinte días de su publicación.



	CASTILLA Y LEÓN
	Desde 19-9-2013, Decreto Legislativo 1/2013, de 12 de septiembre; modificado por la Ley 11/2013, de 23 de diciembre, con efectos de 1-1-2014, modificado por Ley 2/2017, de 4 de julio, con efectos de 7 de julio de 2017, modificado por la Ley 7/2017, de 28 de diciembre, con efectos de 1-1-2018, modificado por la Ley 1/2019, de 14 de febrero, con efectos desde el 22-2-2019 y modificado por la Ley 1/2021, de 22 de febrero, con efectos desde 26-2-2021.



	CATALUÑA
	
Ley 21/2001, de 28 de diciembre, modificada por el Decreto Ley 6/2018, de 13 de noviembre; Ley 31/2002, de 30 de diciembre; Ley 7/2004, de 16 de julio, modificada por la Ley 5/2020, de 29 de abril, con efectos desde el 3-6-2020; Ley 21/2005, de 29 de diciembre, modificada por la Ley 5/2020, de 29 de abril, con efectos desde el 3-6-2020; Ley 5/2007, de 4 de julio; y Ley 19/2010, de 7 de junio, con aplicación general a hechos imponibles devengados desde el 1-1-2010 (ver D. Final); modificada por la Ley 3/2011, de 8 de junio; Ley 7/2011, de 27 de julio; Ley 5/2012, de 20 de marzo; Ley 2/2014, de 27 de enero, con efectos desde el 1-2-2014; Ley 2/2016, de 2 de noviembre, con efectos desde 8-11-2016; Ley 5/2017, de 28 de marzo, con efectos desde el 31-3-2017; Decreto Ley 6/2018, de 13 de noviembre, con efectos desde 16-11-2018; Decreto-ley 12/2019, de 9 de julio, con efectos de 12-7-2019 y Ley 5/2020, de 29 de abril, con efectos del 3-6-2020.



	EXTREMADURA
	
Ley 6/2013, de 13 de diciembre, con efectos de 18-12-2013; Ley 1/2015, de 10 de febrero, con efectos desde el 12-2-2015; Ley 8/2016, de 12 de diciembre, con efectos desde el 15-12-2016; Ley 1/2017, de 27 de enero, con efectos desde el 1-1-2017; Ley 2/2017, de 17 de febrero, con efectos desde el 15-3-2017; Ley 1/2018, de 23 de enero, con efectos desde el 1 de enero de 2018; Decreto Legislativo 1/2018, de 10 de abril, con efectos desde el 25-5-2018; Ley 2/2019, de 22 de enero, con efectos desde el 1-1-2019; Ley 1/2020, de 31 de enero (DOE 3-2-2020) con efectos de 4-2-2020; Disposición Adicional 2ª Ley 1/2021, de 3 de febrero (DOE 5-2-2021) con efectos desde 6-2-2021 y aplicación retroactiva a 1-1-2021; Disposición Adicional 2ª Ley 3/2021, de 30 de diciembre, con efectos desde 1-1-2022; Y Disposición Final 2ª Ley 3/2022, de 17 de marzo (DOE 21-3-2022), con efectos desde 22-3-2022.



	GALICIA
	
Decreto Legislativo 1/2011, de 28 de julio; modificado por la Ley 2/2013, de 27 de febrero, con efectos desde el 1-3-2013; modificado por la Ley 9/2013, de 19 de diciembre, con efectos desde el 28-12-2013; por la Ley 11/2013, de 26 de diciembre, con efectos desde el 1-1-2014; por la Ley 12/2014, de 22 de diciembre, con efectos desde el 1-1-2015; por la Ley 13/2015, de 24 de diciembre, con efectos desde el 1-1-2016; por la Ley 2/2017, de 8 de febrero, con efectos desde el 10-2-2017; por la Ley 9/2017, de 26 de diciembre, con efectos desde el 1-1-2018; por la Ley 3/2018, de 26 de diciembre, con efectos desde el 1-1-2019; por la Ley 7/2019, de 23 de diciembre (DOG 27-12-2019) con efectos desde el 1-1-2020 y por la Ley 4/2021, de 28 de enero (DOG 29-1-2021), con efectos desde 30-1-2021; modificado por la Ley 11/2021, de 14 de mayo (DOG 21-5-2021), con efectos desde el 22-5-2021; y modificado por la Ley 18/2021, de 27 de diciembre, con efectos de 1-1-2021.



	MADRID
	
Decreto Legislativo 1/2010, de 21 de octubre, desde el 26-10-2010; modificado por la Ley 9/2010, de 23 de diciembre y Ley 9/2015, de 28 de diciembre, con efectos desde el 1-1-2016, modificado por la Ley 6/2018, de 19 de diciembre y por la Ley 9/2018, de 26 de diciembre, con efectos desde el 1-1-2019.



	MURCIA
	
Decreto Legislativo 1/2010, de 5 de noviembre; modificado por la Ley 7/2011, de 26 de diciembre; Ley 3/2012, de 24 de mayo, con efectos desde el 25-5-2012; Ley 14/2012, de 27 de diciembre, con efectos desde el 1-1-2013; Ley 6/2013, de 8 de julio, con efectos desde el 11-7-2013; Ley 14/2013, de 26 de diciembre, con efectos de 31-12-2013; Decreto-Ley 2/2014, de 1 de agosto, con efectos desde el 3-8-2014; sustituido por la Ley 8/2014, de 21 de noviembre, con efectos desde 29-11-2014. Modificado el Decreto Legislativo 1/2010 por la Ley 1/2017, de 9 de enero, con efectos desde el 12-1-2017, por la Ley 14/2018, de 26 de diciembre, de Presupuestos del 2019, con efectos desde el 1 de enero de 2019 y por la Ley 1/2021, de 23 de junio, de Presupuestos del 2021 con efectos desde el 26-6-2021.



	LA RIOJA
	
Ley 10/2017, de 27 de octubre, con efectos desde el 31 de octubre de 2017;  modificada por la Ley 2/2018, de 30 de enero, con efectos desde 1 de febrero de 2018; modificada por la Ley 2/2020, de 30 de enero (BOLR 31-1-2020) con efectos desde 1-2-2020; Ley 2/2021, de 29 de enero (BOLR 1-2-2021), con efectos desde el 1-2-2021 (efectos retroactivos en este tributo a 1-1-2021); Ley 3/2021 de 28 de abril (BOLR 29-4-2021) con efectos desde 30-4-2021; y Ley 7/2021, de 27 de diciembre, con efectos 1-1-2022.



	VALENCIA
	
Ley 13/1997, de 23 de diciembre, en su redacción por la Ley 9/1999, de 30 de diciembre; Ley 9/2001, de 27 de diciembre; Ley 11/2002, de 23 de diciembre; Ley 16/2003, de 17 de diciembre; Ley 12/2004, de 27 de diciembre; Ley 14/2005, de 23 de diciembre; Ley 10/2006, de 26 de diciembre; Ley 14/2007, de 26 de diciembre; Ley 16/2008, de 22 de diciembre; Ley 12/2009, de 23 de diciembre; Decreto Ley 4/2013, de 2 de agosto, con efectos desde el 6-8-2013; Ley 5/2013, de 23 de diciembre, con efectos desde el 1 de enero de 2014; Ley 7/2014, de 22 de diciembre; Ley 9/2014, de 29 de diciembre, con efectos desde el 1-1-2015 y Ley 13/2016, de 29 de diciembre, con efectos desde el 1-1-2017; Ley 21/2017, de 28 de diciembre, con efectos desde el 1 de enero de 2018; la Ley 14/2018, de 5 de junio, con efectos desde el 8 de junio de 2018; Ley 27/2018, de 27 de diciembre, con efectos desde el 1-1-2019;  Ley 9/2019, de 23 de diciembre (DOCV 30-12-2019) con efectos de 1-1-2020; Ley 3/2020, de 30 de diciembre (DOCV 31-12-2020) con efectos de 1-1-2021; y Ley 7/2021, de 29 de diciembre, con efectos de 1-1-2022. Además, Ley 5/2019, de 28 de febrero, con efectos desde el 7 de marzo de 2019, modificada por la Ley 3/2020, de 30 de diciembre (DOCV 31-12-2020) con efectos de 1-1-2021.








Atención: - La normativa estatal tiene carácter supletorio, por lo que resulta de aplicación respecto de aquellos aspectos sobre los que no se haya ejercitado la capacidad normativa por las CCAA.

- Algunas de las leyes autonómicas indicadas han sido objeto de modificaciones por normas posteriores, por lo que se tiene que tener en cuenta la redacción vigente al devengo.



2.4.  Normativa estatal de coordinación

El ITP y AJD es un tributo cedido a las CCAA, régimen de cesión cuya regulación se halla contenida en la Ley 22/2009, de 18 de diciembre, norma que continúa el camino iniciado por la Ley 14/1996, de 30 de diciembre, de cesión de tributos del Estado a las Comunidades Autónomas y de medidas fiscales complementarias, y la Ley 21/2001, de 27 de diciembre, por la que se regulan las medidas fiscales y administrativas del nuevo sistema de financiación de las Comunidades Autónomas de régimen común y Ciudades con Estatuto de Autonomía, siguiendo las mismas ideas motrices, si bien son de destacar los siguientes aspectos:


	
-  Tiene carácter permanente.

	
-  Se aplica con carácter general a todas las CCAA en régimen común.

	
-  Amplía la capacidad normativa de las CCAA.

	
-  Mejora técnicamente la coordinación entre la normativa estatal y autonómica.

	
-  Entró en vigor el 1 de enero de 2010, si bien son necesarias las correspondientes leyes de recepción para cada Comunidad Autónoma, leyes de recepción que ya han sido publicadas por la generalidad de las CCAA.



La Ley 22/2009, de 18 de diciembre, establece los puntos de conexión y determina el alcance de la cesión en la gestión, recaudación e inspección, así como atribuye una capacidad normativa limitada a las CCAA.

3.  NATURALEZA Y MODALIDADES DEL IMPUESTO

3.1.  Naturaleza

De los artículos 1, 7, 19 y 31 del TRLITPAJD y de la doctrina y la jurisprudencia, podemos inferir las notas que lo caracterizan:


	
1.  Indirecto, en cuanto que grava la capacidad económica que se pone de manifiesto por las adquisiciones patrimoniales, las operaciones sociales o la utilización de determinadas formas documentales.

	
2.  Real, puesto que el hecho imponible se ocasiona por la mera realización de la operación gravada.

	
3.  Objetivo, en cuanto que en la determinación de la base imponible y la cuota tributaria no se tienen en cuenta las circunstancias personales de los sujetos pasivos. Si bien, este rasgo se halla hoy matizado por la existencia de tipos impositivos reducidos que ponderan las circunstancias personales de los sujetos pasivos.

	
4.  Proporcional, pues la cuota tributaria se determina mediante la aplicación de tipos impositivos fijos, generales o especiales. Si bien hoy, en determinadas CCAA, se aplican escalas con tipos variables en función de la cuantía que introducen una cierta progresividad.

	
5.  Heterogéneo, en cuanto que está integrado por tres modalidades, dotada cada una de ellas de su correspondiente base imponible, reglas especiales de liquidación y tipos impositivos propios: TPO, OS y AJD.

	
6.  Complementario y adicional al IVA, ya que sujeta a gravamen las transferencias patrimoniales onerosas entre particulares a través de la modalidad de TPO -complementario- y se añade al IVA en el caso de Operaciones Societarias y AJD.

	
7.  Cedido a las CCAA, como se ha indicado.

	
8.  Desde el punto de vista de la gestión y de las obligaciones formales, se establece con carácter general un régimen de autoliquidación.



3.2.  Modalidades del impuesto

3.2.1.  Las tres modalidades del Impuesto

Según el artículo 1 del TRLITPAJD, el Impuesto se desglosa en tres modalidades:


	
1.  TPO (Transmisiones Patrimoniales Onerosas), que grava los desplazamientos patrimoniales a título oneroso y actos asimilados que no tributan por IVA.

	
2.  OS (Operaciones Societarias), como una categoría autónoma, desgajada de la modalidad de TPO, que grava los traspasos patrimoniales vinculados a sociedades y entidades asimiladas, así como determinados actos típicos del tráfico societario.

	
3.  AJD (Actos Jurídicos Documentados), que grava la formalización en determinados documentos de operaciones, actos y contratos. Se subdivide, a su vez, en tres especialidades, atendiendo al medio documental empleado:
	
-  Documentos administrativos (AJD-DA), hoy reducidos a concesión y rehabilitación de títulos nobiliarios y anotaciones preventivas en Registros.

	
-  Documentos mercantiles (AJD-DM): letras de cambio y documentos que realicen función de giro.

	
-  Documentos notariales (AJD-DN), que consta de dos cuotas: fija y variable o gradual.
















	ITP y AJD
	Transmisiones patrimoniales onerosas


	Operaciones societarias


	Actos jurídicos documentados
	Documentos notariales
	Cuota variable


	Cuota fija

	Documentos mercantiles

	Documentos administrativos




3.2.2.  Relación entre las tres modalidades

Las tres modalidades del Impuesto se integran entre sí, conforme al siguiente esquema -artículos 1 y 31.2 del TRLITPAJD-.

3.2.2.1.  OS y TPO

TPO y OS se excluyen entre sí, artículo 1.2 del TRLITPAJD, de manera que ningún acto o contrato puede resultar sujeto simultáneamente a ambas modalidades del Impuesto.


Atención: - La prohibición de la doble imposición de ambas modalidades es absoluta pues juega aunque un acto no tribute efectivamente por OS o TPO, bien por resultar exento, bien por carecer de base imponible. Siempre que se realice el hecho imponible de una modalidad, se excluye la otra. Por tanto, operaciones de transferencias patrimoniales sujetas a OS en ningún caso pueden incidir además en TPO.

- Por el carácter específico y tasado del hecho imponible de la modalidad de OS, primero hay que comprobar si un acto queda sujeto a dicha modalidad y, subsidiariamente, a TPO.

- Esta incompatibilidad está establecida por ley, por lo que únicamente puede ser excepcionada por norma de igual rango. Por el contrario, toda norma reglamentaria que establezca la concurrencia de gravámenes por TPO y OS debe considerarse ilegal y, por ende, nula. La excepción más destacada la constituye los supuestos no exentos de transmisiones de valores del artículo 108 de la LMV 1988, sobre todo desde la redacción vigente desde el 1 de diciembre de 2006; sin embargo, dada la redacción de dicho precepto vigente desde el 31 de octubre de 2012 por la Ley 7/2012, de 29 de octubre, de modificación de la normativa tributaria y presupuestaria y de adecuación de la normativa financiera para la intensificación de las actuaciones en la prevención y lucha contra el fraude, al quedar fuera de la exclusión de la exención las adquisiciones en mercados primarios, desaparece tal supuesto excepcional.

- El caso hoy más conflictivo es el de las operaciones de aportaciones de activos y pasivos a entidades con ocasión de actos sujetos a OS (constitución de sociedades, aumentos de capital, etc.). La práctica administrativa de determinadas CCAA tiende a hacerlas liquidar, además de por OS, por TPO por el concepto de adjudicación expresa en pago de asunción de deudas -artículo 7.2.A) del TRLITPAJD-, sin embargo es evidente a nuestro criterio que dicha transferencia patrimonial con ocasión de actos sujetos a OS se engloba dentro del hecho imponible de OS con independencia de cuál sea su base imponible, lo que excluye el posible gravamen por TPO.



3.2.2.2.  AJD y TPO y OS

La posible confluencia de AJD con las restantes modalidades del Impuesto solo puede producirse en el ámbito de los Documentos Notariales y en ellos debemos distinguir entre los derechos de cuota fija y los derechos de cuota proporcional:


	
-  Los derechos de cuota fija son compatibles y se superponen a las restantes modalidades del Impuesto en el caso de formalizarse el respectivo acto o contrato en documento notarial.

	
-  Los derechos de cuota gradual son incompatibles y tienen carácter residual respecto a las restantes modalidades del Impuesto -artículo 31.2 del TRLITPAJD- pues para que se realice su hecho imponible es preciso que el documento notarial contenga actos no sujetos a las otras modalidades del Impuesto.

	
-  Ambos derechos, de cuota fija y cuota gradual, son compatibles, de tal forma que un documento notarial siempre devenga la cuota fija y, además, si reúne los requisitos del artículo 31.2 del TRLITPAJD, la cuota gradual.




Atención: La posible confluencia de AJD con TPO o OS tan solo se plantea respecto de la subespecie de documentos notariales. Los documentos mercantiles o administrativos no pueden contener operaciones sujetas a las restantes modalidades del Impuesto, por lo que no se plantean problemas de colisión. En este sentido, la consulta de la DGT V2089-10, de 21-9-2010, a propósito de un documento privado liquidado por la modalidad de TPO, considera que la posterior elevación a escritura pública del mismo, no queda sujeta a AJD, al ser incompatible dicha modalidad con la de TPO que ya fue objeto de liquidación.

La superposición entre la cuota fija y la cuota variable de AJD-DN solo se producirá cuando el acto documentado notarialmente no quede sujeto ni a TPO, ni a OS ni al ISD, puesto que, en tales casos, no se produce el hecho imponible de la cuota gradual de AJD.




CUADRO RESUMEN DE LA RELACIÓN ENTRE LAS MODALIDADES DEL IMPUESTO










	Modalidad
	TPO
	OS
	AJD-DN



	Cuota fija
	Cuota variable





	TPO
	 
	Incompatibilidad
	Compatibilidad
	Incompatibilidad



	OS
	Incompatibilidad
	 
	Compatibilidad
	Incompatibilidad



	AJD-DN
	Cuota fija
	Compatibilidad
	Compatibilidad
	 
	Compatibilidad



	Cuota variable
	Incompatibilidad
	Incompatibilidad
	Compatibilidad
	 





3.2.2.3.  Tributo único o triple tributo

La cuestión de si las tres modalidades constituyen un único tributo o en realidad son tres tributos independientes regulados en un mismo cuerpo normativo ha sido objeto de una viva polémica:


	
-  La posición del tributo único se apoya fundamentalmente en el propio Texto Refundido que así lo configura bajo una única denominación y unas normas comunes aplicables a las tres modalidades (Título preliminar y Título IV). Los Tribunales Económico-Administrativos suelen adherirse a esta tesis.

	
-  La posición del triple tributo se sustenta en argumentos históricos y en la configuración de tres modalidades con elementos tributarios específicos (hecho imponible, sujeto pasivo, tipos de gravamen). Esta es la posición mantenida por una consolidada línea jurisprudencial del Tribunal Supremo.



La consideración como tributo único o triple tributo tiene especial importancia práctica. Así, si se considera tributo único parece que no hay obstáculo para aplicar las normas de una modalidad a otra, dentro de su respectivo ámbito, siendo muy frecuente la aplicación de las normas de TPO para la liquidación de la cuota gradual de AJD-DN. Tanto el TEAC como la DGT consulta general 0375-99, de 23-3-1999, entre otras, en doctrina consolidada consideran que la liquidación de los hechos imponibles de AJD se debe realizar aplicando las normas -sobre todo en cuanto a la determinación de la base imponible- de TPO. Las STS de 24-2-1996 y STS de 21-5-1998, aun manteniendo su consideración de triple tributo, han flexibilizado la posición de la doctrina jurisdiccional y considera aplicables las normas de TPO para determinar la base imponible de los hechos imponibles sujetos a la cuota gradual de AJD.


Casuística: La STS de 19-4-2006, rec. 58/2004, y STS de 27-1-2016, rec. 3625/2014, consideran que son tributos independientes a efectos de prescripción TPO y AJD, de modo que no interrumpe la prescripción respecto de uno, la actividad de la Administración encaminada a la liquidación del otro.



3.2.3.  Principios generales de aplicación

3.2.3.1.  El principio de calificación

Conforme al mismo, sancionado en el artículo 2.1 del TRLITPAJD, el Impuesto se exige con arreglo a la verdadera naturaleza jurídica del acto o contrato, con independencia de la denominación otorgada por las partes y de los defectos de que adolezca. Varias observaciones:


	
-  El principio de calificación es empleado por el órgano gestor de la Administración para que los actos tributen con arreglo a su verdadera naturaleza. La actuación calificadora de la Administración queda sujeta a la oportuna revisión tanto administrativa como contencioso administrativa. Supone la transposición en el ámbito del Impuesto del principio establecido con carácter general por el artículo 13 de la LGT. Así pues, todo acto o contrato tributará con arreglo a la realidad jurídica del mismo resultante de la aplicación de las normas sustantivas, civiles y fiscales aplicables, de acuerdo a sus términos y sin tener en cuenta las subjetivas intenciones de las partes. Complemento de este precepto es el artículo 16 de la LGT que en los casos de simulación permite atender al hecho imponible efectivamente realizado por las partes.

	
-  El principio de calificación debe de diferenciarse del fraude de ley al que se refiere el artículo 15 de la LGT, hoy institución de conflicto en la aplicación de la norma tributaria, puesto que el principio de calificación lo que pretende es determinar a efectos del Impuesto la naturaleza del acto o contrato mientras que el fraude de ley supone la existencia de una operación cuya naturaleza se halla en principio determinada y que es realizada al amparo de una norma de cobertura mediante la que se obtiene la elusión del impuesto.

	
-  La tarea interpretativa que exige la calificación de cada acto o contrato se realiza por la Administración en el correspondiente procedimiento de gestión -artículo 108 del RITPAJD-, sin necesidad de acudir, como antes hemos expuesto, al expediente especial de fraude de ley, hoy conflicto en la aplicación de la norma tributaria. En todo caso, la calificación que ponga de manifiesto hechos imponibles no declarados o declarados incorrectamente por los interesados y, consiguientemente, dé lugar a liquidaciones complementarias, debe de ser motivada tal y como dispone el artículo 102 de la LGT y es susceptible, obviamente, de recurso administrativo o contencioso. Por lo demás, en caso de que en el ejercicio de la función calificadora por el órgano de gestión resulte una calificación distinta de la realizada inicialmente por el sujeto pasivo en la declaración-liquidación, parece inexcusable que con carácter previo a la emisión de la liquidación por la Administración, se le notifique al interesado concediéndole plazo para realizar alegaciones.

	
-  La irrelevancia a efectos del Impuesto de defectos que puedan afectar a la validez o eficacia ha sido matizada por el Tribunal Supremo exigiendo para que se entienda producido el hecho imponible la concurrencia de los elementos esenciales del negocio, cuestión de la que también se hacen eco los Tribunales inferiores (STSJ de Madrid de 23-7-2018, rec. 820/2017) y la DGT (consulta general 1910-97, de 19-9-1997 y DGT V0078-04, de 10-9-2004). Por otra parte, esta regla tiene su adecuada concreción en el artículo 49 del TRLITPAJD al indicar que el devengo se produce el día en que se realiza o formaliza el acto o contrato gravado. En consecuencia, y con la salvedad antes apuntada, los hechos imponibles se entienden generados sin tener en cuenta los vicios o fallas de los que pueda adolecer el negocio jurídico, por lo que, en su caso, su nulidad conlleva el derecho a la devolución de la cuota ingresada en los términos que establece el artículo 57 del TRLITPAJD. Complemento necesario es la exención que establece el artículo 45.I.B.13 del TRLITPAJD respecto de las transmisiones y demás actos y contratos cuando tengan por exclusivo objeto salvar la ineficacia de otros anteriores por los que se hubiera satisfecho el impuesto y estuvieran afectados de vicio que implique inexistencia o nulidad.




Casuística: - Aunque la STS de 18 de septiembre de 1998, rec. 7413/1992, destaca la importancia del principio de calificación como medida cautelar antifraude, el indicado principio no impide el juego en su caso de las denominadas «economías de opción», es decir, escoger entre las alternativas que ofrece el ordenamiento jurídico sustantivo la opción más favorable desde el punto de vista fiscal: renuncia a la exención en el IVA, adjudicación a uno de los comuneros de un bien indivisible y actos de aportación a la sociedad conyugal.

- Así, el principio de calificación es utilizado por la Administración de forma indebida para intentar abortar los supuestos de economías de opción, plenamente admisibles como señalan las STS de 8-6-2002, rec. 2112/1997; STS de 28-9-2002, rec. 7368/1997, y STS de 24-5-2003, rec. 6398/1998, afirmando en esta última tajantemente que el uso alternativo de las normas fiscales con la finalidad de abonar impuestos menos gravosos es enteramente lícito, siempre que se utilicen figuras contractuales auténticas y no se trate de eludir el pago de los impuestos que sean procedentes conforme a las mismas. De otra parte, como ya se ha indicado, la institución para atajar supuestos artificiosos con cobertura normativa es la de conflicto en la aplicación de la norma tributaria.

- La consulta de la DGT V1669-19, de 8-7-2019, considera que la escritura de cancelación de obra nueva y división horizontal que no se va a realizar no queda sujeta a AJD al carecer de objeto valuable.



3.2.3.2.  Calificación de los bienes

La distinción entre bienes muebles e inmuebles tiene una enorme trascendencia en dos modalidades del Impuesto: TPO y AJD.

1. En TPO se aplican diferentes tipos impositivos según los bienes transmitidos sean muebles o inmuebles -artículo 11 del TRLITPAJD-. Además es un elemento determinante del hecho imponible en los supuestos de transmisiones onerosas de la totalidad de un patrimonio empresarial no sujetas a IVA, pues según el artículo 7.5 del TRLITPAJD su sujeción a TPO se circunscribe a los inmuebles.

2. En AJD -documentos notariales- la determinación de la naturaleza de los bienes a los que se refiere el acto o contrato documentado tiene especial importancia, habida cuenta de que es constitutivo de su hecho imponible la inscripción del acto o contrato valuable documentado notarialmente en el Registro de la Propiedad, de ámbito inmobiliario, si bien hoy quedan igualmente sujetos los actos inscribibles en el Registro de la Propiedad Industrial y en el Registro de Bienes Muebles.

3. Tanto en la modalidad de TPO como de AJD tiene especial relevancia a la hora de delimitar el ámbito internacional e interno.

El artículo 3 del TRLITPAJD establece la clásica calificación de los bienes entre muebles e inmuebles, remitiéndose a la normativa del CC, con algunas excepciones y, supletoriamente, al Derecho administrativo.

De acuerdo con la clasificación de los bienes en los artículos 333 a 337 del Código Civil 1889, los bienes inmuebles se distinguen por naturaleza, incorporación, destino o analogía. No obstante esta remisión, la normativa del tributo establece una serie de reglas especiales:


	
-  La consideración como bienes inmuebles de las instalaciones de cualquier clase establecidas con carácter permanente, siquiera por la forma de su construcción sean transportables, aun cuando el terreno sobre el que se hallen situadas no pertenezcan al dueño de los mismos. Fundándose en esta norma -artículo 3 del TRLITPAJD-, la consulta de la DGT V0107-10, de 25-1-2010, considera inmueble a efectos de la aplicación del artículo 108.2 de la LMV 1988 al activo consistente en una planta solar fotovoltaica, también denominada huerto solar compuesto por paneles solares anclados por fijaciones al suelo y aunque el terreno sea propiedad de un tercero.

	
-  La calificación como bienes inmuebles de los buques destinados por su objeto y condiciones a permanecer en un punto fijo de un río, lago o costa -artículo 3.3 del RITPAJD-.




Atención: - La constitución de concesiones administrativas queda sujeta en todo caso al tipo impositivo correspondiente a los bienes muebles -artículo 13.1 del TRLITPAJD- en la normativa estatal, si bien son numerosas las CCAA que, en ejercicio de la capacidad normativa atribuida en esta materia, han establecido el tipo del 7% aplicable a la constitución de concesiones sobre inmuebles.

- Las transmisiones de valores no exentas de la modalidad de TPO -artículo 108 de la LMV 1988 y artículo 17 del RITPAJD- se consideran transmisiones onerosas de bienes inmuebles y tributan al tipo del 6% por el valor real de los bienes inmuebles subyacentes en la transmisión. Supuesto excepcional que ha desaparecido a la vista de la redacción del artículo 108.2 de la LMV 1988 por la Ley 7/2012, de 29 de octubre, con efectos desde el 31 de octubre de 2012.

- El artículo 6.3 de la Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del IVA no considera edificación y, en consecuencia, inmueble a sus efectos a «los objetos de uso y ornamentación, tales como máquinas, instrumentos y utensilios», por lo que no quedan comprendidos en el ámbito de aplicación de las exenciones previstas en los números 20, 21 y 22 del artículo 20.1 LIVA 1992 y, en consecuencia, no juega respecto de los bienes indicados la sujeción a TPO en transmisiones inmobiliarias sujetas a IVA cuando resultan exentas.




Casuística: La consulta de la DGT V0625-05, de 14-4-2005, a efectos de si las concesiones administrativas tienen la consideración de inmueble respecto de su transmisión, considera que debe atenderse al artículo 334.10 del Código Civil 1889 que exclusivamente considera inmuebles las concesiones administrativas de obras públicas, teniendo la consideración de bienes muebles las concesiones de servicios públicos. Respecto de las concesiones de dominio público, considera que caso de comportar obras públicas tendrán la consideración de inmuebles, caso contrario, de muebles.



3.2.3.3.  Principios de exigencia por convención y de correspondencia del gravamen con el hecho imponible

El artículo 4 del TRLITPAJD establece dos principios de liquidación complementarios:


	
1.  Prohibición de la doble imposición, en cuanto que un mismo acto o contrato no puede tributar por dos o más modalidades del Impuesto, con la excepción de la cuota fija de AJD en documentos notariales, tal como se ha indicado en la relación entre las mismas.

	
2.  Principio de exigencia por convención, de tal forma que si un único documento contiene varios hechos imponibles, sujetos a una misma modalidad o cada uno de ellos a distintas modalidades, se debe exigir el impuesto por la cada uno de ellos, sin que ello suponga concurrencia de gravámenes.




Casuística: - Toda excepción al principio de doble imposición debe ser establecida con rango de ley, siendo el Reglamento vehículo insuficiente y en este sentido, la STS de 3-11-1997, rec. 544/1995, declaró nulo el artículo 75 del RITPAJD en el punto en que sujetaba a tributación por AJD las actas acreditativas del desembolso de dividendos pasivos consecuencia de constituciones y aumentos de capital, puesto que dichas operaciones ya habían tributado por Operaciones Societarias.

- Determinadas operaciones plantean en la práctica problemas de calificación. Tal es el caso de operaciones de aportaciones de activos y pasivos a sociedades por el valor neto, adjudicaciones en pago de asunción de deudas con ocasión de disoluciones de comunidad. En nuestro criterio, el juego del principio de prohibición de la doble imposición determina que se opte por la modalidad del Impuesto que sea más adecuada a la naturaleza de la operación en una labor interpretativa que pondere el real contenido jurídico y económico de la operación.




Ejemplos: 1. Constitución de sociedad mediante aportación de inmueble de valor 100.000 € hipotecado con un saldo vivo del préstamo garantizado por la hipoteca de 90.000 €, subrogándose la entidad constituida en la deuda, resultando un valor neto de aportación de 10.000 €.

La operación realiza el hecho imponible de OS -artículo 19 del TRLITPAJD-, por lo que en ningún caso puede incidir en la modalidad de TPO por el concepto de adjudicación expresa en pago de asunción de deudas, dada la incompatibilidad de ambas modalidades y el principio de prohibición de la doble imposición -artículos 1.2 y 4 del TRLITPAJD-.

2. Formalización en documento notarial de disolución de comunidad entre dos comuneros en el que el activo de la comunidad está integrado por dos inmuebles, uno de 100.000 € y otro de 50.000 €, y el pasivo por una deuda de 50.000 €. Uno de los comuneros se adjudica el inmueble de mayor valor -100.000- y asume el pago la deuda -50.000- y el otro el inmueble de menos valor -50.000-.

La disolución de comunidad no está sujeta a la modalidad de TPO -es un acto determinativo o especificativo, no traslativo-, siempre que no surjan excesos de adjudicación. Al documentarse notarialmente y referirse a inmuebles incide en la cuota gradual de AJD -artículo 31.2 del TRLITPAJD-.

La adjudicación a uno de los comuneros del inmueble de mayor valor y de la deuda no puede suponer, además de la tributación que le corresponde por AJD en cuanto al valor del inmueble, una liquidación adicional por TPO por el concepto de adjudicación expresa en pago de asunción de deuda, puesto que jurídica y económicamente no es una operación independiente de la extinción de condominio, sino que forma parte de la misma y que en su conjunto no está sujeta a TPO.



3.2.3.4.  Afección de los bienes al pago del Impuesto

El artículo 5 del TRLITPAJD establece una garantía para el cobro de la deuda tributaria a favor de la Administración que se articula mediante una especial afección de los bienes y derechos que constituyen el objeto del hecho imponible al pago del Impuesto, sean de naturaleza mueble o inmueble, y aunque hayan pasado a terceros ajenos a la deuda.

La delimitación de la responsabilidad del tercer adquirente, persona no sujeto pasivo adquirente del bien, conforme al citado precepto y el artículo 79 de la LGT y artículo 69 del Real Decreto 939/2005 (Reglamento General de recaudación) presenta las siguientes características:


	
-  Tiene carácter subsidiario, puesto que la derivación de responsabilidad hacia el tercer adquirente exige el correspondiente acto administrativo notificado y solo procede si la deuda no ha sido satisfecha por el sujeto pasivo ni en período voluntario ni en vía de apremio. Todo ello de acuerdo al procedimiento de los responsables subsidiarios, previsto en los artículos 174 y 176 de la LGT.

	
-  Tiene carácter objetivo por lo que el requerimiento de pago al tercer adquirente comprende la cuota correspondiente, sin incluir el recargo de apremio, intereses y costas que no son susceptibles de traslado ni sanciones.



La mayor trascendencia práctica de la afección se encuentra en el tráfico inmobiliario puesto que en el caso de inscribirse los bienes en el Registro de la Propiedad estos quedan afectos al pago del impuesto cualquiera que sea su propietario. La constancia de la afección en el Registro se articula a través de una nota marginal según el artículo 122 del RITPAJD. Respecto de esta nota marginal se deben realizar las siguientes precisiones:

- Tiene una duración temporal limitada puesto que caduca a los cinco años desde la fecha de su extensión; obviamente la caducidad de la nota marginal priva de efectos registrales a la afección, por lo que los ulteriores adquirentes no podrán resultar perjudicados.


Casuística: La consulta de la DGT V2126-09, de 23-9-2009, declara que no existe incoherencia entre el plazo general de prescripción en materia tributaria, que es de cuatro años, y el plazo de caducidad de las notas de afección, que es de cinco años; pues su ámbito de actuación es distinto.

La consulta de la DGT V0244-11, de 4-2-2011, considera, a la vista del artículo 5 del TRLITPAJD, que las notas marginales de afección en el Registro se limitan a los actos que supongan transmisión de bienes o derechos, por lo que no procede la afección en los actos no traslativos sujetos a AJD, como declaraciones de obra nueva, segregaciones, divisiones, agrupaciones, agregaciones, constitución de propiedad horizontal, etc.



- Es practicada de oficio por el registrador y bajo su responsabilidad, por lo que su omisión puede generar la correspondiente responsabilidad civil del registrador.

- La naturaleza de esta nota ha sido controvertida puesto que se ha discutido si se trata de una auténtica hipoteca legal o una mera prelación reforzada que no alcanza el rango de verdadera hipoteca, siendo esta última la posición más razonable.

Además de la afección general, el artículo 5 del TRLITPAJD contempla dos supuestos específicos según medie un beneficio fiscal provisional o nos encontremos ante un supuesto de desmembración del dominio:


	
-  En los supuestos de exenciones o bonificaciones provisionales cuya definitiva efectividad dependa del cumplimiento por el sujeto pasivo de determinados requisitos, los bienes quedan afectos, y así se hace constar en el Registro correspondiente, al pago de la liquidación procedente caso de no resultar aplicable definitivamente el beneficio fiscal. Se trata de una afección cautelar que pretende garantizar el pago del Impuesto en el caso de no consolidarse la exención.

	
-  En los supuestos de desmembraciones del dominio (escisión del pleno dominio entre usufructo y nuda propiedad) también quedan afectos los bienes al pago de la liquidación que proceda por la extinción del usufructo lo que se hará hacer constar en el Registro correspondiente por nota marginal.




Casuística: - La consulta de la DGT V2146-06, de 25-10-2006, precisa y delimita el alcance de la afección y su publicidad registral indicando:


	
•  Caso de no constar la nota de afección en el Registro al acceder la adquisición, el adquirente podrá alegar su condición de tercero protegido por la fe pública registral y solo responderá de la deuda tributaria originada por su adquisición, pero no de las anteriores.

	
•  Caso de constar la nota de afección en el Registro al acceder la adquisición, el adquirente no resulta protegido por la fe pública registral, quedando el bien afecto al pago de las deudas tributarias derivadas tanto de su adquisición como de transmisiones anteriores a su adquisición y la Administración puede exigir el pago de dichas deudas, salvo que haya transcurrido el plazo de caducidad de la nota de afección, cuya vigencia, en consecuencia, determina el plazo para exigir el pago de la deuda tributaria derivada de la transmisión anterior a la adquisición.



- La consulta de la DGT V0938-07, de 11-5-2007, a propósito de un adquirente de una vivienda que por razón de la finca de procedencia o matriz (la inicial que luego se constituye en propiedad horizontal) resulta afecta a una autoliquidación del transmitente inicialmente exenta, exención que ha sobrevenido improcedente por incumplimiento de requisitos, considera que tal afección comprende el importe total de la cuota tributaria y no la parte proporcional correspondiente a la vivienda con relación a las demás que proceden de la finca matriz.



4.  DELIMITACIÓN CON EL IVA Y EL IMPUESTO SOBRE SUCESIONES Y DONACIONES

4.1.  Delimitación general con el IVA

4.1.1.  Relación IVA-TPO

La relación entre el IVA y la modalidad de TPO es de incompatibilidad y preferencia del IVA, de tal modo que en principio y como regla general ninguna operación sujeta a IVA resulta sujeta a TPO.

Excepciones:


	
1.  Las transmisiones (entregas en terminología del IVA), arrendamientos y derechos reales de goce o disfrute sobre bienes inmuebles sujetas pero exentas en el IVA, quedan sujetas a TPO salvo que se renuncie a la exención, conforme al artículo 4 de la Ley 37/1992, del IVA, y artículo 7.5 del TRLITPAJD.

	
2.  Las excepciones a la exención en supuestos de transmisiones de valores a los que se refiere el artículo 108 de la LMV 1988, quedan sujetas en todo caso a la modalidad de TPO, excepción que ha desaparecido a la vista de la redacción del artículo 108.2 de la LMV 1988 por la Ley 7/2012, de 29 de octubre, con efectos desde el 31 de octubre de 2012.

	
3.  Las transmisiones onerosas de la totalidad de un patrimonio empresarial no sujetas a IVA y no vinculadas a la modalidad de OS, quedan sujetas a TPO solo en cuanto a los inmuebles y derechos reales de uso y disfrute sobre inmuebles comprendidos en la transmisión global, no en cuanto a los restantes elementos de la misma, según establece el artículo 7.5 del TRLITPAJD.



4.1.2.  Relación IVA-OS

La relación entre el IVA y la modalidad de OS es de compatibilidad y superposición a propósito de las entregas de bienes -aportaciones no dinerarias- que realicen sujetos pasivos de IVA de elementos de su patrimonio empresarial o profesional a sociedades o comunidades de bienes o a cualquier otro tipo de entidades y las adjudicaciones de esta naturaleza en caso de liquidación o disolución total o parcial de aquellas, conforme establece el artículo 8.2.2º de la Ley 37/1992, del IVA.

Por tanto, en estos casos la aportación o adjudicación tributará por IVA y, además, el conjunto de la operación por la modalidad de OS.


Atención: Es perfectamente posible que una OS se instrumente mediante una pluralidad de aportaciones, pudiendo resultar unas sujetas a IVA, otras sujetas y exentas (por ejemplo, aportaciones que constituyan segundas o ulteriores entregas de edificaciones) y otras no sujetas (por ejemplo, aportaciones por particulares o dinerarias).

Las aportaciones sujetas y exentas de IVA o no sujetas a IVA en ningún caso tributan por TPO dada la incompatibilidad anteriormente expuesta de ambas modalidades del Impuesto.



4.1.3.  Relación IVA-AJD-Documentos notariales

La relación entre el IVA y la modalidad de AJD -documentos notariales- es de compatibilidad y superposición, de tal forma que en las operaciones sujetas a IVA que se formalicen en documento notarial se devengan los derechos de cuota fija y, si reúnen los requisitos del artículo 31.2 del TRLITPAJD, los derechos de cuota gradual.


Atención: La única excepción respecto a los derechos de cuota gradual es la relativa a operaciones sujetas y exentas de IVA en transmisiones, arrendamientos y derechos reales de goce y disfrute sobre bienes inmuebles en los que no se renuncie a la exención, que tributan por la modalidad de TPO tal y como anteriormente hemos expuesto, por lo que se excluye la cuota gradual de AJD.




CUADRO RESUMEN DE LA RELACIÓN IVA-ITP Y AJD








	Modalidad
	Relación IVA
	Reglas especiales o puntualizaciones




	TPO
	Incompatibilidad y preferencia IVA
	Bienes muebles: sujeción a IVA, excluye TPO
	
- Transmisiones de valores no exentas, pueden quedar sujetas a IVA o a TPO.

- Transmisiones de totalidad patrimonio empresarial no sujetas a IVA, quedan sujetas a TPO solo en cuanto a los inmuebles y siempre que no se verifiquen en operaciones sujetas a OS.





	Bienes inmuebles
	Sujeción y no exención a IVA, excluye TPO.


	Sujeción y exención sin renuncia a IVA, sujeción a TPO.

	Sujeción y exención con renuncia a IVA, excluye TPO.


	OS
	Compatibilidad y superposición
	La concurrencia se produce en operaciones de aportaciones o adjudicaciones no dinerarias o en especie.



	AJD-DN
	Cuota fija: compatibilidad y superposición
	Las transmisiones inmobiliarias sujetas pero exentas en el IVA sin renuncia a la exención, quedan sujetas a TPO, por lo que no pueden incidir en la cuota gradual.


	Cuota gradual: compatibilidad y superposición




4.2.  Relación del ITP con el ISD

4.2.1.  ISD y modalidad de Transmisiones Patrimoniales Onerosas

El deslinde entre la modalidad de TPO y el ISD en principio no plantea problemas: el hecho imponible del ISD está constituido por las adquisiciones gratuitas, mientras que en TPO el elemento determinante es la adquisición patrimonial a título oneroso e inter vivos -artículo 7 del TRLITPAJD-. Sin embargo, se constata la existencia de determinados supuestos de conexión o superposición que merecen una mínima referencia:

4.2.1.1.  Supuestos de sujeción en TPO con ocasión de transmisiones mortis causa: los excesos de adjudicación en la partición, la renuncia de herencia onerosa a favor de persona determinada y la venta del derecho hereditario

En estos supuestos, el gravamen por TPO se realiza con ocasión o como consecuencia de transmisiones mortis causa, pero sin que pueda hablarse en puridad de doble imposición o concurrencia de gravámenes, sino que por determinación legal o acuerdo de los interesados se verifica un hecho imponible adicional al del ISD por TPO.

- Los excesos de adjudicación declarados mediando contraprestación y los excesos resultantes de la comprobación de valores inciden en la modalidad de TPO en los términos que establecen el artículo 27 de la Ley 29/1987, de 18 de diciembre, del Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones (LISD) y el artículo 7.2.B) del TRLITPAJD.

- La renuncia a la herencia por precio a favor de persona determinada implica, conforme al artículo 28 de la LISD la correspondiente tributación del renunciante por el ISD y por TPO de cargo del beneficiario de la renuncia.

- La venta de herencia o del derecho hereditario conlleva, al igual que el supuesto anterior, la tributación del adquirente por el ISD y del adquirente por TPO.

4.2.1.2.  Supuestos mixtos típicos en transmisiones inter vivos: las donaciones onerosas y las donaciones con asunción de deudas del donante

Son casos de determinadas adquisiciones realizadas en parte a título oneroso y en parte a título gratuito. Como consecuencia de este carácter mixto de la adquisición, su tributación queda sujeta a ambos tributos en la correspondiente proporción: la adquisición onerosa tributa por TPO y la adquisición gratuita tributa por el ISD.

- Las donaciones onerosas se regulan en el artículo 59.1 del RISD 1991, disponiendo su tributación en la forma indicada, si bien debe de destacarse lo inapropiado de la referencia del citado precepto a las donaciones remuneratorios cuando estas en ningún caso tienen naturaleza onerosa pues exigen en su concepto civil que el servicio en cuya atención se realizan no constituya deuda exigible -artículo 619 del Código Civil 1889-.

- Las donaciones con asunción de deudas del donante se regulan en sede de base imponible en el artículo 17 de la LISD, precepto que exige además de la asunción de la deuda por el donatario, que la misma esté garantizada realmente sobre los bienes donados. En lo que aquí interesa, dichas donaciones generan una doble liquidación: por el ISD en cuanto al incremento patrimonial gratuito y por TPO en cuanto al valor de la deuda asumida por el concepto de adjudicación expresa en pago de asunción de deuda -artículo 7.2.A) del TRLITPAJD-.

4.2.1.3.  Supuestos mixtos atípicos en transmisiones inter vivos: la cesión de bienes a cambio de pensión con la concurrencia de las circunstancias del artículo 14.6 del Texto Refundido del ITP y AJD

Declarada la nulidad del artículo 14.7 del TRLITPAJD por la STC 194/2000, de 19-7-2000, el único supuesto que por disposición legal un contrato traslativo que civilmente tiene carácter oneroso resulta sujeto parcialmente al ISD es la cesión de bienes a cambio de pensión en los términos y con los requisitos que establece el artículo 14.6 del TRLITPAJD, supuesto que se estudia detalladamente en el capítulo III.

4.2.2.  ISD y modalidad de Operaciones Societarias

La relación entre la modalidad de OS y el ISD apenas encuentra puntos de colisión o convergencia, dado el carácter oneroso y empresarial de los hechos imponibles de OS, sin embargo, el artículo 22.5 del TRLITPAJD regula como hecho imponible por OS en concepto de constitución de comunidad empresarial adicional al propio del ISD en toda transmisión mortis causa la continuación en régimen de indivisión de la explotación del negocio del causante por los sucesores.

4.2.3.  ISD y modalidad de Actos Jurídicos Documentados: compatibilidad con la cuota fija e incompatibilidad con la cuota gradual

En la relación del ISD con la modalidad de AJD -documentos notariales- debe distinguirse entre las dos clases de derechos:


	
-  Los derechos de cuota fija son compatibles y se superponen con el ISD en cuanto se consignen en documentos notariales hechos imponibles de este último impuesto.

	
-  Los derechos de cuota gradual son incompatibles con el ISD puesto que el artículo 31.2 del TRLITPAJD exige para que tenga lugar la sujeción a AJD que los actos y contratos contenidos en el documento notarial no queden sujetos al ISD. Por esta razón, no devengan el gravamen gradual de AJD las manifestaciones de herencia y actos particionales de herencia documentados notarialmente.



5.  ÁMBITO DE APLICACIÓN INTERNACIONAL

El ámbito de aplicación territorial del ITP desde el punto de vista internacional precisa un estudio singular para cada una de las modalidades del Impuesto pues en cada caso se establecen unos determinados criterios de sujeción en el artículo 6 del TRLITPAJD.

5.1.  Modalidad de TPO

En la modalidad de TPO al abordar la cuestión de la delimitación internacional del ámbito de aplicación hemos de distinguir entre bienes inmuebles o muebles:


	
-  En los bienes inmuebles rige el criterio de situación con carácter absoluto de tal forma que tributarán en España los actos y contratos relativos a inmuebles sitos en territorio español.

	
-  En bienes muebles se sigue un doble criterio situación-residencia de tal forma que tributan en España las transmisiones relativas a bienes muebles sitos en territorio español o en el extranjero cuando, en este último supuesto, el sujeto pasivo tenga su residencia en España salvo que la operación se realice en el extranjero y fuera a surtir efectos exclusivamente fuera del territorio español. Así pues, para evitar operaciones de deslocalización se complementa el criterio de la situación por el de la residencia, si bien este último matizado para evitar la aplicación extraterritorial por la no sujeción caso de verificarse la transmisión respecto a bienes en el exterior y sin que sea susceptible de producir efectos en España.Y como reglas interpretativas, los artículos 7 y 8 del RITPAJD señalan las siguientes:


	
1.  El concepto de residente se define por remisión a las normas del IRPF y del IS.

	
2.  Se consideran situados en territorio español los bienes muebles que habitualmente se encuentren en este territorio, aunque en el momento del devengo del Impuesto estén fuera del mismo por circunstancias coyunturales o transitorias.

	
3.  No se consideran situados en territorio español los títulos representativos de entidades residentes en el extranjero salvo que incidan en los supuestos de excepción a la exención del artículo 17 del RITPAJD en cuyo caso parece que habrá que atender al lugar de situación de los inmuebles.

	
4.  Se consideran situados en territorio español los títulos representativos de entidades residentes en territorio español.








Casuística: La consulta de la DGT V0565-21 de 11-3-2021, considera que la transmisión onerosa de las participaciones de una sociedad alemana comanditaria simple (que carece de personalidad jurídica) ante notario alemán a una fundación familiar, cuyo único activo es un inmueble en España por los socios —matrimonio residentes en Alemania—, no queda sujeta a TPO ni a AJD, ya que se produce fuera del ámbito de aplicación del impuesto y no son de aplicación las excepciones a la exención del art. 314 del TRLMV.




Ejemplos: 1. Transmisión entre particulares no residentes en España de un inmueble sito en España.

Sujeción por TPO, dado que el inmueble se encuentra en España.

2. Transmisión entre particulares residentes en España de un inmueble sito en Francia.

No sujeción a TPO, dado que el inmueble no se encuentra en España.

3. Transmisión de segunda mano de un tractor por un no residente a un no residente que se encuentra en Francia, pero que pretende el adquirente destinar en una explotación agraria en España.

Sujeción por TPO, dado que el bien mueble se va a trasladar a España pues se va a destinar a una explotación agraria situada en España.

4. Transmisión de segunda mano de un no residente a un no residente de un ordenador en España para su uso en la segunda residencia del comprador en España.

Sujeción por TPO, dado que el bien mueble se encuentra en España y va a ser usado en España.

5. Transmisión de participaciones sociales de una entidad no residente si bien entre sus activos se encuentran inmuebles situados en España que determinan que la transmisión quede incursa en un supuesto de no exención del artículo 17 del RITPAJD.

Sujeción por TPO, dado que se atiende al lugar de situación de los inmuebles subyacentes en la transmisión.



5.2.  Modalidad de OS

Por lo que se refiere a esta modalidad la norma legal se inspira en un doble principio:


	
1.  Tributación única en la Comunidad Económica Europea (CEE).

	
2.  Impedir operaciones de deslocalización.



Así, quedan sujetos en España los hechos imponibles realizados por entidades que tengan en España la sede de dirección efectiva o, en su defecto, que tengan en España su domicilio social, siempre que, en este último caso, la sede de dirección efectiva no se encuentre situada en un Estado miembro de la CEE o, estándolo, dicho Estado no grave la operación societaria con un impuesto similar.

- El criterio determinante es, pues, en primer término el de la sede de dirección efectiva, de tal forma que de radicar esta en España, quedan sujetas al Impuesto las operaciones gravadas.

- El criterio supletorio es el del domicilio social, de tal forma que de radicar este en España, quedan sujetas al Impuesto las operaciones gravadas salvo que la sede de dirección efectiva se encontrare en un Estado de la CEE y dicho Estado grave la operación societaria con un impuesto similar. Se precisa pues la concurrencia acumulativa de las dos circunstancias expuestas; faltando una, debe tributar en España el correspondiente hecho imponible.

No obstante debe apuntarse que con la vigente redacción del artículo 19 del TRLITPAJD solo se gravan por OS los traslados a España de la sede de dirección efectiva o del domicilio social de entidades que radiquen en Estados extracomunitarios, declarando el número 2º del apartado 2 de dicho artículo 19 no sujetos a OS los traslados de sede de dirección efectiva o domicilio social entre Estados comunitarios.

Finalmente, el artículo 6 del TRLITPAJD contiene un criterio residual, de tal forma que quedan sujetas desde el punto de vista internacional las operaciones sujetas realizadas por entidades que realicen en España operaciones de su tráfico cuando su sede de dirección efectiva y su domicilio social no se encuentren situados en un Estado de la CEE o, estándolo, estos Estados no graven la operación con un impuesto similar. Este punto de conexión se matiza en el artículo 20 del TRLITPAJD pues parece solo exigible respecto a entidades que realicen operaciones de su tráfico en territorio español a través de sucursales o establecimientos permanentes. Dicho artículo 20 TRLITPAJD en su vigente redacción excluye en todo caso el gravamen cuando se trate de entidades cuya sede de dirección efectiva o domicilio social se encuentre en un Estado comunitario.


Casuística: - La consulta de la DGT V1831-09, de 6-8-2009, considera no sujeta a OS ni a AJD la operación de traslado del domicilio social de España a Argentina de una sociedad acogida al régimen especial de tenencia de valores extranjeros, pues no verifica el hecho imponible de OS ni tampoco de AJD al no ser inscribible dicho traslado en Registro español, y ello aunque lo cierto es que sí que se hará constar en el Registro Mercantil español el cambio de domicilio.

- La consulta de la DGT V1756-12, de 11-9-2012, considera que el aumento de capital en una sociedad alemana mediante la aportación de un inmueble situado en territorio español, no queda sujeto a la modalidad de Operaciones Societarias, dado que la misma radica en la CEE, si bien, al recaer sobre un inmueble situado en territorio español y quedar no sujeta a Operaciones Societarias, incide en la cuota gradual de AJD. Discrepamos de dicho criterio, pues respecto del ámbito internacional del Impuesto debe atenderse si la operación en la modalidad en la que debe tributar, resulta sujeta o no, de manera que no procediendo su tributación por la modalidad correspondiente, no cabe aplicar residualmente otra modalidad, que además grava el acto más onerosamente que la modalidad que procede (en la actualidad la cuota gradual de AJD por regla general en las CCAA está sujeta a un tipo impositivo superior al de Operaciones Societarias). Además debe apuntarse una más que posible infracción de la normativa comunitaria (Directiva 2008/7/CE del Consejo, de 12 de febrero de 2008 relativa a los impuestos indirecto que gravan la concentración de capitales).



5.3.  Modalidad de AJD

En cuanto a esta modalidad se adopta un doble criterio: lugar de formalización y producción de efectos, de tal forma que resultan sujetos los formalizados en España y los que habiéndose formalizado en el extranjero surtan cualquier efecto, jurídico o económico en España.

El criterio de la formalización resulta adecuado para los derechos de cuota fija del gravamen de AJD-documentos notariales; pero es discutible para los derechos de cuota variable puesto que resultan gravados actos y contratos formalizados en España que producen efectos exclusivamente en el extranjero como puede ser la formalización en documento notarial en España de la transmisión sujeta a IVA de un inmueble en el extranjero entre extranjeros. Así, desde el punto de vista internacional a nuestro juicio caben dos interpretaciones:


	
-  Expansiva, amparada en el tenor literal del artículo 6 del TRLITPAJD, conforme a la misma quedarían sujetos a la cuota gradual de AJD -documentos notariales- todos los documentos notariales otorgados en España inscribibles en Registros análogos al Registro de la Propiedad, Mercantil o de la Propiedad Industrial en Estados extranjeros.

	
-  Restrictiva, amparada en una interpretación armónica del artículo 6 con el artículo 31.2 del TRLITPAJD -que solo se refiere a los Registros nacionales- y en concordancia con la normativa comunitaria; conforme a esta interpretación quedarían no sujetos a la cuota gradual de AJD -documentos notariales- los documentos notariales otorgados en España susceptibles de inscripción en Registros extranjeros. A nuestro juicio, esta interpretación restrictiva es la que debe de prevalecer, al menos en cuanto a documentos inscribibles en Registros pertenecientes a Estados comunitarios.



El artículo 9 del RITPAJD sienta unos criterios interpretativos respecto al punto de conexión de producción de efectos jurídicos y económicos, siendo de destacar que omite el fundamental en la modalidad de AJD pues, lógicamente, quedan sujetos los documentos notariales que sean susceptibles de inscripción en Registro de la Propiedad, Mercantil o de la Propiedad Industrial que radique en España, cualquiera que haya sido el lugar de formalización.

Por lo que se refiere a los documentos mercantiles, letras de cambio y documentos equiparados expedidos en el extranjero, quedan sujetos cuando sean objeto de negociación o pago en territorio español.


Casuística: - La consulta general 1376-00, de 10-7-2000, de la DGT, considera sujeta a la cuota gradual de AJD la cesión de marcas inscribible en la Oficina Española de Patentes y Marcas entre dos sociedades extranjeras sin establecimiento permanente en España, siempre que reúna dicha cesión los demás requisitos del artículo 31.2 del TRLITPAJD, en especial el de su documentación en escritura o acta notarial.

- La consulta general 0193-02, de 6-2-2002, de la DGT, considera no sujeta a la cuota gradual de AJD la escritura autorizada por notario extranjero relativa a la transmisión no sujeta a TPO de un inmueble en España porque entiende precisa para su acceso al Registro protocolización ante notario español, momento en que se devengaría el impuesto. Yerra flagrantemente la DGT puesto que la normativa civil e hipotecaria permite el acceso al Registro, sin necesidad de previa protocolización ante fedatario español, de los documentos notariales extranjeros -artículo 11 del Código Civil 1889, artículo 4 del Decreto de 8 de febrero de 1946 de la Ley Hipotecaria de 1946 y artículos 36 y 37 del Decreto de 14 de febrero de 1947, por el que se aprueba el Reglamento Hipotecario-, siempre que sean homologables a los documentos notariales españoles (a grandes rasgos que se correspondan con sistemas de Derecho civil donde se distingue entre documentos privados y documentos públicos) y que reúnan los requisitos para surtir efectos en España (legalización diplomática o apostilla del Convenio de La Haya y, en su caso, traducción oficial). No obstante, debe advertirse que, contra el criterio tradicional de la doctrina y la propia normativa hipotecaria, la resolución de la DGRN de 7-2-2005 da la razón a la DGT en este punto. Sin embargo, la resolución del TEAC de 14-4-2009, rec. 3441/2008, confirmando el criterio del autor, considera que el documento de préstamo hipotecario formalizado ante fedatario extranjero con inclusión de la «apostilla» o legalización, es inscribible en el Registro de la Propiedad conforme a la Ley Hipotecaria, quedando sujeto a la cuota gradual de AJD.

- La consulta general 0248-05, de 7-9-2005, de la DGT, reconoce que queda sujeta a la cuota gradual de AJD la escritura de préstamo hipotecario concedido por entidad de crédito establecida en Andorra a favor de un residente en dicho Estado con garantía hipotecaria sobre inmueble en España formalizado ante notario español.



5.4.  El ámbito internacional y las modalidades del impuesto

Como hemos visto el Texto Refundido indica unos puntos de conexión para cada una de las modalidades del impuesto que no pueden ser objeto de yuxtaposición. Así pues, es preciso con carácter previo a la aplicación de los criterios de delimitación, la calificación de la modalidad a la que quedaría sujeto en España el acto o contrato. De acuerdo con lo dicho, no resultan sujetas en España, por ejemplo, las transmisiones de bienes muebles o inmuebles sitos en España vinculadas a actos sujetos a la modalidad de OS realizados por Entidades que no tengan en España la sede de dirección efectiva ni el domicilio social; este acto no resulta sujeto a OS por razón de los puntos de conexión examinados para esta modalidad ni tampoco a las restantes modalidades del impuesto por ser incompatibles con la modalidad por la que en principio tributaría en España (artículo 1 del TRLITPAJD y artículo 31.2 del TRLITPAJD), aunque este criterio parece contradecirlo la consulta general de 1-6-1994 de la DGT.


CUADRO RESUMEN DEL ÁMBITO INTERNACIONAL DEL IMPUESTO






	Modalidad
	Sujeción
	No sujeción




	TPO
	Bienes inmuebles: situación en España.
	Bienes inmuebles: situación en el extranjero.



	Bienes muebles: situación en España o adquirente residente en España, salvo en este último caso que la operación se realizara en el extranjero y fuera a surtir efectos exclusivamente fuera de territorio español.
	Bienes muebles: situación en el extranjero y adquirente no residente o residente sólo cuando la operación se realice en el extranjero y fuera a surtir efectos exclusivamente fuera de territorio español.



	OS
	
- Entidades que tengan en España la sede de dirección efectiva.

- Entidades que tengan en España el domicilio social, salvo que la sede de dirección efectiva la tengan en Estado Comunitario que grave la operación con un tributo similar.

- Entidades que realicen operaciones de su tráfico en España, salvo que su sede de dirección efectiva o domicilio social se encuentre en un Estado Comunitario que grave la operación con un impuesto similar.


	
- Entidades cuya sede de dirección efectiva se halle en un Estado comunitario que grave la operación con un impuesto similar.

- Entidades no tengan en España la sede de dirección efectiva ni el domicilio social excepto respecto de operaciones de su tráfico que realicen en España, con la salvedad apuntada en el apartado anterior.





	AJD
	Cuota fija DN: formalización ante notario español.
	Cuota fija DN: formalización ante notario extranjero.



	Cuota gradual DN: inscribible en Registro español.
	Cuota gradual DN: no inscribible en Registro español.



	Documentos Mercantiles: librados en España o en el extranjero que sean objeto de negociación o pago en España.
	Documentos Mercantiles: expedidos en el extranjero que no sean objeto de negociación o pago en España.



	Anotaciones Preventivas: acceso a Registro español.
	Anotaciones Preventivas: no acceso a Registro español.





6.  ÁMBITO DE APLICACIÓN INTERNO: DETERMINACIÓN DE LA HACIENDA COMPETENTE

6.1.  Régimen general de la Ley 22/2009

6.1.1.  Aspectos generales

La Ley 22/2009, de 18 de diciembre, reemplaza, con efectos de 1 de enero de 2010, a la Ley 21/2001, de 27 de diciembre, mantenido las mismas líneas directrices:


	
-  Es de aplicación general a todas las CCAA y a las ciudades autónomas de Ceuta y Melilla, por lo que no se plantean las excepciones que existían en el régimen anterior de CCAA no acogidas a la Ley 14/1996, de 30 de diciembre, de cesión de tributos del Estado a las Comunidades Autónomas y de medidas fiscales complementarias, y que se regían por las Leyes de Cesión del 83 y 87 (Ley 30/1983, de 28 de diciembre, reguladora de la cesión de Tributos del Estado a las Comunidades Autónomas y Ley 32/1987, de 22 de diciembre, de ampliación del alcance y condiciones de la cesión del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Jurídicos Documentados a las Comunidades Autónomas). Las CCAA del País Vasco y Navarra se rigen por sus respectivas normas especiales de Concierto y Convenio, a las que luego se hace referencia.

	
-  Tiene carácter permanente.

	
-  Entró en vigor el 1 de enero de 2010.



La Ley 4/2008, de 23 de diciembre, cubriendo el vacío resultante de la declaración de nulidad por el TC del apartado 4 del artículo 56 del TRLITPAJD, rellena dicho hueco, reiterando lo que ya disponía la Ley 21/2001, de 27 de diciembre y hoy la Ley 22/2009, de 18 de diciembre, en los siguientes términos: «La competencia para la aplicación del impuesto y el ejercicio de la potestad sancionadora corresponderá a la Administración tributaria de la Comunidad Autónoma o del Estado a la que se atribuya su rendimiento de acuerdo con los puntos de conexión aplicables según las normas reguladoras de la cesión de impuestos a las Comunidades Autónomas».

6.1.2.  Puntos de conexión

Los puntos de conexión o criterios de atribución para determinar la CA competente se regulan de forma muy semejante a los establecidos en la Ley 21/2001, de 27 de diciembre, distinguiéndose entre las tres modalidades del Impuesto (artículo 33 de la Ley 22/2009, de 18 de diciembre).

6.1.2.1.  Modalidad de Transmisiones Patrimoniales Onerosas

Reglas generales:


	
1.  Transmisiones, arrendamientos y derechos reales sobre inmuebles -incluidos los de garantía-, la CA donde radique el inmueble.

	
2.  Transmisiones, arrendamientos y derechos reales sobre bienes muebles, semovientes o créditos, fianzas, préstamos simples o sin garantía real inscribible y pensiones; la CA donde el adquirente tenga su residencia fiscal si es persona física o su domicilio fiscal, si es persona jurídica.



Reglas especiales:


	
1.  Constitución de hipoteca mobiliaria y prenda sin desplazamiento, la CA correspondiente al Registro de Bienes Muebles en que deba practicarse la inscripción.

	
2.  Actos relativos a buques o aeronaves, la CA correspondiente al Registro de Bienes Muebles en que deba practicarse la inscripción.

	
3.  Transmisiones de valores no exentas, la CA donde radiquen los bienes inmuebles integrantes del activo de la entidad.

	
4.  Actos relativos a concesiones administrativas de bienes, ejecuciones de obra o explotaciones de servicios, la CA del territorio donde radiquen, se ejecuten o se presten los mismos.



Se prevé en concesiones que superen el ámbito territorial de una CA el reparto proporcional de la competencia.


Atención: - A efectos del ITP y AJD, de acuerdo al artículo 28.1 de la Ley 22/2009, de 18 de diciembre, se considera que las personas físicas residentes en territorio español lo son en el territorio de una Comunidad Autónoma cuando permanezcan en su territorio un mayor número de días del año inmediato anterior, contado de fecha a fecha, que finalice el día anterior al de devengo, en el Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Jurídicos Documentados; para determinar el período de permanencia se computarán las ausencias temporales. El propio precepto desarrolla las reglas para su determinación, estableciendo como primer criterio que salvo prueba en contrario, se considerará que una persona física permanece en el territorio de una Comunidad Autónoma cuando en dicho territorio radique su vivienda habitual, definiéndose esta conforme a lo dispuesto en la normativa reguladora del Impuesto sobre la Renta de las Personas Físicas.

- Respecto de las personas jurídicas, se atiende al domicilio fiscal en la CA que resulte de acuerdo al artículo 48.2.b) de la LGT, que establece en primer término el domicilio social siempre que coincida con la sede efectiva donde se centralice la gestión administrativa y la dirección de sus negocios, o dicha sede efectiva en caso de discordancia.



6.1.2.2.  Modalidad de Operaciones Societarias

Se aplican las siguientes reglas por orden de prelación:


	
1.  La CA donde tenga el domicilio fiscal la entidad.

	
2.  La CA donde tenga el domicilio social la entidad cuando la sede de dirección efectiva no se encuentre situada en el ámbito territorial de otra Administración tributaria de un Estado miembro de la Unión Europea.

	
3.  Que sea la CA en la que la entidad realice operaciones de su tráfico si ni su domicilio ni su sede de dirección efectiva se encuentren situadas en el ámbito territorial de otra Administración tributaria de un Estado miembro de la Unión Europea.



6.1.2.3.  Modalidad de Actos Jurídicos Documentados

Reglas de determinación de la competencia en documentos notariales:


	
1.  Cuota fija: la CA correspondiente al lugar donde se otorgue o autorice el documento notarial.

	
2.  Cuota gradual: la CA correspondiente al Registro en que se deba proceder a su inscripción.



Reglas de determinación de la competencia en documentos mercantiles: la CA donde se libre o se emita el documento; si se emite en el extranjero, la CA correspondiente a la residencia habitual o domicilio fiscal del primer tenedor en España.

Regla de determinación de la competencia en anotaciones en Registros públicos: la CA correspondiente al Registro en que se practiquen las anotaciones.


Atención: La regla 7ª de la letra C) del apartado 2 del artículo 33 de la Ley 22/2009, de 18 de diciembre, establece la siguiente norma de reparto en atención al valor real de los bienes embargados en distintas CCAA: si conforme a las normas del impuesto, la base imponible resulta inferior al valor real de los bienes embargados en todas las Comunidades Autónomas en que se hayan inscrito anotaciones preventivas, se considerará producido en el territorio de cada una de ellas únicamente la parte del rendimiento resultante de repartir a partes iguales el rendimiento total entre todas aquellas. No obstante, si en alguna de las Comunidades Autónomas el valor real de los bienes objeto de la anotación preventiva fuese inferior al importe de la cuota que le corresponda conforme a la regla de reparto expuesta, el rendimiento cedido a dicha Comunidad Autónoma se limitará a la cuota correspondiente a dicho valor, y el rendimiento excedente acrecerá a las restantes Comunidades Autónomas.



6.1.3.  Reglas de concurrencia

6.1.3.1.  Concurrencia de modalidades en un mismo documento

En el caso de que un documento contenga una pluralidad de actos sujetos a distintas modalidades del Impuesto, se siguen los siguientes criterios.

- Si contiene algún acto sujeto a la cuota gradual -documentos notariales- de AJD y actos sujetos a otras modalidades, la competencia corresponde íntegramente a la CA competente en la cuota gradual de AJD.

- Si contiene algún acto sujeto a la modalidad de Operaciones Societarias y actos sujetos a la modalidad de TPO, la competencia corresponde íntegramente a la CA competente en la modalidad de Operaciones Societarias.

6.1.3.2.  Concurrencia de hechos imponibles de una misma modalidad en un mismo documento

En el caso de que un documento contenga diversos actos sujetos a una misma modalidad, la competencia se distribuye conforme los criterios de atribución expuestos para cada hecho imponible, debiendo realizar la autoliquidación en cada CA competente en cada hecho imponible (artículo 55.3 de la Ley 22/2009, de 18 de diciembre).

Por tanto:


	
-  Documentos que contengan una pluralidad de actos sujetos a AJD: autoliquidar cada hecho imponible en la CA competente.

	
-  Documentos que contengan una pluralidad de actos sujetos a OS: autoliquidar cada hecho imponible en la CA competente.

	
-  Documentos que contengan una pluralidad de actos sujetos a TPO: autoliquidar cada hecho imponible en la CA competente, excepto en el caso de documentos que contengan hechos imponibles relativos a inmuebles sujetos a TPO y préstamos simples, fianzas, arrendamientos no inmobiliarios y pensiones sujetos a TPO, en los que la competencia corresponde con carácter único a la CA a la que corresponda el hecho imponible inmobiliario.



6.1.3.3.  Colisión de los puntos de conexión con las normas de concurrencia

La regla del artículo 55.3 de la Ley 22/2009, de 18 de diciembre plantea problemas de armonización con la preferencia que establece el artículo 33.2.2º de la Ley 22/2009, de 18 de diciembre a favor de los puntos de conexión de AJD en primer término y de OS en segundo lugar.

Supuestos de colisión:


	
1.  Documentos que contienen dos actos sujetos a AJD cuya respectiva competencia corresponde a distintas CCAA y otros actos sujetos a TPO u OS. En nuestra opinión procede:
	
-  Autoliquidar cada hecho imponible sujeto a AJD en la respectiva Hacienda competente.

	
-  Aplicar respecto de cada uno de los hechos imponibles de OS o TPO el punto de conexión que le corresponda en OS o TPO.





	
2.  Documentos que contienen dos actos sujetos a OS cuya respectiva competencia corresponde a distintas CCAA y otros actos sujetos a TPO. En nuestra opinión procede:
	
-  Autoliquidar cada hecho imponible sujeto a OS en la respectiva Hacienda competente.

	
-  Aplicar respecto de cada uno de los hechos imponibles de TPO el punto de conexión que le corresponda.








CUADRO RESUMEN DE LOS CRITERIOS PARA LA DETERMINACIÓN DE LA HACIENDA COMPETENTE






	Modalidad
	Regla general
	Reglas especiales




	TPO
	Hechos imponibles relativos a inmuebles: situación.
	 



	Hechos imponibles relativos a muebles: residencia fiscal sujeto pasivo.
	Transmisiones de valores no exentas: situación de los inmuebles subyacentes.


	Hechos imponibles inscribibles en el Registro de Bienes Muebles: CA del Registro en que se inscriban.

	Concesiones: CA correspondiente a su radicación, ejecución o prestación.


	OS
	Domicilio fiscal.
	Operaciones sujetas realizadas por entidades que no tienen ni el domicilio fiscal ni el social en España: CA en que se realiza la operación sujeta.


	Domicilio social cuando deba tributar y la sede de dirección efectiva no se encuentre en España.


	AJD
	DN Cuota fija: lugar de otorgamiento.
	 


	DN Cuota gradual: lugar de inscripción.

	DM: lugar de expedición o correspondiente al primer tenedor en España.

	Anotaciones preventivas: Registro en que se practican.





CUADRO RESUMEN PARA DETERMINAR LA COMPETENCIA EN DOCUMENTOS CON PLURALIDAD DE HECHOS IMPONIBLES






	Documentos con hechos imponibles sujetos a la misma modalidad
	Se debe liquidar cada hecho imponible en la CA competente, conforme a las reglas anteriores.



	Documentos con hechos imponibles sujetos a distintas modalidades
	Si hay algún hecho imponible de AJD-DN cuota gradual, la competencia es única y se determina por la competente para esta modalidad.


	Si concurre un hecho imponible sujeto a OS con otros sujetos a TPO, la competencia es única y se determina por la CA competente en OS.




6.1.4.  Coordinación con el Reglamento del Impuesto

El artículo 15 de la Ley 14/1996, de 30 de diciembre, estableció la regla que hoy reproduce el artículo 55.3 de la Ley 22/2009, de 18 de diciembre, lo que supuso la inaplicación en cuanto a las CCAA acogidas a la Ley 14/1996, de 30 de diciembre, de los principios reglamentarios de unidad de competencia y de caja establecidos en los artículos 104 y 105 del RITPAJD, preceptos hoy que entendemos quedan definitivamente derogados, con las siguientes consecuencias:


	
1.  Las reglas de competencia que establece el artículo 103 del RITPAJD no pueden sustraer la competencia que con arreglo a la Ley 22/2009, de 18 de diciembre, corresponde a una CA respecto a un hecho imponible, tanto en lo que se refiere al rendimiento como a la gestión y normativa aplicable. En consecuencia, dichas reglas se limitan a determinar la oficina competente dentro del ámbito de la CA competente conforme a la Ley 22/2009, de 18 de diciembre.

	
2.  Por tanto, la autoliquidación debe realizarse ante una oficina de la CA competente, pues en otro caso no tendrá carácter liberatorio. La autoliquidación dentro de la CA competente puede realizarse en cualquier oficina liquidadora, conforme al artículo 106.2 del RITPAJD, teniendo carácter liberatorio. La Oficina incompetente remitirá de oficio la documentación a la Oficina competente para su tramitación.

	
3.  La Ley 4/2008, de 23 de diciembre, cubriendo el vacío resultante de la declaración de nulidad por el TC del apartado 4 del artículo 56 del TRLITPAJD, rellena dicho hueco, reiterando lo que ya disponía la Ley 21/2001, de 27 de diciembre, hoy la Ley 22/2009, de 18 de diciembre, en los siguientes términos: «La competencia para la aplicación del impuesto y el ejercicio de la potestad sancionadora corresponderá a la Administración tributaria de la Comunidad Autónoma o del Estado a la que se atribuya su rendimiento de acuerdo con los puntos de conexión aplicables según las normas reguladoras de la cesión de impuestos a las Comunidades Autónomas».





Casuística: La resolución del TEAC de 27-7-2005, rec. 4047/2004, respecto de las declaraciones-liquidaciones realizadas en Hacienda incompetente, establece la nulidad de pleno derecho de las actuaciones realizadas por la Administración autonómica incompetente, sin que, por tanto, tengan eficacia interruptiva de la prescripción, aunque sí que reconoce que interrumpe la prescripción el propio hecho de la autoliquidación, aunque se verifique indebidamente.



6.1.5.  Determinación de la Oficina Liquidadora correspondiente en la Hacienda competente

Como se ha expuesto, los criterios de competencia territorial (artículo 103 del RITPAJD) quedan limitados a la determinación de la Oficina Liquidadora competente dentro de la CA a la que corresponde el rendimiento y se ajustan a las siguientes reglas.

6.1.5.1.  Reglas aplicables a cada modalidad

1. Cuota gradual de AJD: la oficina correspondiente al Registro en que se inscriban los bienes o actos de mayor valor según las reglas del Impuesto sobre Patrimonio.

2. Operaciones Societarias: la oficina correspondiente al domicilio fiscal de la entidad.

3. Transmisiones Patrimoniales Onerosas:


	
-  Actos relativos a inmuebles: la oficina correspondiente al territorio en que radiquen.

	
-  Actos relativos a muebles: la oficina correspondiente a la residencia habitual o domicilio fiscal del sujeto pasivo, según sea persona física o jurídica.



6.1.5.2.  Reglas aplicables en el caso de documentos con pluralidad de hechos imponibles

1. Preferencia competencial de primer grado de la cuota gradual de AJD y de segundo grado de la modalidad de OS.

2. En una misma modalidad la preferencia se determina atendiendo al mayor valor de los bienes a efectos del IP.

3. Regla residual de cierre: oficina correspondiente al lugar de otorgamiento.


Atención: Las reglas del artículo 103 del RITPAJD que determinan una única oficina competente, deben considerarse inaplicables, siempre que por el juego de las mismas pueda sustraerse la declaración liquidación a alguna CA a las que corresponda la competencia conforme a la Ley 22/2009, de 18 de diciembre.

La presentación de la declaración-liquidación en cualquier oficina liquidadora de la Hacienda a la que corresponda la competencia tiene carácter liberatorio. La Oficina incompetente remitirá de oficio la documentación a la Oficina competente para su tramitación.



6.2.  País Vasco

6.2.1.  El régimen del Concierto

En el País Vasco, conforme al artículo 31 de la Ley 12/2002, de 23 de mayo, por la que se aprueba el Concierto Económico, en su redacción por la Ley 10/2017, de 28 de diciembre, el ITP y AJD tiene el carácter de tributo concertado de normativa autónoma, salvo en las operaciones societarias y documentos mercantiles que se rigen por la normativa común.

Por tanto, salvo en los dos supuestos excluidos -OS y AJD-, la CA tiene plena capacidad normativa aplicándose la normativa autonómica.

6.2.2.  Criterios de atribución de la competencia y colisión con los puntos de conexión de la Ley 22/2009

Los puntos de conexión son prácticamente idénticos que los de la Ley 22/2009, de 18 de diciembre, con lo que las posibilidades de colisión son mínimas, si bien deben tenerse en cuenta las siguientes reglas:


	
1.  No se aplican las normas de la Ley 22/2009, de 18 de diciembre respecto de concurrencia de modalidades en un mismo documento, por lo que si en virtud de los puntos de conexión del Concierto la competencia corresponde al País Vasco respecto de un hecho imponible, la misma no puede sustraerse por aplicación de las normas de concurrencia de la Ley 22/2009, de 18 de diciembre.

	
2.  Las normas de competencia territorial que establecen los artículos 103 a 106 del RITPAJD en ningún caso pueden alterar la competencia que corresponde al País Vasco conforme a su normativa especial -artículo 6 del RITPAJD y STS de 28-5-1998, rec. 596/1995-.



6.3.  Navarra

6.3.1.  El régimen de Convenio

En Navarra, conforme al artículo 38 de la Ley 25/2003, de 15 de julio, por la que se aprueba la modificación del Convenio Económico, el ITP y AJD tiene el carácter de tributo sujeto a la normativa autonómica, salvo las transmisiones de valores no exentas y los actos de constitución, ampliación y disminución de capital, transformación, fusión, escisión y disolución de sociedades.

Por tanto, salvo en los supuestos excluidos, la CA tiene plena capacidad normativa aplicándose la normativa autonómica.

6.3.2.  Criterios de atribución de la competencia y colisión con los puntos de conexión de la Ley 22/2009

Los puntos de conexión son prácticamente idénticos que los de la Ley 21/2001, de 27 de diciembre, con lo que las posibilidades de colisión son mínimas, si bien deben tenerse en cuenta las siguientes reglas:


	
1.  No se aplican las normas de la Ley 22/2009, de 18 de diciembre, respecto de concurrencia de modalidades en un mismo documento, por lo que si en virtud de los puntos de conexión del Convenio la competencia corresponde a Navarra respecto de un hecho imponible, la misma no puede sustraerse por aplicación de las normas de concurrencia de la Ley 22/2009, de 18 de diciembre.

	
2.  Las normas de competencia territorial que establecen los artículos 103 a 106 del RITPAJD en ningún caso pueden alterar la competencia que corresponde a Navarra conforme a su normativa especial -artículo 6 del RITPAJD y STS de 28-5-1998, rec. 596/1995-.









Capítulo II Reglas generales de liquidación


 1.  HECHO IMPONIBLE DE CADA UNA DE LAS MODALIDADES DEL IMPUESTO

1.1.  Transmisiones Patrimoniales Onerosas

1.1.1.  Delimitación positiva del hecho imponible

El artículo 7 TRLITPAJD considera sujetas a esta modalidad:


	
1.  Las transmisiones onerosas por actos inter vivos de toda clase de bienes y derechos que integren el patrimonio de las personas físicas o jurídicas. Dentro de esta categoría se incluyen todos aquellos contratos onerosos que el derecho sustantivo reconoce como medios para transmitir bienes y derechos:
	
-  La compraventa, permuta, transacción y arbitraje, cesión de bienes a cambio de pensión o alimentos.

	
-  Las adjudicaciones en pago y para pago de deudas, así como las adjudicaciones expresas en pago de asunción de deudas.

	
-  Los excesos de adjudicación declarados, con determinadas excepciones.

	
-  Las atribuciones de ganancialidad con causa onerosa.





	
2.  Supuestos equiparados a transmisiones por la normativa del Impuesto:
	
-  Los excesos de adjudicación resultantes de la comprobación de valores.

	
-  Documentación supletoria de títulos de propiedad: expedientes de dominio, actas de notoriedad y actas complementarias de documentos públicos del Título IV del Decreto de 8 de febrero de 1946, por el que se aprueba la nueva redacción oficial de la Ley Hipotecaria, certificaciones del artículo 206 de la Ley Hipotecaria y reconocimientos de dominio, con determinados requisitos.





	
3.  Constitución onerosa de derechos reales y ampliación de su contenido que suponga un incremento patrimonial para su titular:
	
-  Derechos reales de uso y disfrute: usufructo, uso y habitación, servidumbres, derecho de vuelo, derecho de superficie, censos.

	
-  Derechos reales de garantía: hipoteca, prenda y anticresis, condiciones resolutorias explícitas del artículo 11 del Decreto de 8 de febrero de 1946, de la Ley Hipotecaria.





	
4.  Préstamos y reconocimientos de deudas y ampliación de su contenido que suponga un incremento patrimonial para su titular.

	
5.  Pensiones y ampliación de su contenido que suponga un incremento patrimonial para su titular.

	
6.  Arrendamientos, subarriendo y aparcería y ampliación de su contenido que suponga un incremento patrimonial para su titular.

	
7.  Concesiones administrativas, salvo las que tengan por objeto la cesión del derecho a utilizar infraestructuras ferroviarias o inmuebles o instalaciones en puertos y aeropuertos.

	
8.  Contratos preparatorios de transmisiones: opciones y promesas de venta en virtud de la sujeción que establece el artículo 14.2 TRLITPAJD.

	
9.  Sujeción especial de las transmisiones de la totalidad de un patrimonio empresarial pues cuando no resultan sujetas a IVA solo tributan por TPO en cuanto a los inmuebles y derechos reales de goce y disfrute sobre inmuebles comprendidos en la transmisión global.




Atención: - Se gravan las adquisiciones derivativas, es decir, las ligadas a desplazamientos patrimoniales. Quedan no sujetas las adquisiciones originarias, consecuencia de la ocupación y de la prescripción, y los incrementos patrimoniales derivados del derecho de accesión. En este sentido, consulta de la DGT V4053-15, de 16-12-2015, que además afirma:


	
a)  El documento en que se formalice la adquisición de un bien por prescripción adquisitiva solo estará sujeto a la cuota gradual de la modalidad de actos jurídicos documentados, documentos notariales, del ITPAJD en el caso de se trate de escritura o acta notarial, pero no cuando se declare en sentencia judicial.

	
b)  El reconocimiento de dominio del propietario aparente sobre un bien en favor de un usucapiente, por haberse producido la prescripción adquisitiva, no está sujeta a la modalidad de transmisiones patrimoniales onerosas del ITPAJD, pues aunque el reconocimiento de dominio se considera en principio una transmisión patrimonial onerosa a efectos del impuesto, no es tal en el caso de que se acredite la no sujeción, lo cual será fácil de acreditar en tanto en cuanto no está sujeta la prescripción adquisitiva por faltar los dos requisitos básicos de este hecho imponible: existencia de transmisión y onerosidad.



- La onerosidad es un factor esencial en la producción del hecho imponible, de tal forma que solo quedan sujetas las transmisiones en que medie precio o contraprestación. Las adquisiciones gratuitas resultan sujetas al Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones.

- La sentencia del TS de 21-10-2020 (rec. 8122/2018) considera que la adquisición de un inmueble por prescripción adquisitiva, reconocida por sentencia judicial, se halla no sujeta a la modalidad de TPO y no constituye reconocimiento de dominio por no haber transmisión ni onerosidad.

- Han de tratarse de transmisiones patrimoniales por actos inter vivos. Quedan pues excluidas las transferencias patrimoniales mortis causa, lo que en principio es coherente con el carácter gratuito de las mismas; pero se debe de tener en cuenta determinadas excepciones de actos mortis causa onerosos que no tributan en el ISD ni tampoco por la modalidad de TPO, tal es el caso del legado realizado por el testador al acreedor en pago de su crédito.

- Conforme al artículo 31.1 RITPAJD, se consideran actos no sujetos a la modalidad de TPO, cualesquiera actos y contratos no regulados en el TR o en el Reglamento, de tal manera que se establece un numerus clausus, relación cerrada que no evita que nuevos derechos reales o medios traslativos queden sujetos siempre que se puedan incardinar en alguno de los supuestos del artículo 7 TRLITPAJD.

- Determinados actos traslativos que forman parte de operaciones sujetas a la modalidad de OS no pueden resultar sujetos a TPO (artículo 1.2 TRLITPAJD). Igualmente, hay actos que aisladamente verifican transmisiones sujetas a la modalidad de TPO y que cuando se subsumen y forman parte de otras operaciones no constituyen operaciones traslativas que puedan resultar sujetas (por ejemplo, la adjudicación expresa en pago de asunción de deuda como negocio independiente incide en TPO, mientras que la extinción de condominio con adjudicación de activos y pasivos a un comunero en proporción a su haber no constituye una transmisión, sino un acto determinativo que no puede incidir en TPO).



1.1.2.  Delimitación negativa del hecho imponible

La no sujeción a TPO puede deberse a tres motivos fundamentales:


	
-  Relación de incompatibilidad y preferencia del IVA.

	
-  Relación de incompatibilidad y preferencia de OS.

	
-  Supuestos que no tienen la consideración de transmisiones onerosas inter vivos.



1.1.2.1.  No sujeción como consecuencia de la relación de incompatibilidad y preferencia del IVA

Las transmisiones sujetas a IVA resultan no sujetas a TPO, debido a la relación de incompatibilidad y preferencia del IVA respecto a TPO, de tal forma que, en principio, ninguna transmisión onerosa que verifica el hecho imponible del IVA resulta sujeta a TPO en virtud del artículo 4 de la Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre el Valor Añadido (en adelante, LIVA), y el artículo 7.5 y artículo 18 TRLITPAJD. Esta regla general presenta las siguientes excepciones:


	
1.  Quedan sujetas a TPO las transmisiones, constituciones de derechos reales y arrendamientos sobre bienes inmuebles sujetos al IVA cuando resulten exentos en el mismo, salvo que se renuncie a la exención.

	
2.  Las excepciones a la exención en supuestos de transmisiones de valores a los que se refiere el artículo 108 de la LMV 1988, quedan sujetas en todo caso a la modalidad de TPO, excepción que ha desaparecido a la vista de la nueva redacción del artículo 108.2 de la LMV por la Ley 7/2012, de 29 de octubre, con efectos desde el 31-10-2012.




Casuística: En virtud del artículo 7.5 TRLITPAJD, cierta jurisprudencia tiende a considerar no sujetas a la modalidad de TPO, desplazamientos patrimoniales que constituyen operaciones habituales del tráfico empresarial o profesional, aunque el transmitente sea un particular y, en consecuencia, no resulten sujetas a IVA. Consideramos que dicho criterio no es susceptible de generalización, pues extrapolando la doctrina sentada por la última sentencia, resultarían no sujetas a TPO las transmisiones por particulares a empresas constructoras o promotoras de solares o terrenos, supuestos que no resultan sujetos al IVA y que es claro que resultan sujetos a TPO.

La cuestión se ha planteado recientemente a propósito de la sujeción a TPO de las ventas por particulares de metales preciosos a profesionales y empresas del sector, concluyendo el Tribunal Supremo que deben tributar por dicha modalidad en la STS de 11-12-2019, rec. 163/2016.

La consulta de la DGT V2131-12, de 7-11-2012, considera sujetas a TPO las compraventas de objetos y joyas de oro por particulares, aunque sean adquirentes empresas o sujetos pasivos de IVA. Al tratarse de bienes muebles tributan al tipo que corresponda a los mismos (4% en la normativa estatal o el que corresponda en la normativa autonómica).



1.1.2.2.  No sujeción como consecuencia de la relación de incompatibilidad y preferencia de Operaciones Societarias

Las transmisiones constitutivas o integrantes de hechos imponibles sujetos a OS pues no pueden resultar gravadas por TPO dada la relación de incompatibilidad que existe entre ambas modalidades como establece el artículo 1.2 TRLITPAJD Ello es consecuencia del carácter alternativo de ambas modalidades y de la especialidad del hecho imponible de OS.

1.1.2.3.  Supuestos que no tienen la consideración de transmisiones onerosas inter vivos

Son los siguientes:


	
1.  Las adquisiciones a título gratuito, sean inter vivos o mortis causa, que quedan sujetas al ISD.

	
2.  Las adquisiciones a título oneroso mortis causa.


	
3.  Las adjudicaciones derivadas de disoluciones de comunidad ordinaria, conyugal, hereditaria o societaria, se hallen sujetas o no a la modalidad de OS. Se consideran supuestos determinativos y especificativos de derechos, que no implican un auténtico desplazamiento patrimonial según reiterada jurisprudencia entre cuyos pronunciamientos destacamos las sentencias del TS de 23-5-1998, rec. 2327/1997, y TS de 28-6-1999, rec. 8138/1998, y DGT consulta general 0159-99, de 9-2-1999.

	
4.  La recuperación del dominio como consecuencia del cumplimiento de una condición resolutoria expresa, de acuerdo al artículo 32.1 RITPAJD.

	
5.  La recuperación del dominio como consecuencia de reversión del dominio al expropiado a consecuencia del incumplimiento de los fines justificativos de la expropiación, según establece el artículo 32.2 RITPAJD.

	
6.  Excesos de adjudicación declarados fundados en la indivisibilidad de los bienes (artículo 7.2.B) TRLITPAJD in fine).




Casuística: - Los supuestos no sujetos pueden incidir en AJD si reúnen los requisitos del artículo 31.2 del TRLITPAJD (acto o contrato documentado notarialmente de objeto valuable e inscribible en el Registro de la Propiedad, Registro Mercantil, Registro de Bienes Muebles o Registro de la Propiedad Industrial, no sujeto además de a TPO a OS o al ISD).

- La STSJ de Cataluña de 10-3-2000 (rec. 719/1996), considera que las adjudicaciones que una sociedad cooperativa de vivienda realiza a favor de un socio cooperativista no integra el hecho imponible del TPO pues es un acto análogo a la disolución de comunidad; criterio que no comparto pues, la cooperativa, a diferencia de la comunidad de bienes tiene personalidad jurídica propia y diferenciada de sus socios por lo que las adjudicaciones que la entidad realiza a los socios son auténticas transferencias patrimoniales gravadas por TPO, salvo que puedan resultar sujetas a la modalidad de Operaciones Societarias.

- La sentencia del TS de 21-10-2020 (rec. 8122/2018) considera que la adquisición de un inmueble por prescripción adquisitiva, reconocida por sentencia judicial, se halla no sujeta a la modalidad de TPO y no constituye reconocimiento de dominio por no haber transmisión ni onerosidad.

- La RTEAC de 28-10-2020 (rec. 4544/2017) considera que la homologación judicial de una transacción propuesta por las partes, en el caso de una resolución de compraventa con condición resolutoria por impago de cuotas supone una nueva convención sujeta a TPO. Debe recordarse que a las transacciones se refiere detalladamente el art. 28 RITPAJD.




CUADRO RESUMEN DEL HECHO IMPONIBLE DE TPO






	 
	Operación
	Causa de exclusión de sujeción




	OPERACIONES SUJETAS
	
- Transmisiones patrimoniales onerosas de bienes muebles e inmuebles.

- Supuestos equiparados a transmisiones: excesos de adjudicación resultantes de la comprobación, documentación supletoria, reconocimientos de dominio.

- Constitución onerosa de derechos reales.

- Arrendamientos.

- Préstamos, pensiones o fianzas.

- Opciones y promesas de venta.

- Concesiones administrativas excepto las relativas a infraestructuras ferroviarias, instalaciones o inmuebles en puertos o aeropuertos.


	
- Sujeción a IVA respecto de bienes muebles.

- Sujeción y no exención en IVA o exención con renuncia a la exención respecto de bienes inmuebles.

- Integración de la operación en la modalidad de OS.





	OPERACIONES NO SUJETAS
	
- Disoluciones de comunidad ordinaria o conyugal, sociedades y particiones de herencia sin excesos de adjudicación.

- Recuperación del bien como consecuencia del ejercicio de condición resolutoria.

- Recuperación del bien como consecuencia del ejercicio de derecho de reversión.

- Excesos de adjudicación declarados no sujetos por fundarse en la indivisibilidad de los bienes.







1.1.2.4.  Referencia al sujeto pasivo

Aunque el sujeto pasivo de cada una de las operaciones sujetas a TPO se expone en el análisis de cada una de ellas, debe advertirse la posible incidencia en esta modalidad de la STS de 22-4-2021, rec. 2905/2018, al afirmar respecto de la modalidad de AJD que las comunidades de bienes no pueden ser sujetos pasivos en la modalidad de AJD y, en consecuencia, no cabe derivar la responsabilidad solidaria a los comuneros.

1.2.  Operaciones Societarias

Conforme a los artículos 19, 20 y 21 TRLITPAJD quedan sujetas al hecho imponible determinadas operaciones realizadas por sociedades y entes asimilados del artículo 22 TRLITPAJD.


	
1.  La constitución de sociedades.

	
2.  El aumento de capital de sociedades, excepto el aumento de capital con cargo exclusivamente a primas de emisión.

	
3.  La reducción de capital.

	
4.  La disolución.

	
5.  Las aportaciones que efectúen los socios que no supongan un aumento del capital social.

	
6.  El traslado a España de la sede de dirección efectiva o del domicilio social de entidades radicadas en Estados extracomunitarios.

	
7.  Establecimiento de sucursales en España con determinados requisitos.



Se asimilan a sociedades a efectos del Impuesto:


	
-  Personas jurídicas no societarias que persigan fines lucrativos.

	
-  Contratos de cuentas en participación.

	
-  Copropiedad de buques.

	
-  Comunidad empresarial constituida por acto inter vivos.

	
-  Comunidad empresarial constituida mortis causa con determinados requisitos.




Atención: - El hecho imponible es tasado, por lo que todo acto societario que no integre el hecho imponible, según los preceptos indicados, debe considerarse no sujeto a la modalidad de OS, por lo que habrá que determinar si puede incidir en la modalidad residual del gravamen gradual de AJD-documentos notariales-.

- El hecho imponible se configura mediante la concreta tipificación de sujeción de determinadas operaciones sociales, para cuya calificación habrá que atender a su concepto jurídico, conforme al artículo 2 TRLITPAJD, en concreto a la legislación societaria y mercantil. Las operaciones de reestructuración empresarial (operaciones de fusión, escisión, aportación de activos y canje de valores definidas en los apartados 1, 2, 3 y 5 del artículo 83 del Real Decreto Legislativo 4/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del Impuesto sobre Sociedades (en adelante TRLIS) y en el artículo 94 TRLIS), quedan hoy no sujetas a la modalidad de OS y exentas en las modalidades de TPO y AJD (artículo 19.2 TRLITPAJD, art. 21 TRLITPAJD y art. 45.I.B.10 del TRLITPAJD).

- El fundamento del tributo es la específica capacidad económica que se pone de manifiesto en virtud de desplazamientos patrimoniales vinculados a determinadas operaciones sociales. Es pues, de alguna manera, la configuración como categoría tributaria autónoma de una porción del hecho imponible genérico de la modalidad de TPO.

- Las transmisiones vinculadas a Operaciones Societarias no quedan en ningún caso sujetas a la modalidad de TPO, debido a la incompatibilidad que establece tajantemente el artículo 1.2 del TRLITPAJD.

- Las aportaciones de inmuebles, en general, las aportaciones no dinerarias, que se verifiquen por sujetos pasivos de IVA en el ejercicio de su actividad y las adjudicaciones de igual naturaleza que se realicen en actos sujetos a la modalidad de Operaciones Societarias quedan sujetas al IVA, dada la compatibilidad que entre IVA y Operaciones Societarias establece el artículo 8.2.2º de la Ley 37/1992, del IVA.

- En los supuestos asimilados se discute si la asimilación se extiende a todas las operaciones gravadas o solo a determinadas operaciones. La cuestión se examina detalladamente al realizar el examen individualizado de cada caso.



1.3.  Actos Jurídicos Documentados-Documentos Notariales

1.3.1.  Cuota fija de Documentos Notariales

1.3.1.1.  Hecho imponible

Conforme a los artículos 29, 30 y 31 TRLITPAJD quedan sujetos a los derechos de cuota fija todo tipo de documentos notariales: escrituras, actas y testimonios; cualquiera que sea su contenido, si bien no las formas documentales mercantiles propias de los extintos Corredores de Comercio. Así:


	
1.  Quedan sujetas al tributo tanto las denominadas matrices (originales que se incorporan al protocolo) como las denominadas copias auténticas (reproducciones con el mismo valor de las matrices destinadas al tráfico jurídico). Se excluyen de gravamen las copias simples, sin duda porque propiamente no tienen el carácter de documento público y tienen un valor meramente informativo.

	
2.  Los testimonios no extendidos en papel timbrado y documentos unidos a escrituras públicas deben ser objeto del correspondiente reintegro por timbre móvil. En este sentido debe tenerse bien presente el artículo 116.7 RITPAJD que exige la inutilización del timbre móvil mediante la constancia sobre el mismo de la fecha de devengo como requisito necesario para que el reintegro tenga efectos liberatorios.




Atención: - Como se ha indicado, las formas documentales típicas de los extintos Corredores de Comercio (pólizas y certificaciones fundamentalmente), hoy documentos notariales como consecuencia de la fusión en el cuerpo único de notarios por la Ley 55/1999, de 29 de diciembre, no quedan sujetos a la cuota fija de AJD-DN puesto que los artículos 28 y 31.1 TRLITPAJD sujetan a este gravamen exclusivamente las escrituras, actas y testimonios notariales.

- Los derechos de cuota fija son independientes y compatibles de la tributación de la operación contenida en el documento notarial por cualquier modalidad del Impuesto, incluso con la cuota gradual de AJD-DN, de tal forma que dicha compatibilidad puede producir -y de hecho es muy frecuente- superposición de gravámenes con las restantes modalidades del Impuesto.

- El artículo 117 RITPAJD contempla la posibilidad de su canje en dos supuestos concretos: retirada de la circulación, en cuyo caso se exige que no hayan sido utilizados y devolución de papel inútil por haber sido objeto de impresión y no haber llegado a tener el carácter de documento notarial (borradores de documentos notariales) que pueden ser canjeados siempre que no contengan rúbricas ni firma ni otros indicios de haber surtido efecto.

- Pese a los tajantes términos del artículo 66 RITPAJD, el artículo 154 del Decreto de 2 de junio de 1944 del Reglamento Notarial parece admitir la constancia en papel común de documentos notariales en circunstancias excepcionales, precepto que no parece pueda quedar afectado por el inciso reglamentario citado. No obstante, debe puntualizarse que no se trata propiamente de una dispensa del tributo puesto que el documento no extendido en papel timbrado debe ser objeto del oportuno reintegro. Por otra parte, la resolución de la DGT de 23-1-1992 permitió el uso de papel común en los testimonios notariales, si bien debía satisfacerse el tributo mediante el correspondiente reintegro con timbre móvil.

- La Instrucción de la DGRN de 20-12-2019 para la aplicación de la Ley 5/2019, de 15 de marzo, reguladora de los contratos de crédito inmobiliario (en adelante LCCC), ratifica que las actas notariales del art. 15 de la LCCC para la comprobación del principio de transparencia notarial quedan sujetas a la cuota fija de AJD.

- La regulación en el Reglamento Notarial de las copias autorizadas electrónicas plantea el problema de su sujeción a la cuota fija de AJD y, en su caso, de la forma de pago del tributo:


	
•  En cuanto a la cuestión de la sujeción parece que ello no plantea dudas: el hecho de que los documentos notariales se expidan en soporte papel o informático no excluye el gravamen y, además, otra solución sería contraria a la finalidad del tributo.

	
•  En cuanto a su forma de pago, actualmente hay un vacío normativo, debiéndose articular el medio de liquidación, probablemente mediante declaración tributaria del fedatario público que actuaría como sustituto del contribuyente que la persona a cuyo favor se expide la copia.



- Supuesto especial de no sujeción en las escrituras y sus copias autorizadas que documenten exclusivamente ampliación de plazo en préstamos hipotecarios destinados a la adquisición, construcción y rehabilitación de vivienda habitual. Por el Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, y con efectos de dos años desde su entrada en vigor (22-4-2008), quedan no sujetos a la cuota fija dichos documentos que, en consecuencia, se extenderán en papel común.



1.3.1.2.  Base imponible

Los derechos de cuota fija se satisfacen mediante el uso de papel timbrado, según dispone el artículo 27 TRLITPAJD, estando su cuantía fijada en la actualidad en 0,30 € por pliego (doble folio unido) y 0,15 € por folio. Los documentos unidos y testimonios se deben reintegrar mediante póliza de igual valor.

1.3.1.3.  Sujeto pasivo

Sujeto pasivo es, conforme al artículo 29 TRLITPAJD, el adquirente del bien o derecho y, en su defecto, las personas que insten o soliciten los documentos notariales, o aquellos en cuyo interés se expidan. En la práctica los derechos de cuota fija, dada su escasa relevancia económica, son satisfechos por quienes pagan los honorarios notariales del documento correspondiente.

En cuanto a la incidencia de las sentencias del Tribunal Supremo de octubre y noviembre del 2018 y el Real Decreto-ley 17/2018, de 8 de noviembre que da nueva redacción al artículo 29 del TRLITPAJD, respecto de las escrituras que documenten préstamos hipotecarios sujetos a AJD, en la doble cuota fija y gradual concedidos por entidades de crédito y otros sujetos pasivos de IVA, los derechos de cuota fija correspondientes a la matriz y a la primera copia para la entidad prestamista es sujeto pasivo la misma. La cuota fija que devenguen las copias autorizadas solicitadas por el prestatario, son de cargo del mismo. Se debe apuntar que el Tribunal Supremo, en sentencia del Pleno de la Sala de lo Civil de 25-2-2018, estableció el criterio que por el timbre o cuota fija de los documentos notariales, el impuesto correspondiente a la matriz se abonará por partes iguales entre prestamista y prestatario, y el correspondiente a las copias, por quien las solicite. Sin embargo, lo dicho es lo procedente a la vista de la vigente redacción del art. 29 del TRLITPAJD.


Atención: La STS de 22-4-2021, rec. 2905/2018, considera respecto de la modalidad de AJD que Las comunidades de bienes no pueden ser sujetos pasivos en la modalidad de AJD y, en consecuencia, no cabe derivar la responsabilidad solidaria a los comuneros.



1.3.2.  Cuota gradual de AJD

1.3.2.1.  Hecho imponible

La sujeción a la cuota variable de AJD viene determinada en el artículo 31.2 TRLITPAJD que exige la concurrencia de una serie de requisitos con carácter acumulativo que pasamos a examinar:


	
-  Primera copia de escritura o acta.

	
-  Acto o contrato con objeto valuable.

	
-  Inscribible en el Registro de la Propiedad, Mercantil, Registro de Bienes Muebles o Registro de la Propiedad Industrial.

	
-  No sujeción del acto o contrato a TPO, OS o el ISD.



1. Primera copia de escritura o acta.

Desde el punto de vista notarial únicamente tienen el carácter de primera copia, conforme a los artículos 17 de la Ley del Notariado de 28 de mayo de 1862 y artículo 224 del Reglamento Notarial, los traslados de la matriz que tienen derecho a obtener por primera vez cada uno de los otorgantes o cualquier persona con interés legítimo en el documento. Sin embargo, en la práctica a efectos del gravamen gradual de AJD resulta sujeta a tributación cualquier copia auténtica del documento en cuestión mientras no haya sido ninguna objeto de liquidación; la liquidación de una copia auténtica exime a las restantes de tributación sea notarialmente primera o ulterior copia.

No pueden incidir en la cuota gradual de AJD:


	
-  Los testimonios notariales, aunque reúnan los restantes requisitos del artículo 31.2 TRLITPAJD, en ningún caso tributan por la cuota variable del gravamen de AJD puesto que el tenor literal del precepto únicamente sujeta a tributación las copias auténticas de documentos notariales objeto de protocolización.

	
-  Por la misma razón, las formas documentales de los extintos Corredores de Comercio (pólizas y certificaciones fundamentalmente), hoy documentos notariales, no pueden incidir en la cuota gradual de AJD, aunque concurran los demás requisitos del artículo 31.2 TRLITPAJD y sean susceptibles de inscripción en el Registro de Bienes Muebles.



2. Acto o contrato de objeto valuable.



El documento notarial debe documentar un acto o contrato que tenga por objeto una cantidad o cosa valuable. Conforme al artículo 30.3 TRLITPAJD se entiende que el acto es de objeto no valuable cuando durante toda su vigencia, incluso en el momento de su extinción, no pueda determinarse la cuantía de su base. Ha de tener pues por objeto el documento notarial un acto de contenido económico, susceptible de cuantificación y valoración, aunque en el momento de otorgarse el documento notarial su valor no esté determinado.

Ha de tenerse bien presente que el objeto del acto o contrato documentado debe de ser directamente valuable, de tal forma que deben reputarse, a nuestro juicio, no sujetos al gravamen gradual de AJD los actos contenidos en documentos notariales que no tienen directamente por objeto cosa valuable, aunque en última instancia se refieran a objetos valuables que hayan tributado en su momento por cualquier modalidad del impuesto, incluida la cuota variable de AJD, expresándose en este sentido la jurisprudencia del Tribunal Supremo -entre otras, STS de 3-11-1997, rec. 532/1995-.

3. Acto o contrato susceptible de inscripción.

El documento notarial ha de formalizar un acto o contrato que sea inscribible en los Registros de la Propiedad, Mercantil, Registro de Bienes Muebles y de la Propiedad Industrial (hoy Oficina de Patentes y Marcas).


Atención: - La enumeración de Registros que realiza el precepto es taxativa y comprende los denominados «Registros jurídicos», aunque no todos; en consecuencia, no supone devengo del hecho imponible los actos y contratos inscribibles en otros Registros públicos: Registros administrativos, Registro de la Propiedad Intelectual, Registro de aeronaves, etc.

- Tras la reforma del artículo 31.2 TRLITPAJD por la Ley 53/2002, de 30 de diciembre, incluyendo en la relación el Registro de Bienes Muebles, inciden en la cuota gradual de AJD los documentos notariales indicados que accedan al Registro de Bienes Muebles. Así pues, la tributación por la cuota gradual de AJD de determinados actos con acceso al Registro de Bienes Muebles dependerá de su formalización en escritura pública o en póliza, siempre que coexistan ambas formas documentales -ventas a plazo de bienes muebles, leasings, transmisión y derechos reales de garantía sobre buques y aeronaves-.

- No es preciso que el documento acceda efectivamente al Registro, basta con que sea susceptible de inscripción en alguno de los indicados Registros.

- El acto o contrato formalizado en documento notarial tiene que ser susceptible de provocar alguna operación registral, dando lugar a cualquier tipo de asiento registral, aunque no sea de inscripción: anotaciones, cancelaciones y notas marginales.

- Lo indicado en el punto anterior, no puede llevar a considerar sujetos todo tipo de actos y contratos que pueda ser objeto de constatación registral, sino que es preciso que el acto contenido en el documento notarial provoque una operación registral autónoma y diferenciada de otros actos y contratos para que podamos estar ante un hecho imponible autónomo sujeto al gravamen gradual de AJD; así, desde este punto de vista, no devengan la cuota variable de AJD operaciones tales como el simple aplazamiento del precio sin garantía ni la subrogación en el préstamo hipotecario en las transmisiones inmobiliarias puesto que dichos actos acceden al Registro en el mismo asiento de la transmisión y su constatación registral carece de efectos hipotecarios.

- En virtud de esta exigencia de capacidad de acceso al Registro debe tenerse en cuenta que no quedan sujetos los documentos notariales que no contengan actos registrables, aunque reúnan los restantes requisitos del artículo 31.2 TRLITPAJD. En sentido inverso, debe tenerse bien presente que los documentos no notariales, documentos privados y otros documentos públicos que tengan acceso a los Registros relacionados tampoco devengan la cuota variable de AJD.




Casuística: - La STS de 25-4-2013, rec. 5699/2010, en el caso de los préstamos hipotecarios, en los que la inscripción de la hipoteca tiene carácter constitutivo, si la hipoteca no es susceptible de inscripción por considerarlo así la calificación registral, se trata de un préstamo no inscribible registralmente y, en consecuencia, no produce el hecho imponible de AJD.

- En el mismo sentido, la STSJ de Asturias de 22-5-2017, rec. 478/2016, siempre que se trate de un defecto insubsanable. Y es que el hecho imponible en AJD queda determinado por la concurrencia entre otros requisitos de la aptitud de acceso al Registro del acto o contrato documentado en escritura pública de acuerdo con el artículo 31.2 del TRITPAJD. En consecuencia, no siendo el acto o contrato inscribible, no se devenga AJD.

Lo expuesto se constituye en un axioma indiscutible. Sin embargo, la cuestión en la práctica no es tan sencilla y procede distinguir entre:


	
a)  Actos y contratos no inscribibles en el Registro de la Propiedad respecto de los que es evidente que no se devenga AJD.

	
b)  Actos y contratos en principio inscribibles pero que adolecen de defectos insubsanables. Pues bien, aunque todos sabemos, valga la contradicción que los actos y contratos inscribibles viciados por defectos insubsanables pueden ser susceptibles de subsanación, sin embargo, la misma afecta a un elemento estructural del acto o negocio o registral conectado con el mismo, de tal forma que solo a partir de la rectificación (que actúa con eficacia convalidante de su inaptitud para acceder al Registro) se puede considerar devengada la cuota gradual de AJD.

	
c)  Actos y contratos en principios inscribibles que adolecen de defectos subsanables: el defecto no empece el devengo de AJD.



Y, en fin, también es muy problemático el determinar cuándo queda confirmado el defecto insubsanable y al respecto esta sentencia y algunas otras consideran que debe atenderse a la firmeza de la calificación registral negativa en cada caso, sin que ello pueda quedar desvirtuado por las resoluciones de la Dirección General de los Registros y del Notariado (DGRN) referidas a casos más o menos análogos.



4. Acto o contrato no sujeto al ISD, TPO o OS.

La cuota proporcional de AJD tiene carácter residual pues solo puede realizarse el hecho imponible respecto a actos contenidos en documentos notariales que no resulten sujetos a las restantes modalidades del ITP y AJD o al Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones (ISD). Así pues se sienta la incompatibilidad y subsidiariedad de esta modalidad respecto a las que podríamos denominar principales TPO y OS y los actos que constituyan hechos imponibles del ISD.


Casuística: - Esta norma está establecida con rango legal, por lo que no puede ser excepcionada por normas de rango reglamentario.

- La claridad de la regla no impide que se planteen, sin embargo, problemas en la práctica, especialmente en aquellos supuestos en los que el acto o contrato contenido en el documento notarial provoca diversas operaciones registrales, en los que la Administración, los Tribunales administrativos y el Reglamento del impuesto tienden a considerar la existencia de un hecho imponible sujeto al gravamen proporcional de AJD con independencia del hecho imponible sujeto a las restantes modalidades del impuesto o al ISD. En nuestra opinión, no parece que en estos casos u otros análogos en los que la operación contenida en el documento notarial resulta sujeta a otras modalidades del impuesto o al ISD puedan surgir hechos imponibles sujetos al gravamen gradual de AJD puesto que el acto contenido en el documento está sujeto a otra modalidad o tributo respecto al cual resulta incompatible la posible sujeción a la cuota variable de AJD, y ello con independencia de que dicho acto ocasione una pluralidad de operaciones registrales.

- De igual modo, en nuestro criterio, un mismo acto no puede quedar sujeto doblemente a la cuota gradual de AJD, por el hecho que provoque más de una operación registral, pues lo que se sujeta a tributación es un acto o contrato único inscribible, aunque ocasione una pluralidad de operaciones registrales: tales son los casos a nuestro juicio de la sustitución de bienes sobre los que se constituye la garantía hipotecaria, la segregación con determinación de la responsabilidad hipotecaria preexistente sobre la finca matriz y la porción segregada, la cancelación de hipoteca en virtud de la ejecución extrajudicial de la misma, etc.

- La incompatibilidad de la cuota variable de AJD se refiere exclusivamente a los tributos citados, por tanto, la cuota proporcional de AJD se devengará en el caso de instrumentos notariales que documenten operaciones sujetas al IVA cuando reúnan las demás circunstancias del precepto que comentamos: tengan por objeto cosa valuable lo que ocurre siempre que se trata de una operación que tributa por el IVA e inscribible en los Registros citados. De hecho, uno de los casos más frecuentes de sujeción a AJD, como veremos, está constituido por la formalización en documento notarial de transmisiones inmobiliarias no sujetas a la modalidad de TPO por tributar efectivamente en el IVA. La cuestión de la compatibilidad y superposición de la cuota gradual de AJD con el IVA ha sido objeto de pronunciamiento por el TSJCE, considerando que la cuota gradual de AJD no supone una duplicidad impositiva a las operaciones empresariales que únicamente deben estar gravadas por el IVA en el ámbito comunitario pues su objeto es el soporte formal documental de determinadas operaciones sujetas al IVA y no las operaciones en sí mismas.

- La incompatibilidad con OS ha sido objeto de pronunciamientos jurisdiccionales, entendiendo que la tributación por OS excluye la incidencia en la cuota gradual de AJD, incluso respecto de posteriores documentos complementarios de la operación sujeta a OS (sentencias, entre otras, del TS de 8-4-1995, rec. 4098/1993; TS de 3-11-1997, rec. 532/1995; TS de 3-3-2001, rec. 8914/1995 y TS de 18-11-2002, rec. 5273/1997).



1.3.2.2.  Sujeto pasivo y base imponible

El sujeto pasivo es el adquirente y, en su defecto, la persona que inste o solicite el documento o aquella en cuyo interés se expida; en el caso de escrituras de préstamo con garantía hipotecaria, se considerará sujeto pasivo al prestamista (artículo 29 TRLITPAJD en su redacción por el Real Decreto-ley 17/2018, de 8 de noviembre, en vigor desde 10-11-2018).


Casuística: Las sentencias del TS de 30-1-2020 Rec. 3922/2017, STS de 30-1-2020 Rec. 3578/2017 y STS de 30-1-2020 Rec. 3802/2017, establecen que las UTES pueden ser sujetos pasivos de AJD pues el término «adquirente» que utiliza el artículo 29 del TRITPAJD es un término abierto que no excluye, per se, a las entidades sin personalidad, sin que la cuestión de la propiedad de los inmuebles a los que se refiere el documento notarial que nos ocupa sea relevante para excluir a las UTEs de esa condición pues, de ser así en el ámbito tributario, la Ley de Haciendas Locales no permitiría que el IBI o el Impuesto sobre Vehículos de Tracción Mecánica o el ICIO lo pagaran quienes no son propietarios.



La base imponible está constituida, según el artículo 30.1 TRLITPAJD, por el valor declarado, sin perjuicio de la comprobación administrativa. En nuestra opinión este precepto debe de conectarse con el artículo 46 TRLITPAJD que aclara el precepto citado al reconocer tajantemente dos aspectos sustanciales en la gestión del impuesto:


	
1.  Que la base imponible en la modalidad de AJD está constituida, al igual que en las restantes modalidades del impuesto, por el valor real de los bienes y derechos a los que se refiera el hecho imponible.

	
2.  Que la Administración puede comprobar dicho valor real por cualquiera de los medios previstos en el artículo 57 LGT 2003 (artículo 52 de la antigua LGT 1963).



2.  BASE IMPONIBLE

2.1.  La sustitución del valor real por el valor de mercado y, en el caso de los inmuebles, por el valor de referencia previsto en la normativa reguladora del catastro

2.1.1.  Introducción

La Ley 11/2021, de 9 de julio, de medidas de prevención y lucha contra el fraude fiscal, desde el 11 de julio de 2021 ha sustituido el concepto de "valor real" ( respecto del como puso de manifiesto la STC 194/2000, de 19-7-2000, y reiterados informes del Defensor del Pueblo, constituía un concepto indeterminado normativamente, con la consiguiente inseguridad jurídica) por el de valor de mercado de los bienes y derechos, considerando como tal el precio más probable por el cual podría venderse, entre partes independientes, un bien libre de cargas (art. 10.1 TRLITPAJD en su vigente redacción).

En relación a los inmuebles, de acuerdo al mismo artículo 10 del TRLITPAJD y su valor será el valor de referencia previsto en la normativa reguladora del catastro inmobiliario, a la fecha de devengo del impuesto.

2.1.2.  ¿Qué es el «valor de referencia según la normativa del catastro»?

No es el valor catastral, la Ley 11/2021, de 9 de julio, da nueva redacción a la DF 3ª de la Ley del Catastro Inmobiliario (Real Decreto Ley 1/2004, de 5 de marzo) y lo configura como la determinación «de forma objetiva y con el límite del valor de mercado, a partir de los datos obrantes en el Catastro, el valor de referencia, resultante del análisis de los precios comunicados por los fedatarios públicos en las compraventas inmobiliarias efectuadas».

Y añade que:


	
(I)  La DG del Catastro elaborará anualmente un mapa de valores. Están publicados según consta en la sede electrónica del Catastro el 14-10-2021 para el 2022.

	
(II)  Fijará mediante orden del Ministerio un factor de minoración al mercado para los bienes de una misma clase, con el fin de que el valor de referencia de los inmuebles no supere el valor de mercado. Lo que se ha realizado mediante Orden HFP/1104/2021, de 7 de octubre (BOE 14-10-2021), fijándose en el 0,9 tanto en inmuebles rústicos como urbanos.

	
(III)  Y anualmente aprobará la DG del Catastro mediante resolución, los elementos precisos para la determinación del valor de referencia de cada inmueble, sujeta a audiencia colectiva y a recurso de reposición potestativo y reclamación económico-administrativa y, por ende a fiscalización jurisdiccional. Y en tal sentido se ha procedido previo los trámites de audiencia a colectiva a dictar sendas resoluciones de la DG del Catastro el 10 de noviembre de 2021 (BOE 11-11-2021).



2.1.3.  Entrada en vigor el 1 de enero de 2022 y ámbito territorial de aplicación

2.1.3.1.  Entrada en vigor. Hechos imponibles no afectados en el ITP y AJD


	
a)  Regla de aplicación absoluta: solo afecta a hechos imponibles devengados a partir del 1 de enero de 2022.Y, cumplidos dichos hitos, ha entrado en vigor el 1 de enero de 2022. Por tanto, solo afecta a hechos imponibles devengados a partir de dicha fecha.

En consecuencia: No se aplican ni afectan a hechos imponibles devengados hasta el 31 de diciembre de 2021, aunque se presenten con posterioridad a la misma. Ni siquiera como medio de comprobación de valores, rigiendo el valor declarado sin perjuicio de la comprobación de valores que sabemos que en los inmuebles jurisprudencialmente está circunscrita al medio de dictamen de perito de la administración.



	
b)  Proyección de la regla absoluta a determinados supuestos del ITP y AJD.En sede del ITP y AJD, los casos de aplicación de devengos excepcionales son más escasos que en el ISD. Al menos apuntar:


	
(I)  La existencia de determinados supuestos excluidos «per se» antes de de la posible aplicación de la comprobación de valores y ahora de la aplicación de los valores de referencia, por estar su base imponible regulada por reglas especiales. Sin ánimo exhaustivo: arrendamientos, aparcerías, pensiones, préstamos hipotecarios, constituciones y aumentos de capital en sociedades que limitan la responsabilidad de los socios.

	
(II)  En todo caso, deben tenerse en cuenta el art. 49 del TRITPAJD y los arts. 92 y 93 del RITPAJD. En especial, el art. 49.2 del TRITPAJD al decir que «Toda adquisición de bienes cuya efectividad se halle suspendida por la concurrencia de una condición, un término, un fideicomiso o cualquiera otra limitación, se entenderá siempre realizada el día en que dichas limitaciones desaparezcan». No obstante, debe advertirse en lo que atañe a la cuota gradual de la modalidad de documentos notariales de AJD, que tanto la STS de 18-11-2015 (rec. 1372/2014), como la consulta de la DGT V1942-11 de 5-8-2011, y la RTEAC de 16-1-2014 (rec. 1429/2011), consideran que exista o no condición suspensiva, el devengo se produce el día que se formaliza el acto sujeto a gravamen.

	
(III)  En cuanto a los hechos imponibles contenidos en documentos privados debe tenerse en todo caso en cuenta el último inciso del art. 50.2 del TRITPAJD: «La fecha del documento privado que prevalezca a efectos de prescripción, conforme a lo dispuesto en este apartado, determinará el régimen jurídico aplicable a la liquidación que proceda por el acto o contrato incorporado al mismo». Aunque es una cuestión sumamente controvertida, especialmente si caben otros medios de acreditar su fecha que la concurrencia de cualquiera de las circunstancias previstas en el artículo 1.227 del Código Civil.







2.1.3.2.  Ámbito territorial de aplicación

Afecta a todas las CCAA de régimen común sujetas a la Ley 22/2009, de 18 de diciembre, aunque la atribución de competencias a las CCAA en materia de gestión corresponde en ambos impuestos a las mismas. Sin embargo, la base imponible de ambos tributos es competencia estatal, más es evidente que conlleva una regresión para las mismas, pues la comprobación de valores se pretende sea residual.

Sin embargo, País Vasco y Navarra gozan de normativa propia en ambos tributos, por lo que en principio no es de aplicación.

2.1.4.  El doble efectos del valor de referencia


	
a)  Efecto primero: un valor declarado igual o superior al valor de referencia resultante del Catastro excluye la comprobación de valores.Así resulta del nuevo art. 46.1 del TRITPAJD al excluir de la comprobación de valores en el caso de inmuebles, aquellos supuestos en que la base imponible sea su valor de referencia o magnitud superior, de acuerdo con lo dispuesto en el artículo 10 de este texto refundido.



	
b)  Efecto segundo: si el valor declarado es inferior al valor de referencia, la administración puede considerar el valor de referencia como base imponible sin que ello constituya comprobación de valores.También ello es evidente a la vista de la nueva redacción del art. 10.2 del TRITPAJD y art. 9.3 de la LISD. No estamos ante un medio de comprobación de valores, sino ante la determinación de la base imponible en ambos tributos.



	
c)  Reglas prácticas a seguir en el ITP y AJD.La cuestión es compleja en ITP y AJD, sobre todo tratándose de transmisiones y otros desplazamientos patrimoniales en que medie precio o contraprestación.

En los supuestos en que medie precio o contraprestación y este o esta sean de un valor inferior al valor de referencia, cabe:


	
(I)  Declarar el importe real del precio o valor de mercado de la contraprestación y consignar, exclusivamente, a los efectos de la base imponible del tributo, el valor de referencia y autoliquidar por el mismo.

	
(II)  Declarar y autoliquidar por el importe real del precio o valor de mercado de la contraprestación. En este supuesto, parece inevitable que el Notario consigne advertencia expresa en tal sentido.





	
d)  Posibilidad de sanciones consecuencia de autoliquidar por un valor inferior al valor de referencia.La posibilidad de imposición de sanciones en el régimen anterior como consecuencia de la comprobación de valores era inexistente, dada la propia indeterminación ontológica del valor real.

Empero, en los casos del valor de referencia es distinto: estamos ante una cuestión de base imponible, por lo que, al menos en teoría, sí que puede ser constitutivo de infracción tributaria pues de acuerdo al art. 191.1 de la LGT 2003: «Constituye infracción tributaria dejar de ingresar dentro del plazo establecido en la normativa de cada tributo la totalidad o parte de la deuda tributaria que debiera resultar de la correcta autoliquidación del tributo, salvo que se regularice con arreglo al artículo 27 o proceda la aplicación del párrafo b) del apartado 1 del artículo 161, ambos de esta ley».



	
e)  Respecto de la posible incidencia «indirecta» del valor de referencia en determinados hechos imponibles en ITP y AJD e ISD. Especial referencia a los excesos de adjudicación.Del examen conjunto del art. 27 de la LISD, arts. 56 y 57 del RISD y de los arts. 7.2.B) y 46 del TRITPAJD, en principio el régimen de los excesos de adjudicación se mantiene intacto con alguna variación:


	
(I)  Todos los preceptos se siguen refiriendo al valor declarado, tanto en sucesiones como en ITP y AJD, por tanto, si el valor declarado es inferior al valor de referencia, no se puede adoptar por la administración el valor de referencia para «aflorar» presuntos excesos de adjudicación que constituyan hechos imponibles adicionales.

	
(II)  Se mantiene el supuesto excepcional en las particiones hereditarias de excesos de adjudicación resultantes de la comprobación de valores del art. 27.3 de la LISD y aquí, sí que entiendo se puede aplicar el valor de referencia como valor comprobado, pero deben concurrir los demás requisitos de dicho precepto:
	
-  Que el valor de referencia exceda del 50% del valor que le correspondería en virtud de su título.

	
-  Que el valor declarado sea inferior al resultante de la aplicación de las reglas del Impuesto sobre el Patrimonio.











2.1.5.  Otros aspectos relacionados con el "valor de referencia". Especial mención a su relación con la comprobación de valores.


	
a)  ¿Y si no hay valor de referencia de un inmueble en concreto?Lo resuelve el art. 10.2 del TRITPAJD y el art. 9.3 de la LISD: "Cuando no exista valor de referencia o este no pueda ser certificado por la Dirección General del Catastro, la base imponible, sin perjuicio de la comprobación administrativa, será la mayor de las siguientes magnitudes: el valor declarado por los interesados o el valor de mercado".

Por tanto, en estos casos, presuntamente residuales, seguiríamos como hasta ahora: valor declarado sujeto a comprobación de valores por los medios del art. 57 de la LGT 2003 en los términos configurados por la jurisprudencia del TS.



	
b)  ¿Se puede combatir el valor de referencia?Sí, además de por la vía colectiva de su configuración, los nuevos artículos 10.3 del TRITPAJD y art. 9.4 de la LISD permiten:


	
(I)  Su impugnación cuando se recurra la liquidación que en su caso realice la Administración Tributaria.

	
(II)  Con ocasión de la solicitud de rectificación de la autoliquidación, conforme a los procedimientos regulados en la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria.



En ambos casos, aunque por vía de impugnación solo en el supuesto de interposición del recurso potestativo de reposición, disponen al unísono la nueva normativa en ITP y AJD e ISD que: «La Administración Tributaria resolverá previo informe preceptivo y vinculante de la Dirección General del Catastro, que ratifique o corrija el citado valor, a la vista de la documentación aportada».

Por supuesto, en todo caso, agotada la vía administrativa, queda abierta la contencioso-administrativa.



	
c)  ¿Qué ocurre con los medios de comprobación de valores? ¿Y con la tasación pericial contradictoria?El art. 57 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria, no se ha tocado, siguen vigentes, lo que sucede es que su aplicación será residual, limitada a supuestos muy reducidos:


	
-  Casos en que el valor declarado sea inferior al valor de referencia y la administración no aplique el valor de referencia, a lo que parece está obligada por ser la base imponible. 

	
-  Casos en que no haya valor de referencia. 



Y, parece inexorable entender que la tasación pericial contradictoria queda acotada a combatir los valores resultantes de la comprobación de valores «estricto sensu», no siendo idónea para enervar los valores de referencia.





2.2.  Reglas especiales: el principio de accesión y la presunción de adición de cargas

2.2.1.  El principio de accesión

El artículo 18 RITPAJD establece el principio de accesión al disponer que en las transmisiones a título oneroso de terrenos o solares sobre los cuales exista una edificación, se entenderá que comprenden tanto el suelo como el vuelo, salvo que el transmitente se reserve este o el adquirente acredite que el dominio de la edificación lo adquirió por cualquier otro título.

Es pues una presunción iuris tantum que facilita a la administración la determinación del valor real del inmueble transmitido y que supone la transposición al ámbito tributario del principio civil de la accesión. Por tanto, y en virtud de la misma, aunque no conste en el documento traslativo o registralmente la edificación, la base imponible está constituida por el valor total del inmueble, comprendiendo la edificación existente sobre la misma al devengo.

Esta presunción admite las siguientes pruebas en contrario:


	
1.  Reserva por el adquirente del vuelo en el documento traslativo.

	
2.  Acreditación por el adquirente de que a este le correspondía el dominio de la edificación, siendo el medio más habitual el que la licencia de obras de la edificación figure a su nombre. También pueden ser medios de pruebas, la existencia de un derecho de vuelo o de sobre edificación a favor del adquirente del suelo.




Atención: - La presunción puede jugar en aquellos casos en que se retrasa la documentación de la transmisión, de tal modo que el adquirente al formalizarse la misma ya ha iniciado o terminado una edificación sobre el inmueble transmitido, siendo en estos casos de especial relevancia el disponer de un medio de prueba que permita su enervación.

- Aunque el precepto se ubica en sede de TPO, lo entendemos igualmente aplicable a la cuota gradual de AJD dado que la base imponible es igualmente el «valor real».



2.2.2.  La presunción de deducción de cargas

El artículo 38 RITPAJD establece una presunción de deducción de cargas que afectan a los bienes transmitidos, de tal forma que se presume que las mismas han sido tenidas en cuenta por los interesados al fijar el precio y que, por tanto, el valor declarado será el resultante de adicionar al precio el importe de las mismas siempre que no tengan el carácter de deducibles conforme al artículo 37 RITPAJD, debiendo tenerse en cuenta que en ningún caso las deudas tienen carácter deducible, aunque estén garantizadas con derecho real de garantía (hipoteca u otro).

Nos hallamos ante una presunción que tiene especial relevancia en materia de ejecuciones jurisdiccionales o administrativas, pues el adquirente queda subrogado ex lege en todas las cargas anteriores a la que motiva la ejecución, quedando las posteriores canceladas como consecuencia de la misma.

Es una presunción iuris tantum y como tal puede ser desvirtuada por prueba en contrario. Así, podemos sentar las siguientes reglas de aplicación práctica:


	
1.  En transmisiones ordinarias, bastará con consignar, según los casos, en la estipulación que el precio declarado ha tenido en consideración e incluye el importe vivo de las cargas que afectan al bien transmitido, o que las deudas garantizadas ya han sido efectivamente satisfechas o bien que el adquirente asume el saldo vivo de las mismas, para evitar su aplicación.

	
2.  En los procedimientos de ejecución y en la venta extrajudicial notarial, el precio siempre se determina teniendo en cuenta la asunción de las cargas preferentes por el juego de la subrogación ex lege antes apuntada, por lo que entendemos que dicha presunción debe aplicarse ordinariamente, si bien limitada al saldo vivo de las cargas preferentes, sin comprender todo el importe nominal de las mismas.




Casuística: Debe apuntarse que la consulta de la DGT V2205/18, de 24-7-2018, considera que la base imponible en las adjudicaciones en subasta judicial: es el precio del remate sin adicionar las cargas en que se subrogue el adquirente.




Ejemplos: 1. Adquisición de un bien inmueble gravado con hipoteca por precio de 100.000 €. El saldo vivo o pendiente del préstamo garantizado con hipoteca es de 50.000 € y el importe inicial por capital garantizado es de 75.000 €.

Hipótesis:


	
-  El comprador, al documentarse la transmisión, además de pagar el precio, asume el saldo de la hipoteca, subrogándose en la deuda garantizada.La base imponible es 150.000 € (100.000 del precio más 50.000 del saldo vivo que asumen el adquirente).



	
-  Se manifiesta al documentarse la transmisión que el saldo pendiente es de 50.000 € y que la parte vendedora se obliga a satisfacerlo y cancelar la hipoteca.La base imponible son 100.000 € (no se adiciona ni el saldo nominal inicial de la carga ni el pendiente, puesto que el transmitente se ha obligado a satisfacerlo y cancelar la carga).



	
-  No se hace constar ninguna referencia a la carga al documentarse la transmisión.La base imponible por aplicación de la presunción es de 175.000 € (100.000 del precio más 75.000 del saldo nominal inicial garantizado por la hipoteca).





2. Adquisición en subasta pública de un inmueble por precio de remate de 50.000 € estando gravado con cargas preferentes cuyo saldo vivo es de 150.000 € y el nominal es de 200.000 €.

	
-  Si no se ha hecho constar, la base imponible será en principio de 250.000 €, salvo que en trámite de alegaciones o recurso, el sujeto pasivo acredite el saldo vivo inferior al nominal, destruyendo parcialmente la presunción.




2.3.  Determinación de la base liquidable

El artículo 10 TRLITPAJD desarrollado por el artículo 37 RITPAJD únicamente permite la deducción en la base imponible de las cargas que disminuyan el valor real de los bienes, pero no de las deudas aunque estén garantizadas con prenda o hipoteca.

2.3.1.  Cargas deducibles

Son deducibles las cargas que disminuyan el valor real de los bienes por concurrir los siguientes requisitos que establece el artículo 37.2 RITPAJD:


	
-  Naturaleza perpetua, temporal o redimible afecten a los bienes.

	
-  Directamente establecidas sobre los mismos.



Han de tratarse pues de cargas de carácter real, refiriéndose el Reglamento a censos y pensiones. Como se observa, más que propiamente de cargas deducibles habría que hablar de cargas que representan una minoración del valor del bien transmitido.


Atención: Pese a la generalidad con la que el precepto se refiere a las pensiones, estas solo son deducibles cuando afectan con carácter real al bien en cuestión, como es el caso de las pensiones derivadas de censos; más no en los contratos de cesión de bienes a cambio de renta o alimentos en que la pensión, según reiterada jurisprudencia y unánime doctrina, tiene el carácter de un mero derecho de crédito de naturaleza personal.



2.3.2.  Carácter no deducible de las deudas con garantía real

Las deudas, aunque estén garantizadas con hipoteca u otro derecho real sobre los bienes transmitidos no tienen carácter deducible. El fundamento de este criterio legal se halla en que las deudas con garantía reales como la prenda o hipoteca suponen una minoración en el precio a satisfacer, pero no una disminución en el valor de lo transmitido.


Atención: Esta regla general tiene excepciones, fundamentalmente en aportaciones sujetas a OS, conforme al artículo 25 TRLITPAJD.

La presunción del artículo 38 RITPAJD, antes expuesta, no es sino una secuela práctica de la presente regla.




Casuística: Las sentencias del TS de 16-10-2000, rec. 2624/1994 y TS de 23-6-2001, rec. 3512/1996, respecto un supuesto de transmisión de empresa sujeta a TPO, consideran que su base imponible no está constituida por la simple suma de los elementos que la integran, sino por el valor unitario que resulta del valor neto contable, incluyendo, por tanto, los pasivos que la compongan.



2.4.  Reglas prácticas a seguir para determinar el «valor declarado»

Aunque la propia indefinición de valor real supone una inseguridad jurídica notable, se pueden formular una serie de criterios a seguir a fin de minimizar los riesgos de una comprobación de valores:


	
1.  Respecto a automóviles y embarcaciones de recreo, lo más aconsejable es ajustarse a las tablas que anualmente publica el Ministerio de Hacienda de precios medios (para el ejercicio 2022, Orden HFP/1442/2021, de 20 de diciembre).

	
2.  Respecto de bienes inmuebles, salvo excepciones justificadas, se debe declarar un valor superior al catastral y, en la medida de lo posible, siempre que no superen el precio real satisfecho, ajustarse a las tablas de precios medios de mercado que con carácter oficioso aplica cada CA.



En todo caso, debe tenerse en cuenta que al amparo de la vigente redacción del artículo 57 LGT 2003 son cada vez más numerosas las CCAA que establecen precios medios de mercado como auténticos medios de comprobación de valores, no meramente orientativos, por lo que resulta sumamente aconsejable ceñirse a los mismos.


Atención: - El valor declarado en una operación es el valor oficial a todos los efectos: alteración patrimonial para el transmitente, futura alteración patrimonial para el adquirente, deducción por adquisición de vivienda habitual y valor en el Impuesto sobre el Patrimonio, y debe coincidir en una transmisión con el precio efectivamente satisfecho.

- No parece que sea posible distinguir entre valor declarado y precio efectivamente satisfecho en la operación, el primero como base imponible en el ITP y AJD y el segundo como valor a efectos de IRPF o IS, salvo en circunstancias excepcionales (formalización de transmisiones ya verificadas con antelación).

- En determinadas operaciones que son fiscalmente neutras (extinciones de condominio, liquidaciones de sociedad conyugal o sociedades), los valores declarados pueden ajustarse a fin de evitar excesos de adjudicación declarados sin riesgos adicionales en la imposición personal de los interesados.



3.  TIPOS IMPOSITIVOS EN LA NORMATIVA ESTATAL

3.1.  Transmisiones Patrimoniales Onerosas

La Ley 21/2001, de 27 de diciembre, (hoy reemplazada por la Ley 22/2009, de 18 de diciembre) dio nueva redacción a los artículos 11, 12 y 13 TRLITPAJD, habida cuenta de la capacidad normativa atribuida a las CCAA por dicha norma en materia de tipos impositivos de hechos imponibles relativos a la transmisión, constitución y cesión de derechos reales sobre bienes inmuebles y muebles, concesiones administrativas y la escala para el pago de los arrendamientos, de tal manera que los tipos y escalas que contiene la normativa estatal en estos puntos, solo se aplican supletoriamente, cuando la CA no ha ejercitado su capacidad normativa.

Reglas especiales para la aplicación de los tipos impositivos y tarifas:


	
1.  En el caso de que un mismo acto o contrato comprenda bienes muebles e inmuebles, sin especificación de la parte de valor que a cada uno de ellos corresponda, se aplicará el tipo de gravamen de los inmuebles.

	
2.  El tipo impositivo correspondiente a los inmuebles, es aplicable tanto a los inmuebles y derechos reales sobre los mismos en sentido estricto como a los inmuebles por destino, conforme al criterio sentado por el artículo 3 TRLITPAJD. Por tanto, bienes como máquinas e instrumentos y utensilios destinados por el propietario de la finca a su industria o explotación si se transmiten conjuntamente con el inmueble, tributan a su mismo tipo impositivo, excepto que dichas transmisiones mobiliarias constituyan por sí mismas entregas de bienes sujetas al IVA.

	
3.  La constitución de concesiones administrativas, tributan, sin embargo, al tipo de los bienes muebles, salvo que otra cosa disponga la respectiva normativa autonómica, según el artículo 13.1 TRLITPAJD. La transmisión de las mismas tributa con arreglo a la naturaleza de los bienes sobre los que recaen.

	
4.  Las transmisiones de valores sujetas a TPO tributan por la escala del artículo 12.3 TRLITPAJD y se hallan exentas, según el artículo 314 del TRLMV; pero las excepciones a la exención, hayan quedado inicialmente sujetas a IVA o a TPO, resultan sujetas a TPO por el valor real de los bienes inmuebles subyacentes en la transmisión siendo el tipo impositivo aplicable en estos casos el correspondiente a los inmuebles -artículo 314 del TRLMV y artículo 17 RITPAJD-. Por tanto, la escala del artículo 11.3 TRLITPAJD carece de virtualidad práctica en todo caso y no es objeto de transcripción.

	
5.  Los arrendamientos de inmuebles, tanto rústicos como urbanos, tributan con arreglo a la escala del artículo 12.1 TRLITPAJD, como establece hoy el propio artículo 12 TRLITPAJD y el artículo 52.2 RITPAJD. El impuesto se puede satisfacer mediante utilización de efectos timbrados en el caso de los arrendamientos urbanos o mediante el régimen general de autoliquidación.




TIPOS IMPOSITIVOS ORDINARIOS





	Hecho imponible
	Tipo impositivo




	Transmisión, constitución y cesión de derechos reales sobre bienes inmuebles, excepto de garantía.
	7%



	Transmisión, constitución y cesión de derechos reales sobre bienes muebles y semovientes, excepto de garantía.
	4%



	Derechos reales de garantía, pensiones, fianzas o préstamos y cesiones de crédito.
	1%



	Constitución de concesiones administrativas y actos equiparados.
	4%






ESCALA APLICABLE A ARRENDAMIENTOS RÚSTICOS Y URBANOS





	Base imponible
	Cuota en 




	Hasta 30,05 €
	0,09



	De 30,06 a 60,10 €
	0,18



	De 60,11 a 120,20 €
	0,39



	De 120,21 a 240,40 €
	0,78



	De 240,41 a 480,81 €
	1,68



	De 480,82 a 961,62 €
	3,37



	De 961,63 a 1.923,24 €
	7,21



	De 1.923,25 a 3.846,48 €
	14,42



	De 3.846,49 a 7.692,95 €
	30,77



	De 7.692,96 en adelante
	0,024 € por cada 6,01 o fracción





3.2.  Operaciones Societarias

Todas las operaciones sujetas a la modalidad de Operaciones Societarias se someten a gravamen al tipo único del 1%, careciendo las CCAA de capacidad normativa en este punto (artículo 26 TRLITPAJD).







	Operaciones societarias
	
Tipo único del 1%





3.3.  Actos Jurídicos Documentados-Documentos Notariales

Respecto de AJD se hallan cedidos a las CCAA los tipos impositivos de la cuota gradual de AJD, documentos notariales, permaneciendo la competencia estatal respecto de los restantes tipos impositivos. Los tipos aplicables según la normativa estatal son los siguientes:







	
Cuota fija de AJD

Documentos notariales


	
0,30 € pliego

0,15 € folio












	
Cuota gradual o variable de AJD

Documentos notariales


	0,50%




4.  TIPOS IMPOSITIVOS EN LA NORMATIVA AUTONÓMICA

4.1.  Andalucía

4.1.1.  Tipos impositivos aplicables a la modalidad de Transmisiones Patrimoniales Onerosas

4.1.1.1.  Tipos impositivos ordinarios







	Hecho imponible
	Tipo impositivo




	Transmisión, constitución y cesión de derechos reales sobre bienes inmuebles, excepto de garantía
	General del 7%



	Transmisión, constitución y cesión de derechos reales sobre bienes muebles y semovientes, excepto de garantía
	4%



	Derechos reales de garantía, pensiones, fianzas o préstamos y cesiones de crédito
	1%



	Constitución de concesiones administrativas y actos equiparados
	4%





4.1.1.2.  Tipos impositivos especiales

4.1.1.2.1.  Tipos reducidos aplicables a la adquisición de vivienda habitual

Supuestos:


	
a)  Tipo del 3,5% siempre que el adquirente sea menor de 35 años, que el inmueble se destine a su vivienda habitual y que el valor de la misma no sea superior a 150.000 euros.

	
b)  Tipo del 3,5% siempre que el adquirente tenga la consideración de persona con discapacidad, que el inmueble se destine a su vivienda habitual y que el valor de la misma no sea superior a 250.000 euros.

	
c)  Tipo del 3,5% siempre que el adquirente tenga la consideración de miembro de familia numerosa, que el inmueble se destine a vivienda habitual de su familia y el valor de la misma no sea superior a 250.000 euros.

	
d)  Tipo del 3,5% siempre que el adquirente tenga la consideración de víctima de violencia doméstica, que el inmueble se destine a su vivienda habitual y que el valor de la misma no sea superior a 150.000 euros.

	
e)  Tipo del 3,5% siempre que el adquirente tenga la consideración de víctima del terrorismo o persona afectada, que el inmueble se destine a su vivienda habitual y que el valor de la misma no sea superior a 150.000 euros.

	
f)  Tipo del 3,5% siempre que el inmueble que se adquiere radique en un municipio con problemas de despoblación, que destine el inmueble a su vivienda habitual y que el valor de la misma no sea superior a 150.000 euros.

	
g)  Tipo del 6% siempre que el inmueble se destine a vivienda habitual del adquirente y que el valor de la misma no sea superior a 150.000 euros.



Reglas de aplicación:


	
-  El valor de la vivienda será el establecido en el art. 10 TRITPAJD, correspondiente al 100% del pleno dominio de la vivienda y, en su caso, del resto de inmuebles que se adquieren conjuntamente con ella.

	
-  En caso de que el inmueble fuese adquirido por varias personas, el tipo de gravamen reducido se aplicará a la parte proporcional de la base liquidable correspondiente al porcentaje de participación en la adquisición del adquirente que cumpla alguna de las condiciones previstas. No obstante, en los supuestos de adquisición de vivienda habitual por matrimonios o parejas de hecho, el requisito que origine el derecho a aplicar el tipo reducido deberá cumplirlo, al menos, uno de los cónyuges o uno de los miembros de la pareja inscrita en el Registro de Parejas de Hecho de la Comunidad Autonóma de Andalucía o en registros análogos de otras administraciones públicas, no aplicándose dicha regla.

	
-  En aquellos casos en los que se adquiera una vivienda conjuntamente con una o dos plazas de garaje u otros anejos, y siempre que concurra el resto de los requisitos, serán de aplicación los tipos de gravamen reducidos siempre que la suma del valor de la vivienda y los otros elementos adquiridos conjuntamente con aquella no superen los respectivos límites.

	
-  El concepto de vivienda habitual es el fijado por la normativa estatal del Impuesto sobre la Renta de las Personas Físicas vigente a 31 de diciembre de 2012, según lo siguiente:
	
1.  Con carácter general, se considera vivienda habitual del contribuyente la edificación que constituya su residencia durante un plazo continuado de, al menos, tres años.No obstante, se entenderá que la vivienda tuvo el carácter de habitual cuando, a pesar de no haber transcurrido dicho plazo, se produzca el fallecimiento del contribuyente o concurran otras circunstancias que necesariamente exijan el cambio de domicilio, tales como celebración de matrimonio, separación matrimonial, traslado laboral, obtención de primer empleo o cambio de empleo, u otras análogas justificadas.



	
2.  Para que la vivienda constituya la residencia habitual del contribuyente debe ser habitada de manera efectiva y con carácter permanente, en un plazo no superior a doce meses, contados a partir de la fecha de adquisición o de terminación de las obras.No obstante, se entenderá que la vivienda no pierde el carácter de habitual cuando se produzcan las siguientes circunstancias:


	
a)  Cuando se produzca el fallecimiento del contribuyente o concurran otras circunstancias que necesariamente impidan la ocupación de la vivienda, en los términos previstos en el apartado 1 anterior.

	
b)  Cuando el contribuyente disfrute de vivienda habitual por razón de cargo o empleo y la vivienda adquirida no sea objeto de utilización, en cuyo caso el plazo antes indicado comenzará a contarse a partir de la fecha del cese.





	
3.  Se asimilan a la vivienda habitual los siguientes conceptos:
	
a)  Los anexos o cualquier otro elemento que no constituya la vivienda propiamente dicha, tales como jardines, parques, piscinas e instalaciones deportivas, siempre que se adquieran conjuntamente con la vivienda.

	
b)  Las plazas de garaje adquiridas conjuntamente con esta, con el máximo de dos.









	
-  La consideración de persona con discapacidad es la fijada por la normativa estatal del Impuesto sobre la Renta de las Personas Físicas, según lo siguiente:
	
1.  Tendrán la consideración de personas con discapacidad los contribuyentes que tengan reconocido un grado igual o superior al 33 por ciento, de acuerdo con el baremo a que se refiere el artículo 367 del texto refundido de la Ley General de la Seguridad Social, aprobado por Real Decreto Legislativo 8/2015, de 30 de octubre, o norma que lo sustituya.

	
2.  En particular, se considerará acreditado un grado de discapacidad igual o superior al 33 por ciento en el caso de los pensionistas de la Seguridad Social que tengan reconocida una pensión de incapacidad permanente total, absoluta o gran invalidez y en el caso de los pensionistas de clases pasivas que tengan reconocida una pensión de jubilación o retiro por incapacidad permanente para el servicio o inutilidad.





	
-  En los casos de separación legal o cuando no existiera vínculo matrimonial, tendrá la consideración de familia monoparental la formada por la madre o el padre y los hijos que convivan con una u otro y que reúnan alguno de los siguientes requisitos:
	
a)  Hijos menores de edad, con excepción de los que, con el consentimiento de los padres, vivan independientes de estos.

	
b)  Hijos mayores de edad con discapacidad a quienes, por resolución judicial, asista un curador.





	
-  El concepto de familia numerosa es el fijado en el artículo 2 de la Ley 40/2003, de 18 de noviembre, de Protección a las Familias Numerosas, o norma que la sustituya.La aplicación de los beneficios fiscales previstos en esta Ley para los miembros de familias numerosas queda condicionada a que los contribuyentes ostenten, a la fecha del devengo del impuesto, el título de familia numerosa que acredita dicha condición y categoría.



	
-  Tienen  la consideración de víctima de violencia doméstica las personas a que se refiere el artículo 173.2 de la Ley Orgánica 10/1995, de 23 de noviembre, del Código Penal, que cuenten con orden de protección en vigor e inscrita en el Registro Central para la Protección de las Víctimas de la Violencia Doméstica, o con sentencia judicial firme por tal motivo en los últimos diez años.

	
-  La consideración de víctima del terrorismo y personas afectadas es la fijada en el artículo 3.a) de la Ley 10/2010, de 15 de noviembre, relativa a medidas para la asistencia y atención a las víctimas del terrorismo de la Comunidad Autónoma de Andalucía, o norma que la sustituya.  La acreditación de la situación de violencia de terrorismo se realizará conforme lo previsto en el artículo 4.a) de la citada Ley 10/2010, de 15 de noviembre, o norma que la sustituya.

	
-  Tienen la consideración de municipios con problemas de despoblación aquellos cuya cifra de población sea de menos de 3.000 habitantes.El concepto de cifra de población es el fijado en el artículo 10.4.b) de la Ley 6/2010, de 11 de junio, reguladora de la participación de las entidades locales en los tributos de la Comunidad Autónoma de Andalucía o norma que la sustituya.





4.1.1.2.2.  Tipo reducido del 2% para la adquisición de viviendas por empresa -física o jurídica- sujeta al Plan General de Contabilidad del sector inmobiliario


	
(I)  Requisitos:
	
a)  Que la persona física o jurídica adquirente incorpore esta vivienda a su activo circulante. Será necesario que dicha adquisición se formalice en documento público notarial, administrativo o judicial.

	
b)  Que la vivienda adquirida sea objeto de transmisión dentro de los cinco años siguientes a su adquisición con entrega de posesión de la misma, y siempre que esta transmisión esté sujeta y no exenta a la modalidad transmisiones patrimoniales onerosas del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Jurídicos Documentados. Será necesario que dicha transmisión se formalice en documento público.





	
(II)  Reglas de aplicación:
	
-  Se practicará liquidación caucional por la parte de cuota resultante de la diferencia entre la aplicación del tipo de gravamen general y el reducido previsto en el apartado anterior en los términos establecidos en el artículo 5 del Texto Refundido de la Ley del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Jurídicos Documentados, aprobado por Real Decreto Legislativo 1/1993, de 24 de septiembre.

	
-  La acreditación del cumplimiento de los requisitos necesarios para la aplicación del tipo de gravamen reducido se efectuará de acuerdo con las siguientes normas:
	
a)  La circunstancia de ser un contribuyente al que resultan aplicables las normas de adaptación del Plan General de Contabilidad del Sector Inmobiliario se acreditará mediante certificación de encontrarse en situación de alta en cualquiera de los siguientes grupos y epígrafes del Impuesto sobre Actividades Económicas o de la Clasificación Nacional de Actividades Económicas:
	
1.º  Para el Impuesto sobre Actividades Económicas:
	
-  Grupo 833, subgrupo 833.2 (Promoción de edificaciones).

	
-  Grupo 861, subgrupo 861.1 (Alquiler de vivienda).





	
2.º  Para la Clasificación Nacional de Actividades Económicas:
	
-  Grupo F (Construcción): 4110 (Promoción inmobiliaria) o 4121 (Construcción de edificios residenciales).

	
-  Grupo L (Actividades inmobiliarias): 6810 (Compraventa de bienes inmobiliarios por cuenta propia), 6820 (Alquiler de bienes inmobiliarios por cuenta propia), 6831 (Agentes de la propiedad inmobiliaria) o 6832 (Gestión y administración de la propiedad inmobiliaria).









	
b)  El requisito previsto en el párrafo a) anterior requerirá que el contribuyente haga constar en el documento que formalice la transmisión su intención de incorporar el inmueble a su activo circulante. Dicha manifestación debe constar expresamente en el documento público notarial y, en caso de documento público administrativo o judicial, mediante comunicación responsable que deberá presentarse junto con la autoliquidación.

	
c)  Lo dispuesto en el párrafo anterior se entenderá sin perjuicio de la comprobación administrativa que pueda efectuarse.











4.1.1.2.3.  Tipo de gravamen incrementado del 8% para las transmisiones patrimoniales onerosas de determinados bienes muebles


	
(I)  Se aplica a las transmisiones de los siguientes bienes muebles:
	
-  Vehículos de turismo y vehículos todoterreno que, según las características técnicas, superen los 15 caballos de potencia fiscal.

	
-  Embarcaciones de recreo con más de ocho metros de eslora.

	
-  Bienes muebles que se puedan considerar como objetos de arte y antigüedades según la definición que de los mismos se realiza en la Ley 19/1991, de 6 de junio, del Impuesto sobre el Patrimonio.





	
(II)  Regla de aplicación:	
-  No se aplica el tipo incrementado en caso de que tengan derecho a la aplicación del tipo reducido del 1% para la adquisición de determinados vehículos impulsados de manera eficiente y sostenible.






4.1.1.2.4.  Tipo de gravamen reducido para determinadas operaciones en las que participen las Sociedades de Garantía Recíproca o las sociedades mercantiles del sector público estatal o andaluz cuyo objeto sea la prestación de garantías

Tipo de gravamen reducido del 2% en las siguientes operaciones:


	
-  Las adquisiciones de inmuebles por las citadas sociedades como consecuencia de operaciones de dación en pago que deriven de obligaciones garantizadas por las mismas o como consecuencia de adjudicaciones judiciales o notariales.

	
-  Las adquisiciones de inmuebles que se realicen por pequeñas y medianas empresas con financiación ajena y con el otorgamiento de garantía por las citadas sociedades. Para la aplicación de este tipo reducido se deben cumplir los siguientes requisitos:
	
a)  Que la pequeña o mediana empresa adquirente constituya una unidad económica con no más de doscientos cincuenta trabajadores, de conformidad con lo dispuesto en el artículo 1 de la Ley 1/1994, de 11 de marzo, de Sociedades de Garantía Recíproca.

	
b)  La garantía ofrecida deberá ser de, al menos, el 50% del precio de adquisición.

	
c)  El inmueble deberá quedar afecto a la actividad empresarial o profesional del adquirente. El destino del inmueble deberá mantenerse durante los cinco años siguientes a la fecha del documento público de adquisición, salvo que, en el caso de que el adquirente sea persona física, este fallezca dentro de dicho plazo.

	
d)  La operación deberá formalizarse en documento público, debiendo constar expresamente en el mismo tal afección.

	
e)  Cuando se trate de entidades, su actividad principal en ningún caso podrá consistir en la gestión de un patrimonio mobiliario o inmobiliario, de acuerdo con lo establecido en el artículo 4.Ocho.Dos.a) de la Ley 19/1991, de 6 de junio, del Impuesto sobre el Patrimonio.







Reglas de aplicación:


	
-  No se aplicará este tipo si las menciones exigidas no constan en el documento público, ni cuando se produzcan rectificaciones del mismo que subsanen dicha omisión, salvo que se realicen dentro del plazo de declaración del impuesto.

	
-  En el supuesto de adquisiciones de inmuebles por las citadas sociedades como consecuencia de operaciones de dación en pago que deriven de obligaciones garantizadas por las mismas o como consecuencia de adjudicaciones judiciales o notariales, el inmueble adquirido deberá ser objeto de transmisión dentro de los cinco años siguientes a su adquisición con entrega de posesión de la misma, y siempre que esta transmisión esté sujeta y no exenta a la modalidad de Transmisiones Patrimoniales Onerosas del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Jurídicos Documentados.



4.1.1.2.5.  Tipo de gravamen reducido para la adquisición de vehículos impulsados de manera eficiente y sostenible

Se aplica el tipo de gravamen reducido del 1%:


	
a)  A las adquisiciones de los vehículos de turismo, ciclomotores y motocicletas clasificados en el Registro de Vehículos con la categoría ambiental «0 emisiones» de conformidad con el Real Decreto 2822/1998, de 23 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento General de Vehículos, o norma que lo sustituya. Dicha condición será acreditada mediante el correspondiente distintivo ambiental aprobado por la Dirección General de Tráfico.

	
b)  Bicicletas, bicicletas de pedales con pedaleo asistido y vehículos de movilidad personal, de acuerdo con las definiciones reguladas en el apartado A) del Anexo II del Real Decreto 2822/1998, de 23 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento General de Vehículos, o norma que lo sustituya.

	
c)  Embarcaciones propulsadas de forma ecológica. Dentro de esta categoría quedan encuadradas tanto las impulsadas de forma exclusiva por motores eléctricos como las que usan la energía solar y eólica.



4.1.1.2.6.  Tipo del 0,3% aplicable a los arrendamientos

En el caso de arrendamientos de inmuebles no será necesario presentar, junto con la autoliquidación del impuesto, copia del contrato del alquiler, siempre que el mismo se haya presentado en la Administración con ocasión del depósito de la fianza establecida en el artículo 36 de la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos, o norma que la sustituya

4.1.2.  Tipos impositivos aplicables a la modalidad de la cuota gradual de AJD

4.1.2.1.  Tipo impositivo ordinario







	Hecho imponible
	Tipo impositivo



	Ordinario de la cuota gradual de AJD
	1,20%




4.1.2.2.  Tipos impositivos especiales

4.1.2.2.1.  Tipos de gravamen reducido para promover una política social de vivienda 


	
(I)  Los tipos de gravamen reducidos aplicables a las primeras copias de escrituras y actas notariales que documenten transmisiones de inmuebles, siempre que concurra alguna de las siguientes condiciones, son: 
	
a)  Se aplica el tipo del 1% siempre que el inmueble se destine a vivienda habitual del adquirente y que el valor de la misma no sea superior a 150.000 euros.

	
b)  Se aplica el tipo del 0,3% siempre que el adquirente sea menor de 35 años, que el inmueble se destine a su vivienda habitual y que el valor de la misma no sea superior a 150.000 euros.

	
c)  Se aplica el tipo del 0,1% siempre que el adquirente tenga la consideración de persona con discapacidad, que el inmueble se destine a su vivienda habitual y que el valor de la misma no sea superior a 250.000 euros.

	
d)  Se aplica el tipo del 0,1% siempre que el adquirente tenga la consideración de miembro de familia numerosa, que el inmueble se destine a vivienda habitual de su familia y que el valor de la misma no sea superior a 250.000 euros.

	
e)  Se aplica el tipo del 0,3% siempre que el adquirente tenga la consideración de víctima de violencia doméstica, que el inmueble se destine a su vivienda habitual y que el valor de la misma no sea superior a 150.000 euros.

	
f)  Se aplica el tipo del 0,3% siempre que el adquirente tenga la consideración de víctima de terrorismo o persona afectada, que el inmueble se destine a su vivienda habitual y que el valor de la misma no sea superior a 150.000 euros.

	
g)  Se aplica el tipo del 0,3% siempre que el inmueble que se adquiere radique en un municipio con problemas de despoblación, que destine el inmueble a su vivienda habitual y que el valor de la misma no sea superior a 150.000 euros.





	
(II)  Reglas de aplicación:
	
-  El valor será el establecido en el artículo 30 del texto refundido de la Ley del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Jurídicos Documentados, aprobado por el Real Decreto Legislativo 1/1993, de 24 de septiembre, correspondiente al 100% del pleno dominio de la vivienda y, en su caso, del resto de inmuebles que se adquieran conjuntamente con ella.

	
-  En caso de que el inmueble fuese adquirido por varias personas, el tipo de gravamen reducido se aplicará a la parte proporcional de la base liquidable correspondiente al porcentaje de participación en la adquisición del adquirente que cumpla alguna de las condiciones previstas en el apartado 1.

	
-  No obstante, en los supuestos de adquisición de vivienda habitual por matrimonios o parejas de hecho, el requisito que origine el derecho a aplicar el tipo reducido deberá cumplirlo, al menos, uno de los cónyuges o uno de los miembros de la pareja inscrita en el Registro de Parejas de Hecho de la Comunidad Autónoma de Andalucía o en registros análogos de otras administraciones públicas, no aplicándose lo establecido en el párrafo anterior.

	
-  En aquellos casos en los que se adquiera una vivienda conjuntamente con una o dos plazas de garaje u otros anejos, y siempre que concurra el resto de los requisitos, serán de aplicación los tipos de gravamen reducidos siempre que la suma del valor de la vivienda y los otros elementos adquiridos conjuntamente con aquella, no supere el límite indicado.

	
-  El concepto de vivienda habitual es el fijado por la normativa estatal del Impuesto sobre la Renta de las Personas Físicas vigente a 31 de diciembre de 2012, según lo siguiente:
	
1.  Con carácter general, se considera vivienda habitual del contribuyente la edificación que constituya su residencia durante un plazo continuado de, al menos, tres años.No obstante, se entenderá que la vivienda tuvo el carácter de habitual cuando, a pesar de no haber transcurrido dicho plazo, se produzca el fallecimiento del contribuyente o concurran otras circunstancias que necesariamente exijan el cambio de domicilio, tales como celebración de matrimonio, separación matrimonial, traslado laboral, obtención de primer empleo o cambio de empleo, u otras análogas justificadas.



	
2.  Para que la vivienda constituya la residencia habitual del contribuyente debe ser habitada de manera efectiva y con carácter permanente, en un plazo no superior a doce meses, contados a partir de la fecha de adquisición o de terminación de las obras.No obstante, se entenderá que la vivienda no pierde el carácter de habitual cuando se produzcan las siguientes circunstancias:


	
a)  Cuando se produzca el fallecimiento del contribuyente o concurran otras circunstancias que necesariamente impidan la ocupación de la vivienda, en los términos previstos en el apartado 1 de este artículo.

	
b)  Cuando el contribuyente disfrute de vivienda habitual por razón de cargo o empleo y la vivienda adquirida no sea objeto de utilización, en cuyo caso el plazo antes indicado comenzará a contarse a partir de la fecha del cese.





	
3.  Se asimilan a la vivienda habitual los siguientes conceptos:
	
a)  Los anexos o cualquier otro elemento que no constituya la vivienda propiamente dicha, tales como jardines, parques, piscinas e instalaciones deportivas, siempre que se adquieran conjuntamente con la vivienda.

	
b)  Las plazas de garaje adquiridas conjuntamente con esta, con el máximo de dos.









	
-  La consideración de persona con discapacidad es la fijada por la normativa estatal del Impuesto sobre la Renta de las Personas Físicas, según lo siguiente:
	
1.  Tendrán la consideración de personas con discapacidad los contribuyentes que tengan reconocido un grado igual o superior al 33 por ciento, de acuerdo con el baremo a que se refiere el artículo 367 del texto refundido de la Ley General de la Seguridad Social, aprobado por Real Decreto Legislativo 8/2015, de 30 de octubre, o norma que lo sustituya.

	
2.  En particular, se considerará acreditado un grado de discapacidad igual o superior al 33 por ciento en el caso de los pensionistas de la Seguridad Social que tengan reconocida una pensión de incapacidad permanente total, absoluta o gran invalidez y en el caso de los pensionistas de clases pasivas que tengan reconocida una pensión de jubilación o retiro por incapacidad permanente para el servicio o inutilidad.





	
-  En los casos de separación legal o cuando no existiera vínculo matrimonial, tendrá la consideración de familia monoparental la formada por la madre o el padre y los hijos que convivan con una u otro y que reúnan alguno de los siguientes requisitos:
	
a)  Hijos menores de edad, con excepción de los que, con el consentimiento de los padres, vivan independientes de estos.

	
b)  Hijos mayores de edad con discapacidad a quienes, por resolución judicial, asista un curador.





	
-  El concepto de familia numerosa es el fijado en el artículo 2 de la Ley 40/2003, de 18 de noviembre, de Protección a las Familias Numerosas, o norma que la sustituya.La aplicación de los beneficios fiscales previstos en esta Ley para los miembros de familias numerosas queda condicionada a que los contribuyentes ostenten, a la fecha del devengo del impuesto, el título de familia numerosa que acredita dicha condición y categoría.



	
-  Tienen la consideración de víctima de violencia doméstica las personas a que se refiere el artículo 173.2 de la Ley Orgánica 10/1995, de 23 de noviembre, del Código Penal, que cuenten con orden de protección en vigor e inscrita en el Registro Central para la Protección de las Víctimas de la Violencia Doméstica, o con sentencia judicial firme por tal motivo en los últimos diez años.

	
-  La consideración de víctima del terrorismo y personas afectadas es la fijada en el artículo 3.a) de la Ley 10/2010, de 15 de noviembre, relativa a medidas para la asistencia y atención a las víctimas del terrorismo de la Comunidad Autónoma de Andalucía, o norma que la sustituya. La acreditación de la situación de violencia de terrorismo se realizará conforme lo previsto en el artículo 4.a) de la citada Ley 10/2010, de 15 de noviembre, o norma que la sustituya.

	
-  Tienen la consideración de municipios con problemas de despoblación aquellos cuya cifra de población sea de menos de 3.000 habitantes.El concepto de cifra de población es el fijado en el artículo 10.4.b) de la Ley 6/2010, de 11 de junio, reguladora de la participación de las entidades locales en los tributos de la Comunidad Autónoma de Andalucía o norma que la sustituya.









4.1.2.2.2.  Tipo especial del 0,1% para determinadas operaciones en las que participen las Sociedades de Garantía Recíproca o las sociedades mercantiles del sector público estatal o andaluz cuyo objeto sea la prestación de garantías

Las operaciones cuando en las mismas participen sociedades de garantía recíproca o sociedades mercantiles del sector público estatal o andaluz cuyo fin sea la prestación de garantías destinadas a la financiación de actividades de creación, conservación o mejora de la riqueza forestal, agrícola, ganadera o pesquera de la Comunidad Autónoma de Andalucía:


	
a)  Los documentos notariales que formalicen la constitución y cancelación de derechos reales de garantía cuyo sujeto pasivo resulten ser las citadas sociedades.

	
b)  Los documentos notariales que formalicen la novación del préstamo, así como el mantenimiento del rango registral o su alteración mediante posposición, igualación, permuta o reserva del mismo, cuando en dichas operaciones participen las citadas sociedades.



4.2.  Aragón

4.2.1.  Tipos impositivos aplicables a la modalidad de Transmisiones Patrimoniales Onerosas

4.2.1.1.  Tipos impositivos ordinarios

A) ESCALA APLICABLE A LOS INMUEBLES.

Los tipos impositivos aplicables sobre la base liquidable de la transmisión onerosa de bienes inmuebles, así como en la constitución y en la cesión de derechos reales que recaigan sobre los mismos, excepto los derechos reales de garantía, serán los que, en función del valor del bien objeto del negocio jurídico, se indican en la siguiente escala:









	
Valor bien

hasta €


	
Cuota íntegra

	Resto valor bien
	TIPO




	0
	0
	400.000,00
	8,00%



	400.000,00
	32.000,00
	50.000,00
	8,50%



	450.000,00
	36.250,00
	50.000,00
	9,00%



	500.000,00
	40.750,00
	250.000,00
	9,50%



	750.000,00
	64.500,00
	en adelante
	10,00%





B) OTROS HECHOS IMPONIBLES.








	Hecho imponible
	Tipo impositivo




	Transmisión, constitución y cesión de derechos reales sobre bienes muebles y semovientes, excepto de garantía.
	4%



	Derechos reales de garantía, pensiones, fianzas o préstamos y cesiones de crédito.
	1%



	Constitución de concesiones administrativas y actos equiparados y su transmisión.
	Que lleven aparejada una concesión demanial, derechos de uso o facultades de utilización sobre bienes de titularidad de entidades públicas calificables como inmuebles conforme al artículo 334 del Código Civil 1889 y su transmisión.
	Misma escala que los inmuebles.



	Otras.
	4%





4.2.1.2.  Tipos impositivos especiales

4.2.1.2.1.  Tipo impositivo reducido del 3% en transmisiones inmobiliarias realizadas por sujetos pasivos de IVA, que resulten sujetas y exentas de IVA y reuniendo el adquirente los requisitos para la renuncia a la exención, no se verifique la misma

Requisitos:


	
a)  Que sea aplicable alguna de las exenciones a que se refieren los números 20.º y 22.º del artículo 20, apartado uno, de la Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre el Valor Añadido.

	
b)  Que el adquirente sea un sujeto pasivo del Impuesto sobre el Valor Añadido que actúe en el ejercicio de sus actividades empresariales o profesionales y tenga derecho a la deducción total o parcial del Impuesto sobre el Valor Añadido soportado por tales adquisiciones o, cuando no cumpliéndose lo anterior, en función de su destino previsible, los bienes adquiridos vayan a ser utilizados, total o parcialmente, en la realización de operaciones, que originen el derecho a la deducción, en el sentido en que se define tal derecho por el artículo 20.2 LIVA 1992.

	
c)  Que no se haya producido la renuncia a la exención por el Impuesto sobre el Valor Añadido prevista en el artículo 20.2 LIVA 1992.



4.2.1.2.2.  Tipos de gravamen fijos en la adquisición de automóviles turismo, todoterreno, motocicletas y demás vehículos con más de diez años de antigüedad

Según su cilindrada, se establecen las siguientes cuotas fijas:


	
a)  Con más de 10 años de uso y cilindrada igual o inferior a 1.000 centímetros cúbicos: cuota de cero €.

	
b)  Con más de 10 años de uso y cilindrada superior a 1.000 centímetros cúbicos e inferior o igual a 1.500 centímetros cúbicos: cuota fija de 20 €.

	
c)  Con más de 10 años de uso y cilindrada superior a 1.500 centímetros cúbicos e inferior o igual a 2.000 centímetros cúbicos: cuota fija de 30 €.



4.2.1.2.3.  Tipo reducido del 1% aplicable a la adquisición de inmuebles para iniciar una actividad económica

El tipo de gravamen aplicable a las adquisiciones onerosas de inmuebles que se afecten como inmovilizado material al inicio de una actividad económica en Aragón será del 1% cuando concurran las siguientes circunstancias:


	
a)  El inmueble deberá afectarse en el plazo de 6 meses al desarrollo de una actividad económica, sin que se considere como tal la gestión de un patrimonio mobiliario o inmobiliario en los términos del artículo 4.Ocho.Dos.a) de la Ley 19/1991, de 6 de junio, del Impuesto sobre el Patrimonio.

	
a bis)  El inmueble destinado a inicio de actividad debe tener un valor catastral inferior a 150.000 €.

	
b)  Se entenderá que la actividad económica se desarrolla en Aragón cuando el adquirente tenga en esta Comunidad Autónoma su residencia habitual o su domicilio social y fiscal.

	
c)  En la ordenación de la actividad deberá contarse, al menos, con un trabajador empleado con contrato laboral y a jornada completa.

	
d)  Se entenderá que se inicia una actividad económica cuando el adquirente, directamente o mediante otra titularidad, no hubiera ejercido en los últimos tres años esa actividad en el territorio de la Comunidad Autónoma de Aragón.



Los requisitos de las letras a, b y c anteriores deberán cumplirse durante cinco años a partir del inicio de la actividad económica. En caso de incumplimiento de este requisito, el contribuyente deberá presentar la autoliquidación en el plazo de un mes, ingresando, junto a la cuota que hubiera resultado de no mediar este beneficio, los intereses de demora correspondientes.

4.2.2.  Tipos impositivos aplicables a la modalidad de la cuota gradual de AJD

4.2.2.1.  Tipo impositivo ordinario







	Hecho imponible
	Tipo impositivo



	Ordinario de la cuota gradual de AJD
	1,50%




4.2.2.2.  Tipos impositivos especiales

4.2.2.2.1.  Tipo impositivo del 2% aplicable a los documentos notariales que formalicen transmisiones inmobiliarias sujetas y no exentas de IVA por renuncia a la exención

Tipo del 2% en las primeras copias de escrituras que documenten transmisiones de bienes inmuebles en las que se haya procedido a renunciar a la exención en el Impuesto sobre el Valor Añadido conforme a lo dispuesto en el artículo 20, apartado dos, de la Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre el Valor Añadido.

4.2.2.2.2.  Tipo impositivo reducido del 0,1% aplicable a escrituras que documenten la constitución y modificación de derechos reales de garantía a favor de sociedades de garantía recíproca domiciliadas en Aragón

Queda pues supeditada su aplicación a los hechos imponibles de constitución y modificación de derechos reales de garantía a favor de SGR con domicilio social en el territorio de la Comunidad Autónoma de Aragón.

4.2.2.2.3.  Tipo reducido del 0,5% aplicable a escrituras otorgadas para formalizar la constitución de préstamos hipotecarios cuyo objeto sea la financiación de actuaciones protegidas de rehabilitación

A los efectos de la aplicación del tipo reducido, el concepto de actuaciones protegidas de rehabilitación es el establecido en el Decreto 60/2009, de 14 de abril, del Gobierno de Aragón, regulador del plan aragonés para facilitar el acceso a la vivienda y fomentar la rehabilitación, o en la normativa aplicable en esta materia vigente en cada momento.

Para el reconocimiento de este beneficio fiscal bastará que se consigne en el documento que el contrato se otorga con la finalidad de financiar actuaciones protegidas de rehabilitación y quedará sin efecto si transcurriesen dos años a partir de su formalización sin haber obtenido la calificación de actuación protegida.

Este beneficio se entenderá concedido con carácter provisional y condicionado a la obtención de la calificación de la actuación protegida.

4.2.2.2.4.  Tipo reducido del 0,10% en la constitución de préstamos hipotecarios para la financiación de actuaciones de eliminación de barreras arquitectónicas y adaptación funcional de la vivienda habitual de las personas con discapacidad igual o superior al 65%

Reglas de aplicación:


	
-  Tienen la consideración de actuaciones de eliminación de barreras arquitectónicas y adaptación funcional del hogar las recogidas en la normativa de desarrollo de la Ley 3/1997, de 7 de abril, de Promoción de la Accesibilidad y Supresión de Barreras Arquitectónicas, Urbanísticas, de Transportes y de la Comunicación, o en la normativa aplicable en esta materia vigente en cada momento.

	
-  El grado de discapacidad igual o superior al 65% es el reconocido de conformidad con el Real Decreto 1971/1999, de 23 de diciembre, o en la normativa aplicable en esta materia vigente en cada momento.

	
-  El concepto de «vivienda habitual» es el establecido por el artículo 68.1, apartado 3, de la Ley 35/2006, de 28 de noviembre, del Impuesto sobre la Renta de las Personas Físicas, en su redacción vigente a 31 de diciembre de 2012.



4.3.  Asturias

4.3.1.  Tipos impositivos en la modalidad de transmisiones patrimoniales onerosas

4.3.1.1.  Tipos impositivos ordinarios








	Hecho imponible
	Base
	Tipo




	Transmisión, constitución y cesión de derechos reales sobre bienes inmuebles, excepto de garantía.
	Entre 0 y 300.000 €
	8%



	Entre 300.000,01 y 500.000 €
	9%



	Más de 500.000 €
	10%



	Transmisión, constitución y cesión de derechos reales sobre bienes muebles y semovientes, excepto de garantía.
	4%



	Derechos reales de garantía, pensiones, fianzas o préstamos y cesiones de crédito.
	1%



	Constitución de concesiones administrativas y actos equiparados.
	4%





4.3.1.2.  Tipos impositivos especiales

4.3.1.2.1.  Tipo reducido del 3% aplicable a las segundas y ulteriores transmisiones de viviendas calificadas de protección pública por el Principado de Asturias, así como a la constitución y cesión de derechos reales sobre las mismas, exceptuados los derechos reales de garantía, siempre que constituyan o vayan a constituir la vivienda habitual del adquirente

Requisitos exigibles a la fecha del devengo:


	
-  Que no hayan perdido la condición de viviendas protegidas y se encuentren sujetas a precio máximo de venta.

	
-  Que el adquirente, como consecuencia de esta adquisición, no resulte propietario u ostente derechos reales sobre más de una vivienda.

	
-  La vivienda debe ser habitada de manera efectiva y con carácter permanente por el adquirente, en un plazo de seis meses, contados a partir de la fecha de adquisición salvo que medie justa causa y ha de constituir su residencia permanente durante un plazo continuado de al menos tres años. No obstante, se entenderá que la vivienda no pierde el carácter de habitual cuando se produzcan las siguientes circunstancias:
	
a)  Cuando se produzca el fallecimiento del contribuyente o concurran otras circunstancias que necesariamente impidan la ocupación de la vivienda.

	
b)  Cuando el contribuyente disfrute de vivienda habitual por razón de cargo o empleo y la vivienda adquirida no sea objeto de utilización, en cuyo caso el plazo antes indicado comenzará a contarse a partir de la fecha del cese.

	
c)  Cuando se justifique la realización de obras previas a ser habitada por el adquirente. En este caso el plazo para su ocupación será de 3 meses desde la finalización de las obras, con el límite de un año desde la fecha de adquisición.







4.3.1.2.2.  Tipo reducido del 3% aplicable a los inmuebles incluidos en la transmisión global de empresas individuales o negocios profesionales

Requisitos:


	
a)  Que la actividad se ejerza por el transmitente de forma habitual, personal y directa en el Principado de Asturias.

	
b)  Que la transmisión se produzca entre empleador y empleado o bien a favor de familiares hasta el tercer grado.

	
c)  Que se adquiera el compromiso de ejercicio de la actividad por el adquirente de forma continuada durante un período de 10 años dentro del territorio de la CA.



En el caso de que no se cumpliera el requisito de permanencia, el adquirente deberá declarar tal circunstancia a la oficina liquidadora competente y pagar la parte del impuesto que se hubiera dejado de ingresar como consecuencia de la aplicación del tipo de gravamen reducido, más los intereses de demora correspondientes dentro del plazo de 30 días hábiles desde que se produzca el hecho determinante del incumplimiento.

4.3.1.2.3.  Tipo reducido del 3% aplicable a las transmisiones onerosas de determinadas explotaciones agrarias a las que sea aplicable el régimen de incentivos fiscales previsto en la Ley 19/1995, de 4 de julio, de Modernización de Explotaciones Agrarias

Aplicable a las transmisiones onerosas de una explotación agraria prioritaria familiar o asociativa situada en el Principado de Asturias por la parte de la base imponible no sujeta a reducción de conformidad con lo dispuesto en la Ley 19/1995, de 4 de julio, de Modernización de Explotaciones Agrarias y subordinada al cumplimiento de los requisitos formales exigidos en dicha Ley.

4.3.1.2.4.  Tipo reducido del 2% aplicable a las transmisiones sujetas y exentas de IVA en las que el adquirente reúna los requisitos para renunciar a la exención y no se renuncia a la misma



4.3.1.2.5.  Tipo reducido del 3% aplicable a la segunda o ulterior transmisión de viviendas cuyo destino sea el arrendamiento para vivienda habitual a empresa a la que le sea de aplicación las Normas de adaptación del Plan General de Contabilidad al sector inmobiliario

Requisitos:

Dentro de los diez años siguientes a la adquisición no se produzca alguna de las siguientes circunstancias:


	
-  La vivienda no estuviera arrendada durante un período continuado de 2 años.

	
-  Se transmitiera la vivienda, excepto que el adquirente continúe su explotación en régimen de arrendamiento para vivienda habitual, subrogándose en tal caso los adquirentes en la situación del transmitente, especialmente en cuanto al requisito de permanencia.

	
-  El contrato de arrendamiento se celebrará por menos de seis meses.

	
-  El contrato de arrendamiento tuviera por objeto una vivienda amueblada y el arrendador se obligue a la prestación de alguno de los servicios complementarios propios de la industria hostelera.

	
-  El contrato de arrendamiento se celebre a favor de parientes, hasta el tercer grado inclusive de los empresarios-personas físicas o de los socios, consejeros o administradores, si el arrendador fuera una persona jurídica.



En el caso de producirse cualquiera de las circunstancias indicadas, el adquirente deberá declarar tal circunstancia a la oficina liquidadora competente y pagar la parte del impuesto que se hubiera dejado de ingresar como consecuencia de la aplicación del tipo de gravamen reducido, más los intereses de demora correspondientes mediante autoliquidación complementaria, entendemos que dentro del plazo de treinta días hábiles desde que se produzca la circunstancia que conlleva la pérdida sobrevenida del tipo reducido.

4.3.1.2.6.  Tipo incrementado del 8% aplicable a las transmisiones de determinados vehículos, embarcaciones y objetos de arte y antigüedades

Se aplica el tipo del 8% a las transmisiones de vehículos de turismo y vehículos todoterreno que superen los 15 caballos de potencia fiscal, según la clasificación establecida en las órdenes de precios medios de venta establecidos anualmente en Orden Ministerial, así como de embarcaciones de recreo con más de ocho metros de eslora y de aquellos otros bienes muebles que se puedan considerar como objetos de arte y antigüedades según la definición que de los mismos se realiza en la Ley 19/1991, de 6 de junio, del Impuesto sobre el Patrimonio.

4.3.1.2.7.  Tipo de gravamen reducido del 6% aplicable a la adquisición de vivienda habitual en zonas rurales en riesgo de despoblación


	
(I)  El tipo de gravamen aplicable a las segundas o ulteriores transmisiones de viviendas situadas en zonas rurales en riesgo de despoblación será del 6 por ciento, siempre que las mismas constituyan o vayan a constituir la vivienda habitual del adquirente.

	
(II)  Requisitos:	
a)  Para la aplicación del presente tipo reducido, la vivienda debe ser habitada de manera efectiva y con carácter permanente por el adquirente, en un plazo de seis meses, contados a partir de la fecha de adquisición salvo que medie justa causa y ha de constituir su residencia permanente durante un plazo continuado de al menos tres años.No obstante, se entenderá que la vivienda no pierde el carácter de habitual cuando se produzcan las siguientes circunstancias:


	
a)  Cuando se produzca el fallecimiento del contribuyente o concurran otras circunstancias que necesariamente impidan la ocupación de la vivienda.

	
b)  Cuando el contribuyente disfrute de vivienda habitual por razón de cargo o empleo y la vivienda adquirida no sea objeto de utilización, en cuyo caso el plazo antes indicado comenzará a contarse a partir de la fecha del cese.

	
c)  Cuando se justifique la realización de obras previas a ser habitada por el adquirente. En este caso el plazo para su ocupación será de 3 meses desde la finalización de las obras, con el límite de un año desde la fecha de adquisición.








	
(III)  Regla de aplicación: A los efectos de la aplicación del presente tipo de gravamen, tendrán la consideración de zonas rurales en riesgo de despoblación las que se determinen por la resolución de la Consejería de Hacienda a que se refiere el artículo 14 quater del Decreto Legislativo 2/2014, de 22 de octubre.



4.3.2.  Tipos impositivos en la modalidad de AJD

4.3.2.1.  Tipo impositivo ordinario







	Hecho imponible
	Tipo impositivo



	Ordinario de la cuota gradual de AJD
	1,20%




4.3.2.2.  Tipos impositivos especiales

4.3.2.2.1.  Tipo incrementado del 1,5% para escrituras que documenten préstamos con garantía hipotecaria



4.3.2.2.2.  Tipo reducido del 0,3% para escrituras que documenten adquisiciones de inmuebles destinados a vivienda habitual, que sean viviendas de protección pública por beneficiarios de ayudas económicas percibidas de la Administración del Estado y de la Administración del Principado de Asturias


	
-  Se determina el concepto de vivienda habitual por remisión a la normativa reguladora del Impuesto sobre la Renta de las Personas Físicas.

	
-  Obviamente, no es de aplicación si resulta de aplicación la exención prevista en el artículo 45.I.B.12 TRLITPAJD.



4.3.2.2.3.  Tipo especial del 1,5% aplicable a las escrituras notariales que formalicen transmisiones de inmuebles en las que se realiza la renuncia expresa a la exención en el IVA



4.3.2.2.4.  Tipo reducido del 0,3% aplicable a las escrituras y actas en las que se formalice la declaración de obra nueva o la división horizontal de edificios destinados a vivienda en alquiler para vivienda habitual

Requisitos:

Dentro de los 10 años siguientes a la finalización de la construcción no se produzca alguna de las siguientes circunstancias:


	
-  Alguna vivienda no estuviera arrendada durante un período continuado de dos años.

	
-  Se transmitiera alguna de las viviendas, excepto que se transmita la totalidad de la construcción a uno o varios adquirentes que continúen su explotación en régimen de arrendamiento para vivienda habitual, subrogándose en tal caso los adquirentes en la situación del transmitente, especialmente en cuanto al requisito de permanencia.

	
-  Alguno de los contratos de arrendamiento se celebrará por menos de seis meses.

	
-  Alguno de los contratos de arrendamiento tuviera por objeto una vivienda amueblada y el arrendador se obligue a la prestación de alguno de los servicios complementarios propios de la industria hostelera.

	
-  Alguno de los contratos de arrendamiento se celebre a favor de parientes, hasta el tercer grado inclusive de los promotores-personas físicas o de los socios, consejeros o administradores, si la promotora fuera una persona jurídica.



En el caso de producirse cualquiera de las circunstancias indicadas, se deberá declarar tal circunstancia a la oficina liquidadora competente y pagar la parte del impuesto que se hubiera dejado de ingresar como consecuencia de la aplicación del tipo de gravamen reducido, más los intereses de demora correspondientes mediante autoliquidación complementaria, entendemos que dentro del plazo de treinta días hábiles desde que se produzca la circunstancia que conlleva la pérdida sobrevenida del tipo reducido.

4.3.2.2.5.  Tipo reducido del 0,3% aplicable a las escrituras por las que se documente la segunda o ulterior transmisión de viviendas cuyo destino sea el arrendamiento para vivienda habitual a empresa a la que le sea de aplicación las Normas de adaptación del Plan General de Contabilidad al sector inmobiliario

Requisitos:

Dentro de los 10 años siguientes a la adquisición no se produzca alguna de las siguientes circunstancias:


	
-  La vivienda no estuviera arrendada durante un período continuado de 2 años.

	
-  Se transmitiera la vivienda, excepto que el adquirente continúe su explotación en régimen de arrendamiento para vivienda habitual, subrogándose en tal caso los adquirentes en la situación del transmitente, especialmente en cuanto al requisito de permanencia.

	
-  El contrato de arrendamiento se celebrará por menos de seis meses.

	
-  El contrato de arrendamiento tuviera por objeto una vivienda amueblada y el arrendador se obligue a la prestación de alguno de los servicios complementarios propios de la industria hostelera.

	
-  El contrato de arrendamiento se celebre a favor de parientes, hasta el tercer grado inclusive de los empresarios-personas físicas o de los socios, consejeros o administradores, si el arrendador fuera una persona jurídica.



En el caso de producirse cualquiera de las circunstancias indicadas, el adquirente deberá declarar tal circunstancia a la oficina liquidadora competente y pagar la parte del impuesto que se hubiera dejado de ingresar como consecuencia de la aplicación del tipo de gravamen reducido, más los intereses de demora correspondientes mediante autoliquidación complementaria, entendemos que dentro del plazo de treinta días hábiles desde que se produzca la circunstancia que conlleva la pérdida sobrevenida del tipo reducido.

4.3.2.2.6.  Tipo impositivo del 0,1% para escrituras que documenten constitución y cancelación de derechos reales de garantía a favor y de los que resulte sujeto pasivo Sociedades de Garantía Recíproca domiciliadas en Asturias



4.4.  Baleares

4.4.1  Tipos impositivos en transmisiones patrimoniales onerosas

4.4.1.1.  Tipos impositivos ordinarios

4.4.1.1.1.  Aplicables a la transmisión, constitución y cesión de derechos reales sobre bienes inmuebles, excepto de garantía


	
-  Regla general, el tipo medio que resulte de aplicar la siguiente tarifa en función del valor real o declarado -si este último es superior al real- del bien inmueble objeto de transmisión o de constitución o cesión del derecho real:







	
Valor total inmueble

desde (€)


	
Cuota íntegra

(€)


	
Resto valor

Hasta (€)


	
Tipo aplicable

(%)






	0,00
	0,00
	400.000,00
	8



	400.000,00
	32.000,00
	200.000,00
	9



	600.000,00
	50.000,00
	400.000,00
	10



	1.000.000,00
	90.000,00
	En adelante
	11,5





No obstante, cuando el valor real o declarado, siempre que sea superior al real, del inmueble sea igual o inferior a 200.000 €, y siempre que el inmueble adquirido haya de constituir la primera vivienda con el carácter de habitual del adquirente, el tipo de gravamen aplicable es el 5%.

Asimismo, durante un plazo de cuatro años desde su adquisición, los adquirentes que hayan aplicado este tipo de gravamen en la autoliquidación correspondiente no podrán adquirir ningún otro derecho de propiedad o de uso o disfrute respecto a ninguna otra vivienda. En caso contrario, el contribuyente pagará la parte del impuesto que hubiera aplicado con arreglo a la tarifa, sin intereses de demora, mediante autoliquidación complementaria que debe presentarse en el plazo máximo de un mes a contar desde la fecha en que se produzca el incumplimiento de este requisito.



	
-  Regla especial aplicable a plazas de garaje, excepto en el caso de garajes anexos a viviendas hasta un máximo de dos -en el que se aplicará la regla general anterior-, el tipo medio aplicable será el que resulte de aplicar la tarifa siguiente en función del valor real o declarado -si este último es superior al real- del bien inmueble garaje objeto de transmisión o de constitución o cesión del derecho real:







	
Valor total garaje

Desde (€)


	
Cuota íntegra

(€)


	
Resto valor

Hasta (€)


	
Tipo aplicable

(%)






	0,00
	0,00
	30.000,00
	8



	30.000,01
	2.400,00
	en adelante
	9









La cuota íntegra se determina aplicando el tipo medio así obtenido a la base liquidable correspondiente al sujeto pasivo. El tipo medio será el derivado de multiplicar por cien el cociente resultante de dividir la cuota obtenida por la aplicación de las anteriores tarifas por el valor total del inmueble. El tipo medio ha de expresarse con dos decimales, y el segundo decimal ha de redondearse por exceso cuando el tercer decimal sea superior a 5 y por defecto cuando el tercer decimal sea igual o inferior a 5.

4.4.1.1.2.  Otros tipos ordinarios







	Hecho imponible
	Tipo impositivo




	Transmisión, constitución y cesión de derechos reales sobre bienes inmuebles, excepto de garantía y vehículos a motor.
	4%



	Derechos reales de garantía, pensiones, fianzas o préstamos y cesiones de crédito.
	1%



	Constitución de concesiones administrativas y actos equiparados.
	4%





Tipos aplicables a la transmisión onerosa de vehículos a motor.

a) Tipo específico del 0% en el ITPAJD aplicable a las transmisiones onerosas por actos entre vivos de ciclomotores. Los sujetos pasivos del impuesto quedan dispensados de presentar la autoliquidación correspondiente.

b) Tipo de gravamen específico del 8% en el ITPAJD aplicable a las transmisiones onerosas por actos entre vivos de vehículos de turismo y de vehículos todoterreno que, según la clasificación de precios medios de venta que establece anualmente el ministerio competente en materia de hacienda mediante una orden, superen los 15 caballos de potencia fiscal.

c) Resto de supuestos: 4%.

4.4.1.2.  Tipos impositivos especiales

4.4.1.2.1.  Tipo reducido del 0,5% en el caso de inmuebles que estén situados en el ámbito territorial del Parque Balear de Innovación Tecnológica



4.4.1.2.2.  Tipo reducido del 4% en transmisiones inmobiliarias realizadas por sujetos pasivos de IVA, que resulten sujetas y exentas de IVA y reuniendo el adquirente los requisitos para la renuncia a la exención, no se verifique la misma

Requisitos:


	
a)  Que sea aplicable alguna de las exenciones a que se refieren los números 20.º y 22.º del artículo 20, apartado uno, de la Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre el Valor Añadido.

	
b)  Que el adquirente sea un sujeto pasivo del Impuesto sobre el Valor Añadido que actúe en el ejercicio de sus actividades empresariales o profesionales y tenga derecho a la deducción total del Impuesto sobre el Valor Añadido soportado por tales adquisiciones, de acuerdo a lo que dispone el artículo 20.2 LIVA 1992.

	
c)  Que con carácter previo o simultáneo a la entrega, se haga constar expresamente por parte del transmitente que, a pesar de poder acogerse a la renuncia a la exención del IVA, opta por no renunciar.



4.4.1.2.3.  Tipo reducido del 3,5% aplicable a la transmisión de inmuebles que tengan que constituir la sede del domicilio fiscal o un centro de trabajo de sociedades o empresas de nueva creación

Requisitos:


	
a)  El empresario individual o social deberá darse de alta por primera vez en el censo de empresarios, profesionales y retenedores al que se refiere el artículo 3 del Real Decreto 1065/2007, de 27 de julio, Reglamento general de las actuaciones y los procedimientos de gestión e inspección tributaria y de desarrollo de las normas comunes de los procedimientos de aplicación de los tributos.

	
b)  Al menos durante 4 años desde la adquisición, deberá mantenerse el ejercicio de la actividad empresarial o profesional en el territorio de las Illes Balears.

	
c)  La empresa tendrá el domicilio social y fiscal en las Illes Balears.

	
d)  La adquisición deberá formalizarse en un documento público, en el que se hará constar expresamente la finalidad de destinar el inmueble a la sede del domicilio fiscal o a un centro de trabajo, así como la identidad de los socios y las participaciones de cada uno. No se podrá aplicar el tipo reducido si alguna de estas declaraciones no consta en el documento público, ni tampoco en caso de que se hagan rectificaciones del documento con el fin de subsanar su omisión, excepto que se hagan dentro del período voluntario de autoliquidación del impuesto.

	
e)  La adquisición del inmueble deberá tener lugar antes del transcurso de un año desde la creación de la empresa.

	
f)  La empresa deberá desarrollar una actividad económica. A tal efecto, no tendrá por actividad principal la gestión de un patrimonio mobiliario o inmobiliario, de acuerdo con lo previsto en el artículo 4.Ocho.Dos.a) de la Ley 19/1991, de 6 de junio, del Impuesto sobre Patrimonio, ni dedicarse a la actividad de arrendamiento de inmuebles.

	
g)  Como mínimo, la empresa deberá emplear a una persona domiciliada fiscalmente en las Illes Balears con un contrato laboral a jornada completa y dada de alta en el régimen general de la Seguridad Social, durante los 4 años a que se refiere la letra b) anterior.

	
h)  La cifra anual de negocios de la empresa no podrá superar el límite de 2.000.000 de € durante los 4 años a que se refiere la letra b) anterior, calculada como prevé el artículo 101 de la Ley 27/2014, de 27 de noviembre, del Impuesto sobre Sociedades. (en adelante, LIS)

	
i)  En el caso de personas jurídicas societarias, los socios, en el momento de la adquisición, serán personas físicas que no estén o hayan estado de alta en el censo citado en la letra a) anterior.

	
j)  No debe haber ninguna vinculación entre el adquirente y el transmitente, en los términos previstos en el artículo 18 de la LIS.



Reglas de aplicación:

El incumplimiento de los requisitos y condiciones establecidos comporta la pérdida del beneficio fiscal, y el contribuyente deberá presentar una autoliquidación complementaria en el plazo de un mes a contar desde la fecha en que se produzca el incumplimiento e ingresará, junto con la cuota resultante, los intereses de demora correspondientes.

4.4.1.2.4.  Tipo de gravamen del 1% aplicable a las transmisiones onerosas de determinados bienes muebles de carácter cultural

El tipo de gravamen aplicable a las transmisiones onerosas de bienes muebles inscritos en el Catálogo General del Patrimonio Histórico de las Illes Balears o en el Registro de Bienes de Interés Cultural de las Illes Balears es del 1% cuando el adquirente incorpore los bienes mencionados a una empresa, actividad o proyecto de carácter cultural, científico o de desarrollo tecnológico, en los términos que prevé la Ley 3/2015, de 23 de marzo, por la que se regula el consumo cultural y el mecenazgo cultural, científico y de desarrollo tecnológico, y se establecen medidas tributarias.

4.4.1.2.5.  Tipo de gravamen del 1% aplicable en caso de transmisiones de determinados bienes de carácter deportivo

El tipo aplicable a las transmisiones onerosas de bienes muebles imprescindibles para la práctica del deporte es del 1% cuando dichos bienes sean incorporados por la parte adquirente a una empresa, actividad o proyecto de carácter deportivo, siempre que la persona que adquiere el bien lo mantenga en su patrimonio, afecto a la empresa, la actividad o el proyecto deportivo, durante por lo menos cinco años desde su adquisición.

4.4.2.  Tipos impositivos aplicables a la modalidad de la cuota gradual de AJD

4.4.2.1.  Tipo impositivo ordinario







	Hecho imponible
	Tipo impositivo



	Ordinario de la cuota gradual de AJD
	1,50%




4.4.2.2.  Tipos impositivos especiales

4.4.2.2.1.  Tipo impositivo del 2,5% aplicable a los documentos notariales que formalicen transmisiones inmobiliarias sujetas y no exentas de IVA por renuncia a la exención

Tipo del 2,5% en las primeras copias de escrituras que documenten transmisiones de bienes inmuebles en las que se haya procedido a renunciar a la exención en el Impuesto sobre el Valor Añadido conforme a lo dispuesto en el artículo 20, apartado dos de la Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre el Valor Añadido.

4.4.2.2.2.  Tipo impositivo del 0,1% para escrituras que documenten constitución y cancelación de derechos reales de garantía a favor de Sociedades de Garantía Recíproca domiciliadas en Baleares



4.4.2.2.3.  Tipo impositivo del 0,1% aplicable a las escrituras notariales que documenten la constitución de hipotecas unilaterales a favor de la Administración en garantía de aplazamientos o fraccionamientos de deudas

Requisitos:


	
a)  El hipotecante y deudor deberá ser un sujeto pasivo del Impuesto sobre el Valor Añadido, con domicilio fiscal en las Illes Balears.

	
b)  El acreedor garantizado debe ser una Administración Pública territorial o institucional.

	
c)  En el documento público en el que se formalice el derecho real de garantía deberá hacerse constar expresamente que su finalidad es garantizar las obligaciones derivadas del incumplimiento del aplazamiento o fraccionamiento concedido, así como la resolución administrativa que fundamenta la concesión.

	
d)  La Administración Pública beneficiaria debe aceptar la hipoteca en los términos previstos en la legislación tributaria y recaudatoria.



Reglas de aplicación:

	
-  El incumplimiento de los requisitos y las condiciones establecidos comporta la pérdida del beneficio fiscal, y el contribuyente deberá presentar una autoliquidación complementaria en el plazo de un mes a contar desde la fecha en que se produzca el incumplimiento e ingresará, junto con la cuota resultante, los intereses de demora correspondientes.


4.4.2.2.4.  Tipo de gravamen del 0,6% para escrituras que documenten transmisiones de determinados bienes de carácter cultural

Tributan al tipo reducido del 0,6% las primeras copias de escrituras y actas notariales que documenten transmisiones de bienes de carácter cultural inscritos en el Catálogo General del Patrimonio Histórico de las Illes Balears o en el Registro de Bienes de Interés Cultural de las Illes Balears que el adquirente incorpore a empresas, actividades o proyectos de carácter cultural, científico o de desarrollo tecnológico, en los términos que prevé la Ley 3/2015, de 23 de marzo, por la que se regula el consumo cultural y el mecenazgo cultural, científico y de desarrollo tecnológico, y se establecen medidas tributarias.

4.4.2.2.5.  Tipo de gravamen del 1,20% para escrituras que documenten la transmisión onerosa o la constitución de derechos reales sobre bienes inmuebles que hayan de constituir la primera vivienda del adquirente, con el carácter de vivienda habitual, cuando el valor real o declarado -siempre que este último sea superior al real- del inmueble sea igual o inferior a 200.000 euros



4.4.2.2.6.  Reducción del 95%  en la formalización  de documentos notariales que contengan la ampliación de los plazos de carencia o de reintegro de préstamos o créditos con garantía hipotecaria, o cualquier otra modificación evaluable de empresarios con entidades financieras en el  marco de programas públicos con vigencia hasta el 31 de diciembre de 2021

Por el art. 4 del Decreto Ley 1/2021, de 25 de enero, con entrada en vigor el 26 de enero de 2021 se estable una reducción temporal hasta el 31 de diciembre de 2021 del tipo de gravamen en AJD aplicable a la formalización de documentos notariales que contengan la ampliación de los plazos de carencia o de reintegro de préstamos o créditos con garantía hipotecaria, o cualquier otra modificación evaluable económicamente de las condiciones de estos, subscritos por empresarios, personas físicas o jurídicas con entidades financieras en el marco de programas públicos de la Administración del Estado o de la Administración de la Comunidad Autónoma de las Illes Balears de apoyo a la financiación de empresas con aval del Instituto de Crédito Oficial o de la sociedad de garantía recíproca ISBA, SGR, salvo que las operaciones mencionadas se tengan que considerar exentas del impuesto de actos jurídicos documentados de conformidad con la legislación estatal y, en particular, de acuerdo con los puntos 29 y 30 de la letra B) del apartado 1 del artículo 45 del Texto refundido de la Ley del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Jurídicos Documentados, aprobado por el Real Decreto Legislativo 1/1993, de 24 de septiembre, o de acuerdo con el artículo 9 de la Ley 2/1994, de 30 de marzo, sobre subrogación y modificación de préstamos hipotecarios.

4.5.  Canarias

4.5.1.  Tipos impositivos en transmisiones patrimoniales onerosas

4.5.1.1.  Tipos impositivos ordinarios








	Hecho imponible
	Tipo impositivo




	Transmisión, constitución y cesión de derechos reales sobre bienes inmuebles, excepto de garantía y opciones de compra sobre inmuebles.
	6,5%



	Expedientes de dominio, actas de notoriedad o actas complementarias de documentos públicos a que se refiere el título VI y certificaciones del artículo 206 del Decreto de 8 de febrero de 1946, de la Ley Hipotecaria.
	7%



	Transmisión de bienes inmuebles realizada por subasta judicial, administrativa o notarial.
	7%



	Constitución de opciones de compra sobre inmuebles.
	1%



	Transmisión, constitución y cesión de derechos reales sobre bienes muebles y semovientes, excepto de garantía.
	5,5%



	Derechos reales de garantía, pensiones, fianzas o préstamos y cesiones de crédito.
	1%



	Constitución de concesiones administrativas y actos equiparados y su transmisión.
	Que tengan por objeto bienes inmuebles radicados en Canarias.
	7%



	Otras.
	5,5%





4.5.1.2.  Tipos impositivos especiales

4.5.1.2.1.  Tipos impositivos reducidos en caso de adquisición de vivienda habitual y opciones de compra para su adquisición (sin perjuicio de aplicación de otros tipos más reducidos de concurrir las circunstancias y requisitos establecidos en la normativa autonómica)


	
a)  Del 5% para la adquisición de vivienda habitual, sujeto a los siguientes requisitos:
	
-  Que el bien inmueble vaya a constituir la vivienda habitual del contribuyente. En el supuesto de existencia de varios contribuyentes, todos deben ser personas físicas y que el bien inmueble vaya a constituir su vivienda habitual.

	
-  Que la base imponible de la transmisión de la vivienda, incluidos los garajes y anexos situados en el mismo edificio que se transmitan conjuntamente, sea inferior o igual a 150.000 euros. En el caso de existencia de varios contribuyentes, la suma de las bases imponibles imputables a cada uno de ellos no podrá superar los 150.000 euros.

	
-  En el momento del devengo de la entrega de la nueva vivienda, el contribuyente no podrá ser propietario ni nudo propietario ni usufructuario de otra vivienda. En caso de que lo fuera, deberá proceder a la transmisión en escritura pública de dichos bienes o dichos derechos en un plazo de dos años desde el citado devengo.



En los casos de solidaridad tributaria a que se refiere el artículo 35.7 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria, el tipo del 5% se aplicará, exclusivamente, a la parte proporcional de la base imponible que le corresponda al contribuyente que cumpla los requisitos establecidos anteriormente.



	
b)  Del 0% para opciones de compra para adquirir vivienda habitual, sujeto a los siguientes requisitos:
	
-  Que el inmueble vaya a constituir la vivienda habitual del contribuyente. En el supuesto de existencia de varios contribuyentes, todos deben ser personas físicas y el bien inmueble vaya a constituir su vivienda habitual.

	
-  Que la base imponible de la transmisión de la vivienda objeto de la opción de compra, incluidos los garajes y anexos situados en el mismo edificio que se transmitan conjuntamente, sea inferior o igual a 150.000 euros. En el caso de existencia de varios contribuyentes, la suma de las bases imponibles imputables a cada uno de ellos no podrá superar los 150.000 euros.

	
-  En el momento del devengo de la entrega de la nueva vivienda, el contribuyente no podrá ser propietario ni nudo propietario ni usufructuario de otra vivienda. En caso de que lo fuera, deberá proceder a la transmisión en escritura pública de dichos bienes o dichos derechos en un plazo de dos años desde el citado devengo.



En los casos de solidaridad tributaria a que se refiere el artículo 35.7 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria, el tipo del 0% se aplicará, exclusivamente, a la parte proporcional de la base imponible que le corresponda al contribuyente que cumpla los requisitos establecidos anteriormente.



	
c)  Del 5% en la transmisión de bienes inmuebles realizada por subasta judicial, administrativa o notarial que vaya a constituir la vivienda habitual del adquirente, sujeta a los siguientes requisitos:
	
-  Que el inmueble vaya a constituir la vivienda habitual del contribuyente. En el supuesto de existencia de varios contribuyentes, todos deben ser personas físicas y el bien inmueble vaya a constituir su vivienda habitual.

	
-  Que la base imponible de la transmisión de la vivienda, incluidos los garajes y anexos situados en el mismo edificio que se transmitan conjuntamente, sea inferior o igual a 150.000 euros. En el caso de existencia de varios contribuyentes, la suma de las bases imponibles imputables a cada uno de ellos no podrá superar los 150.000 euros.

	
-  En el momento del devengo de la entrega de la nueva vivienda, el contribuyente no podrá ser propietario ni nudo propietario ni usufructuario de otra vivienda. En caso de que lo fuera, deberá proceder a la transmisión en escritura pública de dichos bienes o dichos derechos en un plazo de dos años desde el citado devengo.



En los casos de solidaridad tributaria a que se refiere el artículo 35.7 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria, el tipo del 5% se aplicará, exclusivamente, a la parte proporcional de la base imponible que le corresponda al contribuyente que cumpla los requisitos establecidos anteriormente.





4.5.1.2.2.  Tipo impositivo del 1% aplicable a la adquisición de vivienda habitual por familias numerosas

Requisitos:


	
a)  Que el contribuyente tenga la consideración de miembro de una familia numerosa.

	
b)  Que la suma de las bases imponibles en el Impuesto sobre la Renta de las Personas Físicas correspondientes a los miembros de la familia numerosa no exceda de 30.000 €. Esta cantidad se incrementará en 12.000 € por cada hijo que exceda del número de hijos que la legislación vigente exige como mínimo para alcanzar la condición legal de familia numerosa.

	
c)  En el momento del devengo de la entrega de la nueva vivienda, el contribuyente no podrá ser propietario ni nudo propietario ni usufructuario de otra vivienda. En caso de que lo fuera, deberá proceder a la transmisión en escritura pública de dichos bienes o dichos derechos en un plazo de dos años desde el citado devengo.



Observaciones:


	
-  El concepto de familia numerosa es el establecido por la Ley 40/2003, de 18 de noviembre, de protección a las familias numerosas.

	
-  El concepto de vivienda habitual es el establecido en la normativa del IRPF.

	
-  A los efectos de la determinación de los límites establecidos en función de las bases imponibles del Impuesto sobre la Renta de las Personas Físicas se tomará la parte general de las bases correspondientes al último período impositivo respecto del que haya vencido el plazo de presentación de la correspondiente declaración.

	
-  De conformidad con lo dispuesto en el artículo 12 de la Ley 5/2003, de 6 de marzo, para la regulación de las parejas de hecho en la Comunidad Autónoma de Canarias, los miembros de las parejas de hecho tienen la asimilación a los cónyuges, con respecto al Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Jurídicos Documentados.



4.5.1.2.3.  Tipo impositivo del 1% aplicable a la adquisición de vivienda habitual por personas con discapacidad

Dicho tipo reducido del 1% se aplica a las adquisiciones de vivienda habitual por contribuyentes que tengan la consideración legal de persona con discapacidad física, psíquica o sensorial. Se aplica asimismo cuando la condición de una de estas minusvalías concurra en alguna de las personas por las que el contribuyente tenga derecho a aplicar el mínimo familiar.

Requisitos:


	
a)  Que el contribuyente o la persona por la que el contribuyente tenga derecho a aplicar el mínimo familiar tenga la consideración legal de persona con discapacidad y cuyo grado de minusvalía sea igual o superior al 65%, de acuerdo con su normativa específica.

	
b)  Que la suma de las bases imponibles en el Impuesto sobre la Renta de las Personas Físicas correspondientes a los adquirentes no exceda de 40.000 €, cantidad que deberá incrementarse en 6.000 € por cada persona por la que el contribuyente tenga derecho a aplicar el mínimo familiar, excluido el contribuyente.

	
c)  En el momento del devengo de la entrega de la nueva vivienda, el contribuyente no podrá ser propietario ni nudo propietario ni usufructuario de otra vivienda. En caso de que lo fuera, deberá proceder a la transmisión en escritura pública de dichos bienes o dichos derechos en un plazo de dos años desde el citado devengo.



Observaciones:


	
-  Se entiende por mínimo familiar el definido a los efectos del Impuesto sobre la Renta de las Personas Físicas.

	
-  El concepto de vivienda habitual es el establecido en la normativa del IRPF.

	
-  A los efectos de la determinación de los límites establecidos en función de las bases imponibles del Impuesto sobre la Renta de las Personas Físicas se tomará la parte general de las bases correspondientes al último período impositivo respecto del que haya vencido el plazo de presentación de la correspondiente declaración.

	
-  De conformidad con lo dispuesto en el artículo 12 de la Ley 5/2003, de 6 de marzo, para la regulación de las parejas de hecho en la Comunidad Autónoma de Canarias, los miembros de las parejas de hecho tienen la asimilación a los cónyuges, con respecto al Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Jurídicos Documentados.



4.5.1.2.4.  Tipo impositivo del 1% aplicable a la adquisición de vivienda habitual por familias monoparentales

Dicho tipo reducido del 1% se aplica a las adquisiciones de vivienda habitual por familias monoparentales.

Requisitos:


	
a)  Que el contribuyente y sus descendientes tengan la consideración de miembro de una familia monoparental.

	
b)  Que la suma de las bases imponibles en el Impuesto sobre la Renta de las Personas Físicas correspondientes a los adquirentes no exceda de 24.000 €, cantidad que deberá incrementarse en 6.000 € por cada persona por la que el contribuyente tenga derecho a aplicar el mínimo familiar, excluido el contribuyente.

	
c)  En el momento del devengo de la entrega de la nueva vivienda, el contribuyente no podrá ser propietario ni nudo propietario ni usufructuario de otra vivienda. En caso de que lo fuera, deberá proceder a la transmisión en escritura pública de dichos bienes o dichos derechos en un plazo de dos años desde el citado devengo.



Observaciones:


	
-  El concepto de vivienda habitual es el establecido en la normativa del IRPF.

	
-  A los efectos de la determinación de los límites establecidos en función de las bases imponibles del Impuesto sobre la Renta de las Personas Físicas se tomará la parte general de las bases correspondientes al último período impositivo respecto del que haya vencido el plazo de presentación de la correspondiente declaración.



4.5.1.2.5.  Tipo impositivo del 0% aplicable a la adquisición de vivienda protegida que tenga la consideración de vivienda habitual

A efectos de la aplicación de este tipo de gravamen se entiende por vivienda habitual la definida a efectos del IRPF.

4.5.1.2.6.  Tipos de gravamen fijos aplicables a vehículos de turismo con más de diez años de matriculación

Los vehículos de turismo con más de 10 años de matriculación tributan conforme a las siguientes cuotas fijas:


	
-  Vehículos de turismo a motor con más de diez años de uso y cilindrada igual o inferior a 1.000 centímetros cúbicos: Cuota tributaria fija de 40 €.

	
-  Vehículos de turismo a motor con más de diez años de matriculación y cilindrada superior a 1.000 centímetros cúbicos e inferior o igual a 1.500 centímetros cúbicos: Cuota tributaria fija de 70 €.

	
-  Vehículos de turismo a motor con más de 10 años de matriculación y cilindrada superior a 1.500 centímetros cúbicos e inferior o igual a 2.000 centímetros cúbicos: cuota tributaria fija de 115 €.



Se exceptúa la adquisición de los vehículos que tengan la consideración de históricos que queda sujeta al tipo de gravamen establecido para los bienes muebles, cualquiera que sea su período de matriculación y su cilindrada. Se consideran vehículos históricos los definidos como tales en el Real Decreto 1247/1995, de 14 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Vehículos Históricos.

4.5.1.2.7.  Tipo cero aplicable a las transmisiones de bienes inmuebles y vehículos y a las operaciones previstas en el artículo 7.2.C) del TR del ITP y AJD, que tengan como finalidad suplir el título que acredite la propiedad de los inmuebles destruidos por la erupción volcánica (en vigor desde el 1-10-2021 hasta el 31-12-2026)

El Decreto Ley 12/2021, de 30 de septiembre, establece dicho tipo 0 respecto de:


	
-  Las transmisiones de inmuebles en las que concurran los mismos requisitos exigidos en dicho Decreto ley para la aplicación del tipo cero del Impuesto General Indirecto Canario a la entrega de bienes inmuebles (entre otros radica en La Palma) y vehículos (entre otros, tener como destino la sustitución de un vehículo destruido por la acción de la lava procedente de la erupción volcánica). El incumplimiento de los requisitos determinará la improcedencia de la aplicación del tipo cero, con ingreso en dicho momento del gravamen que hubiera correspondido y sus correspondientes intereses de demora, comenzando a contarse el plazo de prescripción para determinar la deuda tributaria desde la fecha en que se produzca el incumplimiento de tales requisitos.

	
-  Las operaciones previstas en el artículo 7.2.C) del TR del ITP y AJD, que tengan como finalidad suplir el título que acredite la propiedad de los inmuebles destruidos por la erupción volcánica en La Palma. 



4.5.1.2.8.  Tipo cero aplicable a las transmisiones de parcelas que no tengan la condición de solares en los términos municipales de El Paso, Los Llanos de Aridane y Tazacorte de la isla de La Palma con efectos desde el 24-1-2022 (RDL 2/2022)

Requisitos:


	
-  Que el devengo del Impuesto sea con posterioridad al día 23 de enero de 2022.

	
-  Que las parcelas sean destinadas a la construcción de viviendas habituales en situación legal o asimilada a la misma en sustitución de las destruidas por la erupción del volcán, en los términos previstos en el Decreto ley 1/2022, de 20 de enero, por el que se adoptan medidas urgentes en materia urbanística y económica para la construcción o reconstrucción de viviendas habituales afectadas por la erupción volcánica en la isla de La Palma. A estos efectos, resultarán aplicables las definiciones contenidas en el artículo 3 del mismo.

	
-  Que la solicitud  se presente en un plazo máximo de dieciocho meses a contar desde el día 24 de enero de 2022.

	
-  El adquirente de la parcela y el promotor de las obras de construcción deben ser la misma persona física.

	
-  Las obras de construcción deben comenzar en el plazo de un año desde la fecha en la que el Pleno del Ayuntamiento en el que se ubique la parcela en que se pretende ejecutar la construcción, adopte el acuerdo de autorización, sin sufrir interrupción por causa imputable al adquirente hasta su terminación, la cual debe tener lugar en cualquier caso dentro del plazo de dos años desde el inicio de las obras.



Regla de aplicación: El incumplimiento de los requisitos mencionados determinará la improcedencia de la aplicación del tipo, con obligación por parte del sujeto pasivo de presentar una autoliquidación complementaria con ingreso en dicho momento del gravamen que hubiera correspondido y sus correspondientes intereses de demora, comenzando a contarse el plazo de prescripción para determinar la deuda tributaria desde la fecha en que se produzca el incumplimiento de tales requisitos. Se asimila a incumplimiento de los requisitos, la denegación expresa o presunta de la solicitud de autorización o el desistimiento de la solicitud.

4.5.2.  Tipos impositivos aplicables a la cuota gradual de AJD

4.5.2.1.  Tipo impositivo ordinario







	Hecho imponible
	Tipo impositivo




	Ordinario de la cuota gradual de AJD
	0,75%



	Documentos relativos a operaciones sujetas al Impuesto General Indirecto Canario
	1%





4.5.2.2.  Tipos impositivos especiales

4.5.2.2.1.  Tipo impositivo del 0,4% aplicable a las escrituras que documenten la adquisición de un inmueble que vaya a constituir la vivienda habitual para familias numerosas, contribuyentes que tengan la consideración legal de persona con discapacidad física, psíquica o sensorial, familias monoparentales, menores de 35 años, víctimas de violencia de género o cuando se trate de viviendas protegidas que vayan a constituir la primera vivienda habitual del contribuyente o en las transmisiones a favor de la entidad financiera acreedora por no poder hacer frente al pago de préstamos o créditos

Deben cumplirse los requisitos respectivos que para la aplicación de los tipos reducidos o de bonificaciones en la modalidad de Transmisiones Patrimoniales Onerosas se establecen.

4.5.2.2.2.  Tipo impositivo del 0,1% para escrituras que documenten constitución y cancelación de derechos reales de garantía a favor y de los que resulte sujeto pasivo Sociedades de Garantía Recíproca con domicilio social en Canarias



4.5.2.2.3.  Tipo impositivo del 0% aplicable a la novación de créditos hipotecarios

Aplicación del tipo del 0% a las escrituras públicas de novación modificativa de créditos hipotecarios pactados de común acuerdo entre acreedor y deudor, siempre que el acreedor sea una de las entidades a que se refiere el artículo 1 de la Ley 2/1994, de 30 de marzo, sobre Subrogación y Modificación de Préstamos Hipotecarios, y la modificación se refiera a las condiciones del tipo de interés inicialmente pactado o vigente, a la alteración del plazo, o a ambas.

4.5.2.2.4.  Tipo 0 en AJD aplicable a escrituras de transmisión de inmuebles y constitución y ampliación de préstamos hipotecarios respecto de inmuebles afectados por la erupción volcánica en la isla de La Palma (en vigor desde el 1-10-2021 hasta el 31-12-2026)

Establecido por el Decreto Ley 12/2021, de 30 de septiembre, se aplica a los siguientes supuestos:


	
-  La transmisión de los bienes inmuebles que, conforme a lo establecido en el indicado Decreto ley, tributen a tipo cero en el Impuesto General Indirecto Canario (entro otros, radicar en la isla de La Palma).

	
-  La constitución o ampliación de préstamos y créditos con garantía hipotecaria concedidos a las personas, físicas o jurídicas, que hayan perdido bienes inmuebles como consecuencia de la erupción volcánica.

	
-  Las operaciones de agrupación, agregación y segregación de fincas, las declaraciones de obra nueva, las declaraciones de división horizontal y las disoluciones de comunidades de bienes previstas en el artículo 61.2 del Reglamento del ITP y AJD  realizadas desde el 1 de octubre de 2021 y referidas a inmuebles que hayan quedado destruidos, inhabitables o inaccesibles de forma definitiva como consecuencia de la erupción volcánica iniciada el 19 de septiembre de 2021 en la isla de La Palma (introducido por la Ley 6/2021, de 28 de diciembre, de presupuestos).



4.6.  Cantabria

4.6.1.  Tipos impositivos en transmisiones patrimoniales onerosas

4.6.1.1.  Tipos impositivos ordinarios








	Hecho imponible
	Tipo impositivo




	Transmisión, constitución y cesión de derechos reales sobre bienes inmuebles, excepto de garantía.
	10%



	Transmisión, constitución y cesión de derechos reales sobre bienes muebles y semovientes, excepto de garantía.
	8%



	Derechos reales de garantía, pensiones, fianzas o préstamos y cesiones de crédito.
	1%



	Constitución de concesiones administrativas y actos equiparados.
	10%





4.6.1.2.  Tipos impositivos especiales

4.6.1.2.1.  Tipos reducidos del 8, 9 y 10% en las transmisiones de viviendas y promesas u opiniones de compra sobre las mismas que vayan a constituir la vivienda habitual del sujeto pasivo

Valor comprobado de la vivienda menor de 120.000 €: el 8%.

Valor comprobado de la vivienda igual o mayor que 120.000 € y menor de 200.000 €: 9%.

Valor comprobado de la vivienda igual o mayor que 200.000 €: 10%

El tipo reducido solo será aplicable para la adquisición de viviendas que no superen un valor real de 300.000 €. En las adquisiciones de viviendas con valor real por encima de dicha cifra, el tramo de valor real comprobado que excediese de 300.000 € tributará al tipo de gravamen que corresponda. En realidad el precepto es técnicamente defectuoso pues sí que es aplicable a adquisiciones con bases superiores a 300.000 €, pero el tipo reducido solo se aplica hasta dicha porción de la base si fuere superior.

Los conceptos de vivienda habitual, adquisición de vivienda habitual y reinversión en vivienda habitual serán los contemplados en la normativa reguladora del Impuesto sobre la Renta de las Personas Físicas. Se entenderá por vivienda la edificación destinada a la residencia de las personas físicas.

No se aplicarán los tipos reducidos si no constan su solicitud en el documento en que se efectúe la transmisión, promesa u opción de compra, ni tampoco se aplicarán cuando se produzcan rectificaciones en el documento transcurridos tres meses desde su formalización.

El incumplimiento de los requisitos determinará la obligación de regularizar la situación tributaria mediante la presentación de una declaración donde se exprese tal circunstancia, dentro del plazo de un mes desde que se produzca el hecho determinante del incumplimiento. A dicha declaración se acompañará el ingreso mediante autoliquidación complementaria de la parte del impuesto que se hubiera dejado de ingresar como consecuencia de la aplicación del beneficio fiscal, más los intereses de demora correspondientes.

4.6.1.2.2.  Tipo reducido del 5% en transmisiones de viviendas y promesas u opciones de compra sobre las mismas que vayan a constituir la vivienda habitual del sujeto pasivo, que sea familia numerosa, monoparental, minusválido o menor de 30 años

Condiciones:


	
a)  Tener la consideración de titular de familia numerosa o cónyuge del mismo o de familia monoparental en virtud del Decreto 26/2019, de 14 de marzo, por el que se regula el reconocimiento de la condición de Familia Monoparental en la Comunidad Autónoma de Cantabria.

	
b)  Persona con minusvalía física, psíquica o sensorial que tenga la consideración legal de minusválida con un grado de disminución igual o superior al 33% e inferior al 65% de acuerdo con el baremo a que se refiere el artículo 367 del Texto Refundido de la Ley General de la Seguridad Social, aprobado por el Real Decreto Legislativo 8/2015, de 30 de octubre. En particular, se considerará acreditado un grado de discapacidad igual o superior al 33% en el caso de los pensionistas de la Seguridad Social que tengan reconocida una pensión de incapacidad permanente total, absoluta o gran invalidez y en el caso de los pensionistas de clases pasivas que tengan reconocida una pensión de jubilación o retiro por incapacidad permanente para el servicio o inutilidad. Cuando, como resultado de la adquisición de la propiedad de la vivienda, esta pase a pertenecer pro indiviso a varias personas se aplicará el tipo reducido a cada uno de los sujetos pasivos en proporción a su porcentaje de participación en la adquisición siempre que al menos una de ellas reúna el requisito previsto en esta letra y adquiera, como mínimo, el porcentaje que represente el usufructo vitalicio calculado en virtud del artículo 26 de la Ley 29/1987, de 18 de diciembre, del Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones (en adelante, LISD), siendo suficiente con que adquiera el 50% para la aplicación del tipo reducido a todos los sujetos pasivos si el usufructo representase más de ese porcentaje.

	
c)  Tener, en la fecha de adquisición del bien inmueble, menos de 30 años cumplidos. Cuando como resultado de la adquisición de la propiedad la vivienda pase a pertenecer pro indiviso a varias personas, reuniendo unas el requisito de edad previsto en esta letra y otras no, se aplicará el tipo reducido solo a los sujetos pasivos que lo reúnan, y en proporción a su porcentaje de participación en la adquisición. Si la adquisición se realizara con cargo a la sociedad de gananciales, siendo uno de los cónyuges menor de treinta años y el otro no, se aplicará el tipo medio resultante.

	
d)  En las transmisiones de viviendas de Protección Pública que no gocen de la exención prevista en el artículo 45 del Real Decreto Legislativo 1/1993, de 24 de septiembre, por la que se aprueba el texto refundido de la Ley del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Jurídicos Documentados.



Reglas de aplicación:


	
-  El tipo reducido solo será aplicable para la adquisición de viviendas que no superen un valor real de 300.000 €. En las adquisiciones de viviendas con valor real por encima de dicha cifra, el tramo de valor real comprobado que excediese de 300.000 € tributará al tipo de gravamen que corresponda. En realidad el precepto es técnicamente defectuoso pues sí que es aplicable a adquisiciones con bases superiores a 300.000 €, pero el tipo reducido solo se aplica hasta dicha porción de la base si fuere superior.

	
-  Se asimilan a los cónyuges, las parejas de hecho inscritas conforme a lo establecido en la Ley 1/2005, de 16 de mayo, de parejas de hecho, de la Comunidad Autónoma de Cantabria.

	
-  Los adquirentes que soliciten la aplicación de los tipos reducidos deberán presentar certificación acreditativa de estar en la situación requerida por los mismos.

	
-  El incumplimiento de los requisitos determinará la obligación de regularizar la situación tributaria mediante la presentación de una declaración donde se exprese tal circunstancia, dentro del plazo de un mes desde que se produzca el hecho determinante del incumplimiento. A dicha declaración se acompañará el ingreso mediante autoliquidación complementaria de la parte del impuesto que se hubiera dejado de ingresar como consecuencia de la aplicación del beneficio fiscal, más los intereses de demora correspondientes.

	
-  No se aplicarán los tipos reducidos si no constan su solicitud en el documento en que se efectúe la transmisión, promesa u opción de compra, ni tampoco se aplicarán cuando se produzcan rectificaciones en el documento transcurridos tres meses desde su formalización.



4.6.1.2.3.  Tipo reducido del 4% aplicable a las transmisiones sujetas y exentas de IVA en las que el adquirente reúna los requisitos para renunciar a la exención y no se renuncia a la misma

Requisitos:


	
a)  Que, estando sujeta al Impuesto sobre el Valor Añadido, sea aplicable a la operación alguna de las exenciones contenidas en los apartados 20 y 22 del artículo 20.uno de la Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre el Valor Añadido.

	
b)  Que el adquirente sea sujeto pasivo del Impuesto sobre el Valor Añadido, actúe en el ejercicio de sus actividades empresariales o profesionales, y tenga derecho a la deducción total o parcial del Impuesto sobre el Valor Añadido soportado por tales adquisiciones o, cuando no cumpliéndose lo anterior, en función de su destino previsible, los bienes adquiridos vayan a ser utilizados, total o parcialmente, en la realización de operaciones, que originen el derecho a la deducción, tal y como se dispone en el artículo 20.dos de la Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre el Valor Añadido.

	
c)  Que no se haya producido la renuncia a la exención prevista en el artículo 20.dos de la Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre el Valor Añadido.



Regla de aplicación:

	
-  No se aplicará el tipo reducido si no consta su solicitud en el documento en que se efectúe la transmisión, promesa u opción de compra, ni tampoco se aplicarán cuando se produzcan rectificaciones en el documento transcurridos tres meses desde su formalización.


4.6.1.2.4.  Tipo reducido del 4% aplicable a transmisiones de viviendas que vayan a constituir la vivienda habitual del sujeto pasivo, cuando este sea una persona con minusvalía física, psíquica o sensorial que tenga la condición legal de minusválida con un grado de disminución igual o superior al 65% de acuerdo con el baremo a que se refiere el artículo 367 del TRLGSS, aprobado por Real Decreto Legislativo 8/2015, de 30 de octubre

Observaciones:


	
-  El tipo reducido solo será aplicable para la adquisición de viviendas que no superen un valor real de 300.000 €. En las adquisiciones de viviendas con valor real por encima de dicha cifra, el tramo de valor real comprobado que excediese de 300.000 € tributará al tipo de gravamen que corresponda. En realidad el precepto es técnicamente defectuoso pues sí que es aplicable a adquisiciones con bases superiores a 300.000 €, pero el tipo reducido solo se aplica hasta dicha porción de la base si fuere superior.

	
-  Se determina el concepto de vivienda habitual por remisión a la normativa reguladora del Impuesto sobre la Renta de las Personas Físicas.

	
-  Cuando, como resultado de la adquisición de la propiedad de la vivienda pase a pertenecer pro indiviso a varias personas, reuniendo una de ellas la circunstancia de minusvalía, se aplicará el tipo reducido a cada uno de los sujetos pasivos en proporción a su porcentaje de participación en la adquisición.

	
-  Se considerará acreditado un grado de discapacidad igual o superior al 65%, cuando se trate de personas cuya incapacidad sea declarada judicialmente, aunque no alcance dicho grado, así como en los casos de dependencia severa y gran dependencia, siempre que estas últimas situaciones fuesen reconocidas por el órgano competente, de acuerdo con lo establecido en el artículo 28 de la Ley 39/2006, de 14 de diciembre, de Promoción de la Autonomía Personal y Atención a las personas en situación de dependencia.

	
-  Los adquirentes que soliciten la aplicación de los tipos reducidos deberán presentar certificación acreditativa de estar en la situación requerida por los mismos.

	
-  El incumplimiento de los requisitos determinará la obligación de regularizar la situación tributaria mediante la presentación de una declaración donde se exprese tal circunstancia, dentro del plazo de un mes desde que se produzca el hecho determinante del incumplimiento. A dicha declaración se acompañará el ingreso mediante autoliquidación complementaria de la parte del impuesto que se hubiera dejado de ingresar como consecuencia de la aplicación del beneficio fiscal, más los intereses de demora correspondientes.

	
-  No se aplicará el tipo reducido si no consta su solicitud en el documento en que se efectúe la transmisión, promesa u opción de compra, ni tampoco se aplicarán cuando se produzcan rectificaciones en el documento transcurridos tres meses desde su formalización.



4.6.1.2.5.  Tipo reducido del 4% aplicable a las transmisiones onerosas de inmuebles adquiridos por sociedades constituidas por jóvenes empresarios para ser la sede de su domicilio fiscal

Requisitos:


	
a)  La adquirente ha de ser una sociedad mercantil participada en su integridad por jóvenes menores de 36 años con domicilio fiscal en Cantabria.

	
b)  El inmueble se destine a ser la sede de su domicilio fiscal durante al menos los cinco años siguientes a la adquisición y que se mantenga durante el mismo periodo la forma societaria de la entidad adquirente. Los socios en el momento de la adquisición y durante dicho periodo de cinco años deberán mantener una participación mayoritaria en el capital de la sociedad y su domicilio fiscal en Cantabria.

	
c)  El inmueble se destine a ser un centro de trabajo y que mantenga su actividad como tal durante al menos los cinco años siguientes a la adquisición. También durante el mismo periodo la entidad adquirente deberá mantener tanto la forma societaria en la que se constituyó, así como el domicilio fiscal en Cantabria. Los socios en el momento de la adquisición y durante dicho periodo, deberán mantener una participación mayoritaria en el capital de la sociedad y su domicilio fiscal en Cantabria.

	
d)  Constancia en el documento público en el que se formalice la compraventa de la finalidad de destinarla a ser la sede del domicilio fiscal o centro de trabajo de la mercantil adquirente, así como la identidad de los socios de la sociedad y la edad y la participación de cada uno de ellos en el capital social. No se aplicará el tipo reducido si no consta dicha declaración en el documento ni tampoco cuando se produzcan rectificaciones del documento que subsanen su omisión, salvo que las mismas se realicen dentro del plazo voluntario de presentación de la declaración del impuesto.

	
e)  No se aplicará el tipo reducido si no consta su solicitud en el documento en que se efectúe la transmisión, promesa u opción de compra, ni tampoco se aplicará cuando se produzcan rectificaciones en el documento transcurridos tres meses desde su formalización.



4.6.1.2.6.  Tipo reducido del 4% aplicable a las transmisiones onerosas de determinadas explotaciones agrarias a las que sea aplicable el régimen de incentivos fiscales previsto en la Ley 19/1995, de 4 de julio, de Modernización de las Explotaciones Agrarias, con efectos desde 1 de enero de 2012

Las transmisiones onerosas de una explotación agraria prioritaria familiar, individual, asociativa o asociativa cooperativa especialmente protegida en su integridad tributarán, por la parte de la base imponible no sujeta a reducción, de conformidad con lo dispuesto en la Ley 19/1995, de 4 de julio, de Modernización de las Explotaciones Agrarias, al tipo reducido del 4%.

4.6.1.2.7.  Tipo reducido del 5% para las adquisiciones de viviendas que vayan a ser objeto de inmediata rehabilitación

Requisitos:


	
a)  En el documento público en el que se formalice la compraventa se hará constar que la vivienda va a ser objeto de inmediata rehabilitación. No se aplicará el tipo reducido si no consta dicha declaración en el documento, ni tampoco se aplicará cuando se produzcan rectificaciones del documento que subsanen su omisión, una vez pasados tres meses desde la formalización de la compraventa.

	
b)  La edificación objeto de compraventa debe mantener el uso de vivienda al menos durante los tres años siguientes a su rehabilitación.

	
c)  El coste total de las obras de rehabilitación será como mínimo del 25% del precio de adquisición de la vivienda que conste en escritura. La cuota soportada en las facturas por el Impuesto sobre el Valor Añadido (IVA) no se tendrá en cuenta para el cómputo del coste total de las obras de rehabilitación cuando el adquirente sea un sujeto pasivo del IVA.

	
d)  Las obras de rehabilitación deberán finalizarse en un plazo inferior a dieciocho meses desde la fecha de devengo del impuesto.



A los efectos de la aplicación del tipo reducido son obras de rehabilitación de viviendas las siguientes:


	
a)  Obras de reconstrucción de las viviendas, que comprendan obras de consolidación o tratamiento de elementos estructurales, fachadas o cubiertas.

	
b)  Obras de adecuación estructural que proporcionen a la edificación condiciones de seguridad constructiva, de forma que quede garantizada su estabilidad y resistencia mecánica.

	
c)  Obras de refuerzo o adecuación de la cimentación, así como las que afecten o consistan en el tratamiento de pilares o forjados.

	
d)  Obras de ampliación de la superficie construida, sobre y bajo rasante.

	
e)  Obras de reconstrucción de fachadas y patios interiores.

	
f)  Obras de supresión de barreras arquitectónicas y/o instalación de elementos elevadores, incluidos los destinados a salvar barreras arquitectónicas para su uso por personas con discapacidad.

	
g)  Obras de albañilería, fontanería y carpintería para la adecuación de habitabilidad de la vivienda que la proporcionen condiciones mínimas respecto a su superficie útil, distribución interior, aislamiento acústico, servicios higiénicos u otros servicios de carácter general.

	
h)  Obras destinadas a la mejora y adecuación de la envolvente térmica de la vivienda, de instalación o mejora de los sistemas de calefacción, de las instalaciones eléctricas, de agua, climatización y protección contra incendios.

	
i)  Obras de rehabilitación energética destinadas a la mejora del comportamiento energético de la vivienda reduciendo su demanda energética, al aumento del rendimiento de los sistemas e instalaciones térmicas o a la incorporación de equipos que utilicen fuentes de energía renovables.

	
j)  Se excluye del concepto de obras de rehabilitación de vivienda las realizadas por el propio titular de la misma sin contar con la participación de profesionales de la construcción.



Reglas de aplicación:

En el plazo máximo de los treinta y dos días posteriores a los dieciocho meses desde el devengo, el sujeto pasivo deberá presentar ante el Servicio de Tributos u Oficina Liquidadora del Distrito Hipotecario competente la siguiente documentación:


	
a)  La licencia municipal de obras de rehabilitación de la vivienda por un importe de las obras que, sumando el correspondiente IVA, como mínimo, sea el que da derecho a la aplicación del presente tipo reducido.

	
b)  Una relación firmada de las facturas derivadas de la rehabilitación, con indicación para cada una del número y, en su caso, serie, la fecha de expedición, la fecha de realización de las operaciones, en caso de que sea distinta de la anterior, el nombre y apellidos, razón social o denominación completa y número de identificación fiscal de quién la expide, el importe total de la factura desglosando en su caso el Impuesto sobre el Valor Añadido. Asimismo, será requisito imprescindible para la aplicación del tipo reducido la conservación de dichas facturas por un plazo de 4 años desde que finalicen los treinta días hábiles del periodo de presentación de la documentación.



El incumplimiento de la obligación de presentar la documentación reseñada en el plazo establecido o la falta de adecuación de las obras realizadas, determinarán la pérdida del derecho al tipo reducido.

La aplicación del tipo reducido estará condicionada a que los importes satisfechos por la rehabilitación sean justificados con factura y abonados mediante tarjeta de crédito o débito, transferencia bancaria, cheque nominativo o ingreso en cuenta en entidades de crédito, a las personas o entidades que realicen las obras o presten los servicios. En ningún caso, darán derecho a practicar esta deducción las cantidades satisfechas mediante entregas de dinero en efectivo.

4.6.1.2.8.  Tipos fijos aplicables a las transmisiones de vehículos de 10 o más años de antigüedad

Turismos y todoterreno con excepción de los vehículos catalogados como históricos:








	Antigüedad
	Cilindrada
	Cuota fija




	Más de 10 años
	Hasta 999 cc
	55 €



	Más de 10 años
	De 1.000 cc a 1.499 cc
	75 €



	Más de 10 años
	De 1.500 cc a 1.999 cc
	115 €





Vehículos comerciales e industriales, excepto camiones:








	Antigüedad
	Cilindrada
	Cuota fija




	Más de 12 años
	Hasta 1.499 cc
	60 €



	Más de 12 años
	De 1.500 cc a 1.999 cc
	75 €



	Más de 12 años
	Más de 1.999 cc
	130 €



	Más de 8 años hasta 12
	Hasta 1.499 cc
	120 €



	Más de 8 años hasta 12
	De 1.500 cc a 1.999 cc
	150 €



	Más de 8 años hasta 12
	Más de 1.999 cc
	350 €



	Más de 5 años hasta 8
	Hasta 1.499 cc
	250 €



	Más de 5 años hasta 8
	De 1.500 cc a 1.999 cc
	350 €



	Más de 5 años hasta 8
	Más de 1.999 cc
	450 €





4.6.2.  Tipos impositivos aplicables en AJD

4.6.2.1.  Tipo impositivo ordinario







	Hecho imponible
	Tipo impositivo



	Ordinario de la cuota gradual de AJD
	1,5%




4.6.2.2.  Tipos impositivos especiales

4.6.2.2.1.  Tipo reducido del 0,3% aplicable a documentos notariales que protocolicen las transmisiones de viviendas y promesas u opciones de compra sobre las mismas que vayan a constituir la vivienda habitual en familias numerosas, monoparentales, personas con minusvalía, menores de 30 años

Supuestos de aplicación:

Observaciones:

a) Tener la consideración de titular de familia numerosa o cónyuge del mismo o de familia monoparental en virtud del Decreto 26/2019, de 14 de marzo, por el que se regula el reconocimiento de la condición de Familia Monoparental en la Comunidad Autónoma de Cantabria.


	
-  Se asimilan a los cónyuges, las parejas de hecho inscritas conforme a lo establecido en la Ley 1/2005, de 16 de mayo, de parejas de hecho, de la Comunidad Autónoma de Cantabria.

	
-  Se determina el concepto de vivienda habitual por remisión a la normativa reguladora del Impuesto sobre la Renta de las Personas Físicas.

	
-  El tipo reducido solo será aplicable para la adquisición de viviendas que no superen un valor real de 300.000 €. En las adquisiciones de viviendas con valor real por encima de dicha cifra, el tramo de valor real comprobado que excediese de 300.000 € tributará al tipo de gravamen del 1,5%. En realidad el precepto es técnicamente defectuoso pues sí que es aplicable a adquisiciones con bases superiores a 300.000 €, pero el tipo reducido solo se aplica hasta dicha porción de la base si fuere superior.



b) Persona con minusvalía física, psíquica o sensorial que tenga la consideración legal de minusválida con un grado de disminución igual o superior al 33% e inferior al 65%.

Cuando, como resultado de la adquisición de la propiedad de la vivienda, esta pase a pertenecer pro indiviso a varias personas se aplicará el tipo reducido a cada uno de los sujetos pasivos en proporción a su porcentaje de participación en la adquisición siempre que al menos una de ellas reúna el requisito previsto en esta letra y adquiera, como mínimo, el porcentaje que represente el usufructo vitalicio calculado en virtud del artículo 26 de la LISD, siendo suficiente con que adquiera el 50% para la aplicación del tipo reducido a todos los sujetos pasivos si el usufructo representase más de ese porcentaje.

Observaciones:


	
-  El tipo reducido solo será aplicable para la adquisición de viviendas que no superen un valor real de 300.000 €. En las adquisiciones de viviendas con valor real por encima de dicha cifra, el tramo de valor real comprobado que excediese de 300.000 € tributará al tipo de gravamen del 1,5%. En realidad el precepto es técnicamente defectuoso pues sí que es aplicable a adquisiciones con bases superiores a 300.000 €, pero el tipo reducido solo se aplica hasta dicha porción de la base si fuere superior.

	
-  Se determina el concepto de vivienda habitual por remisión a la normativa reguladora del Impuesto sobre la Renta de las Personas Físicas.



c) Tener, en la fecha de adquisición del bien inmueble, menos de treinta años cumplidos.

Observaciones:


	
-  El tipo reducido solo será aplicable para la adquisición de viviendas que no superen un valor real de 300.000 €. En las adquisiciones de viviendas con valor real por encima de dicha cifra, el tramo de valor real comprobado que excediese de 300.000 € tributará al tipo de gravamen del 1,5%. En realidad el precepto es técnicamente defectuoso pues sí que es aplicable a adquisiciones con bases superiores a 300.000 €, pero el tipo reducido solo se aplica hasta dicha porción de la base si fuere superior.

	
-  Se determina el concepto de vivienda habitual por remisión a la normativa reguladora del Impuesto sobre la Renta de las Personas Físicas.

	
-  Cuando como resultado de la adquisición de la propiedad de la vivienda pase a pertenecer pro indiviso a varias personas, reuniendo unas el requisito de edad previsto en esta letra y otras no, se aplicará el tipo reducido solo a los sujetos pasivos que lo reúnan, y en proporción a su porcentaje de participación en la adquisición. Si la adquisición se realizara con cargo a la sociedad de gananciales, siendo uno de los cónyuges menor de treinta años y el otro no, se aplicará el tipo medio resultante.




Atención: En ningún caso los tipos de gravamen reducidos serán aplicables a los documentos notariales que protocolicen actos distintos a la adquisición de vivienda, aun cuando se otorguen en el mismo documento y tengan relación con la adquisición de la vivienda habitual.

Se asimilan a los cónyuges, las parejas de hecho inscritas conforme a lo establecido en la Ley 1/2005, de 16 de mayo, de parejas de hecho, de la Comunidad Autónoma de Cantabria.

Los adquirentes que soliciten la aplicación de los tipos reducidos deberán presentar certificación acreditativa de estar en la situación requerida por los mismos.

El incumplimiento de los requisitos determinará la obligación de regularizar la situación tributaria mediante la presentación de una declaración donde se exprese tal circunstancia, dentro del plazo de un mes desde que se produzca el hecho determinante del incumplimiento. A dicha declaración se acompañará el ingreso mediante autoliquidación complementaria de la parte del impuesto que se hubiera dejado de ingresar como consecuencia de la aplicación del beneficio fiscal, más los intereses de demora correspondientes.



4.6.2.2.2.  Tipo reducido del 0,30% en los actos y contratos relacionados con las transmisiones de Viviendas de Protección Pública que no gocen de la exención prevista en el artículo 45 del Real Decreto Legislativo 1/1993, de 24 de septiembre, por la que se aprueba el TRLITPAJD

Reglas de aplicación:


	
-  El tipo reducido solo será aplicable para la adquisición de viviendas que no superen un valor real de 300.000 €. En las adquisiciones de viviendas con valor real por encima de dicha cifra, el tramo de valor real comprobado que excediese de 300.000 € tributará al tipo de gravamen del 1,5%. En realidad el precepto es técnicamente defectuoso pues sí que es aplicable a adquisiciones con bases superiores a 300.000 €, pero el tipo reducido solo se aplica hasta dicha porción de la base si fuere superior.

	
-  Se determina el concepto de vivienda habitual por remisión a la normativa reguladora del Impuesto sobre la Renta de las Personas Físicas.

	
-  Los adquirentes que soliciten la aplicación de los tipos reducidos deberán presentar certificación acreditativa de estar en la situación requerida por los mismos.

	
-  El incumplimiento de los requisitos determinará la obligación de regularizar la situación tributaria mediante la presentación de una declaración donde se exprese tal circunstancia, dentro del plazo de un mes desde que se produzca el hecho determinante del incumplimiento. A dicha declaración se acompañará el ingreso mediante autoliquidación complementaria de la parte del impuesto que se hubiera dejado de ingresar como consecuencia de la aplicación del beneficio fiscal, más los intereses de demora correspondientes.



4.6.2.2.3.  Tipo reducido del 0,15% aplicable a transmisiones de viviendas que vayan a constituir la vivienda habitual del sujeto pasivo, cuando este sea una persona con minusvalía física, psíquica o sensorial que tenga la condición legal de minusválida con un grado de disminución igual o superior al 65% de acuerdo con el baremo a que se refiere el artículo 367 del TRLGSS, aprobado por Real Decreto Legislativo 8/2015, de 30 de octubre

Se considerará acreditado un grado de discapacidad igual o superior al 65%, cuando se trate de personas cuya incapacidad sea declarada judicialmente, aunque no alcance dicho grado, así como en los casos de dependencia severa y gran dependencia, siempre que estas últimas situaciones fuesen reconocidas por el órgano competente, de acuerdo con lo establecido en el artículo 28 de la Ley 39/2006, de 14 de diciembre, de Promoción de la Autonomía Personal y Atención a las personas en situación de dependencia.

Observaciones:


	
-  El tipo reducido solo será aplicable para la adquisición de viviendas que no superen un valor real de 300.000 €. En las adquisiciones de viviendas con valor real por encima de dicha cifra, el tramo de valor real comprobado que excediese de 300.000 € tributará al tipo de gravamen del 1,5%. En realidad el precepto es técnicamente defectuoso pues sí que es aplicable a adquisiciones con bases superiores a 300.000 €, pero el tipo reducido solo se aplica hasta dicha porción de la base si fuere superior.

	
-  Se determina el concepto de vivienda habitual por remisión a la normativa reguladora del Impuesto sobre la Renta de las Personas Físicas.

	
-  Cuando, como resultado de la adquisición de la propiedad de la vivienda, esta pase a pertenecer pro indiviso a varias personas, reuniendo una de ellas la circunstancia de minusvalía, se aplicará el tipo reducido a cada uno de los sujetos pasivos en proporción a su porcentaje de participación en la adquisición.

	
-  Los adquirentes que soliciten la aplicación de los tipos reducidos deberán presentar certificación acreditativa de estar en la situación requerida por los mismos.

	
-  El incumplimiento de los requisitos determinará la obligación de regularizar la situación tributaria mediante la presentación de una declaración donde se exprese tal circunstancia, dentro del plazo de un mes desde que se produzca el hecho determinante del incumplimiento. A dicha declaración se acompañará el ingreso mediante autoliquidación complementaria de la parte del impuesto que se hubiera dejado de ingresar como consecuencia de la aplicación del beneficio fiscal, más los intereses de demora correspondientes.



4.6.2.2.4.  Tipo reducido del 0,3% para los documentos notariales que formalicen la adquisición de inmuebles que vayan a constituir el domicilio fiscal o centro de trabajo de sociedades mercantiles de jóvenes empresarios

Requisitos:


	
a)  El adquirente sea una sociedad mercantil participada en su integridad por jóvenes menores de 36 años con domicilio fiscal en Cantabria.

	
b)  El inmueble se destine a ser la sede de su domicilio fiscal o centro de trabajo durante al menos los cinco años siguientes a la adquisición y que se mantenga durante el mismo periodo la forma societaria de la entidad adquirente y su actividad económica.

	
c)  Los socios en el momento de la adquisición deberán mantener también durante dicho periodo una participación mayoritaria en el capital de la sociedad y su domicilio fiscal en Cantabria.

	
d)  Constancia en el documento público en el que se formalice la compraventa de la finalidad de destinarla a ser la sede del domicilio fiscal o centro de trabajo de la mercantil adquirente, así como la identidad de los socios de la sociedad y la edad y la participación de cada uno de ellos en el capital social. No se aplicará el tipo reducido si no consta dicha declaración en el documento, ni tampoco cuando se produzcan rectificaciones del documento que subsanen su omisión, salvo que las mismas se realicen dentro del plazo voluntario de presentación de la declaración del impuesto.



4.6.2.2.5.  Tipo especial del 2% aplicable a las escrituras notariales que formalicen transmisiones de inmuebles en las que se realiza la renuncia expresa a la exención en el IVA



4.6.2.2.6.  Tipo reducido del 0,3% aplicable a los documentos notariales que formalicen la constitución y cancelación de derechos reales de garantía en los que el sujeto pasivo sea una sociedad de garantía recíproca o una entidad del sector público empresarial participada por la CA de Cantabria en, al menos, el 95%



4.6.2.2.7.  Tipos reducidos del 0,5% y 0,10% aplicables a los documentos notariales que formalicen la adquisición o constitución de derechos reales sobre inmuebles destinados a usos productivos situados en polígonos industriales o parques empresariales desarrollados mediante actuaciones integradas o sistemáticas dentro de la Comunidad Autónoma de Cantabria que vayan a constituir el domicilio fiscal o centro de trabajo de una empresa

Los documentos notariales que formalicen la adquisición o constitución de derechos reales sobre inmuebles destinados a usos productivos situados en polígonos industriales o parques empresariales desarrollados mediante actuaciones integradas o sistemáticas dentro de la Comunidad Autónoma de Cantabria, que vayan a constituir el domicilio fiscal o centro de trabajo de una empresa, así como las declaraciones de obra nueva sobre dichos inmuebles, tributan al tipo reducido del 0,5% siempre que la empresa que se establezca en el polígono experimente, durante el año de establecimiento, un incremento de empleo de, al menos un 10%, de su plantilla media del año anterior. En el caso de ser una empresa de nueva creación bastará con que se produzca un aumento neto de empleo.

Si la empresa anterior genera más de 100 empleos directos durante los dos primeros años de desarrollo de su actividad el tipo de gravamen será del 0,1%. Para ello la empresa podrá autoliquidarse al tipo reducido previa presentación de declaración jurada señalando que se va a cumplir tal requisito. En caso de incumplimiento, la Administración Tributaria, en el ejercicio de sus competencias, podrá girar nueva liquidación, con el tipo de gravamen correspondiente y con los recargos, intereses y, en su caso, sanciones, que procedan.


Atención: No es de aplicación el tipo reducido en caso de que la incidencia en AJD se deba a la renuncia a la exención de IVA.



4.6.2.2.8.  Tipos incrementado del 2% para los  documentos que formalicen préstamos con garantía hipotecaria



4.7.  Castilla-La Mancha

4.7.1.  Tipos aplicables a la modalidad de Transmisiones Patrimoniales Onerosas

4.7.1.1.  Tipos impositivos ordinarios








	Hecho imponible
	Tipo impositivo




	Transmisión, constitución y cesión de derechos reales sobre bienes inmuebles, excepto de garantía.
	9%



	Transmisión, constitución y cesión de derechos reales sobre bienes muebles y semovientes, excepto de garantía.
	6%



	Derechos reales de garantía, pensiones, fianzas o préstamos y cesiones de crédito.
	1%



	Constitución de concesiones administrativas y actos equiparados y su transmisión.
	Que lleven aparejada una concesión demanial, derechos de uso o facultades de utilización sobre bienes de titularidad de entidades públicas calificables como inmuebles.
	9%



	Otras.
	4%





4.7.1.2.  Tipos especiales

4.7.1.2.1.  Tipos impositivos reducidos del 6, 5, 4 y 3% en la adquisición de la primera vivienda habitual del sujeto pasivo cuyo valor no exceda de 180.000 €

Requisitos:


	
a)  Que la adquisición se financie en más del 50% mediante préstamo hipotecario sobre el inmueble adquirido concertado con alguna de las entidades financieras a las que se refiere el artículo 2 de la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de Regulación del Mercado Hipotecario, cuyo importe no exceda del valor declarado de la vivienda adquirida.

	
b)  Que el valor de la vivienda sea igual o superior al valor asignado a la misma en la tasación realizada a efectos de la mencionada hipoteca.

	
c)  Que el valor declarado por el contribuyente sea igual o superior al valor de referencia, en caso de existir este, previsto en el artículo 10.2 del Texto refundido de la Ley del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Jurídicos Documentados, aprobado por Real Decreto Legislativo 1/1993, de 24 de septiembre.



No obstante, cuando las transmisiones de inmuebles tengan por objeto la adquisición de la primera vivienda habitual radicada en alguno de los municipios incluidos en las zonas a que se refiere el artículo 12 y art. 13 de la Ley 2/2021, de 7 de mayo, de Medidas Económicas, Sociales y Tributarias frente a la Despoblación y para el Desarrollo del Medio Rural en Castilla-La Mancha, el tipo reducido a aplicar será el siguiente:


	
1º)  Inmuebles ubicados en municipios incluidos en zonas en riesgo de despoblación: 5%.

	
2º)  Inmuebles ubicados en municipios incluidos en zonas de intensa despoblación: 4%.

	
3º)  Inmuebles ubicados en municipios incluidos en zonas de extrema despoblación: 3%.



Observaciones:


	
-  Se determina el concepto de vivienda habitual por remisión a la normativa reguladora del Impuesto sobre la Renta de las Personas Físicas.

	
-  En el caso de pluralidad de personas físicas adquirentes, el requisito de que se trate de la adquisición de la primera vivienda habitual ha de cumplirse respecto de todos y cada uno de los copropietarios para la aplicación del tipo reducido.

	
-  En el caso de no cumplirse las condiciones establecidas, el adquirente deberá declarar tal circunstancia a la oficina liquidadora competente y pagar la parte del impuesto que se hubiera dejado de ingresar como consecuencia de la aplicación del tipo de gravamen reducido, más los intereses de demora correspondientes mediante autoliquidación complementaria, entendemos que dentro del plazo de un mes desde que se produzca la circunstancia que conlleva la pérdida sobrevenida del tipo reducido.



4.7.1.2.2.  Tipo reducido del 6% aplicable a la promesa u opción de compra, incluida en el contrato de arrendamiento de la vivienda que constituya la residencia habitual del sujeto pasivo

Requisitos:


	
a)  Que el sujeto pasivo tenga menos de 36 años y conste su fecha de nacimiento en el correspondiente contrato.

	
b)  Que el contrato de promesa u opción de compra reúna los requisitos necesarios para su inscripción en el Registro de la Propiedad Inmobiliaria.

	
c)  Que la vivienda se encuentre calificada dentro de alguna de las clases y tipos de viviendas con protección pública según la normativa de Castilla-La Mancha, y su ocupación se haga efectiva por el sujeto pasivo en un plazo no superior a un mes desde la fecha de celebración del contrato.



Observaciones:


	
-  En el caso de que sean varias las personas físicas que de forma conjunta suscriban la promesa u opción de compra de inmueble para que pueda hacerse efectiva la aplicación del tipo reducido los requisitos establecidos habrán de cumplirse para todas y cada una de ellas.

	
-  En el caso de no cumplirse las condiciones establecidas, los sujetos pasivos deberán pagar la parte del impuesto que hubieran dejado de ingresar como consecuencia de la aplicación del tipo reducido más los intereses de demora correspondientes.



4.7.1.2.3.  Tipo impositivo reducido del 4% en las transmisiones de bienes inmuebles que resultan sujetas y exentas de IVA y en las que el adquirente, sujeto pasivo de IVA con derecho a la deducción del IVA soportado en la adquisición, no renuncia a la exención



4.7.1.2.4.  Tipos impositivos reducidos del 3, 2 y 1% en las transmisiones de inmuebles destinados a sede social o centro de trabajo de empresas o a locales de negocios, y estén ubicados en alguno de los municipios incluidos en zonas despobladas

En las transmisiones de inmuebles destinados a sede social o centro de trabajo de empresas o a locales de negocios, y estén ubicados en alguno de los municipios incluidos en las zonas a que se refiere el artículo 12 y art. 13 de la Ley 2/2021, de 7 de mayo, con entrada en vigor el 2 de junio de 2021, se aplican los siguientes tipos impositivos:


	
a)  Inmuebles ubicados en municipios incluidos en zonas de riesgo de despoblación: 3%.

	
b)  Inmuebles ubicados en municipios incluidos en zonas de intensa despoblación: 2%.

	
c)  Inmuebles ubicados en municipios incluidos en zonas de extrema despoblación: 1%.



4.7.1.2.5.  Tipo reducido del 5% a las transmisiones de inmuebles que tengan por objeto la adquisición de la primera vivienda habitual del sujeto pasivo cuando el contribuyente sea menor de 36 años, o tenga un grado de discapacidad acreditado igual o superior al 65 por ciento, o esté integrado en una familia numerosa o en una familia monoparental, siempre que el valor de la vivienda no exceda de 180.000 euros

Requisitos y condiciones:


	
a)  Que la adquisición se financie en más del 50% mediante préstamo hipotecario sobre el inmueble adquirido concertado con alguna de las entidades financieras a las que se refiere el artículo segundo de la Ley 2/1981, de 25 de marzo, cuyo importe no exceda del valor declarado de la vivienda adquirida.

	
b)  Que el valor de la vivienda sea igual o superior al valor asignado a la misma en la tasación realizada a efectos de la mencionada hipoteca.

	
c)  Que el valor declarado por el contribuyente sea igual o superior al valor de referencia, en caso de existir este, previsto en el artículo 10.2 del Texto refundido de la Ley del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Jurídicos Documentados.



Se entenderá por familia numerosa aquella reconocida conforme a lo dispuesto en la Ley 40/2003, de 18 de noviembre.

Se entenderá por familia monoparental aquella definida en el artículo 2 bis de la Ley 8/2013, de 21 de noviembre.

4.7.1.2.6.  Tipo reducido del 5% a la transmisión de la totalidad o de parte de una o más viviendas y sus anexos a una empresa a la que sea de aplicación las Normas de Adaptación del Plan General de Contabilidad a las Empresas Inmobiliarias, siempre que cumpla los siguientes requisitos:


	
a)  Que la empresa adquiriente incorpore esta vivienda a su activo circulante con la finalidad de venderla.

	
b)  Que la actividad principal de la empresa adquirente sea la construcción de edificios, la promoción inmobiliaria o la compraventa de bienes inmuebles por cuenta propia.

	
c)  Que la transmisión se formalice en documento público en el que se haga constar que la adquisición del inmueble se efectúa con la finalidad de venderlo.

	
d)  Que la totalidad de la vivienda y sus anexos se venda posteriormente por la empresa que la adquirió dentro del plazo de tres años desde su adquisición.

	
e)  Que la venta posterior esté sujeta a la modalidad de Transmisiones Patrimoniales Onerosas.



En el caso de incumplimiento de alguno de los requisitos regulados en las letras d) y e), el adquirente que hubiese aplicado el tipo impositivo reducido vendrá obligado a presentar, en el plazo de un mes desde el incumplimiento, una declaración complementaria aplicando el tipo impositivo general e incluyendo los correspondientes intereses de demora.

Quedan expresamente excluidas de la aplicación de este tipo impositivo reducido:


	
a)  Las adjudicaciones de inmuebles en subasta judicial.

	
b)  Las transmisiones de valores que incurran en los supuestos a que se refiere el artículo 17.2 del Texto Refundido de la Ley del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Jurídicos Documentados.



4.7.1.2.7.  Tipo reducido del 5% a las transmisiones onerosas de bienes inmuebles incluidos en la transmisión de un conjunto de elementos corporales y, en su caso, incorporales que, formando parte del patrimonio empresarial o profesional del sujeto pasivo, constituyan o sean susceptibles de constituir una unidad económica autónoma en el transmitente capaz de desarrollar una actividad empresarial o profesional por sus propios medios, a que se refiere el artículo 7.1º de la Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del IVA

Requisitos:


	
a)  Que, con anterioridad a la transmisión, el transmitente ejerciese la actividad empresarial o profesional en el territorio de la Comunidad Autónoma de Castilla-La Mancha de forma habitual, personal y directa.

	
b)  Que el adquirente mantenga la plantilla media de trabajadores respecto al año anterior a la transmisión, en términos de personas/año regulados en la normativa laboral, durante un período de cinco años.A estos efectos, se computarán en la plantilla media a los trabajadores sujetos a la normativa laboral, cualquiera que sea su relación contractual, considerando la jornada contratada en relación con la jornada completa y, cuando aquella fuera inferior a esta, se calculará la equivalencia en horas.



	
c)  Que el adquirente mantenga el ejercicio de la actividad empresarial o profesional en el territorio de la Comunidad Autónoma de Castilla-La Mancha, de forma habitual, personal y directa, durante un período mínimo de cinco años.



En el supuesto de incumplimiento de los requisitos establecidos en las letras b) y c) de este apartado, deberá pagarse la parte de la cuota del impuesto que se haya dejado de ingresar como consecuencia de haber aplicado el tipo reducido en lugar del tipo general que hubiera correspondido.

A estos efectos, el obligado tributario deberá presentar una autoliquidación complementaria en el plazo de un mes contado desde la fecha en que se produzca el incumplimiento y deberá ingresar, junto con la cuota resultante, los intereses de demora correspondientes.

4.7.2.  Tipos impositivos aplicables a la modalidad de la cuota gradual de AJD

4.7.2.1.  Tipo impositivo ordinario







	Hecho imponible
	Tipo impositivo



	Ordinario de la cuota gradual de AJD
	1,50%




4.7.2.2.  Tipos impositivos especiales

4.7.2.2.1.  Tipo impositivo reducido del 0,75%, 0,50%, 0,25% o 0,15% aplicable a las escrituras que documenten la adquisición de la primera vivienda habitual del sujeto pasivo, siempre que el valor del inmueble no exceda de 180.000 €

Requisitos:


	
a)  Que la adquisición se financie en más del 50% mediante préstamo hipotecario sobre el inmueble adquirido, concertado con alguna de las entidades financieras a las que se refiere el  artículo 2 de la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de Regulación del Mercado Hipotecario; cuyo importe no exceda del valor declarado de la vivienda adquirida.

	
b)  Que el valor de la vivienda sea igual o superior al valor asignado a la misma en la tasación realizada a efectos de la mencionada hipoteca.

	
c)  Que el valor declarado por el contribuyente sea igual o superior al valor de referencia, en caso de existir este, previsto en el artículo 10.2 del Texto refundido de la Ley del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Jurídicos Documentados.



Cuando el sujeto pasivo del impuesto, cumpliendo las anteriores condiciones, sea una persona menor de 36 años, o tenga un grado de discapacidad acreditado igual o superior al 65 por ciento, o esté integrada en una familia numerosa o en una familia monoparental, se aplicará el tipo reducido del 0,50%.

No obstante, cuando la vivienda cuya adquisición se documenta radique en alguno de los municipios incluidos en las zonas a que se refieren el artículo 12 y art. 13 de la Ley 2/2021, de 7 de mayo, el tipo reducido a aplicar será el siguiente:


	
1º)  Inmuebles ubicados en municipios incluidos en zonas en riesgo de despoblación: 0,50%.

	
2º)  Inmuebles ubicados en municipios incluidos en zonas de intensa despoblación: 0,25%.

	
3º)  Inmuebles ubicados en municipios incluidos en zonas de extrema despoblación: 0,15%.



Reglas de aplicación:


	
-  Se determina el concepto de vivienda habitual por remisión a la normativa reguladora del Impuesto sobre la Renta de las Personas Físicas.

	
-  En el caso de pluralidad de personas físicas adquirentes, el requisito de que se trate de la adquisición de la primera vivienda habitual ha de cumplirse respecto de todos y cada uno de los copropietarios para la aplicación del tipo reducido.

	
-  En el caso de no cumplirse las condiciones establecidas, el adquirente deberá declarar tal circunstancia a la oficina liquidadora competente y pagar la parte del impuesto que se hubiera dejado de ingresar como consecuencia de la aplicación del tipo de gravamen reducido, más los intereses de demora correspondientes mediante autoliquidación complementaria, entendemos que dentro del plazo de un mes desde que se produzca la circunstancia que conlleva la pérdida sobrevenida del tipo reducido.



4.7.2.2.2.  Tipo impositivo reducido del 0,75% aplicable a las escrituras que documenten la promesa u opción de compra, incluida en el contrato de arrendamiento de la vivienda que constituya la residencia habitual del sujeto pasivo menor de 36 años

Requisitos:


	
a)  Que el sujeto pasivo tenga menos de 36 años y conste su fecha de nacimiento en el correspondiente contrato.

	
b)  Que la vivienda se encuentre calificada dentro de alguna de las clases y tipos de viviendas con protección pública según la normativa de Castilla-La Mancha, y su ocupación se haga efectiva por el sujeto pasivo en un plazo no superior a un mes desde la fecha de celebración del contrato.



Observaciones:


	
-  En el caso de que sean varias las personas físicas que de forma conjunta suscriban la promesa u opción de compra de inmueble para que pueda hacerse efectiva la aplicación del tipo reducido los requisitos establecidos habrán de cumplirse para todos y cada una de ellas.

	
-  En el caso de no cumplirse las condiciones establecidas, los sujetos pasivos deberán pagar la parte del impuesto que hubieran dejado de ingresar como consecuencia de la aplicación del tipo reducido más los intereses de demora correspondientes.



4.7.2.2.3.  Tipo impositivo incrementado del 2,50% aplicable a las escrituras notariales que documenten transmisiones de bienes inmuebles respecto de las cuales se haya renunciado a la exención en el IVA



4.7.2.2.4.  Tipos impositivos reducidos del 0,25, 0,15 y 0,10% en la modalidad de AJD en las escrituras que documenten transmisiones de inmuebles destinados a sede social o centro de trabajo de empresas o a locales de negocios, y estén ubicados en alguno de los municipios incluidos en zonas despobladas

En las transmisiones de inmuebles destinados a sede social o centro de trabajo de empresas o a locales de negocios, y estén ubicados en alguno de los municipios incluidos en las zonas a que se refieren el artículo 12 y art. 13 de la Ley 2/2021, de 7 de mayo, con entrada en vigor el 2 de junio de 2021, se aplican los siguientes tipos impositivos:


	
a)  Inmuebles ubicados en municipios incluidos en zonas de riesgo de despoblación: 0,25%.

	
b)  Inmuebles ubicados en municipios incluidos en zonas de intensa despoblación: 0,15%.

	
c)  Inmuebles ubicados en municipios incluidos en zonas de extrema despoblación: 0,10%.



4.8.  Castilla y León

4.8.1.  Tipos impositivos aplicables a la modalidad de Transmisiones Patrimoniales Onerosas

4.8.1.1.  Tipos impositivos ordinarios







	Hecho imponible
	Tipo impositivo




	Transmisión, constitución y cesión de derechos reales sobre bienes inmuebles, excepto de garantía.
	8% (1) 




	Transmisión, constitución y cesión de derechos reales sobre bienes muebles y semovientes, excepto de garantía.
	5% (2) 




	Derechos reales de garantía, pensiones, fianzas o préstamos y cesiones de crédito.
	1%



	Constitución de concesiones administrativas y actos equiparados.
	7%





4.8.1.2.  Tipos impositivos especiales

4.8.1.2.1.  Tipo reducido del 4% en las transmisiones de inmuebles que vayan a constituir la vivienda habitual de adquirente titular de una familia numerosa

Requisitos:


	
a)  Que en el supuesto de ser titular de una vivienda, se proceda a su venta en el plazo máximo de un año.

	
b)  Que la suma de las bases imponibles totales, menos el mínimo personal y familiar, del Impuesto sobre la Renta de las Personas Físicas de todos los miembros de la familia que vayan a habitar la vivienda no superen los 37.800 €, más 6.000 € adicionales por cada miembro superior al mínimo para obtener la condición de familia numerosa.



Observaciones:


	
-  Los conceptos de vivienda habitual y familia numerosa, son los contenidos en el artículo 10 del Decreto Legislativo 1/2013, de 12 de septiembre.

	
-  El concepto de unidad familiar es el que define la normativa aplicable al Impuesto sobre la Renta de las Personas Físicas.

	
-  Las limitaciones cuantitativas de la base imponible o de la renta del período impositivo se referirán a la declaración del Impuesto sobre la Renta de las Personas Físicas relativa al último período impositivo cuyo plazo reglamentario de declaración estuviera concluido a la fecha del devengo del impuesto.

	
-  En el supuesto de no cumplirse los requisitos relativos al mantenimiento de la vivienda habitual en los términos regulados en la normativa del Impuesto sobre la Renta de las Personas Físicas, deberá pagarse la parte del impuesto que se hubiera dejado de ingresar como consecuencia de la aplicación del tipo reducido más los intereses de demora a que se refiere el artículo 26.6 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria. En estos casos, el obligado tributario deberá presentar autoliquidación complementaria ante la oficina gestora competente en el plazo de un mes desde que se cumpla la fecha del incumplimiento.



4.8.1.2.2.  Tipo reducido del 4% en las transmisiones de inmuebles que vayan a constituir la vivienda habitual de adquirente cuando el adquirente o cualquiera de los miembros de la unidad familiar tenga la consideración legal de persona con minusvalía en grado igual o superior al 65%

Requisitos:


	
a)  Que en el supuesto de tener ya una vivienda, se proceda a su venta en el plazo máximo de un año desde la fecha de adquisición de la nueva.

	
b)  Que la suma de las bases imponibles totales, menos el mínimo personal y familiar, del Impuesto sobre la Renta de las Personas Físicas de la unidad familiar no superen los 31.500 €.



Observaciones:


	
-  Los conceptos de vivienda habitual y grado de discapacidad son los contenidos en el artículo 10 Decreto Legislativo 1/2013, de 12 de septiembre.

	
-  El concepto de unidad familiar es el que define la normativa aplicable al Impuesto sobre la Renta de las Personas Físicas.

	
-  Las limitaciones cuantitativas de la base imponible o de la renta del período impositivo se referirán a la declaración del Impuesto sobre la Renta de las Personas Físicas relativa al último período impositivo cuyo plazo reglamentario de declaración estuviera concluido a la fecha del devengo del impuesto.

	
-  En el supuesto de no cumplirse los requisitos relativos al mantenimiento de la vivienda habitual en los términos regulados en la normativa del Impuesto sobre la Renta de las Personas Físicas, deberá pagarse la parte del impuesto que se hubiera dejado de ingresar como consecuencia de la aplicación del tipo reducido más los intereses de demora a que se refiere el artículo 26.6 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria. En estos casos, el obligado tributario deberá presentar autoliquidación complementaria ante la oficina gestora competente en el plazo de un mes desde que se cumpla la fecha del incumplimiento.



4.8.1.2.3.  Tipo reducido del 4% en las transmisiones de inmuebles que vayan a constituir la vivienda habitual de adquirente o todos los adquirentes que tengan menos de 36 años

Requisitos:


	
a)  Que se trate de la primera vivienda de cada uno de los adquirentes.

	
b)  Que la suma de las bases imponibles totales, menos el mínimo personal y familiar, del Impuesto sobre la Renta de las Personas Físicas de todos los adquirentes no supere los 31.500 €.



Observaciones:


	
-  Hay que tener en cuenta que en el epígrafe siguiente se establece un tipo super reducido para estos adquirentes siempre que la vivienda esté en determinados municipios.

	
-  Los conceptos de vivienda habitual y primera vivienda son los contenidos en el artículo 10 del Decreto Legislativo 1/2013, de 12 de septiembre.

	
-  Las limitaciones cuantitativas de la base imponible o de la renta del período impositivo se referirán a la declaración del Impuesto sobre la Renta de las Personas Físicas relativa al último período impositivo cuyo plazo reglamentario de declaración estuviera concluido a la fecha del devengo del impuesto.

	
-  En el supuesto de no cumplirse los requisitos relativos al mantenimiento de la vivienda habitual en los términos regulados en la normativa del Impuesto sobre la Renta de las Personas Físicas, deberá pagarse la parte del impuesto que se hubiera dejado de ingresar como consecuencia de la aplicación del tipo reducido más los intereses de demora a que se refiere el artículo 26.6 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria. En estos casos, el obligado tributario deberá presentar autoliquidación complementaria ante la oficina gestora competente en el plazo de un mes desde que se cumpla la fecha del incumplimiento.



4.8.1.2.4.  Tipo reducido del 0,01% para las transmisiones de inmuebles que vayan a constituir la vivienda habitual del adquirente o todos los adquirentes que tengan menos de 36 años y se encuentren en determinados municipios

Requisitos:


	
-  Que todos los adquirentes sean menores de 36 años a la fecha de devengo del impuesto.

	
-  Que se trate de la primera vivienda de cada uno de los adquirentes.

	
-  Que la vivienda esté situada en un municipio o en una entidad local menor de la Comunidad de Castilla y León, quedando excluidos los siguientes municipios:
	
-  Los que excedan de 10.000 habitantes.

	
-  Los que tengan más de 3.000 habitantes y disten menos de 30 Km. de la capital de la provincia.





	
-  Que la suma de las bases imponibles totales, menos el mínimo personal y familiar, del Impuesto sobre la Renta de las Personas Físicas de todos los adquirentes no debe superar los 31.500 €.



Observaciones:


	
-  Los conceptos de vivienda habitual y primera vivienda son los contenidos en el artículo 10 de Decreto Legislativo 1/2013, de 12 de septiembre.

	
-  Las limitaciones cuantitativas de la base imponible o de la renta del período impositivo se referirán a la declaración del Impuesto sobre la Renta de las Personas Físicas relativa al último período impositivo cuyo plazo reglamentario de declaración estuviera concluido a la fecha del devengo del impuesto.

	
-  En el supuesto de no cumplirse los requisitos relativos al mantenimiento de la vivienda habitual en los términos regulados en la normativa del Impuesto sobre la Renta de las Personas Físicas, deberá pagarse la parte del impuesto que se hubiera dejado de ingresar como consecuencia de la aplicación del tipo reducido más los intereses de demora a que se refiere el artículo 26.6 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria. En estos casos, el obligado tributario deberá presentar autoliquidación complementaria ante la oficina gestora competente en el plazo de un mes desde que se cumpla la fecha del incumplimiento.



4.8.1.2.5.  Tipo reducido del 4% en las transmisiones de viviendas protegidas según la normativa de la Comunidad o calificadas por cualquier otra normativa como vivienda de protección pública, que vayan a constituir la primera vivienda habitual de todos los adquirentes

La suma de las bases imponibles totales, menos el mínimo personal y familiar, del Impuesto sobre la Renta de las Personas Físicas de todos los adquirentes no debe superar los 31.500 €.

Observaciones:


	
-  Los conceptos de vivienda habitual y primera vivienda son los contenidos en el artículo 10 del Decreto Legislativo 1/2013, de 12 de septiembre.

	
-  En el supuesto de no cumplirse los requisitos relativos al mantenimiento de la vivienda habitual en los términos regulados en la normativa del Impuesto sobre la Renta de las Personas Físicas, deberá pagarse la parte del impuesto que se hubiera dejado de ingresar como consecuencia de la aplicación del tipo reducido más los intereses de demora a que se refiere el artículo 26.6 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria. En estos casos, el obligado tributario deberá presentar autoliquidación complementaria ante la oficina gestora competente en el plazo de un mes desde que se cumpla la fecha del incumplimiento.



4.8.1.2.6.  Tipo reducido del 4% aplicable a las transmisiones de inmuebles que vayan a constituir la sede social o centro de trabajo de empresas o negocios profesionales

Requisitos:


	
a)  Que la empresa o el negocio profesional tengan su domicilio fiscal y social en el territorio de la Comunidad de Castilla y León.

	
b)  Que la empresa o negocio profesional no tengan por actividad principal la gestión de un patrimonio mobiliario o inmobiliario, de acuerdo con lo establecido en el artículo 4.Ocho.Dos.a) de la Ley 19/1991, de 6 de junio, del Impuesto sobre el Patrimonio.

	
c)  Que la empresa o negocio profesional se mantenga durante los cinco años siguientes a la fecha de la escritura pública que documente la adquisición.

	
d)  Que la empresa o negocio profesional incremente su plantilla global de trabajadores en el ejercicio en que se adquiera el inmueble respecto al año anterior, en términos de personas/año regulados en la normativa laboral y mantenga esta plantilla al menos 3 años.



4.8.1.2.7.  Tipo reducido del 3% aplicable a las transmisiones de inmuebles que vayan a constituir la sede social o centro de trabajo de empresas o negocios profesionales radicados en determinados municipios o entidades locales menores

Requisitos:


	
a)  Que la empresa o negocio profesional tengan su domicilio fiscal y social en un municipio o en una entidad local menor de la Comunidad de Castilla y León, quedando excluidos los siguientes municipios:
	
-  Los que excedan de 10.000 habitantes.

	
-  Los que tengan más de 3.000 habitantes y disten menos de 30 Km. de la capital de la provincia.





	
b)  Que la empresa o negocio profesional no tengan por actividad principal la gestión de un patrimonio mobiliario o inmobiliario, de acuerdo con lo establecido en el artículo 4.Ocho.Dos.a) de la Ley 19/1991, de 6 de junio, del Impuesto sobre el Patrimonio.

	
c)  Que la empresa o negocio profesional se mantenga durante los cinco años siguientes a la fecha de la escritura pública que documente la adquisición.

	
d)  Que la empresa o negocio profesional incremente su plantilla global de trabajadores en el ejercicio en que se adquiera el inmueble respecto al año anterior, en términos de personas/año regulados en la normativa laboral y mantenga esta plantilla al menos 3 años.



4.8.2.  Tipos impositivos aplicables a la modalidad de la cuota gradual de AJD

4.8.2.1.  Tipo impositivo ordinario







	Hecho imponible
	Tipo impositivo



	Ordinario de la cuota gradual de AJD
	1,5%




4.8.2.2.  Tipos impositivos especiales

4.8.2.2.1.  Tipo reducido del 0,50% en las escrituras que documenten la adquisición de viviendas que vayan a constituir la vivienda habitual del adquirente titular de una familia numerosa

Requisitos:


	
a)  Que en el supuesto de ser titular de una vivienda, se proceda a su venta en el plazo máximo de un año.

	
b)  Que la suma de las bases imponibles totales, menos el mínimo personal y familiar, del Impuesto sobre la Renta de las Personas Físicas de todos los miembros de la familia que vayan a habitar la vivienda no superen los 37.800 €, más 6.000 € adicionales por cada miembro superior al mínimo para obtener la condición de familia numerosa.



Observaciones:


	
-  Los conceptos de vivienda habitual y familia numerosa, son los contenidos en el artículo 10 del Decreto Legislativo 1/2013, de 12 de septiembre.

	
-  El concepto de unidad familiar es el que define la normativa aplicable al Impuesto sobre la Renta de las Personas Físicas.

	
-  Las limitaciones cuantitativas de la base imponible o de la renta del período impositivo se referirán a la declaración del Impuesto sobre la Renta de las Personas Físicas relativa al último período impositivo cuyo plazo reglamentario de declaración estuviera concluido a la fecha del devengo del impuesto.

	
-  En el supuesto de no cumplirse los requisitos relativos al mantenimiento de la vivienda habitual en los términos regulados en la normativa del Impuesto sobre la Renta de las Personas Físicas, deberá pagarse la parte del impuesto que se hubiera dejado de ingresar como consecuencia de la aplicación del tipo reducido más los intereses de demora a que se refiere el artículo 26.6 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria. En estos casos, el obligado tributario deberá presentar autoliquidación complementaria ante la oficina gestora competente en el plazo de un mes desde que se cumpla la fecha del incumplimiento.



4.8.2.2.2.  Tipo reducido del 0,50% en las escrituras que documenten la adquisición de viviendas que vayan a constituir la vivienda habitual de adquirente cuando el adquirente o cualquiera de sus miembros de la unidad familiar tenga la consideración legal de persona con minusvalía en grado igual o superior al 65%

Requisitos:


	
a)  Que en el supuesto de tener ya una vivienda, se proceda a su venta en el plazo máximo de un año desde la fecha de adquisición de la nueva.

	
b)  Que la suma de las bases imponibles totales, menos el mínimo personal y familiar, del Impuesto sobre la Renta de las Personas Físicas de la unidad familiar no superen los 31.500 €.



Observaciones:


	
-  Los conceptos de vivienda habitual y grado de discapacidad son los contenidos en el artículo 10 del Decreto Legislativo 1/2013, de 12 de septiembre.

	
-  El concepto de unidad familiar es el que define la normativa aplicable al Impuesto sobre la Renta de las Personas Físicas.

	
-  Las limitaciones cuantitativas de la base imponible o de la renta del período impositivo se referirán a la declaración del Impuesto sobre la Renta de las Personas Físicas relativa al último período impositivo cuyo plazo reglamentario de declaración estuviera concluido a la fecha del devengo del impuesto.

	
-  En el supuesto de no cumplirse los requisitos relativos al mantenimiento de la vivienda habitual en los términos regulados en la normativa del Impuesto sobre la Renta de las Personas Físicas, deberá pagarse la parte del impuesto que se hubiera dejado de ingresar como consecuencia de la aplicación del tipo reducido más los intereses de demora a que se refiere el artículo 26.6 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria. En estos casos, el obligado tributario deberá presentar autoliquidación complementaria ante la oficina gestora competente en el plazo de un mes desde que se cumpla la fecha del incumplimiento.



4.8.2.2.3.  Tipo reducido del 0,50% en las escrituras que documenten la adquisición de viviendas que vayan a constituir la vivienda habitual del adquirente cuando el adquirente o todos los adquirentes tengan menos de 36 años

Requisitos:


	
a)  Que se trate de la primera vivienda de cada uno de los adquirentes.

	
b)  Que la suma de las bases imponibles totales, menos el mínimo personal y familiar, del Impuesto sobre la Renta de las Personas Físicas de todos los adquirentes no supere los 31.500 €.



Observaciones:


	
-  Los conceptos de vivienda habitual y primera vivienda son los contenidos en el artículo 10 del Decreto Legislativo 1/2013, de 12 de septiembre.

	
-  Las limitaciones cuantitativas de la base imponible o de la renta del período impositivo se referirán a la declaración del Impuesto sobre la Renta de las Personas Físicas relativa al último período impositivo cuyo plazo reglamentario de declaración estuviera concluido a la fecha del devengo del impuesto.

	
-  En el supuesto de no cumplirse los requisitos relativos al mantenimiento de la vivienda habitual en los términos regulados en la normativa del Impuesto sobre la Renta de las Personas Físicas, deberá pagarse la parte del impuesto que se hubiera dejado de ingresar como consecuencia de la aplicación del tipo reducido más los intereses de demora a que se refiere el artículo 26.6 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria. En estos casos, el obligado tributario deberá presentar autoliquidación complementaria ante la oficina gestora competente en el plazo de un mes desde que se cumpla la fecha del incumplimiento.



4.8.2.2.4.  Tipo reducido del 0,50% en las escrituras que documenten la adquisición de viviendas protegidas según la normativa de la Comunidad o calificadas por cualquier otra normativa como vivienda de protección pública, que vayan a constituir la primera vivienda habitual de adquirente o, en su caso, de todos los adquirentes

Requisito:

	
-  Que la suma de las bases imponibles totales, menos el mínimo personal y familiar, del Impuesto sobre la Renta de las Personas Físicas de todos los adquirentes no supere los 31.500 €.


Observaciones:


	
-  Caso de resultar exentas en AJD por aplicación de la exención del artículo 45.I.B.12 del TRITPAJD, obviamente no procede la aplicación del tipo reducido.

	
-  Los conceptos de vivienda habitual y primera vivienda son los contenidos en el artículo 10 del Decreto Legislativo 1/2013, de 12 de septiembre.

	
-  En el supuesto de no cumplirse los requisitos relativos al mantenimiento de la vivienda habitual en los términos regulados en la normativa del Impuesto sobre la Renta de las Personas Físicas, deberá pagarse la parte del impuesto que se hubiera dejado de ingresar como consecuencia de la aplicación del tipo reducido más los intereses de demora a que se refiere el artículo 26.6 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria. En estos casos, el obligado tributario deberá presentar autoliquidación complementaria ante la oficina gestora competente en el plazo de un mes desde que se cumpla la fecha del incumplimiento.



4.8.2.2.5.  Tipo reducido del 0,50% a los documentos notariales que formalicen la constitución de derechos reales de garantía cuyo sujeto pasivo sea una Sociedad de Garantía Recíproca que tenga su domicilio social en el ámbito de la Comunidad de Castilla y León



4.8.2.2.6.  Tipo incrementado del 2% en las primeras copias de escrituras y actas notariales que documenten transmisiones de bienes inmuebles respecto de las cuales se haya renunciado a la exención contenida en el artículo 20.Dos de la Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del IVA



4.8.2.2.7.  Tipo reducido del 0,01% para las transmisiones de inmuebles que vayan a constituir la vivienda habitual del adquirente o todos los adquirentes que tengan menos de 36 años y se encuentren en determinados municipios

Requisitos:


	
a)  Que todos los adquirentes sean menores de 36 años a la fecha de devengo del impuesto.

	
b)  Que se trate de la primera vivienda de cada uno de los adquirentes.

	
c)  Que la vivienda esté situada en un municipio o en una entidad local menor de la Comunidad de Castilla y León, quedando excluidos los siguientes municipios:
	
-  Los que excedan de 10.000 habitantes.

	
-  Los que tengan más de 3.000 habitantes y disten menos de 30 km. de la capital de la provincia.





	
d)  Que la suma de las bases imponibles totales, menos el mínimo personal y familiar, del Impuesto sobre la Renta de las Personas Físicas de todos los adquirentes no supere los 31.500 €.



Observaciones:


	
-  Los conceptos de vivienda habitual y primera vivienda son los contenidos en el artículo 10 del Decreto Legislativo 1/2013, de 12 de septiembre.

	
-  Las limitaciones cuantitativas de la base imponible o de la renta del período impositivo se referirán a la declaración del Impuesto sobre la Renta de las Personas Físicas relativa al último período impositivo cuyo plazo reglamentario de declaración estuviera concluido a la fecha del devengo del impuesto.

	
-  En el supuesto de no cumplirse los requisitos relativos al mantenimiento de la vivienda habitual en los términos regulados en la normativa del Impuesto sobre la Renta de las Personas Físicas, deberá pagarse la parte del impuesto que se hubiera dejado de ingresar como consecuencia de la aplicación del tipo reducido más los intereses de demora a que se refiere el artículo 26.6 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria. En estos casos, el obligado tributario deberá presentar autoliquidación complementaria ante la oficina gestora competente en el plazo de un mes desde que se cumpla la fecha del incumplimiento.



4.8.2.2.8.  Tipo reducido del 0,50% en AJD en las escrituras y actas notariales que documenten la adquisición de inmuebles que vayan a constituir la sede social o centro de trabajo de empresas o negocios profesionales

Requisitos:


	
a)  Que la empresa o el negocio profesional tengan su domicilio fiscal y social en el territorio de la Comunidad de Castilla y León.

	
b)  Que la empresa o negocio profesional no tengan por actividad principal la gestión de un patrimonio mobiliario o inmobiliario, de acuerdo con lo establecido en el artículo 4.Ocho.Dos.a) de la Ley 19/1991, de 6 de junio, del Impuesto sobre el Patrimonio.

	
c)  Que la empresa o negocio profesional se mantenga durante los 5 años siguientes a la fecha de la escritura pública que documente la adquisición.

	
d)  Que la empresa o negocio profesional incremente su plantilla global de trabajadores en el ejercicio en que se adquiera el inmueble respecto al año anterior, en términos de personas/año regulados en la normativa laboral y mantenga esta plantilla al menos tres años.



Se excluye la aplicación del tipo reducido en caso de que medie renuncia a la exención de IVA, donde se aplicará el tipo reforzado del 2%.

4.9.  Cataluña

4.9.1.  Tipos impositivos aplicables a la modalidad de transmisiones patrimoniales onerosas

4.9.1.1.  Tipos impositivos ordinarios







	Hecho imponible
	Tipo impositivo




	Transmisión, constitución y cesión de derechos reales sobre bienes inmuebles, excepto de garantía, excluidas las viviendas de protección oficial.
	10% (3) 




	Transmisión, constitución y cesión de derechos reales sobre viviendas de protección oficial, excepto de garantía.
	7%



	Transmisión, constitución y cesión de derechos reales sobre bienes muebles y semovientes, excepto de garantía
	5%



	Derechos reales de garantía, pensiones, fianzas o préstamos y cesiones de crédito.
	1%



	Constitución de concesiones administrativas y actos equiparados.
	4%



	Arrendamientos de inmuebles
	0,50%





4.9.1.2.  Tipos impositivos especiales

4.9.1.2.1.  Tipo reducido del 5% para las adquisiciones de vivienda habitual por familia numerosa

Requisitos:


	
a)  Que el sujeto pasivo tenga la consideración de miembro de una familia numerosa.

	
b)  Que la suma de las bases imponibles totales, menos los mínimos personales y familiares, en el Impuesto sobre la Renta de las Personas Físicas correspondientes a los miembros de la familia numerosa no exceda de 30.000 €. Esta cantidad se incrementará en 12.000 € por cada hijo que exceda del número de hijos que la legislación vigente exige como mínimo para alcanzar la condición legal de familia numerosa.



Observaciones:


	
-  El concepto de familia numerosa debe considerarse hoy el establecido por la Ley 40/2003, de 18 de noviembre, de protección a las familias numerosas.

	
-  El concepto de vivienda se determina por remisión a la normativa del IRPF.



4.9.1.2.2.  Tipo impositivo del 5% aplicable a la adquisición de vivienda habitual por minusválidos o concurra la circunstancia de invalidez en alguno de los miembros de su unidad familiar

Requisitos:


	
a)  Que el contribuyente o el miembro de su unidad familiar tenga la consideración legal de minusválido con un grado de minusvalía igual o superior al 65%, de acuerdo al baremo que determina el artículo 367 del Texto Refundido de la Ley General de la Seguridad Social, aprobado por el Real Decreto Legislativo 8/2015, de 30 de octubre.

	
b)  Que la suma de las bases imponibles totales, menos los mínimos personales y familiares, en el Impuesto sobre la Renta de las Personas Físicas correspondientes a los miembros de su unidad familiar no exceda de 30.000 €.



Observaciones:


	
-  El concepto de vivienda habitual y de unidad familiar es el establecido en el IRPF.

	
-  Debe presentarse con la autoliquidación justificación documental de la condición y grado de minusvalía.



4.9.1.2.3.  Tipo impositivo del 5% aplicable a la adquisición de vivienda habitual por sujetos pasivos con 32 años de edad o inferior a la misma

Requisitos:


	
a)  Que el contribuyente tenga 32 años o menos años en la fecha de adquisición.

	
b)  Que la base imponible total en su última declaración del Impuesto sobre la Renta de las Personas Físicas, menos el mínimo personal y familiar, no exceda de 30.000 €.



Observaciones:

El concepto de vivienda habitual es el establecido en el IRPF.

4.9.1.2.4.  Tipo de gravamen reducido del 5% en la adquisición de vivienda habitual por familias monoparentales

Requisitos:


	
a)  El sujeto pasivo debe ser miembro de la familia monoparental.

	
b)  La suma de las bases imponibles totales, menos los mínimos personales y familiares, correspondientes a los miembros de la familia monoparental en la última declaración del impuesto sobre la renta de las personas físicas no debe exceder de 30.000 euros. Esta cantidad se incrementa en 12.000 euros por cada hijo que exceda del número de hijos que la legislación vigente exige como mínimo para que una familia tenga la condición legal de familia monoparental de categoría especial.



Reglas de aplicación:


	
a)  Se entiende que son familias monoparentales las que se ajustan a las determinaciones de la normativa de desarrollo de la Ley 18/2003, de 4 de julio, de apoyo a las familias.

	
b)  Se considera vivienda habitual la que se ajusta a la definición y a los requisitos establecidos por la normativa del impuesto sobre la renta de las personas físicas.



4.9.2.  Tipos impositivos aplicables a la modalidad de la cuota gradual de AJD

4.9.2.1.  Tipo impositivo ordinario







	Hecho imponible
	Tipo impositivo



	Ordinario de la cuota gradual de AJD
	1,5%




4.9.2.2.  Tipos impositivos especiales







	Hecho imponible
	Tipo impositivo




	Documentos notariales que formalicen la constitución y modificación de derechos reales a favor de una sociedad de garantía recíproca con domicilio social en Cataluña.
	0,1%



	Escrituras que documenten transmisiones sujetas y exentas de IVA en las que se haya renunciado a la exención en el IVA.
	2,50%



	Documentos que formalicen préstamos o créditos hipotecarios en que resulta sujeto pasivo el prestador.
	2%



	Escrituras de adquisición de viviendas declaradas protegidas.
	0,1%





4.10.  Extremadura

4.10.1.  Tipos impositivos aplicables en la modalidad de Transmisiones Patrimoniales Onerosas

4.10.1.1.  Tipos impositivos ordinarios








	Inmuebles Porción de base liquidable comprendida
	Tipo aplicable




	Entre 0 y 360.000 €
	8%



	Entre 360.000,01 y 600.000 €
	10%



	Más de 600.000 €
	11%



	Transmisión, constitución y cesión de derechos reales sobre bienes muebles y semovientes, excepto de garantía.
	6%



	Derechos reales de garantía, pensiones, fianzas o préstamos y cesiones de crédito.
	1%



	Constitución de concesiones administrativas y actos equiparados y su transmisión.
	Que lleven aparejada una concesión demanial, derechos de uso o facultades de utilización sobre bienes de titularidad de entidades públicas calificables como inmuebles conforme al artículo 334 del Código Civil 1889 y su transmisión.
	8%



	Otras.
	4%





4.10.1.2.  Tipos impositivos especiales

4.10.1.2.1.  Tipo de gravamen reducido del 4% en las adquisiciones de viviendas de protección oficial con precio máximo legal y destinadas a vivienda habitual del adquirente



4.10.1.2.2.  Tipo de gravamen reducido del 7% en las adquisiciones de viviendas habituales que no tengan la consideración de viviendas de protección oficial de precio máximo legal

Requisitos:


	
a)  Que el valor real de la vivienda no supere los 122.000 €.

	
b)  Que la suma de las bases imponibles general y del ahorro del Impuesto sobre la Renta de las Personas Físicas del adquirente no sea superior a los 19.000 € en declaración individual o a 24.000 € en tributación conjunta, y siempre que la renta total anual de todos los miembros de la familia que vayan a habitar la vivienda no exceda de 30.000 € anuales, incrementados en 3.000 € por cada hijo que conviva con el adquirente. A los efectos de computar los rendimientos correspondientes, se equipara el tratamiento fiscal de los cónyuges con el de las parejas que en el momento del devengo del impuesto, estén inscritas en el Registro que regule la normativa autonómica sobre parejas de hecho.



4.10.1.2.3.  Tipo de gravamen reducido del 6% en las adquisiciones de inmuebles destinados a desarrollar una actividad empresarial, excluido el arrendamiento, o un negocio profesional

Requisitos:


	
a)  En la escritura pública en la que se formalice la transmisión debe constar de forma expresa que el inmueble se destinará exclusivamente por parte del adquirente al desarrollo de una actividad empresarial o de un negocio profesional.

	
b)  El adquirente debe estar dado de alta en el censo de empresarios, profesionales y retenedores previsto en la normativa estatal.

	
c)  La actividad o el negocio tienen que realizarse en el inmueble adquirido en el plazo máximo de seis meses desde la transmisión.

	
d)  El inmueble debe conservarse en el patrimonio del adquirente durante los tres años siguientes a la fecha de la transmisión salvo que fallezca durante ese plazo.



4.10.1.2.4.  Tipo reducido del 5% aplicable a la transmisión de inmuebles incluidos en la transmisión de la totalidad del patrimonio empresarial en empresas individuales o negocios profesionales

El tipo de gravamen aplicable a las transmisiones onerosas de bienes inmuebles incluidos en la transmisión de un conjunto de elementos corporales y, en su caso, incorporales que, formando parte del patrimonio empresarial o profesional del sujeto pasivo, constituyan una unidad económica autónoma capaz de desarrollar una actividad empresarial o profesional por sus propios medios, a que se refiere el artículo 7.1º de la Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre el Valor Añadido, será del 5% cuando concurran las siguientes circunstancias:


	
a)  Que, con anterioridad a la transmisión, el transmitente ejerciese la actividad empresarial o profesional en el territorio de la Comunidad Autónoma de Extremadura, de forma habitual, personal y directa.

	
b)  Que el adquirente mantenga la plantilla media de trabajadores respecto al año anterior a la transmisión, en términos de personas/año regulados en la normativa laboral, durante un período de cinco años. A estos efectos, se computarán en la plantilla media a los trabajadores sujetos a la normativa laboral, cualquiera que sea su relación contractual, considerando la jornada contratada en relación con la jornada completa y, cuando aquella fuera inferior a esta, se calculará la equivalencia en horas.

	
c)  Que el adquirente mantenga el ejercicio de la actividad empresarial o profesional en el territorio de la Comunidad Autónoma de Extremadura, de forma habitual, personal y directa, durante un período mínimo de 5 años.



En el supuesto de incumplimiento de los requisitos establecidos en las letras b) y c) deberá pagarse la parte de la cuota del impuesto que se haya dejado de ingresar como consecuencia de haber aplicado el tipo reducido en lugar del tipo general que hubiera correspondido. A estos efectos, el obligado tributario deberá presentar una autoliquidación complementaria en el plazo de un mes a contar desde la fecha en que se produzca el incumplimiento y deberá ingresar, junto con la cuota resultante, los intereses de demora correspondientes.

4.10.1.2.5.  Tipo reducido del 5% aplicable a la transmisión de inmuebles que tengan que constituir la sede del domicilio fiscal o un centro de trabajo de sociedades o empresas de nueva creación

El tipo de gravamen aplicable a las transmisiones onerosas de inmuebles en las que el adquirente sea una sociedad mercantil o una empresa de nueva creación y el inmueble tenga que constituir la sede del domicilio fiscal o un centro de trabajo de la sociedad o empresa, será del 5% siempre que concurran las siguientes circunstancias:


	
a)  El empresario individual o social deberá darse de alta en el censo de empresarios, profesionales y retenedores al que se refiere el artículo 3 del Real Decreto 1065/2007, de 27 de julio, del Reglamento general de las actuaciones y los procedimientos de gestión e inspección tributaria y de desarrollo de las normas comunes de los procedimientos de aplicación de los tributos.

	
b)  Al menos durante cuatro años desde la adquisición, deberá mantenerse el ejercicio de la actividad empresarial o profesional en el territorio de Extremadura.

	
c)  La empresa tendrá el domicilio social y fiscal en Extremadura.

	
d)  La adquisición deberá formalizarse en un documento público, en el que se hará constar expresamente la finalidad de destinar el inmueble a la sede del domicilio fiscal o a un centro de trabajo, así como la identidad de los socios y las participaciones de cada uno. No se podrá aplicar el tipo reducido si alguna de estas declaraciones no consta en el documento público, ni tampoco en el caso de que se hagan rectificaciones del documento con el fin de subsanar su omisión, excepto que se hagan dentro del período voluntario de autoliquidación del impuesto.

	
e)  La adquisición del inmueble deberá tener lugar antes del transcurso de un año desde la creación de la empresa.

	
f)  La empresa deberá desarrollar una actividad económica. A tal efecto, no tendrá por actividad principal la gestión de un patrimonio mobiliario o inmobiliario, de acuerdo con lo previsto en el artículo 4.Ocho.Dos.a) de la Ley 19/1991, de 6 de junio, del Impuesto sobre Patrimonio, ni dedicarse a la actividad de arrendamiento de inmuebles.

	
g)  Como mínimo, la empresa deberá emplear a una persona domiciliada fiscalmente en Extremadura con un contrato laboral a jornada completa y dada de alta en el régimen general de la Seguridad Social, durante los cuatro años a que se refiere la letra b) anterior.



El incumplimiento de los requisitos y las condiciones establecidos en los apartados anteriores comportará la pérdida del beneficio fiscal, y el obligado tributario deberá presentar una autoliquidación complementaria en el plazo de un mes a contar desde la fecha en que se produzca el incumplimiento y deberá ingresar, junto con la cuota resultante, los intereses de demora correspondientes.

4.10.1.2.6.  Tipo de gravamen reducido del 4% para las transmisiones patrimoniales onerosas de determinados bienes muebles

El tipo aplicable a las transmisiones de vehículos comerciales e industriales ligeros usados de hasta 3.500 Kg de masa máxima autorizada, será del 4%, siempre que la adquisición se efectúe por parte de contribuyentes que realicen actividades económicas sujetas al Impuesto sobre la Renta de las Personas Físicas o al Impuesto sobre Sociedades y que se afecten a la actividad.

4.10.1.2.7. Tipo de gravamen reducido del 4% en las adquisiciones de viviendas habituales ubicadas en zonas rurales, aplicable desde el 22-3-2022

En la modalidad de transmisiones patrimoniales onerosas, se aplicará el tipo reducido del 4% a las transmisiones de inmuebles que vayan a constituir la vivienda habitual del sujeto pasivo, siempre que se cumplan simultáneamente los siguientes requisitos:


	
•  Que la vivienda esté situada en alguno de los municipios de Extremadura en los que la población de derecho a 31 de diciembre sea inferior a 3.000 habitantes.

	
•  Que el valor de la vivienda no supere los 180.000 euros.

	
•  Que la suma de las bases imponibles general y del ahorro del IRPF del adquirente no sea superior a 19.000 euros en tributación individual o a 24.000 euros en caso de tributación conjunta y siempre que la renta total anual de todos los miembros de la familia que vayan a habitar la vivienda no exceda de 30.000 euros anuales, incrementados en 3.000 euros por cada hijo que conviva con el adquirente. 



4.10.1.2.8. Tipo de gravamen reducido del 4% en las adquisiciones de inmuebles ubicados en zonas rurales, aplicable desde el 22-3-2022

En la modalidad de transmisiones patrimoniales onerosas, se aplicará el tipo reducido del 4% a las transmisiones de inmuebles ubicados en municipios de Extremadura de menos de 3.000 habitantes, cualquiera que sea su valor, destinados exclusivamente a constituir o continuar una actividad empresarial, excepto la de arrendamiento, o un negocio profesional.


	
•  Que el inmueble esté situado en alguno de los municipios de Extremadura en los que la población de derecho a 31 de diciembre sea inferior a 3.000 habitantes.

	
•  La transmisión debe efectuarse en escritura pública en la que se hará constar de forma expresa que el inmueble se destinará exclusivamente por parte del adquirente al desarrollo de una actividad empresarial o de un negocio profesional.

	
•  El adquirente, persona física o jurídica, debe estar dado de alta en el censo de empresarios, profesionales y retenedores previsto en la normativa estatal.

	
•  La actividad o el negocio tiene que realizarse en el inmueble adquirido en el plazo máximo de seis meses desde la transmisión.

	
•  El inmueble debe conservarse en el patrimonio del adquirente durante los tres años siguientes a la fecha de la transmisión salvo que en el caso de personas físicas se produzca el fallecimiento durante ese plazo.



4.10.2.  Tipos impositivos aplicables a la modalidad de la cuota gradual de AJD

4.10.2.1.  Tipo impositivo ordinario







	Hecho imponible
	Tipo impositivo



	Ordinario de la cuota gradual de AJD
	1,50%




4.10.2.2.  Tipos impositivos especiales

4.10.2.2.1.  Tipo de gravamen reducido del 0,10% para las Sociedades de Garantía Recíproca

Tipo de gravamen del 0,1% aplicable a los documentos notariales que formalicen la constitución y cancelación de derechos reales de garantía cuyo sujeto pasivo sea una Sociedad de Garantía Recíproca, que desarrolle su actividad en el ámbito de la Comunidad Autónoma de Extremadura.

4.10.2.2.2.  Tipo de gravamen reducido del 0,75% para las escrituras públicas que documenten la adquisición de vivienda habitual

Requisitos:


	
a)  Que el valor real de la vivienda no supere los 122.000 €.

	
b)  Que la suma de las bases imponibles general y del ahorro del Impuesto sobre la Renta de las Personas Físicas del adquirente no sea superior a los 19.000 € en declaración individual o a 24.000 € en tributación conjunta, y siempre que la renta total anual de todos los miembros de la familia que vayan a habitar la vivienda no exceda de 30.000 € anuales, incrementados en 3.000 € por cada hijo que conviva con el adquirente. A los efectos de computar los rendimientos correspondientes, se equipara el tratamiento fiscal de los cónyuges con el de las parejas que en el momento del devengo del impuesto, estén inscritas en el Registro que regule la normativa autonómica sobre parejas de hecho.



4.10.2.2.3.  Tipo de gravamen incrementado del 3% aplicable a las escrituras públicas que formalicen transmisiones de inmuebles en que se realiza la renuncia a la exención del IVA



4.10.2.2.4.  Tipo de gravamen incrementado del 2% aplicable a las escrituras públicas que documenten la formalización de préstamos o créditos hipotecarios cuando el sujeto pasivo sea el prestamista



4.10.2.2.5.  Tipo de gravamen reducido del 0,75% aplicable a las escrituras que documenten la adquisición de inmuebles que vayan a constituir el domicilio fiscal o un centro de trabajo de sociedades o empresas de nueva creación

Se establece el tipo de gravamen del 0,75% a las escrituras públicas que documenten la adquisición de inmuebles por parte de contribuyentes que realicen actividades económicas sujetas al Impuesto sobre la Renta de las Personas Físicas o al Impuesto sobre Sociedades y que se destinen a ser su domicilio fiscal o centro de trabajo.

Requisitos:


	
a)  La adquisición deberá realizarse mediante financiación ajena.

	
b)  No resultará aplicable a operaciones que hayan sido objeto de renuncia a la exención en IVA.

	
c)  En el caso de personas jurídicas, no será aplicable a aquellas en las que más de la mitad de su activo esté constituido por valores o no esté afecto a actividades empresariales o profesionales.



La aplicación del tipo reducido regulado en este artículo se encuentra condicionada a que se haga constar en el documento público en el que se formalice la compraventa la finalidad de destinarla a ser la sede del domicilio fiscal o centro de trabajo del adquirente. No se aplicarán estos tipos si no consta dicha declaración en el documento, ni tampoco se aplicarán cuando se produzcan rectificaciones del documento que subsanen su omisión, salvo que las mismas se realicen dentro del plazo de presentación de la declaración del impuesto. No podrá aplicarse el tipo reducido sin el cumplimiento estricto de esta obligación formal en el momento preciso señalado en este apartado.

4.10.2.2.6.  Tipo de gravamen del 0,1% a las escrituras públicas que documenten las adquisiciones de inmuebles destinados a vivienda habitual del sujeto pasivo, vigente del 1 de enero al 31 de diciembre de 2022 (DA 2ª Ley 3/2021, de 30 de diciembre)

Requisitos:


	
a)  Que se cumplan los requisitos establecidos en el artículo 47 del Decreto Legislativo 1/2018, de 10 de abril, del Texto Refundido de las disposiciones legales de la Comunidad Autónoma de Extremadura en materia de tributos cedidos por Estado.

	
b)  Que el devengo del hecho imponible se produzca entre el 1 de enero y el 31 de diciembre de 2022.

	
c)  Que se trate de viviendas con protección pública y calificadas como viviendas medias.



4.10.2.2.7.  Tipo de gravamen reducido del 0,1% para las escrituras públicas que documenten adquisiciones de vivienda habitual de protección pública calificadas como viviendas medias y con vigencia en el año 2021

Es preciso que (por referencia de la norma al art. 47 del Decreto Legislativo 1/2018, de 10 de abril, del texto refundido de las disposiciones legales de la Comunidad Autónoma de Extremadura) que, además de los presupuestos indicados:


	
a)  El  valor real de la vivienda no supere los 122.000 €.

	
b)  La suma de las bases imponibles general y del ahorro del Impuesto sobre la Renta de las Personas Físicas del adquirente no sea superior a los 19.000 € en declaración individual o a 24.000 € en tributación conjunta, y siempre que la renta total anual de todos los miembros de la familia que vayan a habitar la vivienda no exceda de 30.000 € anuales, incrementados en 3.000 € por cada hijo que conviva con el adquirente. A los efectos de computar los rendimientos correspondientes, se equipara el tratamiento fiscal de los cónyuges con el de las parejas que en el momento del devengo del impuesto, estén inscritas en el Registro que regule la normativa autonómica sobre parejas de hecho.



4.10.2.2.8.  Tipo de gravamen reducido del 0,5% para las escrituras públicas que documenten la adquisición de viviendas habituales ubicadas en zonas rurales, aplicable desde el 22-3-2022

En la modalidad de actos jurídicos documentados, se aplicará el tipo reducido del 0,50% a las escrituras públicas que documenten la adquisición de inmuebles destinados a la vivienda habitual del sujeto pasivo, siempre que concurran los siguientes requisitos:


	
•  Que la vivienda esté situada en alguno de los municipios de Extremadura en los que la población de derecho a 31 de diciembre sea inferior a 3.000 habitantes.

	
•  Que el valor de la vivienda no supere los 180.000 euros.

	
•  Que la suma de las bases imponibles general y del ahorro del IRPF del adquirente no sea superior a 19.000 euros en tributación individual o a 24.000 euros en caso de tributación conjunta y siempre que la renta total anual de todos los miembros de la familia que vayan a habitar la vivienda no exceda de 30.000 euros anuales, incrementados en 3.000 euros por cada hijo que conviva con el adquirente. 



4.10.2.2.9.  Tipo de gravamen reducido del 0,5% para las escrituras notariales que documenten la adquisición de inmuebles que vayan a constituir el domicilio fiscal o un centro de trabajo de sociedades o empresas en zonas rurales, aplicable desde el 22-3-2022

En la modalidad de actos jurídicos documentados, se aplicará el tipo reducido del 0,50% a las escrituras públicas que documenten la adquisición de inmuebles ubicados en municipios de Extremadura de menos de 3.000 habitantes, cualquiera que sea su valor, destinados exclusivamente a constituir o continuar una actividad empresarial, excepto la de arrendamiento, o un negocio profesional, siempre que concurran los siguientes requisitos:


	
•  Que el inmueble esté situado en alguno de los municipios de Extremadura en los que la población de derecho a 31 de diciembre sea inferior a 3.000 habitantes.

	
•  La transmisión debe efectuarse en escritura pública en la que se hará constar de forma expresa que el inmueble se destinará exclusivamente por parte del adquirente al desarrollo de una actividad empresarial o de un negocio profesional.

	
•  El adquirente, persona física o jurídica, debe estar dado de alta en el censo de empresarios, profesionales y retenedores previsto en la normativa estatal.

	
•  La actividad o el negocio tiene que realizarse en el inmueble adquirido en el plazo máximo de seis meses desde la transmisión.

	
•  El inmueble debe conservarse en el patrimonio del adquirente durante los tres años siguientes a la fecha de la transmisión salvo que en el caso de personas físicas se produzca el fallecimiento durante ese plazo.



4.10.3.  Reglas de aplicación de los tipos reducidos y de las bonificaciones en cuota

4.10.3.1.  Opción expresa por la aplicación del beneficio fiscal y condiciones para su aplicación

- La aplicación de los beneficios fiscales establecidos por la Comunidad Autónoma de Extremadura en el marco de su competencia normativa, relativos a tributos cedidos, queda condicionada a que el abono de las cantidades satisfechas por el negocio jurídico que origine el derecho a su aplicación, se realice mediante tarjeta de crédito o débito, transferencia bancaria, cheque nominativo o ingreso en cuentas en entidades de crédito.

- En todo caso, debe tenerse en cuenta lo dispuesto en el artículo 69 del Decreto Legislativo 1/2018, de 10 de abril, al establecer:


	
a)  Cuando la definitiva efectividad de un beneficio fiscal dependa del cumplimiento por el contribuyente de cualquier requisito en un momento posterior al de devengo del impuesto, la opción por la aplicación de tal beneficio deberá hacerse expresamente en el periodo reglamentario de presentación de la autoliquidación o declaración. La omisión de esa opción solo podrá subsanarse si el documento que la recoge se presenta antes de que finalice el citado periodo.

	
b)  La falta de la opción se entenderá como una renuncia a la aplicación del beneficio por no cumplir el obligado tributario la totalidad de requisitos establecidos o no asumir los compromisos a su cargo. También se considerará renuncia la no aplicación del beneficio en la autoliquidación cuando se ha solicitado en el documento que la acompaña. La STSJ de Extremadura de 15-5-2014, rec. 571/2012, ha considerado conforme a derecho esta norma.

	
c)  Si tras aplicarse o serle aplicado el correspondiente beneficio fiscal sobreviene el incumplimiento del requisito a que se refiere el apartado anterior, el interesado deberá pagar la parte del impuesto que, en su caso, se hubiera dejado de ingresar y los intereses de demora a los que se refiere el artículo 26.6 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria. A estos efectos, el obligado tributario deberá presentar autoliquidación o declaración, tal y como procedió inicialmente, y ante la misma oficina gestora, dentro del plazo de un mes desde la fecha en que se produzca el incumplimiento.



4.10.3.2.  Conceptos legales para la aplicación de los tipos reducidos y bonificación en cuota


	
-  Se considera vivienda habitual aquella que se ajusta a la definición y a los requisitos establecidos por la normativa del Impuesto sobre la Renta de las Personas Físicas.

	
-  El grado de discapacidad o la incapacidad permanente se acreditará mediante certificación expedida por el órgano competente en la materia.

	
-  Las limitaciones cuantitativas de la base imponible de la renta se referirán a la que conste en la declaración del Impuesto sobre la Renta de las Personas Físicas relativa al último período impositivo cuyo plazo reglamentario de presentación estuviera concluido a la fecha de devengo.

	
-  La referencia al cónyuge o cónyuges, comprende solo aquellos que no estén separados legalmente o de hecho

	
-  Se equiparan a los cónyuges las parejas de hecho que, en el momento del devengo del impuesto, estén inscritas en el Registro que regule la normativa autonómica sobre parejas de hecho.

	
-  Salvo que demuestren un grado de minusvalía o discapacidad mayor, quienes en el momento de la adquisición tengan reconocido el derecho a percibir una pensión de incapacidad permanente total, absoluta o gran invalidez y en el caso de los pensionistas de clases pasivas que tengan reconocida una pensión de jubilación o retiro por incapacidad permanente para el servicio o inutilidad, tendrán derecho a la reducción que, según la normativa autonómica, corresponda al tramo inferior establecido para las personas discapacitadas, es decir, cuando el grado de discapacidad fuera igual o superior al 33% e inferior al 50%.

	
-  Quienes con anterioridad al momento de la adquisición hubieran sido declarados judicialmente incapacitados, de acuerdo con lo dispuesto en el artículo 200 del Código civil 1889, tendrán derecho a la reducción que, según la normativa autonómica, corresponda al tramo superior establecido para las personas discapacitadas, es decir, cuando el grado de discapacidad fuera igual o superior al 65%.

	
-  En el supuesto de no cumplirse los requisitos relativos al mantenimiento de la vivienda habitual en los términos regulados en la Ley 35/2006, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre la Renta de las Personas Físicas o del inmueble destinado a desarrollar una actividad económica se aplicará lo dispuesto en el artículo 69.2 del Decreto Legislativo 1/2018, de 10 de abril.



4.11.  Galicia

4.11.1.  Tipos impositivos aplicables a la modalidad de Transmisiones Patrimoniales Onerosas

4.11.1.1.  Tipos impositivos ordinarios







	Hecho imponible
	Tipo impositivo




	Transmisión, constitución y cesión de derechos reales sobre bienes inmuebles, excepto de garantía.
	9%



	Transmisión, constitución y cesión de derechos reales sobre bienes muebles y semovientes, excepto de garantía.
	8%



	Derechos reales de garantía, pensiones, fianzas o préstamos y cesiones de crédito.
	1%



	Constitución de concesiones administrativas y actos equiparados.
	8% (4) 






4.11.1.2.  Tipos impositivos especiales

4.11.1.2.1.  Tipo reducido del 1% aplicable a las transmisiones de embarcaciones de recreo y motores marinos



4.11.1.2.2.  Tipo reducido del 7% en la adquisición de vivienda habitual sin concurrir en el contribuyente circunstancias de minusvalía, familia numerosa o ser menor de 36 años

Requisitos:


	
a)  Que la suma del patrimonio de los adquirentes para los cuales vaya a constituir su vivienda habitual y, en su caso, de los demás miembros de sus unidades familiares no sobrepase la cifra de 200.000 €, más 30.000 € adicionales por cada miembro de la unidad familiar que exceda al primero. La valoración del patrimonio se realizará conforme a las reglas del impuesto sobre el patrimonio referidas a la fecha de la adquisición del inmueble, tomando este por su valor de adquisición y sin deducción de las deudas asumidas en los supuestos de adquisición con precio aplazado o financiación ajena. A los efectos de la valoración anterior, cuando el adquirente sea titular de otra vivienda, no se tendrá en cuenta el valor de la misma ni de las deudas contraídas para su financiación, siempre que se proceda a su venta en el plazo máximo de dos años y se acredite que el importe obtenido se destina al abono del precio pendiente o a la cancelación total o parcial del crédito obtenido para la adquisición de cualquiera de las viviendas señaladas dentro del mismo plazo. El justificante documental que acredite este destino deberá presentarse ante la oficina gestora competente en el plazo de un mes desde la venta de la vivienda.

	
b)  La adquisición de la vivienda debe documentarse en escritura pública, en la cual se hará constar expresamente la finalidad de destinarla a constituir su vivienda habitual.

	
c)  En el supuesto de que el inmueble se adquiriese por varias personas y no se cumpliesen los requisitos señalados en los apartados anteriores en todos los adquirentes, el tipo reducido se aplicará a la parte proporcional de la base liquidable correspondiente al porcentaje de participación en la adquisición de los contribuyentes que sí los cumplan.



4.11.1.2.3.  Tipo de gravamen reducido del 3% en las adquisiciones de vivienda habitual cuando el adquirente sea una persona con minusvalía física, psíquica o sensorial con un grado igual o superior al 65%

Requisitos:


	
a)  Que en la fecha de devengo del impuesto el adquirente sea una persona discapacitada física, psíquica o sensorial con un grado de minusvalía igual o superior al 65% y destine el inmueble adquirido a su vivienda habitual.

	
b)  En el momento de presentación del impuesto, el contribuyente debe aportar la justificación documental adecuada y suficiente de la condición de discapacidad y del grado de minusvalía conforme a lo dispuesto en el artículo 3.Tres del Decreto Legislativo 1/2011, de 28 de julio.

	
c)  La adquisición de la vivienda deberá documentarse en escritura pública, en la cual se hará constar expresamente la finalidad de destinarla a constituir su vivienda habitual.

	
d)  En el supuesto de que el inmueble se adquiriese por varias personas y no se cumpliesen los requisitos señalados en los apartados anteriores en todos los adquirentes, el tipo reducido se aplicará a la parte proporcional de la base liquidable correspondiente al porcentaje de participación en la adquisición de los contribuyentes que sí los cumplan.



4.11.1.2.4.  Tipo de gravamen reducido del 3% aplicable a las transmisiones de inmuebles que vayan a constituir la vivienda habitual del contribuyente que sea miembro de familia numerosa

Requisitos:


	
a)  Que en la fecha de devengo del impuesto el adquirente sea miembro de una familia numerosa que tenga reconocida tal condición con título oficial en vigor y destine el inmueble adquirido a vivienda habitual de su familia.

	
b)  Que la suma del patrimonio de todos los miembros de la familia numerosa no sobrepase la cifra de 400.000 €, más 50.000 € adicionales por cada miembro superior al mínimo para obtener la condición de familia numerosa. La valoración del patrimonio se realizará conforme a las reglas del impuesto sobre el patrimonio referidas a la fecha de adquisición del inmueble, tomando este por su valor de adquisición y sin deducción de las deudas asumidas en los supuestos de adquisición con precio aplazado o financiación ajena. A los efectos de la valoración anterior, cuando el adquirente sea titular de otra vivienda, no se tendrá en cuenta el valor de la misma ni de las deudas contraídas para su financiación, siempre que se proceda a su venta en el plazo máximo de dos años y se acredite que el importe obtenido se destina al abono del precio pendiente o a la cancelación total o parcial del crédito obtenido para la adquisición de cualquiera de las viviendas señaladas dentro del mismo plazo. El justificante documental que acredite este destino deberá presentarse ante la oficina gestora competente en el plazo de un mes desde la venta de la vivienda.

	
c)  La condición de familia numerosa se acreditará mediante el título oficial en vigor establecido al efecto en el momento de presentación de la declaración del impuesto, con arreglo a lo establecido en la Ley 40/2003, de 18 de noviembre, de protección a las familias numerosas.

	
d)  La adquisición de la vivienda deberá documentarse en escritura pública, en la cual se hará constar expresamente la finalidad de destinarla a constituir su vivienda habitual.

	
e)  En el supuesto de que el inmueble se adquiriese por varias personas y no se cumpliesen los requisitos señalados en los apartados anteriores en todos los adquirentes, el tipo reducido se aplicará a la parte proporcional de la base liquidable correspondiente al porcentaje de participación en la adquisición de los contribuyentes que sí los cumplan.



4.11.1.2.5.  Tipo de gravamen reducido del 3% en las adquisiciones de vivienda habitual cuando el adquirente sea menor de treinta y seis años

Requisitos:


	
a)  Que en la fecha de devengo del impuesto el adquirente tenga una edad inferior a treinta y seis años.

	
b)  Que la suma del patrimonio de los adquirentes para los cuales vaya a constituir su vivienda habitual y, en su caso, de los demás miembros de sus unidades familiares no sobrepase la cifra de 200.000 €, más 30.000 € adicionales por cada miembro de la unidad familiar que exceda al primero. La valoración del patrimonio se realizará conforme a las reglas del impuesto sobre el patrimonio referidas a la fecha de la adquisición del inmueble, tomando este por su valor de adquisición y sin deducción de las deudas asumidas en los supuestos de adquisición con precio aplazado o financiación ajena. A los efectos de la valoración anterior, cuando el adquirente sea titular de otra vivienda, no se tendrá en cuenta el valor de la misma ni de las deudas contraídas para su financiación, siempre que se proceda a su venta en el plazo máximo de dos años y se acredite que el importe obtenido se destina al abono del precio pendiente o a la cancelación total o parcial del crédito obtenido para la adquisición de cualquiera de las viviendas señaladas dentro del mismo plazo. El justificante documental que acredite este destino deberá presentarse ante la oficina gestora competente en el plazo de un mes desde la venta de la vivienda.

	
c)  La adquisición de la vivienda deberá documentarse en escritura pública, en la cual se hará constar expresamente la fecha de nacimiento del adquirente y la finalidad de destinarla a constituir su vivienda habitual.

	
d)  En el supuesto de que el inmueble se adquiriese por varias personas y no se cumpliesen los requisitos señalados en los apartados anteriores en todos los adquirentes, el tipo reducido se aplicará a la parte proporcional de la base liquidable correspondiente al porcentaje de participación en la adquisición de los contribuyentes que sí los cumplan.



4.11.1.2.6.  Tipos reducidos del 6 o 5% en la adquisición de viviendas en zonas poco pobladas

En  las transmisiones de inmuebles de uso vivienda que se encuentren en alguna de las parroquias que tengan la consideración de zonas poco pobladas o áreas rurales, determinadas las mismas por orden de la consejería competente, se aplicarán los siguientes tipos impositivos reducidos:


	
-  Con carácter general, el 6%.

	
-  Si constituye la vivienda habitual del adquirente y cumple los requisitos previstos para la aplicación del tipo reducido por adquisición de vivienda habitual previstos en el art. 14.2 del Decreto Legislativo 1/2011, de 28 de julio, el 5%.



4.11.1.2.7.  Tipos reducidos del 3% en la adquisición de vivienda habitual por víctimas de violencia de género

Requisitos:


	
1.  Que en la fecha de devengo del impuesto el adquirente se encuentre en alguna de las situaciones de violencia de género descritas en la Ley 11/2007, de 27 de julio, gallega para la prevención y el tratamiento integral de la violencia de género.

	
2.  La acreditación de la situación de violencia de género se hará según lo dispuesto en la ley señalada en el apartado anterior.

	
3.  Que el precio de la vivienda no exceda los 150.000 euros.

	
4.  La adquisición de la vivienda deberá documentarse en escritura pública, en la cual se hará constar expresamente la finalidad de destinarla a constituir su vivienda habitual.

	
5.  En caso de que el inmueble haya sido adquirido por varias personas y no se hayan cumplido los requisitos señalados en los números anteriores en todos los adquirentes, el tipo reducido se aplicará a la parte proporcional de la base liquidable correspondiente al porcentaje de participación en la adquisición de los contribuyentes que sí los cumplan.



4.11.1.2.8.  Cuota fija aplicable a la transmisión de automóviles turismo y todoterreno, con un uso igual o superior a quince años







	
Cilindrada del vehículo

(centímetros cúbicos)


	
Cuota

(€)






	Hasta 1.199 cc
	22



	De 1.200 a 1.599 cc
	38





4.11.2.  Tipos impositivos aplicables a la modalidad de la cuota gradual de AJD

4.11.2.1.  Tipo impositivo ordinario







	Hecho imponible
	Tipo impositivo



	Ordinario de la cuota gradual de AJD
	1,5%




4.11.2.2.  Tipos impositivos especiales

4.11.2.2.1.  Tipo reducido del 1% en las escrituras que documenten la adquisición de vivienda habitual del contribuyente y la constitución de préstamos o créditos hipotecarios destinados a su financiación sin concurrir en el contribuyente circunstancias de minusvalía, familia numerosa o ser menor de 36 años

Requisitos:


	
a)  Que la suma del patrimonio de los adquirentes para los cuales vaya a constituir su vivienda habitual y, en su caso, de los demás miembros de sus unidades familiares no sobrepase la cifra de 200.000 €, más 30.000 € adicionales por cada miembro de la unidad familiar que exceda al primero. La valoración del patrimonio se realizará conforme a las reglas del impuesto sobre el patrimonio referidas a la fecha de adquisición del inmueble, tomando este por su valor de adquisición y sin deducción de las deudas asumidas en los supuestos de adquisición con precio aplazado o financiación ajena. A los efectos de la valoración anterior, cuando el adquirente sea titular de otra vivienda, no se tendrá en cuenta el valor de la misma ni de las deudas contraídas para su financiación, siempre que se proceda a su venta en el plazo máximo de dos años y se acredite que el importe obtenido se destina al abono del precio pendiente o a la cancelación total o parcial del crédito obtenido para la adquisición de cualquiera de las viviendas señaladas dentro del mismo plazo. El justificante documental que acredite este destino deberá presentarse ante la oficina gestora competente en el plazo de un mes desde la venta de la vivienda.

	
b)  La adquisición de la vivienda o la constitución del préstamo o crédito hipotecario deberá documentarse en escritura pública, en la cual se hará constar expresamente la finalidad de destinarla a constituir su vivienda habitual.

	
c)  En el supuesto de que el inmueble se adquiriese por varias personas y no se cumpliesen los requisitos señalados en los apartados anteriores en todos los adquirentes, el tipo reducido se aplicará a la parte proporcional de la base liquidable correspondiente al porcentaje de participación en la adquisición de los contribuyentes que sí los cumplan.



4.11.2.2.2.  Tipo reducido del 0,5% en las escrituras que documenten la adquisición de vivienda habitual y la constitución de préstamos o créditos hipotecarios destinados a su financiación por contribuyente que sea miembro de familia numerosa

Requisitos:


	
a)  Que en la fecha de devengo del impuesto el adquirente sea miembro de una familia numerosa que tenga reconocida tal condición con título oficial en vigor y destine el inmueble adquirido a vivienda habitual de su familia.

	
b)  Que la suma del patrimonio de todos los miembros de la familia numerosa no sobrepase la cifra de 400.000 €, más 50.000 € adicionales por cada miembro superior al mínimo para obtener la condición de familia numerosa. La valoración del patrimonio se realizará conforme a las reglas del impuesto sobre el patrimonio referidas a la fecha de adquisición del inmueble, tomando este por su valor de adquisición y sin deducción de las deudas asumidas en los supuestos de adquisición con precio aplazado o financiación ajena. A los efectos de la valoración anterior, cuando el adquirente sea titular de otra vivienda, no se tendrá en cuenta el valor de la misma ni de las deudas contraídas para su financiación, siempre que se proceda a su venta en el plazo máximo de dos años y se acredite que el importe obtenido se destina al abono del precio pendiente o a la cancelación total o parcial del crédito obtenido para la adquisición de cualquiera de las viviendas señaladas dentro del mismo plazo. El justificante documental que acredite este destino deberá presentarse ante la oficina gestora competente en el plazo de un mes desde la venta de la vivienda.

	
c)  La condición de familia numerosa se acreditará mediante el título oficial en vigor establecido al efecto en el momento de presentación de la declaración del impuesto, con arreglo a lo establecido en la Ley 40/2003, de 18 de noviembre, de protección a las familias numerosas.

	
d)  La adquisición de la vivienda deberá documentarse en escritura pública, en la cual se hará constar expresamente la finalidad de destinarla a constituir su vivienda habitual.

	
e)  En el supuesto de que el inmueble se adquiriese por varias personas y no se cumpliesen los requisitos señalados en los apartados anteriores en todos los adquirentes, el tipo reducido se aplicará a la parte proporcional de la base liquidable correspondiente al porcentaje de participación en la adquisición de los contribuyentes que sí los cumplan.



4.11.2.2.3.  Tipo reducido del 0,5% en las escrituras que documenten la adquisición de vivienda habitual y la constitución de préstamos o créditos hipotecarios destinados a su financiación por discapacitados

Requisitos:


	
a)  Que en la fecha de devengo del impuesto el adquirente sea una persona discapacitada física, psíquica o sensorial con un grado de minusvalía igual o superior al 65% y destine el inmueble adquirido a su vivienda habitual.

	
b)  En el momento de presentación del impuesto, el contribuyente debe aportar la justificación documental adecuada y suficiente de la condición de discapacidad y del grado de minusvalía conforme a lo dispuesto en el artículo 3.Tres del Decreto Legislativo 1/2011, de 28 de julio.

	
c)  La adquisición de la vivienda deberá documentarse en escritura pública, en la cual se hará constar expresamente la finalidad de destinarla a constituir su vivienda habitual.

	
d)  En el supuesto de que el inmueble se adquiriese por varias personas y no se cumpliesen los requisitos señalados en los apartados anteriores en todos los adquirentes, el tipo reducido se aplicará a la parte proporcional de la base liquidable correspondiente al porcentaje de participación en la adquisición de los contribuyentes que sí los cumplan.



4.11.2.2.4.  Tipo reducido del 0,5% en las escrituras que documenten la adquisición de vivienda habitual y la constitución de préstamos o créditos hipotecarios destinados a su financiación por menores de treinta y seis años

Requisitos:


	
a)  Que en la fecha de devengo del impuesto el adquirente tenga una edad inferior a treinta y seis años.

	
b)  Que la suma del patrimonio de los adquirentes para los cuales vaya a constituir su vivienda habitual y, en su caso, de los demás miembros de sus unidades familiares no sobrepase la cifra de 200.000 €, más 30.000 € adicionales por cada miembro de la unidad familiar que exceda al primero. La valoración del patrimonio se realizará conforme a las reglas del impuesto sobre el patrimonio referidas a la fecha de adquisición del inmueble, tomando este por su valor de adquisición y sin deducción de las deudas asumidas en los supuestos de adquisición con precio aplazado o financiación ajena. A los efectos de la valoración anterior, cuando el adquirente sea titular de otra vivienda, no se tendrá en cuenta el valor de la misma ni de las deudas contraídas para su financiación, siempre que se proceda a su venta en el plazo máximo de dos años y se acredite que el importe obtenido se destina al abono del precio pendiente o a la cancelación total o parcial del crédito obtenido para la adquisición de cualquiera de las viviendas señaladas dentro del mismo plazo. El justificante documental que acredite este destino deberá presentarse ante la oficina gestora competente en el plazo de un mes desde la venta de la vivienda.

	
c)  La adquisición de la vivienda deberá documentarse en escritura pública, en la cual se hará constar expresamente la fecha de nacimiento del adquirente y la finalidad de destinarla a constituir su vivienda habitual.

	
d)  En el supuesto de que el inmueble se adquiriese por varias personas y no se cumpliesen los requisitos señalados en los apartados anteriores en todos los adquirentes, el tipo reducido se aplicará a la parte proporcional de la base liquidable correspondiente al porcentaje de participación en la adquisición de los contribuyentes que sí los cumplan.



4.11.2.2.5. Tipo reducido del 0,5% aplicable en las primeras copias de escrituras que documenten la adquisición de la vivienda habitual del contribuyente o la constitución de préstamos o créditos hipotecarios destinados a su financiación por víctimas de violencia de género

Requisitos:


	
1.  Que en la fecha de devengo del impuesto el adquirente se encuentre en alguna de las situaciones de violencia de género descritas en la Ley 11/2007, de 27 de julio, gallega para la prevención y el tratamiento integral de la violencia de género.

	
2.  La acreditación de la situación de violencia de género se hará según lo dispuesto en la ley señalada en el apartado anterior.

	
3.  Que el precio de la vivienda no exceda los 150.000 euros.

	
4.  La adquisición de la vivienda deberá documentarse en escritura pública, en la cual se hará constar expresamente la finalidad de destinarla a constituir su vivienda habitual.

	
5.  En caso de que el inmueble haya sido adquirido por varias personas y no se hayan cumplido los requisitos señalados en los números anteriores en todos los adquirentes, el tipo reducido se aplicará a la parte proporcional de la base liquidable correspondiente al porcentaje de participación en la adquisición de los contribuyentes que sí los cumplan».



4.11.2.2.6.  Otros tipos impositivos especiales







	Hecho imponible
	Tipo impositivo




	Escrituras que documenten transmisiones sujetas y exentas de IVA en las que se haya renunciado a la exención en el IVA.
	2%



	Escrituras que documenten constitución y cancelación de derechos reales de garantía cuando el sujeto pasivo sea una Sociedad de Garantía Recíproca con domicilio social en Galicia.
	0,1%





4.12.  Madrid

4.12.1.  Tipos impositivos aplicables a la modalidad de Transmisiones Patrimoniales Onerosas

4.12.1.1.  Tipos impositivos ordinarios







	Hecho imponible
	Tipo impositivo




	Transmisión, constitución y cesión de derechos reales sobre bienes inmuebles, excepto de garantía.
	6%



	Transmisión, constitución y cesión de derechos reales sobre bienes muebles y semovientes, excepto de garantía.
	4%



	Derechos reales de garantía, pensiones, fianzas o préstamos y cesiones de crédito.
	1%



	Constitución de concesiones administrativas y actos equiparados.
	4%





4.12.1.2.  Tipos impositivos especiales

4.12.1.2.1.  Tipo impositivo reducido del 4% a la transmisión de un inmueble que vaya a constituir la vivienda habitual de una familia numerosa

Requisitos:


	
a)  Que el sujeto pasivo sea titular de una familia numerosa.

	
b)  Que el inmueble constituya la vivienda habitual de la familia numerosa de la que sea titular el sujeto pasivo.

	
c)  Que, en el supuesto de que la anterior vivienda habitual fuera propiedad de alguno de los titulares de la familia numerosa, esta se venda en el plazo de dos años anteriores o posteriores a la adquisición de la nueva vivienda habitual. No será exigible este requisito cuando se adquiera un inmueble contiguo a la vivienda habitual para unirlo a esta, formando una única vivienda de mayor superficie.



Observaciones:


	
-  Tienen la consideración de familias numerosas aquellas que defina como tales la Ley 40/2003, de 18 de noviembre, de Protección a las Familias Numerosas. La acreditación de la condición legal de familia numerosa se realizará mediante la presentación del título de familia numerosa, libro de familia u otro documento que pruebe que dicha condición ya concurría en la fecha del devengo.

	
-  Se considera vivienda habitual la que se ajusta a la definición y requisitos establecidos por la normativa del Impuesto sobre la Renta de las Personas Físicas.

	
-  En el caso de que la vivienda adquirida no llegue a habitarse efectivamente en el plazo de 12 meses desde su adquisición o construcción o no se habite efectivamente durante un plazo mínimo continuado de tres años, salvo que concurran las circunstancias indicadas en la disposición adicional vigésima tercera de la Ley 35/2006, de 28 de noviembre, del Impuesto sobre la Renta de las Personas Físicas, y en su normativa de desarrollo, en su redacción vigente desde el 1 de enero de 2013, el adquirente deberá presentar, en el plazo de un mes desde que se produzca el incumplimiento, una autoliquidación complementaria aplicando el tipo impositivo general en la Comunidad de Madrid e incluyendo los correspondientes intereses de demora.



4.12.1.2.2.  Tipo impositivo reducido del 2% a la transmisión de la totalidad o parte de una o más viviendas y sus anexos a una empresa sujeta al Plan General de Contabilidad del sector Inmobiliario

Requisitos:


	
a)  Que incorpore esta vivienda a su activo circulante con la finalidad de venderla.

	
b)  Que su actividad principal sea la construcción de edificios, la promoción inmobiliaria o la compraventa de bienes inmuebles por cuenta propia.

	
c)  Que la transmisión se formalice en documento público en el que se haga constar que la adquisición del inmueble se efectúa con la finalidad de venderlo.

	
d)  Que la venta posterior esté sujeta a la modalidad de Transmisiones Patrimoniales Onerosas.

	
e)  Que la totalidad de la vivienda y sus anexos se venda posteriormente dentro del plazo de tres años desde su adquisición.



Observaciones:


	
-  En el caso de incumplimiento de alguno de los requisitos regulados en las letras d) y e) anteriores, el adquirente que hubiese aplicado el tipo impositivo reducido vendrá obligado a presentar, en el plazo de un mes desde el incumplimiento, una declaración liquidación complementaria aplicando el tipo impositivo general en la Comunidad de Madrid e incluyendo los correspondientes intereses de demora.

	
-  Quedan expresamente excluidas de la aplicación de este tipo reducido:
	
a)  Las adjudicaciones de inmuebles en subasta judicial.

	
b)  Las transmisiones de valores que incurran en los supuestos a que se refiere el artículo 17.2 del TRLITPAJD, aprobado por el Real Decreto Legislativo 1/1993, de 24 de septiembre.







4.12.1.2.3.  Tipo impositivo reducido del 0,50% a las transmisiones de vehículos usados para la reventa

Se aplica dicho tipo a las transmisiones de vehículos usados con motor mecánico para circular por carretera cuando dichos vehículos hubieran sido adquiridos en 2008 y 2009 con derecho a la exención provisional regulada en el artículo 45.I.B.17.º del TRLITPAJD, aprobado por Real Decreto Legislativo 1/1993, de 24 de septiembre, y no pueda elevarse a definitiva dicha exención.

4.12.2.  Tipos impositivos aplicables a la modalidad de la cuota gradual de AJD

4.12.2.1.  Tipo impositivo ordinario







	Hecho imponible
	Tipo impositivo



	Ordinario de la cuota gradual de AJD
	0,75%




4.12.2.2.  Tipos impositivos especiales

4.12.2.2.1.  Tipo reducido del 0,2% aplicable a las escrituras y actas notariales que documenten, cuando el adquirente sea persona física, transmisiones de viviendas de protección pública reguladas en la Ley 6/1997, de 8 de enero, de Protección Pública a la Vivienda de la Comunidad de Madrid, con una superficie útil máxima de 90 metros cuadrados

Obviamente no deben cumplir los requisitos para gozar de la exención en esta modalidad del impuesto, conforme a la normativa estatal (artículo 45.I.B.12 del TRLITPAJD).

Cuando el adquirente de la vivienda de protección pública sea un titular de familia numerosa, se aplicará el límite máximo incrementado de superficie construida que resulte de lo dispuesto en la Ley 40/2003, de 18 de noviembre, de Protección a las Familias Numerosas y en sus normas de desarrollo.

4.12.2.2.2.  Tipos reducidos aplicables a las escrituras y actas notariales que documenten transmisiones de viviendas cuando el adquirente sea persona física







	Valor real
	Tipo aplicable




	Igual o inferior a 120.000 €.
	0,4%



	Igual o inferior a 180.000 € y superior a 120.000 €.
	0,5%



	Superior a 180.000 €
	0,75%





Observaciones:


	
-  En la determinación del valor real de la vivienda transmitida se incluirán los anejos y plazas de garaje que se transmitan conjuntamente con aquella, aun cuando constituyan fincas registrales independientes.

	
-  Cuando de la aplicación de los tipos de gravamen reducidos resulte que a un incremento de la base imponible corresponde una porción de cuota superior a dicho incremento, se reducirá la cuota resultante en la cuantía del exceso.



4.12.2.2.3.  Tipos reducidos aplicables a las escrituras y actas notariales que documenten la constitución de hipoteca en garantía de préstamos para la adquisición de vivienda cuando el prestatario sea persona física







	Valor real (responsabilidad hipotecaria)
	Tipo aplicable




	Igual o inferior a 120.000 €
	0,4%



	Igual o inferior a 180.000 € y superior a 120.000 €
	0,5%



	Superior a 180.000 €
	0,75%





Observaciones:


	
-  El valor real del derecho que se constituya se determina de acuerdo con lo previsto en el artículo 10.2.c) del Texto Refundido de la Ley del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Jurídicos Documentados, aprobado por el Real Decreto Legislativo 1/1993, de 24 de septiembre, es decir, por la total responsabilidad hipotecaria.

	
-  Cuando de la aplicación de los tipos de gravamen reducidos resulte que a un incremento de la base imponible corresponde una porción de cuota superior a dicho incremento, se reducirá la cuota resultante en la cuantía del exceso.



4.12.2.2.4.  Tipo incrementado del 1,5% aplicable las primeras copias de escrituras y actas notariales que documenten transmisiones de bienes inmuebles respecto de las cuales se haya renunciado a la exención contenida en el artículo 20.Dos, de la Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del IVA



4.12.2.2.5.  Tipo reducido del 0,1% aplicable a escrituras y actas notariales que documenten la constitución y modificación de derechos reales de garantía a favor de sociedades de garantía recíproca con domicilio fiscal en el territorio de la Comunidad de Madrid

Este tipo de gravamen será también aplicable a la alteración registral mediante posposición, igualación, permuta o reserva de rango hipotecarios cuando participen estas sociedades de garantía recíproca. Parece pues, que es aplicable, con independencia de quien sea el sujeto pasivo.

4.13.  Murcia

4.13.1.  Tipos impositivos aplicables a la modalidad de Transmisiones Patrimoniales Onerosas

4.13.1.1.  Tipos impositivos ordinarios







	Hecho imponible
	Tipo impositivo




	Transmisión, constitución y cesión de derechos reales sobre bienes inmuebles, excepto de garantía.
	8%



	Transmisión, constitución y cesión de derechos reales sobre bienes muebles y semovientes, excepto de garantía.
	4%



	Derechos reales de garantía, pensiones, fianzas o préstamos y cesiones de crédito.
	1%



	Constitución de concesiones administrativas y actos equiparados.
	4%





4.13.1.2.  Tipos impositivos especiales

4.13.1.2.1.  Tipo especial del 4% aplicable a la transmisión, constitución y cesión de derechos reales con exclusión de los de garantía de las viviendas calificadas administrativamente como de protección oficial de régimen especial



4.13.1.2.2.  Tipo especial del 2% aplicable a las segundas y ulteriores transmisiones de vivienda y sus anexos a una persona física o jurídica que ejerza una actividad empresarial sujeta a las normas de adaptación al Plan General de Contabilidad del Sector Inmobiliario. Desarrollado por Decreto 127/2004, de 10 de diciembre (modificado desde el 26-6-2021 por la Ley 1/2021, de 23 de junio)

Requisitos:


	
a)  Que la adquisición constituya parte del pago de una vivienda de nueva construcción vendida por la persona física o jurídica que ejerza una actividad empresarial sujeta a las normas de adaptación al Plan General de Contabilidad del Sector Inmobiliario y adquirida por el transmitente del inmueble objeto del tipo impositivo reducido, debiendo documentarse en escritura pública.

	
b)  Que la persona física o jurídica adquirente incorpore este inmueble a su activo circulante.

	
c)  Que la persona física o jurídica adquirente justifique la venta posterior del inmueble dentro del plazo de dos años después de su adquisición con entrega de la posesión del mismo.



Observación:

Cuando con posterioridad a la aplicación del beneficio fiscal se produjese el incumplimiento sobrevenido de los requisitos regulados en el mismo deberá pagarse la parte del impuesto que se hubiera dejado de ingresar como consecuencia de la reducción practicada y los intereses de demora a que se refiere el artículo 26.6 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria.

4.13.1.2.3.  Tipo especial del 3% aplicable a adquisiciones sujetas y exentas de IVA por sujetos pasivos de IVA con derecho a la deducción total o parcial del IVA soportado en la operación sin renunciar a la exención



4.13.1.2.4.  Tipo reducido del 3% aplicable a la adquisición de inmuebles que radiquen en la Región de Murcia por parte de sujetos pasivos que tengan la consideración legal de familia numerosa (modificado desde el 26-6-2021 por la Ley 1/2021, de 23 de junio)

Requisitos:


	
a)  Que el inmueble adquirido radique en Murcia y tenga o vaya a tener la condición de primera vivienda habitual de la familia. No obstante, aun en el caso de no constituir la primera vivienda habitual de la familia, se entenderá cumplido este requisito siempre que se cumplan las siguientes condiciones:
	
1ª)  Que la anterior vivienda habitual sea objeto de venta en firme dentro del plazo comprendido entre los dos años anteriores y los dos años posteriores a la fecha de adquisición, así como en el supuesto de que el inmueble adquirido sea contiguo a la vivienda habitual y dentro del plazo indicado se una físicamente a esta para formar una única vivienda de mayor superficie, aunque se mantengan registralmente como fincas distintas.

	
2ª)  Que la superficie útil de la vivienda adquirida sea superior en más de un 10 por 100 a la superficie útil de la anterior vivienda habitual de la familia. En el caso de que el inmueble adquirido sea contiguo a la vivienda habitual y se una físicamente a esta, para el cómputo del aumento de superficie se considerará la superficie total resultante de dicha unión. A estos efectos se atenderá a la información que conste en el Catastro.



Para determinar la condición de vivienda habitual y el mantenimiento de esa condición, se estará a lo dispuesto en la normativa reguladora del Impuesto sobre la Renta de las Personas Físicas.



	
b)  Que se consigne expresamente en el documento público que formalice la adquisición el destino de ese inmueble a vivienda habitual.

	
c)  Que la suma de la base imponible general menos el mínimo personal y familiar de todas las personas que vayan a habitar la vivienda sea inferior a 44.000 €, límite que se incrementará en 6.000 € por cada hijo que exceda del mínimo para alcanzar la condición legal de familia numerosa.



Observaciones:

- La cuantificación de la base imponible general menos el mínimo personal y familiar, así como la de la base imponible del ahorro, en el Impuesto sobre la Renta de las Personas Físicas, y a los efectos de la aplicación de las deducciones reguladas en los apartados anteriores, se entenderán referidas al año anterior al devengo del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Jurídicos Documentados respecto del que haya vencido el plazo de presentación de la correspondiente declaración.

- Cuando con posterioridad a la aplicación del beneficios fiscal se produjese el incumplimiento sobrevenido de los requisitos regulados en los mismos y, en particular, el relativo al mantenimiento de la vivienda habitual en los términos regulados en la normativa del Impuesto sobre la Renta de las Personas Físicas, deberá pagarse la parte del impuesto que se hubiera dejado de ingresar como consecuencia de la reducción practicada y los intereses de demora a que se refiere el artículo 26.6 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria.

- La formalización en documento público deberá realizarse durante el plazo de presentación del  impuesto, de no haberse formalizado la operación originariamente en este tipo de documento.

- No serán aplicables los tipos que requieran de alguna mención expresa necesaria para la aplicación de los mismos, si no consta dicha mención en el documento público. Tampoco se aplicarán cuando se produzcan rectificaciones del documento que subsanen su omisión, salvo que las mismas se realicen dentro del plazo de presentación de la declaración del impuesto.

4.13.1.2.5.  Tipo reducido del 3% en la adquisición de inmuebles que radiquen en la Región de Murcia por parte de sujetos pasivos de edad inferior o igual a 35 años (modificado desde el 26-6-2021 por la Ley 1/2021, de 23 de junio)

Requisitos:


	
a)  Que el inmueble adquirido tenga o vaya a tener la condición de vivienda habitual del sujeto pasivo y que dicho destino se haga constar expresamente en el documento público que formalice la adquisición. Para determinar la condición de vivienda habitual y el mantenimiento de esa condición, se estará a lo dispuesto en la normativa reguladora del Impuesto sobre la Renta de las Personas Físicas.

	
b)  Que su base imponible general menos el mínimo personal y familiar sea inferior a 26.620 €, siempre que la base imponible del ahorro no supere los 1.800 €.



Observaciones:

- La cuantificación de la base imponible general menos el mínimo personal y familiar, así como la de la base imponible del ahorro, en el Impuesto sobre la Renta de las Personas Físicas, y a los efectos de la aplicación de las deducciones reguladas en los apartados anteriores, se entenderán referidas al año anterior al devengo del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Jurídicos Documentados respecto del que haya vencido el plazo de presentación de la correspondiente declaración.

- Cuando con posterioridad a la aplicación del beneficios fiscal se produjese el incumplimiento sobrevenido de los requisitos regulados en el mismo y, en particular, el relativo al mantenimiento de la vivienda habitual en los términos regulados en la normativa del Impuesto sobre la Renta de las Personas Físicas, deberá pagarse la parte del impuesto que se hubiera dejado de ingresar como consecuencia de la reducción practicada y los intereses de demora a que se refiere el artículo 26.6 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria.

- En los casos de concurrencia de varios obligados tributarios en la adquisición del inmueble, la aplicación este tipo reducido se realizará exclusivamente a la parte proporcional de la base liquidable que se corresponda con la adquisición efectuada por el sujeto pasivo que reúna los requisitos subjetivos que sean exigibles. No obstante, y con independencia de lo previsto en la legislación civil, en las adquisiciones para la sociedad de gananciales por cónyuges casados en dicho régimen, el tipo de gravamen reducido se aplicará al 50% de la base liquidable cuando uno solo de los cónyuges reúna los indicados requisitos.

- La formalización en documento público deberá realizarse durante el plazo de presentación del  impuesto, de no haberse formalizado la operación originariamente en este tipo de documento.	No serán aplicables los tipos que requieran de alguna mención expresa necesaria para la aplicación de los mismos, si no consta dicha mención en el documento público. Tampoco se aplicarán cuando se produzcan rectificaciones del documento que subsanen su omisión, salvo que las mismas se realicen dentro del plazo de presentación de la declaración del impuesto.

4.13.1.2.6.  Tipo reducido del 5% aplicable a las adquisiciones de inmuebles por menores de 35 años que sean empresarios y profesionales o sociedades participadas por los mismos (modificado desde el 26-6-2021 por la Ley 1/2021, de 23 de junio)

Tributan al tipo del 5% las adquisiciones de inmuebles por parte de jóvenes menores de 35 años que sean empresarios o profesionales o por sociedades mercantiles participadas directamente en su integridad por jóvenes menores de 35 años y que se destinen a ser su domicilio fiscal o centro de trabajo.

Requisitos:


	
a)  Que se haga constar en el documento público en el que se formalice la operación la finalidad de destinarla a ser la sede del domicilio fiscal o centro de trabajo del adquirente. No se aplicará este tipo si no consta dicha declaración en el documento, ni tampoco se aplicará cuando se produzcan rectificaciones del documento que subsanen su omisión, salvo que las mismas se realicen dentro del plazo de presentación de la declaración del impuesto. No podrá aplicarse este tipo reducido sin el cumplimiento estricto de esta obligación formal en el momento preciso señalado en este apartado.

	
b)  El destino del inmueble deberá mantenerse durante los cinco años siguientes a la fecha de la escritura pública de adquisición, salvo que, en el caso de que el adquirente sea persona física, este fallezca dentro de dicho plazo. Igualmente, deberá mantenerse durante el mismo periodo la forma societaria de la entidad adquirente, su actividad económica y la participación mayoritaria en el capital de la sociedad por parte de quienes eran socios en el momento de la adquisición.

	
c)  Que la entidad, sea o no societaria, no tenga por actividad principal la gestión de un patrimonio mobiliario o inmobiliario, de acuerdo con lo establecido en el artículo 4.Ocho.Dos.a) de la Ley 19/1991, de 6 de junio, del Impuesto sobre el Patrimonio.

	
d)  No se aplicará este tipo de gravamen en caso de que sea susceptible de aplicación el tipo del 3% establecido para las transmisiones en que el adquirente es sujeto pasivo de IVA con derecho a la deducción del IVA soportado y no se renuncie a la exención.



Observaciones:

- Cuando con posterioridad a la aplicación del beneficio fiscal se produjese el incumplimiento sobrevenido de los requisitos regulados en el mismo deberá pagarse la parte del impuesto que se hubiera dejado de ingresar como consecuencia de la reducción practicada y los intereses de demora a que se refiere el artículo 26.6 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria.

- En los casos de concurrencia de varios obligados tributarios en la adquisición del inmueble, la aplicación este tipo reducido se realizará exclusivamente a la parte proporcional de la base liquidable que se corresponda con la adquisición efectuada por el sujeto pasivo que reúna los requisitos subjetivos que sean exigibles. No obstante, y con independencia de lo previsto en la legislación civil, en las adquisiciones para la sociedad de gananciales por cónyuges casados en dicho régimen, el tipo de gravamen reducido se aplicará al 50% de la base liquidable cuando uno solo de los cónyuges reúna los indicados requisitos.

- La formalización en documento público deberá realizarse durante el plazo de presentación del  impuesto, de no haberse formalizado la operación originariamente en este tipo de documento. No serán aplicables los tipos que requieran de alguna mención expresa necesaria para la aplicación de los mismos, si no consta dicha mención en el documento público. Tampoco se aplicarán cuando se produzcan rectificaciones del documento que subsanen su omisión, salvo que las mismas se realicen dentro del plazo de presentación de la declaración del impuesto.

4.13.1.2.7.  Tipo reducido del 1% aplicable a determinadas operaciones realizadas por las Sociedades de Garantía Recíproca

Tributarán al tipo del 1% las siguientes operaciones:


	
a)  Las adquisiciones de inmuebles por Sociedades de Garantía Recíproca como consecuencia de operaciones de dación en pago, liquidaciones en procedimientos concursales o ejecuciones hipotecarias, que deriven de obligaciones garantizadas por las mismas.

	
b)  Las adquisiciones de inmuebles que se realicen por empresarios o profesionales con financiación ajena y con el otorgamiento de garantía por Sociedades de Garantía Recíproca. Para la aplicación de este tipo reducido la garantía ofrecida deberá ser de, al menos, el 50% del precio de adquisición.

	
c)  Las transmisiones de inmuebles realizadas por Sociedades de Garantía Recíproca empresarios o profesionales, siempre que hayan sido adquiridos previamente por aquellas en virtud de operaciones de dación en pago, liquidaciones en procedimientos concursales o ejecuciones hipotecarias.



En los supuestos previstos en las letras b) y c), el bien deberá quedar afecto a la actividad empresarial o profesional del adquirente. Asimismo, la operación deberá formalizarse en documento público, debiendo constar expresamente en el mismo tal afección. Cuando se trate de entidades, su actividad principal en ningún caso podrá consistir en la gestión de un patrimonio mobiliario o inmobiliario, de acuerdo con lo establecido en el artículo 4.Ocho.Dos.a) de la Ley 19/1991, de 6 de junio, del Impuesto sobre el Patrimonio. El destino del inmueble deberá mantenerse durante los cinco años siguientes a la fecha del documento público de adquisición, salvo que, en el caso de que el adquirente sea persona física, este fallezca dentro de dicho plazo.

No se aplicará este tipo si las menciones exigidas no constan en el documento, ni cuando se produzcan rectificaciones del mismo que subsanen dicha omisión, salvo que se realicen dentro del plazo de declaración del impuesto.

La aplicación de este tipo reducido excluirá la aplicación de cualquiera de los tipos establecidos en el presente apartado, salvo que resulten más favorables al sujeto pasivo.

Observaciones:

- La formalización en documento público deberá realizarse durante el plazo de presentación del  impuesto, de no haberse formalizado la operación originariamente en este tipo de documento.

- No serán aplicables los tipos que requieran de alguna mención expresa necesaria para la aplicación de los mismos, si no consta dicha mención en el documento público. Tampoco se aplicarán cuando se produzcan rectificaciones del documento que subsanen su omisión, salvo que las mismas se realicen dentro del plazo de presentación de la declaración del impuesto.

4.13.1.2.8.  Tipo reducido del 3% aplicable a la adquisición de inmuebles que radiquen en la Región de Murcia por parte de sujetos pasivos con un grado de discapacidad igual o superior al 65% (modificado desde el 26-6-2021 por la Ley 1/2021, de 23 de junio)

Requisitos:


	
a)  Que el inmueble adquirido radique en Murcia y tenga o vaya a tener la condición de vivienda habitual del sujeto pasivo y que dicho destino se haga constar expresamente en el documento público que formalice la adquisición. Para determinar la condición de vivienda habitual y el mantenimiento de esa condición, se estará a lo dispuesto en la normativa reguladora del Impuesto sobre la Renta de las Personas Físicas.

	
b)  Que su base imponible general menos el mínimo personal y familiar sea inferior a 40.000 €, siempre que la base imponible del ahorro no supere los 1.800 €.



Observaciones:

- La cuantificación de la base imponible general menos el mínimo personal y familiar, así como la de  la base imponible del ahorro, en el Impuesto sobre la Renta de las Personas Físicas, y a los efectos de la aplicación de las deducciones reguladas en los apartados anteriores, se entenderán referidas al año anterior al devengo del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Jurídicos Documentados respecto del que haya vencido el plazo de presentación de la correspondiente declaración.

- En los casos de concurrencia de varios obligados tributarios en la adquisición del inmueble, la aplicación este tipo reducido se realizará exclusivamente a la parte proporcional de la base liquidable que se corresponda con la adquisición efectuada por el sujeto pasivo que reúna los requisitos subjetivos que sean exigibles. No obstante, y con independencia de lo previsto en la legislación civil, en las adquisiciones para la sociedad de gananciales por cónyuges casados en dicho régimen, el tipo de gravamen reducido se aplicará al 50% de la base liquidable cuando uno solo de los cónyuges reúna los indicados requisitos.

4.13.1.2.9.  Tipos de gravamen fijos en la adquisición de automóviles turismo, todoterreno, motocicletas y demás vehículos con más de doce años de antigüedad (modificados desde el 26-6-2021 por la Ley 1/2021, de 23 de junio)

Según su cilindrada, se establecen las siguientes cuotas fijas:


	
a)  Cilindrada igual o inferior a 1.000 centímetros cúbicos: cuota de cero euros.Los sujetos pasivos del impuesto no quedarán obligados a presentar la autoliquidación correspondiente respecto de las transmisiones objeto de este tipo de gravamen específico.



	
b)  Cilindrada superior a 1.000 centímetros cúbicos e inferior o igual a 1.500 centímetros cúbicos: cuota fija de 30 euros.

	
c)  Cilindrada superior a 1.500 centímetros cúbicos e inferior o igual a 2.000 centímetros cúbicos: cuota fija de 50 euros.

	
d)  Cilindrada superior a 2.000 centímetros cúbicos: cuota fija de 75 euros.



4.13.2.  Tipos impositivos aplicables a la modalidad de la cuota gradual de AJD

4.13.2.1.  Tipo impositivo ordinario







	Hecho imponible
	Tipo impositivo




	Ordinario de la cuota gradual de AJD
	1,50%



	Incrementado para escrituras que documenten la transmisión de bienes inmuebles sujetas y no exentas al IVA
	2%





4.13.2.2.  Tipos impositivos especiales

4.13.2.2.1.  Tipo especial del 0,1% aplicable a escrituras que documenten determinadas operaciones formalizadas por Sociedades de Garantía Recíproca

Tributan al tipo de gravamen del 0,1%, sin perjuicio de aquellos regímenes más beneficiosos que puedan ser de aplicación por la normativa estatal:


	
a)  Los documentos notariales que formalicen la constitución y cancelación de derechos reales de garantía cuyo sujeto pasivo resulten ser Sociedades de Garantía Recíproca.

	
b)  Los documentos notariales que formalicen la constitución y cancelación de derechos reales de garantía a favor de entidades financieras cuando concurran en igualdad de rango con garantías constituidas a favor de Sociedades de Garantía Recíproca, y siempre que dichas Sociedades garanticen al menos un 50% de las cantidades objeto de financiación ajena. No será de aplicación en el caso de escrituras de préstamos con garantía hipotecaria.

	
c)  Los documentos notariales que formalicen la novación del préstamo, salvo que se trate de préstamos con garantía hipotecaria, así como el mantenimiento del rango registral o su alteración mediante posposición, igualación, permuta o reserva del mismo, cuando en dichas operaciones participen las Sociedades de Garantía Recíproca.



4.13.2.2.2.  Tipo especial del 2,50% para escrituras que documenten transmisiones sujetas efectivamente a IVA por renuncia a la exención



4.13.2.2.3.  Tipo especial del 0,1% para escrituras que documenten la primera transmisión de viviendas acogidas al Plan de Vivienda Joven de la Región de Murcia para adquirentes de 35 años o menores



4.13.2.2.4.  Tipo reducido del 0,1% aplicable a las escrituras públicas que documenten la adquisición de viviendas por sujetos pasivos de 35 años o menores, en cuanto al gravamen sobre actos jurídicos documentados (modificado desde el 26-6-2021 por la Ley 1/2021, de 23 de junio)

Requisitos:


	
a)  Que el inmueble adquirido tenga o vaya a tener la condición de vivienda habitual del sujeto pasivo y que dicho destino se haga constar expresamente en el documento público que formalice la adquisición. Para determinar la condición de vivienda habitual y el mantenimiento de esa condición, se estará a lo dispuesto en la normativa reguladora del Impuesto sobre la Renta de las Personas Físicas.

	
b)  Que su base imponible general menos el mínimo personal y familiar sea inferior a 26.620 €, siempre que la base imponible del ahorro no supere los 1.800 €.



Observaciones:

- La cuantificación de la base imponible general menos el mínimo personal y familiar, así como la de la base imponible del ahorro, en el Impuesto sobre la Renta de las Personas Físicas, y a los efectos de la aplicación de las deducciones reguladas en los apartados anteriores, se entenderán referidas al año anterior al devengo del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Jurídicos Documentados respecto del que haya vencido el plazo de presentación de la correspondiente declaración.

- Cuando con posterioridad a la aplicación del beneficio fiscal se produjese el incumplimiento sobrevenido de los requisitos regulados en los mismos y, en particular, el relativo al mantenimiento de la vivienda habitual en los términos regulados en la normativa del Impuesto sobre la Renta de las Personas Físicas, deberá pagarse la parte del impuesto que se hubiera dejado de ingresar como consecuencia de la reducción practicada y los intereses de demora a que se refiere el artículo 26.6 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria.

- En los casos de concurrencia de varios obligados tributarios en la adquisición del inmueble, la aplicación este tipo reducido se realizará exclusivamente a la parte proporcional de la base liquidable que se corresponda con la adquisición efectuada por el sujeto pasivo que reúna los requisitos subjetivos que sean exigibles. No obstante, y con independencia de lo previsto en la legislación civil, en las adquisiciones para la sociedad de gananciales por cónyuges casados en dicho régimen, el tipo de gravamen reducido se aplicará al 50% de la base liquidable cuando uno solo de los cónyuges reúna los indicados requisitos.

- La formalización en documento público deberá realizarse durante el plazo de presentación del  impuesto, de no haberse formalizado la operación originariamente en este tipo de documento. No serán aplicables los tipos que requieran de alguna mención expresa necesaria para la aplicación de los mismos, si no consta dicha mención en el documento público. Tampoco se aplicarán cuando se produzcan rectificaciones del documento que subsanen su omisión, salvo que las mismas se realicen dentro del plazo de presentación de la declaración del impuesto.

4.13.2.2.5.  Tipo reducido del 0,1% aplicable a las escrituras públicas que documenten la adquisición de viviendas por parte de sujetos pasivos que tengan la consideración legal de familia numerosa (modificado desde el 26-6-2021 por la Ley 1/2021, de 23 de junio) 

Requisitos:


	
1.  Que el inmueble adquirido tenga o vaya a tener la condición de primera vivienda habitual de la familia. No obstante, aun en el caso de no constituir la primera vivienda habitual de la familia, se entenderá cumplido este requisito siempre que se cumplan las siguientes condiciones:
	
1ª)  Que la anterior vivienda habitual sea objeto de venta en firme dentro del plazo comprendido entre los dos años anteriores y los dos años posteriores a la fecha de adquisición, así como en el supuesto de que el inmueble adquirido sea contiguo a la vivienda habitual y dentro del plazo indicado se una físicamente a esta para formar una única vivienda de mayor superficie, aunque se mantengan registralmente como fincas distintas.

	
2ª)  Que la superficie útil de la vivienda adquirida sea superior en más de un 10 por 100 a la superficie útil de la anterior vivienda habitual de la familia. En el caso de que el inmueble adquirido sea contiguo a la vivienda habitual y se una físicamente a esta, para el cómputo del aumento de superficie se considerará la superficie total resultante de dicha unión. A estos efectos se atenderá a la información que conste en el Catastro.



Para determinar la condición de vivienda habitual y el mantenimiento de esa condición, se estará a lo dispuesto en la normativa reguladora del Impuesto sobre la Renta de las Personas Físicas



	
2.  Que se consigne expresamente en el documento público que formalice la adquisición el destino de ese inmueble a vivienda habitual.

	
3.  Que la suma de la base imponible general menos el mínimo personal y familiar de todas las personas que vayan a habitar la vivienda sea inferior a 44.000 €, límite que se incrementará en 6.000 € por cada hijo que exceda del mínimo para alcanzar la condición legal de familia numerosa.



Observaciones:

- La cuantificación de la base imponible general menos el mínimo personal y familiar, así como la de la base imponible del ahorro, en el Impuesto sobre la Renta de las Personas Físicas, y a los efectos de la aplicación de las deducciones reguladas en los apartados anteriores, se entenderán referidas al año anterior al devengo del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Jurídicos Documentados respecto del que haya vencido el plazo de presentación de la correspondiente declaración.

- Cuando con posterioridad a la aplicación del beneficio fiscal se produjese el incumplimiento sobrevenido de los requisitos regulados en los mismos y, en particular, el relativo al mantenimiento de la vivienda habitual en los términos regulados en la normativa del Impuesto sobre la Renta de las Personas Físicas, deberá pagarse la parte del impuesto que se hubiera dejado de ingresar como consecuencia de la reducción practicada y los intereses de demora a que se refiere el artículo 26.6 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria.

- La formalización en documento público deberá realizarse durante el plazo de presentación del  impuesto, de no haberse formalizado la operación originariamente en este tipo de documento. No serán aplicables los tipos que requieran de alguna mención expresa necesaria para la aplicación de los mismos, si no consta dicha mención en el documento público. Tampoco se aplicarán cuando se produzcan rectificaciones del documento que subsanen su omisión, salvo que las mismas se realicen dentro del plazo de presentación de la declaración del impuesto.

4.13.2.2.6.  Tipo reducido del 0,1% aplicable a las escrituras públicas que documenten la adquisición de viviendas por sujetos pasivos discapacitados con un grado de minusvalía igual o superior al 65% (modificado desde el 26-6-2021 por la Ley 1/2021, de 23 de junio)

Requisitos:


	
1.  Que el inmueble adquirido tenga o vaya a tener la condición de vivienda habitual del sujeto pasivo y que dicho destino se haga constar expresamente en el documento público que formalice la adquisición. Para determinar la condición de vivienda habitual y el mantenimiento de esa condición, se estará a lo dispuesto en la normativa reguladora del Impuesto sobre la Renta de las Personas Físicas.

	
2.  Que su base imponible general menos el mínimo personal y familiar sea inferior a 40.000 €, siempre que la base imponible del ahorro no supere los 1.800 €.



Observaciones:

- La cuantificación de la base imponible general menos el mínimo personal y familiar, así como la de la base imponible del ahorro, en el Impuesto sobre la Renta de las Personas Físicas, y a los efectos de la aplicación de las deducciones reguladas en los apartados anteriores, se entenderán referidas al año anterior al devengo del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Jurídicos Documentados respecto del que haya vencido el plazo de presentación de la correspondiente declaración.

Cuando con posterioridad a la aplicación del beneficio fiscal se produjese el incumplimiento sobrevenido de los requisitos regulados en los mismos y, en particular, el relativo al mantenimiento de la vivienda habitual en los términos regulados en la normativa del Impuesto sobre la Renta de las Personas Físicas, deberá pagarse la parte del impuesto que se hubiera dejado de ingresar como consecuencia de la reducción practicada y los intereses de demora a que se refiere el artículo 26.6 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria.

- En los casos de concurrencia de varios obligados tributarios en la adquisición del inmueble, la aplicación este tipo reducido se realizará exclusivamente a la parte proporcional de la base liquidable que se corresponda con la adquisición efectuada por el sujeto pasivo que reúna los requisitos subjetivos que sean exigibles. No obstante, y con independencia de lo previsto en la legislación civil, en las adquisiciones para la sociedad de gananciales por cónyuges casados en dicho régimen, el tipo de gravamen reducido se aplicará al 50% de la base liquidable cuando uno solo de los cónyuges reúna los indicados requisitos.

- La formalización en documento público deberá realizarse durante el plazo de presentación del  impuesto, de no haberse formalizado la operación originariamente en este tipo de documento. No serán aplicables los tipos que requieran de alguna mención expresa necesaria para la aplicación de los mismos, si no consta dicha mención en el documento público. Tampoco se aplicarán cuando se produzcan rectificaciones del documento que subsanen su omisión, salvo que las mismas se realicen dentro del plazo de presentación de la declaración del impuesto.

4.13.2.2.7.  Tipo especial del 2% para primeras copias de escrituras públicas otorgadas para formalizar la transmisión de bienes inmuebles sujetas y no exentas al Impuesto Sobre el Valor Añadido 



4.13.2.2.8.  Tipo reducido del 0,5% aplicable a las copias de escrituras públicas que documenten la adquisición de inmuebles por parte de contribuyentes que realicen actividades económicas sujetas al Impuesto sobre la Renta de las Personas Físicas o al Impuesto sobre Sociedades y que se destinen a ser su domicilio fiscal o centro de trabajo

Requisitos:


	
1.  La adquisición deberá realizarse mediante financiación ajena.

	
2.  No resultará aplicable a operaciones que hayan sido objeto de renuncia a la exención en IVA.

	
3.  En el caso de personas jurídicas, no será aplicable a aquellas en las que más de la mitad de su activo esté constituido por valores o no esté afecto a actividades empresariales o profesionales.

	
4.  Constancia en el documento público en el que se formalice la compraventa la finalidad de destinarla a ser la sede del domicilio fiscal o centro de trabajo del adquirente. No se aplicará el tipo reducido si no consta dicha declaración en el documento, ni tampoco cuando se produzcan rectificaciones del documento que subsanen su omisión, salvo que las mismas se realicen dentro del plazo de presentación de la declaración del impuesto.



Observaciones:

- La formalización en documento público deberá realizarse durante el plazo de presentación del  impuesto, de no haberse formalizado la operación originariamente en este tipo de documento. No serán aplicables los tipos que requieran de alguna mención expresa necesaria para la aplicación de los mismos, si no consta dicha mención en el documento público. Tampoco se aplicarán cuando se produzcan rectificaciones del documento que subsanen su omisión, salvo que las mismas se realicen dentro del plazo de presentación de la declaración del impuesto.

4.14.  La Rioja

4.14.1.  Tipos impositivos aplicables a la modalidad de Transmisiones Patrimoniales Onerosas

4.14.1.1.  Tipos impositivos ordinarios








	Hecho imponible
	Tipo impositivo




	Transmisión, constitución y cesión de derechos reales sobre bienes inmuebles, excepto de garantía.
	7%



	Transmisión, constitución y cesión de derechos reales sobre bienes muebles y semovientes, excepto de garantía.
	4%



	Derechos reales de garantía, pensiones, fianzas o préstamos y cesiones de crédito.
	1%



	Constitución de concesiones administrativas y actos equiparados y su transmisión.
	Que sean calificables como inmuebles y se generen en el ámbito territorial de La Rioja.
	7%



	Otras.
	4%





La cuota tributaria de los arrendamientos se obtiene aplicando sobre la base liquidable la siguiente escala:







	 
	€




	Hasta 30,05 €
	0,09



	De 30,06 a 60,10
	0,18



	De 60,11 a 120,20
	0,39



	De 120,21 a 240,40
	0,78



	De 240,41 a 480,81
	1,68



	De 480,82 a 961,62
	3,37



	De 961,63 a 1.923,24
	7,21



	De 1.923,25 a 3.846,48
	14,42



	De 3.846,49 a 7.692,95
	30,77



	De 7.692,96 en adelante
	0,024040 € por cada 6,01 € o fracción.





4.14.1.2.  Tipos impositivos especiales

4.14.1.2.1.  Tipos reducidos del 5% y del 3% aplicables a las adquisiciones de inmuebles que vayan a constituir la vivienda habitual de una familia numerosa

Con carácter general y sin sujeción a más requisitos que se trate de adquisiciones de inmuebles que vayan a constituir la vivienda habitual de una familia que tenga la consideración de numerosa según la normativa aplicable, el 5%.

El tipo especial del 3%, precisa la concurrencia de los siguientes requisitos:


	
a)  Que la adquisición tenga lugar dentro de los cinco años siguientes a la fecha en que la familia del sujeto pasivo haya alcanzado la consideración legal de numerosa o, si ya lo fuere con anterioridad, en el plazo de los cinco años siguientes al nacimiento o adopción de cada hijo.

	
b)  Que dentro del mismo plazo a que se refiere el apartado anterior se proceda a la venta de la anterior vivienda habitual, si la hubiere.

	
c)  Que la superficie útil de la vivienda adquirida sea superior en más de un 10% a la superficie útil de la anterior vivienda habitual, si la hubiere.

	
d)  Que la suma de las bases imponibles en el Impuesto sobre la Renta de las Personas Físicas de todas las personas que vayan a habitar la vivienda, tras la aplicación del mínimo personal y familiar que resulte procedente para calcular la base liquidable, no exceda de 30.600 €.



Se deberá presentar acreditación documental de estar en la situación requerida.

4.14.1.2.2.  Tipo reducido del 5% aplicable a las transmisiones de viviendas de protección oficial, siempre que constituyan o vayan a constituir la primera vivienda habitual del adquirente, sujeto a determinados requisitos

Requisitos:

	
-  Contribuyentes cuya base liquidable general sometida a tributación, definida en el artículo 50 de la LIRPF, no exceda de 18.030 euros en tributación individual o de 30.050 euros en tributación conjunta, siempre que la base liquidable del ahorro sometida a tributación, no supere los 1.800 euros.


Regla de aplicación:


	
a)  En los casos de solidaridad tributaria, el tipo de gravamen reducido se aplicará, exclusivamente, a la parte proporcional de la base liquidable que se corresponda con la adquisición efectuada por el sujeto pasivo que cumpla los requisitos antes mencionados.

	
b)  En las adquisiciones para la sociedad de gananciales por cónyuges casados en dicho régimen, el tipo de gravamen reducido se aplicará al 50% de la base liquidable cuando solo uno de los cónyuges cumpla los requisitos exigidos.

	
c)  Se debe presentar acreditación documental de estar en la situación requerida para su aplicación.



4.14.1.2.3.  Tipo reducido del 5% aplicable a las adquisiciones de viviendas que vayan a constituir la primera vivienda habitual de jóvenes menores de 36 años de edad en la fecha de dicha adquisición sujeto a determinados requisitos

Requisitos:

	
-  Solo podrán aplicarse este tipo reducido los contribuyentes cuya base liquidable general sometida a tributación, definida en el artículo 50 de la LIRPF, no exceda de 18.030 euros en tributación individual o de 30.050 euros en tributación conjunta, siempre que la base liquidable del ahorro sometida a tributación, definida en el artículo 50 antes mencionado, no supere los 1.800 euros.


Reglas de aplicación:


	
a)  Cuando la adquisición de la primera vivienda habitual tenga lugar en alguno de los municipios relacionados en el anexo I de la Ley 10/2017, de 27 de octubre, por la que se consolidan las disposiciones legales de la Comunidad Autónoma de La Rioja en materia de impuestos propios y tributos cedidos, el tipo de gravamen aplicable será del 3%.

	
b)  En los casos de solidaridad tributaria, el tipo de gravamen reducido se aplicará, exclusivamente, a la parte proporcional de la base liquidable que se corresponda con la adquisición efectuada por el sujeto pasivo que cumpla los requisitos antes mencionados. Asimismo, y con independencia de lo previsto en la legislación civil, en las adquisiciones para la sociedad de gananciales por cónyuges casados en dicho régimen, el tipo de gravamen reducido se aplicará al 50% de la base liquidable cuando solo uno de los cónyuges cumpla los requisitos exigidos.

	
c)  Se debe presentar acreditación documental de estar en la situación requerida para su aplicación.



4.14.1.2.4.  Tipo reducido del 5% aplicable a las adquisiciones de viviendas que vayan a constituir la vivienda habitual de personas que tengan la consideración legal de persona con discapacidad con un grado igual o superior al 33% de acuerdo con el baremo a que se refiere el artículo 367 del Real Decreto Legislativo 8/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley General de la Seguridad Social

Reglas de aplicación:


	
-  En los casos de solidaridad tributaria, el tipo de gravamen reducido se aplicará, exclusivamente, a la parte proporcional de la base liquidable que se corresponda con la adquisición efectuada por el sujeto pasivo que tenga la consideración legal de minusválido.

	
-  Regla especial de prorrateo por mitad en el caso de adquisiciones para la sociedad de gananciales por cónyuges casados en dicho régimen, el tipo de gravamen reducido se aplicará al 50% de la base liquidable cuando solo uno de los cónyuges tenga la consideración legal de persona con discapacidad.

	
-  Se debe presentar acreditación documental de estar en la situación requerida para su aplicación.



4.14.1.2.5.  Tipo reducido del 4% aplicable a las transmisiones onerosas de determinadas explotaciones agrarias a las que sea aplicable el régimen de incentivos fiscales previsto en la Ley 19/1995, de 4 de julio, de Modernización de Explotaciones Agrarias

Aplicable a las transmisiones onerosas de una explotación agraria prioritaria familiar, individual, asociativa o asociativa cooperativa especialmente protegida en su integridad tributarán, por la parte de la base imponible no sujeta a reducción de conformidad con lo dispuesto en el artículo 9 de la Ley 19/1995, de 4 de julio, de Modernización de Explotaciones Agrarias.

4.14.1.2.6.  Concepto de vivienda habitual a efectos de la aplicación de los tipos reducidos

Se considera vivienda habitual del contribuyente la edificación que constituya su residencia durante un plazo continuado de, al menos, tres años.

No obstante, se entenderá que la vivienda tuvo el carácter de habitual cuando, a pesar de no haber transcurrido dicho plazo, se produzca el fallecimiento del contribuyente o concurran otras circunstancias que necesariamente exijan el cambio de domicilio, tales como celebración de matrimonio, separación matrimonial, traslado laboral, obtención del primer empleo o cambio de empleo, u otras análogas justificadas.

Para que la vivienda constituya la residencia habitual del contribuyente debe ser habitada de manera efectiva y con carácter permanente por el propio contribuyente, en un plazo de doce meses, contados a partir de la fecha de adquisición o terminación de las obras.

No obstante, se entenderá que la vivienda no pierde el carácter de habitual cuando se produzca alguna de las siguientes circunstancias:


	
a)  Cuando se produzca el fallecimiento del contribuyente o concurran otras circunstancias que necesariamente impidan la ocupación de la vivienda.

	
b)  Cuando este disfrute de vivienda habitual por razón de cargo o empleo y la vivienda adquirida no sea objeto de utilización, en cuyo caso el plazo antes indicado comenzará a contarse a partir de la fecha del cese.



En caso de incumplimiento, el beneficiario deberá comunicar tal circunstancia a la dirección general con competencia en materia de tributos de la Comunidad Autónoma de La Rioja, dentro del plazo de treinta días hábiles desde la fecha en que se produzca el incumplimiento, y pagar la parte del impuesto que se hubiese dejado de ingresar como consecuencia del beneficio fiscal practicado, así como los correspondientes intereses de demora.

4.14.2.  Tipos impositivos aplicables a la modalidad de la cuota gradual de AJD

4.14.2.1.  Tipo impositivo ordinario







	Hecho imponible
	Tipo impositivo



	Ordinario de la cuota gradual de AJD
	1%




4.14.2.2.  Tipos impositivos especiales

4.14.2.2.1.  Tipo reducido del 0,5% aplicable a los documentos notariales de adquisición de vivienda para destinarla a vivienda habitual en supuestos de familias numerosas y personas con discapacidad. El tipo impositivo aplicable es del 0,4% cuando el valor de la vivienda determinado conforme al art. 10 del TR del ITP y AJD sea inferior a 150.253 euros

Requisitos en los adquirentes sujetos pasivos:


	
a)  Familias que tengan la consideración de numerosas según la normativa aplicable.

	
b)  Sujetos pasivos que tengan la consideración legal de minusválidos, con un grado de discapacidad igual o superior al 33% de acuerdo con el baremo a que se refiere el artículo 367 del Real Decreto Legislativo 8/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley General de la Seguridad Social.



Observaciones:


	
-  En los casos de solidaridad tributaria, el tipo de gravamen reducido se aplicará, exclusivamente, a la parte proporcional de la base liquidable que se corresponda con la adquisición efectuada por el sujeto pasivo que tenga la consideración legal de persona con discapacidad.

	
-  Regla especial de prorrateo por mitad en el caso de adquisiciones para la sociedad de gananciales por cónyuges casados en dicho régimen, el tipo de gravamen reducido se aplicará al 50% de la base liquidable cuando en solo uno de los cónyuges concurra el requisito que determina la aplicación del tipo reducido.

	
-  Se considera vivienda habitual del contribuyente la edificación que constituya su residencia durante un plazo continuado de, al menos, tres años.No obstante, se entenderá que la vivienda tuvo el carácter de habitual cuando, a pesar de no haber transcurrido dicho plazo, se produzca el fallecimiento del contribuyente o concurran otras circunstancias que necesariamente exijan el cambio de domicilio, tales como celebración de matrimonio, separación matrimonial, traslado laboral, obtención del primer empleo o cambio de empleo, u otras análogas justificadas.

Para que la vivienda constituya la residencia habitual del contribuyente debe ser habitada de manera efectiva y con carácter permanente por el propio contribuyente, en un plazo de doce meses, contados a partir de la fecha de adquisición o terminación de las obras.

No obstante, se entenderá que la vivienda no pierde el carácter de habitual cuando se produzca alguna de las siguientes circunstancias:


	
a)  Cuando se produzca el fallecimiento del contribuyente o concurran otras circunstancias que necesariamente impidan la ocupación de la vivienda.

	
b)  Cuando este disfrute de vivienda habitual por razón de cargo o empleo y la vivienda adquirida no sea objeto de utilización, en cuyo caso el plazo antes indicado comenzará a contarse a partir de la fecha del cese.





	
-  En caso de incumplimiento, el beneficiario deberá comunicar tal circunstancia a la dirección general con competencia en materia de tributos de la Comunidad Autónoma de La Rioja, dentro del plazo de treinta días hábiles desde la fecha en que se produzca el incumplimiento, y pagar la parte del impuesto que se hubiese dejado de ingresar como consecuencia del beneficio fiscal practicado, así como los correspondientes intereses de demora.



4.14.2.2.2.  Tipo del 1,5% aplicable a las escrituras notariales que formalicen transmisiones de inmuebles en las que se realiza la renuncia a la exención en el IVA

Reglas de aplicación:

Cuando se presente a liquidación por Actos Jurídicos Documentados cualquier documento al que sea de aplicación el artículo 20.Uno.22º.A.c) de la Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre el Valor Añadido (adquisición de edificaciones para su demolición por el adquirente que se equiparan a solares), la Oficina Liquidadora solicitará del Registro de la Propiedad correspondiente una anotación preventiva que refleje que dicho inmueble estará afecto al pago por el Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Jurídicos Documentados, en su modalidad de Transmisiones Patrimoniales Onerosas, en el caso de que el adquirente no proceda a la demolición y promoción previstas en el indicado artículo 20.Uno.22º.A.c) de la Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre el Valor Añadido antes de efectuar una nueva transmisión.

4.14.2.2.3.  Tipo impositivo reducido del 0,3% aplicable a los documentos notariales que formalicen la constitución de derechos reales de garantía cuyo sujeto pasivo sea una sociedad de garantía recíproca que tenga su domicilio fiscal en el ámbito de la Comunidad Autónoma de La Rioja



4.15.  Valencia

4.15.1.  Tipos impositivos aplicables a la modalidad de Transmisiones Patrimoniales Onerosas

4.15.1.1.  Tipos impositivos ordinarios







	Hecho imponible
	Tipo impositivo




	Transmisión, constitución y cesión de derechos reales sobre bienes inmuebles, excepto de garantía.
	10%



	Transmisión, constitución y cesión de derechos reales sobre bienes muebles y semovientes, excepto de garantía, excepto determinados vehículos, embarcaciones de recreo y objetos de arte y antigüedades.
	6%



	Derechos reales de garantía, pensiones, fianzas o préstamos y cesiones de crédito.
	1%



	Constitución de concesiones administrativas y actos equiparados.
	6%





4.15.1.2.  Tipos impositivos especiales

4.15.1.2.1.  Tipo reducido del 4% aplicable a la transmisión, constitución y cesión de derechos reales con exclusión de los de garantía de las viviendas calificadas administrativamente como de protección oficial de régimen especial, siempre que las mismas constituyan o vayan a constituir la vivienda habitual del adquirente o cesionario

El concepto de vivienda habitual es el establecido en la normativa del Impuesto sobre la Renta de las Personas Físicas.

La adquisición debe efectuarse en documento público o formalizarse de este modo dentro del plazo de declaración del impuesto.

4.15.1.2.2.  Tipo reducido del 4% aplicable a la adquisición de vivienda habitual por familias numerosas o monoparental

Requisitos:


	
a)  Que la suma de la base liquidable general y de la base liquidable del ahorro del Impuesto sobre la Renta de las Personas Físicas del sujeto pasivo, su cónyuge, los descendientes y los ascendientes de los anteriores que convivan con ellos, así como de otras personas que habitaron la vivienda correspondiendo al período impositivo inmediatamente anterior, con plazo de presentación vencido a la fecha del devengo, no exceda en conjunto de 45.000 €.

	
b)  Que la adquisición se efectúe en documento público o que se formalice de este modo dentro del plazo de declaración del impuesto.



Observaciones:


	
-  La familia deberá ostentar el título de familia numerosa o monoparental expedido por órgano competente en materia de servicios sociales, en la fecha de devengo del impuesto. No obstante lo anterior, también podrán aplicar este tipo reducido los contribuyentes que, reuniendo las condiciones para la obtención del título de familia numerosa o monoparental a la fecha de devengo del impuesto, hayan presentado con anterioridad a dicha fecha una solicitud ante el órgano competente.

	
-  El concepto de vivienda habitual es el establecido en la normativa del Impuesto sobre la Renta de las Personas Físicas.



4.15.1.2.3.  Tipo reducido del 4% aplicable a la adquisición de vivienda habitual por discapacitado físico o sensorial, con un grado de minusvalía igual o superior al 65%, o psíquico, con un grado de minusvalía igual o superior al 33%


	
-  En caso de pluralidad de adquirentes, el tipo reducido solo se aplica a la parte del bien que adquiere el minusválido.

	
-  El concepto de vivienda habitual es el establecido en la normativa del Impuesto sobre la Renta de las Personas Físicas.

	
-  La adquisición debe efectuarse en documento público o formalizarse de este modo dentro del plazo de declaración del impuesto.



Observaciones:


	
a)  El grado de discapacidad deberá acreditarse mediante el correspondiente certificado expedido por los órganos competentes de la Generalitat o por los órganos correspondientes del Estado o de otras Comunidades Autónomas.

	
b)  Las disposiciones específicas previstas en esta Ley 13/1997, de 23 de diciembre, a favor de las personas discapacitadas físicas o sensoriales, con grado de minusvalía igual o superior al 65%, o discapacitadas psíquicas, con un grado de minusvalía igual o superior al 33%, serán de aplicación a los discapacitados cuya incapacidad se declare judicialmente, aunque no alcance dicho grado.

	
c)  Las disposiciones específicas previstas en esta Ley a favor de las personas con discapacidad física o sensorial, con grado de minusvalía igual o superior al 33%, serán de aplicación a los pensionistas de la Seguridad Social que tengan reconocida una pensión de incapacidad permanente total, absoluta o gran invalidez, y en el caso de los pensionistas de clases pasivas que tengan reconocida una pensión de jubilación o de retiro por incapacidad permanente para el servicio o inutilidad.



4.15.1.2.4.  Tipo reducido del 4% aplicable en la adquisición de bienes inmuebles situados en zonas declaradas como área industrial avanzada

Se establece el tipo de gravamen del 4% para la adquisición de bienes inmuebles situados en zonas declaradas como área industrial avanzada, siempre que concurran las siguientes circunstancias:


	
-  Que los inmuebles se afecten a la actividad empresarial o profesional del adquirente, como sede del domicilio fiscal o centro de trabajo de la empresa o negocio.

	
-  Que el adquirente mantenga el ejercicio de la actividad empresarial o profesional y su domicilio fiscal en la Comunitat Valenciana durante un período de, al menos, tres años, salvo que, en el caso de adquirente persona física, esta fallezca dentro de dicho plazo.

	
-  Que durante el mismo período de tres años el adquirente no realice cualquiera de las siguientes operaciones: 
	
a)  Efectuar actos de disposición u operaciones societarias que, directa o indirectamente, puedan dar lugar a una minoración sustancial del valor de adquisición.

	
b)  Transmitir los inmuebles.

	
c)  Desafectar los inmuebles de la actividad empresarial o profesional o destinarlos a fines distintos de sede del domicilio fiscal o centro de trabajo.





	
-  Que el importe neto de la cifra de negocios de la actividad del adquirente no supere los 10 millones de euros durante los tres años durante los cuales no puede realizar las operaciones señaladas en el párrafo anterior.

	
-  Que en el documento público por el que se formalice la adquisición, se determine expresamente el destino del inmueble como sede del domicilio fiscal o centro de trabajo de la empresa o negocio.



4.15.1.2.5.  Tipo reducido del 8% aplicable en la adquisición de viviendas de protección pública de régimen general, así como en la constitución o cesión de derechos reales que recaigan sobre las referidas viviendas, salvo los derechos reales de garantía, siempre que tales viviendas constituyan o vayan a constituir la primera vivienda habitual del adquirente o cesionario


	
-  El concepto de vivienda habitual es el establecido en la normativa del Impuesto sobre la Renta de las Personas Físicas.

	
-  La adquisición debe efectuarse en documento público o formalizarse de este modo dentro del plazo de declaración del impuesto.



4.15.1.2.6.  Tipo reducido del 8% aplicable en la adquisición de viviendas que vayan a constituir la primera vivienda habitual de jóvenes menores de 35 años, por la parte que estos adquieran

Requisitos:


	
a)  La suma de la base liquidable general y de la base liquidable del ahorro no podrá ser superior a 25.000 €, en tributación individual, o a 40.000 €, en tributación conjunta.

	
b)  La adquisición debe efectuarse en documento público o formalizarse de este modo dentro del plazo de declaración del impuesto.



El concepto de vivienda habitual es el establecido en la normativa del Impuesto sobre la Renta de las Personas Físicas.

4.15.1.2.7.  Tipo reducido del 8% en la adquisición de bienes inmuebles comprendidos en la transmisión de la totalidad de un patrimonio empresarial o profesional o conjunto de elementos corporales y, en su caso incorporales, que formando parte del patrimonio empresarial o profesional del transmitente constituyan una unidad económica autónoma capaza de desarrollar una actividad empresarial o profesional por sus propios medios en los términos del artículo 7.1 LIVA y artículo 7.5 del TRLITPAJD

Requisitos:


	
a)  Que el transmitente ejerciera la actividad empresarial o profesional en la Comunitat Valenciana.

	
b)  Que los inmuebles se afecten a la actividad empresarial o profesional del adquirente, como sede del domicilio fiscal o centro de trabajo de la empresa o negocio.

	
c)  Que el adquirente mantenga el ejercicio de la actividad empresarial o profesional y su domicilio fiscal en la Comunitat Valenciana durante un período de, al menos, 3 años, salvo que, en el caso de adquirente persona física, este fallezca dentro de dicho plazo.

	
d)  Que el adquirente mantenga la plantilla media de trabajadores respecto del año anterior a la transmisión, en los términos de personas por año que regula la normativa laboral, durante un periodo de, al menos, 3 años. A estos efectos, se computarán en la plantilla media a las personas empleadas, en los términos que disponga la legislación laboral, teniendo en cuenta la jornada contratada en relación a la jornada completa.

	
e)  Que durante el mismo periodo de 3 años el adquirente no realice cualquiera de las siguientes operaciones:
	
-  Efectuar actos de disposición u operaciones societarias que, directa o indirectamente, puedan dar lugar a una minoración sustancial del valor de adquisición.

	
-  Transmitir los inmuebles.

	
-  Desafectar los inmuebles de la actividad empresarial o profesional o destinarlos a fines distintos de sede del domicilio fiscal o centro de trabajo.





	
f)  Que el importe neto de la cifra de negocios de la actividad del adquirente, en los términos de la Ley del Impuesto sobre Sociedades, no supere los 10 millones de euros durante el dicho período de tres años.

	
g)  Que la adquisición se efectúe en documento público o que se formalice de este modo dentro del plazo de declaración del impuesto y conste en el mismo la afectación de los inmuebles a la actividad empresarial o profesional del adquirente, como sede del domicilio fiscal o centro de trabajo de la empresa o negocio.



4.15.1.2.8.  Tipo reducido del 8% en la adquisición de bienes inmuebles por jóvenes menores de 35 años que sean empresarios o profesionales o por sociedades mercantiles participadas directamente en su integridad por jóvenes menores de 35 años

Requisitos:


	
a)  Que los inmuebles se afecten a la actividad empresarial o profesional del adquirente, como sede del domicilio fiscal o centro de trabajo de la empresa o negocio.

	
b)  Que el adquirente, o la sociedad participada, mantenga el ejercicio de la actividad empresarial o profesional y su domicilio fiscal en la Comunitat Valenciana durante un período de, al menos, 3 años, salvo que, en el caso de adquirente persona física, este fallezca dentro de dicho plazo, y que, en el caso de adquisición por sociedades mercantiles, además, se mantenga durante dicho plazo una participación mayoritaria en el capital social de los socios existentes en el momento de la adquisición.

	
c)  Que durante el mismo período de 3 años el adquirente no realice cualquiera de las siguientes operaciones:
	
-  Efectuar actos de disposición u operaciones societarias que, directa o indirectamente, puedan dar lugar a una minoración sustancial del valor de adquisición.

	
-  Transmitir los inmuebles.

	
-  Desafectar los inmuebles de la actividad empresarial o profesional o destinarlos a fines distintos de sede del domicilio fiscal o centro de trabajo.





	
d)  Que el importe neto de la cifra de negocios de la actividad del adquirente, en los términos de la Ley del Impuesto sobre Sociedades, no supere los 10 millones de euros durante el indicado período de 3 años.

	
e)  Que la adquisición se efectúe en documento público o que se formalice de este modo dentro del plazo de declaración del impuesto y en el mismo se determine expresamente el destino del inmueble como sede del domicilio fiscal o centro de trabajo de la empresa o negocio, así como la identidad de los socios, su edad y su participación en el capital.



4.15.1.2.9.  Tipo reducido del 4% aplicable a la adquisición de vivienda habitual por mujeres víctimas por violencia de género

En la adquisición de viviendas que vayan a constituir la vivienda habitual de mujeres víctimas de violencia de género, por la parte que estas adquieran, siempre que la suma de la base liquidable general y de la base liquidable del ahorro del Impuesto sobre la Renta de las Personas Físicas del sujeto pasivo no exceda de 25.000 euros, en tributación individual, o de 40.000 euros, en tributación conjunta. La acreditación de la situación de violencia de género se hará según lo dispuesto en Ley 7/2012, de 23 de noviembre, de la Generalitat, Integral contra la Violencia sobre la Mujer en el Ámbito de la Comunitat Valenciana.

Observaciones:


	
-  Que la adquisición se efectúe en documento público o que se formalice de este modo dentro del plazo de declaración del impuesto.

	
-  El concepto de vivienda habitual es el establecido en la normativa del Impuesto sobre la Renta de las Personas Físicas.



4.15.1.2.10.  Tipos aplicables a determinados vehículos, motocicletas, ciclomotores y embarcaciones

a) Tipo del 8% aplicable a los automóviles tipo turismo, vehículos mixtos adaptables, vehículos todoterreno, motocicletas y ciclomotores con antigüedad inferior o igual a 5 años y cilindrada superior a 2.000 centímetros cúbicos, incluidos los de teconología híbrida, o con valor igual o superior a 20.000 €, las embarcaciones de recreo con más de 8 metros de eslora o con valor igual o superior a 20.000 €, y los objetos de arte y las antigüedades según la definición que de los mismos se realiza en la Ley 19/1991, de 6 de junio, del impuesto sobre el patrimonio.

b) Tipo del 6% aplicable a la adquisición de automóviles tipo turismo, vehículos mixtos adaptables, vehículos todo-terreno, motocicletas y ciclomotores, de propulsión eléctrica o de pila de combustible y los híbridos de menos de 2.000 centímetros cúbicos, cualquiera que sea su valor.

c) Tipo del 2% aplicable a los vehículos y embarcaciones de cualquier clase adquiridos al final de su vida útil para su valorización y eliminación, en aplicación de la normativa en materia de residuos.

d) La adquisición de automóviles tipo turismo, vehículos mixtos adaptables, vehículos todoterreno, motocicletas y ciclomotores, cuyo valor sea inferior a 20.000 € y que tengan una antigüedad superior a 12 años, excluidos los que hayan sido calificados como vehículos históricos, tributan conforme a las siguientes cuotas fijas:


	
-  Motocicletas y ciclomotores con cilindrada inferior o igual a 250 centímetros cúbicos: 10 €.

	
-  Motocicletas con cilindrada superior a 250 centímetros cúbicos e inferior o igual a 550 centímetros cúbicos: 20 €.

	
-  Motocicletas con cilindrada superior a 550 centímetros cúbicos e inferior o igual a 750 centímetros cúbicos: 35 €.

	
-  Motocicletas con cilindrada superior a 750 centímetros cúbicos: 55 €.

	
-  Automóviles tipo turismo, vehículos mixtos adaptables y vehículos todoterreno con cilindrada inferior o igual a 1.500 centímetros cúbicos: 40 €.

	
-  Automóviles tipo turismo, vehículos mixtos adaptables y vehículos todoterreno, con cilindrada superior a 1.500 centímetros cúbicos e inferior o igual a 2.000 centímetros cúbicos: 60 €.

	
-  Automóviles tipo turismo, vehículos mixtos adaptables y vehículos todoterreno, con cilindrada superior a 2.000 centímetros cúbicos: 140 €.



d) La adquisición de automóviles tipo turismo, vehículos mixtos adaptables, vehículos todoterreno, motocicletas y ciclomotores, cuyo valor sea inferior a 20.000 € y que tengan una antigüedad superior a 5 años e inferior o igual a 12 años, excluidos los que hayan sido calificados como vehículos históricos, tributan conforme a las siguientes cuotas fijas:


	
-  Motocicletas y ciclomotores con cilindrada inferior o igual a 250 centímetros cúbicos: 30 €.

	
-  Motocicletas con cilindrada superior a 250 centímetros cúbicos e inferior o igual a 550 centímetros cúbicos: 60 €.

	
-  Motocicletas con cilindrada superior a 550 centímetros cúbicos e inferior o igual a 750 centímetros cúbicos: 90 €.

	
-  Motocicletas con cilindrada superior a 750 centímetros cúbicos: 140 €.

	
-  Automóviles tipo turismo, vehículos mixtos adaptables y vehículos todoterreno con cilindrada inferior o igual a 1.500 centímetros cúbicos: 120 €.

	
-  Automóviles tipo turismo, vehículos mixtos adaptables y vehículos todoterreno, con cilindrada superior a 1.500 centímetros cúbicos e inferior o igual a 2.000 centímetros cúbicos: 180 €.

	
-  Automóviles tipo turismo, vehículos mixtos adaptables y vehículos todoterreno, con cilindrada superior a 2.000 centímetros cúbicos: 280 €.



En los casos c) y d) cuando la adquisición no esté exenta de pago, los contribuyentes, una vez formalizada la autoliquidación del impuesto, no tendrán la obligación de presentarla ante la Administración tributaria de la Generalitat, bastando con la acreditación del pago en la forma establecida por el párrafo segundo del apartado 1 o por el apartado 2 de la disposición adicional novena de la Ley 13/1997, de 23 de diciembre, a los efectos de la tramitación del cambio de titularidad del vehículo ante el órgano competente en materia de tráfico.

4.15.2.  Tipos impositivos aplicables a la modalidad de la cuota gradual de AJD

4.15.2.1.  Tipo impositivo ordinario







	Hecho imponible
	Tipo impositivo



	Ordinario de la cuota gradual de AJD
	1,50%




4.15.2.2.  Tipos impositivos especiales

4.15.2.2.1.  Tipo impositivo reducido del 0,1% en las escrituras que documenten adquisiciones de vivienda habitual de acuerdo a la normativa estatal del IRPF

El concepto de vivienda habitual es el establecido en la normativa del Impuesto sobre la Renta de las Personas Físicas.

El TEAC, recogiendo numerosos fallos del TEAR de Valencia y en concordancia con los pronunciamientos del TSJ de Valencia, declara que dicho tipo impositivo reducido es de aplicación a las declaraciones de obra nueva que tengan por objeto la vivienda habitual conforme a la normativa del IRPF de los sujetos pasivos.

La STSJ de Valencia de 15-11-2010, rec. 575/2009, declara que dicho tipo impositivo reducido es de aplicación a las adquisiciones sujetas a IVA y AJD de solares para la construcción de la vivienda habitual del adquirente, siempre que se cumplan los requisitos de la normativa del IRPF.

4.15.2.2.2.  Tipo impositivo incrementado del 2% en escrituras que documenten transmisiones sujetas y exentas de IVA en las que se haya renunciado a la exención en el IVA



4.15.2.2.3.  Tipo reducido del 0,1% aplicable a las escrituras que documenten la constitución y la modificación de derechos reales de garantía a favor de una sociedad de garantía recíproca con domicilio social en el territorio de la Comunitat Valenciana, del Institut Valencià de Finances y de los fondos sin personalidad jurídica contemplados en el artículo 2.4 de la Ley 1/2015, de 6 de febrero, de la Generalitat



4.15.2.2.4.  Tipo impositivo incrementado del 2% en escrituras que documenten préstamos o créditos hipotecarios, siempre que el sujeto pasivo sea el prestamista



5.  DEVENGO

Conforme al artículo 49 TRLITPAJD y los artículos 92 y 93 RITPAJD, distinguiremos en cada una de las modalidades.

5.1.  Transmisiones Patrimoniales Onerosas

Se considera devengado el impuesto el día en que se realiza el acto o contrato gravado, lo que parece coincidir con su perfeccionamiento, independientemente de su formalización. Sin embargo, debemos apuntar que en la práctica se atiende a su formalización en documento público o privado.

En todo caso, en virtud del artículo 49 TRLITPAJD se ha mantenido por la Administración y el TEAC que la sujeción a esta modalidad se determina por el título de la atribución patrimonial, siendo irrelevante la traditio o modo (complemento inexcusable para la transmisión en nuestro Derecho civil), pues el impuesto se devenga de forma instantánea el día en que se realiza el acto o contrato gravado. Sin embargo, la propia configuración del hecho imponible en el artículo 7 TRLITPAJD que parece exigir para entender realizado el mismo que se haya verificado el desplazamiento patrimonial, así como la necesaria conexión con el principio de capacidad económica, justificación última del tributo en nuestro sistema, ha abierto una corriente jurisprudencial tendente a exigir para considerar devengado el impuesto una efectiva transmisión.


Atención: Los precontratos de actos sujetos al impuesto no parece que puedan devengar el impuesto dado el principio de calificación jurídica que establece el artículo 2 TRLITPAJD, sin perjuicio de que por sí mismos puedan constituir hechos imponibles sujetos (artículo 14.2 TRLITPAJD).

La incidencia de las condiciones, término o fideicomiso sobre el devengo, supuestos a los que se refiere el número 2 del artículo 49 TRLITPAJD son objeto de análisis en un apartado especial, baste decir aquí que en principio (además artículo 2 TRLITPAJD), la condición, el término y el fideicomiso suspensivo, retrasan el devengo hasta que la limitación desaparezca, aunque debe destacarse que la práctica administrativa es reacia a admitir dichos supuestos.



5.2.  Operaciones Societarias

El tributo se devenga el día en que se formaliza el acto sujeto a gravamen, por tanto, como regla general, por el otorgamiento de la correspondiente escritura pública cuando sea preceptiva; en otro caso cuando se formalice documentalmente el acto gravado, aunque sea en documento privado (artículo 93 RITPAJD).

La STS de 5-5-2001, rec. 1200/1996, considera que en los supuestos de aumento de capital con desembolso posterior o ejecución diferida, el devengo se realiza el día en que se otorga la escritura del acuerdo de aumento de capital, siendo irrelevante el posterior desembolso del mismo.


Atención: El devengo en la modalidad de OS no cabe referirlo a la fecha de adopción del acuerdo social, no obstante quede acreditada fehacientemente la misma, si imperativamente se exige la forma documental pública, pues -aun no teniendo carácter constitutivo- es presupuesto de eficacia respecto de terceros, entre los que se incluye la Administración tributaria.



5.3.  Actos Jurídicos Documentados

En la modalidad de AJD se devenga el Impuesto el día en que se formaliza en el soporte documental que integra el hecho imponible el acto sujeto a gravamen. Así:


	
-  En la cuota gradual de AJD de documentos notariales el devengo coincide con la fecha del otorgamiento del documento notarial y no con el día de expedición de la primera copia.

	
-  En los documentos mercantiles, el devengo en el caso de pago por timbre se verifica en el momento de realización del Hecho Imponible, es decir, de extensión en el impreso correspondiente y en el pago a metálico desde la fecha de expedición del efecto empieza a correr el plazo de autoliquidación de 30 días.

	
-  En las anotaciones preventivas, en nuestro criterio, el gravamen documental se devenga por la práctica de la anotación preventiva por el registrador, que como tal tiene fecha fehaciente conforme al artículo 1227 del Código Civil 1889. Por tanto, no es de aplicación en este caso el cierre registral previsto en el artículo 54 TRLITPAJD, dado que el documento sujeto no es el que provoca el hecho imponible, sino la anotación preventiva en sí misma. Sin embargo, en la práctica se autoliquidan antes para evitar el cierre registral, en este caso, como ya se ha apuntado, improcedente.




Casuística: La consulta de la DGT V1942-11, de 5-8-2011, considera que el devengo en la cuota gradual de AJD se verifica siempre desde el momento de la formalización del acto sujeto a gravamen y ello con independencia de que el acto contenido en el documento esté sometido a condición suspensiva, de acuerdo al tenor literal del artículo 49.1 TRLITPAJD. El apartado 2 del artículo 49 TRLITPAJD despliega sus efectos de diferimiento solo en el ámbito de la modalidad de TPO. Sin embargo, omite la DGT cualquier referencia al artículo 2.2 TRLITPAJD aplicable a las tres modalidades del Impuesto que expresamente se refiere a la incidencia de las condiciones suspensivas sobre los actos sujetos, motivo que nos hace discrepar del criterio de la consulta. La RTEAC de 16-1-2014, rec. 1429/2011, confirma el criterio expuesto de la DGT. En el mismo sentido, la STS de 18-11-2015, rec. 1372/2014, acoge el criterio de la DGT, considerando que exista o no condición suspensiva, el devengo se produce el día que se formaliza el acto sujeto a gravamen.

La STS de 25-4-2013, rec. 5699/2010, en el caso de los préstamos hipotecarios, en los que la inscripción de la hipoteca tiene carácter constitutivo, si la hipoteca no es susceptible de inscripción por considerarlo así la calificación registral, se trata de un préstamo no inscribible registralmente y, en consecuencia, no produce el hecho imponible de AJD. Por su parte, la STS de 13-9-2013, rec. 4600/2012, matiza la anterior al señalar que el requisito de inscribibilidad debe de entenderse como acceso a los Registros, en el sentido de que basta con que el documento sea susceptible de inscripción, siendo indiferente el que la inscripción efectiva no llegue a producirse, o que la inscripción sea obligatoria o voluntaria, incluso que la inscripción haya sido denegada por el registrador por defectos formales.



6.  PRESCRIPCIÓN

6.1.  Plazo

En materia de plazo el artículo 50 del TRLITPAJD se remite a la LGT, cuyo artículo 64 LGT 1963, artículo 66 LGT 2003, establece un plazo de 4 años.

El plazo de 4 años que entró en vigor el 1 de enero de 1999, introducido por la Ley 1/1998, de 26 de febrero, es de aplicación no solo a los hechos imponibles producidos desde el 1 de enero de 1999, sino también a los anteriores que no hayan ganado la prescripción, criterio establecido con rango normativo por la disposición final 4ª del Real Decreto 136/2000, de 4 de febrero. En el mismo sentido, STS de 25-9-2001, rec. 6789/2000.

6.2.  Cómputo

Como regla general la prescripción se inicia una vez transcurrido el período voluntario de autoliquidación (30 días hábiles, según el artículo 102.1 RITPAJD). La interrupción de la prescripción se rige por las reglas generales de la LGT, si bien, debe tenerse también presente que en el supuesto de suspensión del ingreso con ocasión de litigio acerca de la transmisión de bienes y derechos que constituya el hecho imponible, el artículo 102.2 RITPAJD determina que tal suspensión interrumpe el plazo de prescripción de la acción de la Administración para liquidar el impuesto.


Casuística: La sentencia del TS de 19-11-2020 (rec. 7701/2018) considera que el plazo de prescripción de un beneficio fiscal establecido en la Ley 19/1995, de 4 de julio, de modernización de las explotaciones agrarias (MEA), sobrevenido indebido por incumplimiento del sujeto pasivo se computa desde la fecha del incumplimiento.




Atención: La LGT contempla un supuesto especial del inicio del cómputo del plazo de prescripción para la solicitud de devoluciones de especial aplicación en este tributo, disponiendo en su artículo 67.1 LGT que en el supuesto de tributos que graven una misma operación y sean incompatibles entre sí, el plazo de prescripción para solicitar la devolución del ingreso indebido del tributo improcedente comenzará a contarse desde la resolución del órgano específicamente previsto para dirimir cuál es el tributo procedente.

Como se observa, la norma puede tener especial relevancia, en los casos de hechos imponibles liquidados erróneamente por IVA o TPO, dado el carácter alternativo de ambos tributos y la especial conflictividad que en la práctica se plantea.



6.3.  La prescripción de los documentos privados

El artículo 50.2 TRLITPAJD, a los efectos de la prescripción, considera como fecha de los documentos privados la de su presentación en la oficina liquidadora, salvo que el documento haya adquirido fecha fehaciente por concurrir cualquiera de las circunstancias del artículo 1227 del Código Civil 1889.

El fundamento de este precepto es impedir que documentos privados, otorgados por las propias partes sin intervención de fedatario, pueden ganar la prescripción por ser imposible su control o por maniobras de alteración de fechas. A tal efecto se establece una presunción legal iuris et de iure, que no admite prueba en contrario, o ficción legal cuya licitud no nos plantea dudas puesto que está establecida por norma con rango de ley y se asienta en la doctrina tradicional de nuestro derecho sustantivo que solo atribuye efectos entre las partes a los documentos privados (artículos 1225 y 1227 del Código Civil 1889). Sin embargo, debe apuntarse una reciente corriente jurisprudencial tendente a configurar esta norma como una mera presunción iuris tantum y, por tanto, que admite prueba en contrario. La DGT continúa adscrita a la posición de considerarla presunción legal "iuris et de iure" (DGT V1350-12, de 21-6-2012), aunque debe destacarse la consulta DGT V3294-14, de 9-12-2014, que en una transmisión de inmuebles sujeta y no exenta de IVA considera que el devengo se puede acreditar por cualquier medio de prueba.

No obstante, y aunque se conceptúe como presunción iuris et de iure o ficción legal, la propia norma admite que si el documento privado ha ganado fecha fehaciente, desde la misma se inicia el plazo para la prescripción. En este punto el precepto que comentamos se remite a la norma civil (artículo 1227 del Código Civil 1889), que recoge las siguientes circunstancias:


	
1.  Entrega a un funcionario público por razón de su oficio. Siendo los supuestos más frecuentes la protocolización ante notario y la presentación a funcionarios públicos siempre que deban conocer por alguna causa, aunque sea no tributaria, la transmisión y le den relevancia a la misma, sin haberse acreditado el pago del Impuesto. En este sentido, no parece que se puede circunscribir al supuesto de presentación a liquidación del ITP y AJD, sino también en general a todo supuesto en que la Administración toma conocimiento con competencia sobre la transmisión que consta en el documento privado (presentación a efectos de otros tributos -IBI e IMIVTNU, por ejemplo- o presentación a efectos de ayudas para la adquisición por la Administración). Es especialmente significativa en este punto la STS de 10-10-2000, rec. 5779/1999. En el mismo sentido que la sentencia indicada, las consultas de la DGT V1404-10, de 22-6-2010 y DGT V0833-12, de 19-4-2012.

	
2.  Incorporación a un Registro público. No parece que sea preciso que se trate de los Registros públicos jurídicos, sino de cualquier Registro público al que la transmisión tenga acceso, sin haberse justificado el pago del tributo.

	
3.  Muerte de cualquiera de los firmantes, por tanto, de cualquiera de los intervinientes en el documento privado, sea como parte interesada, representante o testigo (en este sentido, consulta de la DGT V2580-06, de 22-12-2006). No parece que pueda asimilarse en este punto al fallecimiento la declaración de fallecimiento, ni la extinción de una persona jurídica (RTEAC de 10-10-1997).



También ha sido muy controvertida la cuestión si la fecha a afectos de prescripción de los documentos privados surte efectos respecto a la determinación de la deuda tributaria y actos conexos (comprobación de valores, cálculo de intereses de demora, etc.). Al respecto el artículo 94.3 RITPAJD adopta una posición intermedia, pues del mismo se desprende que en cuanto a las condiciones de liquidación, excluida la prescripción, si se acredita el otorgamiento del documento por cualquier medio de prueba suficiente, se atiende a la fecha del documento; caso contrario, se atiende a la fecha de presentación.

El artículo 94.3 RITPAJD ha sido parcialmente anulado por la STS de 5-12-1998, rec. 610/1995, sin que en nuestra opinión, la citada sentencia afecte al régimen de prescripción de los documentos privados.

La modificación del apartado 2 del artículo 50 del TRLITPAJD por la Ley 4/2008, de 23 de diciembre, en el sentido de incluir que «la fecha del documento privado que prevalezca a efectos de prescripción, conforme a lo dispuesto en este apartado, determinará el régimen jurídico aplicable a la liquidación que proceda por el acto o contrato incorporado al mismo», deroga el último inciso del número 3 del artículo 95 del RITPAJD, declarado nulo por la STS de 5-12-1998, rec. 610/1995. En consecuencia, parece claro, que no se puede establecer una disociación entre la fecha de prescripción y la fecha a efectos del régimen de liquidación, que pasan a ser en todo caso coincidentes.


Atención: En el caso de presentación a liquidación de documentos privados con fecha no fehaciente respecto de la cual haya vencido el plazo de liquidación y no se haya ganado la prescripción, debe advertirse del riesgo de que la Administración tributaria acepte la fecha del mismo y gire los correspondientes recargos por presentación fuera de plazo. Riesgo que entendemos no existe si por la fecha del documento privado ya se ha hubiera ganado la prescripción. En este sentido, STSJ de Cataluña de 20-4-2006, rec. 1057/2001.

La STSJ de Andalucía de 22-2-2018, rec. 188/2015, mantiene el criterio que a efectos de la prescripción de un documento privado puede acreditarse la prueba de su fecha por otros medios distintos a los contemplados en el art. 1227 del CC de 1889.




Casuística: La consulta de la DGT V2089-10, de 21-9-2010, a propósito de un documento privado liquidado por la modalidad de TPO, considera que la posterior elevación a escritura pública del mismo, no queda sujeta a AJD, al ser incompatible dicha modalidad con la de TPO que ya fue objeto de liquidación.

La consulta de la DGT V3126-18, de 5-12-2018, a propósito de una "presunta" compraventa verbal realizada hace más de 20 años afirma que el devengo de la misma se realiza a la fecha de la presentación de la autoliquidación, fecha a la que se han de referir las condiciones de liquidación. Pese a que la jurisprudencia de los órganos jurisdiccionales es más flexible en orden a reconocer efectos tributarios a las transmisiones formalizadas en documento privado, aunque no concurran en los mismos las circunstancias del art. 1227 del CC de 1889; en este supuesto extremo de compraventa verbal (paradigma del antiformalismo de nuestro sistema civil) la DGT no podía dar otra respuesta.

La consulta de la DGT V1179-18, de 9-5-2018, reitera el criterio que el documento privado que tiene fecha fehaciente civilmente por muerte de unos de los otorgantes, produce efectos respecto de la prescripción del impuesto.



6.4.  La prescripción de los documentos notariales extranjeros

El artículo 5.3 de la Ley 53/2002, de 30 de diciembre, con efectos desde el 1 de enero de 2003, añade un párrafo tercero (aunque en la Ley dice cuarto) al artículo 50 del TRLITPAJD que establece que tratándose de escrituras que documenten hechos imponibles del ITP y AJD autorizadas por funcionarios extranjeros el plazo de prescripción se computa desde la fecha de su presentación ante cualquier Administración española, sin perjuicio lo dispuesto en Convenios Internacionales suscritos por España.

Obedece la modificación al propósito de evitar que operaciones formalizadas en documentos notariales extranjeros equiparados por nuestras leyes civiles, procesales e hipotecarias a los documentos notariales españoles como documentos públicos ganen la prescripción por quedar sustraídos a la obligación de información que incumbe a los fedatarios españoles.

Así pues, respecto a tales documentos notariales extranjeros, aunque desde el punto de vista sustantivo, civil y registral interno tengan los mismos efectos que los documentos notariales españoles, desde la perspectiva fiscal su fecha no surte efectos ante la Administración tributaria respecto a su prescripción, sino desde la presentación ante cualquier Administración española.


Atención: - Se refiere exclusivamente a fecha a efectos de prescripción, por lo que no dispensa de la obligación de los sujetos pasivos de autoliquidar en el plazo de 30 días hábiles establecido con carácter general desde su formalización. Por tanto, el retraso en la presentación e ingreso desde su fecha supondrá incurrir en el régimen de recargos e intereses de demora previsto en la LGT para presentación extemporánea.

- Caso de formalizarse -«reformalizarse»- el documento notarial extranjero ante fedatario español -supuesto no infrecuente en la práctica-, ello supone el inicio del plazo de prescripción desde la fecha del documento público español, por aplicación de las reglas generales del Impuesto.

- Según el tenor literal, quedan excluidos en los documentos notariales extranjeros a efectos del inicio del plazo de prescripción las restantes circunstancias que para los documentos privados establece el artículo 1227 del Código Civil 1889; sin embargo, entiendo que tal interpretación literal es inadmisible pues supone colocar en peor lugar a los documentos notariales extranjeros que cualquier documento privado, esté otorgado en el extranjero o en España.




Casuística: La consulta de la DGT V0495-06, de 27-3-2006, respecto de una escritura pública otorgada en Puerto Rico ante notario de dicho país, considera que el plazo de prescripción no empieza a contarse desde el día siguiente al de la finalización del plazo de declaración, sino desde la fecha de su presentación ante cualquier Administración española, según el artículo 50.3 TRLITPAJD. Cita la consulta la resolución de la DGRN de 7-2-2005, que establece que una compraventa de bienes inmuebles sitos en España documentada en escritura pública otorgada en el extranjero ante funcionarios de otros países, carece por sí sola de efectos traslativos de dominio, no siendo documento inscribible en el Registro de la Propiedad. Debe matizarse que el criterio de la DGRN no es absoluto ni mucho menos unánime en la doctrina y que el mismo ha cambiado de acuerdo a la STS de 19-6-2012, rec. 489/2007, y a la resolución de la DGRN de 12-2-2012.



6.5.  Interrupción de la prescripción

La prescripción está basada en la inacción administrativa, en un «no hacer» de la Administración que se penaliza con la pérdida de su derecho a liquidar, cobrar o sancionar. Pero si la Administración actúa, impide que la prescripción se consuma. La actuación administrativa interrumpe el cómputo de la prescripción y los plazos deben volverse a computar desde dicha interrupción. Los mismos efectos interruptivos produce la actuación del sujeto pasivo tendente a la liquidación o pago de la deuda tributaria.

Pero no basta con cualquier acto administrativo o del sujeto pasivo para que se entienda interrumpida la prescripción. El acto debe ponerse en conocimiento del sujeto pasivo (notificación) y debe tratarse de un acto que tenga por objeto el reconocimiento, regularización, inspección, aseguramiento, comprobación, liquidación y recaudación del impuesto.

No interrumpen la prescripción los actos meramente internos de la Administración, pues falta la preceptiva notificación, ni tampoco aquellos actos cuyo único objeto es interrumpir la prescripción.

Señalar también que en el caso de actuaciones inspectoras, la interrupción injustificada de las actuaciones durante más de seis meses, va a suponer que se entienda no interrumpida la prescripción por las actuaciones anteriores.


Casuística: - Debe destacarse la incidencia en esta materia de la STC de 5-4-2006, rec. 1438/2000, que deroga el artículo 56.4 TRLITPAJD que consideraba al presentante mandatario del sujeto pasivo. Así, la STSJ de Cataluña de 23-11-2006, rec. 163/2002, considera que no tiene eficacia para interrumpir la prescripción la notificación practicada al presentante.

- Las sentencias del TS de 19-4-2006, rec. 58/2004, y STS de 27-1-2016, rec. 3625/2014, consideran que son tributos independientes a efectos de prescripción TPO y AJD, de modo que no interrumpe la prescripción respecto de uno, la actividad de la Administración encaminada a la liquidación del otro.

- También son de reseñar, aunque la jurisprudencia no es uniforme, fallos de TSJ que no reconocen eficacia para interrumpir la prescripción a los actos de comprobación de valores no motivados (entre otras, sentencias del TSJ de Extremadura de 20-10-2006, rec. 1532/2004).

- La STSJ de Madrid de 22-1-2015, rec. 781/2012, declara que vencido el plazo de autoliquidación voluntaria, la actuación extemporánea de un tercero sin apoderamiento expreso no tiene efectos interruptivos de la prescripción.

- La STS de 2-7-2018, rec. 696/2017, establece el criterio que la anulación de una liquidación tributaria como desenlace de un procedimiento de verificación de datos, cuando debió serlo de comprobación limitada, es un supuesto de nulidad de pleno derecho y carece de efectos interruptivos de la prescripción.

- La STS de 25-11-2019, rec. 6270/2017, considera que la presentación de declaración extemporánea respecto de la que ha caducado el procedimiento carece de eficacia interruptiva de la prescripción, debiendo computarse la misma desde el vencimiento del plazo de presentación voluntario.

- La STS de 18-5-2020 (rec. 5535/2017) considera que el acta de fin de obra en las declaraciones de obra nueva tiene relevancia tributaria a efectos de dicho hecho imponible, interrumpe su prescripción y el valor dado por el propio interesado al «coste de ejecución de la obra» en el seguro decenal de la construcción puede ser aplicado por la administración.



7.  EXENCIONES SUBJETIVAS, TERRITORIALES, DE VIVIENDAS PROTEGIDAS, DE EXPLOTACIONES AGRARIAS Y DE INSTITUCIONES DE INVERSIÓN COLECTIVA INMOBILIARIA, SOCIEDADES DE INVERSIÓN EN EL MERCADO INMOBILIARIO Y HUÉRFANOS POR VIOLENCIA DE GÉNERO

7.1.  Exenciones subjetivas

7.1.1.  Exenciones a favor de las Administraciones Públicas

La exención a favor del Estado y Administraciones Públicas pese al amplio tenor del artículo 45.1.A) TRLITPAJD precisa las siguientes puntualizaciones:

1. El concepto de Administraciones Públicas comprendidas en el ámbito de aplicación del precepto ha sido objeto de fuerte controversia. En nuestro criterio no hay duda que se extiende a la Administración General del Estado, Organismos autónomos, Administraciones de las Comunidades Autónomas y Entidades que integran la Administración local (DGT, consulta general 0659-01, de 29-3-2001).

2. Aunque es más discutido, parece que la exención es de aplicación a las Entidades de Derecho Público con personalidad jurídica propia dependientes de las Administraciones Públicas citadas en el apartado anterior, siempre que desempeñen sus funciones en régimen de derecho público. En este sentido, la STSJ de Valencia de 4-11-2014, rec. 2470/2011, declara aplicable la exención subjetiva al Consorcio de Compensación de Seguros por tratarse de una entidad pública empresarial de las previstas en el artículo 43.1.b) de la Ley 6/1997, de 14 de abril.

3. No parece que gocen de exención los entes públicos pero que actúen en régimen de derecho privado, ni tampoco entidades de derecho privado participadas por entes públicos cuya actividad se rige por el derecho privado, conforme una consolidada orientación jurisprudencial del TEAC y sentencia de la Audiencia Nacional de 11-3-1997, rec. 65/1995. No obstante, debe apuntarse que el Real Decreto-ley 15/1997, de 5 de septiembre, establece una amplía exención aplicable a la SEPI.

4. Asimismo ha de tenerse en cuenta que el artículo 168 de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, establece la plena exención en todas las modalidades del Impuesto derivadas de la incorporación de participaciones accionariales de la Administración General del Estado a Entidades de Derecho público vinculadas a la Administración General del Estado o a las sociedades mercantiles estatales a las que se refiere el artículo 166.2 de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre. Igualmente es aplicable dicha exención a la incorporación de participaciones accionariales de titularidad de organismos públicos, entidades de derecho público o de sociedades mercantiles estatales a las que se refiere el artículo 166.2 de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, a la Administración General del Estado.


Casuística: - De acuerdo a la disposición adicional cuadragésima de la Ley 39/2010, de 22 de diciembre, se crea la Sociedad Estatal Loterías y Apuestas del Estado, adscrita al Ministerio de Economía y Hacienda. La entidad pública empresarial Loterías y Apuestas del Estado, creada a través del Real Decreto 2069/1999, de 30 de diciembre, se extinguirá con la inscripción de la Sociedad Estatal Loterías y Apuestas del Estado en el Registro Mercantil.

- Al efecto, todas las transmisiones patrimoniales, operaciones societarias y actos derivados directa o indirectamente de la aplicación de la presente disposición adicional que tengan como sujeto pasivo a la entidad pública empresarial Loterías y Apuestas del Estado o la Sociedad Estatal Loterías y Apuestas del Estado, les será de aplicación el régimen de exenciones tributarias y reducciones arancelarias previsto en los apartados 4 y 5 del artículo 168 de la Ley 33/2003, de 3 noviembre, de Patrimonio de las Administraciones Públicas.

- La consulta de la DGT V3133-19, de 11-11-2019, considera aplicable la exención a las escrituras de préstamos hipotecarios sujetas a AJD después de la DF 2ª de la Ley 5/2019, de 15 de marzo, reguladora de los contratos de crédito inmobiliario.



5. Las Corporaciones de derecho público: colegios profesionales, cámaras, comunidades de regantes, etc., es dudoso que puedan ampararse de esta exención, pues son contradictorios los pronunciamientos de los Tribunales administrativos y jurisdiccionales. La STS de 15-12-2006, rec. 35/2005, deniega esta exención subjetiva a las comunidades de regantes, aunque tengan el carácter de Corporaciones de Derecho Público y realicen inversiones de interés social. En el mismo sentido contrario a la exención, respecto de un Colegio Profesional, la STSJ de Asturias de 28-11-2006, rec. 307/2004, y la STSJ de Valencia de 25-5-2009, rec. 3608/2006; así como la consulta de la DGT V0063-09, de 16-1-2009. Igualmente negando la exención, la STS de 21-11-2011, rec. 352/2008.


Casuística: - Las adquisiciones derivadas de expropiaciones forzosas carecen de exención propia en el ámbito del ITP y AJD, según criterio de la STS de 3-5-2006, rec. 1071/2001, reiterado por la STS de 22-12-2006, rec. 3850/2001, siendo en su caso, de aplicación la exención subjetiva del artículo 45.I.A TRLITPAJD.

- La consulta de la DGT V2073-09, de 18-9-2009, considera que, en caso de expropiación pagando la Administración pública expropiante el justiprecio en especie, mediante transmisión de terrenos al expropiado; hay una doble transmisión sujeta conforme a las reglas generales, si bien la adquisición por la Administración pública resultará exenta por aplicación del artículo 45.I.B.A TRLITPAJD.

- La STSJ de Cataluña de 19-10-2015, rec. 376/2013, considera que la declaración de obra nueva y propiedad horizontal por el titular de una concesión sobre terrenos que deben revertir a la expiración de la misma a la Administración pública, incluidas las edificaciones, no gozan de la exención subjetiva a favor de las Administraciones públicas prevista en el artículo 45.I.A TRLITPAJD.



7.1.2.  Exenciones a favor de entidades sin fines lucrativos

La disposición adicional 3.ª de la Ley 49/2002, de 23 de diciembre, de régimen fiscal de las entidades sin fines lucrativos y de los incentivos fiscales al mecenazgo, da nueva redacción al artículo 45.I.A) TRLITPAJD en lo concerniente a este punto, siendo las novedades más destacadas las siguientes:


	
1.  Las exenciones a favor de entidades recogidas en las letras b) y c) en su antigua redacción quedan reemplazadas por las entidades sin fines lucrativos a las que se refiere el artículo 2 de la Ley 49/2002, de 23 de diciembre, de régimen fiscal de las entidades sin fines lucrativos y de los incentivos fiscales al mecenazgo.

	
2.  En el artículo 2 de la Ley 49/2002, de 23 de diciembre, se incluyen las fundaciones, las asociaciones declaradas de utilidad pública y ONG de la Ley 23/1998, de 7 de julio, siempre que adopten las formas jurídicas anteriores, así como las delegaciones de Fundaciones extranjeras inscritas en el Registro de Fundaciones y las Federaciones Deportivas españolas y territoriales de ámbito autonómico integrado en aquellas, el Comité Olímpico Español y el Comité Paralímpico Español.

	
3.  Para gozar de los beneficios fiscales es preciso la opción por el régimen fiscal establecido en el título II de la Ley en el plazo y forma que se determine reglamentariamente.

	
4.  Desaparece el carácter rogado de la exención, bastando para disfrutarla que a la autoliquidación se adjunte la documentación acreditativa de su condición de entidad acogida a la Ley 49/2002, de 23 de diciembre, lo que reitera la DGT consulta general 1062-04, de 22-4-2004.

	
5.  Respecto a las Cajas de Ahorro, se delimita el ámbito de la exención, circunscribiéndolo a las adquisiciones directamente destinadas a la Obra Social. Desde el 29-12-2013, por la disposición final tercera de la Ley 26/2013, de 27 de diciembre, se incluyen las fundaciones bancarias.

	
6.  Además de a la Cruz Roja Española, se reconoce la exención subjetiva a favor de la ONCE, la Obra Pía de los Santos Lugares, el Instituto de España, las Reales Academias integradas en dicho instituto e instituciones de las CCAA que tengan fines análogos a los de la Real Academia Española.La disposición final 1ª del Real Decreto 1270/2003, de 10 de octubre, del Reglamento de desarrollo de la Ley 49/2002, de 23 de diciembre, da nueva redacción a los artículos 89 y 90 RITPAJD, conforme a los cuales:


	
-  Régimen general: acreditación del derecho a la exención acompañando a la autoliquidación copia del certificado vigente en el momento de la realización del hecho imponible previsto en el artículo 4 del Real Decreto 1270/2003, de 10 de octubre.

	
-  Régimen especial de las entidades religiosas: acreditación del derecho a la exención acompañando a la autoliquidación copia del certificado vigente en el momento de la realización del hecho imponible previsto en el apartado 1 de la disposición adicional única del Real Decreto 1270/2003, de 10 de octubre, o copia del certificado vigente en el momento de la realización del hecho imponible previsto en el artículo 4 del Real Decreto 1270/2003, de 10 de octubre. En este sentido, consulta de la DGT V0662-05, de 22-4-2005.








Atención: El Real Decreto 1270/2003, de 10 de octubre, introduce un apartado 8 en el artículo 95 RITPAJD, reconociendo el derecho de devolución de las cantidades ingresadas, mientras no prescriba el mismo en el caso de haber dejado de disfrutar de la exención.




Casuística: - La consulta de la DGT V1191-06, de 21-6-2006, considera aplicable a la modalidad de AJD la exención subjetiva prevista, siempre y cuando cumpla con los requisitos que establece la Ley 49/2002, de 23 de diciembre, la entidad sujeto pasivo de dicho acto, en el caso concreto, una entidad religiosa. En el mismo sentido, la consulta de la DGT V1108-07, de 28-5-2007.

- La consulta de la DGT V1286-05, de 29-6-2005, señala que respecto de los empleados de la ONU y de sus organismos especializados las Convenciones que regulan sus privilegios e inmunidades no regulan exenciones en el ITP y AJD, que pudieran ser de aplicación en virtud de lo previsto en el artículo 45.I.B.1 TRLITPAJD.

- Las donaciones que reciben estas entidades no quedan sujetas al ISD al gravar dicho tributo exclusivamente los desplazamientos patrimoniales a título lucrativo a favor de personas físicas, ni tampoco a la modalidad de TPO del ITP y AJD al no realizarse a título oneroso ni a la modalidad de OS por no incluirse en el hecho imponible de dicha modalidad y carecer de fines lucrativos; por lo que si se refieren a inmuebles incidirán en la cuota gradual de AJD, si bien si se hallan acogidas al régimen de la Ley 49/2002, de 23 de diciembre, gozarán de exención. En este sentido, las consultas de la DGT V1915-06, de 26-9-2006, y DGT V0514-07, de 12-3-2007, a propósito de la liquidación de una entidad asociativa sin ánimo de lucro en donde se entrega el único inmueble que constituye su activo a otra entidad sin ánimo de lucro, puntualizando que no puede resultar sujeta a OS, por carecer de ánimo lucrativo. En el mismo sentido, la consulta de la DGT V2594-11, de 31-10-2011, a propósito de la aportación a título gratuito de un inmueble a una fundación como dotación patrimonial inicial a la misma.



De acuerdo con la disposición final 2ª de la Ley 5/2019, de 15 de marzo, que entra en vigor el 16 de junio de 2019, los beneficios fiscales y exenciones subjetivas en la modalidad de cuota variable de documentos notariales del impuesto sobre actos jurídicos documentados no son aplicables en el caso de escrituras de préstamo con garantía hipotecaria en el que el sujeto pasivo es el prestamista.

7.1.3.  Exenciones a favor de la Iglesia Católica y otras confesiones

Conforme al artículo IV del Acuerdo de 3 de enero entre el Estado Español y la Santa Sede, goza de exención en el ITP y AJD, siempre que los bienes y derechos adquiridos se destinen al culto, a la sustentación del clero, al sagrado apostolado y al ejercicio de caridad.

Debe tenerse presente que las asociaciones y entidades religiosas que se dediquen a actividades religiosas, benéfico docentes, médicas u hospitalarias o de asistencia social gozan de exención subjetiva por su equiparación con las entidades benéficas privadas a las que hemos hecho referencia en el apartado anterior.

La Ley 24/1992, de 10 de noviembre; Ley 25/1992, de 10 de noviembre y Ley 26/1992, de 10 de noviembre han establecido un régimen análogo al de la Iglesia Católica para la Federación de Entidades Religiosas Evangélicas, Federación de Comunidades Israelitas de España y Comisión Islámica de España.

De acuerdo con la disposición final 2ª de la Ley 5/2019, de 15 de marzo, que entra en vigor el 16 de junio de 2019, los beneficios fiscales y exenciones subjetivas en la modalidad de cuota variable de documentos notariales del impuesto sobre actos jurídicos documentados no son aplicables en el caso de escrituras de préstamo con garantía hipotecaria en el que el sujeto pasivo es el prestamista.

7.2.  Beneficios territoriales

7.2.1.  Bonificaciones en cuota para hechos imponibles en Ceuta y Melilla

El artículo 5.5. de la Ley 53/2002, de 30 de diciembre, con efectos del 1 de enero de 2003, introduce un nuevo precepto (artículo 57 bis TRLITPAJD) al TR que establece una bonificación en cuota del 50% aplicable a las tres modalidades del Impuesto -cuota gradual de AJD, Operaciones Societarias y TPO- respecto a hechos imponibles relacionados con los ámbitos territoriales de las ciudades con Estatuto de Autonomía de Ceuta y Melilla, consecuencia de la atribución de competencias normativas a dichas ciudades en este impuesto, determinando el ámbito de la exención respecto de los hechos imponibles que sean respectivamente competentes conforme a la Ley 22/2009, de 18 de diciembre, de cesión de tributos.

Así, distinguiremos:


	
1.  Cuota gradual de AJD -documentos notariales-: bonificación del 50% cuando sea inscribible en Registro radicado en Ceuta y Melilla -fundamentalmente inmuebles sitos en dichas ciudades y actos inscribibles en los Registros de Bienes Muebles de Ceuta o Melilla-.

	
2.  Anotaciones Preventivas sujetas a AJD que se practiquen en Registro de Ceuta o Melilla.

	
3.  Operaciones Societarias: bonificación del 50% respecto de operaciones sujetas a dicha modalidad realizadas por entidades en que concurran las siguientes circunstancias:
	
-  Domicilio fiscal en Ceuta o Melilla.

	
-  Domicilio social en Ceuta o Melilla, cuando la sede de dirección efectiva no se encuentre dentro del ámbito de otra Administración tributaria de un Estado Comunitario o, estándolo, dicho Estado no grave la operación con un impuesto similar.

	
-  Operaciones del tráfico de la entidad en Ceuta y Melilla, cuando ni la sede de dirección ni el domicilio social se encuentren dentro del ámbito de otra Administración tributaria de un Estado Comunitario o, estándolo, dicho Estado no grave la operación con un impuesto similar.





	
4.  Transmisiones Patrimoniales Onerosas: bonificación del 50% en las operaciones que integran el hecho imponible de dicha modalidad, conectadas con el ámbito territorial de dichas ciudades autónomas, entre las que destacamos:
	
-  Transmisión, arrendamiento, constitución de derechos reales, incluso de garantía sobre bienes inmuebles sitos en Ceuta o Melilla.

	
-  Transmisión y constitución de derechos reales sobre bienes muebles, cuando el sujeto pasivo tenga su residencia habitual -persona física- o domicilio fiscal -persona jurídica- en Ceuta y Melilla.

	
-  Concesiones administrativas y actos equiparados relativos a bienes, servicios o ejecuciones de obras que se hallen, se realicen o presente en Ceuta y Melilla.







7.2.2.  Beneficios aplicables a las entidades de la Zona Especial Canaria

El alcance de los beneficios fiscales establecidos para las entidades de la Zona Especial Canaria se halla hoy delimitado con claridad por la Ley 19/1994, de 6 de julio, en su redacción por el Real Decreto-ley 12/2006, de 29 de diciembre, distinguiremos entre beneficios como consecuencia de los incentivos a la inversión y beneficios derivados del régimen especial del área «Zona Especial Canaria».

1. Beneficios derivados de incentivos a la inversión

El artículo 25 de la Ley 19/1994, de 6 de julio en su redacción por el Real Decreto-ley 12/2006, de 29 de diciembre, determina que las entidades sujetas al Impuesto sobre Sociedades con domicilio fiscal en Canarias y las que actúen en Canarias mediante establecimiento permanente están exentas del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Jurídicos Documentados cuando el rendimiento de este Impuesto se considere producido en Canarias:


	
a)  En la modalidad de Transmisiones Patrimoniales Onerosas, por la adquisición de bienes de inversión y de los elementos del inmovilizado inmaterial en los términos y requisitos que establece el propio precepto. Tratándose de la adquisición de elementos del inmovilizado inmaterial, la exención se limitará al 50% de su valor, salvo que el adquirente cumpla las condiciones del artículo 108 del texto refundido de la Ley del Impuesto sobre Sociedades, aprobado por el Real Decreto Legislativo 4/2004, de 5 de marzo (hoy precepto que le sustituye en la vigente Ley 27/2014, de 27 de noviembre, del Impuesto sobre Sociedades).

	
b)  En la modalidad de Operaciones Societarias, por la constitución de sociedades y por la ampliación de capital por la parte de la misma que se destine a la adquisición o importación de bienes de inversión o a la adquisición o cesión de elementos del inmovilizado inmaterial en los términos y condiciones que establece el propio precepto. En ningún caso se encuentra exenta la ampliación de capital por compensación de créditos.




Atención: - La exención en OS en las operaciones de constitución y aumento de capital quedan desprovistas de contenido específico, dada la exención establecida con carácter general para dichos actos por el artículo 45.I.B.11 TRLITPAJD en su redacción por el Real Decreto-ley 13/2010, de 3 de diciembre, con efectos desde el 3-12-2010.

- Las exenciones por esta causa se limitan a las modalidades de TPO y OS y no son de aplicación a la cuota gradual y a la cuota fija de AJD.




Casuística: La consulta de la DGT V0222-07, de 5-2-2007, considera que las comunidades de bienes que realicen actividades empresariales no tienen derecho a los beneficios fiscales regulados en el artículo 25 de la Ley 19/1994, de 6 de julio, por no cumplir el requisito de ser sujetos pasivos en el Impuesto sobre Sociedades.



2. Beneficios derivados del régimen especial de ZEC.


	
-  Modalidad de TPO, quedan exentas las adquisiciones de bienes y derechos por entidades ZEC que se destinen por el sujeto pasivo al desarrollo de su actividad, siempre que los mismos estuvieran situados, pudieran ejercitarse o hubieran de cumplirse en el ámbito geográfico de la Zona Especial Canaria.

	
-  Modalidad de Operaciones societarias, quedan exentos todos los hechos imponibles de entidades ZEC, excepción hecha de las operaciones de disolución.

	
-  Modalidad de AJD: exención de la cuota gradual de AJD de documentos notariales siempre que el acto jurídico documentado se halle vinculado a las operaciones realizadas por entidades ZEC en el ámbito de la Zona Especial Canaria, no extendiéndose la exención a los documentos mercantiles ni a la cuota fija de documentos notariales.



De acuerdo con la disposición final 2ª de la Ley 5/2019, de 15 de marzo, que entra en vigor el 16 de junio de 2019, los beneficios fiscales y exenciones subjetivas en la modalidad de cuota variable de documentos notariales del impuesto sobre actos jurídicos documentados no son aplicables en el caso de escrituras de préstamo con garantía hipotecaria en el que el sujeto pasivo es el prestamista.

3. Otros beneficios:


	
-  Exención en TPO de las transmisiones de participaciones en comunidades y heredamientos.

	
-  Exención en ITP y AJD de los actos y contratos sobre buques inscritos en el Registro especial previsto en la Ley 19/1994, de 6 de julio.



7.3.  Beneficios fiscales en viviendas protegidas

La Ley 4/2008, de 23 de diciembre, modifica el artículo 45.I.B.12 TRLITPAJD, relativo a la exención aplicable a actos y contratos relativos al régimen de viviendas de protección oficial y viviendas de protección pública de las Comunidades Autónomas equiparadas, siendo de destacar en primer término que expresamente se reconoce su aplicación a regímenes de protección pública análogos de las CCAA, siempre que los parámetros de superficie máxima protegible, precio de la vivienda y límite de ingresos de los adquirentes no excedan de los establecidos en la norma estatal para las viviendas de protección oficial. Se incluye pues en el precepto la antigua disposición transitoria duodécima de la Ley 13/1996, de 30 de diciembre, de medidas fiscales, administrativas y de orden social, «emboscada» respecto de la cual, pese a su palmaria vigencia, los órganos gestores eran reacios a su reconocimiento.


Atención:  - Antes de examinar los supuestos concretos, se debe hacer una mención a la delimitación del ámbito material de la exención. Al respecto, la STS de 9-10-2018, rec. 4660/2017, establece los siguientes:


	
a)  La exención prevista en el art. 45.I.B.12 del TRITPAJD para VPO solo es aplicable a viviendas protegidas de CCAA que cumplan los requisitos de VPO estatales, no a otras, sin que quepa una extensión analógica del ámbito de la exención.

	
b)  Las obras nuevas y divisiones horizontales constituyen sendos hechos imponibles independientes en AJD, sin que por tanto puede considerarse contrario a la ley el art. 70 de RITPAJD.



- La STS de 22-5-2018, rec. 96/2017, establece el criterio que los requisitos y condiciones para la aplicación de este beneficio fiscal no pueden ser alterados por las CCAA.

Y, en el mismo sentido, la STS de 26-2-2020 (rec. 6474/2017) al considerar que la exención para VPO solo es aplicable a obras nuevas y propiedades horizontales de edificaciones sujetas a regímenes de protección de CCAA cuando cumplen los parámetros exigidos por la normativa estatal para VPO.



La exención queda de la siguiente forma:

a) Adquisiciones de terrenos y solares y cesión del derecho de superficie para la construcción de edificios en régimen de viviendas de protección oficial.


	
-  En las modalidades de TPO y AJD, las indicadas operaciones.

	
-  En la modalidad de AJD, las escrituras que documenten préstamos hipotecarios para las anteriores adquisiciones.



b) Las escrituras públicas otorgadas para formalizar actos o contratos relacionados con la construcción de edificios en régimen de «viviendas de protección oficial», siempre que se hubiera solicitado dicho régimen a la Administración competente en dicha materia.

Parece que este apartado se refiere exclusivamente a AJD, comprendiendo las operaciones típicas de obra nueva, propiedad horizontal y préstamo hipotecario para su financiación o ampliación del de adquisición. Tiene carácter general, por lo que comprende todo tipo de actos y contratos, pero siendo condición o requisitos imprescindible la solicitud previa de acogimiento al régimen de protección.


Casuística: - La STS de 8-7-2020 (rec. 948/2018) considera que la exención de VPO no se extiende a las redistribuciones de responsabilidad hipotecaria en escritura pública consecuencia de la división horizontal de una promoción de VPO.

- La RTEAC de 10-6-2020 (rec. 4878/2018) afirma que la exención del art. 45.I.B.12 TRLITPAJD relativa a las VPO y Protegidas es de aplicación a los préstamos hipotecarios para adquirir las mismas aunque su precio sea libre, si bien limitada a que el importe del préstamo no supere el precio de la vivienda, y también que éste último no supere el precio máximo establecido para las viviendas de protección oficial vigente en la fecha de la transmisión de la vivienda.

- La consulta de la DGT V0239-17, de 31-1-2017, considera aplicable la exención a préstamo sujeto a AJD concedido a promotor cuya finalidad es la refinanciación de préstamo hipotecario anterior siempre que esté vigente el régimen de protección.



c) Las escrituras públicas otorgadas para formalizar la primera transmisión de viviendas de protección oficial, una vez obtenida la calificación definitiva.

En consecuencia, se circunscribe a AJD y exige que se trate de la primera transmisión y que se formalice la escritura una vez obtenida la calificación definitiva.

No aborda el precepto en su actual redacción la problemática de aplicación de la exención a la primera transmisión de locales integrantes de edificios de VPO, incluidos en el régimen de protección, que doctrina reiterada del Tribunal Supremo había considerado incluidos.


Casuística: La RTEAC de 28-04-2021, rec. 5983/2018, considera que la exención prevista en la modalidad de AJD para las escrituras que formalicen la primera transmisión de VPO, una vez obtenida la calificación definitiva no es aplicable a la compra conjunta de una promoción por una sociedad mercantil.



d) La constitución de préstamos hipotecarios para la adquisición exclusiva de viviendas de protección oficial y sus anejos inseparables, con el límite máximo del precio de la citada vivienda, y siempre que este último no exceda de los precios máximos establecidos para las referidas viviendas de protección oficial.

Aun con notable imprecisión técnica consideramos que es aplicable tanto a los préstamos sujetos a TPO (que por otra parte gozan de exención general en el artículo 45.I.B.15 TRLITPAJD como a los sujetos a AJD, si bien, respecto de estos últimos con las limitaciones establecidas cuyo rebase supondría la pérdida del beneficio fiscal, no pareciendo que proceda aplicar la exención parcialmente. Sí que parece claro que comprende, con las limitaciones señaladas, los préstamos para adquisiciones de viviendas u otros elementos con calificación vigente, aunque no sea la primera transmisión por el promotor.


Casuística: Las consultas de la DGT V1133-19, de 23-5-2019 y DGT V1134-19, de 23-5-2019 consideran esta exención objetiva y en consecuencia vigente tras la entrada en vigor del Real Decreto-ley 17/2018, de 8 de noviembre que modifica el ITPAJD y, posteriormente, por la Disposición Final 2ª de la Ley 5/2019, de 15 de marzo, reguladora de los contratos de crédito inmobiliario, en el TRLITPAJD.



e) En la modalidad de Operaciones Societarias, la constitución de sociedades y la ampliación de capital, cuando tengan por exclusivo objeto la promoción o construcción de edificios en régimen de protección oficial.

Reglas de aplicación de las exenciones:


	
-  Para el reconocimiento de las exenciones previstas en las letras a) y b) bastará que se consigne en el documento que el contrato se otorga con la finalidad de construir viviendas de protección oficial (en este sentido, en cuanto a los préstamos hipotecarios, resolución del TEAC de 28-4-2009, rec. 6113/2008) y quedará sin efecto si transcurriesen tres años a partir de dicho reconocimiento sin que obtenga la calificación o declaración provisional en el caso de solares o constitución de derecho de superficie o cuatro años si se trata de terrenos. La exención se entenderá concedida con carácter provisional y condicionada al cumplimiento que en cada caso exijan las disposiciones vigentes para esta clase de viviendas. No obstante, en la letra b), la norma exige que al menos se hubiera solicitado dicho régimen a la Administración competente en dicha materia.

	
-  En los casos de las letras a) y b), el cómputo del plazo de prescripción previsto en el artículo 67 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria, comenzará a contarse una vez transcurrido el plazo de tres o cuatro años de exención provisional. Otorga rango normativo este precepto a la doctrina reciente del TS sobre esta materia ante algún fallo anterior del mismo contrario y fallos contradictorios de los TSJ; en este sentido, con carácter de doctrina legal, la STS de 4-6-2009, rec. 37/2007.




Atención: - Como se observa, se distingue a efectos del plazo de la exención provisional entre solares -para los que rige el plazo de 3 años- y otros terrenos -para los que rige el plazo de 4 años-. En todo caso parece aplicable la jurisprudencia del Tribunal Supremo en cuanto que dichos plazos pueden ser objeto de interrupción cuando el adquirente de las fincas destinadas a la construcción de viviendas de VPO no puede obtener la cédula de calificación provisional por motivos ajenos o imputables a la actuación de la propia Administración, como declara la STSJ de Madrid de 22-12-2014, rec. 583/2012.

- El cómputo tanto a efectos de la exención provisional como a efectos de la prescripción no se cuenta desde la fecha del documento ni de la autoliquidación, sino desde la fecha del reconocimiento de la exención provisional por la Administración tributaria.




Casuística: - La consulta de la DGT V1399-10, de 21-6-2010, contempla el caso de un edificio que obtiene la calificación provisional de VPO y cuyo obra nueva en construcción y propiedad horizontal está documentada, deviniendo imposible la obra por fuerza mayor; considerando que no procede el ingreso por la obra nueva ni la división horizontal al no poder tener efecto, aunque transcurra el plazo de la exención provisional, y parece que tampoco por la extinción de la obra y del régimen de propiedad horizontal.

- La consulta de la DGT V2652-10, de 9-12-2010, considera que no queda amparada por la exención la constitución de condición resolutoria en garantía del precio aplazado en la transmisión de un solar para construir VPO, al no poderse incardinar en ninguno de los supuestos exentos del artículo 45.I.B.12 TRLITPAJD.

- La consulta de la DGT V0399-11, de 18-2-2011, a propósito de la compra de una parcela para la construcción de viviendas de protección pública promovidas por la CA de Madrid, declara aplicable la exención siempre que los parámetros de superficie máxima protegible, precio de la vivienda y límite de ingresos de los adquirentes no excedan de los establecidos en la norma estatal para las viviendas de protección oficial, cuestión que debe ser comprobada por el órgano tributario de gestión.

- La STSJ de Valencia de 2-12-2014, rec. 3269/2011, considera aplicable la exención en sus respectivos términos en todas sus fases a los locales no destinados a vivienda.

- La STS de 24-3-2021, rec. 4807/2019, considera no aplicable en OS la exención prevista a la constitución y aumento de capital a sociedades que tengan por exclusivo objeto la promoción o construcción de edificios en régimen de protección oficial, cuando en su objeto se incluyen otras actividades.



7.4.  Beneficios fiscales en explotaciones agrarias

7.4.1.  Normativa aplicable

La Ley 19/1995, de 4 de julio, de Modernización de Explotaciones Agrarias, deroga la Ley 49/1981, de 24 de diciembre, del estatuto de la Explotación Familiar Agraria y de los Agricultores Jóvenes, de tal manera que queda hoy sin contenido el artículo 45.I.C.7ª TRLITPAJD y determinados preceptos de la Ley de Reforma y Desarrollo Agrario, con lo que carece de virtualidad práctica la exención prevista en el artículo 45.I.B.6 TRLITPAJD

7.4.2.  Beneficios fiscales

7.4.2.1.  Requisitos generales para la aplicación de los beneficios

El concepto de explotación agraria prioritaria, que es el eje de los apuntados beneficios fiscales, aparece formulado en el capítulo I del título I de la Ley 19/1995, de 4 de julio, que comentamos, siendo precisa la inclusión en el Catálogo previsto en el artículo 16 de la Ley 19/1995, de 4 de julio, y la acreditación mediante la correspondiente certificación del organismo competente de la CA de su condición de tal.

En los casos en que el beneficio fiscal queda condicionado a determinados requisitos, la exención tiene carácter provisional, lo que obliga a practicar la liquidación cautelar prevista en el artículo 5.2 TRLITPAJD.


Casuística: La consulta de la DGT V0828-15, de 13-3-2015, considera que la calificación de explotación agraria prioritaria debe referirse al momento del devengo. Caso de que la certificación sea posterior al mismo, debe constar en la misma el reconocimiento de tal carácter con anterioridad o simultaneidad al devengo para que proceda la aplicación del beneficio fiscal.



7.4.2.2.  Exención de AJD en préstamos hipotecarios

Exención del gravamen gradual de AJD a las escrituras públicas que formalicen operaciones de constitución, modificación y cancelación de préstamos hipotecarios sujetos al IVA.

Supuestos de aplicación:


	
1.  Prestatario titular de una explotación prioritaria y destinar el préstamo a la realización de planes de mejora o titular de explotación agraria que alcance dicha consideración mediante adquisiciones financiadas con el préstamo.

	
2.  Prestatario agricultor joven o asalariado agrario para su primera instalación de explotación agraria.



De acuerdo con la disposición final 2ª de la Ley 5/2019, de 15 de marzo, que entra en vigor el 16 de junio de 2019, los beneficios fiscales y exenciones subjetivas en la modalidad de cuota variable de documentos notariales del impuesto sobre actos jurídicos documentados no son aplicables en el caso de escrituras de préstamo con garantía hipotecaria en el que el sujeto pasivo es el prestamista. Queda pendiente de determinar si en este caso estamos ante una exención subjetiva u objetiva.


Atención: La consulta de la DGT V0179-20, de 24-1-2020, considera que la exención a los préstamos hipotecarios concedidos a Explotaciones Agrarias Prioritarias en el art. 8 de la Ley 19/1995 de 4 de julio, de modernización de las explotaciones agrarias, es objetiva y conserva su vigencia.



7.4.2.3.  Beneficios en Transmisiones Patrimoniales Onerosas


	
-  Adquisición de una explotación agraria en su integridad.Reducción del 90% de la base imponible en la modalidad de TPO cuyo hecho imponible esté constituido por la transmisión onerosa del pleno dominio o usufructo vitalicio de una explotación agraria en su integridad al titular de otra explotación que sea prioritaria que mantenga tal condición o que alcance está consideración como consecuencia de la adquisición.

La reducción es del 100% en el caso de agricultor joven o asalariado agrario.

La reducción está condicionada a la constancia en la escritura pública y en el Registro de la Propiedad de la condición de que si las fincas adquiridas fuesen enajenadas, arrendadas o cedidas durante el plazo de los cinco años siguientes, deberá justificarse previamente el pago del impuesto y los correspondientes intereses de demora.



	
-  Adquisiciones para completar bajo una sola linde una explotación agraria prioritaria.Exención de las adquisiciones sujetas a la modalidad de TPO que se realicen para completar bajo una sola linde la superficie suficiente para constituir una explotación prioritaria.

Queda condicionada a la constancia en el documento público de adquisición del carácter indivisible de la finca resultante durante el plazo de cinco años.



	
-  Adquisiciones para completar bajo una sola linde el 50%, al menos, de la superficie de una explotación cuya renta unitaria de trabajo reúna los requisitos establecidos para las explotaciones prioritarias.Reducción del 50% de la base imponible de las transmisiones sujetas a la modalidad de TPO cuando el adquirente sea el titular de una explotación agraria y la adquisición se realice con la pretensión de completar bajo una sola linde el 50%, al menos, de la superficie de una explotación cuya renta unitaria de trabajo esté dentro de los límites establecidos a efectos de la concesión de beneficios fiscales para las explotaciones prioritarias.

La reducción queda sujeta a la constancia en el documento público de adquisición del carácter indivisible de la finca resultante durante el plazo de cinco años.



	
-  Adquisición de finca rústica o parte de explotación prioritaria.Reducción del 75% de la base imponible de las transmisiones sujetas a la modalidad de TPO cuando se transmita el pleno dominio o el usufructo vitalicio de una finca rústica o de parte de una explotación agraria, si el adquirente es titular de una explotación prioritaria que no pierda o alcance tal condición como consecuencia de la adquisición.

La reducción es del 85% en el caso de agricultor joven o asalariado agrario.

El beneficio fiscal queda condicionado a la constancia en la escritura pública y en el Registro de la Propiedad de la condición de que si las fincas adquiridas fuesen enajenadas, arrendadas o cedidas durante el plazo de los cinco años siguientes, deberá justificarse previamente el pago del impuesto y los correspondientes intereses de demora.



	
-  Exención de permutas voluntarias de fincas rústicas.Exención en la modalidad de TPO a las permutas voluntarias de fincas rústicas que reúnan los siguientes requisitos:


	
-  Autorización del Ministerio de Agricultura u organismo análogo de la Comunidad Autónoma competente.

	
-  Uno de los permutantes debe ser titular de una explotación agraria prioritaria.

	
-  Formalización de la permuta en escritura pública.

	
-  Tenga por finalidad la eliminación de parcelas enclavadas, servidumbres de paso y la reestructuración de explotaciones agrarias.








Casuística: - Como se observa, en la generalidad de los casos se subordina el beneficio fiscal a la prohibición de enajenar, arrendar o ceder. No obstante, la DGT ha matizado el alcance de dicha prohibición entendiendo que no es absoluta. Así, la DGT considera que no se pierde el beneficio fiscal si se aporta la finca a una SAT (DGT, consulta general 0006-01, de 10-1-2001) e igualmente en el caso de que el agricultor haya devenido incapacitado permanente y desee proceder a la enajenación de la finca dada la imposibilidad material de continuar la explotación (DGT, consulta general 1085-02, de 16-7-2002).

- La consulta de la DGT V0074-05, de 26-1-2005, considera que la calificación de la explotación como prioritaria debe acreditarse mediante la inclusión de la explotación en el Catálogo General de Explotaciones Prioritarias del Ministerio de Agricultura o mediante la oportuna certificación expedida por la CA que corresponda.

- La consulta de la DGT V1775-11, de 8-7-2011, considera aplicable la exención prevista en el artículo 45.I.B.6 TRLITPAJD a las adquisiciones derivadas de arrendamientos rústicos, ya estén sujetos a la antigua Ley 83/1980, de 31 de diciembre, como a la actual Ley 49/2003, de 26 de noviembre.

- La consulta de la DGT V3514-20, de 9-12-2020, considera que, en TPO, la aplicación de exención de las permutas voluntarias prevista en el art. 12 de la Ley 19/1995, de 4 de julio, de modernización de las explotaciones agrarias (MEA), exige autorización previa. Subsidiariamente puede aplicarse la reducción prevista en el art. 11 de la misma Ley.

- La STS 19-11-2020 (rec. 7701/2018) considera que el plazo de prescripción de un beneficio fiscal establecido en la Ley 19/1995, de 4 de julio, de modernización de las explotaciones agrarias (MEA), sobrevenido indebido por incumplimiento del sujeto pasivo se computa desde la fecha del incumplimiento.



7.5.  Bonificaciones en cuota en TPO aplicables a Instituciones de Inversión Colectiva Inmobiliaria, Sociedades de Inversión en el Mercado Inmobiliario y Sociedades de Garantía Recíproca

7.5.1.  Bonificación en cuota del 95% en TPO aplicable a las instituciones de inversión colectiva inmobiliaria

De acuerdo al artículo 45.I.B.22.3 TRLITPAJD, las instituciones de inversión colectiva inmobiliaria que, con el carácter de instituciones de inversión colectiva no financieras, tengan por objeto social exclusivo la adquisición y la promoción, incluyendo la compra de terrenos, de cualquier tipo de inmueble de naturaleza urbana para su arrendamiento, gozan de una bonificación del 95% de la cuota de este impuesto en la adquisición de viviendas destinadas al arrendamiento y por la adquisición de terrenos para la promoción de viviendas destinadas al arrendamiento, siempre que, en ambos casos, cumplan los requisitos específicos sobre mantenimiento de los inmuebles establecidos en las letras c y d del artículo 28.5 del Texto Refundido de la Ley del Impuesto sobre Sociedades, aprobado por el Real Decreto Legislativo 4/2004, de 5 de marzo, (hoy precepto que le sustituye en la vigente Ley 27/2014, de 27 de noviembre, del Impuesto sobre Sociedades) salvo que, con carácter excepcional, medie la autorización expresa de la Comisión Nacional del Mercado de Valores.

7.5.2.  Bonificación en cuota del 95% en TPO aplicable a las Sociedades de Inversión en el Mercado Inmobiliario

De acuerdo al artículo 45.I.B.24 TRLITPAJD, las Sociedades de Inversión en el Mercado Inmobiliario reguladas en la Ley 11/2009, de 26 de octubre, gozan de una bonificación del 95% de la cuota de este impuesto por la adquisición de viviendas destinadas al arrendamiento y por la adquisición de terrenos para la promoción de viviendas destinadas al arrendamiento, siempre que, en ambos casos, cumplan el requisito específico de mantenimiento establecido en el apartado 3 del artículo 3 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre.


Atención: - La exención parece aplicable a la modalidad de TPO y no a la cuota gradual de AJD, dado los términos de su redacción.

- Además, en ambos casos, hay exención aplicable a la modalidad de OS en las operaciones de constitución, aumento de capital y aportaciones no dinerarias que se exponen en la tabla del apartado 14 del capítulo VII.



7.5.3.  Beneficios fiscales aplicables a operaciones realizadas por Sociedades de Garantía Recíproca

De acuerdo al art. 68 de la Ley 1/1994, de 11 de marzo, sobre el Régimen Jurídico de las Sociedades de Garantía Recíproca (en adelante LSGR), las SGR inscritas en el Registro Especial del Banco de España gozan de los siguientes beneficios fiscales:


	
a)  Exención para las operaciones societarias de constitución, aumento o disminución de capital de la sociedad, así como para los actos y documentos necesarios para su formalización.

	
b)  Exención del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Jurídicos Documentados en la relación jurídica y documento a que se refiere el apartado 2 del artículo 10 LSGR (concesión de avales y prestación de garantías por las SGR a las Administraciones y organismos públicos).



Las sociedades de reafianzamiento gozan de los mismos beneficios fiscales que las SGR, en cuanto a las actividades que, conforme al artículo 11 LSGR, han de integrar necesariamente su objeto social (reaval de las operaciones de garantía otorgadas por las sociedades de garantía recíproca).


Casuística: La STS de 26-11-2020 (rec. 6507/2018) afirma que: "La exención fiscal regulada en el artículo 68.1.B) LSGR no comprende toda clase de relaciones jurídicas entre la Sociedad de Garantía Recíproca y el socio a cuyo favor se hubiere otorgado una garantía o con terceros garantes. En concreto, solo rige, en los términos del artículo 10.2 LSGR, para las relaciones directas de afianzamiento de la SGR al socio, y no alcanza a las contragarantías de naturaleza real o personal que el socio partícipe avalado por aquélla se obliga a constituir, conforme al principio de autonomía de la voluntad, a favor de la sociedad avalista de la que forma parte».



7.6.  Exención respecto de las quitas y minoraciones de préstamos, créditos u otras obligaciones del deudor

De acuerdo a la nueva redacción del artículo 45.I.B.19 TRLITPAJD por el Real Decreto-ley 4/2014, de 7 de marzo, quedan exentas las escrituras que contengas quitas o minoraciones de las cuantías de préstamos, créditos u otras obligaciones del deudor que se incluyan en los acuerdos de refinanciación o en los acuerdos extrajudiciales de pago establecidos en la Ley Concursal, siempre que, en todos los casos, el sujeto pasivo sea el deudor.

Pues bien, la presente exención es absolutamente superflua:


	
-  Las quitas o minoraciones no pueden incidir en la modalidad de TPO en cuanto que no integran el hecho imponible del mismo y, por tanto, es imposible que resulten exentas, sino no sujetas.

	
-  Tampoco inciden en AJD pues habiendo garantía real constituida e inscrita, lo que es inscribible es la cancelación parcial o total de las mismas, teniendo en cuenta que respecto de las hipotecas, las escrituras que documentan las cancelaciones quedan exentas por aplicación del artículo 45.I.B.18 TRLITPAJD.




Atención: Las quitas o minoraciones sin contraprestación tienen relevancia a propósito de las personas físicas en el Impuesto sobre Donaciones, pero es consolidado el criterio de la DGT que en caso de situaciones de insolvencia no ha hay ánimo de liberalidad que justifique el devengo del tributo. En el caso de sociedades, sus efectos tributarios se despliegan en el ámbito del Impuesto sobre Sociedades.



7.7.  Exención respecto de las indemnizaciones en beneficio de huérfanos por violencia de género, aplicable desde 23-3-2022

En aras de mejorar la protección de los huérfanos por violencia de género, la Ley Orgánica 2/2022, de 21 de marzo, facilita el acceso a las herencias y a las ayudas que les correspondan a estos, mediante el establecimiento de un nuevo beneficio fiscal.

Para ello, introduce un nuevo número en el art. 45.I.B) TRITPAJD, declarando exentas las transmisiones por cualquier título de bienes o derechos efectuadas en pago de indemnizaciones, en la cuantía judicialmente reconocida, en beneficio de las hijas, hijos y menores o personas incapacitadas sujetas a tutela o guarda y custodia de mujeres fallecidas como consecuencia de violencia contra la mujer, en los términos en que se defina por la ley o por los instrumentos internacionales ratificados por España.

8.  BENEFICIOS FISCALES, BONIFICACIONES Y DEDUCCIONES EN CUOTA ESTABLECIDOS EN LA NORMATIVA AUTONÓMICA

De acuerdo con la disposición final 2ª de la Ley 5/2019, de 15 de marzo, que entra en vigor el 16 de junio de 2019, los beneficios fiscales y exenciones subjetivas en la modalidad de cuota variable de documentos notariales del impuesto sobre actos jurídicos documentados no son aplicables en el caso de escrituras de préstamo con garantía hipotecaria en el que el sujeto pasivo es el prestamista.

8.1.  Andalucía

8.1.1.  Bonificación del 100% en la modalidad de TPO en la constitución y ejercicio de opción de compra en contratos de arrendamiento vinculados a operaciones de dación en pago

Aplicable en el caso de la adjudicación de la vivienda habitual en pago de la totalidad de la deuda pendiente del préstamo o crédito garantizados mediante hipoteca de la citada vivienda y siempre que, además, se formalice entre las partes un contrato de arrendamiento con opción de compra de la misma vivienda, en cuyo caso:


	
a)  La constitución de la opción de compra documentada en los contratos de arrendamiento a que se refiere el apartado anterior tendrá una bonificación del 100% de la cuota tributaria por el concepto de transmisiones patrimoniales onerosas.

	
b)  El ejercicio de la opción de compra a que se refieren los apartados anteriores tendrá una bonificación del 100% de la cuota tributaria por el concepto de transmisiones patrimoniales onerosas.



8.2.  Aragón

8.2.1.  Bonificación en cuota del 100% en la modalidad de TPO en la escala especial aplicable a arrendamientos para los arrendamientos de viviendas y fincas rústicas cuya renta anual no supere los 9.000 €

En los arrendamientos de inmuebles destinados exclusivamente a vivienda del sujeto pasivo, siempre que la renta anual satisfecha no sea superior a 9.000 €, se aplicará una bonificación del 100% sobre la cuota tributaria obtenida aplicando la tarifa fijada en el artículo 12.1 del Texto Refundido de la Ley del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Jurídicos Documentados, aprobado por Real Decreto Legislativo 1/1993, de 24 de septiembre.

A nuestro criterio, parece que implica que el arrendamiento esté destinado a su uso como vivienda por el sujeto pasivo, por lo que no procederá en el caso de que el arrendamiento esté destinado a subarriendo o cesión a tercero.

La bonificación es también de aplicación, con el mismo límite de 9.000 €, a los arrendamientos de fincas rústicas, con independencia del destino al que se afecte la finca.

Estos supuestos quedan dispensados de autoliquidación conforme al artículo 121-7 del Decreto Legislativo 1/2005, de 26 de septiembre, tras la actualización dada por la Orden HAP/1831/2018, de 7 de noviembre.

8.2.2.  Bonificación de la cuota tributaria de la modalidad de Transmisiones Patrimoniales Onerosas en la cesión de derechos sobre viviendas de protección oficial

La cesión total o parcial a un tercero de los derechos sobre una vivienda de protección oficial en construcción, antes de la calificación definitiva, tendrá una bonificación del 100% por el concepto transmisiones patrimoniales onerosas.

8.2.3.  Bonificación en cuota del 100% en la modalidad de AJD en las operaciones de alteración de plazo, y modificación de condiciones financieras de préstamos hipotecarios de la Ley 2/1994 y créditos hipotecarios

Gozan de dicha bonificación en AJD, las escrituras que documenten la modificación del método o sistema de amortización y cualesquiera otras condiciones financieras de los préstamos hipotecarios a que se refieren los apartados II), III) y IV) del punto 2 del artículo 4 de la Ley 2/1994, de 30 de marzo, de subrogación y modificación de préstamos hipotecarios.

Dicha bonificación es igualmente aplicable a idénticos supuestos en relación a créditos hipotecarios distintos de préstamos.

En nuestro criterio, dicha bonificación está vacía de efectividad por lo que se refiere a los préstamos hipotecarios, puesto que los conceptos por tales apartados del punto 2 del artículo 4 de la Ley 2/1994, de 30 de marzo, están amparados por la exención del artículo 9 de la Ley 2/1994, de 30 de marzo. Sin embargo no se extiende a la ampliación de los mismos, que quedaría sujeta a AJD, ni tampoco a la incorporación de nuevos fiadores, que según criterio de la DGT, quedaría sujeta a la modalidad de TPO.

Por el contrario, en el caso de los créditos hipotecarios, tiene su eficacia en cuanto que el criterio de la DGT es acotar los beneficios de la Ley 2/1994, de 30 de marzo, a los préstamos hipotecarios.

8.2.4.  Bonificación en cuota del 50% en la modalidad de AJD en las operaciones de préstamo o crédito a microempresas

Las primeras copias de escrituras públicas que documenten contratos de préstamo concedidos a microempresas autónomas, según la definición dada por la Recomendación de la Comisión de las Comunidades Europeas de 6 de mayo de 2003, sobre la definición de microempresas, pequeñas y medianas empresas, tendrán una bonificación del 50% de la cuota gradual de AJD.

La bonificación estará condicionada al cumplimiento de los siguientes requisitos:


	
1.  La microempresa deberá tener la residencia fiscal en la Comunidad Autónoma de Aragón.

	
2.  Al menos el 50% del préstamo debe destinarse a la adquisición o construcción de elementos de inmovilizado material ubicados en la Comunidad Autónoma de Aragón afectos a una actividad económica. La puesta en funcionamiento de la inversión ha de producirse antes del transcurso de dos años desde la obtención del préstamo.

	
3.  El inmovilizado material deberá mantenerse durante el plazo mínimo de cinco años, excepto que su vida útil fuera inferior.

	
4.  Deberá constar en la escritura pública de formalización del préstamo el destino de los fondos obtenidos.



La bonificación solo tiene efectividad en el caso de préstamos o créditos con garantía hipotecaria, inmobiliaria o mobiliaria o prenda sin desplazamiento, pues son los únicos casos en que se devenga la cuota gradual de AJD como consecuencia de la garantía que es inscribible en el Registro de la Propiedad o en el Registro de Bienes Muebles.

8.2.5.  Bonificación en cuota del 100% en la modalidad de TPO en las daciones en pago, constitución de arrendamiento con opción de compra y la ejecución de la misma

En el caso de la adjudicación de la vivienda habitual en pago de la totalidad de la deuda pendiente del préstamo o crédito garantizados mediante hipoteca de la citada vivienda y siempre que, además, se formalice entre las partes un contrato de arrendamiento con opción de compra de la misma vivienda, se establece una bonificación en cuota del 100% en la modalidad de TPO para los siguientes hechos imponibles:


	
a)  La dación en pago de la vivienda habitual.

	
b)  La constitución de la opción de compra documentada en los contratos de arrendamiento.

	
c)  La ejecución de la opción de compra.



8.2.6.  Bonificación en cuota aplicable a la adquisición sujeta a TPO de su vivienda habitual por parte de personas físicas incluidas en determinados colectivos

En las transmisiones de aquellos inmuebles que vayan a constituir la vivienda habitual del adquirente, este podrá aplicarse, en el concepto «Transmisiones patrimoniales onerosas», una bonificación sobre la cuota tributaria íntegra, según los requisitos y porcentajes siguientes:


	
a)  Para las personas físicas menores de 35 años, siempre que el valor real del bien inmueble no supere los 100.000 €: una bonificación del 12,5% de la cuota íntegra.

	
b)  Para las personas con discapacidad igual o superior al 65%, siempre que el valor real del bien inmueble no supere los 100.000 €: una bonificación del 12,5% de la cuota íntegra.

	
c)  Para mujeres víctimas de violencia de género, considerando tales aquellas que cuenten con orden de protección en vigor o sentencia judicial firme por tal motivo en los últimos 10 años, siempre que el valor real del bien inmueble no supere los 100.000 €: una bonificación del 12,5% de la cuota íntegra.



Las bonificaciones en cuota previstas en este artículo serán compatibles entre sí.

Reglas de aplicación:


	
-  A los efectos de lo dispuesto en este artículo, el concepto de vivienda habitual es el establecido en la Ley 35/2006, de 28 de noviembre, del Impuesto sobre la Renta de las Personas Físicas, en su redacción vigente a 31 de diciembre de 2012.

	
-  El grado de discapacidad igual o superior al 65% será el reconocido de conformidad con el Real Decreto 1971/1999, de 23 de diciembre, de procedimiento para el reconocimiento, declaración y calificación del grado de discapacidad, o en la normativa aplicable en esta materia vigente en cada momento.

	
-  En los supuestos de adquisición de pro indiviso, en la que no todos los propietarios cumpliesen los requisitos para poder aplicar las bonificaciones por edad, discapacidad o violencia de género, previstas en el apartado 1 del artículo 124.1 del Decreto Legislativo 1/2005, de 26 de septiembre, se aplicará la deducción correspondiente en proporción a su participación en la adquisición.



8.2.7.  Bonificación en cuota aplicable a la adquisición sujeta a TPO de vivienda habitual por familias numerosas

En las transmisiones de aquellos inmuebles que vayan a constituir la vivienda habitual de una familia numerosa, el adquirente podrá aplicarse, en el concepto «Transmisiones patrimoniales onerosas», una bonificación del 50% sobre la cuota tributaria íntegra, siempre que se cumplan, simultáneamente, los siguientes requisitos:


	
a)  Que en el momento de la adquisición del inmueble el sujeto pasivo tenga la consideración legal de miembro de una familia numerosa y destine el inmueble adquirido a constituir la vivienda habitual de su familia.

	
b)  Que dentro del plazo comprendido entre los dos años anteriores y los cuatro años posteriores a la fecha de adquisición se proceda a la venta en firme de la anterior vivienda habitual de la familia, salvo que el inmueble adquirido sea contiguo a la vivienda habitual y dentro del plazo indicado se una físicamente a esta para formar una única vivienda de mayor superficie, aun cuando se mantengan registralmente como fincas distintas.

	
c)  Que la superficie útil de la vivienda adquirida sea superior en más de un 10% a la superficie útil de la anterior vivienda habitual de la familia. En el caso de que el inmueble adquirido sea contiguo a la vivienda habitual y se una físicamente a esta, para el cómputo del aumento de superficie se considerará la superficie total resultante de dicha unión.

	
d)  Que la cantidad resultante de la suma de la base imponible general y la parte de la base imponible del ahorro constituida por los rendimientos del capital mobiliario previstos en los apartados 1, 2 y 3 del artículo 25 de la Ley 35/2006, de 28 de noviembre, del Impuesto sobre la Renta de las Personas Físicas, menos el mínimo del contribuyente y el mínimo por descendientes del Impuesto sobre la Renta de las Personas Físicas de todas las personas que vayan a habitar la vivienda, no exceda de 35.000 €. Esta cantidad se incrementará en 6.000 € por cada hijo que exceda del número de hijos que la legislación vigente exige como mínimo para alcanzar la condición legal de familia numerosa.
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