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 A mis padres, Mercedes y Pepe, ambos ya forman parte del eterno mapa celestial

Mapas fiscales, hoy su consecuencia y desarrollo, es una obra muy personal. Aúna la necesidad vivida con la experiencia adquirida, tras ya largos años de ejercer como Notario preocupado por la fiscalidad de las operaciones ante la que cada día me enfrento. Redactar y autorizar instrumentos públicos es una tarea ya de por sí compleja y exigente; y, si de sus implicaciones tributarias hablamos, estamos ante redoblado esfuerzo, más todavía en los tiempos que corren.

Inclinación derivada es el presente libro. A la postre no se trata más que compartir lo que pueda haber aprendido. Jalones resumidos en gráficos y claves. Olivares sembrados en los surcos de la prosaica e imprescindible fiscalidad. Señales para recorrer el camino. Enlaces para sobrellevarlo airosamente.

Si así realidad fuera es bastante recompensa. Obra sin más ni menos aspiraciones. Suficiente creo para el que pretende iniciarse en lo tributario; complemento para el ducho en determinadas operaciones esporádicas respecto de las que no está de más recabar información adicional.

Te doy lector, lo que tengo, con sus fallas y lagunas. Quiero nada más que eso.





Presentación


 I. ¿QUÉ ES Y QUÉ PRETENDE ESTE LIBRO?

Abordar de manera sintética y didáctica la proyección fiscal de instituciones patrimoniales, mercantiles, sucesorias y registrales de manera que el interesado obtenga un acercamiento fiable a las implicaciones tributarias de las mismas. La seña de identidad es la ubicación mediante un esquema gráfico de una categoría civil o mercantil en el ámbito fiscal, indicando los tributos que pueden incidir sobre la misma de forma que se pueda establecer la conexión de ésta con el haz de tributos conexos.

Y, dicha aproximación se complementa con el necesario apartado de «Claves, conceptos y reglas», de forma que el vector inicial del esquema de proximidad, tenga mayor alcance, de manera que en la inmensa mayoría de los supuestos posibles, se obtenga una continuidad más precisa a su tributación.

Más la presente obra representa un paso más en el análisis tributario de las mismas. Teniendo su antecedente inmediato en la edición de los "Mapas Fiscales" en esta misma editorial, sin embargo, va mucho más allá: Se desarrolla con mayor profundidad la tributación de las mismas sin renunciar a la concisión y se incorporan más de quinientas referencias jurisprudenciales y de doctrina administrativas, atendiendo a un doble parámetro: su actualidad o criterio dominante, a menudo coincidentes.

Y, además de actualizarse y completarse, se añaden nuevos contenidos. De esta suerte es una nueva parte que examina la tributación de las instituciones típicamente registrales como las que regulan la concordancia del registro con la realidad extraregistral y las denominadas modificaciones hipotecarias. Y se adicionan aspectos como las especialidades en las transmisiones onerosas por no residentes y en subastas públicas.

En definitiva, estamos ante una guía que contiene una geografía de todos los tributos (exceptuando el Impuesto de Sociedades) que concurren en una determinada operación civil, mercantil o registral, ofreciendo un primer nivel de mediatez y un segundo nivel de profundidad en el análisis.

II. ¿CÓMO SE ESTRUCTURA LA OBRA?

Consta de dos partes:


	
1ª.  El esquema gráfico donde en una primera columna vertical a la izquierda se relacionan los diversos supuestos y en la primera fila los impuestos que se abordan, detallándose en las columnas/filas el régimen tributario que corresponde en cada tributo.

	
2ª.  Los conceptos, claves y reglas.



La explicación del esquema gráfico consta de:


	
—  Una indicación de las claves utilizadas en el esquema (abreviaturas, etc.).

	
—  Una referencia a los aspectos civiles, mercantiles o registrales de la institución de la que se trate.

	
—  Desarrollo de los aspectos fiscales que constan en el esquema, especialmente de los más complejos.



III. OTROS APARTADOS

Además, sobre todo los esquemas básicos de instituciones se complementan con anexos y apartados de referencia a especialidades fiscalmente relevantes, de forma que determinados aspectos de la tributación de las instituciones quedan más perfilados.








Parte Primera Transmisiones onerosas, actos preparatorios y transmisiones especiales






I Transmisiones onerosas de inmuebles y sus anexos


 1.  Esquema












	SUPUESTO
	TRIBUTO
	IVA
	ITP Y AJD
	IRPF
	IIVTNU, SI SE REFIERE A INMUEBLES URBANOS


	SUJETO




	SOLARES Y TERRENOS EDIFICABLES
	TRANSMITENTE SUJETO PASIVO DE IVA
	SÍ, LO REPERCUTE
	NO
	SÍ, POR RENDIMIENTOS ACTIVIDADES ECONÓMICAS SI ESTÁ AFECTO
	Sí


	SÍ, COMO ALTERACIONES PATRIMONIALES EN OTRO CASO


	TRANSMITENTE PARTICULAR
	NO
	NO
	Sí, ALTERACIONES PATRIMONIALES
	SÍ



	ADQUIRENTE SUJETO PASIVO DE IVA
	SÍ, LO SOPORTA SI ADQUIERE DE SUJETO PASIVO DE IVA
	AJD SI ADQUIERE DE SP DE IVA
	NO
	NO


	TPO SI ADQUIERE DE PARTICULAR


	ADQUIRENTE PARTICULAR
	SÍ, LO SOPORTA SI ADQUIERE DE SP DE IVA
	AJD SI LO ADQUIERE DE SP DE IVA
	NO
	NO


	TPO SI ADQUIERE DE PARTICULAR


	TERRENOS EN CURSO DE URBANIZACIÓN
	TRANSMITENTE SUJETO PASIVO DE IVA
	SÍ, LO REPERCUTE
	NO
	SÍ, POR RENDIMIENTOS ACTIVIDADES ECONÓMICAS SI ESTÁ AFECTO
	SÍ, SALVO QUE ESTÉN CALIFICADOS COMO RÚSTICOS EN EL IBI


	SÍ, COMO ALTERACIONES PATRIMONIALES EN OTRO CASO


	TRANSMITENTE PARTICULAR
	NO
	NO
	SÍ. ALTERACIÓN PATRIMONIAL
	SÍ, SALVO QUE ESTÉN CALIFICADOS COMO RÚSTICOS EN EL IBI



	ADQUIRENTE SUJETO PASIVO DE IVA
	SÍ, LO SOPORTA SI ADQUIERE DE SP DE IVA
	AJD SI LO ADQUIERE DE SP DE IVA
	NO
	SÍ


	TPO SI LO ADQUIERE DE PARTICULAR


	ADQUIRENTE PARTICULAR
	SÍ, LO SOPORTA SI ADQUIERE DE SP DE IVA
	AJD SI LO ADQUIERE DE SUJETO PASIVO DE IVA
	NO
	SÍ


	TPO SI LO ADQUIERE DE PARTICULAR


	TERRENOS RÚSTICOS O NO EDIFICABLES QUE NO ESTÉN EN CURSO DE URBANIZACIÓN
	TRANSMITENTE SUJETO PASIVO DE IVA
	NO, EXENTO, SALVO ADQUIRENTE SP DE IVA Y RENUNCIA A EXENCIÓN CON INVERSIÓN SP
	NO
	SÍ, POR RENDIMIENTOS ACTIVIDADES ECONÓMICAS SI ESTÁ AFECTO
	SÍ, SALVO QUE ESTEN CALIFICADOS COMO RÚSTICOS EN EL IBI



	NO
	SÍ, SI NO ESTÁ AFECTO, ALTERACIÓN PATRIMONIAL



	TRANSMITENTE PARTICULAR
	NO SUJETO
	NO
	SÍ, POR RENDIMIENTOS ACTIVIDADES ECONÓMICAS SI ESTÁ AFECTO
	SÍ, SALVO QUE ESTÉN CALIFICADOS COMO RÚSTICOS EN EL IBI


	SÍ, SI NO ESTÁ AFECTO ALTERACIÓN PATRIMONIAL


	ADQUIRENTE SUJETO PASIVO DE IVA
	EXENTO, SI EL TRANSMITENTE ES SP DE IVA: SALVO RENUNCIA A LA EXENCIÓN CON INVERSIÓN SP
	TPO, SALVO RENUNCIA A EXENCIÓN DONDE HAY AJD
	NO
	NO



	NO SUJETO, SI EL TRANSMITENTE ES PARTICULAR.
	TPO, BENEFICIOS FISCALES LEY 19/1995
	NO
	NO



	ADQUIRENTE PARTICULAR
	NO, EXENTO O NO SUJETO
	TPO
	NO
	NO



	CONSTRUCCIONES EN CURSO DE EJECUCIÓN
	TRANSMITENTE SUJETO PASIVO DE IVA
	SÍ, EL TRANSMITENTE LO REPERCUTE
	NO
	SÍ, POR RENDIMIENTOS ACTIVIDADES ECONÓMICAS SI ESTÁ AFECTO
	SÍ



	SÍ, SI NO ESTÁ AFECTO, ALTERACIÓN PATRIMONIAL
	SÍ



	TRANSMITENTE PARTICULAR
	NO
	NO
	SÍ, ALTERACIÓN PATRIMONIAL
	SÍ



	ADQUIRENTE SUJETO PASIVO DE IVA
	SÍ, SÍ EL TRANSMITENTE ES SUJETO PASIVO DE IVA
	AJD
	NO
	NO



	NO, SI EL TRANSMITENTE ES UN PARTICULAR
	TPO
	NO
	NO



	ADQUIRENTE PARTICULAR
	SÍ, SI EL TRANSMITENTE ES SUJETO PASIVO DE IVA
	AJD
	NO
	NO



	NO, SI EL TRANSMITENTE ES UN PARTICULAR
	TPO
	NO
	NO



	TRANSMISIÓN DE EDIFICACIONES PARA SU REHABILITACIÓN
	TRANSMITENTE SUJETO PASIVO DE IVA
	SÍ, EL TRANSMITENTE LO REPERCUTE
	AJD
	SÍ, POR RENDIMIENTOS ACTIVIDADES ECONÓMICAS SI ESTÁ AFECTO
	SÍ



	SÍ, SI NO ESTÁ AFECTO, ALTERACIÓN PATRIMONIAL
	SÍ



	TRANSMITENTE PARTICULAR
	NO
	TPO
	SÍ, ALTERACIÓN PATRIMONIAL
	SÍ



	ADQUIRENTE SUJETO PASIVO DE IVA
	SÍ, SI EL TRANSMITENTE ES SUJETO PASIVO DE IVA
	AJD
	NO
	NO



	NO, SI EL TRANSMITENTE ES UN PARTICULAR
	TPO
	NO
	NO



	ADQUIRENTE PARTICULAR
	SÍ, SI EL TRANSMITENTE ES SUJETO PASIVO DE IVA
	AJD
	NO
	NO



	NO, SI EL TRANSMITENTE ES UN PARTICULAR
	TPO
	NO
	NO



	PRIMERA TRANSMISIÓN DE LOCALES Y NAVES
	TRANSMITENTE SUJETO PASIVO DE IVA
	SÍ, LO REPERCUTE
	NO
	SÍ, POR RENDIMIENTOS ACTIVIDADES ECONÓMICAS SI ESTÁ AFECTO
	SÍ



	SÍ, SI NO ESTÁ AFECTO, ALTERACIÓN PATRIMONIAL
	SÍ



	TRANSMITENTE PARTICULAR
	NO
	NO
	SÍ, ALTERACIÓN PATRIMONIAL
	SÍ



	ADQUIRENTE SUJETO PASIVO DE IVA
	SÍ, LO SOPORTA SI TRANSMITENTE ES SUJETO PASIVO DE IVA
	AJD
	NO
	NO



	NO, SI TRANSMITENTE
	TPO
	NO
	NO



	ADQUIRENTE PARTICULAR
	SÍ, LO SOPORTA
	AJD
	NO
	NO



	PRIMERA TRANSMISIÓN DE VIVIENDAS
	TRANSMITENTE SUJETO PASIVO DE IVA
	SÍ, LO REPERCUTE
	NO
	SÍ, POR RENDIMIENTOS ACTIVIDADES ECONÓMICAS SI ESTÁ AFECTO
	SÍ


	 


	SÍ, SI NO ESTÁ AFECTO, ALTERACIÓN PATRIMONIAL
	SÍ



	TRANSMITENTE PARTICULAR
	NO
	NO
	SÍ, ALTERACIÓN PATRIMONIAL
	SÍ


	SÍ


	ADQUIRENTE SUJETO PASIVO DE IVA
	SÍ, LO SOPORTA SI EL TRANSMITENTE ES SP DE IVA. TIPO REDUCIDO 10%
	AJD
	NO
	NO



	NO, SI EL TRANSMITENTE ES PARTICULAR
	TPO
	NO
	NO



	ADQUIRENTE PARTICULAR
	SÍ, LO SOPORTA SI EL TRANSMITENTE ES SP DE IVA, TIPO REDUCIDO 10%
	AJD
	NO
	NO



	NO, SI EL TRANSMITENTE ES PARTICULAR
	TPO
	NO
	NO



	PRIMERA TRANSMISIÓN DE GARAJES Y TRASTEROS
	TRANSMITENTE SUJETO PASIVO DE IVA
	SÍ, LO SOPORTA SI EL TRANSMITENTE ES SP DE IVA, TIPO REDUCIDO 10% SI SE TRANSMITEN HASTA 2 GARAJES Y TRASTEROS CONJUNTAMENTE CON LA VIVIENDA
	NO
	SÍ, POR RENDIMIENTOS ACTIVIDADES ECONÓMICAS SI ESTÁ AFECTO
	SÍ



	SÍ, SI NO ESTÁ AFECTO, ALTERACIÓN PATRIMONIAL
	SÍ



	TRANSMITENTE PARTICULAR
	NO
	NO
	SÍ, ALTERACIÓN PATRIMONIAL
	SÍ



	ADQUIRENTE SUJETO PASIVO DE IVA
	SÍ, SI EL TRANSMITENTE ES SP DE IVA, TIPO REDUCIDO 10% SI SE TRANSMITEN HASTA 2 GARAJES Y TRASTEROS CONJUNTAMENTE CON LA VIVIENDA
	AJD
	NO
	NO



	NO, SI EL TRANSMITENTE ES UN PARTICULAR
	TPO
	NO
	NO



	ADQUIRENTE PARTICULAR
	SÍ, SI EL TRANSMITENTE ES SP DE IVA, TIPO REDUCIDO 10% SI SE TRANSMITEN HASTA 2 GARAJES Y TRASTEROS CONJUNTAMENTE CON LA VIVIENDA
	AJD
	NO
	NO



	NO, SI EL TRANSMITENTE ES UN PARTICULAR
	TPO
	NO
	NO



	TRANSMISIÓN DE EDIFICACIONES QUE CONSTITUYAN SEGUNDA O ULTERIOR TRANSMISIÓN
	TRANSMITENTE SUJETO PASIVO DE IVA
	NO, SALVO QUE TRANSMITENTE SEA SP IVA Y RENUNCIE A LA EXENCIÓN. INVERSIÓN SP
	NO
	SÍ, POR RENDIMIENTOS ACTIVIDADES ECONÓMICAS SI ESTÁ AFECTO
	SÍ



	SÍ, SI NO ESTÁ AFECTO ALTERACIÓN PATRIMONIAL
	SÍ



	TRANSMITENTE PARTICULAR
	NO
	NO
	SÍ, ALTERACIÓN PATRIMONIAL
	SÍ



	ADQUIRENTE SUJETO PASIVO DE IVA
	NO, EXENTO EN IVA, SALVO ADQUIRENTE RENUNCIE A LA EXENCIÓN.
	AJD SI RENUNCIA A LA EXENCIÓN
	NO
	NO



	TPO EN OTRO CASO
	NO
	NO



	ADQUIRENTE PARTICULAR
	NO
	TPO
	NO
	NO





2.  Conceptos, claves y reglas

2.1.  Coordinación IVA e ITP y AJD

Las transmisiones onerosas de inmuebles pueden realizar el hecho imponible del IVA si el transmitente es empresario o profesional sujeto pasivo de IVA o, subsidiariamente, si es un particular la modalidad de TPO del ITP y AJD (art. 4.4 LIVA y 7.5 TRITPAJD), con las siguientes reglas especiales:


	
—  Determinadas transmisiones inmobiliarias quedan sujetas y exentas de IVA (art. 20.1.20 y 22 LIVA) resultando sujetas a TPO, salvo renuncia a la exención siempre que el adquirente sea sujeto pasivo de IVA y tenga derecho a la deducción total o parcial del IVA soportado o cuando en función de su destino previsible, los bienes adquiridos vayan a ser utilizados, total o parcialmente, en la realización de operaciones, que originen el derecho a la deducción (art. 20.2 LIVA). En este sentido, la consulta de la DGT V2956-23 considera que la segunda o ulterior transmisión de un local comercial por un sujeto pasivo de IVA a favor de una sociedad también sujeto pasivo de IVA para destinarlo a vivienda y arrendarlo, puede quedar sujeta y exenta de IVA y admitir la renuncia a la exención y consiguiente inversión del sujeto pasivo de acuerdo al destino previsible, inicialmente como local, pero si la subsiguiente actividad de la adquirente no conlleva repercusión de IVA, éste debe proceder a la regularización de las cuotas deducidas, bien de una vez si el cambio de destino se verifica antes de su utilización o escalonadamente si se realiza iniciada su utilización.

	
—  Las transmisiones de inmuebles comprendidas en la transmisión de una unidad económica autónoma en el transmitente quedan la transmisión global y los inmuebles incluidos no sujeta a IVA (art. 7 LIVA) y, en cuanto a los inmuebles, sujetos a TPO (art. 7.5 TRITPAJD).

	
—  La formalización en escritura pública de las transmisiones onerosas inmobiliarias sujetas efectivamente a IVA (bien por resultar sujetas y no exentas en el IVA, bien por resultar sujetas y exentas pero con renuncia a la exención, quedan sujetas a AJD, cuota gradual de Documentos Notariales al ser compatibles —art. 31.2 TRITPAJD—.

	
—  Debe advertirse que en ITP y A JD existe la modalidad de OS que grava específicamente desplazamientos patrimoniales vinculados a actos societarios; cuya aplicación, de realizarse su hecho imponible, excluye TPO y AJD y que es compatible con el IVA (art. 8.Dos. 2.º LIVA).

	
—  E indicar que la sentencia del TS de 22/9/2023 (ROJ STS 4098/2023), considera que la presentación de una autoliquidación como no sujeta a TPO, por resultar en principio sujeta y no exenta de IVA por renuncia a la exención, interrumpe la prescripción a efectos del ITP y AJD.



2.2.  ITP y AJD

(I) Tributo cedido a las CCAA por la Ley 22/2009, de Cesión, que tienen capacidad normativa en tipos impositivos, bonificaciones en cuota y gestión (art. 49 Ley 22/2009) en las modalidades de TPO y AJD, resultando competente (art. 33 Ley 22/2009):


	
—  En TPO respecto de inmuebles, la CA donde radiquen los inmuebles.

	
—  En OS, la CA donde la entidad tenga su domicilio fiscal.

	
—  En AJD, la CA en cuya circunscripción radique el Registro en el que debería procederse a la inscripción o anotación de los bienes o actos.



(II) Hecho imponible de cada una de las modalidades:


	
—  TPO: Transmisiones Patrimoniales onerosas, supuestos equiparados, derechos reales, préstamos, fianzas, arrendamientos, pensiones y concesiones administrativas, salvo cuando estas últimas tengan por objeto la cesión del derecho a utilizar infraestructuras ferroviarias o inmuebles o instalaciones en puertos y en aeropuertos, en los términos del art. 7 del TRITPAJD.

	
—  OS: constituciones, aumentos y reducciones de capital y disolución de sociedades en los términos de los arts. 19, 20, 21 y 22 del TRITPAJD.

	
—  AJD: CUOTA GRADUAL DOCUMENTOS NOTARIALES: actos y contratos documentados en escritura pública o acta con objeto valuable directo inscribibles en el registro de la propiedad, registro mercantil y registro de bienes muebles no sujetos a TPO, ni OS, ni ISD (arts. 30.1 y 31.2 TRITPAJD).



(III) Base imponible: Desde el 1/1/2022 la base imponible en transmisiones de inmuebles está constituida con carácter general por el «valor de referencia resultante de la normativa catastral» o el valor declarado si éste es superior, excluida comprobación de valores (arts. 10 y 46.1 TRITPAJD). En los casos en que no haya valor de referencia, el valor declarado sujeto a comprobación de valores (art. 46 TRITPAJD). Así:


	
—  Consulta DGT V1512-22, DE 24/6/2022: La base imponible en las ventas concursales está también determinada por el valor de referencia, si es mayor que el valor declarado, pese a lo que establece el art. 46.5 del TRITPAJD.

	
—  Consulta DGT V0298-22, DE 17/2/2022: Aunque se trate de la transmisión de una Vivienda de Protección Pública de precio máximo inferior al valor de referencia, se debe autoliquidar por el valor de referencia, si bien el sujeto pasivo puede instar la rectificación de la autoliquidación haciendo valer el precio máximo.

	
—  Consulta DGT V0453-2022, de 9/3/2022: En subastas judiciales, la base imponible en TPO está constituida, si hay valor de referencia y éste es superior al precio de adjudicación, por dicho valor de referencia.



(IV) Tipos impositivos:


	
—  Los tipos impositivos generales en TPO y AJD aplicables a las transmisiones de inmuebles en las CCAA en Régimen Común constan en anexo C) a este mapa.

	
—  Además existen en prácticamente todas las CCAA tipos reducidos aplicables en ambas modalidades a supuestos tales como adquisición de vivienda habitual; y reforzados, como en las transmisiones sujetas a AJD por renuncia a la exención en el IVA.



2.3.  IVA en las transmisiones inmobiliarias

(I) Consideración de las transmisiones inmobiliarias como entrega de bienes.

De acuerdo a los arts. 4 y 8 de la LIVA las transmisiones onerosas de bienes constituyen entregas de bienes quedando sujetas a IVA si son efectuadas por un empresario o profesional en el desarrollo de su actividad económica.

Dichas transmisiones pueden quedan sujetas y no exentas o sujetas y exentas:


	
—  Las sujetas y no exentas quedan efectivamente sujetas a repercusión de IVA.

	
—  Las sujetas y exentas art. 20.1.20 y 22 LIVA) quedan sujetas a TPO (art. 4 LIVA), salvo renuncia a la exención en el IVA.



(II) Referencia al sujeto pasivo en el IVA. Reglas generales.

Es sujeto pasivo el transmitente empresario o profesional que repercute el tributo al adquirente. El concepto de empresario o profesional es más amplio que el del sujeto que realiza actividades económicas en el IRPF. Así, por lo que se refiere a transmisiones inmobiliarias el art. 5.1.d) de la LIVA considera sujeto pasivo de IVA a: «Quienes efectúen la urbanización de terrenos o la promoción, construcción o rehabilitación de edificaciones destinadas, en todos los casos, a su venta, adjudicación o cesión por cualquier título, aunque sea ocasionalmente».

Al respecto es esencial destacar que puede resultar sujeto pasivo de IVA el que ocasionalmente realice tales actividades (consulta DGT V1993-10, de 10-9-2010); si bien, la norma incluye un elemento finalista y es que su destino sea su enajenación a terceros; Si el destino es el uso propio, el particular tiene el carácter de consumidor y no se constituye en sujeto pasivo de IVA y ello aunque por circunstancias sobrevenidas deba proceder a la enajenación del bien (consulta DGT V0971-11, de 12/4/2011).Así:


	
—  La consulta de la DGT V2958-23, DE 8/11/2023, considera que la transmisión por persona física de un solar que le fue adjudicada en la liquidación de una sociedad repercutiéndole el IVA, destinado a la venta por la sociedad en su día y por el socio adjudicatario, que se ha dado de alta como promotor de terrenos, queda sujeta y no exenta de IVA.

	
—  La consulta de la DGT V1955-23 considera que la transmisión por una entidad sin actualmente sin actividad y con baja censal de solares urbanos queda sujeta y no exenta de IVA, pues la baja no implica per se la pérdida de la condición de sujeto pasivo de IVA. En consecuencia, queda no sujeta a TPO.

	
—  La consulta de la DGT V2213-22, de 22/10/2022, considera que la elevación a público de un contrato privado de compraventa de parcela edificable por los herederos del vendedor que este realizó en el ejercicio de su actividad empresarial queda sujeta y no exenta de IVA, por lo que no puede quedar sujeta a TPO. A efectos de la prescripción en el IVA debe considerarse cuando tuvo el comprador efectiva puesta a su disposición, lo que se presume, salvo que otra cosa conste en la escritura por el otorgamiento de la escritura pública por los herederos, debiendo acreditarse si tuvo lugar con anterioridad.

	
—  La consulta de la DGT V1722-22, de 20/07/2022, considera que la transmisión por compraventa de un terreno urbanizable por una sociedad promotora inactiva desde hace años que atendió gastos de urbanización queda sujeta y no exenta de IVA.



Respecto de las sociedades mercantiles, se presumen sujetos pasivos de IVA, salvo pacto en contrario. En consecuencia no toda transmisión inmobiliaria realizada por una sociedad mercantil resulta sujeta a IVA. Así:


	
—  La consulta de la DGT V0285-20, de 7-2-2020 considera que aunque la transmitente sea una sociedad mercantil y lo que se transmita sean parcelas urbanas, al no haber realizado sobre los terrenos ninguna actividad económica, su transmisión queda sujeta a TPO y no a IVA.

	
—  La consulta de la DGT V2148-22, de 13/10/2022, considera que la transmisión ulterior de una vivienda promovida por una sociedad mercantil y cuyo uso fue cedido al administrador, es una operación no sujeta a IVA, pues al construirse no existía intención de intervenir en el mercado, por lo que queda sujeta a TPO.

	
—  Y, en el mismo sentido, la sentencia del TS de 14-6-2021 (ROJ 2571/2021), aunque desde el punto de vista del derecho transitorio afirma que la compraventa por una sociedad de mera tenencia de bienes antes de la incorporación al derecho interno de la normativa comunitaria por la modificación del art. 5 de la LIVA se debe considerar realizada por sujeto pasivo de IVA; no cabe el efecto directo vertical descendente o inverso.



Por lo que se refiere al arrendador de inmuebles, conforme al artículo 5 de la LIVA, tiene la consideración de sujeto pasivo de IVA, por lo que la transmisión que realice de bienes afectos a su actividad, queda sujeta a IVA, aunque puede resultar exenta, siendo posible la renuncia a la exención, si se cumplen los restantes requisitos para la misma (en este sentido, resolución del TEAC de 13-10-2005, rec. 200/2005) y ello, con independencia de que el arrendamiento en el IRPF constituya rendimiento de capital inmobiliario o actividad económica (consultas DGT V3402-20, de 23/11/2020 y V1599-21, de 27/5/2021).

(III) Supuestos de inversión del sujeto pasivo en las transmisiones inmobiliarias.

De acuerdo al art. 84.Uno.2.º de la LIVA son supuestos de inversión del sujeto pasivo de IVA (autorepercusión del IVA por el adquirente), siempre que el adquirente sea sujeto pasivo de IVA, los siguientes: Las entregas de bienes inmuebles efectuadas como consecuencia de un proceso concursal, las entregas de inmuebles sujetas y exentas en el IVA en las que medie renuncia a la exención y las derivadas de ejecuciones y daciones en pago de deudas hipotecarias.

Advertir que la inversión del sujeto pasivo en el IVA no constituye técnicamente ni una opción ni un derecho del adquirente sujeto pasivo de IVA, sino un deber tributario a observar por transmitente y adquirente cuando normativamente procede. Su incumplimiento constituye infracción tributaria para ambos (transmitente y adquirente), además de las correspondientes regularizaciones. Del mismo modo, la aplicación de la institución cuando no toca es también constitutiva de infracción tributaria para ambos (transmitente y adquirente) sin perjuicio de las correspondientes regularizaciones (en este sentido, consulta de la DGT V0009-19, de 3-1-2019).

Por lo que se refiere a las «entregas efectuadas en ejecución de la garantía constituida sobre los bienes inmuebles, entendiéndose, asimismo, que se ejecuta la garantía cuando se transmite el inmueble a cambio de la extinción total o parcial de la deuda garantizada o de la obligación de extinguir la referida deuda por el adquirente», destacar;


	
—  La DGT en consulta V1415-13, de 24-4-2013 considera incluidos en este supuesto:
	
a)  La entrega de un inmueble dado en garantía del cumplimiento de una deuda con extinción total o parcial de dicha deuda para el transmitente, o, en su caso, deudor, mediante el pago de una contraprestación que se vincula necesariamente a dicha extinción.

	
b)  La entrega de un inmueble otorgado en garantía sin extinción de la obligación garantizada para el transmitente o en su caso deudor, pero en las que el adquirente se obliga a extinguir la deuda garantizada, ya sea de forma expresa (subrogación en la deuda o descuento de la misma en el precio) o tácita, si el precio de la operación lo debe destinar el transmitente a extinguir la deuda garantizada.





	
—  La DGT en consulta V3519-20, de 10/12/2020 considera que en la transmisión por compraventa de un solar por sujeto pasivo de IVA, sujeta y no exenta a IVA, opera la inversión del sujeto pasivo cuando el precio satisfecho se destina a cancelar la hipoteca en garantía del préstamo que era deudor hipotecario el transmitente.

	
—  Sin embargo, debe advertirse que la resolución del TEAC n.o 00/03131/2020/00/00, de 20/09/2022. IVA considera que no hay inversión del sujeto pasivo de IVA en una compraventa, cuando siendo transmitente y adquirente sujetos pasivos y estando gravado el inmueble con un préstamo hipotecario, se vende el mismo por precio que el transmitente destina total o parcialmente a cancelar el mismo.

	
—  La consulta de la DGT V2587, DE 22-10-2021 considera que la entrega de parcelas incursas en una actuación urbanística vigente la afección registral de las mismas al cumplimiento de los deberes urbanísticos constituye un supuesto de inversión del sujeto pasivo por constituir una entrega a cambio de la obligación de extinguir la deuda garantizada por la afección real.



(IV) Renuncia a la exención.

De acuerdo al art. 20.2 LIVA, la renuncia a la exención en el IVA permite que la transmisión tribute efectivamente por el IVA, por lo que resultará no sujeta a TPO. Al formalizarse en escritura pública quedará sujeta a la cuota gradual de AJD. Requisitos:


	
—  Sujeción de la transmisión al IVA.

	
—  Que constituya una entrega de bienes, no una prestación de servicios. No se puede renunciar a la exención en los derechos reales de goce y disfrute.

	
—  Que el adquirente sea sujeto pasivo de IVA en el ejercicio de su actividad, con derecho a la deducción total o parcial del IVA soportado en la operación o cuando no cumpliéndose lo anterior, en función de su destino previsible, los bienes adquiridos vayan a ser utilizados, total o parcialmente, en la realización de operaciones, que originen el derecho a la deducción. Así:
	
a)  La consulta de la DGT V1980-20, de 17-6-2020, considera que no cabe la renuncia a la exención en el IVA, aunque el adquirente sea una sociedad dedicada al arrendamiento de inmuebles, si va a destinar su adquisición a arrendamiento de viviendas pues el mismo está exento en el IVA.

	
b)  La resolución del TEAC de 9/6/2020, n.o 00/01662/2017/00/00 considera que no cabe la renuncia a la exención de IVA en una compraventa de fincas rústicas cuyo destino por el adquirente es su arrendamiento con opción de compra al resultar la operación subsiguiente exenta de IVA y no admitir la renuncia a la exención, por lo que queda sujeta a TPO.

	
c)  La consulta de la DGT V2956-23, de 8/11/2023, considera que la segunda o ulterior transmisión de un local comercial por un sujeto pasivo de IVA a favor de una sociedad también sujeto pasivo de IVA para destinarlo a vivienda y arrendarlo, puede quedar sujeta y exenta de IVA y admitir la renuncia a la exención y consiguiente inversión del sujeto pasivo de acuerdo al destino previsible, inicialmente como local, pero si la subsiguiente actividad de la adquirente no conlleva repercusión de IVA, éste debe proceder a la regularización de las cuotas deducidas, bien de una vez si el cambio de destino se verifica antes de su utilización o escalonadamente si se realiza iniciada su utilización.





	
—  El adquirente debe justificar mediante declaración su condición de sujeto pasivo de IVA con derecho a la deducción total o parcial del IVA soportado.

	
—  La renuncia debe ser individual para cada operación y notificarse fehacientemente al adquirente con carácter previo o simultáneo a la operación. Al respecto de este requisito:
	
a)  La sentencia del TS de 20-1-2011 (rec. 24/2005) considera que no resulta esencial que aparezca literalmente en la escritura una renuncia expresa del transmitente a la exención en el IVA, siendo suficiente la constancia de haberse repercutido el Impuesto en la propia escritura de compraventa, pues de esta forma es incuestionable que adquirente y transmitente manifiestan su intención y conocimiento indubitado de que la operación queda sujeta a IVA.

	
b)  La resolución del TEAC de 28-6-2006, rec. 277/2005, considera para estimar que se ha producido la renuncia a la exención que es suficiente un acto fehaciente en el que se produzca la comunicación por parte del adquirente al transmitente del cumplimiento de los requisitos legales y de este último al primero del ejercicio efectivo de la renuncia en un momento previo o simultáneo a la entrega, siendo innecesaria la comunicación a la Administración tributaria o la constancia en documento público de la misma.







(V) Tipos impositivos aplicables.

De acuerdo a los arts. 90 y 91 de la LIVA:


	
—  Tipo superreducido del 4% aplicable a la transmisión de calificadas administrativamente como de protección oficial de régimen especial o de promoción pública, cuando las entregas se efectúen por sus promotores, incluidos los garajes y anexos situados en el mismo edificio que se transmitan conjuntamente. A estos efectos, el número de plazas de garaje no podrá exceder de dos unidades (se incluyen también hasta dos trasteros). En este sentido, la consulta de la DGT V2971-23, de 14/11/2023. IVA considera que el tipo superreducido del 4% solo es aplicable a la transmisión de viviendas de protección oficial de régimen especial o de promoción pública y supuestos que cumplan los requisitos de éstas en la normativa autonómica. En otro caso, aunque el adquirente tenga una discapacidad grave debe tributar al tipo reducido del 10%.

	
—  Tipo reducido del 10% aplicable a los edificios o partes de los mismos aptos para su utilización como viviendas, incluidas las plazas de garaje, con un máximo de dos unidades, y anexos en ellos situados que se transmitan conjuntamente (se incluyen también hasta dos trasteros.

	
—  Tipo general del 21% en los restantes casos.



2.4.  IRPF

El transmitente tributará en su IRPF por una de las siguientes fuentes de renta:

(I) Si es empresario que realiza la enajenación como actividad económica de elemento afecto no integrante del inmovilizado material, mediante la ordenación por cuenta propia de medios de producción y de recursos humanos o de uno de ambos, con la finalidad de intervenir en la producción o distribución de bienes o servicios — art. 27.1 de la LIRPF), tributa por rendimientos de actividades económicas en la base imponible general.

(II) Si es particular, tributa por el régimen general de ganancias y pérdidas patrimoniales en la base imponible del ahorro de acuerdo a los arts. 33 y siguientes de la LIRPF. Se debe de tener en cuenta:


	
—  Queda exenta la ganancia patrimonial en caso de transmisión de la vivienda habitual por mayores de 65 años o por personas en situación de dependencia severa o de gran dependencia de conformidad con la Ley de promoción de la autonomía personal y atención a las personas en situación de dependencia (art. 33.4.b) LIRPF).

	
—  Queda exenta la ganancia patrimonial en caso de dación en pago de la vivienda habitual del deudor o garante del deudor, para la cancelación de deudas garantizadas con hipoteca que recaiga sobre la misma, contraídas con entidades de crédito o de cualquier otra entidad que, de manera profesional, realice la actividad de concesión de préstamos o créditos hipotecarios; y, las ganancias patrimoniales que se pongan de manifiesto con ocasión de la transmisión de la vivienda en que concurran los requisitos anteriores, realizada en ejecuciones hipotecarias judiciales o notariales. En todo caso será necesario que el propietario de la vivienda habitual no disponga de otros bienes o derechos en cuantía suficiente para satisfacer la totalidad de la deuda y evitar la enajenación de la vivienda (art. 33.4.d) LIRPF).

	
—  Exclusión de gravamen en caso de venta de vivienda habitual y reinversión en adquisición de nueva vivienda habitual en dos años posteriores o anteriores (art. 38 LIRPF y art. 41 del RIRPF). Al respecto:
	
a)  La sentencia del TS de 17/2/2021 (ROJ 663/2021) considera que para aplicar la exención por reinversión de vivienda habitual basta con justificar la efectiva reinversión en los dos años siguientes a la enajenación de la anterior, sin que sea inexcusable adquirir el dominio de la nueva vivienda, pudiendo ser en una vivienda en construcción todavía no entregada.

	
b)  La sentencia del TS de 1/10/2020 (ROJ 3049/2020) considera que para aplicar la exención por reinversión en vivienda habitual no resulta preciso emplear en su totalidad el dinero obtenido de la venta de la anterior vivienda siendo suficiente con aplicar para el mismo fin dinero tomado a préstamo de un tercero.

	
c)  La sentencia del TS de 23/7/2020 (ROJ 2698/2020), considera que no puede aplicarse la reinversión de vivienda habitual cuando, habiéndose reinvertido el importe de dicha ganancia en la construcción de una nueva vivienda habitual en las condiciones del artículo 41 RIRPF, las obras no concluyan en el plazo de cuatro años a contar desde el inicio de la inversión, salvo que dicho plazo se haya ampliado, de conformidad con lo dispuesto en los apartados 3 y 4 del artículo 55 RIRPF.

	
d)  La sentencia del TS de 16/7/2020 (ROJ 2697/2020) considera que la exención por reinversión de vivienda habitual en caso de permuta de la vivienda habitual actual por vivienda futura que se destinará a vivienda habitual se verifica en el propio momento de la permuta, por lo que no le afectan los retrasos del otro permutante.

	
e)  La sentencia del TS de 23/02/2022 (ROJ STS 773/2022) considera que se encuentra excluida de gravamen en IRPF la ganancia patrimonial obtenida por la transmisión de la vivienda habitual del contribuyente cuando el importe total obtenido se reinvierta en el plazo de dos años en la adquisición de una nueva vivienda habitual, aunque dicha adquisición se formalice una vez transcurrido ese plazo.







(III) En todo caso, debe tenerse en cuenta que:


	
—  La sentencia del TC de 24/5/2023, 62/2023, considera que es constitucional no aplicar coeficientes de actualización del valor de adquisición para la determinación de las alteraciones patrimoniales.

	
—  La consulta de la DGT V1601-22, de 1/7/2022, considera que el valor de referencia que determina la base imponible en el ITP y AJD no es de aplicación para la determinación del valor de adquisición ni del valor de transmisión en las transmisiones onerosas en el IRPF, conformándose ambos por el importe real.

	
—  La consulta de la DGT V1954-23, de 5/7/2023, considera que las derramas en una compraventa de un inmueble en propiedad horizontal que por pacto expreso son asumidas por el vendedor minoran el valor de transmisión de su alteración patrimonial.



2.5.  IIVTNU

La transmisión onerosa de bienes inmuebles urbanos incide también en el IIVTNU (art. 104 del TRLHL), siendo sujeto pasivo el transmitente. (art. 106.1 TRLHL). Al respecto, la consulta de la DGT V1633-22, de 8/7/2022, considera que no procede la sujeción al IIVTNU aunque se trate de una vivienda en terreno rústico si la misma no merece la calificación de suelo urbano a efectos del IBI.

No obstante, resultan no sujetos los supuestos de inexistencia de incremento de valor justificados en los términos del art. 104.5 del TRLHL y limitada la base imponible al importe del importe del incremento de valor igualmente justificado (art. 107.5 TRLHL).

Y quedan exentas, de acuerdo al art. 105.b) del TRLHL:


	
—  Las transmisiones realizadas por personas físicas con ocasión de la dación en pago de la vivienda habitual del deudor hipotecario o garante del mismo, para la cancelación de deudas garantizadas con hipoteca que recaiga sobre la misma, contraídas con entidades de crédito o cualquier otra entidad que, de manera profesional, realice la actividad de concesión de préstamos o créditos hipotecarios.

	
—  Las transmisiones de la vivienda en que concurran los requisitos anteriores, realizadas en ejecuciones hipotecarias judiciales o notariales.



En ambos casos, se requiere que el deudor o garante transmitente o cualquier otro miembro de su unidad familiar no disponga, en el momento de poder evitar la enajenación de la vivienda, de otros bienes o derechos en cuantía suficiente para satisfacer la totalidad de la deuda hipotecaria. Se presumirá el cumplimiento de este requisito. No obstante, si con posterioridad se comprobara lo contrario, se procederá a girar la liquidación tributaria correspondiente.

2.6.  Solares y terrenos edificables

(I) Transmitente sujeto pasivo de IVA:


	
—  Transmisión sujeta y NO exenta de IVA al tipo ordinario, que repercute el transmitente, no cabe renuncia a la exención, puede operar la inversión del sujeto pasivo en los restantes supuestos del art. 84.Uno.2.º. e) de la LIVA (entregas en proceso concursal y en ejecución de garantía constituida).

	
—  A tener en cuenta:
	
a)  La sentencia del TS de 29/10/2021 (ROJ 4104/2021) considera que la transmisión de un terreno todavía no edificable por no disponer de la licencia, pero que de la escritura pública resulta la intención de las partes de que se transmita con tal carácter de edificable por haber asumido tal obligación la vendedora, queda sujeta y no exenta de IVA. En consecuencia, no puede tributar en AJD al tipo agravado para los supuestos de renuncia a la exención.

	
b)  La sentencia del TS de 13/12/2023, ROJ STS 5531/2023, considera que está sujeta a IVA y no exenta la adjudicación a los socios en la liquidación de una sociedad de los derechos de edificación futura adquiridos en virtud del ejercicio de una opción de compra, habiéndose deducido la sociedad las cuotas soportadas en su adquisición.

	
c)  La consulta de la DGT V2958-23, DE 8/11/2023. ITP y AJD e IVA: La transmisión por persona física de un solar que le fue adjudicada en la liquidación de una sociedad repercutiéndole el IVA, destinado a la venta por la sociedad en su día y por el socio adjudicatario, que se ha dado de alta como promotor de terrenos, queda sujeta y no exenta de IVA.

	
d)  La consulta de la DGT V3519-20 DE 10/12/2020 considera que en la transmisión por compraventa de un solar por sujeto pasivo de IVA, sujeta y no exenta a IVA, opera la inversión del sujeto pasivo cuando el precio satisfecho se destina a cancelar la hipoteca en garantía del préstamo que era deudor hipotecario el transmitente.

	
e)  La consulta de la DGT V0285-20, de 7-2-2020 considera que aunque la transmitente sea una sociedad mercantil y lo que se transmita sean parcelas urbanas, al no haber realizado sobre los terrenos ninguna actividad económica, su transmisión queda sujeta a TPO y no a IVA.

	
f)  Y, en el mismo sentido, la sentencia del TS de 14-6-2021 (ROJ 2571/2021), aunque desde el punto de vista del derecho transitorio afirma que la compraventa por una sociedad de mera tenencia de bienes antes de la incorporación al derecho interno de la normativa comunitaria por la modificación del art. 5 de la LIVA se debe considerar realizada por sujeto pasivo de IVA; no cabe el efecto directo vertical descendente o inverso.

	
g)  La consulta de la DGT V1546-18, DE 6/6/2018 considera que la transmisión de parcelas edificables por ayuntamientos integradas en el patrimonio municipal del suelo forma parte de su actividad empresarial y queda sujeta y no exenta de IVA.

	
h)  La sentencia del TS de 10-11/2021 (ROJ 4279/2021) considera que las transmisiones onerosas de aprovechamientos urbanísticos por ayuntamientos, aunque estos aprovechamientos urbanísticos no se hayan materializado en bienes inmueble concretos al tiempo de la cesión, constituyen hecho imponible sujeto y no exento en el IVA como entrega de bienes, lo que excluye TPO.

	
i)  La sentencia del TJUE de 4/9/2019, C-71/18 considera que la transmisiones sucesivas de un inmueble con edificaciones destinadas a demolición y nuevas construcciones: constituyen entregas independientes en el IVA, solo respecto de la última transmisión constituye una entrega de terreno edificable sujeta y no exenta de IVA.

	
j)  La resolución del TEAC de 15/7/2019, n.o 0/02456/2016/00/00 considera que la transmisión por sujeto pasivo de IVA de terrenos con edificaciones preexistentes para su demolición y nueva promoción está sujeta y no exenta de IVA, aunque el terreno no sea actualmente edificable. En AJD procede aplicar el tipo ordinario y no el reforzado de renuncia a la exención.

	
k)  La consulta de la DGT V1955-23 considera que la transmisión por una entidad sin actualmente sin actividad y con baja censal de solares urbanos queda sujeta y no exenta de IVA, pues la baja no implica "per se" la pérdida de la condición de sujeto pasivo de IVA. En consecuencia, queda no sujeta a TPO.

	
l)  La consulta de la DGT V2213-22, de 22/10/2022, considera que la elevación a público de un contrato privado de compraventa de parcela edificable por los herederos del vendedor que este realizó en el ejercicio de su actividad empresarial queda sujeta y no exenta de IVA, por lo que no puede quedar sujeta a TPO. A efectos de la prescripción en el IVA debe considerarse cuando tuvo el comprador efectiva puesta a su disposición, lo que se presume, salvo que otra cosa conste en la escritura por el otorgamiento de la escritura pública por los herederos, debiendo acreditarse si tuvo lugar con anterioridad.

	
m)  La consulta de la DGT V1722-22, de 20/07/2022, considera que la transmisión por compraventa de un terreno urbanizable por una sociedad promotora inactiva desde hace años que atendió gastos de urbanización queda sujeta y no exenta de IVA.

	
n)  La consulta de la DGT V0413-22, de 3/3/2022, considera que tratándose de la transmisión de terrenos urbanos por personas físicas que han satisfecho gastos de urbanización, los mismos se constituyen en sujetos pasivos de IVA, siempre que la intención sea la enajenación a terceros. Del mismo modo los sucesores de las personas físicas titulares iniciales, siempre que su intención sea la misma.

	
ñ)  La consulta de la DGT V0232-22, de 10/2/2022, considera que la transmisión por el propietario persona física de un terreno sobre el que está constituido un derecho de superficie de edificación urbano ya ejecutado, es una transmisión realizada por sujeto pasivo de IVA de terreno edificable, sujeta y no exenta de IVA.





	
—  IRPF:
	
a)  Si el transmitente realiza la transmisión en ejercicio de una actividad económica de acuerdo a la normativa del IRPF, salvo que forme parte de inmovilizado, tributa por tal fuente de renta en su IRPF en la base imponible general.

	
b)  En otro caso, tributa por alteración patrimonial onerosa en la base imponible del ahorro.





	
—  IIVTNU: La transmisión onerosa de bienes inmuebles urbanos incide también en el IIVTNU (art. 104 del TRLHL), siendo sujeto pasivo el transmitente. (art. 106.1 TRLHL). No obstante, resultan no sujetos los supuestos de inexistencia de incremento de valor justificados en los términos del art. 104.5 del TRITPAJD y limitada la base imponible al importe del importe del incremento de valor igualmente justificado (art. 107.5 TRLHL).



(II) Transmitente particular:


	
—  No sujeción a IVA. Es de advertir que puede resultar sujeto pasivo de IVA el que ocasionalmente realice actividades sujetas (consulta DGT V1993-10, de 10-9-2010); si bien, la norma incluye un elemento finalista y es que su destino sea su enajenación a terceros; Si el destino es el uso propio, el particular tiene el carácter de consumidor y no se constituye en sujeto pasivo de IVA y ello aunque por circunstancias sobrevenidas deba proceder a la enajenación del bien (consulta DGT V0971-11, de 12/4/2011).

	
—  IRPF: Tributa por alteración patrimonial onerosa en la base imponible del ahorro.

	
—  IIVTNU: La transmisión onerosa de bienes inmuebles urbanos incide también en el IIVTNU (art. 104 del TRLHL), siendo sujeto pasivo el transmitente. (art. 106.1 TRLHL). No obstante, resultan no sujetos los supuestos de inexistencia de incremento de valor justificados en los términos del art. 104.5 del TRITPAJD y limitada la base imponible al importe del importe del incremento de valor igualmente justificado (art. 107.5 TRLHL).



(III) Adquirente sujeto pasivo de IVA:


	
—  Soporta el IVA repercutido si el transmitente es sujeto pasivo de IVA, no cabe renuncia a la exención, pero puede operar la inversión del sujeto pasivo en los restantes supuestos del art. 84.Uno.2.º. e) de la LIVA (entregas en proceso concursal y en ejecución de garantía constituida). Al formalizar la transmisión en escritura incide en AJD. Quedan exentas en AJD las adquisiciones para construcción de VPO y otros regímenes de protección de las CCAA que cumplan los parámetros exigidos por la normativa estatal para las VPO (art. 45.I.B.12 TRITPAJD).

	
—  Si el transmitente es particular queda sujeto a TPO. Quedan exentas las adquisiciones para construcción de VPO y otros regímenes de protección de las CCAA que cumplan los parámetros exigidos por la normativa estatal para las VPO (art. 45.I.B.12 TRITPAJD).



(IV) Adquirente particular:


	
—  Soporta el IVA repercutido si el transmitente es sujeto pasivo de IVA. Al formalizar la transmisión en escritura incide en AJD. Quedan exentas en AJD las adquisiciones para construcción de VPO y otros regímenes de protección de las CCAA que cumplan los parámetros exigidos por la normativa estatal para las VPO (art. 45.I.B.12 TRITPAJD).

	
—  Si el transmitente es particular queda sujeto a TPO. Quedan exentas las adquisiciones para construcción de VPO y otros regímenes de protección de las CCAA que cumplan los parámetros exigidos por la normativa estatal para las VPO (art. 45.I.B.12 TRITPAJD).



2.7.  Terrenos en curso de urbanización

(I) Transmitente sujeto pasivo de IVA:


	
—  IVA: Transmisión sujeta y NO exenta de IVA al tipo ordinario, que repercute el transmitente, no cabe renuncia a la exención, puede operar la inversión del sujeto pasivo en los restantes supuestos del art. 84.Uno.2.º. e) de la LIVA (entregas en proceso concursal y en ejecución de garantía constituida).Al respecto, para que pueda considerarse al transmitente sujeto pasivo de IVA (ver consulta DGT V3519-20 DE 10/12/2020 y sentencia del TS de 14-6-2021 —ROJ 2571/2021— reseñadas en el apartado anterior) y transmisión sujeta y no exenta en el IVA es imprescindible que los terrenos estén urbanizados o en curso de urbanización (art. 20.1.20 LIVA). Hoy es criterio unívoco de la jurisprudencia del TS (sentencia de 24/10/2021, rec. 4231/2003), TEAC (resolución de 13-10-2005, rec. 4231/2003) y DGT (consulta V0516-17) el considerar decisivo el momento en que la finca incorpora gastos de urbanización, es decir, el que se inician materialmente las obras, lo que supone el devengo de los gastos de urbanización.

Añadir que la consulta de la DGT V2587, DE 22-10-2021 considera que la entrega de parcelas incursas en una actuación urbanística vigente la afección registral de las mismas al cumplimiento de los deberes urbanísticos constituye un supuesto de inversión del sujeto pasivo por constituir una entrega a cambio de la obligación de extinguir la deuda garantizada por la afección real.



	
—  IRPF:
	
a)  Si el transmitente realiza la transmisión en ejercicio de una actividad económica de acuerdo a la normativa del IRPF, salvo que forme parte del inmovilizado, tributa por tal fuente de renta en su IRPF en la base imponible general.

	
b)  En otro caso, tributa por alteración patrimonial onerosa en la base imponible del ahorro.





	
—  IIVTNU: La transmisión onerosa de bienes inmuebles urbanos incide también en el IIVTNU (art. 104 del TRLHL), siendo sujeto pasivo el transmitente. (art. 106.1 TRLHL). No obstante, resultan no sujetos los supuestos de inexistencia de incremento de valor justificados en los términos del art. 104.5 del TRITPAJD y limitada la base imponible al importe del importe del incremento de valor igualmente justificado (art. 107.5 TRLHL).



(II) Transmitente particular:


	
—  En principio, no sujeción a IVA. Es de advertir que puede resultar sujeto pasivo de IVA el que ocasionalmente realice la actividad urbanizador que se concreta en los expuesto en el epígrafe (I) anterior (consulta DGT V1993-10, de 10-9-2010); si bien, la norma incluye un elemento finalista y es que su destino sea su enajenación a terceros; Si el destino es el uso propio, el particular tiene el carácter de consumidor y no se constituye en sujeto pasivo de IVA y ello aunque por circunstancias sobrevenidas deba proceder a la enajenación del bien (consulta DGT V0971-11, de 12/4/2011).

	
—  IRPF: Tributa por alteración patrimonial onerosa en la base imponible del ahorro.

	
—  IIVTNU: La transmisión onerosa de bienes inmuebles urbanos incide también en el IIVTNU (art. 104 del TRLHL), siendo sujeto pasivo el transmitente. (art. 106.1 TRLHL). No obstante, resultan no sujetos los supuestos de inexistencia de incremento de valor justificados en los términos del art. 104.5 del TRITPAJD y limitada la base imponible al importe del importe del incremento de valor igualmente justificado (art. 107.5 TRLHL).



(III) Adquirente sujeto pasivo de IVA:


	
—  Soporta el IVA repercutido si el transmitente es sujeto pasivo de IVA, no cabe renuncia a la exención, pero puede operar la inversión del sujeto pasivo en los restantes supuestos del art. 84.Uno.2.º. e) de la LIVA (entregas en proceso concursal y en ejecución de garantía constituida). Al formalizar la transmisión en escritura incide en AJD.

	
—  Si el transmitente es particular queda sujeto a TPO.



(IV) Adquirente particular:


	
—  Soporta el IVA repercutido si el transmitente es sujeto pasivo de IVA. Al formalizar la transmisión en escritura incide en AJD.

	
—  Si el transmitente es particular queda sujeto a TPO.



2.8.  Terrenos rústicos o no edificables que no estén en curso de urbanización

(I) Transmitente sujeto pasivo de IVA:


	
—  IVA: Son transmisiones sujetas y exentas de IVA (art. 20.1.20 LIVA). En consecuencia:
	
a)  Cabe la renuncia a la exención si el adquirente es sujeto pasivo de IVA y cumple los demás requisitos expuestos en el apartado 3.IV. Al respecto, la resolución del TEAC de 9/6/2020, n.o 00/01662/2017/00/00 considera que no cabe la renuncia a la exención de IVA en una compraventa de fincas rústicas cuyo destino por el adquirente es su arrendamiento con opción de compra al resultar la operación subsiguiente exenta de IVA y no admitir la renuncia a la exención, por lo que queda sujeta a TPO.

	
b)  De operar la renuncia a la exención, habrá sujeción efectiva a IVA e inversión del sujeto pasivo (art. 84.Uno.2.º. e) LIVA).

	
c)  De no operar la exención, la transmisión quedará sujeta a TPO (art. 4 LIVA)





	
—  IRPF:
	
a)  Si el transmitente realiza la transmisión en ejercicio de una actividad económica de acuerdo a la normativa del IRPF, salvo que forme parte del inmovilizado, tributa por tal fuente de renta en su IRPF en la base imponible general.

	
b)  En otro caso, tributa por alteración patrimonial onerosa en la base imponible del ahorro.





	
—  IIVTNU: La transmisión onerosa de bienes rústicos no queda sujeta a este tributo; si se trata de inmuebles urbanos sí, siendo sujeto pasivo el transmitente. (art. 106.1 TRLHL). No obstante, resultan no sujetos los supuestos de inexistencia de incremento de valor justificados en los términos del art. 104.5 del TRITPAJD y limitada la base imponible al importe del importe del incremento de valor igualmente justificado (art. 107.5 TRLHL).



(II) Transmitente particular:


	
—  IVA: No sujeción.

	
—  IRPF: Tributa por alteración patrimonial onerosa en la base imponible del ahorro.

	
—  IIVTNU: La transmisión onerosa de bienes rústicos no queda sujeta a este tributo; si se trata de inmuebles urbanos sí, siendo sujeto pasivo el transmitente. (art. 106.1 TRLHL). No obstante, resultan no sujetos los supuestos de inexistencia de incremento de valor justificados en los términos del art. 104.5 del TRITPAJD y limitada la base imponible al importe del importe del incremento de valor igualmente justificado (art. 107.5 TRLHL).



(III) Adquirente sujeto pasivo de IVA:

IVA e ITP Y AJD:


	
—  Si cabe la renuncia a la exención y efectivamente renuncia a la exención habrá sujeción efectiva a IVA, inversión del sujeto pasivo y AJD al formalizarse en escritura pública.

	
—  Si no es posible la renuncia a la exención o no se ejercita, quedará sujeto a TPO.



(IV) Adquirente particular: Sujeción a TPO:

(V) Beneficios fiscales de la Ley 19/1995, de MEA. La Ley 19/1995 establece una serie de beneficios fiscales en TPO en las transmisiones de fincas rústicas que constituyen o integran Explotaciones Agrarias Prioritarias, que sintetizamos en los siguientes puntos:


	
—  Reducción del 90% de la base imponible en la modalidad de TPO cuyo hecho imponible esté constituido por la transmisión onerosa del pleno dominio o usufructo vitalicio de una explotación agraria en su integridad al titular de otra explotación que sea prioritaria que mantenga tal condición o que alcance está consideración como consecuencia de la adquisición. La reducción es del 100% en el caso de agricultor joven o asalariado agrario.

	
—  Exención de las adquisiciones sujetas a la modalidad de TPO que se realicen para completar bajo una sola linde la superficie suficiente para constituir una explotación prioritaria.

	
—  Reducción del 50% de la base imponible de las transmisiones sujetas a la modalidad de TPO cuando el adquirente sea el titular de una explotación agraria y la adquisición se realice con la pretensión de completar bajo una sola linde el 50%, al menos, de la superficie de una explotación cuya renta unitaria de trabajo esté dentro de los límites establecidos a efectos de la concesión de beneficios fiscales para las explotaciones prioritarias.

	
—  Reducción del 75% de la base imponible de las transmisiones sujetas a la modalidad de TPO cuando se transmita el pleno dominio o el usufructo vitalicio de una finca rústica o de parte de una explotación agraria, si el adquirente es titular de una explotación prioritaria que no pierda o alcance tal condición como consecuencia de la adquisición. La reducción es del 85% en el caso de agricultor joven o asalariado agrario.



2.9.  Construcciones en curso de ejecución

(I) Transmitente sujeto pasivo de IVA:


	
—  Estas transmisiones quedan sujetas y no exentas en el IVA si el transmitente es sujeto pasivo de IVA (art. 20.2.20 LIVA), al tipo ordinario, que repercute al adquirente, no cabe renuncia a la exención, pero puede operar la inversión del sujeto pasivo en los restantes supuestos del art. 84.Uno.2.º. e) de la LIVA (entregas en proceso concursal y en ejecución de garantía constituida).A tener en cuenta:


	
a)  La sentencia del TS de 17-1-2006, rec. 940/2001, considera que para determinar si se vende una construcción en curso de ejecución habrá que estar a los términos del contrato por los que se efectúa la entrega, de forma que si tiene por objeto la entrega de un edificio terminado, aún cuando la operación se convenga estando en fase de construcción pues, en este caso, existe primera entrega una vez que se realice esta, teniendo por objeto el edificio terminado, por lo que su posterior transmisión, también en fase de construcción, tiene la consideración de ulterior entrega de edificación. En el mismo sentido, la consulta de la DGT V0367-10, de 28-2-2010, que contempla un supuesto de adquisición por una sociedad cooperativa a una sociedad promotora de un edificio en construcción, obligándose la vendedora a terminar la promoción y obtener la licencia de ocupación.

	
b)  Sin embargo, la consulta de la DGT V0676-20, de 3-4-2020, considera que la entrega de viviendas por sujeto pasivo de IVA no susceptibles de su uso como tal por no contar con cédula de habitabilidad o licencia de ocupación constituye una transmisión de edificación en curso sujeta al IVA al tipo ordinario del 21%.

	
c)  En el mismo sentido, resolución TEAC de 21/5/2021, n.o 00/00972/2018/00/00. Al considerar que la aplicación del tipo reducido del 10% en la entrega de viviendas exige en principio que el inmueble disponga de la correspondiente cédula de habitabilidad o licencia de primera ocupación, puntualizando, que también cuando se acredita que el certificado municipal de final de obras y la cédula de habitabilidad se conceden respecto de un inmueble que se encuentra en el mismo estado y condiciones que en el momento de la entrega.

	
d)  La más reciente resolución del TEAC de 16/12/2021, n.o 00/00655/2019/00/00, considera que para que estemos ante una primera entrega de edificación es preciso que la misma esté efectivamente terminada, tratándose de una cuestión probatoria por lo que cabe la posibilidad que una obra esté terminada y no se haya emitido aún el certificado final de obra, y al contrario, que exista dicho certificado, pero no esté terminada.





	
—  IRPF:
	
a)  Si el transmitente realiza la transmisión en ejercicio de una actividad económica de acuerdo a la normativa del IRPF, salvo que forme parte de inmovilizado, tributa por tal fuente de renta en su IRPF en la base imponible general.

	
b)  En otro caso, tributa por alteración patrimonial onerosa en la base imponible del ahorro.





	
—  IIVTNU: La transmisión onerosa de bienes inmuebles urbanos incide también en el IIVTNU (art. 104 del TRLHL), siendo sujeto pasivo el transmitente. (art. 106.1 TRLHL). No obstante, resultan no sujetos los supuestos de inexistencia de incremento de valor justificados en los términos del art. 104.5 del TRITPAJD y limitada la base imponible al importe del importe del incremento de valor igualmente justificado (art. 107.5 TRLHL).



(II) Transmitente particular:


	
—  No sujeción a IVA. Es de advertir que puede resultar sujeto pasivo de IVA el que ocasionalmente realice actividades sujetas (consulta DGT V1993-10, de 10-9-2010); si bien, la norma incluye un elemento finalista y es que su destino sea su enajenación a terceros; Si el destino es el uso propio, el particular tiene el carácter de consumidor y no se constituye en sujeto pasivo de IVA y ello aunque por circunstancias sobrevenidas deba proceder a la enajenación del bien (consulta DGT V0971-11, de 12/4/2011).

	
—  IRPF: Tributa por alteración patrimonial onerosa en la base imponible del ahorro.

	
—  IIVTNU: La transmisión onerosa de bienes inmuebles urbanos incide también en el IIVTNU (art. 104 del TRLHL), siendo sujeto pasivo el transmitente. (art. 106.1 TRLHL). No obstante, resultan no sujetos los supuestos de inexistencia de incremento de valor justificados en los términos del art. 104.5 del TRITPAJD y limitada la base imponible al importe del importe del incremento de valor igualmente justificado (art. 107.5 TRLHL).



(III) Adquirente sujeto pasivo de IVA:


	
—  Soporta el IVA repercutido si el transmitente es sujeto pasivo de IVA, no cabe renuncia a la exención, pero puede operar la inversión del sujeto pasivo en los restantes supuestos del art. 84.Uno.2.º. e) de la LIVA (entregas en proceso concursal y en ejecución de garantía constituida). Al formalizar la transmisión en escritura incide en AJD

	
—  Si el transmitente es particular queda sujeto a TPO.



(IV) Adquirente particular:


	
—  Soporta el IVA repercutido si el transmitente es sujeto pasivo de IVA. Al formalizar la transmisión en escritura incide en AJD

	
—  Si el transmitente es particular queda sujeto a TPO.



2.10.  Transmisión de edificaciones para su rehabilitación

(I) Transmitente sujeto pasivo de IVA:


	
—  IVA: Estas transmisiones quedan sujetas y no exentas en el IVA si el transmitente es sujeto pasivo de IVA (art. 20.2.22 LIVA), al tipo ordinario, que repercute al adquirente, no cabe renuncia a la exención, pero puede operar la inversión del sujeto pasivo en los restantes supuestos del art. 84.Uno.2.º. e) de la LIVA (entregas en proceso concursal y en ejecución de garantía constituida).La rehabilitación debe ajustarse a los términos del art. 20.2.22.B) de la LIVA. En este sentido, la consulta de la DGT V2417-10, de 11-11-2010, considera que la constitución en régimen de propiedad horizontal y ejecución de obras de adaptación que no reúnan los requisitos de coste relativo y características de las obras previstas en la normativa del IVA no determina que las ulteriores transmisiones de plazas de garaje constituyan una primera entrega sujeta y no exenta de IVA, quedando sujetas a TPO. En el mismo sentido, la consulta de la DGT V0483-22, de 10/3/2023: La transmisión ulterior por sujeto pasivo de IVA de plazas de garaje al acondicionamiento de un almacén en local apto para garaje, queda sujeta y no exenta de IVA al tipo ordinario del 21%, siempre que tal acondicionamiento haya conllevado su rehabilitación conforme a la normativa del IVA. En otro caso, queda sujeta y exenta de IVA y sujeta a TPO, salvo que sea posible y medie renuncia a la exención.



	
—  IRPF:
	
a)  Si el transmitente realiza la transmisión en ejercicio de una actividad económica de acuerdo a la normativa del IRPF, salvo que forme parte de inmovilizado, tributa por tal fuente de renta en su IRPF en la base imponible general.

	
b)  En otro caso, tributa por alteración patrimonial onerosa en la base imponible del ahorro.





	
—  IIVTNU: La transmisión onerosa de bienes inmuebles urbanos incide también en el IIVTNU (art. 104 del TRLHL), siendo sujeto pasivo el transmitente. (art. 106.1 TRLHL). No obstante, resultan no sujetos los supuestos de inexistencia de incremento de valor justificados en los términos del art. 104.5 del TRITPAJD y limitada la base imponible al importe del importe del incremento de valor igualmente justificado (art. 107.5 TRLHL).



(II) Transmitente particular:


	
—  No sujeción a IVA. Es de advertir que puede resultar sujeto pasivo de IVA el que ocasionalmente realice actividades sujetas (consulta DGT V2933-18, de 14/11/2018); si bien, la norma incluye un elemento finalista y es que su destino sea su enajenación a terceros; Si el destino es el uso propio, el particular tiene el carácter de consumidor y no se constituye en sujeto pasivo de IVA y ello aunque por circunstancias sobrevenidas deba proceder a la enajenación del bien (consulta DGT V0971-11, de 12/4/2011).

	
—  IRPF: Tributa por alteración patrimonial onerosa en la base imponible del ahorro.

	
—  IIVTNU: La transmisión onerosa de bienes inmuebles urbanos incide también en el IIVTNU (art. 104 del TRLHL), siendo sujeto pasivo el transmitente. (art. 106.1 TRLHL). No obstante, resultan no sujetos los supuestos de inexistencia de incremento de valor justificados en los términos del art. 104.5 del TRITPAJD y limitada la base imponible al importe del importe del incremento de valor igualmente justificado (art. 107.5 TRLHL).



(III) Adquirente sujeto pasivo de IVA:


	
—  Soporta el IVA repercutido si el transmitente es sujeto pasivo de IVA, no cabe renuncia a la exención, pero puede operar la inversión del sujeto pasivo en los restantes supuestos del art. 84.Uno.2.º. e) de la LIVA (entregas en proceso concursal y en ejecución de garantía constituida). Al formalizar la transmisión en escritura incide en AJD.

	
—  Si el transmitente es particular queda sujeto a TPO.



(IV) Adquirente particular:


	
—  Soporta el IVA repercutido si el transmitente es sujeto pasivo de IVA. Al formalizar la transmisión en escritura incide en AJD

	
—  Si el transmitente es particular queda sujeto a TPO.



2.11.  Primera transmisión de locales y naves

(I) Transmitente sujeto pasivo de IVA:


	
—  IVA: Estas transmisiones quedan sujetas y no exentas en el IVA si el transmitente es sujeto pasivo de IVA (art. 20.2.22.A) LIVA), al tipo ordinario, que repercute al adquirente, no cabe renuncia a la exención, pero puede operar la inversión del sujeto pasivo en los restantes supuestos del art. 84.Uno.2.º. e) de la LIVA (entregas en proceso concursal y en ejecución de garantía constituida).La edificación debe estar terminada después de su promoción o rehabilitación, si bien:


	
a)  La sentencia del TS de 17-1-2006, rec. 940/2001, considera que para determinar si se vende una construcción en curso de ejecución habrá que estar a los términos del contrato por los que se efectúa la entrega, de forma que si tiene por objeto la entrega de un edificio terminado, aún cuando la operación se convenga estando en fase de construcción pues, en este caso, existe primera entrega una vez que se realice esta, teniendo por objeto el edificio terminado, por lo que su posterior transmisión, también en fase de construcción, tiene la consideración de ulterior entrega de edificación. En el mismo sentido, la consulta de la DGT V0367-10, de 28-2-2010, que contempla un supuesto de adquisición por una sociedad cooperativa a una sociedad promotora de un edificio en construcción, obligándose la vendedora a terminar la promoción y obtener la licencia de ocupación.

	
b)  Sin embargo, la consulta de la DGT V0676-20, de 3-4-2020 considera que la entrega de viviendas por sujeto pasivo de IVA no susceptibles de su uso como tal por no contar con cédula de habitabilidad o licencia de ocupación constituye una transmisión de edificación en curso sujeta al IVA al tipo ordinario del 21%.

	
c)  En el mismo sentido, resolución TEAC de 21/5/2021, n.o 00/00972/2018/00/00, al considerar que la aplicación del tipo reducido del 10% en la entrega de viviendas exige en principio que el inmueble disponga de la correspondiente cédula de habitabilidad o licencia de primera ocupación, puntualizando, que también cuando se acredita que el certificado municipal de final de obras y la cédula de habitabilidad se conceden respecto de un inmueble que se encuentra en el mismo estado y condiciones que en el momento de la entrega.

	
d)  La más reciente resolución del TEAC de 16/12/2021, n.o 00/00655/2019/00/00, considera que para que estemos ante una primera entrega de edificación es preciso que la misma esté efectivamente terminada, tratándose de una cuestión probatoria por lo que cabe la posibilidad que una obra esté terminada y no se haya emitido aún el certificado final de obra, y al contrario, que exista dicho certificado, pero no esté terminada.





	
—  No se consideran primeras entregas de edificaciones terminadas:
	
a)  Las transmisiones de las mismas comprendidas en la transmisión de una unidad económica autónoma o rama de actividad no sujeta al IVA en los términos del art. 7.1.º LIVA (por ejemplo, operaciones de reestructuración empresarial). Estas no se consideran ni primera ni segunda o ulterior entrega.

	
b)  Se considera segundas y ulterior entrega y, por tanto sujetas y exentas de IVA: La realizada por el promotor después de la utilización ininterrumpida del inmueble por un plazo igual o superior a dos años por su propietario o por titulares de derechos reales de goce o disfrute o en virtud de contratos de arrendamiento sin opción de compra, salvo que el adquirente sea quien utilizó la edificación durante el referido plazo.

	
c)  La consulta de la DGT V2417-10, de 11-11-2010, considera que la constitución en régimen de propiedad horizontal y ejecución de obras de adaptación que no reúnan los requisitos de coste relativo y características de las obras previstas como rehabilitación en la normativa del IVA no determina que las ulteriores transmisiones de plazas de garaje constituyan una primera entrega sujeta y no exenta de IVA, quedando sujetas a TPO.





	
—  IRPF:
	
a)  Si el transmitente realiza la transmisión en ejercicio de una actividad económica de acuerdo a la normativa del IRPF, salvo que forme parte de inmovilizado, tributa por tal fuente de renta en su IRPF en la base imponible general.

	
b)  En otro caso, tributa por alteración patrimonial onerosa en la base imponible del ahorro.





	
—  IIVTNU: La transmisión onerosa de bienes inmuebles urbanos incide también en el IIVTNU (art. 104 del TRLHL), siendo sujeto pasivo el transmitente. (art. 106.1 TRLHL). No obstante, resultan no sujetos los supuestos de inexistencia de incremento de valor justificados en los términos del art. 104.5 del TRITPAJD y limitada la base imponible al importe del importe del incremento de valor igualmente justificado (art. 107.5 TRLHL).



(II) Transmitente particular.


	
—  No sujeción a IVA. Es de advertir que puede resultar sujeto pasivo de IVA el que ocasionalmente realice actividades sujetas como la promoción o rehabilitación (consulta DGT V2933-18, de 14/11/2018); si bien, la norma incluye un elemento finalista y es que su destino sea su enajenación a terceros; Si el destino es el uso propio, el particular tiene el carácter de consumidor y no se constituye en sujeto pasivo de IVA y ello aunque por circunstancias sobrevenidas deba proceder a la enajenación del bien (consulta DGT V0971-11, de 12/4/2011).

	
—  IRPF: Tributa por alteración patrimonial onerosa en la base imponible del ahorro.

	
—  IIVTNU: La transmisión onerosa de bienes inmuebles urbanos incide también en el IIVTNU (art. 104 del TRLHL), siendo sujeto pasivo el transmitente. (art. 106.1 TRLHL). No obstante, resultan no sujetos los supuestos de inexistencia de incremento de valor justificados en los términos del art. 104.5 del TRITPAJD y limitada la base imponible al importe del importe del incremento de valor igualmente justificado (art. 107.5 TRLHL).



(III) Adquirente sujeto pasivo de IVA.


	
—  Soporta el IVA repercutido si el transmitente es sujeto pasivo de IVA, no cabe renuncia a la exención, pero puede operar la inversión del sujeto pasivo en los restantes supuestos del art. 84.Uno.2.º. e) de la LIVA (entregas en proceso concursal y en ejecución de garantía constituida). Al formalizar la transmisión en escritura incide en AJD. En concreto operaría la inversión del sujeto pasivo en los casos de asunción del préstamo hipotecario por el adquirente sujeto pasivo de IVA (DGT en consulta V1415-13, de 24-4-2013).

	
—  Si el transmitente es particular queda sujeto a TPO.



(IV) Adquirente particular


	
—  Soporta el IVA repercutido si el transmitente es sujeto pasivo de IVA. Al formalizar la transmisión en escritura incide en AJD.

	
—  Si el transmitente es particular queda sujeto a TPO.



2.12.  Primera transmisión de viviendas

(I) Transmitente sujeto pasivo de IVA.

	
—  IVA: Estas transmisiones quedan sujetas y no exentas en el IVA si el transmitente es sujeto pasivo de IVA (art. 20.2.22.A) LIVA), que repercute al adquirente, no cabe renuncia a la exención, pero puede operar la inversión del sujeto pasivo en los restantes supuestos del art. 84.Uno.2.º. e) de la LIVA (entregas en proceso concursal y en ejecución de garantía constituida).


Los tipos impositivos aplicables son, de acuerdo a los arts. 90 y 91 de la LIVA:


	
—  Tipo superreducido del 4% aplicable a la transmisión de calificadas administrativamente como de protección oficial de régimen especial o de promoción pública, cuando las entregas se efectúen por sus promotores, incluidos los garajes y anexos situados en el mismo edificio que se transmitan conjuntamente. A estos efectos, el número de plazas de garaje no podrá exceder de dos unidades (se incluyen también hasta dos trasteros).

	
—  Tipo reducido del 10% aplicable a los edificios o partes de los mismos aptos para su utilización como viviendas, incluidas las plazas de garaje, con un máximo de dos unidades, y anexos en ellos situados que se transmitan conjuntamente (se incluyen también hasta dos trasteros.La edificación debe estar terminada después de su promoción o rehabilitación, si bien:


	
a)  La sentencia del TS de 17-1-2006, rec. 940/2001, considera que para determinar si se vende una construcción en curso de ejecución habrá que estar a los términos del contrato por los que se efectúa la entrega, de forma que si tiene por objeto la entrega de un edificio terminado, aún cuando la operación se convenga estando en fase de construcción pues, en este caso, existe primera entrega una vez que se realice esta, teniendo por objeto el edificio terminado, por lo que su posterior transmisión, también en fase de construcción, tiene la consideración de ulterior entrega de edificación. En el mismo sentido, la consulta de la DGT V0367-10, de 28-2-2010, que contempla un supuesto de adquisición por una sociedad cooperativa a una sociedad promotora de un edificio en construcción, obligándose la vendedora a terminar la promoción y obtener la licencia de ocupación.

	
b)  Sin embargo, la consulta de la DGT V0676-20, de 3-4-2020 considera que la entrega de viviendas por sujeto pasivo de IVA no susceptibles de su uso como tal por no contar con cédula de habitabilidad o licencia de ocupación constituye una transmisión de edificación en curso sujeta al IVA al tipo ordinario del 21%.

	
c)  En el mismo sentido, resolución TEAC de 21/5/2021, n.o 00/00972/2018/00/00, al considerar que la aplicación del tipo reducido del 10% en la entrega de viviendas exige en principio que el inmueble disponga de la correspondiente cédula de habitabilidad o licencia de primera ocupación, puntualizando, que también cuando se acredita que el certificado municipal de final de obras y la cédula de habitabilidad se conceden respecto de un inmueble que se encuentra en el mismo estado y condiciones que en el momento de la entrega.

	
d)  La más reciente resolución del TEAC de 16/12/2021, n.o 00/00655/2019/00/00, considera que para que estemos ante una primera entrega de edificación es preciso que la misma esté efectivamente terminada, tratándose de una cuestión probatoria por lo que cabe la posibilidad que una obra esté terminada y no se haya emitido aún el certificado final de obra, y al contrario, que exista dicho certificado, pero no esté terminada.





	
—  No se consideran primeras entregas de edificaciones terminadas o rehabilitadas:
	
a)  Las transmisiones de las mismas comprendidas en la transmisión de una unidad económica autónoma o rama de actividad no sujeta al IVA en los términos del art. 7.1.º LIVA (por ejemplo, operaciones de reestructuración empresarial). Estas no se consideran ni primera ni segunda o ulterior entrega.

	
b)  Se considera segundas y ulterior entrega y, por tanto sujetas y exentas de IVA: La realizada por el promotor después de la utilización ininterrumpida del inmueble por un plazo igual o superior a dos años por su propietario o por titulares de derechos reales de goce o disfrute o en virtud de contratos de arrendamiento sin opción de compra, salvo que el adquirente sea quien utilizó la edificación durante el referido plazo. Al respecto:
	
*  La consulta de la DGT V0409-20, de 20-2-2020, considera que la adquisición derivada de un arrendamiento con opción de compra suscrito con el promotor constituye una primera entrega sujeta y no exenta de IVA, aunque hayan pasado dos años. Se trae a colación esta consulta porque distingue bien entre el mero arrendamiento de edificación terminada por el promotor cuya pervivencia más de dos años anula el concepto de primera entrega; con el arrendamiento con opción de compra por el promotor que en el artículo 20.1.22 de la LIVA excepciona el régimen normal del arrendamiento y reafirma la transmisión subsiguiente por el promotor consecuencia de la opción de compra, aunque el arrendamiento se haya prolongado más de dos años, como primera entrega de edificación terminada sujeta y no exenta de IVA.

	
*  La consulta de la DGT V2833-17, de 2-11-2017, indica que a dichos efectos, el arrendamiento a empresa de alquiler turístico para su subarrendamiento a terceros por más de dos años supone que la transmisión por el promotor quede sujeta y exenta de IVA y sujeta a TPO salvo renuncia a la exención. En el mismo sentido, la consulta de la DGT V0416-22, de 3/3/2022, que entiende que el arrendamiento para su uso como vivienda turística por el promotor computa como arrendamiento a efectos de determinar si la transmisión ulterior queda sujeta y no exenta de IVA o sujeta y exenta.





	
c)  La consulta de la DGT V2417-10, de 11-11-2010, considera que la constitución en régimen de propiedad horizontal y ejecución de obras de adaptación que no reúnan los requisitos de coste relativo y características de las obras previstas en la normativa del IVA no determina que las ulteriores transmisiones de plazas de garaje constituyan una primera entrega sujeta y no exenta de IVA, quedando sujetas a TPO.





	
—  IRPF:
	
a)  Si el transmitente realiza la transmisión en ejercicio de una actividad económica de acuerdo a la normativa del IRPF, salvo que forme parte de inmovilizado, tributa por tal fuente de renta en su IRPF en la base imponible general.

	
b)  En otro caso, tributa por alteración patrimonial onerosa en la base imponible del ahorro.





	
—  IIVTNU: La transmisión onerosa de bienes inmuebles urbanos incide también en el IIVTNU (art. 104 del TRLHL), siendo sujeto pasivo el transmitente. (art. 106.1 TRLHL). No obstante, resultan no sujetos los supuestos de inexistencia de incremento de valor justificados en los términos del art. 104.5 del TRITPAJD y limitada la base imponible al importe del importe del incremento de valor igualmente justificado (art. 107.5 TRLHL).



(II) Transmitente particular:


	
—  No sujeción a IVA. Es de advertir que puede resultar sujeto pasivo de IVA el que ocasionalmente realice actividades sujetas como la promoción o rehabilitación (consulta DGT V2933-18, de 14/11/2018); si bien, la norma incluye un elemento finalista y es que su destino sea su enajenación a terceros; Si el destino es el uso propio, el particular tiene el carácter de consumidor y no se constituye en sujeto pasivo de IVA y ello aunque por circunstancias sobrevenidas deba proceder a la enajenación del bien (consulta DGT V0971-11, de 12/4/2011).

	
—  IRPF: Tributa por alteración patrimonial onerosa en la base imponible del ahorro.

	
—  IIVTNU: La transmisión onerosa de bienes inmuebles urbanos incide también en el IIVTNU (art. 104 del TRLHL), siendo sujeto pasivo el transmitente. (art. 106.1 TRLHL). No obstante, resultan no sujetos los supuestos de inexistencia de incremento de valor justificados en los términos del art. 104.5 del TRITPAJD y limitada la base imponible al importe del importe del incremento de valor igualmente justificado (art. 107.5 TRLHL).



(III) Adquirente sujeto pasivo de IVA:


	
—  Soporta el IVA repercutido si el transmitente es sujeto pasivo de IVA, no cabe renuncia a la exención, pero puede operar la inversión del sujeto pasivo en los restantes supuestos del art. 84.Uno.2.º. e) de la LIVA (entregas en proceso concursal y en ejecución de garantía constituida). En concreto operaría la inversión del sujeto pasivo en los casos de asunción del préstamo hipotecario por el adquirente sujeto pasivo de IVA (DGT en consulta V1415-13, de 24-4-2013). Al formalizar la transmisión en escritura incide en AJD.

	
—  Si el transmitente es particular queda sujeto a TPO.

	
—  Es de advertir que son numerosas las CCAA que establecen tipos reducidos en TPO y AJD en las adquisiciones de viviendas destinadas a vivienda habitual del adquirente y que tratándose de VPO u otras viviendas protegidas de las CCAA, siempre que cumplan los parámetros establecidos en la normativa estatal para las VPO resulta exenta en AJD (art. 45.I.B.12 TRITPAJD).



(IV) Adquirente particular:


	
—  Soporta el IVA repercutido si el transmitente es sujeto pasivo de IVA. Al formalizar la transmisión en escritura incide en AJD

	
—  Si el transmitente es particular queda sujeto a TPO.

	
—  Es de advertir que son numerosas las CCAA que establecen tipos reducidos en TPO y AJD en las adquisiciones de viviendas destinadas a vivienda habitual del adquirente y que tratándose de VPO u otras viviendas protegidas de las CCAA, siempre que cumplan los parámetros establecidos en la normativa estatal para las VPO resulta exenta en AJD (art. 45.I.B.12 TRITPAJD).



2.13.  Primera transmisión de garajes y trasteros

Tiene el mismo régimen que el expuesto para la transmisión de locales y naves, excepto cuando hasta un máximo de dos se transmiten conjuntamente con una vivienda que tributan a los tipos reducidos correspondientes a la vivienda. Al respecto según criterio reiterado de la DGT no es imprescindible que se otorgue escritura pública simultáneamente, si se puede acreditar la adquisición conjunta por otros medios de prueba. En este sentido, es de reseñar la consulta de la DGT V0222-18, de 31/01/2018, que establece los siguientes criterios:

De acuerdo con lo anterior, tributarán sobre el Impuesto sobre el Valor añadido al tipo del 10 por ciento las entregas de plazas de garaje que no excedan de dos, cuando se den las siguientes circunstancias:


	
a)  Que se transmitan conjuntamente con viviendas situadas en dichos edificios. Se entenderán transmitidas conjuntamente las plazas de garaje y las viviendas cuando la transmisión se efectúe en el mismo acto y simultáneamente. Dicha circunstancia es una cuestión de hecho que podrá probarse por los medios admisibles en derecho. A tales efectos, será indiferente que las entregas de viviendas y plazas de garaje se documenten o no en una misma escritura pública, o que se documenten mediante escrituras separadas, pues lo relevante, conforme se ha indicado, es que la transmisión se efectúe de forma conjunta.

	
b)  Que se encuentren construidas en el subsuelo que ocupa toda la superficie de las zonas comunes de una promoción inmobiliaria, o en la superficie de dichas zonas comunes. Con respecto a la situación de las plazas de garaje, es criterio de este Centro directivo que para que puedan ser consideradas anexos de un edificio de viviendas y tengan el mismo tratamiento que estas, es condición necesaria que se encuentren construidas en la superficie o el subsuelo de la misma parcela que ocupan los edificios y las zonas comunes de una promoción inmobiliaria. En el caso de que el garaje no se encuentre en el subsuelo del edificio de viviendas, sino en superficie, también se entenderá cumplido el requisito, siempre y cuando el garaje pertenezca a la misma parcela que el edificio de viviendas. Diferente sería el caso en que las plazas de garaje se encontraran en parcelas distintas con accesos independientes de las viviendas y sin vinculación alguna con éstas, en cuyo caso, las entregas de plazas de garaje tributarán al tipo impositivo del 21 por ciento.



2.14.  Transmisión de edificaciones que constituyan segunda o ulterior transmisión

(I) Transmitente sujeto pasivo de IVA:


	
—  IVA constituye una entrega de bienes sujeta y exenta de IVA (art. 20.2.22 LIVA), si bien si el adquirente es sujeto pasivo de IVA y se cumplen los demás requisitos cabe la renuncia a la exención con la consiguiente inversión del sujeto pasivo. En tal caso, se aplican los tipos impositivos correspondientes según el tipo de edificación que se transmita.No constituyen segunda entrega o ulterior, quedando sujetas y no exentas de IVA, la siguientes:


	
a)  Transmisiones de edificaciones para su demolición y posterior construcción o promoción urbanística. Al respecto:
	
*  La sentencia del TJUE de 4/9/2019, C-71/18, considera que transmisiones sucesivas de un inmueble con edificaciones destinadas a demolición y nuevas construcciones constituyen entregas independientes en el IVA, solo respecto de la última transmisión constituye una entrega de terreno edificable sujeta y no exenta de IVA.

	
*  La resolución del TEAC DE 15/7/2019, n.o 0/02456/2016/00/00, considera que la transmisión por sujeto pasivo de IVA de terrenos con edificaciones preexistentes para su demolición y nueva promoción está sujeta y no exenta de IVA, aunque el terreno no sea actualmente edificable. En AJD procede aplicar el tipo ordinario y no el reforzado de renuncia a la exención.





	
b)  Transmisiones de edificaciones para su rehabilitación en los términos establecidos en la normativa del IVA.

	
c)  Las entregas de edificaciones efectuadas en el ejercicio de la opción de compra inherente a un contrato con una duración mínima de diez años de arrendamiento, por empresas dedicadas habitualmente a realizar operaciones de arrendamiento financiero. A estos efectos, el compromiso de ejercitar la opción de compra frente al arrendador se asimilará al ejercicio de la opción de compra.Se consideran segundas y ulterior entrega y, por tanto sujetas y exentas de IVA la realizada por el promotor después de la utilización ininterrumpida del inmueble por un plazo igual o superior a dos años por su propietario o por titulares de derechos reales de goce o disfrute o en virtud de contratos de arrendamiento sin opción de compra, salvo que el adquirente sea quien utilizó la edificación durante el referido plazo. Al respecto:


	
*  La consulta de la DGT V0409-20, de 20-2-2020 considera que la adquisición derivada de un arrendamiento con opción de compra suscrito con el promotor constituye una primera entrega sujeta y no exenta de IVA, aunque hayan pasado dos años. Se trae a colación esta consulta porque distingue bien entre el mero arrendamiento de edificación terminada por el promotor cuya pervivencia más de dos años anula el concepto de primera entrega; con el arrendamiento con opción de compra por el promotor que en el artículo 20.1.22 de la LIVA excepciona el régimen normal del arrendamiento y reafirma la transmisión subsiguiente por el promotor consecuencia de la opción de compra, aunque el arrendamiento se haya prolongado más de dos años, como primera entrega de edificación terminada sujeta y no exenta de IVA.

	
*  La consulta de la DGT V2833-17, de 2-11-2017, indica que a dichos efectos, el arrendamiento a empresa de alquiler turístico para su subarrendamiento a terceros por más de dos años supone que la transmisión por el promotor quede sujeta y exenta de IVA y sujeta a TPO salvo renuncia a la exención. En el mismo sentido, la consulta de la DGT V0416-22, de 3/3/2022, que entiende que el arrendamiento para su uso como vivienda turística por el promotor computa como arrendamiento a efectos de determinar si la transmisión ulterior queda sujeta y no exenta de IVA o sujeta y exenta.







Por lo que se refiere al arrendador de inmuebles, conforme al artículo 5 de la LIVA, tiene la consideración de sujeto pasivo de IVA, por lo que la transmisión que realice de bienes afectos a su actividad, queda sujeta a IVA, aunque puede resultar exenta, siendo posible la renuncia a la exención, si se cumplen los restantes requisitos para la misma (en este sentido, resolución del TEAC de 13-10-2005, rec. 200/2005) y ello, con independencia de que el arrendamiento en el IRPF constituya rendimiento de capital inmobiliario o actividad económica (consultas DGT V3402-20, de 23/11/2020 y V1599-21, de 27/5/2021). Así, la consulta de la DGT V2956-23, de 8/11/2023, considera que la segunda o ulterior transmisión de un local comercial por un sujeto pasivo de IVA a favor de una sociedad también sujeto pasivo de IVA para destinarlo a vivienda y arrendarlo, puede quedar sujeta y exenta de IVA y admitir la renuncia a la exención y consiguiente inversión del sujeto pasivo de acuerdo al destino previsible, inicialmente como local, pero si la subsiguiente actividad de la adquirente no conlleva repercusión de IVA, éste debe proceder a la regularización de las cuotas deducidas, bien de una vez si el cambio de destino se verifica antes de su utilización o escalonadamente si se realiza iniciada su utilización.



	
—  IRPF:
	
a)  Si el transmitente realiza la transmisión en ejercicio de una actividad económica de acuerdo a la normativa del IRPF, salvo que forme parte de inmovilizado, tributa por tal fuente de renta en su IRPF en la base imponible general (lo que no es normal en estos supuestos).

	
b)  En otro caso, tributa por alteración patrimonial onerosa en la base imponible del ahorro.





	
—  IIVTNU: La transmisión onerosa de bienes inmuebles urbanos incide también en el IIVTNU (art. 104 del TRLHL), siendo sujeto pasivo el transmitente. (art. 106.1 TRLHL). No obstante, resultan no sujetos los supuestos de inexistencia de incremento de valor justificados en los términos del art. 104.5 del TRITPAJD y limitada la base imponible al importe del importe del incremento de valor igualmente justificado (art. 107.5 TRLHL).



(II) Transmitente particular:


	
—  No sujeción a IVA.

	
—  IRPF: Tributa por alteración patrimonial onerosa en la base imponible del ahorro.

	
—  IIVTNU: La transmisión onerosa de bienes inmuebles urbanos incide también en el IIVTNU (art. 104 del TRLHL), siendo sujeto pasivo el transmitente. (art. 106.1 TRLHL). No obstante, resultan no sujetos los supuestos de inexistencia de incremento de valor justificados en los términos del art. 104.5 del TRITPAJD y limitada la base imponible al importe del importe del incremento de valor igualmente justificado (art. 107.5 TRLHL).



(III) Adquirente sujeto pasivo de IVA:


	
—  Si el transmitente es sujeto pasivo de IVA, cabe renuncia a la exención siempre que cumpla los restantes requisitos. En este sentido, la consulta de la DGT V1980-20, de 17-6-2020, considera que no cabe la renuncia a la exención en el IVA, aunque el adquirente sea una sociedad dedicada al arrendamiento de inmuebles, si va a destinar su adquisición a arrendamiento de viviendas pues el mismo está exento en el IVA. Al formalizarse en escritura pública se incide en AJD.

	
—  Si el transmitente es particular queda sujeto a TPO.

	
—  Es de advertir que son numerosas las CCAA que establecen tipos reducidos en TPO y AJD en las adquisiciones de viviendas destinadas a vivienda habitual del adquirente.



(IV) Adquirente particular:

Sea el transmitente sujeto pasivo de IVA o particular, queda sujeto a TPO.

	
—  Es de advertir que son numerosas las CCAA que establecen tipos reducidos en TPO en las adquisiciones de viviendas destinadas a vivienda habitual del adquirente.


3.  Anexos

Anexo A) Cuadro resumen de la relación IVA-ITP y AJD










	MODALIDAD
	Relación IVA
	Reglas especiales o puntualizaciones




	TPO
	Incompatibilidad y preferencia IVA
	Bienes muebles: sujeción a IVA, excluye TPO
	
- Transmisiones de valores no exentas, pueden quedar sujetas a IVA o a TPO

- Transmisiones de totalidad patrimonio empresarial no sujetas a IVA, quedan sujetas a TPO solo en cuanto a los inmuebles y siempre que no se verifiquen en operaciones sujetas a OS





	Bienes inmuebles
	Sujeción y no exención a IVA, excluye TPO


	Sujeción y exención sin renuncia a IVA, sujeción a TPO

	Sujeción y exención con renuncia a IVA, excluye TPO


	OS
	Compatibilidad y superposición
	La concurrencia se produce en operaciones de aportaciones o adjudicaciones no dinerarias o en especie



	AJD-DN
	Cuota fija: compatibilidad y superposición
	Las transmisiones inmobiliarias sujetas pero exentas en el IVA sin renuncia a la exención, quedan sujetas a TPO, por lo que no pueden incidir en la cuota gradual


	Cuota gradual: compatibilidad y superposición




Anexo B) Cuadro resumen de la relación entre las modalidades del ITP y AJD












	MODALIDAD
	TPO
	OS
	AJD-DN



	Cuota fija
	Cuota variable





	TPO
	 
	Incompatibilidad y preferencia OS
	Compatibilidad
	Incompatibilidad y preferencia TPO



	OS
	Incompatibilidad y preferencia OS
	 
	Compatibilidad
	Incompatibilidad y preferencia OS



	AJD-DN
	Cuota fija
	Compatibilidad
	Compatibilidad
	 
	Compatibilidad



	Cuota variable
	Incompatibilidad y preferencia TPO
	Incompatibilidad y preferencia OS
	Compatibilidad
	 





Anexo C) Tipos impositivos ordinarios aplicables en TPO a la transmisión de inmuebles y en AJD —documentos notariales cuota gradual— en las CCAA en régimen común











	COMUNIDAD AUTÓNOMA
	TPO
	AJD




	ANDALUCÍA
	7%
	1,20%



	ARAGÓN
	
8% HASTA 400.000 €

8,50% DE 400.000,01 a 450.000 €

9% DE 450.000,01 A 500.000 €

9,50% DE 500.000,01 HASTA 750.000 €

10% DE 750.000,01 € EN ADELANTE


	1,50%



	ASTURIAS
	
8% PARA INMUEBLES DE HASTA 300.000 €

9% PARA INMUEBLES ENTRE 300.000,01 € Y HASTA 500.000

10% PARA INMUEBLES DE 500.000 €


	1,20%



	BALEARES
	
Valor total inmueble

desde (€)


	
Cuota íntegra

(€)


	
Resto valor

Hasta (€)


	
Tipo aplicable

(%)


	1,50%



	0,00
	0,00
	400.000,00
	8



	400.000,00
	32.000,00
	200.000,00
	9



	600.000,00
	50.000,00
	400.000,00
	10



	1.000.000,00
	90.000,00
	2.000.000
	12



	 
	2.000.000,01
	210.000
	En adelante
	13



	CANARIAS
	6,5%
	ORDINARIO 0,75%



	 
	DOCUMENTOS RELATIVOS AL IGIC 1%



	CANTABRIA
	9%
	1,5%



	CASTILLA LA MANCHA
	9%
	1,5%



	CASTILLA LEÓN
	8%. En bases imponibles superiores a los 250.000 €, sobre la parte de la base que exceda de dicha cantidad se aplica el tipo del 10%
	1,5%



	CATALUÑA
	10%. Los inmuebles de valor total superior a 1.000.000 tributan por el exceso de valor de 1.000.000 € al 11%.
	1,50%



	EXTREMADURA
	INMUEBLE PORCIÓN DE BASE LIQUIDABLE
	1,50%


	Entre 0 y 360.000 €, 8%

	Entre 360.000,01 y 600.000 €, 10%

	Más de 600.000, 11%


	GALICIA
	8%
	1,50%



	MADRID
	6%
	0,75%



	MURCIA
	8%
	1,50%



	LA RIOJA
	7%
	1%



	VALENCIA
	10%
	1,5%





Advertencia: La totalidad de las CCAA de régimen común tienen establecidos numerosos tipos impositivos especiales y bonificaciones en cuota, por lo que se debe consultar la normativa autonómica aplicable.

Anexo D) Cuadro resumen normativa autonómica 2024 ITP y AJD







	Comunidad autónoma
	Norma con rango de ley




	ANDALUCÍA
	
Ley 5/2021, de 20 de octubre (BOJA 26-10-2021), entrada en vigor parcial 27-10-2021 y plena 1-1-2022, modificada por la Ley 1/2022, de 27 de diciembre, con efectos desde el 1-1-2023 y modificada por la Ley 12/2023, de 26 de diciembre, con efectos desde el 1-1-2024.



	ARAGÓN
	
Ley 3/1999, de 10 de marzo; Decreto Legislativo 1/2005, de 26 de septiembre; Ley 13/2005, de 30 de diciembre, (anexo I: TR). Desde el 1-1-2007, Ley 19/2006, de 29 de diciembre (anexo I: TR). Desde el 1-1-2008, Ley 8/2007, de 29 de diciembre (anexo I: TR). Desde el 1-1-2009, Ley 11/2008, de 29 de diciembre (anexo I: TR). Modificado por Ley 13/2009, de 30 de diciembre (texto actualizado en anexo I). Desde el 1-1-2011, modificado por Ley 12/2010, de 29 de diciembre (texto actualizado en anexo I). Desde el 20-3-2012, modificado por la Ley 3/2012, de 8 de marzo (texto actualizado en anexo I, con aplicación de los beneficios fiscales desde 1-1-2012). Modificado por Ley 10/2012, de 27 de diciembre, con efectos desde el 1-1-2013. Desde el 1-1-2014, modificado el TR por la Ley 2/2014, de 23 de enero (texto actualizado en Anexo I). Desde el 1-1-2015, modificado el TR por la Ley 14/2014, de 30 de diciembre (texto actualizado en anexo I). Para el año 2015 y durante dicho año, Ley 2/2015, de 25 de marzo. Desde el 30-12-2015, modificado por la Ley 10/2015, de 28 de diciembre. Desde el 4-2-2016, modificado el TR por la Ley 2/2016, de 28 de enero. Texto actualizado en Orden HAP/1831/2018, de 7 de noviembre. Modificado el TR por la Ley 1/2020, de 9 de julio desde el 18-7-2020 y por la Ley 13/2023, de 30 de marzo desde 18-4-2023.



	ASTURIAS
	
Decreto Legislativo 2/2014, de 22 de octubre, con entrada en vigor el 30-10-2014, modificado por Ley 14/2018, de 28 de diciembre, con efectos desde el 1-1-2019; modificado por la Ley 6/2021, de 30 de diciembre, con efectos de 1-1-2022 y modificado por la Ley 4/2023, de 29 de diciembre, con efectos de 1-1-2024.



	BALEARES
	
Decreto Legislativo 1/2014, de 6 de junio, con efectos desde el 8-6-2014; modificado por la Ley 13/2014, de 29 de diciembre, con efectos desde el 1-1-2015; por la Ley 3/2015, de 23 de marzo, con efectos desde el 29-3-2015; por la Ley 6/2015, de 30 de marzo, con efectos desde el 10-4-2015; por la Ley 12/2015, de 29 de diciembre, con efectos desde el 1-1-2016; por la Ley 14/2018, de 26 de diciembre, con efectos desde 1-1-2019; por la Ley 19/2019, de 30 de diciembre (BOIB 31-12-2019) con efectos desde el 1-1-2020; por Ley 5/2021, de 28 de diciembre, con efectos de 1-1-2022; por el Decreto Ley 4/2022, de 30 de marzo, con efectos desde el 31-3-2022; por la Ley 11/2022, de 28 de diciembre, con efectos de 1-1-2023; por el Decreto Ley 4/2023, de 18 de julio, con efectos desde el 18-7-2023; por la Ley 11/2023, de 23 de noviembre, con efectos desde el 25-11-2023; y por la Ley 12/2023, de 29 de diciembre, con efectos de 1-1-2024.



	CANARIAS
	
Ley 9/2006, de 11 de diciembre; Ley 12/2006, de 28 de diciembre, y Decreto Legislativo 1/2009, de 21 de abril (TR) con efectos desde el 23-4-2009; modificado por la Ley 1/2011, de 21 de enero; modificado por la Ley 4/2012, de 25 de junio, con efectos desde el 1-7-2012; modificado por Ley 11/2014, de 26 de diciembre, con efectos desde el 1-1-2015; modificado por la Ley 11/2015, de 29 de diciembre, con efectos desde el 1-1-2016 modificado por la Ley 4/2018, de 30 de noviembre, con efectos desde el 5-12-2018 y modificado por la Ley 19/2019, de 30 de diciembre (BOC 31-12-2019) con efectos desde el 1-1-2020 y modificado por la Ley 7/2020, de 29 de diciembre (BOIC 31-12-2020) con efectos desde 1-1-2021. Decreto Ley 12/2021, de 30 de septiembre, desde 1-10-2021, modificado por la Ley 6/2021, de 28 de diciembre, con efectos de 1-1-2022. Decreto Ley 2/2022, de 10 de febrero, con efectos desde el 24-1-2022.



	CANTABRIA
	
Decreto Legislativo 62/2008, de 19 de junio (TR); modificado por la Ley 6/2009, de 28 de diciembre; por la Ley 11/2010, de 23 de diciembre; por la Ley 5/2011, de 29 de diciembre; por la Ley 1/2012, de 12 de enero, con efectos desde el 25-1-2012; por la Ley 10/2013, de 27 de diciembre, con efectos desde el 1-1-2014; por la Ley 7/2014, de 26 de diciembre, con efectos desde el 1-1-2015; por la Ley 6/2015, de 28 de diciembre, con efectos desde el 1-1-2016, por la Ley 2/2017, de 24 de febrero, con efectos desde el 1-1-2017, por la Ley 9/2017, de 26 de diciembre, con efectos desde el 1 de enero de 2018, por la Ley 11/2018, de 21 de diciembre, con efectos desde el 1-1-2019, por la Ley 5/2019, de 23 de diciembre (BOC 30-12-2019), con efectos desde el 1-1-2020, por la Ley 12/2020, de 28 de diciembre (BOC 30-12-2020), con efectos desde 1-1-2021; por la Ley 11/2022, de 28 de diciembre, con efectos de 1-1-2023 y por la Ley 3/2023, de 26 de diciembre, con efectos desde 1-1-2024.



	CASTILLA-LA MANCHA
	
Ley 8/2013, de 21 de noviembre, con efectos desde el 1-1-2014; modificada por la Ley 3/2016, de 5 de mayo, con efectos desde el 1-6-2016; modificada por la Ley 11/2019, de 20 de diciembre (DOCM 27-12-2019) con efectos de 28-12-2019; modificada por la Ley 2/2021, de 7 de mayo (DOCM 12-5-2021) con efectos desde el 2-6-2021; y modificada por la Ley 1/2022, de 14 de enero, BOCM 19-01-2022, con efectos a los veinte días de su publicación.



	CASTILLA Y LEÓN
	Desde 19-9-2013, Decreto Legislativo 1/2013, de 12 de septiembre; modificado por la Ley 11/2013, de 23 de diciembre, con efectos de 1-1-2014, modificado por Ley 2/2017, de 4 de julio, con efectos de 7 de julio de 2017, modificado por la Ley 7/2017, de 28 de diciembre, con efectos de 1-1-2018, modificado por la Ley 1/2019, de 14 de febrero, con efectos desde el 22-2-2019; modificado por la Ley 1/2021, de 22 de febrero, con efectos desde 26-2-2021; y modificado por la Ley 2/2022, de 1 de diciembre, con efectos de 13-12-2022.



	CATALUÑA
	
Ley 21/2001, de 28 de diciembre, modificada por el Decreto Ley 6/2018, de 13 de noviembre; Ley 31/2002, de 30 de diciembre; Ley 7/2004, de 16 de julio, modificada por la Ley 5/2020, de 29 de abril, con efectos desde el 3-6-2020; Ley 21/2005, de 29 de diciembre, modificada por la Ley 5/2020, de 29 de abril, con efectos desde el 3-6-2020; Ley 5/2007, de 4 de julio; y Ley 19/2010, de 7 de junio, con aplicación general a hechos imponibles devengados desde el 1-1-2010 (ver D. Final); modificada por la Ley 3/2011, de 8 de junio; Ley 7/2011, de 27 de julio; Ley 5/2012, de 20 de marzo; Ley 2/2014, de 27 de enero, con efectos desde el 1-2-2014; Ley 2/2016, de 2 de noviembre, con efectos desde 8-11-2016; Ley 5/2017, de 28 de marzo, con efectos desde el 31-3-2017; Decreto Ley 6/2018, de 13 de noviembre, con efectos desde 16-11-2018; Decreto-ley 12/2019, de 9 de julio, con efectos de 12-7-2019 y Ley 5/2020, de 29 de abril, con efectos del 3-6-2020; Ley 3/2023, de 16 de marzo, con efectos desde 18-03-2023. Desde el 15 de marzo de 2024, Decreto Legislativo 1/2024 (DOGC 14/3/2024), que deroga la normativa anterior.



	EXTREMADURA
	
Ley 6/2013, de 13 de diciembre, con efectos de 18-12-2013; Ley 1/2015, de 10 de febrero, con efectos desde el 12-2-2015; Ley 8/2016, de 12 de diciembre, con efectos desde el 15-12-2016; Ley 1/2017, de 27 de enero, con efectos desde el 1-1-2017; Ley 2/2017, de 17 de febrero, con efectos desde el 15-3-2017; Ley 1/2018, de 23 de enero, con efectos desde el 1 de enero de 2018; Decreto Legislativo 1/2018, de 10 de abril, con efectos desde el 25-5-2018; Ley 2/2019, de 22 de enero, con efectos desde el 1-1-2019; Ley 1/2020, de 31 de enero (DOE 3-2-2020) con efectos de 4-2-2020; Disposición Adicional 2.ª Ley 1/2021, de 3 de febrero (DOE 5-2-2021) con efectos desde 6-2-2021 y aplicación retroactiva a 1-1-2021; Disposición Adicional 2.ª Ley 3/2021, de 30 de diciembre, con efectos desde 1-1-2022; Y Disposición Final 2.ª Ley 3/2022, de 17 de marzo (DOE 21-3-2022), con efectos desde 22-3-2022. Modificado el Decreto Legislativo 1/2018, de 10 de abril, por Ley 5/2022, de 25 de noviembre, con efectos de 30-11-2022. Ley 6/2022, de 30 de diciembre, con efectos desde el 1-1-2023 y Ley 1/2024, de 5 de febrero, con efectos desde 1-1-2024.



	GALICIA
	
Decreto Legislativo 1/2011, de 28 de julio; modificado por la Ley 2/2013, de 27 de febrero, con efectos desde el 1-3-2013; modificado por la Ley 9/2013, de 19 de diciembre, con efectos desde el 28-12-2013; por la Ley 11/2013, de 26 de diciembre, con efectos desde el 1-1-2014; por la Ley 12/2014, de 22 de diciembre, con efectos desde el 1-1-2015; por la Ley 13/2015, de 24 de diciembre, con efectos desde el 1-1-2016; por la Ley 2/2017, de 8 de febrero, con efectos desde el 10-2-2017; por la Ley 9/2017, de 26 de diciembre, con efectos desde el 1-1-2018; por la Ley 3/2018, de 26 de diciembre, con efectos desde el 1-1-2019; por la Ley 7/2019, de 23 de diciembre (DOG 27-12-2019) con efectos desde el 1-1-2020 y por la Ley 4/2021, de 28 de enero (DOG 29-1-2021), con efectos desde 30-1-2021; modificado por la Ley 11/2021, de 14 de mayo (DOG 21-5-2021), con efectos desde el 22-5-2021; modificado por la Ley 18/2021, de 27 de diciembre, con efectos de 1-1-2021 y modificado por la Ley 10/2023, de 28 de diciembre, con efectos de 1-1-2024.



	MADRID
	
Decreto Legislativo 1/2010, de 21 de octubre, desde el 26-10-2010; modificado por la Ley 9/2010, de 23 de diciembre y Ley 9/2015, de 28 de diciembre, con efectos desde el 1-1-2016, modificado por la Ley 6/2018, de 19 de diciembre y por la Ley 9/2018, de 26 de diciembre, con efectos desde el 1-1-2019.



	MURCIA
	
Decreto Legislativo 1/2010, de 5 de noviembre; modificado por la Ley 7/2011, de 26 de diciembre; Ley 3/2012, de 24 de mayo, con efectos desde el 25-5-2012; Ley 14/2012, de 27 de diciembre, con efectos desde el 1-1-2013; Ley 6/2013, de 8 de julio, con efectos desde el 11-7-2013; Ley 14/2013, de 26 de diciembre, con efectos de 31-12-2013; Decreto-Ley 2/2014, de 1 de agosto, con efectos desde el 3-8-2014; sustituido por la Ley 8/2014, de 21 de noviembre, con efectos desde 29-11-2014. Modificado el Decreto Legislativo 1/2010 por la Ley 1/2017, de 9 de enero, con efectos desde el 12-1-2017, por la Ley 14/2018, de 26 de diciembre, de Presupuestos del 2019, con efectos desde el 1 de enero de 2019; por la Ley 1/2021, de 23 de junio, de Presupuestos del 2021 con efectos desde el 26-6-2021; por el Decreto-Ley 1/2022, de 12 de abril, con efectos desde el 13-4-2022; por el Decreto-Ley 5/2022, de 20 de octubre, con efectos desde el 22-10-2022; y por la Ley 12/2022, de 30 de diciembre, con efectos de 1-1-2023. Y Ley 5/2011, de 26 de diciembre, con vigencia desde 1-1-2012, prorrogada por la Ley 12/2022, de 30 de diciembre. Modificado Decreto-legislativo 1/2010, de 5 de noviembre por Ley 4/2023, de 28 de diciembre, con efectos desde 1-1-2024.



	LA RIOJA
	
Ley 10/2017, de 27 de octubre, con efectos desde el 31 de octubre de 2017; modificada por la Ley 2/2018, de 30 de enero, con efectos desde 1 de febrero de 2018; modificada por la Ley 2/2020, de 30 de enero (BOLR 31-1-2020) con efectos desde 1-2-2020; Ley 2/2021, de 29 de enero (BOLR 1-2-2021), con efectos desde el 1-2-2021 (efectos retroactivos en este tributo a 1-1-2021); Ley 3/2021 de 28 de abril (BOLR 29-4-2021) con efectos desde 30-4-2021; Ley 7/2021, de 27 de diciembre, con efectos 1-1-2022; Ley 11/2023, , de 7 de noviembre, con entrada en vigor el 9-11-2023 y Ley 13/2023, de 28 de diciembre, con efectos de 1-1-2024.



	VALENCIA
	Ley 13/1997, de 23 de diciembre, en su redacción por la Ley 9/1999, de 30 de diciembre; Ley 9/2001, de 27 de diciembre; Ley 11/2002, de 23 de diciembre; Ley 16/2003, de 17 de diciembre; Ley 12/2004, de 27 de diciembre; Ley 14/2005, de 23 de diciembre; Ley 10/2006, de 26 de diciembre; Ley 14/2007, de 26 de diciembre; Ley 16/2008, de 22 de diciembre; Ley 12/2009, de 23 de diciembre; Decreto Ley 4/2013, de 2 de agosto, con efectos desde el 6-8-2013; Ley 5/2013, de 23 de diciembre, con efectos desde el 1 de enero de 2014; Ley 7/2014, de 22 de diciembre; Ley 9/2014, de 29 de diciembre, con efectos desde el 1-1-2015 y Ley 13/2016, de 29 de diciembre, con efectos desde el 1-1-2017; Ley 21/2017, de 28 de diciembre, con efectos desde el 1 de enero de 2018; la Ley 14/2018, de 5 de junio, con efectos desde el 8 de junio de 2018; Ley 27/2018, de 27 de diciembre, con efectos desde el 1-1-2019; Ley 9/2019, de 23 de diciembre (DOCV 30-12-2019) con efectos de 1-1-2020; Ley 3/2020, de 30 de diciembre (DOCV 31-12-2020) con efectos de 1-1-2021; y Ley 7/2021, de 29 de diciembre, con efectos de 1-1-2022. Además, Ley 5/2019, de 28 de febrero, con efectos desde el 7 de marzo de 2019; modificada por la Ley 3/2020, de 30 de diciembre (DOCV 31-12-2020) con efectos de 1-1-2021; modificada por el Decreto-Ley 14/2022, de 24 de octubre, con efectos de 28-10-2022; modificada por Ley 8/2022, de 29 de diciembre, con efectos de 1-1-2023; modificada por Decreto-Ley 19/2022, de 30 de diciembre, con efectos 1-1-2023; modificada por la Ley 3/2023, de 13 de abril, con efectos de 9-5-2023 y modificada por la Ley 7/2023, de 26 de diciembre, con efectos de 1-1-2024.





Anexo E) Cuadro resumen de los requisitos para la renuncia a la exención









	Transmitente
	Adquirente
	Transmisión
	Formales



	Sujeto pasivo de IVA
	Sujeto pasivo de IVA con derecho a la deducción total o parcial del IVA soportado o los bienes vayan a ser utilizados en la realización de operaciones que originen derecho a la deducción
	Inmueble afecto a la actividad empresarial o profesional del transmitente
	
Renuncia previa o simultánea a la entrega

Conveniencia de su constancia en la escritura






Anexo F) Cuadro resumen de la tributación transitoria del IIVTNU









	SENTENCIA O MODIFICACIÓN LEGAL
	SUPUESTO Y FECHA DE CÓMPUTO DE ENTRADA EN VIGOR Y DE SU APLICACIÓN RETROACTIVA
	APLICACIÓN RETROACTIVA EN SISTEMA DE AUTOLIQUIDACIÓN O LIQUIDACIÓN
	PROYECCIÓN RESPECTO DE HECHOS IMPONIBLES FUTUROS DESDE SU ENTRADA EN VIGOR




	
SENTENCIA TC 59/2017, 11/5/2017 (BOE 15/6/2017)

	Inexistencia de incremento de valor justificado conforme jurisprudencia del TS
	
Liquidaciones no firmes en vía administrativa o contencioso administrativa

Advertir que la sentencia del TS de 28/2/2024 (ROJ STS 941/2024), considera que en los casos de inexistencia de incremento de valor acreditada, aunque se trate de liquidaciones firmes, se puede instar su nulidad de pleno derecho


	Liquidaciones respecto de hechos imponibles realizados desde el 15/6/2017 hasta el 9/11/2021 que no hayan devenido firmes



	15/6/2017 (art. 38 LOTC)
	
Autoliquidaciones susceptibles de rectificación de autoliquidación por no estar prescritas

Advertir que la sentencia del TS de 28/2/2024 (ROJ STS 941/2024), considera que en los casos de inexistencia de incremento de valor acreditada, aunque se trate de liquidaciones firmes, se puede instar su nulidad de pleno derecho.


	Autoliquidaciones de hechos imponibles realizados desde el 15/6/2017 hasta el 9/11/2021


	Solicitudes de rectificación de autoliquidación por no estar prescritas referidas a hechos imponibles hasta el 9/11/2021


	
SENTENCIA TC 126/2019 31/10/2019 (BOE 6/12/2019)

	Cuota a satisfacer superior al incremento de valor justificada conforme a jurisprudencia del TS
	Liquidaciones no firmes en vía administrativa o contencioso administrativa
	Liquidaciones respecto de hechos imponibles realizados desde el 6/12/2019 hasta el 9/11/2021 que no hayan devenido firmes



	6/12/2019 (art. 38 LOTC)
	Autoliquidaciones susceptibles de rectificación de autoliquidación por no estar prescritas
	Autoliquidaciones de hechos imponibles realizados desde el 6/12/2019 hasta el 9/11/202


	Solicitudes de rectificación de autoliquidación por no estar prescritas referidas a hechos imponibles hasta el 9/11/2021


	SENTENCIA TC 182/202, 26/10/2021 (BOE 25/11/2021)
	Inexigibilidad del tributo por vacío normativo
	Liquidaciones no firmes en vía administrativa o contencioso administrativa y que, aun no siendo firmes, no hayan sido impugnadas antes del 26/10/2021
	Liquidaciones por hechos imponibles devengados desde el 26/10/2021 hasta el 9/11/2021



	26/10/2021 (FJ 6.º sentencia)
	Autoliquidaciones cuya rectificación no haya sido solicitada antes del 26/10/2021
	Autoliquidaciones respecto de hechos imponibles devengados entre el 26/10/2021 y el 9/11/2021


	Solicitudes de rectificación de autoliquidación por no estar prescritas referidas a hechos imponibles devengados entre el 26/10/2021 hasta el 9/11/2021


	
RDL 26/2021 (BOE 9/11/2021), EN VIGOR DESDE 10/11/2021

	
Inexistencia de incremento de valor justificada conforme al art. 107.5 del TRLHL

Aplicación de base imponible probada conforme al precepto anterior en caso que sea inferior a la que establece el art. 107 del TRLHL


	NO HAY
	APLICACIÓN A HECHOS IMPONIBLES REALIZADOS DESDE EL 10/11/2021


	
10/11/2021

Sin efectos retroactivos: art, único RDL, DT única RDL y consulta DGT V3074-21






Jurisprudencia y doctrina administrativa básica:

— SENTENCIA TC 17/2023, de 8/3/2023: Confirma la constitucionalidad del RDL 26/2021, que modifica el TRLHL para cubrir el vacío normativo consecuencia de la sentencia del TC de 26 de octubre de 2021.

— SENTENCIA TS 28/2/2024, ROJ STS 941/2024: En los casos de inexistencia de incremento de valor acreditada, aunque se trate de liquidaciones firmes, se puede instar su nulidad de pleno derecho.

— SENTENCIA TS de 8/2/2024 (ROJ STS 745/2024) : La declaración de inconstitucionalidad de la normativa referente a la base imponible no conlleva responsabilidad patrimonial, puesto que en este caso no se ha justificado en los procesos previos la inexistencia de incremento de valor que determinaría la no realización del hecho imponible.

— SENTENCIA TS de 12/7/2023, ROJ STS 3100/2023: La adopción de la fecha de dictarse la sentencia 182/2021 del TC, de 26 de octubre, como vértice data de la consideración de situaciones anteriores a la misma como no consolidadas a efectos de poder aplicar la declaración de inconstitucionalidad que contiene el fallo de dicha sentencia que conlleva el vacío normativo y la inexigibilidad del tributo; es ajustada a derecho pues el TC está plenamente legitimado para ello.

— SENTENCIA TS de 31/3/2023, ROJ STS 1414/2023: A las liquidaciones tributarias que han sido impugnadas tempestivamente ( en este caso concreto, antes de la fecha de dictarse la sentencia del TC de 26 de octubre de 2021), les aprovecha la doctrina sentada por la citada sentencia, deviniendo nulas, sin necesidad de acreditar la inexistencia de incremento de valor.

— SENTENCIA de 28/3/2023, ROJ STS 1419/2023: El obligado al pago en virtud de pacto o contrato con el sujeto pasivo del tributo se encuentra legitimado para instar la rectificación de la autoliquidación tributaria. Las situaciones no consolidadas de acuerdo a la sentencia del TC de 26 de octubre de 2021 constituyen supuestos de inexistencia y deben ser apreciadas de oficio.

— CONSULTA DGT V0274-22, de 14/02/2022: Las transmisiones en principio sujetas al tributo cuyo hecho imponible se realizó antes de la entrada en vigor del RDL 26/2021, pendientes de autoliquidación o liquidación, resultan inexigibles.

— CONSULTA DGT V3074-21, de 7/12/2021: Una compraventa de propiedad urbana formalizada el 26/10/2021 realiza el hecho imponible, por lo que se debe autoliquidar o presentar a liquidación, pero no es exigible el tributo de acuerdo a la sentencia del TC de 26/10/2021, no siendo de aplicación retroactiva el RDL 26/2021 que entró en vigor el 10/11/2021.
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		IV Cesión de bienes a cambio de pensión o alimentos		1. Esquema

		2. Claves, conceptos y reglas





		V Arrendamiento financiero inmobiliario («leasing)		1. Esquema

		2. Claves, conceptos y reglas





		VI Patrimonio protegido		1. Esquema

		2. Claves, conceptos y reglas





		VII Transmisiones de valores no cotizados en mercado secundario oficial. Especial referencia a los supuestos no exentos en la imposición indirecta		1. Esquema

		2. Claves, conceptos y reglas





		VIII Referencia a especialidades de determinadas transmisiones onerosas		1. Daciones en pago o adjudicaciones de inmuebles en pago de deudas

		2. Transmisiones onerosas de una unidad económica autónoma, empresa individual o negocio profesional

		3. Permutas

		4. Transmisiones onerosas de vivienda habitual. Especialidades en el IRPF

		5. Transmisiones onerosas de inmuebles por no residentes sin mediación de establecimiento permanente

		6. Transmisiones de inmuebles en subastas públicas









		Parte Segunda Arrendamientos		1. Esquema

		2. Claves, conceptos y reglas





		Parte Tercera Operaciones societarias y de reestructuración empresarial		I Operaciones societarias ordinarias		1. Esquema

		2. Claves, conceptos y reglas





		II Operaciones de reestructuración empresarial		1. Esquema

		2. Claves, conceptos y reglas









		Parte Cuarta Comunidades de bienes y su disolución		I Constitución de comunidades de bienes		1. Esquema

		2. Claves, conceptos y reglas





		II Disoluciones de comunidades ordinarias no empresariales		1. Esquema

		2. Claves, conceptos y reglas





		III Disoluciones de comunidades ordinarias empresariales		1. Esquema

		2. Claves, conceptos y reglas









		Parte Quinta Familia		I Operaciones entre cónyuges relativas a la sociedad de gananciales		1. Esquema

		2. Claves, conceptos y reglas





		II Operaciones entre cónyuges en separación de bienes y participación		1. Esquema

		2. Claves, conceptos y reglas





		III Pensión compensatoria, alimentos y derecho de uso de la vivienda		1. Esquema

		2. Conceptos, claves y reglas









		Parte Sexta Sucesiones		I Básico de adquisiciones «mortis causa» por herencia		1. Esquema

		2. Claves, conceptos y reglas

		3. Anexos





		II Pactos sucesorios con atribuciones patrimoniales de presente		1. Esquema

		2. Claves, conceptos y reglas





		III ISD y IIVTNU en las desmembraciones de usufructo y nuda propiedad, su extinción y su conmutación por título lucrativo «mortis causa», referencia al derecho de uso y habitación		1. Esquema

		2. Conceptos, claves y reglas





		IV Especialidades de tributación en el ISD y en el IIVTNU de determinadas instituciones sucesorias		1. Esquema

		2. Claves, conceptos y reglas





		V Renuncias sucesorias (ISD, IRPF, ITP E IIVTNU)		1. Esquema

		2. Claves, conceptos y reglas





		VI Reducciones aplicables para determinar la base liquidable en adquisiciones «mortis causa» en el ISD		A) Coordinación entre las reducciones estatales troncales y las autonómicas		1. Esquema

		2. Claves, conceptos y reglas





		B) Reducciones troncales estatales		1. Esquema

		2. Claves, conceptos y reglas

		3. Anexos





		C) Reducciones de las CCAA		C.0. Advertencias previas

		C.1. Andalucía

		C.2. Aragón

		C.3. Asturias

		C.4. Baleares

		C.5. Canarias

		C.6. Cantabria

		C.7. Castilla La Mancha

		C.8. Castilla y León

		C.9. Cataluña

		C.10. Extremadura

		C.11. Galicia

		C.12. Madrid

		C.13. Murcia

		C.14. La Rioja

		C.15. Valencia









		VII Tarifa y bonificaciones en cuota en adquisiciones «mortis causa» ISD		1. Esquema

		2. Claves, conceptos y reglas





		VIII Partición de herencia		1. Esquema

		2. Concepto, claves y reglas









		Parte Séptima Donaciones		I Básico de las donaciones		1. Esquema

		2. Claves, conceptos y reglas

		3. Anexos





		II Supuestos equiparados o no equiparados a donaciones		1. Esquema

		2. Conceptos, claves y reglas





		III Donaciones con desmembramiento de usufructo y nuda propiedad. Referencia al derecho de uso y habitación		1. Esquema

		2. Conceptos, claves y reglas





		IV Donaciones especiales		1. Esquema

		2. Concepto, claves y reglas





		V Reducciones aplicables para determinar la base liquidable en adquisiciones «inter vivos» en el ISD		A) Coordinación entre las reducciones estatales troncales y las autonómicas		1. Esquema

		2. Claves, conceptos y reglas





		B) Reducciones troncales estatales		1. Esquema

		2. Claves, conceptos y reglas

		3. Anexos





		C) Reducciones de las CCAA		C.0. Advertencias previas









		VI Tarifa y deducciones y bonificaciones en cuota en adquisiciones «inter vivos» ISD		1. Esquema

		2. Claves, conceptos y reglas









		Parte Octava Seguros de vidas, planes de pensiones y PIAS		1. Esquema

		2. Conceptos, claves y reglas





		Parte Novena Instituciones registrales y sus repercusiones fiscales		I Instituciones registrales para la concordancia del registro con la realidad extra-registral		1. Ámbito de aplicación

		2. Referencia en el ámbito tributario a dichas instituciones

		3. Requisitos para la sujeción en TPO, eventual sujeción subsidiaria a AJD en caso de no sujeción a TPO

		4. Instituciones y expedientes inicialmente sujetos a TPO

		5. Instituciones y expedientes no sujetos a TPO

		6. Reglas de liquidación de los expedientes sujetos a TPO





		II Modificaciones hipotecarias		1. Ámbito de aplicación. Referencia a las repercusiones tributarias de dichas instituciones: cuota gradual de AJD de documentos notariales

		2. Segregaciones y divisiones

		3. Agrupaciones, agregaciones y vinculaciones «ob rem»

		4. Obras nuevas

		5. Propiedad horizontal



















