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Introduction

	 

	 

	Je tiens à vous remercier d'avoir pris le temps de lire ce livre. Je sais que tu es occupé. Je sais que vous prenez le temps, malgré votre emploi du temps chargé, de lire ce que j'ai à dire ici, je vais donc vous en faire profiter jusqu'à la toute dernière page. En fait, ce que je vais vous proposer est un enregistrement gratuit d'un étudiant qui a réussi, qui est passé de l'absence de propriété immobilière à un an et demi plus tard, possédant plus de 1,1 million de dollars en biens immobiliers multifamiliaux avec une grosse somme d'argent. flux, en faisant tout cela sans mise de fonds. Alors restez avec moi jusqu'à la fin et je vais vous montrer comment obtenir cet enregistrement.

	 

	Je vous expliquerai comment utiliser les cycles du marché à votre avantage et faire fructifier votre argent en achetant des immeubles à appartements. Vous pouvez considérer votre marché comme se trouvant à un moment donné dans l’une des quatre étapes d’un cycle de marché, et je vais vous montrer lesquelles. Si vous connaissez les bons gestes à prendre à chaque étape, vous pouvez réaliser de sérieux profits. Vous gaspillerez votre argent en employant la mauvaise tactique au mauvais moment. C'est maintenant.

	 


De nombreux marchés connaissent actuellement des changements. Avec la bonne approche, les investisseurs peuvent réaliser d'importants bénéfices au cours de l'une des quatre phases du marché, même en cas de ralentissement.

	 

	C'est d'ailleurs de cela que parle ce livre.

	 

	 

	 

	Je démontrerai également les avantages d'investir dans des logements multifamiliaux et comment ils se comparent à la concurrence.

	 

	 

	 

	De plus, je vais vous montrer comment augmenter vos revenus sans aucun effort supplémentaire de la part de vos locataires.

	 

	 

	 

	Acquérir une propriété plus grande, comme une propriété comportant trois ou quatre logements, est beaucoup moins difficile. Comparativement à l’achat d’une maison unifamiliale, vous constaterez que cette option est beaucoup plus pratique.

	 

	 

	 


Vous ressortirez de ce livre en comprenant qu'une propriété plus vaste n'entraîne pas nécessairement un degré de danger plus élevé. Plus la chose est grande, plus elle est sûre. C'est pourquoi l'achat d'un immeuble comportant plusieurs appartements est un bon investissement. Plus vous possédez de composants, plus

	 


Moins votre investissement sera menacé lorsque tout est sous un même toit.

	 

	 

	 

	Dans cet article, je discuterai des cinq éléments essentiels pour atteindre l’indépendance financière :

	 

	 

	 

	Premièrement, les techniques pour attirer les entreprises. Voici une méthode puissante que je vais vous apprendre pour sortir et créer des affaires. Cela signifie que des vendeurs sérieux vous approchent.

	 

	2. Je démontrerai comment évaluer minutieusement les transactions commerciales.

	 

	3. Vous apprendrez à investir dans l'immobilier, quelle que soit l'évolution du marché.

	 


4. Je vous expliquerai comment annoncer vos propriétés multifamiliales, comment engager une société de gestion et où chercher les meilleures, et comment éviter de traiter directement avec les locataires.

	 

	 

	5. Chaque fois que vous effectuez un achat, vous devez avoir une stratégie de sortie, et je vais vous en donner une ou deux qui sont particulièrement efficaces.

	 

	Planifiez votre stratégie de sortie et la manière dont vous collecterez vos fonds avant de vendre.

	 

	Je souhaite partager avec vous un bref aperçu de mon parcours. J'ai travaillé comme paysagiste pendant environ une décennie. Dix ans auparavant, j'étais membre d'un groupe de rock. Bien que chanter pour le groupe ait été très amusant pour moi, notre manque de réussite financière a été un revers important. Il était une fois, j’occupais un studio.

	 

	J'ai passé la majeure partie de ma vingtaine entassé dans ce studio, et (est-ce que cela ressemble à quelqu'un que vous connaissez ?) la survie était le nom du jeu.

	 

	En conséquence, j’ignorais que je survivais simplement d’un jour à l’autre et d’un chèque de paie à l’autre et qu’un style de vie plus confortable était possible. Si vous étiez là, vous pourriez vous sentir à l'aise et même pouvoir commencer à subvenir aux besoins de votre famille.

	



	

J’ai toujours eu du mal à maintenir mon entreprise d’aménagement paysager à flot. En plus d'appeler ce studio chez moi, moi aussi.

	 

	 

	J'y ai lancé mon entreprise. J'ai consacré trois bonnes années de travail. On m’a toujours dit que si je baissais la tête et travaillais assidûment, j’aurais bientôt les moyens de m’offrir une belle voiture et peut-être une maison. J’avais encore du mal à joindre les deux bouts deux ans après avoir emménagé dans mon appartement d’une chambre.

	 

	Le facteur le plus crucial était que l’hiver existait à Boston. Il lui rend visite pendant six mois, tout comme un parent ennuyeux. J'ai eu beaucoup de problèmes en hiver. La seule façon pour moi de joindre les deux bouts était d’accepter divers petits boulots. Il était alors temps de déclarer nos impôts.

	 

	Mon frère et moi faisions nos impôts ensemble à la table de la cuisine.

	Il a comparé mon formulaire au sien et a constaté que j'avais déposé une demande pour moins de seize mille dollars cette année-là. L'homme m'a touché l'épaule et m'a demandé : « Dave, réalises-tu que tu as droit aux bons d'alimentation ?

	 

	Cela l'a fait rire assez fort. Désolé, mais je n'ai pas trouvé ça amusant du tout. Cette expérience a été un tournant dans ma vie. La sensation d’être financièrement défavorisé m’était insupportable. Si vous détestez être économiquement nécessiteux, vous allez adorer ça.

	 


Livre. Ce que j'ai à vous dire est fantastique ; vous ne regretterez pas de m'avoir écouté.

	 

	Heureusement, j'avais un ami qui travaillait dans une banque et celle-ci avait récemment saisi une propriété. La banque envisageait de revendre la propriété, mais elle devait d’abord la réparer.

	 

	Mon ami vient d'appeler et m'a demandé si je voulais l'aider à réparer le problème. Le réparer dépassait mes compétences. Le devis de réparation m'a été remis par lui.

	 

	Quand il s’agissait de réparer les choses, j’avais besoin d’être plus compétent. J'ai seulement reçu le devis de réparation et je n'ai pas acheté la propriété. Mais c’était la première étape d’un voyage fantastique.

	 

	 

	Faites attention à ne pas penser : « Eh bien, si j'avais un ami qui me trouvait une affaire dans une banque, je pourrais aussi commencer… mais ce n'est pas le cas, donc ça ne marchera pas. » C’est la meilleure façon de garantir que vous ne deviendrez jamais un investisseur immobilier.

	 

	Je vais vous expliquer pourquoi c'est tellement plus facile pour vous que moi. Un marché m'a été proposé et je l'ai accepté. Laissez-moi vous aider à organiser les choses de manière à ce que vous vous y attiriez.

	 

	Plus d'un accord ! Et vous disposez de « robinets d'offres » illimités à utiliser quand vous le souhaitez !

	 


Il est de loin préférable de n'avoir qu'une seule option.

	 

	Veuillez attacher vos ceintures de sécurité. Mes conseils dans les chapitres restants de ce livre ont le potentiel de vous rendre extrêmement riche.

	 


Chapitre 1:

	L'importance des mentors

	 

	 

	L’importance d’avoir d’excellents modèles m’a rapidement convaincu. Mon cousin a été mon premier modèle. Un collègue constructeur, il m'a aidé à monter une offre gagnante pour ma première rénovation bancaire. Grâce à lui, j'ai pu remporter l'appel d'offres de réadaptation de la banque malgré mon manque total d'expérience.

	 

	Mais j’avais besoin d’argent. J'avais vraiment besoin de ce travail de réadaptation parce que l'aménagement paysager ne couvrait pas mes dépenses. La tâche m'a été démontrée par mon cousin. Quand j’ai fini, la banque était contente. La revente immédiate leur a permis de réaliser des bénéfices.

	D’ailleurs, on m’a demandé de postuler pour un deuxième emploi, et j’ai obtenu les deux !

	 

	Vers la moitié de ma troisième mission auprès des institutions financières, j’ai réalisé que ces acheteurs de maison avaient un autre investisseur en tête. Après que j'aie fini, d'autres ont acheté mes produits pour les revendre sur le marché libre. Bien que les réparations aient généré un joli bénéfice (environ 3 000 à 4 000 dollars), que j'ai considéré comme excellent, les personnes qui ont finalement acheté les maisons ne l'ont pas été.

	 


De l'institution financière, ils gagnaient entre 30 000 et 40 000 dollars. Ils gagnaient même un « zéro » de plus ! Cette somme d’argent représentait une aubaine substantielle.

	 

	À l’époque, Brockton, dans le Massachusetts, aurait pu constituer un marché prometteur. C'était le creux du marché, ou un « marché d'acheteur I », comme je l'appellerai plus loin dans le livre. Personne ne pouvait trouver du travail. Il y avait une surabondance de biens immobiliers disponibles et il a fallu un certain temps pour les vendre.

	 

	Historiquement une plaque tournante pour la main-d'œuvre ouvrière, l'économie de Brockton est en déclin au cours des 15 dernières années. Moins de personnes étaient employées dans le secteur manufacturier en raison de l’économie. Les usines ont été fermées. L'ancien centre de fabrication de chaussures des États-Unis était autrefois situé à Brockton. Après tout, elle était connue sous le nom de « Shoe City ». De nombreux complexes d'appartements abandonnés ont été abandonnés par d'anciens ouvriers d'usine lorsque les fabricants et leurs usines de chaussures ont déménagé à l'étranger. Les individus de ce groupe se sont depuis dispersés.

	 

	Je veux vous demander deux choses :

	 


 

	Pensiez-vous que ces propriétaires étaient impatients de se séparer de leurs propriétés ?

	 

	Cela ne vous semble-t-il pas étrangement familier à la lumière de la couverture constante dans l’actualité des emplois américains expédiés à l’étranger ?

	 

	 

	C’est le genre de marché terrible sur lequel j’ai commencé à investir. J'ai décidé de me former et j'ai rejoint un groupe d'investissement immobilier. J'ai absorbé la sagesse de ceux qui m'ont précédé et j'ai atteint mes objectifs en écoutant leurs histoires. Je les ai observés et j'ai appris d'eux comment le faire moi-même. (De la même manière que vous en êtes venu à lire ce livre ; cependant, j'ai dû partir à la recherche de ces individus et rassembler leurs conseils pour former un tout cohérent.)
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