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Introducción

	 

	 

	Quiero agradecerle por tomarse el tiempo de leer este libro. Sé que estás ocupado. Sé que estás tomando tiempo de tu apretada agenda para leer lo que tengo que decir aquí, así que haré que esto sea rentable para ti, hasta la última página. De hecho, lo que les voy a ofrecer es una grabación gratuita de un estudiante exitoso que pasó de no poseer bienes inmuebles a, un año y medio después, poseer más de $1,1 millones en bienes raíces multifamiliares con una gran cantidad de efectivo. fluya, haciéndolo todo sin pago inicial. Así que quédate conmigo hasta el final y te mostraré cómo puedes conseguir esa grabación.

	 

	Le explicaré cómo utilizar los ciclos del mercado a su favor y hacer crecer su dinero comprando edificios de apartamentos. Puede pensar que su mercado se encuentra en una de las cuatro etapas de un ciclo de mercado en un momento dado, y le mostraré cuáles son. Si conoce los movimientos correctos a realizar en cada etapa, puede acumular importantes ganancias. Malgastará su dinero empleando la táctica equivocada en el momento equivocado. El tiempo es ahora.

	 


Muchos mercados están experimentando actualmente algún cambio. Con el enfoque correcto, los inversores pueden obtener grandes beneficios durante cualquiera de las cuatro fases del mercado, incluso durante una recesión.

	 

	Por cierto, de eso se trata este libro.

	 

	 

	 

	También demostraré los beneficios de invertir en viviendas multifamiliares y cómo se comparan con la competencia.

	 

	 

	 

	Además, le mostraré cómo aumentar sus ganancias sin ningún esfuerzo adicional por parte de sus inquilinos.

	 

	 

	 

	Adquirir una propiedad más grande, como una con tres o cuatro unidades, es mucho menos desafiante. En comparación con la compra de una vivienda unifamiliar, descubrirá que esta opción es mucho más conveniente.

	 

	 

	 


Saldrá de este libro comprendiendo que una propiedad más extensa no implica necesariamente un mayor grado de peligro. Cuanto más grande es, más seguro es. Por eso comprar un edificio con varios apartamentos es una buena inversión. Cuantos más componentes posea, más

	 


Menos riesgo correrá su inversión cuando todo esté bajo un mismo techo.

	 

	 

	 

	En este artículo, analizaré los cinco componentes críticos para lograr la independencia financiera:

	 

	 

	 

	Primero, técnicas para atraer negocios. He aquí un método poderoso que le enseñaré para salir y hacer negocios. Esto significa que se acercan a usted vendedores serios.

	 

	2. Demostraré cómo evaluar minuciosamente las transacciones comerciales.

	 

	3. Aprenderá cómo invertir en bienes raíces independientemente de las tendencias del mercado.

	 


4. Explicaré cómo publicitar sus propiedades multifamiliares, cómo contratar una empresa gestora y dónde buscar las mejores, y cómo evitar tratar directamente con los inquilinos.

	 

	 

	5. Siempre que realices una compra, debes tener una estrategia de salida y te daré una o dos que son particularmente efectivas.

	 

	Planifique su estrategia de salida y cómo recaudará sus fondos antes de vender.

	 

	Quiero compartir con ustedes una breve descripción de mis antecedentes. Trabajé como paisajista durante aproximadamente una década. Diez años antes de eso, yo era miembro de una banda de rock. Aunque cantar como líder de la banda fue muy divertido para mí, nuestra falta de éxito financiero fue un revés importante. Había una vez que ocupé un estudio.

	 

	Pasé la mayor parte de mis veinte años hacinado en ese estudio y (¿te suena esto a alguien que conozcas?) supervivencia era el nombre del juego.

	 

	Como resultado, no era consciente de que simplemente estaba sobreviviendo de un día para otro y de sueldo en sueldo y que un estilo de vida más cómodo era posible. Si estuviera allí, podría sentirse cómodo e incluso poder comenzar a mantener a su familia.

	



	

Siempre fue una lucha mantener a flote mi negocio de jardinería. Además de llamar hogar a ese estudio, también.

	 

	 

	Lancé mi empresa allí. Dediqué tres sólidos años de trabajo. Siempre me dijeron que si me agachaba y trabajaba diligentemente, pronto podría permitirme un buen coche y posiblemente una casa. Todavía tenía dificultades para llegar a fin de mes dos años después de mudarme a mi apartamento de una habitación.

	 

	El factor más crucial fue que existía el invierno en Boston. Lo visita durante seis meses, como un pariente molesto. Tuve muchos problemas en el invierno. La única manera de poder llegar a fin de mes era aceptar varios trabajos ocasionales. Entonces llegó el momento de presentar nuestros impuestos.

	 

	Mi hermano y yo solíamos hacer nuestros impuestos juntos en la mesa de la cocina.

	Comparó mi formulario con el suyo y vio que ese año había solicitado menos de dieciséis mil dólares. El hombre me tocó el hombro y me preguntó: "Dave, ¿te das cuenta de que calificas para recibir cupones de alimentos?".

	 

	Eso le hizo reír bastante. Lo siento, pero no lo encontré nada divertido. Esa experiencia fue un punto de inflexión en mi vida. La sensación de estar en desventaja económica me resultaba insoportable. Si detestas ser económicamente necesitado, esto te encantará.

	 


Libro. Lo que tengo que decirte es fantástico; No te arrepentirás de escucharme.

	 

	Afortunadamente, tenía un amigo que trabajaba en un banco y el banco recientemente había ejecutado la ejecución hipotecaria de una propiedad. El banco planeaba revender la propiedad, pero primero necesitaban arreglarla.

	 

	Mi amigo acaba de llamar y me preguntó si quería ayudarlo a solucionarlo. Repararlo estaba más allá de mis habilidades. Él me entregó el presupuesto de reparación.

	 

	Cuando se trataba de arreglar cosas, necesitaba tener más conocimientos. Solo recibí el presupuesto de reparación y no compré la propiedad. Sin embargo, ese fue el primer paso de un viaje fantástico.

	 

	 

	Tenga cuidado de no pensar: "Bueno, si tuviera un amigo que encontrara una oferta para mí en un banco, yo también podría empezar... pero no lo hago, así que esto no funcionará". Esa es la mejor manera de asegurarse de que nunca se convertirá en un inversor inmobiliario.

	 

	Te explicaré por qué lo tienes mucho más fácil que yo. Me ofrecieron un trato y lo acepté. Déjame ayudarte a organizar las cosas de tal manera que atraigas.

	 

	¡Más de un acuerdo! ¡Y tienes "grifos de ofertas" ilimitados para usar cuando quieras!

	 


Es mucho preferible que se le dé solo una opción.

	 

	Por favor abróchense los cinturones de seguridad. Mi consejo en los capítulos restantes de este libro tiene el potencial de hacerte inmensamente rico.

	 


Capítulo 1:

	La importancia de los mentores

	 

	 

	Rápidamente me impresionó el valor de tener excelentes modelos a seguir. Mi prima fue mi primer modelo a seguir. Como colega constructor, me ayudó a preparar una oferta ganadora para mi primera renovación de un banco. Gracias a él, pude ganar la oferta de rehabilitación del banco a pesar de mi total falta de experiencia.

	 

	Pero necesitaba el dinero. Necesitaba urgentemente ese trabajo de rehabilitación porque la jardinería no cubría mis gastos. Mi prima me demostró la tarea. Cuando terminé, el banco quedó satisfecho. La reventa inmediata les permitió obtener beneficios.

	Además, me pidieron que presentara una oferta para un segundo trabajo y ¡me adjudicaron los dos!

	 

	Aproximadamente a la mitad de mi tercer encargo para las instituciones financieras, me di cuenta de que estos compradores de vivienda tenían otro inversor en mente. Cuando terminé, otros compraron mis productos para revenderlos en el mercado abierto. Aunque las reparaciones generaron una buena ganancia (alrededor de $3,000 a $4,000), que consideré excelente, las personas que finalmente compraron las casas no lo fueron.

	 


De la institución financiera ganaban entre 30.000 y 40.000 dólares. ¡Incluso estaban haciendo un "cero" más! Esa suma de dinero representó una ganancia inesperada sustancial.

	 

	En ese momento, Brockton, MA, podría haber sido un mercado prometedor. Era el fondo del mercado, o un "Mercado del Comprador I", como lo llamaré más adelante en este libro. Nadie pudo encontrar trabajo. Había un exceso de bienes inmuebles disponibles que tardaron un tiempo en venderse.

	 

	Históricamente un centro para la fuerza laboral obrera, la economía de Brockton ha decaído durante los últimos 15 años. Menos personas estaban empleadas en la manufactura debido a la economía. Las plantas han sido cerradas. El antiguo centro de fabricación de calzado de Estados Unidos estuvo ubicado en Brockton. Después de todo, era conocida como "Ciudad del Zapato". Muchos complejos de apartamentos abandonados fueron abandonados por antiguos trabajadores de fábricas cuando los fabricantes y sus fábricas de calzado se trasladaron al extranjero. Desde entonces, los individuos de ese grupo se han dispersado.

	 

	Quiero preguntarte dos cosas:

	 


 

	¿Creías que esos propietarios estaban ansiosos por desprenderse de sus propiedades?

	 

	¿No suena esto inquietantemente familiar a la luz de la constante cobertura en las noticias sobre el envío de empleos estadounidenses al extranjero?

	 

	 

	Ese es el tipo de mercado terrible en el que comencé a invertir. Decidí educarme y me uní a un grupo de inversión inmobiliaria. Me empapé de la sabiduría de quienes me precedieron y logré mis objetivos escuchando sus historias. Los observé y aprendí de ellos cómo hacerlo yo mismo. (De manera similar a cómo llegaste a leer este libro; sin embargo, tuve que salir y localizar a estas personas y reunir sus consejos para formar un todo coherente).
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