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introduzione

	 

	 

	Voglio ringraziarti per aver dedicato del tempo alla lettura di questo libro. So che sei occupato. So che stai dedicando del tempo alla tua fitta agenda per leggere quello che ho da dire qui, quindi renderò questo proficuo per te, fino all'ultima pagina. In effetti, quello che ti offro è la registrazione gratuita di uno studente di successo che è passato dal non possedere alcun immobile a possedere, un anno e mezzo dopo, oltre 1,1 milioni di dollari in immobili multifamiliari con una grande somma di denaro. flusso, facendo tutto senza soldi in anticipo. Quindi resta con me fino alla fine e ti mostrerò come ottenere quella registrazione.

	 

	Spiegherò come utilizzare i cicli di mercato a tuo vantaggio e far crescere i tuoi soldi acquistando condomini. Puoi pensare al tuo mercato come se si trovasse in una delle quattro fasi di un ciclo di mercato in un dato momento, e ti mostrerò quali sono. Se conosci le mosse giuste da fare in ogni fase, puoi accumulare profitti importanti. Sprecherai i tuoi soldi impiegando la tattica sbagliata al momento sbagliato. Il momento è adesso.

	 


Molti mercati stanno attualmente vivendo alcuni cambiamenti. Con il giusto approccio, gli investitori possono trarre grandi profitti durante qualsiasi delle quattro fasi del mercato, anche durante una fase di ribasso.

	 

	A proposito, questo è l'argomento di questo libro.

	 

	 

	 

	Dimostrerò anche i vantaggi di investire in abitazioni plurifamiliari e come si confrontano con la concorrenza.

	 

	 

	 

	Inoltre, ti mostrerò come aumentare i tuoi guadagni senza alcuno sforzo aggiuntivo da parte dei tuoi inquilini.

	 

	 

	 

	Acquistare una proprietà più grande, ad esempio con tre o quattro unità, è molto meno impegnativo. Rispetto all'acquisto di una casa unifamiliare, scoprirai che questa opzione è molto più conveniente.

	 

	 

	 


Alla fine di questo libro capirete che una proprietà più estesa non comporta necessariamente un grado di pericolo più elevato. Più grande è la cosa, più è sicura. Ecco perché acquistare un immobile con più appartamenti è un buon investimento. Più componenti possiedi, più

	 


Meno rischio sarà il tuo investimento quando tutto è sotto lo stesso tetto.

	 

	 

	 

	In questo articolo, discuterò le cinque componenti critiche per raggiungere l'indipendenza finanziaria:

	 

	 

	 

	In primo luogo, le tecniche per attirare gli affari. Ecco un metodo potente che ti insegnerò per uscire e fare affari. Ciò significa che i venditori seri si avvicinano a te.

	 

	2. Dimostrerò come valutare a fondo le transazioni commerciali.

	 

	3. imparerai come investire nel settore immobiliare indipendentemente dall'andamento del mercato.

	 


4. Spiegherò come pubblicizzare le vostre proprietà plurifamiliari, come assumere una società di gestione e dove cercare le migliori e come evitare di trattare direttamente con gli inquilini.

	 

	 

	5. Ogni volta che effettui un acquisto, dovresti avere una strategia di uscita e te ne darò una o due particolarmente efficaci.

	 

	Pianifica la tua strategia di uscita e il modo in cui raccoglierai i fondi prima di vendere.

	 

	Voglio condividere con voi un breve retroscena del mio background. Ho lavorato come paesaggista per circa un decennio. Dieci anni prima ero membro di un gruppo rock. Anche se cantare come solista per la band è stato molto divertente per me, la nostra mancanza di successo finanziario è stata una battuta d'arresto significativa. C'era una volta occupavo uno studio.

	 

	Ho trascorso la maggior parte dei miei vent'anni stipato in quello studio e (vi ricorda qualcuno che conosci?) Sopravvivenza era il nome del gioco.

	 

	Di conseguenza, non ero consapevole che stavo semplicemente sopravvivendo da un giorno all’altro, stipendio dopo stipendio, e che uno stile di vita più confortevole fosse possibile. Se fossi lì, potresti sentirti a tuo agio e persino essere in grado di iniziare a provvedere alla tua famiglia.

	



	

È sempre stata una lotta mantenere a galla la mia attività di paesaggistica. Oltre a chiamare casa quello studio, anch'io.

	 

	 

	Ho lanciato la mia azienda lì. Ho impiegato tre anni di lavoro solido. Mi è sempre stato detto che se avessi abbassato la testa e lavorato diligentemente, presto avrei potuto permettermi una bella macchina e forse una casa. Avevo ancora difficoltà ad arrivare a fine mese due anni dopo essermi trasferito nel mio appartamento con una camera da letto.

	 

	Il fattore più cruciale era che a Boston esisteva l’inverno. Viene a trovarci per sei mesi, proprio come un parente fastidioso. Ho avuto molti problemi in inverno. L'unico modo per far quadrare i conti era accettare vari lavoretti. Poi è arrivato il momento di presentare le nostre tasse.

	 

	Io e mio fratello facevamo le tasse insieme al tavolo della cucina.

	Confrontò il mio modulo con il suo e vide che quell'anno avevo chiesto meno di sedicimila dollari. L'uomo mi ha toccato la spalla e mi ha chiesto: "Dave, ti rendi conto che hai diritto ai buoni pasto?"

	 

	Questo lo fece ridere davvero forte. Scusate ma non l'ho trovato per niente divertente. Quella esperienza fu una svolta decisiva nella mia vita. La sensazione di essere finanziariamente svantaggiata era per me insopportabile. Se disprezzi essere economicamente bisognoso, adorerai questo.

	 


Libro. Quello che devo dirti è fantastico; non ti pentirai di avermi ascoltato.

	 

	Per fortuna, avevo un amico che lavorava in una banca e la banca aveva recentemente pignorato una proprietà. La banca aveva intenzione di rivendere la proprietà, ma prima dovevano sistemarla.

	 

	Il mio amico ha appena chiamato e mi ha chiesto se volevo aiutarlo a sistemarlo. Ripararlo andava oltre le mie capacità. Il preventivo di riparazione mi è stato consegnato da lui.

	 

	Quando si trattava di sistemare le cose, avevo bisogno di essere più informato. Ho ricevuto solo il preventivo di riparazione e non ho acquistato l'immobile. Tuttavia, quello è stato il primo passo di un viaggio fantastico.

	 

	 

	Fai attenzione a non pensare: "Beh, se avessi un amico che mi trovasse un accordo in banca, potrei iniziare anch'io... ma non lo faccio, quindi non funzionerà". Questo è il modo migliore per assicurarti che non diventerai mai un investitore immobiliare.

	 

	Ti spiegherò perché ce l'hai molto più facile di me. Mi è stato offerto un accordo e l'ho accettato. Lascia che ti aiuti a organizzare le cose in modo tale da attirare l'attenzione.

	 

	Più di un accordo! E hai un numero illimitato di "rubinetti delle offerte" da utilizzare quando vuoi!

	 


È molto preferibile avere una sola opzione.

	 

	Per favore allacciate le cinture di sicurezza. I miei consigli nei restanti capitoli di questo libro hanno il potenziale per renderti sfondatamente ricco.

	 


Capitolo 1:

	L'importanza dei mentori

	 

	 

	Il valore di avere dei modelli eccellenti mi è stato subito impresso. Mio cugino è stato il mio primo modello. Un collega costruttore, mi ha aiutato a mettere insieme un'offerta vincente per la mia prima ristrutturazione della banca. Grazie a lui ho potuto vincere l'offerta di risanamento della banca nonostante la mia totale mancanza di esperienza.

	 

	Avevo bisogno di soldi, però. Avevo molto bisogno di quel lavoro di riabilitazione perché il paesaggio non copriva le mie spese. Il compito mi è stato dimostrato da mio cugino. Quando ho finito, la banca era contenta. La rivendita immediata ha permesso loro di realizzare un profitto.

	Inoltre mi è stato chiesto di presentare un'offerta per un secondo lavoro e mi sono aggiudicati entrambi!

	 

	Circa a metà del mio terzo incarico per le istituzioni finanziarie, mi sono reso conto che questi acquirenti di case avevano in mente un altro investitore. Dopo che ebbi finito, altri comprarono i miei prodotti per rivenderli sul mercato. Sebbene le riparazioni abbiano portato un buon profitto (dai 3.000 ai 4.000 dollari circa), che ho considerato eccellente, le persone che alla fine hanno acquistato le case non lo sono state.

	 


Dall'istituto finanziario guadagnavamo $ 30- $ 40.000. Facevano addirittura uno "zero" in più! Quella somma di denaro rappresentava una notevole manna.

	 

	A quel tempo, Brockton, Massachusetts, avrebbe potuto essere un mercato promettente. Era il fondo del mercato, o il “Mercato dell'Acquirente I”, come lo chiamerò più avanti nel libro. Nessuno riusciva a trovare lavoro. C'era un eccesso di immobili disponibili che impiegò un po' di tempo per essere venduto.

	 

	Storicamente un centro per la forza lavoro dei colletti blu, l'economia di Brockton è in declino negli ultimi 15 anni. Meno persone erano impiegate nel settore manifatturiero a causa dell’economia. Gli impianti sono stati chiusi. L'ex centro calzolaio degli Stati Uniti un tempo si trovava a Brockton. Dopotutto era conosciuta come "Shoe City". Molti complessi di appartamenti abbandonati furono lasciati dagli ex operai quando i produttori e le loro fabbriche di scarpe si trasferirono all'estero. Da allora gli individui di quel gruppo si sono dispersi.

	 

	Voglio chiederti due cose:

	 


 

	Pensavi che quei proprietari fossero ansiosi di separarsi dalle loro proprietà?

	 

	Ciò non suona stranamente familiare alla luce della copertura costante delle notizie sui posti di lavoro americani trasferiti all'estero?
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