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PRÉAMBULE


Vous êtes un ouvrier ou professionnel du BTP et vous souhaitez vous informer sur vos obligations d'assurance ou savoir quoi faire en cas de difficultés pour souscrire une assurance dommages aux biens ou une assurance responsabilité civile décennale. Ce livre est fait pour vous.


Compte tenu de la grande variété de formules d'assurance sur le marché, il semble inutile de souscrire une assurance spécifiquement pour l'industrie de la construction. Par exemple, si vous avez déjà une police d'assurance commerciale générale, pourquoi auriez-vous besoin d'une couverture supplémentaire ?


Eh bien, chaque industrie a son propre ensemble unique de risques et les industries de la construction et des entrepreneurs sont particulièrement à haut risque. Que vous travailliez dans la construction d'infrastructures ou dans la construction résidentielle, commerciale ou institutionnelle, vous faites face à des questions importantes.


Lorsque vous entreprenez un projet, l'équipement, les employés, les matériaux et le site doivent être protégés, et une police d'assurance générale peut ne pas suffire.


L'assurance bâtiment ne se limite pas à vous protéger. Dans de nombreux cas, vous devrez souscrire une assurance spécifique pour le projet qui vous sera confié, voire participer au processus d'appel d'offres. Chaque entreprise doit avoir une assurance, mais le plus important est que cette assurance s'adapte à ses activités.




Chapitre 1- Introduction


L’assurance construction est un acte obligatoire auquel le propriétaire doit s’engager pour couvrir les risques liés à la construction.


L’assurance construction comprend l'assurance "dommages ouvrages" qui intervient après la réception du bâtiment et s’achève avec la garantie décennale. Et aussi l'assurance "responsabilité civile professionnelle" qui va couvrir les conséquences des fautes d'une activité professionnelle.


Cette assurance protège le propriétaire, elle détermine les garanties liées au contrat souscrit et sécurise le consommateur contre les dommages importants jusqu'à 10 ans après la livraison des travaux.


Tous ceux qui construisent sont concernés par l'assurance construction (entrepreneur, architecte, etc. du moment qu'ils sont liés au maitre de l'ouvrage), ils sont couverts lors de graves incident (solidité du bien) et offre au consommateur la sécurité de financer des réparations nécessaires.




Chapitre 2-Qu’est-ce qu’une assurance construction ?


1. Faisabilité du projet architectural et autorisation


La rencontre avec un architecte


Dans un premier temps, le client et l'architecte discutent de la précision, des exigences et du délai de livraison du chef-d'œuvre à réaliser. L'architecte informe le maître d'ouvrage de toutes les informations possibles sur le terrain, l'immeuble et la fonction de l'immeuble, les expertises complémentaires éventuelles et les démarches administratives nécessaires. Il a noté les instruments financiers à la disposition de l'autorité contractante et pourrait fournir une assistance pour les arrangements financiers.


L'architecte a parfaitement décrit son rôle et donné son domaine de responsabilité dans la réalisation des travaux du client. Il peut également aider les clients à trouver un terrain approprié.


L'architecte propose alors sa première prestation consistant en une étude de faisabilité et une esquisse qui synthétise toutes les exigences convenues avec le client pour réduire les dépenses. Si le maître d'ouvrage accepte les conditions de l'architecte, ce dernier initie l'enchaînement classique des phases de réalisation du projet de construction.


Etudes d’esquisse – ESQ ou études de diagnostic – DIA – dans le cas de travaux sur un bâtiment existant


L'architecte présente les résultats de sa première étude de faisabilité du bâtiment recherché et réalise les premières esquisses en fonction de différents paramètres liés au terrain, au schéma constructif envisagé par le maître d'ouvrage et à ses contraintes financières. Cette esquisse initiale permet la première visualisation du projet inséré dans le site. Dans le cas d’une restauration ou de rénovation d'un bâtiment existant, l'architecte fournit également ses études de diagnostic technique et architectural pour réaliser les modifications requises et les travaux requis.


L'architecte précise également une estimation préalable du coût des différentes options pour répondre aux attentes du client, et il peut proposer plusieurs options pour souligner une certaine condition mentionnée par le client : Minimiser les coûts de construction, Minimiser les coûts d'utilisation et d'entretien, Maximisation, intégration optimale avec l'environnement naturel ou urbain, la qualité des constructions, etc. A ce stade, rien ne sera soumis par la suite au client.


Recherche avant-projet - AVP


Si le client est satisfait du premier croquis ou de l'étude diagnostique, il peut décider de procéder à l'étude d'avantprojet.




	 Projet de résumé - APS





A ce stade de la relation, l'architecte fournit une description précise des différentes options retenues pour le projet de construction, ainsi qu'une estimation du coût et de la durée des travaux. Des tolérances peuvent être faites en fonction de la taille du projet et de l'avancement actuel des travaux de recherche et de construction. Ce document de travail sert à finaliser la proposition de prestation de l'architecte.




	 Version finale - APD





Le choix des matériaux est déterminé, les différentes prestations techniques et tous les travaux sont précisés et intégrés au projet et à la construction, dans le respect de la Réglementation Thermique 2012 – RT 2012. Pour plus de 1000 m2Pour les bâtiments neufs, une étude d'approvisionnement en énergie et le solde doit être effectuée et notifiée dans les documents de demande de permis de construire dans les pièces y afférentes remises lors du dépôt.


Le chiffrage précis de l'ensemble du projet est ensuite finalisé. Les documents détaillant les caractéristiques finales et les prestations convenues d'un projet de construction sont rédigés de manière formelle, ils forment un contrat précisant point par point l'ensemble des prestations que l'architecte fournira au maître d'ouvrage aux étapes suivantes.




	 Document de demande de permis de construire - DPC





Outre les documents techniques, les plans et les définitions des matériaux, des réseaux et des fluides, l'architecte a préparé tous les documents administratifs et juridiques, y compris le Certificat de Considération pour la Réglementation Thermique 2012, qui est nécessaire pour constituer une Demande de Permis de Construire (PC) complète soumis aux autorités compétentes.


Il suit les instructions de la documentation, apporte toute autre documentation requise et aide à intégrer l'expertise tierce nécessaire pour parvenir à une entente avec le client jusqu'à l'obtention du permis de construction.


2. Conception détaillée du bâtiment


Etudes de projet – PRO


L'architecte prépare alors un plan détaillé de tous les niveaux, façades, façades et éventuelles autres perspectives du bâtiment pour assurer une compréhension approfondie de l'ensemble du projet jusque dans les moindres détails. En fonction des besoins spécifiques de chaque projet, le bureau d'études techniques sélectionné par le client sur les conseils de l'architecte a travaillé en étroite collaboration avec l'architecte tout en élaborant son plan d'action pour réussir l'intégration de son expertise tout au long du projet.


Les architectes élaborent des plans détaillés pour l'ensemble du bâtiment


3. Planification de la construction


Etudes et plans d’exécution – EXE


L'étude d'exécution a pour objet la réalisation technique du projet : un plan d'exécution dimensionné, des instructions de calcul et des spécifications d'utilisation du site permettent aux entreprises individuelles de réaliser les travaux.


Outre le plan de construction, le maître d'ouvrage peut charger l'architecte d'élaborer des plans d'exécution détaillés et des devis quantitatifs pour certaines parcelles, avec l'aide des compétences techniques requises, en complément de l'étude d'exécution. Toutefois, le plan de l'architecte ne remplace en aucun cas les plans d'atelier technique, de montage et de mise en œuvre sur le chantier, qui sont toujours à la charge de l'entrepreneur.


4. Sélection des entreprises de la construction


Assistance aux contrats de travaux – ACT


L'architecte consulte un cabinet capable d'intervenir et analyse l'offre de l'entrepreneur selon une procédure bien définie. Négociable pour le compte du maître d'ouvrage et modulable en fonction du budget alloué.




	 Dossier de consultation des entreprises – DCE





Une fois la conception terminée, l'architecte rédige le dossier de consultation de l'entrepreneur détaillant toutes les caractéristiques techniques et administratives de chaque lot de projets et estime les budgets respectifs afin que les intervenants de l'entrepreneur puissent fournir une cotation fiable. Cela permet également de préciser le cadre d'intervention du cabinet et sa relation avec le maître d'ouvrage et l'architecte.
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