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Premessa


 


L’acquisto della prima casa* rappresenta un passo importante nella vita di una coppia (ma anche di un single), un investimento che comporta sfide, incertezze e opportunità. Come perito immobiliare e geometra con anni di esperienza nel campo e centinaia di perizie retail per le banche, ti presento questo manuale di sopravvivenza per l’acquisto della prima casa Il sogno italiano; esso trae ispirazione da docufilm e da fatti realmente accaduti, narrati in modo romanzato.


Il manuale mira a fornire una guida pratica e accessibile ai giovani e ai meno giovani che si accingono all’acquisto della prima casa. Attraverso i vari capitoli, esploreremo le diverse fasi dell’acquisto: dalla scelta della zona, nel quartiere giusto, alla negoziazione del prezzo, dall’ottenimento delle autorizzazioni necessarie al trasloco. Ti fornirò consigli pratici e soluzioni per affrontare le sfide e approfittare delle opportunità legate all’acquisto della prima casa.


In questo manuale, condividerò la mia conoscenza e la mia esperienza professionale per aiutarti a prendere decisioni informate. Siamo pronti a intraprendere insieme questo viaggio alla scoperta di un mondo che può talvolta essere pieno di insidie, ma anche grazie all’aiuto di questo manuale riusciremo a realizzare il “sogno italiano”.


È mia personale aspirazione ipotizzare che, grazie a questo manuale, saranno evitati grandi o piccoli problemi, che molto probabilmente si saranno risparmiati un bel po’ di soldini e che mai un così piccolo investimento diede miglior risultato.


 


* nota 1


Per “casa” in questo manuale si intendono sia la più umile dimora, casupola, appartamento, sia per i più fortunati la mega villa stile “Hollywood” ecc.






 


Capitolo 1


Introduzione


 


In questo primo capitolo, seguiremo la storia di una giovane coppia (ma potrebbe benissimo essere la vicenda di un single) che, dopo qualche anno di convivenza in affitto presso i parenti, decide di comprare la prima casa. Infatti, la situazione abitativa attuale presenta alcuni contrasti con i parenti che, in quanto tali, ogni tanto si sentono in diritto di dare consigli (di solito non richiesti) o di fare commenti sul loro stile di vita (ma la privacy?); altra nota dolente è l’affitto mensile, che sta diventando sempre più alto in quanto agganciato all’inflazione. Pertanto, di comune accordo – questa è una decisione che non deve essere fatta da uno solo, o peggio imposta – i due decidono di procedere al grande passo e di investire nel futuro insieme acquistando la loro prima casa.


Sfortunatamente per la coppia, il processo di acquisto della prima casa non è semplice come si potrebbe pensare. La sfida principale è trovare una casa che soddisfi le proprie esigenze e sia allo stesso tempo accessibile finanziariamente. Per non parlare delle insidie che il mercato immobiliare può nascondere, come agenti immobiliari non proprio affidabili o persone truffaldine, che cercano di approfittare dell’inesperienza altrui.


Ma la decisione è presa, quindi si impegneranno con tutte le energie a superare queste difficoltà e a realizzare il sogno di avere una casa propria. Con la loro determinazione – e sarebbe opportuno anche con l’aiuto di un professionista-perito immobiliare esperto –, i due intraprenderanno il viaggio verso la loro prima casa, pronti ad affrontare le sfide che incontreranno lungo la strada.


 


1.1 Le prime fasi dell’acquisto


 


La coppia inizia a cercare la sua prima casa, ma presto scopre che i prezzi degli appartamenti sono molto alti. Anche se entrambi lavorano e hanno un buono stipendio, non riescono a trovare una casa che soddisfi le loro esigenze e che sia allo stesso tempo accessibile finanziariamente. Questo li lascia scoraggiati e incerti sul futuro.


Ma il professionista, a cui saggiamente si sono rivolti, con la sua esperienza nel campo suggerisce loro di valutare anche soluzioni alternative rispetto all’acquisto di un appartamento nuovo. La coppia inizia a esplorare opzioni come la ristrutturazione di un appartamento esistente o l’acquisto di una casa indipendente invece di un appartamento in condominio.


Nel prosieguo, la coppia esplorerà diverse opzioni per trovare la casa dei sogni. I due impareranno a valutare le possibilità in base alle loro esigenze e al loro budget. Scopriranno che ci sono molte soluzioni alternative all’acquisto di un nuovo appartamento, che possono offrire maggiori vantaggi e soddisfare le loro necessità.


La coppia incontrerà alcuni dei problemi comuni che riscontrano molte persone durante il processo di acquisto della prima casa: dovrà affrontare questioni come la scelta del giusto mutuo bancario, la valutazione della casa, la negoziazione del prezzo, l’eventuale scelta di un avvocato immobiliare e molto altro ancora.


I due impareranno che l’acquisto della prima casa è un processo che richiede tempo, pazienza e determinazione.


 


 


Quale zona o quartiere scegliere


 


Innanzitutto, è opportuno valutare bene le proprie esigenze e aspettative. Se alla coppia piace la natura, può considerare una posizione anche lontana dal centro ma in mezzo al verde, con però il problema che per ogni cosa (fare la spesa, andare in farmacia ecc.) bisogna prendere l’auto, per cui è opportuno avere almeno due automobili, con aggravio del bilancio familiare; in compenso, qui i prezzi immobiliari sono minori, se non considerata zona esclusiva. 


Se al contrario si amano le comodità, il centro (o le zone semicentrali) è la scelta ideale; qui logicamente i prezzi sono più alti, inoltre nella ricerca ci sono da considerare:


• la vicinanza ai servizi: si dovrebbe cercare una zona comoda per servizi come supermercati, scuole, uffici e trasporto pubblico;


• la sicurezza: la zona residenziale dovrebbe essere sicura, con una buona presenza di polizia e possibilmente, nelle grandi città, nessun tasso di criminalità;


• l’accessibilità: la zona dovrebbe essere facilmente accessibile dalle principali arterie stradali e vicino ai punti di interesse come ristoranti, cinema, centri commerciali e così via;


• verde e pedonabili: si dovrebbe cercare una zona con spazi verdi e aree pedonali per godere della bellezza della natura e avere la possibilità di fare lunghe passeggiate.


 


Riassumendo. 


Si devono valutare attentamente le opzioni disponibili, tenendo in considerazione la vicinanza a servizi essenziali come supermercati, scuole e ospedali. Un’area residenziale pedonale e con aree verdi accessibili è altamente desiderabile, poiché contribuisce a creare un ambiente piacevole e rilassante. Tuttavia, è importante evitare di scegliere una zona troppo lontana dal centro città o dai servizi, poiché questo potrebbe causare scomodità nella vita quotidiana e rendere più difficili gli spostamenti per motivi di lavoro o familiari.


Inoltre il centro, a meno che non siano zone degradate o malfamate, mantiene i valori più alti nel tempo, al contrario della periferia dove i valori immobiliari tendono a scendere in maniera più veloce.


 


 


Nuovo o usato


 


L’acquisto di un immobile, nuovo o usato, presenta sempre vantaggi e svantaggi. Ecco le principali differenze tra i due.


Nuovo:


• maggiore efficienza energetica: gli immobili nuovi sono costruiti con materiali e tecnologie più moderne e sostenibili, ciò significa che consumano meno energia e hanno costi operativi più bassi. Per Legge, essi devono essere dotati del certificato di agibilità nonché dell’attestato di prestazione energetica APE. Dal 1° gennaio 2021 è diventato obbligatorio per tutti i nuovi edifici che vengono costruiti in Italia essere a classe energetica massima A4 e rispettare i requisiti per essere considerati nearly zero energy building (nZEB);
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