
        
            [image: cover]
        

    
Возможности пассивного дохода 2023

	 


ключ к финансовой независимости

	 


К

	 

	М-р Атик Шахарьер

	 

	 


Оглавление

	Возможности пассивного дохода 2023

	Введение

	Глава 1:

	Важность наставников

	Глава 2:

	Гайки и болты

	Глава 3:

	Финансирование многоквартирной недвижимости

	Глава 4: Важность систем

	Глава 5: Управление недвижимостью для достижения победы

	Глава 6: Получение выгодных предложений

	Глава 7: Финансовый план на ваше будущее

	Глава 8: Рыночные циклы

	Глава 9: Ты тоже можешь это сделать

	Глава 10: Придешь повеселиться?

	 


Введение

	 

	 

	Я хочу поблагодарить вас за то, что вы нашли время прочитать эту книгу. Я знаю, что ты занят. Я знаю, что вы выделяете время в своем плотном графике, чтобы прочитать то, что я хочу здесь сказать, поэтому я собираюсь сделать это полезным для вас, вплоть до самой последней страницы. На самом деле, я собираюсь предложить вам бесплатную запись успешного студента, который прошел путь от отсутствия недвижимости до того, что полтора года спустя стал владельцем многоквартирной недвижимости на сумму более 1,1 миллиона долларов с большими деньгами. поток, делаю все это без денег. Так что оставайтесь со мной до конца, и я покажу вам, как получить эту запись.

	 

	Я объясню, как использовать рыночные циклы в своих интересах и увеличить свои деньги, покупая многоквартирные дома. Вы можете представить себе, что ваш рынок в любой момент времени находится на одной из четырех стадий рыночного цикла, и я покажу вам, каковы они. Если вы знаете, какие шаги следует предпринять на каждом этапе, вы можете получить серьезную прибыль. Вы потратите деньги, применив неправильную тактику в неподходящее время. Время настало.

	 


Многие рынки в настоящее время переживают некоторые изменения. При правильном подходе инвесторы могут получить хорошую прибыль на любой из четырех фаз рынка, даже во время спада.

	 

	Эта книга, кстати, именно об этом.

	 

	 

	 

	Я также продемонстрирую преимущества инвестирования в многоквартирные дома и их преимущества на фоне конкурентов.

	 

	 

	 

	Кроме того, я покажу вам, как увеличить ваши доходы без дополнительных усилий со стороны ваших арендаторов.

	 

	 

	 

	Приобретение более крупной недвижимости, например, состоящей из трех или четырех квартир, является гораздо менее сложной задачей. По сравнению с покупкой дома на одну семью вы обнаружите, что этот вариант намного удобнее.

	 

	 

	 


Из этой книги вы поймете, что более обширная собственность не обязательно влечет за собой более высокую степень опасности. Чем больше вещь, тем она безопаснее. Вот почему покупка многоквартирного дома является хорошей инвестицией. Чем больше компонентов у вас есть, тем

	 


Тем меньшему риску подвергаются ваши инвестиции, когда все находится под одной крышей.

	 

	 

	 

	В этой статье я расскажу о пяти важнейших компонентах достижения финансовой независимости:

	 

	 

	 

	Во-первых, методы привлечения бизнеса. Я научу вас мощному методу, позволяющему начать бизнес. Это означает, что к вам обращаются серьезные продавцы.

	 

	2. Я покажу, как тщательно оценивать бизнес-операции.

	 

	3. Вы научитесь инвестировать в недвижимость независимо от тенденций рынка.

	 


4. Я объясню, как рекламировать вашу многоквартирную недвижимость, как нанять управляющую компанию и где искать лучшие, и как избежать прямого общения с арендаторами.

	 

	 

	5. Всякий раз, когда вы совершаете покупку, у вас должна быть стратегия выхода, и я дам вам одну или две, которые особенно эффективны.

	 

	Спланируйте свою стратегию выхода и то, как вы будете собирать свои средства перед продажей.

	 

	Я хочу поделиться с вами краткой историей моего прошлого. Я работал ландшафтным дизайнером около десяти лет. За десять лет до этого я был участником рок-группы. Хотя пение в группе доставляло мне массу удовольствия, отсутствие финансового успеха стало для меня серьезной неудачей. Когда-то я занимал студию.

	 

	Большую часть своего двадцатилетия я провел в этой студии, и (это похоже на кого-нибудь из ваших знакомых?) Названием игры было выживание.

	 

	В результате я не осознавал, что просто выживаю изо дня в день, от зарплаты к зарплате, и что более комфортный образ жизни возможен. Если бы вы были там, вы, возможно, почувствовали бы себя спокойно и даже смогли бы начать обеспечивать свою семью.

	



	

Мне всегда было трудно поддерживать свой ландшафтный бизнес на плаву. Я не только называю эту студию своим домом, но и я.

	 

	 

	Я основал там свою компанию. Я посвятил этому три года упорной работы. Мне всегда говорили, что если я отложу голову и буду усердно работать, то вскоре смогу позволить себе хорошую машину и, возможно, дом. Спустя два года после переезда в свою однокомнатную квартиру мне все еще было трудно сводить концы с концами.

	 

	Самым решающим фактором было то, что в Бостоне существовала зима. Он посещает полгода, как назойливый родственник. Зимой у меня было много неприятностей. Единственный способ свести концы с концами — это подрабатывать разными случайными заработками. Затем пришло время подать налоговую декларацию.

	 

	Мы с братом вместе платили налоги за кухонным столом.

	Он сравнил мою форму со своей и увидел, что в том году я подал заявку менее чем на шестнадцать тысяч долларов. Мужчина коснулся моего плеча и спросил: «Дэйв, ты понимаешь, что имеешь право на талоны на питание?»

	 

	Это заставило его довольно сильно рассмеяться. Извините, но мне это совсем не показалось забавным. Этот опыт стал поворотным моментом в моей жизни. Ощущение финансовой неблагополучности было для меня невыносимым. Если вы презираете свою экономическую нужду, вам это понравится.

	 


Книга. То, что я хочу вам сказать, просто фантастика; вы не пожалеете, что послушали меня.

	 

	К счастью, у меня был друг, который работал в банке, и банк недавно лишил права выкупа недвижимости. Банк планировал перепродать недвижимость, но сначала нужно было ее отремонтировать.

	 

	Мой друг только что позвонил и спросил, хочу ли я помочь ему это исправить. Ремонтировать его было за пределами моих навыков. Смету на ремонт он мне передал.

	 

	Когда дело доходило до ремонта, мне нужно было быть более осведомленным. Я получил только смету на ремонт и не покупал недвижимость. Однако это был первый шаг в фантастическом путешествии.

	 

	 

	Будьте осторожны и не думайте: «Ну, если бы у меня был друг, который нашел для меня сделку в банке, я бы тоже мог начать… но я этого не делаю, поэтому это не сработает». Это лучший способ гарантировать, что вы никогда не станете инвестором в недвижимость.

	 

	Я объясню, почему вам это гораздо проще, чем мне. Мне предложили сделку, и я согласился. Позвольте мне помочь вам расположить вещи так, чтобы вы их привлекали.

	 

	Более одного соглашения! И у вас есть неограниченное количество «сборщиков сделок», которые вы можете использовать, когда захотите!

	 


Гораздо предпочтительнее, чтобы был предоставлен только один вариант.

	 

	Пожалуйста, пристегните ремни безопасности. Мои советы в остальных главах этой книги могут сделать вас неприлично богатыми.

	 


Глава 1:

	Важность наставников

	 

	 

	Я быстро осознал ценность наличия отличных образцов для подражания. Мой двоюродный брат был моим первым примером для подражания. Будучи коллегой-строителем, он помог мне составить выигрышную заявку на реконструкцию моего первого банка. Благодаря ему я смог выиграть тендер банка на реабилитацию, несмотря на полное отсутствие у меня опыта.

	 

	Хотя мне нужны были деньги. Мне очень нужна была эта работа по реабилитации, потому что ландшафтный дизайн не покрывал мои расходы. Задание продемонстрировал мне мой двоюродный брат. Когда я закончил, банк был доволен. Немедленная перепродажа позволила им получить прибыль.

	Более того, меня попросили подать заявку на вторую работу, и я получил обе!

	 

	Примерно в середине моего третьего задания в финансовых учреждениях я понял, что эти покупатели жилья имеют в виду другого инвестора. После того, как я закончил, другие покупали мою продукцию и перепродавали ее на открытом рынке. Хотя ремонт принес хорошую прибыль (около 3000–4000 долларов), которую я считал отличной, люди, которые в конечном итоге купили дома, таковыми не были.

	 


От финансового учреждения зарабатывали $30-$40 тыс. Они даже делали на «ноль» больше! Эта сумма денег представляла собой значительную непредвиденную прибыль.

	 

	В то время Броктон, штат Массачусетс, мог быть многообещающим рынком. Это было дно рынка, или «Рынок покупателя I», как я назову его позже в книге. Никто не мог найти работу. Существовал избыток доступной недвижимости, на продажу которой требовалось время.

	 

	Экономика Броктона, исторически являющегося центром рабочей силы «синих воротничков», за последние 15 лет пришла в упадок. Меньше людей было занято в производстве из-за экономики. Заводы были остановлены. Бывший центр производства обуви в США когда-то располагался в Броктоне. В конце концов, он был известен как «Город обуви». Многие заброшенные жилые комплексы остались после себя бывшими фабричными рабочими, когда производители и их обувные фабрики переехали за границу. С тех пор представители этой группы разошлись.

	 

	Я хочу спросить вас о двух вещах:

	 


 

	Вы думаете, эти домовладельцы хотели расстаться со своей собственностью?

	 

	Разве это не звучит пугающе знакомо в свете постоянного освещения в новостях американских рабочих мест, отправляемых за границу?

	 

	 

	Это тот ужасный рынок, на котором я впервые начал инвестировать. Я решил получить образование и присоединился к группе инвестиций в недвижимость. Я впитал мудрость тех, кто был до меня, и достиг своих целей, слушая их истории. Я наблюдал за ними и учился у них, как делать это самому. (Подобно тому, как вы прочитали эту книгу; однако мне пришлось пойти и разыскать этих людей и собрать воедино их рекомендации, чтобы сформировать единое целое.)
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