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LOS CONTRATOS
INMOBILIARIOS.

NOCIONES Y
FUNDAMENTOS BÁSICOS






El contrato es un
acuerdo, un pacto destinado a producir efectos jurídicos, legales.
En él, las partes fijan determinadas condiciones que deben cumplir,
a las cuales se les conoce con el nombre de cláusulas.

En un contrato se
pueden incluir todas las cláusulas que se deseen, que convengan las
partes entre sí, sin límite de número. En un contrato de
arrendamiento, por ejemplo, se puede estipular y dejar por escrito
hasta de qué color quiero que sean los pelos de los gatos de mis
inquilinos (por decir algo, obviamente una exageración). Sin
embargo, existe un límite a la voluntad de las partes a la hora de
contratar, y es que todo aquello que se estipule en el contrato no
debe contravenir el ordenamiento legal vigente. No se admite que en
un contrato de arrendamiento o de comodato, por poner un ejemplo,
se estipule que el bien inmueble objeto del contrato se destine a
la venta de sustancias prohibidas, la explotación sexual o
cualquier otra actividad no permitida por las leyes. Cualquier
cláusula de este tipo o similar se considera nula, inexistente, o,
en todo caso, puede ser objeto de demanda judicial para pedir su
anulación.

Toda persona que
no tenga limitaciones derivadas de su edad, condición mental o
personal, puede contratar libremente.

Existe una
larguísima lista de posibilidades, de diseños contractuales. Casi
que para cada elemento, condición, requisito, forma, etc., existe
un tipo, un modelo de contrato.

Cada quien puede
hacer sus propios contratos, porque en la mayoría de los países del
mundo las leyes no exigen fórmulas determinadas para ellos, sino
que citan unos elementos comunes, una generalidades a cumplir, y
algunas exigencias que no se deben sobrepasar en ningún caso, como
se dijo anteriormente.

Fuera de ello, el
mundo del negocio inmobiliario está plagado de cientos y cientos de
modelos contractuales diferentes.

A continuación
algunos de los principales diseños contractuales más comunes en
materia de gestión inmobiliaria, separados en tres grandes bloques,
a saber:

1) CONTRATOS
RELATIVOS A LA COMPRAVENTA.

2) CONTRATOS
RELATIVOS AL ARRENDAMIENTO.

3) FORMULARIOS
PARA EL EJERCICIO PROFESIONAL.







CONTRATOS
RELATIVOS A LA COMPRAVENTA






CONTRATO
DE ARRAS CONFIRMATORIAS

CONTRATO
DE ARRAS PENITENCIALES

CONTRATO DE COMPRAVENTA DE
VIVIENDA SUMINISTRADO POR EL INSTITUTO NACIONAL DE CONSUMO ESPAÑOL
CON ANEXOS

CONTRATO DE COMPRAVENTA
DE BIEN INMUEBLE A PLAZOS.

CONTRATO DE COMPRAVENTA DE
BIENES INMUEBLES CON CONDICIÓN RESOLUTORIA

CONTRATO DE COMPRAVENTA DE
BIENES INMUEBLES CON RESERVA DE DOMINIO

CONTRATO DE COMPRAVENTA DE
VIVIENDA ARRENDADA CON OPCIÓN DE COMPRA.

CONTRATO DE COMPRAVENTA DE
VIVIENDA CON OBLIGACIÓN DEL VENDEDOR DE
SANEAMIENTO

CONTRATO DE COMPRAVENTA DE
VIVIENDA PROYECTADA EFECTUADA POR PROMOTOR
INMOBILIARIO

CONTRATO DE COMPRAVENTA DE
VIVIENDA SUMINISTRADO POR EL INSTITUTO NACIONAL DE CONSUMO.
CONDICIONES GENERALES

CONTRATO DE COMPRAVENTA DE
VIVIENDA SUPEDITADA AL OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA
PÚBLICA

CONTRATO DE PROMESA DE VENTA
Y OPCIÓN DE COMPRA
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
POR TEMPORADA DE HABITACIÓN EN CASA COMPARTIDA. RECIBO DE FIANZA Y
DE LA PRIMERA MENSUALIDAD.

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE
INDUSTRIA

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE
LOCAL DE NEGOCIO

CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO DE LOCAL DE NEGOCIO CON PRESTACIÓN DE AVAL
BANCARIO

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE
PLAZA DE GARAJE

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
DE SEGUNDA RESIDENCIA

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE
SOLAR

CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO DE VIVIENDA, ADECUADO A LA ORDEN 61/2008 DE 4 DE
MARZO POR LA QUE SE CREA EL CONSEJO ARBITRAL PARA EL ALQUILER EN LA
COMUNIDAD DE MADRID.

CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO DE VIVIENDA CON AVAL BANCARIO

CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO DE VIVIENDA

CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO DE VIVIENDA CON CLÁUSULA DE RESCISIÓN
ANTICIPADA

CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO DE VIVIENDA CON DERECHO DE ADQUISICIÓN
PREFERENTE

CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO DE VIVIENDA CON OPCIÓN DE
COMPRA

CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO DE VIVIENDA CON RENUNCIA A DERECHO DE ADQUISICIÓN
PREFERENTE

CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO DE VIVIENDA CON TRASTERO, GARAJE U OTRAS
DEPENDENCIAS

CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO DE VIVIENDA DE PROTECCIÓN
OFICIAL

CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO DE VIVIENDA DE TEMPORADA

CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO DE VIVIENDA POR PLAZO NO SUPERIOR A CINCO
AÑOS

CONTRATO DE CESIÓN DE
ARRENDAMIENTO DE VIVIENDA

CONTRATO DE CESIÓN DE LOCAL DE
NEGOCIO

CONTRATO DE SUBARRIENDO
TOTAL DE LOCAL DE NEGOCIO

CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO DE LOCAL DE NEGOCIO CON OPCIÓN DE
COMPRA.
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EN EXCLUSIVA
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ENCARGO DE
ARRENDAMIENTO CON OPCIÓN DE COMPRA EN AGENTE
ÚNICO

ENCARGO DE
ARRENDAMIENTO CON OPCIÓN DE COMPRA EN
EXCLUSIVA

ENCARGO DE
ARRENDAMIENTO CON OPCIÓN DE COMPRA SIN
EXCLUSIVA

ENCARGO DE
ARRENDAMIENTO DE ESPACIO PARA PLANTA SOLAR
FOTOVOLTAICA

ENCARGO DE
ARRENDAMIENTO EXCLUSIVA PLANTA SOLAR
FOTOVOLTAICA

ENCARGO DE
ARRENDAMIENTO SIN EXCLUSIVA

ENCARGO DE
ARRENDAMIENTO SIN EXCLUSIVA PARA PLANTA SOLAR
FOTOVOLTAICA

ACTA DE JUNTA DE
PROPIETARIOS

ESTATUTOS DE COMUNIDAD
DE PROPIETARIOS


 


CONTRATO DE
ARRAS CONFIRMATORIAS






En ___________ a
___ de _________ de 20__

REUNIDOS

De una parte, DON
_______________________, mayor de edad, estado civil, casado,
vecino de ________, con domicilio en calle _________, núm. __, y
D.N.I. nº ________.

Y de otra, DON
_________________________, mayor de edad, estado civil soltero,
vecino de ______ con domicilio en calle __________, núm. __, y
D.N.I. nº _________.

ACTÚAN

Ambos, en su
propio nombre y se reconocen mutuamente la capacidad legal
necesaria para el presente otorgamiento, y la asunción de las
obligaciones que en el mismo dimanan, y de su libre y espontánea
voluntad,

MANIFIESTAN

Primero.- Que Don
_________________________ (en adelante, VENDEDOR) es propietario,
por justos y legítimos títulos, de la siguiente finca:

Inscrita en el
Registro de la Propiedad número _ de ______, al tomo _, libro __,
folio __, sección _ª, finca registral número ______, inscripción
___.

Segundo.- Que Don
______________________ (en adelante, EL ADQUIRENTE) está interesado
en la adquisición de la finca descrita, por lo que en este acto
entrega en concepto de arras confirmatorias, la cantidad de ___
euros (________ EUROS), en efectivo metálico.

Tercero.- El
precio de la venta se establece en ________________ euros, del que
deberá deducirse la cantidad hoy entregada en concepto de arras
(______ euros).

Cuarto.- La señal
entregada tendrá validez hasta el día _____ de ___________ de 2.0__
en que se formalizará la escritura pública de compraventa. La
escritura se formalizará en la Notaría que a tales efectos designe
la parte compradora, debiendo notificar a la parte vendedora de
forma fehaciente con una antelación de, al menos, siete días, el
lugar día y hora para su otorgamiento. La parte compradora se
reserva el Derecho para que la escritura pública de compraventa sea
otorgada a favor de la persona que ésta libremente designe.

Quinto.- La
entrega de llaves y toma de posesión, se realizará a la firma de
Escritura Pública, salvo pacto.

Sexto.- Todos los
gastos e impuestos que se generen como consecuencia de la
compraventa serán a cargo del adquirente exceptuando el impuesto
municipal de plusvalía que correrá a cuenta del vendedor.

Séptimo.- Reconoce
la propiedad que el inmueble se halla libre de cargas, gravámenes,
arrendatarios y vicios ocultos respondiendo en caso contrario de
los mismos conforme a la Ley. Igualmente reconoce estar al
corriente del pago de impuestos, tasas y comunidad que afecten al
inmueble debiendo abonarlos previamente al otorgamiento de
escritura pública, en caso contrario

Octavo.- Se da a
las cantidades entregadas por el adquirente y que figuran en este
contrato el carácter de arras confirmatorias, por lo que si el
adquirente desistiera del contrato, el vendedor hará suyas las
cantidades entregadas, pudiendo exigir el resarcimiento de daños y
abono de intereses, y si es el vendedor el que desiste, el
adquirente podrá optar conforme a lo dispuesto por el 1124 del
Código Civil entre exigir el cumplimiento del contrato o la
resolución del mismo, con el resarcimiento de daños y abono de
intereses en ambos casos. También el adquirente podrá pedir la
resolución, aún después de haber optado por el cumplimiento, cuando
el cumplimiento no fuere posible.

Noveno.- De
conformidad con el artículo 14 del Real Decreto 235/2013, de 5 de
abril, por el que se aprueba el procedimiento básico para la
certificación de la eficiencia energética de los edificios, el
comprador reconoce que el vendedor le ha entregado la etiqueta
energética con la que debidamente cuenta el inmueble, y declara
conocer la existencia de este certificado de eficiencia energética
desde el momento de su promoción.

Y para que así
conste, suscriben el presente documento, por duplicado ejemplar y a
un solo efecto, en el lugar y fecha arriba indicados.

EL VENDEDOR

EL ADQUIRENTE


 


CONTRATO DE
ARRAS PENITENCIALES






En _________ a __
de ______ de 20__

REUNIDOS

De una parte, DON
_______________________, mayor de edad, estado civil, casado,
vecino de _________, con domicilio en calle _____________, núm. _,
y D.N.I. nº _______.

Y de otra, DON
_________________________, mayor de edad, estado civil soltero,
vecino de _______ con domicilio en calle ___________, núm. __, y
D.N.I. nº ________.

ACTÚAN

Ambos, en su
propio nombre y se reconocen mutuamente la capacidad legal
necesaria para el presente otorgamiento, y la asunción de las
obligaciones que en el mismo dimanan, y de su libre y espontánea
voluntad,

MANIFIESTAN

Primero.- Que Don
___________________ (en adelante, VENDEDOR) es propietario, por
justos y legítimos títulos, de la siguiente finca:

Inscrita en el
Registro de la Propiedad número __ de Madrid, al tomo __, libro __,
folio __, sección _ª, finca registral número ___, inscripción
___.

Segundo.- Que Don
______________________ (en adelante, EL ADQUIRENTE) está interesado
en la adquisición de la finca descrita, por lo que en este acto
entrega en concepto de arras penitenciales, la cantidad de mil
euros (0.000 EUROS), en efectivo metálico, con los efectos
previstos en el artículo 1.454 del Código Civil.

Tercero.- El
precio de la venta se establece en ________________ euros, del que
deberá deducirse la cantidad hoy entregada en concepto de arras
(0.000 euros).

Cuarto.- La señal
entregada tendrá validez hasta el día _____ de ___________ de 2.0__
en que se formalizará la escritura pública de compraventa. La
escritura se formalizará en la Notaría que a tales efectos designe
la parte compradora, debiendo notificar a la parte vendedora de
forma fehaciente con una antelación de, al menos, siete días, el
lugar día y hora para su otorgamiento. La parte compradora se
reserva el Derecho para que la escritura pública de compraventa sea
otorgada a favor de la persona que ésta libremente designe.

Quinto.- La
entrega de llaves y toma de posesión, se realizará a la firma de
Escritura Pública, salvo pacto.

Sexto.- Todos los
gastos e impuestos que se generen como consecuencia de la
compraventa serán a cargo del adquirente exceptuando el impuesto
municipal de plusvalía que correrá a cuenta del vendedor.

Séptimo.- Reconoce
la propiedad que el inmueble se halla libre de cargas, gravámenes,
arrendatarios y vicios ocultos respondiendo en caso contrario de
los mismos conforme a la Ley. Igualmente reconoce estar al
corriente del pago de impuestos, tasas y comunidad que afecten al
inmueble debiendo abonarlos previamente al otorgamiento de
escritura pública, en caso contrario.

Octavo.- Se da a
las cantidades entregadas por el adquirente y que figuran en este
contrato el carácter de arras penitenciales, pudiendo tanto el
adquirente como el vendedor en concordancia con el artículo 1.454
del Código Civil, desistir de la compraventa en cualquier momento
posterior a la firma del presente documento. En el caso de
desistimiento por parte del adquirente, éste perderá las cantidades
que hubiera puesto a disposición del vendedor en concepto de señal
y pago a cuenta del precio. Si desistiera el vendedor el adquirente
percibirá de ésta la cantidad que entrego, duplicada.

Noveno.- De
conformidad con el artículo 14 del Real Decreto 235/2013, de 5 de
abril, por el que se aprueba el procedimiento básico para la
certificación de la eficiencia energética de los edificios, el
comprador reconoce que el vendedor le ha entregado copia de la
etiqueta energética con la que debidamente cuenta el inmueble, y
declara conocer la existencia de este certificado de eficiencia
energética desde el momento de su promoción.

Y para que así
conste, suscriben el presente documento, por duplicado ejemplar y a
un solo efecto, en el lugar y fecha arriba indicados.

EL VENDEDOR

EL ADQUIRENTE


 


CONTRATO DE
COMPRAVENTA DE VIVIENDA SUMINISTRADO POR EL INSTITUTO NACIONAL DE
CONSUMO ESPAÑOL CON ANEXOS






En ________, a
________ de _______ de 20__

REUNIDOS

De un lado la
parte vendedora, D. ____________________, mayor de edad, con
domicilio en ________, C/__________ nº __, con DNI nº ___________
casado en régimen de comunidad de gananciales con Dª.
_______________, mayor de edad, con domicilio en ___________,
C/________ nº ___, y con DNI nº _____________

Y de otro la parte
compradora, D. ________________________, mayor de edad, con
domicilio en ________, C/_________ nº ___, de estado civil _______
y con DNI nº ______________.

Ambas partes
tienen y se reconocen la capacidad legal necesaria para el
otorgamiento del presente contrato, y a tal fin.

EXPONEN

PRIMERO: Que D.
______________________ Y Dª. ____________________ son dueños en
pleno dominio del inmueble sito en _____________, C/__________ Nº
__, PISO __º, LETRA _. Según consta en escritura, de fecha __ de
_____ de 197_ otorgada ante el Notario de ________ D.
____________________, con el nº ________ de orden de su protocolo.
Escritura cuya copia queda unida a este contrato.

Dicho inmueble
figura inscrito en el REGISTRO DE LA PROPIEDAD Nº __ DE _____, en
el Tomo __, Libro __, Folio _____, Finca nº ____, Inscripción
_ª.

Cuenta con ____
metros cuadrados construidos y ___ metros cuadrados útiles,
correspondiéndole una cuota del _____ en los elementos comunes.

Como ANEXOS cuenta
con:

Plaza de garaje de
___ metros cuadrados, situada en el garaje común, con el nº __,
Trastero de __ metros cuadrados, situado en la zona común de
trasteros con el nº __

SEGUNDO: El
expresado inmueble se encuentra en edificio en régimen de
COMUNIDAD, regulada por la Ley de Propiedad Horizontal.

TERCERO.- D.
__________________ Y Dª. _____________ manifiestan que el citado
inmueble se encuentra libre de cargas y al corriente en el pago de
gastos de la Comunidad de Propietarios, según acredita la parte
vendedora mediante certificado del Secretario de la Comunidad con
el visto bueno del Presidente, emitida conforme al art. de la Ley
de Propiedad Horizontal.

CUARTO.- Ambas
partes celebraron el __ de _______ de 199_, contrato de
arrendamiento de vivienda con opción de compra, cuya cláusula
decimoquinta resulta del tenor literal siguiente:

"DECIMOQUINTA.- De
la opción de compra.

Las partes
acuerdan que antes del transcurso del plazo de duración del
presente contrato, (_______ años) , el arrendatario podrá adquirir
la propiedad del inmueble objeto del este arrendamiento, debiendo
comunicarlo al titular del mismo, de modo fehaciente dentro del mes
anterior a la fecha de expiración.

Se establece como
precio de venta de la vivienda para el supuesto de ejercicio de
dicha facultad por el arrendatario, sin que se incluyan en él las
rentas derivadas del arrendamiento; el de _________ (_______) EUROS
.

En caso de
verificarse la venta del inmueble, esta se llevará a cabo en
escritura pública, libre de cargas y procediéndose al pago de la
totalidad del precio convenido en el momento de su otorgamiento.
Los gastos e impuestos que se deriven de la compraventa serán
exigirán con arreglo a lo establecido en el Código Civil al
respecto.

A instancia de
cualquiera de las partes podrá procederse a la inscripción del
presente contrato de arrendamiento con opción de compra en el
Registro de la Propiedad, corriendo los gastos de la misma a cargo
de quien la inste."

QUINTO.- El ____
de __________ de 2.0__, la parte arrendataria comunicó a la
arrendadora por medio de documento notarial su decisión de adquirir
la propiedad de la vivienda en ejercitando la opción de compra
incluida en el citado contrato de arrendamiento.

SEXTO.- Expuesto
cuanto antecede, las partes convienen en celebrar el presente
contrato de compraventa de la vivienda y anexos descritos en el
expositivo primero conforme a las siguientes:

ESTIPULACIONES

PRIMERA.-
Objeto

D.
___________________________ Y Dª. _______________________, VENDEN
la vivienda y anexos reseñados a D. _______________________, quien
a su vez acepta y COMPRA.

La venta se
efectúa con cuantos derechos, usos, servicios y servidumbres le
sean inherentes a la vivienda y anexos vendidos, incluida la parte
proporcional que le corresponde en los elementos comunes del
edificio y en las zonas comunes de la urbanización, libre de
arrendatarios, ocupantes y cargas.

SEGUNDA.-
Precio

Conforme viene
establecido en la opción de compra incluida en el contrato de
arrendamiento, se fija el precio total de la compraventa en la
cantidad de ______________________ MIL (_____________) EUROS. Según
el siguiente detalle:

Precio de la
vivienda ________ ¤

Precio del garaje
___________ ¤

Precio del
trastero __________ ¤

TERCERA.- Forma de
pago

En este acto D.
___________________ entrega a D. _________________ Y Dª.
______________________ de la cantidad de _______________ EUROS, a
cuenta del precio total.

D.
_______________________ Y Dª. ____________________ dan por recibida
la cantidad entregada en concepto de anticipo otorgando carta de
pago mediante este documento formal.

El resto de la
cantidad convenida: _________________ (______) EUROS, se abonará en
el acto de entrega de llaves y otorgamiento de escritura pública,
mediante cheque nominativo a nombre del vendedor, conformado por
entidad bancaria.

CUARTA.-
Otorgamiento de escritura pública

Ambas partes se
obligan a otorgar escritura pública de compraventa en el plazo de
___________ (__) días naturales.

La elección del
Notario autorizante corresponderá a la parte compradora.

QUINTA.- Entrega
del inmueble

D.
__________________ Y Dª. _____________________ se comprometen a
hacer entrega a la parte compradora de la posesión y de las llaves
de la vivienda y anexos en el acto de otorgamiento de escritura
pública ante el Notario elegido por la parte compradora.

SEXTA.- Pago de
gastos e impuestos

Los gastos e
impuestos consecuencia del otorgamiento de la escritura pública de
compraventa serán por cuenta de cada parte conforme a lo
establecido legalmente. En consecuencia corresponden a la parte
compradora los gastos de primera copia de la escritura y
posteriores, los de la inscripción de la escritura en el Registro
de la Propiedad, el pago del Impuesto de Transmisiones
Patrimoniales y del Impuesto de Actos Jurídicos Documentados
derivado de la escritura de compraventa. A la parte vendedora le
corresponde abonar los gastos de la escritura matriz y el pago del
Impuesto sobre el Incremento del Valor de los Terrenos de
Naturaleza Urbana.

A partir de la
entrega, vendrá obligada la parte compradora a pagar todos los
gastos, impuestos, tasas y arbitrios que se refieran a la vivienda
y anexos objeto de este contrato, así como los proporcionales a los
elementos comunes que le correspondan.

También serán de
cuenta de la parte compradora los gastos y tributos devengados
desde la puesta a disposición de la vivienda y anexos si la entrega
se demorase por causa que le sea imputable.

SEPTIMA.-
Comunidad de propietarios.

La parte
compradora, a partir del día en que se ponga a su disposición la
vivienda, participará en la proporción que resulte de la aplicación
de los coeficientes que le correspondan, en el mantenimiento de los
gastos comunes del edificio y de la zona común de la
urbanización.

En este acto, la
parte vendedora hace entrega a la parte compradora de los Estatutos
de la Comunidad de Propietarios, así como del Reglamento de Régimen
Interior.

OCTAVA.-
Certificación Energética.

De conformidad con
el artículo 14 del Real Decreto 235/2013, de 5 de abril, por el que
se aprueba el procedimiento básico para la certificación de la
eficiencia energética de los edificios, el comprador reconoce que
el vendedor le ha entregado copia de la etiqueta energética con la
que debidamente cuenta el inmueble, y declara conocer la existencia
de este certificado de eficiencia energética desde el momento de su
promoción.

NOVENA.-
Fuero.

Las partes se
someten a los Juzgados y Tribunales de _______, lugar donde radica
la finca, para resolver cuantas divergencias pudieran surgir por
motivo de la interpretación y cumplimiento de este contrato.

Leído el presente
documento por ambas partes, y estando conformes con su contenido,
lo firman por duplicado en todas las páginas en el lugar y fecha
reseñadas en el encabezamiento.

FDO.: PARTE
VENDEDORA

FDO.: PARTE
COMPRADORA


 


CONTRATO DE
COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE A PLAZOS.






En Madrid a ___ de
_____ de 20__

REUNIDOS

De una parte, DON
_____________________, y DOÑA __________________, mayor de edad,
cónyuges, siendo su régimen de económico del matrimonio el de
gananciales, vecinos de ______, con domicilio en la calle
__________, número _, con NIF respectivamente _________ y
____________.

Y de la otra, DON
___________________________ y DOÑA ______________________, mayores
de edad, cónyuges, siendo su régimen económico del matrimonio el de
gananciales, vecinos de _________, con domicilio en la calle _____,
número __ y con NIF respectivamente _________ y _______.

Los comparecientes
se reconocen mutuamente y entre sí con la capacidad legal
suficiente al efecto, libre y espontáneamente

MANIFIESTAN

PRIMERO.- Que DON
__________________, y DOÑA ____________________, en adelante la
parte vendedora, son propietarios de la siguiente vivienda.

- Vivienda de la
planta __ puerta __, emplazada en la ciudad de Madrid, calle
________, número __, de una superficie útil de __ m2, superficie
construida __ m2 que se distribuye en comedor, ___ habitaciones,
cocina y cuarto de aseo, que linda por frente e izquierda con
rellano de la escalera, por la derecha con la vivienda __ en la
misma planta y por fondo con los generales del edificio.

- La vivienda
descrita tiene asignada una cuota del 10% de participación en los
elementos comunes, cuyo porcentaje es el que sirve de módulo de
reparto de beneficios y cargas de la comunidad de propietarios de
la que forma parte, y a los demás efectos que determina la Ley de
Propiedad Horizontal.

- TITULO: Le
pertenece por título de COMPRAVENTA, según escritura otorgada en
fecha de ___ de ____ de 19__, autorizada por el Notario D.
_______________ nº ______ de protocolo.

- INSCRIPCIÓN:
Consta inscrita la vivienda en el Registro de la Propiedad de
__________ número _, al Tomo _, libro _, folio _, finca _.

- CARGAS: La
vivienda descrita está gravada con una hipoteca a favor del Banco
XXXX, constituida por escritura autorizada por el Notario D.
_______________, respondiendo esta finca de ______________ EUROS de
principal, ______________ EUROS para intereses, estando tasada para
que sirva de tipo en primera subasta en la cantidad de
_______________ EUROS. De este préstamo se adeuda la cantidad
______________ EUROS según manifiesta la parte vendedora y consta
en el último recibo satisfecho de dicho préstamo.

La finca descrita
no está afecta a más de cargas ni gravámenes, según se desprende de
la certificación expedida por el Registro de la Propiedad número _
de Madrid y está al corriente en el pago de contribuciones,
impuestos y arbitrios y gastos de propiedad horizontal según se
desprende de la certificación expedida al efecto por el
Administrador de la Comunidad de Propietarios.

SEGUNDO.- Que
estando interesados ambos comparecientes en la compraventa de la
finca descrita, por medio del presente documento lo llevan a efecto
con arreglo a las siguientes:

ESTIPULACIONES

I.-
Compraventa

DON
___________________, y DOÑA ____________________ venden y DON
________________________ y DOÑA __________________ compran la
vivienda descrita en el Antecedente I sin inquilinos ni ocupantes,
en el estado de cargas descrito y al corriente en el pago de
contribuciones, arbitrios e impuestos y al corriente en el pago de
gastos comunes de propiedad horizontal.

II.- Precio

El precio
convenido por la presente compraventa es el de ______________
Euros, que la parte compradora satisfará del siguiente modo

1.- Mediante la
entrega que la parte compradora hace en este acto, sirviendo el
presente documento como eficaz carta de pago y recibo, de la
cantidad de __________ EUROS.

2.- ____________
Euros, mediante un cheque nº ___________, librado por la parte
compradora contra su cuenta corriente nº ________________ que
mantiene en la Sucursal _________ del Banco XXXX que la parte
vendedora recibe salvo su buen fin.

3.- _____________
Euros se satisfarán por la parte compradora en el plazo máximo de
60 meses, devengándose por dicho aplazamiento intereses al tipo del
__% anual que la parte compradora satisfará junto con el
principal.

Para el pago de
esta cantidad la parte se emiten los siguientes efectos:

- La parte
compradora emite a favor de la parte vendedora __ pagarés no a la
orden, sin gastos, con vencimiento a los días _ de cada mes, siendo
el primero el próximo mes de diciembre de 20__ y el último el del
mes de diciembre del año 20__, cada uno de ellos por importe
nominal de ___________Euros. El pago de todos los pagarés se ha
domiciliado en la cuenta corriente nº ___________ que la parte
compradora mantiene en la Sucursal de _____ del Banco XXXX.

- La parte
vendedora libra a su propia orden, aceptadas por la parte
compradora, _ letras de cambio no a la orden, sin gastos, con
vencimiento a los días _ de cada mes, siendo el primero el del
próximo mes de diciembre de 20__ y el último el del mes de
_________ del año 20__, cada una de ellas por importe nominal de
1________ Euros. El pago de todas las letras de cambio se ha
domiciliado en la cuenta corriente nº ________ que la parte
compradora mantiene en la Sucursal de 5555 del Banco XXX.

4.- El resto del
precio lo retiene la parte compradora para hacer pago a la entidad
acreedora subrogándose tanto en la obligación garantizada como en
la propia hipoteca, siendo todos los gastos que se deriven de esta
subrogación de cargo de la parte compradora. Esta obligación de
pago la asume la parte compradora aún en el caso de que la entidad
acreedora hipotecaria, de conformidad con lo establecido en el art.
1.205 del Código Civil y 108 de la Ley de Hipotecaria, no admitiese
la subrogación de la parte compradora y por lo tanto la parte
vendedora no quedase desligada de la obligación garantizada

III.- Condición
Resolutoria. En garantía del precio aplazado y sus intereses
ordinarios, se pacta expresamente que la presente transmisión esté
sometida a condición resolutoria expresa, conforme a los artículos
1504 del Código Civil y 11 de la Ley Hipotecaria .

En consonancia con
lo anterior, la falta de pago a su vencimiento de uno cualesquiera
de los plazos (o letras de cambio reseñadas) facultará a la
vendedora para resolver esta compraventa, revirtiendo, incluso
frente a terceros, el dominio de la finca, fijándose como domicilio
de la compradora a efectos de la preceptiva notificación notarial o
judicial de la resolución, la propia finca vendida .

La resolución
provocará el desalojo inmediato de la finca por la parte compradora
o por quienes de ella deriven su derecho, ya sea éste real o
personal, incluido el de arrendamiento.

En caso de
resolución por impago del precio aplazado, ambas partes deberán
restituirse recíprocamente las prestaciones ya realizadas, salvo
que la parte vendedora retenga las siguientes sumas que tiene
derecho a deducir:

a) El diez por
ciento del importe de los plazos pagados en concepto de
indemnización por la tenencia de las cosas por el comprador.

b) Una cantidad
igual al desembolso inicial por la depreciación comercial del
inmueble vendido, con el límite máximo de la

parte del precio
de venta. Por el deterioro de la cosa vendida, si lo hubiere, podrá
exigir el vendedor, además, la indemnización que legalmente
proceda.

Expresamente se
pacta que la condición resolutoria podrá cancelarse mediante
instrumento público en que el Notario dé fe de que las letras
reseñadas se encuentran en poder de la parte compradora o de sus
causahabientes.

Igualmente se
conviene que esta cláusula sea contemplada en la escritura pública
que en su día se otorgue.

IV.- Ley 7/1995 de
23 de Marzo, sobre Créditos al consumo.

De conformidad con
lo establecido en la Ley 7/1995 de 23 de Marzo, sobre Créditos al
consumo, la parte vendedora hace constar expresamente:

a) Los elementos
que componen el coste total del crédito que supone el aplazamiento
de pago del precio, con excepción de los gastos de incumplimiento
contractual son: el interés nominal del

por ciento (%)
anual, que no se modificará durante toda la vida del contrato, los
honorarios de Notaría y Registro por la constitución y, en su día,
cancelación de la condición resolutoria, y el Impuesto de Actos
Jurídicos Documentados por tal constitución y cancelación, que en
la actualidad es el % sobre el precio aplazado e intereses
garantizados en cada uno de dichos actos.

b) Que la tasa
anual equivalente definida en la citada Ley es el por ciento (%)
anual, para cuyo cálculo sólo se ha considerado el tipo de interés,
plazo y periodicidad de los mismos.

V.-Entrega de la
vivienda.

La entrega de la
vivienda tendrá lugar el día___, coincidiendo con el de
otorgamiento de la escritura pública de compraventa, en la Notaría
que elija el comprador, el día___.

VI.- Escritura de
compraventa

La escritura
pública de compraventa a favor de la parte compradora o de la
persona que designe, se otorgará a simple requerimiento de
cualquiera de los comparecientes ante el Notario que designe el
requirente, una vez la parte compradora haya satisfecho el total
precio de la compraventa y sus intereses.

Los gastos e
impuestos que se deriven de dicho otorgamiento serán satisfechos
por las partes con arreglo a Ley, y por tanto cada compareciente
satisfará la parte de Notaria que reglamentariamente le
corresponda, la parte vendedora el Impuesto Municipal sobre el
Incremento del Valor de los Terrenos de la Naturaleza Urbana
(Plusvalía) y la parte compradora el Impuestos sobre Transmisiones
y Actos Jurídicos Documentados y los gastos de gestión y los
Honorarios por la inscripción de la compraventa en el Registro de
la Propiedad.

Si la parte
compradora instase de la parte vendedora el otorgamiento de la
escritura de compraventa en cualquier momento anterior al total
pago del precio aplazado y sus intereses, ésta se otorgará dando a
la falta de pago del precio aplazado el carácter de condición
resolutoria explícita en los términos del de la Ley Hipotecaria y
58 y siguientes de su Reglamento, con las condiciones establecidas
en la resolución por incumplimiento.

Para la
consignación registral del cumplimiento de la condición resolutoria
y la recuperación del pleno dominio y plena disponibilidad por la
parte vendedora del inmueble objeto de la compraventa, deberá
presentarse copia del requerimiento que se dirá así como el título
de la propia de parte vendedora.

Para consignar en
el Registro de la Propiedad el pago del precio aplazado una vez se
haya satisfecho la total cantidad y la cancelación de la condición
resolutoria explícita, la parte compradora podrá exigir de la parte
vendedora el otorgamiento de escritura de Carta de Pago y Extinción
de la Condición Resolutoria, o a su sola instancia, otorgar Acta
Notarial de exhibición de los pagarés y letras de cambio cuya
tenencia supone el pago del precio, siempre que la parte compradora
manifieste que posee dichos efectos legítimamente por haber pagado
su nominal.

VII.- Corriente de
gastos

Los vendedores
manifiestan que se encuentran al corriente de gastos de comunidad,
aportando a tales efectos y en prueba de lo indicado, certificación
expedida por el Administrador de la Comunidad.

VIII.- Comunidad
de Propietarios.

Los compradores se
comprometen a notificar de forma inmediata, al Administrador y
Presidente de la Comunidad de Propietarios, la transmisión operada
en la propiedad individual a fin de que se entiendan con ellos las
sucesivas obligaciones y notificaciones que deba practicarle la
comunidad en cuestión.

IX. Certificación
Energética.

De conformidad con
el artículo 14 del Real Decreto 235/2013, de 5 de abril, por el que
se aprueba el procedimiento básico para la certificación de la
eficiencia energética de los edificios, el comprador reconoce que
el vendedor le ha entregado copia de la etiqueta energética con la
que debidamente cuenta el inmueble, y declara conocer la existencia
de este certificado de eficiencia energética desde el momento de su
promoción.

X.- Normativa
aplicable.

Esta transmisión
patrimonial se someterá a lo expresamente pactado por las partes en
el presente contrato y, con carácter supletorio, por las
disposiciones del Derecho Común.

XI.- Resolución de
conflictos.

En el supuesto de
conflicto, las partes, sin pactar fuero distinto, se someten
expresamente al que corresponda con arreglo a las disposiciones
procesales vigentes.

Para que así
conste y se haga valer ante quien corresponda, las partes firman
dos ejemplares idénticos, uno para cada interviniente, en lugar y
fecha indicado en el encabezamiento del presente documento.

EL VENDEDOR

EL COMPRADOR


 


CONTRATO DE
COMPRAVENTA DE BIENES INMUEBLES CON CONDICIÓN RESOLUTORIA






En _________ a __
de ______ de 20__

REUNIDOS

De una parte, DON
___________________________, y DOÑA ___________________________,
mayor de edad, cónyuges, siendo su régimen de económico del
matrimonio el de gananciales, vecinos de ___________, con domicilio
en la calle __________, número ___, con NIF respectivamente
________ y ________.

Y de la otra, DON
______________________ y DOÑA __________________, mayores de edad,
cónyuges, siendo su régimen económico del matrimonio el de
gananciales, vecinos de _________ con domicilio en la calle
__________, número __ y con NIF respectivamente ______________ y
____________.

Los comparecientes
se reconocen mutuamente y entre sí con la capacidad legal
suficiente al efecto, libre y espontáneamente

MANIFIESTAN

PRIMERO.- Que DON
__________________, y DOÑA _______________, en adelante la parte
vendedora, son propietarios de la siguiente vivienda.

- Vivienda de la
planta .... puerta .... del edificio emplazado en la ciudad de
.........., calle .............., de una superficie útil de ......
m2, superficie construida .......... m2 que se distribuye en
comedor, cuatro habitaciones, cocina y cuarto de aseo, que linda
por frente e izquierda con rellano de la escalera, por la derecha
con la vivienda ....... en la misma planta y por fondo con los
generales del edificio.

- Forma parte del
edificio emplazado en la ciudad de .............. calle ...........
nº ....... cuyo solar ocupa una total superficie de ........... m2
y linda por frente con calle de situación, por la derecha mirando a
la fachada con el edificio nº ..... de la misma calle, por la
izquierda entrando con el edificio nº ...... de la misma calle, y
por el fondo con el edificio de la calle ...... y nº ...... .

- La vivienda
descrita tiene asignada una cuota del ....% de participación en los
elementos comunes, cuyo porcentaje es el que sirve de módulo de
reparto de beneficios y cargas de la comunidad de propietarios de
la que forma parte, y a los demás efectos que determina la Ley de
Propiedad Horizontal 49/1960, de 21 de julio.

- TITULO: Le
pertenece por título de ........, según escritura otorgada en fecha
de ....... autorizada por el Notario D. ............. nº ....... de
protocolo

- INSCRIPCIÓN:
Consta inscrita la vivienda en el Registro de la Propiedad de
...... al Tomo .........., libro ........., folio ..........,
finca............

- CARGAS: La
vivienda descrita está gravada con una hipoteca a favor del Banco
....... constituida por escritura autorizada por el Notario D.
........... respondiendo esta finca de ..................... EUROS
de principal, ............. EUROS para intereses y
................. EUROS para costas gastos, estando tasada para que
sirva de tipo en primera subasta en la cantidad de
............EUROS. De este préstamo se adeuda la cantidad
............ EUROS según manifiesta la parte vendedora y consta en
el último recibo satisfecho de dicho préstamo.

La finca descrita
no está afecta a más de cargas ni gravámenes, según se desprende de
la certificación expedida por el Registro de la Propiedad número 5
de Madrid y está al corriente en el pago de contribuciones,
impuestos y arbitrios y gastos de propiedad horizontal según se
desprende de la certificación expedida al efecto por el
Administrador de la Comunidad de Propietarios.

SEGUNDO.- Que
estando interesados ambos comparecientes en la compraventa de la
finca descrita, por medio del presente documento lo llevan a efecto
con arreglo a las siguientes:

ESTIPULACIONES

I.-
Compraventa

DON
_____________________, y DOÑA ___________________ venden y DON
_________________________ y DOÑA ______________________ compran la
vivienda descrita en el Antecedente I sin inquilinos ni ocupantes,
en el estado de cargas descrito y al corriente en el pago de
contribuciones, arbitrios e impuestos y al corriente en el pago de
gastos comunes de propiedad horizontal.

II.- Precio

El precio
convenido por la presente compraventa es el de ___________ Euros,
que la parte compradora satisfará del siguiente modo

1.- Mediante la
entrega que la parte compradora hace en este acto, sirviendo el
presente documento como eficaz carta de pago y recibo, de la
cantidad de ....... EUROS.

2.-
............... Euros, mediante un cheque nº ................
librado por la parte compradora contra su cuenta corriente nº
............ que mantiene en la Sucursal ............... del Banco
........... que la parte vendedora recibe salvo su buen fin. 3.-
................ Euros se satisfarán por la parte compradora en el
plazo máximo de ......... meses, devengándose por dicho
aplazamiento intereses al tipo del .....% anual que la parte
compradora satisfará junto con el principal.

Para el pago de
esta cantidad la parte se emiten los siguientes efectos:

- La parte
compradora emite a favor de la parte vendedora ....... pagarés no a
la orden, sin gastos, con vencimiento a los días 1 de cada mes,
siendo el primero el próximo mes de -....... y el último el del mes
de ..... del año ...., cada uno de ellos por importe nominal de
......... Euros. El pago de todos los pagarés se ha domiciliado en
la cuenta corriente nº ............. que la parte compradora
mantiene en la Sucursal de .......... del Banco ..........

- La parte
vendedora libra a su propia orden, aceptadas por la parte
compradora, ....... letras de cambio no a la orden, sin gastos, con
vencimiento a los días 1 de cada mes, siendo el primero el del
próximo mes de .... y el último el del mes de ...... del año ....,
cada una de ellas por importe nominal de ....... Euros. El pago de
todas las letras de cambio se ha domiciliado en la cuenta corriente
nº ..... que la parte compradora mantiene en la Sucursal de .......
del Banco .........

- Para el pago de
los intereses de la cantidad aplazada al tipo antes indicado, que
de común acuerdo entre las partes han dejado liquidados en la
cantidad de .......... Euros, la parte vendedora libra a su propia
orden, aceptada por la parte compradora, una letra de cambio no a
la orden, sin gastos, con vencimiento al día 1 de ........... del
año ....... por dicho importe nominal, con el mismo domicilio de
pago.

4.- El resto del
precio lo retiene la parte compradora para hacer pago a la entidad
acreedora subrogándose tanto en la obligación garantizada como en
la propia hipoteca, siendo todos los gastos que se deriven de esta
subrogación de cargo de la parte compradora. Esta obligación de
pago la asume la parte compradora aún en el caso de que la entidad
acreedora hipotecaria, de conformidad con lo establecido en el art.
1.205 del Código Civil y 108 de la Ley de Hipotecaria, no admitiese
la subrogación de la parte compradora y por lo tanto la parte
vendedora no quedase desligada de la obligación garantizada

III.- Escritura de
compraventa

La escritura
pública de compraventa a favor de la parte compradora o de la
persona que designe, se otorgará a simple requerimiento de
cualquiera de los comparecientes ante el Notario que designe el
requirente, una vez la parte compradora haya satisfecho el total
precio de la compraventa y sus intereses.

Los gastos e
impuestos que se deriven de dicho otorgamiento serán satisfechos
por las partes con arreglo a Ley, y por tanto cada compareciente
satisfará la parte de Notaria que reglamentariamente le
corresponda, la parte vendedora el Impuesto Municipal sobre el
Incremento del Valor de los Terrenos de la Naturaleza Urbana (Plus
Valía) y la parte compradora el Impuestos sobre Transmisiones y
Actos Jurídicos Documentados y los gastos de gestión y los
Honorarios por la inscripción de la compraventa en el Registro de
la Propiedad.

Si la parte
compradora instase de la parte vendedora el otorgamiento de la
escritura de compraventa en cualquier momento anterior al total
pago del precio aplazado y sus intereses, ésta se otorgará dando a
la falta de pago del precio aplazado el carácter de condición
resolutoria explícita en los términos del art. 11 de la Ley
Hipotecaria y el art. 58 y siguientes de su Reglamento, con las
condiciones establecidas en la resolución por incumplimiento.

Para la
consignación registral del cumplimiento de la condición resolutoria
y la recuperación del pleno dominio y plena disponibilidad por la
parte vendedora del inmueble objeto de la compraventa, deberá
presentarse copia del requerimiento que se dirá así como el título
de la propia de parte vendedora.

Para consignar en
el Registro de la Propiedad el pago del precio aplazado una vez se
haya satisfecho la total cantidad y la cancelación de la condición
resolutoria explícita, la parte compradora podrá exigir de la parte
vendedora el otorgamiento de escritura de Carta de Pago y Extinción
de la Condición Resolutoria, o a su sola instancia, otorgar Acta
Notarial de exhibición de los pagarés y letras de cambio cuya
tenencia supone el pago del precio, siempre que la parte compradora
manifieste que posee dichos efectos legítimamente por haber pagado
su nominal.

IV.- Certificación
Energética

De conformidad con
el artículo 14 del Real Decreto 235/2013, de 5 de abril, por el que
se aprueba el procedimiento básico para la certificación de la
eficiencia energética de los edificios, el comprador reconoce que
el vendedor le ha entregado copia de la etiqueta energética con la
que debidamente cuenta el inmueble, y declara conocer la existencia
de este certificado de eficiencia energética desde el momento de su
promoción.

EL VENDEDOR

EL COMPRADOR


 


CONTRATO DE
COMPRAVENTA DE BIENES INMUEBLES CON RESERVA DE DOMINIO






En _____________ a
__ de _________ de 20__
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