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Invoering

	 

	 

	Ik wil u bedanken dat u de tijd heeft genomen om dit boek te lezen. Ik weet dat je het druk hebt. Ik weet dat u tijd vrijmaakt in uw drukke agenda om te lezen wat ik hier te zeggen heb, dus ik ga dit winstgevend voor u maken, tot aan de allerlaatste pagina. Wat ik u in feite ga aanbieden is een gratis opname van een succesvolle student die van geen onroerend goed eigenaar werd, maar anderhalf jaar later eigenaar werd van meer dan $1,1 miljoen aan meergezinswoningen met veel geld. flow, en doe het allemaal zonder geld. Dus blijf bij mij tot het einde en ik zal je laten zien hoe je die opname kunt krijgen.

	 

	Ik zal uitleggen hoe u marktcycli in uw voordeel kunt gebruiken en uw geld kunt laten groeien door appartementsgebouwen te kopen. U kunt uw markt op elk moment beschouwen als een markt die zich in een van de vier fasen van een marktcyclus bevindt, en ik zal u laten zien welke dat zijn. Als je weet wat de juiste stappen zijn in elke fase, kun je serieuze winsten behalen. Je verspilt je geld door op het verkeerde moment de verkeerde tactiek toe te passen. Nu is het moment.

	 


Veel markten ondergaan momenteel enige verandering. Met de juiste aanpak kunnen beleggers tijdens elk van de vier fasen van de markt flink profiteren, zelfs tijdens een recessie.

	 

	Daar gaat dit boek trouwens over.

	 

	 

	 

	Ik zal ook de voordelen demonstreren van het investeren in meergezinswoningen en hoe deze zich verhouden tot de concurrentie.

	 

	 

	 

	Bovendien laat ik u zien hoe u uw inkomsten kunt verhogen zonder extra inspanningen van uw huurders.

	 

	 

	 

	Het verwerven van een groter pand, zoals een pand met drie of vier eenheden, is veel minder uitdagend. In vergelijking met het kopen van een eengezinswoning zult u merken dat deze optie veel handiger is.

	 

	 

	 


U zult dit boek verlaten in de wetenschap dat een uitgebreider bezit niet noodzakelijkerwijs een grotere mate van gevaar met zich meebrengt. Hoe groter het ding is, hoe veiliger het is. Daarom is het kopen van een gebouw met meerdere appartementen een goede investering. Hoe meer componenten u bezit, hoe

	 


Hoe minder uw investering in gevaar komt als alles onder één dak is.

	 

	 

	 

	In dit artikel bespreek ik de vijf cruciale componenten voor het bereiken van financiële onafhankelijkheid:

	 

	 

	 

	Ten eerste technieken om zaken te lokken. Hier is een krachtige methode die ik je leer om op pad te gaan en zaken te doen. Dit betekent dat serieuze verkopers u benaderen.

	 

	2. Ik zal laten zien hoe je zakelijke transacties grondig kunt evalueren.

	 

	3. u leert hoe u in onroerend goed kunt beleggen, ongeacht waar de markttrends zijn.

	 


4. Ik zal uitleggen hoe u reclame kunt maken voor uw meergezinswoningen, hoe u een beheermaatschappij kunt inhuren en waar u de beste kunt zoeken, en hoe u kunt voorkomen dat u rechtstreeks met huurders te maken krijgt.

	 

	 

	5.Elke keer dat u een aankoop doet, moet u een exitstrategie hebben, en ik zal u er een of twee geven die bijzonder effectief zijn.

	 

	Plan uw exitstrategie en hoe u uw geld verzamelt voordat u verkoopt.

	 

	Ik wil een korte achtergrond van mijn achtergrond met u delen. Ik heb ongeveer tien jaar als tuinarchitect gewerkt. Tien jaar daarvoor was ik lid van een rockband. Hoewel het zingen van de lead voor de band erg leuk voor me was, was ons gebrek aan financieel succes een aanzienlijke tegenslag. Er was eens een studio waar ik woonde.

	 

	Ik heb het grootste deel van mijn twintiger jaren in die studio gepropt doorgebracht, en (klinkt dit als iemand die je kent?) Overleven was de naam van het spel.

	 

	Als gevolg hiervan was ik me er niet van bewust dat ik alleen maar van de ene dag op de andere aan het overleven was, van salaris tot salaris, en dat een comfortabeler levensstijl mogelijk was. Als u daar was, zou u zich misschien op uw gemak voelen en zelfs voor uw gezin kunnen zorgen.

	



	

Het was altijd een strijd om mijn hoveniersbedrijf draaiende te houden. Naast dat ik die studio mijn thuis noem, doe ik dat ook.

	 

	 

	Ik heb daar mijn bedrijf gelanceerd. Ik heb er drie jaar stevig aan gewerkt. Mij werd altijd verteld dat als ik mijn hoofd neerlegde en ijverig werkte, ik binnenkort een mooie auto en mogelijk een huis zou kunnen betalen. Twee jaar nadat ik naar mijn appartement met één slaapkamer was verhuisd, had ik nog steeds moeite om rond te komen.

	 

	De meest cruciale factor was dat er winter bestond in Boston. Het komt zes maanden op bezoek, net als een vervelend familielid. In de winter heb ik veel problemen gehad. De enige manier waarop ik de eindjes aan elkaar kon knopen, was door verschillende klusjes te doen. Toen was het tijd om onze belastingaangifte in te dienen.

	 

	Mijn broer en ik deden vroeger samen aan de keukentafel onze belastingen.

	Hij vergeleek mijn formulier met het zijne en zag dat ik dat jaar minder dan zestienduizend dollar had aangevraagd. De man raakte mijn schouder aan en vroeg: 'Dave, besef je dat je in aanmerking komt voor voedselbonnen?'

	 

	Dat maakte hem behoorlijk hard aan het lachen. Sorry, maar ik vond het helemaal niet grappig. Die ervaring was een keerpunt in mijn leven. Het gevoel financieel benadeeld te worden was voor mij ondraaglijk. Als je het veracht om economisch behoeftig te zijn, zul je dit geweldig vinden.

	 


Boek. Wat ik je te vertellen heb is fantastisch; Je zult er geen spijt van krijgen als je naar mij hebt geluisterd.

	 

	Gelukkig had ik een vriend die bij een bank werkte, en de bank had onlangs beslag gelegd op een onroerend goed. De bank was van plan het pand door te verkopen, maar eerst moesten ze het repareren.

	 

	Mijn vriend belde net en vroeg of ik hem wilde helpen het probleem op te lossen. Het repareren ervan ging mijn vaardigheden te boven. De reparatieschatting werd door hem aan mij overhandigd.

	 

	Als het om het repareren van dingen ging, moest ik meer kennis hebben. Ik heb alleen de reparatieschatting ontvangen en heb het pand niet gekocht. Dat was echter de eerste stap in een fantastische reis.

	 

	 

	Pas op dat u niet denkt: "Als ik een vriend had die een deal voor mij had gevonden bij een bank, zou ik ook aan de slag kunnen gaan... maar dat doe ik niet, dus dit zal niet werken." Dat is de beste manier om ervoor te zorgen dat u nooit een vastgoedbelegger wordt.

	 

	Ik zal uitleggen waarom jij het zoveel gemakkelijker hebt dan ik. Er werd mij een deal aangeboden, en die heb ik aangenomen. Laat mij je helpen de zaken zo te regelen dat je erbij betrokken raakt.

	 

	Meer dan één overeenkomst! En je hebt onbeperkte "dealkranen" die je kunt gebruiken wanneer je maar wilt!

	 


Het is veel beter om slechts één optie te krijgen.

	 

	Maak alstublieft uw veiligheidsgordels vast. Mijn advies in de overige hoofdstukken van dit boek kan je stinkend rijk maken.

	 


Hoofdstuk 1:

	Het belang van mentoren

	 

	 

	De waarde van het hebben van uitstekende rolmodellen drong al snel tot mij door. Mijn neef fungeerde als mijn eerste rolmodel. Als collega-bouwer heeft hij mij geholpen bij het samenstellen van een winnende offerte voor mijn eerste bankrenovatie. Dankzij hem heb ik het rehabilitatiebod van de bank kunnen winnen, ondanks mijn totale gebrek aan ervaring.

	 

	Ik had het geld echter nodig. Ik had die afkickklus hard nodig omdat de tuinaanleg mijn kosten niet dekte. De taak werd mij gedemonstreerd door mijn neef. Toen ik klaar was, was de bank tevreden. Door de onmiddellijke wederverkoop konden ze winst maken.

	Bovendien werd mij gevraagd een bod uit te brengen op een tweede baan, en die kreeg ik allebei!

	 

	Ongeveer halverwege mijn derde opdracht voor de financiële instellingen besefte ik dat deze huizenkopers een andere investeerder op het oog hadden. Nadat ik klaar was, kochten anderen mijn producten om ze op de vrije markt door te verkopen. Hoewel de reparaties een mooie winst opleverden (ongeveer €3.000 tot €4.000), wat ik uitstekend vond, waren de mensen die de huizen uiteindelijk kochten dat niet.

	 


Van de financiële instelling verdienden we $30-$40k. Ze verdienden zelfs een "nul" meer! Dat geldbedrag vertegenwoordigde een aanzienlijke meevaller.

	 

	Destijds had Brockton, MA, een veelbelovende markt kunnen zijn. Het was de bodem van de markt, of een ‘kopersmarkt I’, zoals ik het later in het boek zal noemen. Niemand kon werk vinden. Er was een overvloed aan beschikbaar onroerend goed dat een tijdje duurde om te verkopen.

	 

	De economie van Brockton is van oudsher een knooppunt voor de arbeidersarbeid en is de afgelopen vijftien jaar achteruitgegaan. Vanwege de economie waren er minder mensen werkzaam in de industrie. De fabrieken zijn stilgelegd. Het voormalige schoenmakerijcentrum van de Verenigde Staten bevond zich ooit in Brockton. Het stond tenslotte bekend als 'Shoe City'. Veel verlaten appartementencomplexen werden achtergelaten door voormalige fabrieksarbeiders toen fabrikanten en hun schoenenfabrieken naar het buitenland verhuisden. Individuen van die groep zijn sindsdien verspreid.

	 

	Ik wil je twee dingen vragen:

	 


 

	Dacht je dat die verhuurders graag afstand wilden doen van hun eigendommen?

	 

	Klinkt dit niet griezelig bekend in het licht van de voortdurende berichtgeving over Amerikaanse banen die naar het buitenland worden verscheept?

	 

	 

	Dat is het soort vreselijke markt waarin ik voor het eerst begon te investeren. Ik besloot mezelf een opleiding te geven en sloot me aan bij een vastgoedinvesteringsgroep. Ik nam de wijsheid van degenen vóór mij in mij op en bereikte mijn doelen door naar hun verhalen te luisteren. Ik heb ze bekeken en van hen geleerd hoe ik het zelf moest doen. (Vergelijkbaar met hoe jij dit boek ging lezen; ik moest echter op pad gaan om deze individuen op te sporen en hun begeleiding samen te voegen tot een samenhangend geheel.)
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