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Bevezetés

	 

	 

	Szeretném megköszönni, hogy időt szánt ennek a könyvnek az elolvasására. Tudom, hogy elfoglalt vagy. Tudom, hogy elfoglaltságaiból időt szakít arra, hogy elolvassa, amit itt kell mondanom, ezért a legutolsó oldalig nyereségessé teszem ezt az Ön számára. Ami azt illeti, egy ingyenes felvételt fogok ajánlani egy sikeres diákról, aki ingatlan nélkül maradt, és másfél évvel később több mint 1,1 millió dolláros többcsaládos ingatlant birtokolt, nagy készpénzzel. flow, mindezt pénz nélkül. Szóval maradj velem a végéig, és megmutatom, hogyan szerezheted meg ezt a felvételt.

	 

	Elmagyarázom, hogyan használhatja a piaci ciklusokat előnyére, és hogyan növelheti pénzét bérházak vásárlásával. Elképzelheti, hogy a piaca egy adott időpontban a piaci ciklus négy szakaszának egyikében van, és megmutatom, mik ezek. Ha ismeri a megfelelő lépéseket az egyes szakaszokban, komoly nyereségre tehet szert. El fogod pazarolni a pénzed, ha rosszkor rossz taktikát alkalmazol. Itt az idő.

	 


Jelenleg sok piacon van változás. A megfelelő megközelítéssel a befektetők a piac négy szakaszának bármelyikében, még visszaesés idején is bőven profitálhatnak.

	 

	Ez a könyv egyébként erről szól.

	 

	 

	 

	Bemutatom azt is, hogy milyen előnyökkel jár a többcsaládos lakásokba történő befektetés, és hogyan állnak szemben a versenytársakkal.

	 

	 

	 

	Ezenkívül megmutatom, hogyan növelheti bevételeit bérlői további erőfeszítések nélkül.

	 

	 

	 

	Egy nagyobb, például három-négy lakásos ingatlan megszerzése sokkal kisebb kihívás. Összehasonlítva egy családi ház vásárlásával, azt fogja tapasztalni, hogy ez a lehetőség sokkal kényelmesebb.

	 

	 

	 


Ebből a könyvből meg fogod érteni, hogy egy kiterjedtebb ingatlan nem feltétlenül jár magasabb fokú veszélyekkel. Minél nagyobb a dolog, annál biztonságosabb. Éppen ezért jó befektetés egy többlakásos épület vásárlása. Minél több alkatrésze van, annál

	 


Minél kevésbé lesz veszélyben a befektetés, ha minden egy fedél alatt van.

	 

	 

	 

	Ebben a cikkben a pénzügyi függetlenség elérésének öt kritikus összetevőjét tárgyalom:

	 

	 

	 

	Először is, az üzlet csábításának technikái. Íme egy hatékony módszer, amivel megtanítalak, hogy menj el üzletelni. Ez azt jelenti, hogy komoly eladók keresik fel Önt.

	 

	2. Bemutatom az üzleti tranzakciók alapos értékelését.

	 

	3. megtudhatja, hogyan kell ingatlanba fektetni, függetlenül a piaci trendektől.

	 


4. Elmagyarázom, hogyan reklámozza többcsaládos ingatlanait, hogyan béreljen alapkezelő társaságot és hol keresse a legjobbakat, és hogyan kerülje el, hogy közvetlenül a bérlőkkel foglalkozzon.

	 

	 

	5. Amikor vásárol, rendelkeznie kell egy kilépési stratégiával, és adok egy-két különösen hatásosat.

	 

	Tervezze meg kilépési stratégiáját és azt, hogy hogyan gyűjti be a pénzeszközöket az eladás előtt.

	 

	Szeretnék röviden megosztani veletek a hátteremet. Körülbelül egy évtizedig dolgoztam tájtervezőként. Tíz évvel előtte egy rockbanda tagja voltam. Bár a zenekar énekesi vezetése nagyon szórakoztató volt számomra, az anyagi siker hiánya jelentős visszaesést jelentett. Egyszer régen egy műteremben laktam.

	 

	A húszas éveim nagy részét abban a stúdióban töltöttem, és (ez úgy hangzik, mint aki ismeri?) túlélés volt a játék neve.

	 

	Ennek eredményeként nem tudtam, hogy csak túlélek egyik napról a másikra, és fizetésről fizetésre, és hogy kényelmesebb életmód lehetséges. Ha ott lenne, nyugodtan érezheti magát, és még a családját is el tudja látni.

	



	

Mindig is nehéz volt fenntartani a tereprendezési vállalkozásomat. Amellett, hogy otthonnak hívom azt a stúdiót, én is.

	 

	 

	Ott alapítottam a cégemet. Komoly három év munkáját fektettem bele. Mindig azt mondták nekem, hogy ha lehajtottam a fejem és szorgalmasan dolgozom, hamarosan megengedhetek magamnak egy szép autót és esetleg egy otthont. Két évvel az egyszobás lakásomba való beköltözés után még mindig nehezen tudtam megélni.

	 

	A legfontosabb tényező az volt, hogy Bostonban tél volt. Hat hónapig meglátogat, akár egy idegesítő rokon. Télen sok gondom volt. Csak úgy tudtam megélni, hogy különféle alkalmi munkákat vállaltam. Aztán elérkezett az adóbevallás ideje.

	 

	A bátyámmal együtt szoktuk adózni a konyhaasztalnál.

	Összehasonlította az űrlapomat az övével, és látta, hogy abban az évben tizenhatezer dollárnál kevesebbet adtam be. A férfi megérintette a vállam, és megkérdezte: "Dave, tudod, hogy jogosult vagy ételjegyre?"

	 

	Ettől elég keményen megnevettet. Elnézést, de egyáltalán nem találtam mulatságosnak. Ez az élmény fordulópont volt az életemben. Az anyagilag hátrányos helyzet érzése elviselhetetlen volt számomra. Ha megveted, hogy gazdaságilag rászorulsz, imádni fogod ezt.

	 


Könyv. Amit el kell mondanom, az fantasztikus; nem fogod megbánni, hogy meghallgattál.

	 

	Szerencsére volt egy barátom, aki egy banknál dolgozott, és a bank nemrégiben letiltott egy ingatlant. A bank azt tervezte, hogy továbbértékesíti az ingatlant, de először meg kellett javítani.

	 

	A barátom most hívott, és megkérdezte, szeretnék-e segíteni neki megjavítani. A javítás meghaladta a tudásomat. A javítási becslést ő adta át nekem.

	 

	Amikor a dolgok kijavításáról volt szó, hozzáértőbbnek kellett lennem. Csak a javítási becslést kaptam, az ingatlant nem vettem meg. Ez azonban egy fantasztikus utazás első lépése volt.

	 

	 

	Vigyázzon, nehogy azt gondolja: "Nos, ha lenne egy barátom, aki üzletet talált nekem egy bankban, én is kezdhetnék... de nem teszem, így ez nem fog működni." Ez a legjobb módja annak, hogy soha nem lesz ingatlanbefektető.

	 

	Elmagyarázom, neked miért van sokkal könnyebb, mint nekem. Felajánlottak nekem egy alkut, és elfogadtam. Engedd meg, hogy segítsek úgy elrendezni a dolgokat, hogy te is beleélj magadba.

	 

	Egynél több megállapodás! És korlátlan számú "akciós csaptelep" áll rendelkezésére, amelyeket bármikor használhat!

	 


Sokkal jobb, ha csak egy lehetőséget adunk.

	 

	Kérjük, kapcsolja be a biztonsági öveket. A könyv hátralévő fejezeteiben adott tanácsaim potenciálisan mocskosul gazdaggá tehetnek.

	 


1. fejezet:

	A mentorok jelentősége

	 

	 

	Hamar lenyűgözött a kiváló példaképek értéke. Az unokatestvérem volt az első példaképem. Építőtársam, ő segített az első bankfelújításom nyertes ajánlatának összeállításában. Neki köszönhetem, hogy teljes tapasztalathiányom ellenére sikerült megnyernem a bank rehabilitációs pályázatát.

	 

	De kellett a készpénz. Nagyon szükségem volt arra a rehabilitációs munkára, mert a tereprendezés nem fedezte a költségeimet. A feladatot az unokatestvérem mutatta meg nekem. Amikor végeztem, a bank elégedett volt. Az azonnali viszonteladás lehetővé tette számukra, hogy profitot termeljenek.

	Sőt, felkérték, hogy adjak be egy ajánlatot egy másodállásra, és mindkettőt megkaptam!

	 

	A pénzintézeteknél végzett harmadik megbízásom felénél rájöttem, hogy ezek a lakásvásárlók egy másik befektetőre gondolnak. Miután befejeztem, mások megvették a termékeimet, hogy a nyílt piacon értékesítsék. Bár a javítások szép hasznot hoztak (körülbelül 3000-4000 dollár), amit kiválónak tartottam, az emberek, akik végül megvásárolták a lakásokat, nem.

	 


A pénzintézettől 30-40 ezer dollárt kerestek. Még egy "nullával" is többet csináltak! Ez a pénzösszeg jelentős váratlan összeget jelentett.

	 

	Abban az időben a Brockton, MA ígéretes piac lehetett. Ez volt a piac alja, vagy egy „Vevőpiac I”, ahogy később a könyvben nevezem. Senki nem talált munkát. Rengeteg ingatlan volt, aminek eladása eltartott egy ideig.

	 

	Brockton gazdasága történelmileg a kékgalléros munkaerő központja volt, de az elmúlt 15 évben hanyatlott. A gazdaság miatt kevesebben dolgoztak a feldolgozóiparban. Az üzemeket leállították. Az Egyesült Államok egykori cipőgyártó központja egykor Brocktonban volt. Végül is "Cipőváros" néven ismerték. Sok elhagyott apartmankomplexumot az egykori gyári munkások hagytak hátra, amikor a gyártók és cipőgyáraik külföldre költöztek. A csoport egyedei azóta szétszóródtak.

	 

	Két dolgot szeretnék kérdezni:

	 


 

	Gondolta volna, hogy ezek a földesurak szívesen megválnak ingatlanaiktól?

	 

	Hát nem hátborzongatóan ismerősen hangzik ez annak fényében, hogy a tengerentúlra szállított amerikai állásokról folyamatosan tudósítanak a hírek?

	 

	 

	Ez az a fajta szörnyű piac, ahol először kezdtem el befektetni. Elhatároztam, hogy továbbképzem magam, és csatlakoztam egy ingatlanbefektetési csoporthoz. Felszívtam az előttem állók bölcsességét, és elértem céljaimat azáltal, hogy meghallgattam a történeteiket. Megnéztem őket, és megtanultam tőlük, hogyan csináljam magam. (Hasonlóan ahhoz, ahogyan ezt a könyvet olvastad, de ki kellett mennem, felkutatni ezeket a személyeket, és össze kellett szednem útmutatásaikat, hogy koherens egésszé alakuljon ki.)
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