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Prólogo 



Oí hablar por primera vez de Ángel Alonso y de Raquel Pousa a Jerónimo Grande, en aquel entonces copropietario y director de la mítica revista Técnica Contable, con el que tuve oportunidad de relacionarme para adquirir su cabecera. Las palabras casi exactas que utilizó para describirlos fueron: son unos colaboradores muy formales.

Casualmente, poco después y en otra conversación, Roque de las Heras, propietario del Centro de Estudios Financieros, se refirió a Ángel Alonso en términos igualmente elogiosos.

Por fin, habiendo sido nombrado yo como director de la nueva Técnica Contable tuve ocasión de tratar profusamente con ellos, y al poco tiempo de conocerlos personalmente. En primer lugar a Ángel, que en su función de profesor de secundaria se encontraba en Madrid con sus alumnos en un viaje de estudios en el que, todavía recuerdo, se encontraba en una obligada visita a la Bolsa. El encuentro fue breve y un tanto seco, por lo que yo saqué la conclusión de que era una persona fría. Nada más lejos, en citas siguientes, descubrí una gran persona, amable, cariñoso y con un sentido de humor mesetario pasado por Huelva y Vigo que lo hace tremendamente peculiar. En aquella época, y durante largo tiempo tuvo que soportar el largo deterioro y posterior fallecimiento de familiares muy cercanos.

A Raquel Pousa la conocí poco después, es una auténtica "revolera" toda llena de vitalidad y alegría. Solo le puedo encontrar dos defectos: el primero que necesitaba salir de su Galicia natal y conocer mundos distintos, ya lo subsanó pues el destino la llevó a la Andalucía profunda y superficial a un tiempo, el segundo, y sonreirá cada vez que lea este texto, que no encuentra tiempo para ponerse con una tesis doctoral, que otros con muchos menos méritos que ella, pueden presentar en su currículum.

La petición de que les escriba un nuevo prólogo no puede deberse más que al afecto que me tienen, y que saben que es mutuo, puesto que ellos se han hecho un nombre muy conocido en la literatura contable, -de hecho son de los pocos best-seller que existen en la misma-, y podrían aspirar a prologuistas de mayor renombre que el que suscribe estas líneas.

Aceptado el ofrecimiento que me hicieron en su día, han debido soportar pacientemente continuos retrasos, puesto que ahora soy yo el que atraviesa situaciones familiares complicadas. Por ello, lo preferible es entrar en materia, aunque parezca que a continuación siguen las disgresiones personales, ya verán que no es así.

Tuve ocasión de escribir un prólogo para su primera obra en esta editorial: "Consultas al ICAC 1990-2001". Sobre la base de los artículos que publicaban en Técnica Contable, completando los comentarios a todas las consultas al ICAC resultaba un manual de máxima actualidad en aquel momento, practicidad total y sobre todo con un planteamiento muy novedoso. Tanto que no fue fácil convencer a la editorial de que había un hueco de mercado sobre la base de una necesidad real de los responsables de la contabilidad de las empresas.

El libro, afortunadamente, vio la luz y se convirtió en un éxito de ventas y todo un referente para la editorial, de manera que enseguida vio la luz una obra complementaria de la anterior, sobre la temática de las Resoluciones del ICAC abordada desde una forma enteramente práctica a través de una estructura tremendamente eficaz. Exactamente la misma que en el libro de Consultas:

- Texto completo de la consulta o Resolución.

- Esquemas para su comprensión.

- Ejemplos prácticos muy detallados.

El éxito se repitió ampliando el libro anterior hasta incluir las consultas de 2004. La presencia de un anunciado "nuevo Plan" aconsejó parar esta línea de trabajo, independientemente de que se siguieran publicando artículos con la misma temática en Técnica Contable.

Pero esto no significa que los autores estuvieran precisamente parados, además de un libro sobre Contabilidad simplificada, estuvieron en primerísima línea de salida a la hora de la reforma contable, editando uno de los primeros textos comentados del mismo: "Casos prácticos del nuevo Plan General de Contabilidad". En aquel entonces, algún compañero universitario criticaba su atrevimiento a la hora de realizar comentarios y lanzar opiniones sobre una nueva norma, que resultaba un tanto esotérica por los cambios que introducía... pero de aquel libro sacaban los ejemplos que utilizaban en sus clases. Después siguieron "2000 soluciones contables PGC" y "2000 soluciones contables PGCE Pymes".

Los contenidos de sus obras son profusamente utilizadas por los profesionales de la contabilidad, por auditores y por profesores de Universidad, y no solo en contabilidad. Tuve ocasión de utilizar en mis clases de Auditoría ambiental un ejemplo desternillante sobre los efectos sobre riesgos y provisiones en un barco petrolero hundido por Galicia, ¿les suena?. Mis alumnos de esta materia, ingenieros ambientales, se adentraban en la diferenciación entre riesgo, incertidumbre, sanción y siniestro ambiental con una naturalidad pasmosa gracias al sentido del humor con el que se abordaban las diferentes cuestiones.

Parecía que no podían ir más allá, pero una vez más lo han conseguido, poniendo ante el espejo a tantos autores y profesores políticamente correctos y con un notable sentido de aversión al riesgo. La obra que ahora tienen entre sus manos es un nuevo ejercicio de imaginación, aparentemente no se trata más que de la actualización del primitivo libro de consultas, que ya abarca el período 1990-2010, es decir 20 años, pero es mucho más que eso, porque por medio ha habido un cambio de normativa estructural, el nuevo PGCE. El mismo que contiene la temida frase que comienza ser habitual en cualquier norma publicada recientemente: "queda derogado cualquier normativa que se oponga a la presente", pero claro, sin especificar, con lo que las dudas sobre qué y qué no sigue vigente, puesto que dando la vuelta a la frase, "sigue vigente todo lo que no se oponga".

Pues bien, en el nuevo libro de Ángel y Raquel se revisan, una a una, todas las consultas y se estudia su problemática a la vista de ambos planes de cuentas, el de 1990 con base en la contestación inicial, y con el de 2008, y en este caso con una adaptación de la contestación de su cuenta y riesgo.

La idea es muy positiva, puesto que algo que ya era problemático y tema de consulta con el plan del 90, lo seguirá siendo ahora, puesto que todos hemos podido comprobar ya que el nuevo es mucho más complejo y presenta bastantes más aristas y dificultades que el anterior, pero no solo eso, es que también permite muchos más grados de libertad a la hora de interpretar las repercusiones de registro y valoración de las operaciones económicas, plantea muchas más opciones y alternativas. Pues bien, a todo ello dan respuesta los autores.

¿Y cómo queda el resultado?, pues dada la experiencia de los autores y la eficacia de su metodología, consiguen una vez más hacer claro lo difícil y sencillo lo complejo. Por ello, la utilidad para los lectores y usuarios está asegurada, y también la rentabilidad para la editorial. En definitiva, estamos ante un nuevo éxito de ventas.

Hay gente que plantea las cosas de manera sencilla y nada pretenciosa, Clint Eastwood en el cine, Reverte en las novelas, y Alonso y Pousa en literatura contable.

Hasta el próximo prólogo.

Francisco Serrano Moracho 

Universidad de Alcalá - Universidad Rey Juan Carlos 






Nota de los autores 



Esta nueva edición ha sido totalmente actualizada en función de la normativa vigente. Se ha ampliado con numerosos y nuevos ejemplos de aplicación. La totalidad de las consultas planteadas al ICAC han sido recogidas en los 13 capítulos siguientes:

- Marco conceptual.

- Activos no corrientes.

- Instrumentos financieros.

- Existencias.

- Gastos e ingresos imputados al patrimonio neto.

- Impuesto de sociedades, IVA e impuestos especiales.

- Cuestiones societarias.

- Planes sectoriales y Regímenes especiales.

- Cuestiones relativas a la introducción del euro.

- Deudores y acreedores comerciales.

- Operaciones entre empresas del grupo.

- Cuentas anuales.

- Transición a los nuevos PGC 07.

La forma de resolver las cuestiones planteadas al ICAC siempre es la misma, se reproduce la cuestión consultada al citado organismo, se incorpora un esquema explicativo de la respuesta y se realiza al menos un ejercicio de aplicación para su mejor comprensión.

Se han incorporado 82 consultas nuevas dictadas por el ICAC correspondientes a los BOICAC 82-90.

En relación con las consultas publicadas en el contexto del PGC 90, se han eliminado los comentarios de como se resolvían las mismas en el ámbito del citado PGC, incorporando comentarios de cual sería su contabilización en el ámbito de la nueva normativa añadiendo en la mayoría de las mismas un ejemplo de contabilización adaptados a los nuevos PGC 2007. Todas las consultas han sido resueltas utilizando la normativa actualmente vigente, en especial se ha tenido en cuenta la siguiente normativa:

- Ley de Sociedades de Capital aprobada por el Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio, como consecuencia de la misma los supuestos de operaciones societarias se adaptan a la nueva Ley.

- Real Decreto 1159/2010, por el que se aprueban las NOFCAC y se modifican los PGC 2007 (en concreto algunos aspectos del Impuesto de sociedades, operaciones entre empresas del grupo, combinaciones de negocios, activos financieros...). Como consecuencia de tales circunstancias el capítulo del manual referente a operaciones entre empresas del grupo ha sufrido una sustancial modificación, dando una estructura nueva del índice para adaptarlo a la nueva legislación , así como la incorporación de una gran cantidad de supuestos que desarrollan la totalidad de las consultas dictadas por el ICAC en relación con el citado tema, a modo de síntesis todo el BOICAC 85 (25 consultas son todas del tema comentado aparte de varias de otros BOICAC).

Resolución del ICAC sobre la información a incorporar en la Memoria de las cuentas anuales en relación con el pago a proveedores en operaciones comerciales.

También se ha tenido en cuenta la nueva regulación de algunas Adaptaciones sectoriales tales como las producidas en sociedades cooperativas, entidades sin ánimo de lucro, sociedades concesionarias de infraestructuras públicas; adaptando los ejercicios en consonancia con la nueva regulación.

En la resolución de ejercicios, se ha tenido en cuenta los nuevos tipos de IVA recogidos en el Real Decreto Ley 20/2012.

Por último se incorpora un Anexo con las ocho consultas recogidas en el BOICAC 91.

LOS AUTORES 






0. Marco conceptual



0.1.  PRINCIPIOS Y NORMAS DE CONTABILIDAD GENERALMENTE ACEPTADAS

0.1.0.1.  Sobre la ausencia de normativa española en el registro de una transacción

BOICAC 74, junio 2008. Consulta 1.

Sobre la aplicación obligatoria de las Normas Internacionales de Información Financiera adoptadas por la Unión Europea (NIIF-UE) en el caso de transacciones cuyo tratamiento contable no esté contemplado en los principios y normas de contabilidad generalmente aceptados en España.


RESPUESTA

En primer lugar debe resaltarse que dado el carácter jurídico de la consulta, este Instituto sometió su propuesta de contestación a la consideración de la Abogacía del Estado del Ministerio de Economía y Hacienda, cuyas conclusiones se reproducen al final de la presente contestación.

El Reglamento (CE) nº 1606/2002 del Parlamento Europeo y del Consejo, de 19 de julio de 2002, relativo a la aplicación de normas internacionales de contabilidad, dispone que las sociedades con cotización oficial elaborarán las cuentas anuales consolidadas conforme a las Normas Internacionales de Información Financiera adoptadas por la Unión Europea:


"Artículo 4. Cuentas consolidadas de las sociedades con cotización oficial

Para los ejercicios financieros que comiencen a partir del 1 de enero de 2005 inclusive, las sociedades que se rigen por la ley de un Estado miembro elaborarán sus cuentas consolidadas de conformidad con las normas internacionales de contabilidad adoptadas de acuerdo con el procedimiento establecido en el apartado 2 del artículo 6 si, en la fecha de cierre de su balance, sus valores han sido admitidos a cotización en un mercado regulado de cualquier Estado miembro, en el sentido del punto 13 del artículo 1 de la Directiva 93/22/CEE del Consejo, de 10 de mayo de 1993, relativa a los servicios de inversión en el ámbito de los valores negociables."



En relación con las cuentas anuales individuales, el artículo 5 del Reglamento establece:


"Artículo 5. Opciones con respecto a las cuentas anuales y a las sociedades sin cotización oficial

Los Estados miembros podrán permitir o exigir:

a) a las sociedades mencionadas en el artículo 4, que elaboren sus cuentas anuales,

b) a las sociedades distintas de las mencionadas en el artículo 4, que elaboren sus cuentas consolidadas, sus cuentas anuales o ambas, de conformidad con las normas internacionales de contabilidad aprobadas conforme al procedimiento establecido en el apartado 2 del artículo 6."



En nuestro país, el alcance de la decisión europea fue analizado por la Comisión de Expertos creada por Orden Comunicada del Ministro de Economía de 16 de marzo de 2001, que elaboró un informe sobre la situación de la contabilidad en España y líneas básicas para abordar su reforma, publicado en el año 2002 y cuya principal recomendación fue que en las cuentas anuales individuales se siguiera aplicando la normativa contable española, convenientemente reformada para lograr la adecuada homogeneidad y comparabilidad de la información contable, en el marco de las nuevas exigencias contables europeas, considerándose que en el ámbito de las cuentas anuales consolidadas debía dejarse a opción del sujeto contable la aplicación de las normas españolas o de los Reglamentos comunitarios.

El Plan General de Contabilidad, aprobado por el Real Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre, establece en la Primera Parte, Marco Conceptual de la Contabilidad, apartado 7.º Principios y Normas de Contabilidad Generalmente Aceptados, lo siguiente:


"Se considerarán principios y normas de contabilidad generalmente aceptados los establecidos en:

a) El Código de Comercio y la restante legislación mercantil.

b) El Plan General de Contabilidad y sus adaptaciones sectoriales.

c) Las normas de desarrollo que, en materia contable, establezca en su caso el Instituto de Contabilidad y Auditoría de Cuentas, y

d) la demás legislación española que sea específicamente aplicable".



En la propia introducción del Plan General de Contabilidad, se hace referencia al objetivo de convergencia con las Normas Internacionales de Información Financiera (NIIF) adoptadas, a su carácter autónomo y a la no aplicación directa de las mismas:


"El nuevo texto debe valorarse tomando en consideración los siguientes aspectos. En primer lugar, su vocación de convergencia con los Reglamentos comunitarios que contienen las NIC/NIIF adoptadas, en todos aquellos aspectos que resultan necesarios para hacer compatibles ambos cuerpos normativos contables, sin perjuicio de la restricción de opciones que contempla el nuevo Plan frente a los Reglamentos Comunitarios, o de la aplicación de criterios propios contenidos en las Directivas europeas como el de la activación de los gastos de investigación, lo que por otra parte, constituye una excepción y en ningún caso la regla general.

En segundo lugar, el carácter autónomo del Plan en tanto norma jurídica aprobada en España con un ámbito de aplicación claramente delimitado, a saber, la formulación de las cuentas individuales de todas las empresas españolas, al margen de las reglas especiales inherentes al sector financiero que a su vez traen causa de la propia conformación del Derecho comunitario en esta materia.

Por último, la lógica consecuencia de que la correcta interpretación del contenido del nuevo Plan General de Contabilidad, en ningún caso puede derivar en una aplicación directa de las NIC/NIIF incorporadas en los Reglamentos europeos, dado que esta alternativa que de conformidad con el Reglamento 1606/2002 también podría haber sido tomada por el legislador español, no ha sido la que finalmente ha prosperado en el proceso de debate interno que motivó la estrategia europea en materia contable. Y ello, sin perjuicio de que las NIC//NIIF adoptadas deban configurarse como el referente obligado de toda futura disposición que se incorpore al Derecho Contable español.



El Dictamen (número 1950/2007) del Consejo de Estado sobre el proyecto de Real Decreto por el que se aprueba el Plan General de Contabilidad se manifestó en relación con este enfoque en los siguientes términos:


"Una última reflexión sobre el marco normativo en el que viene a insertarse el Plan General de Contabilidad, puede hacerse en torno a la posición de éste respecto a las NIIF, a las normas europeas y a las propias peculiaridades del Plan. En este punto, resultan clarificadores los tres últimos párrafos del punto I de la introducción que precede al Plan General de Contabilidad. Se dice en ellos que la valoración del Plan ha de tener en cuenta que:

- Su vocación de convergencia con los Reglamentos comunitarios que adoptan las NIC/NIIF; sin perjuicio de que el Plan pueda restringir ciertas opciones de los reglamentos comunitarios o aplicar directamente algunos criterios contenidos en las directivas comunitarias.

- Su carácter autónomo de norma jurídica española, de desarrollo de la legislación mercantil contable.

- Consecuentemente, la no aplicación directa de las NIC/NIIF (opción permitida por el legislador comunitario y acogida por la Ley 16/2007), sin perjuicio de tomar aquellas como referente obligado de toda disposición contable.

El enfoque escogido no resulta objetable. En efecto, el singular sistema normativo del Reglamento (CE) 1606/2002, que impone la aplicación obligatoria de las NIIF adoptadas en la Unión Europea a la formulación de cuentas consolidadas de las sociedades cotizadas (artículo 4) y en cambio "permite o exige" a los estados miembros la aplicación de dichas normas en las restantes cuentas -las cuentas anuales de sociedades cotizadas y todas las sociedades sin cotización oficial-(artículo 5), llevó al doble sistema antes descrito, según el cual los criterios a aplicar en la elaboración de las cuentas anuales individuales de las empresas españolas son los de la normativa nacional, sin perjuicio de su sintonía con las NIIF y del obligado ajuste de dicha normativa a la regulación comunitaria contenida en las directivas contables."



Por último cabe señalar que a nivel internacional, la propia Norma Internacional de Contabilidad nº 8 adoptada en la Unión Europea, en el párrafo 12, al abordar cómo definir las políticas contables en operaciones para las que no existe una regulación expresa, no obliga a considerar otra normativa distinta a la emanada por el International Accounting Standards Board ("la gerencia podrá considerar..."), con independencia de que muchos de sus pronunciamientos están inspirados en los del organismo americano con competencias de normalización contable (Financial Accounting Standards Board), o incluso recientemente, desarrollados de forma conjunta por ambos organismos.

A la vista de todos los antecedentes expuestos, este Instituto considera que debe concluirse que en el caso de ausencia de una norma o interpretación en la normativa nacional que aplique específicamente a una transacción, los administradores deberán utilizar su criterio profesional para definir un criterio contable que sea lo más respetuoso con el Marco Conceptual de la Contabilidad previsto en el Plan General de Contabilidad y con los criterios contenidos en las normas de contabilidad generalmente aceptadas en España. Al formarse juicio sobre esta cuestión, se podrán considerar las prácticas que se siguen en el sector, así como cualquier otro desarrollo normativo relevante

Por último, sobre este aspecto, la Abogacía del Estado ha informado lo siguiente:

"En definitiva, esta Abogacía del Estado, sobre la base de la interpretación literal de los preceptos citados y a la vista del dictamen del Consejo de Estado, considera que procede confirmar el criterio mantenido por ese Instituto en su petición de informe sobre los criterios contables de aplicación en defecto de norma específicamente aplicable, y la no obligatoriedad de aplicación supletoria de las NIIF."


COMENTARIO

[image: ]

EJEMPLO

La empresa constructora "ANRA S. A", adquiera el 1/4/08 una excavadora con el único objeto de su enajenación posterior en un breve periodo de tiempo. El valor razonable en dicha fecha coincide con el precio de compra de la máquina el cual ha ascendido a 30.700 €; se estima que los costes de venta ascenderán a 200 €.

En el registro de la citada máquina se proponen dos alternativas de contabilización que son las siguientes:

1ª alternativa: Al no estar regulada de manera específica la citada transacción en las normas de contabilidad españolas, se propone su registro como mantenida para la venta al cumplirse los requisitos de la NIFF-05 y por consiguiente se valora conforme a dicha norma internacional de información financiera.

En el párrafo 16 de la citada Norma requiere que los activos adquiridos con el único propósito de su enajenación posterior, que se clasifiquen como mantenidos para la venta, se valorarán por el menor de los siguientes importes:

a) El valor por el que se reconocería el activo si no se reclasificara como mantenido para la venta, en este caso sería su coste que ascendería a 30.700 €.

b) El valor razonable menos los costes de venta de la excavadora. En este caso se valoraría en (30.700-200 = 30.500), debiendo reconocer una pérdida por deterioro por la diferencia entre el precio de coste y el valor razonable menos los costes de venta de la máquina.

El asiento contable propuesto consistiría en registrarlo por el menor de los dos importes:


	x


	30.700
	Inmovilizado (580)
	

	

	




	

	

	a
	Bancos (572)
	30.700




• Registro del deterioro:


	x


	200
	Pérdidas por deterioro del inmovilizado material (691)
	

	

	




	

	

	a
	Deterioro de valor del inmovilizado material (291)
	200




2ª alternativa: Los administradores de la sociedad y aplicando las prácticas que se siguen en el sector, deciden aplicar su criterio profesional en ausencia de norma contable específica, decidiendo realizar de conformidad con lo relatado el siguiente asiento contable:


	x


	30.700
	Gastos excepcionales (678)
	

	

	




	

	

	a
	Bancos (572)
	30.700




SOLUCIÓN:

La respuesta correcta sería la 2ª alternativa, fundamentada en las directrices de la presente consulta que en síntesis establece que en caso de ausencia de norma, los administradores utilizarán su criterio profesional, considerando las prácticas que se siguen en el sector así como cualquier otro desarrollo normativo o relevante y que sea lo más respetuoso con el Marco Conceptual del Plan General de Contabilidad.

Igualmente la Abogacía del Estado ante la Consulta plateada por el Instituto de Contabilidad sobre la aplicación de las NIIF, indica que: "(...), sobre la base de la interpretación literal de los preceptos citados y a la vista del dictamen del Consejo de Estado, considera que procede confirmar el criterio mantenido por ese Instituto en su petición de informe sobre los criterios contables de aplicación en defecto de norma específicamente aplicable, y la no obligatoriedad de aplicación supletoria de las NIIF."






1. Inmovilizado-activo no corriente



1.1.  GASTOS DE ESTABLECIMIENTO

1.1.1.  Acondicionamiento del local alquilado

1.1.1.1.  Gastos de renovación, conservación y modernización de inmuebles arrendados

BOICAC 13, mayo 1993. Consulta 4.

Sobre la naturaleza contable de los gastos de renovación, conservación ó modernización de los bienes inmuebles utilizados por la empresa que son propiedad de terceros y su registro.


RESPUESTA

Los gastos necesarios de acondicionamiento de un local, propiedad de terceros, en el que la empresa ejerce su actividad serán considerados, en principio, como gasto del ejercicio.

Sin embargo, de acuerdo con lo dispuesto en la norma de valoración sexta del Plan General de Contabilidad (PGC), aprobado por el Real Decreto 1643/1990, de 20 de diciembre, y según la definición de la cuenta 201 de la tercera parte del PGC, dichos gastos, cuando se hayan producido con motivo del inicio de la actividad de la empresa o de una ampliación de su capacidad operativa y antes de que la empresa comience o reanude su actividad en el referido local, deberán registrarse como "gastos de primer establecimiento" e imputarse a resultado sistemáticamente en un plazo no superior a cinco años.

En cuanto a las anotaciones contables a realizar, la empresa podrá utilizar las cuentas correspondientes de la segunda parte y los movimientos contables de la tercera parte del Plan General de Contabilidad o utilizar las cuentas y realizar los asientos que estime más convenientes para su gestión, pues según el artículo 2 del Real Decreto 1643/1990 "no tendrán carácter vinculante los aspectos relativos a numeración y denominación de cuentas incluidos en la segunda parte y los movimientos contables incluidos en la tercera parte del Plan General de Contabilidad". Todo ello sin perjuicio de que las cuentas anuales deberán estar adaptadas a lo dispuesto en la cuarta y quinta partes del Plan General de Contabilidad, en cuanto a modelos, normas de elaboración y normas de valoración.

COMENTARIO PGC 07
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El tratamiento de la presente Consulta siguiendo los contenidos del PGC 07 y a juicio de los Autores, sería el siguiente:

• Como norma general y siguiendo lo establecido en el apartado 7 de la Introducción del Real Decreto 1514/2007 de 16 noviembre por el que se aprueba el PGC: "(...) Cabe también mencionar el nuevo tratamiento de los gastos de primer establecimiento, que deberán contabilizarse en la cuenta de pérdidas y ganancias como gastos del ejercicio en el que se incurran (...)". En consecuencia el asiento tipo podría ser el siguiente:


	X


	

	Gastos (por naturaleza) (6x)
	

	

	




	

	

	a
	Tesorería (57x)
	





• No obstante si los gastos mencionados se producen como consecuencia de un contrato de arrendamiento operativo y tratándose de inversiones realizadas por arrendatarios que no sean separables del activo arrendado se registrarían como inmovilizado material [Norma 3ª h de Valoración PGC]: "En los acuerdos que, de conformidad con la norma relativa arrendamientos y otras operaciones de naturaleza similar, deban calificarse como arrendamientos operativos, las inversiones realizadas por el arrendatario que no sean separables del activo arrendado o cedido en uso, se contabilizarán como inmovilizados materiales cuando cumplan la definición de activo. La amortización de estas inversiones se realizará en función de su vida útil que será la duración del contrato de arrendamiento o cesión, incluido el periodo de renovación cuando existan evidencias que soporten que ésta se va a producir, si fuese inferior a la vida económica del activo."

1.1.1.2.  Gastos que pueden considerarse como inversión en un inmueble arrendado

BOICAC 44, diciembre 2000. Consulta 3.

Sobre el reflejo contable de diferentes gastos realizados por una empresa en un inmueble arrendado.


RESPUESTA

La operación objeto de la consulta se refiere a los gastos efectuados por una empresa en obras, pintura, instalaciones telefónicas, mobiliario, ordenadores, programas informáticos, etc. para mejorar y adaptar, a la actividad propia, un inmueble arrendado. En primer lugar habrá que diferenciar por un lado, los importes destinados a la adquisición de bienes que no se incorporan definitivamente al inmueble arrendado, y aquellos otros cuya naturaleza pone de manifiesto su incorporación al inmueble de una forma definitiva. De acuerdo con lo anterior, los primeros constituyen, en principio, elementos patrimoniales que se reflejarán contablemente, atendiendo a las normas generales existentes al respecto, recogidas en el Código de Comercio, Texto Refundido de la Ley de Sociedades Anónimas, Plan General de Contabilidad y demás disposiciones de desarrollo, teniendo en cuenta lo indicado en la consulta número 4 del Boletín Oficial del Instituto de Contabilidad y Auditoría de Cuentas, nº 13, de mayo de 1993. En relación con el segundo tipo, es decir, aquellos que se incorporan definitivamente al inmueble arrendado, su tratamiento contable fue tratado en la citada consulta, donde se indicaba con carácter general, que los gastos de acondicionamiento realizados en un inmueble arrendado, en el que la empresa ejerce su actividad, se deben considerar gastos del ejercicio, al amparo del principio de prudencia incluido en la primera parte del Plan General de Contabilidad, sin perjuicio de considerarlos como "gastos de primer establecimiento", e imputarse a resultados sistemáticamente en un plazo no superior a cinco años, sin superar en ningún caso el plazo de arrendamiento, si se hubiesen producido con motivo del inicio de la actividad de la empresa o de una ampliación de su capacidad operativa. Sin embargo, la consecución del objetivo de la imagen fiel, exige un análisis detallado de las posibles circunstancias que puedan darse en este tipo de operaciones. Para ello, es necesario traer a colación los criterios recogidos en otras normas contables que no participan del indicado en la consulta citada anteriormente, pero que sin embargo pueden ofrecer una visión más amplia y comprensiva de las distintas situaciones que se pueden plantear. Así, la adaptación del Plan General de Contabilidad a las sociedades anónimas deportivas, considera los bienes cedidos en uso, como elementos patrimoniales destinados a servir de forma duradera a la actividad de la entidad, en tanto en cuanto, permiten desarrollar la actividad propia. En concreto, la letra j) de la norma de valoración 5ª "Normas particulares sobre el inmovilizado inmaterial", incluida en la quinta parte de la adaptación citada, califica a los importes destinados a realizar "inversiones" sobre terrenos o instalaciones "alquilados, obtenidos por concesiones administrativas o cualquier otro tipo de cesión contractual", como activos inmateriales, de forma que su amortización se realizará atendiendo a la vida del contrato, o la del elemento patrimonial correspondiente si fuese menor. La extensión del criterio expuesto a otros casos (distintos de las Sociedades Anónimas Deportivas) sería posible siempre y cuando el fondo económico de la operación coincidiese. En este sentido, la base del criterio indicado consiste en que se dan una serie de circunstancias, que se pueden sintetizar en que las sociedades a las que se dirige la norma, por razón de la actividad desarrollada, están vinculadas desde un punto de vista racional económico al cumplimiento a término del contrato de arrendamiento. Debe pues analizarse, si en caso de producirse este hecho, podría aplicarse con carácter general el criterio indicado. En este sentido hay que tener en cuenta, que desde un punto de vista de racionalidad económica, una empresa "invertirá" en un inmueble arrendado siempre que mediante la utilización de estas "inversiones" obtenga ingresos suficientes para su recuperación, por lo que habrá que analizar si esto se produce en cada caso. Para ello, y con objeto de establecer, al menos, un aspecto básico a considerar, habrá que valorar si el volumen de inversiones realizadas por un arrendatario en un local arrendado y que quedan definitivamente incorporadas a aquel, son significativas desde un punto de vista cuantitativo y cualitativo respecto a la actividad de la empresa, de forma que, salvo un comportamiento antieconómico, dicho activo se debe recuperar mediante su utilización en el plazo de vida útil que económicamente corresponda; si esto es así, afecta a la calificación de la operación. En concreto, la inversión a que se ha hecho referencia debe calificarse como un activo inmaterial, logrando la adecuada correlación de los ingresos y gastos para obtener el resultado económico de la actividad, de forma que la amortización del indicado activo deberá realizarse en el período del contrato, o en el plazo de vida útil estimado del activo si éste fuera menor. A estos efectos, para considerar el plazo del contrato, deberá tenerse en consideración el tiempo en que se va a mantener a través de las sucesivas prórrogas. Una estimación racional de este período, habrá de atender, lógicamente a los mismos parámetros que se tienen en cuenta para considerar dicho activo, en particular deberá tenerse presente la vida útil de ese elemento patrimonial. Por último, en el caso de que en algún momento de la vida del contrato existiesen dudas sobre la ejecución a término del mismo, circunstancia que debe quedar claramente especificada en la memoria, se deberá dotar la correspondiente provisión para riesgos y gastos, por el importe estimado del valor neto contable de las inversiones no recuperables, de tal forma que a su finalización, la empresa haya imputado a su cuenta de resultados la totalidad de los gastos necesarios para el desarrollo de su actividad.
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El tratamiento de la presente Consulta siguiendo los contenidos del PGC 07 y a juicio de los Autores, sería el siguiente:

• Los importes destinados a la adquisición de bienes que no se incorporan definitivamente al inmueble arrendado, se registraran atendiendo a las Normas generales en función de su naturaleza (inmovilizado)

• Aquellos que se incorporen definitivamente al inmueble arrendado, se registrarán como inmovilizados materiales según lo establecido en la Norma 3ª h de Valoración PGC: "En los acuerdos que, de conformidad con la norma relativa arrendamientos y otras operaciones de naturaleza similar, deban calificarse como arrendamientos operativos, las inversiones realizadas por el arrendatario que no sean separables del activo arrendado o cedido en uso, se contabilizarán como inmovilizados materiales cuando cumplan la definición de activo. La amortización de estas inversiones se realizará en función de su vida útil que será la duración del contrato de arrendamiento o cesión, incluido el periodo de renovación cuando existan evidencias que soporten que ésta se va a producir, si fuese inferior a la vida económica del activo."

EJEMPLO

La sociedad "ANRA S.L", dedicada a actividades de formación y consultoría, debido al gran incremento de su actividad, arrienda a comienzos del año 1, un local en la calle Príncipe de Vigo, ya que en su sede social no puede seguir por falta de espacio.

El precio del arrendamiento se fija en 500.000 u.m. mensuales anticipadas, con una fianza adicional de dos mensualidades.

El contrato se formaliza el 1/1/01 y se procede al pago de las cantidades pactadas. El tiempo de arrendamiento es de 10 años prorrogable en otros cinco, prorroga que la sociedad tiene previsto ejercer. La vida útil del local se estima en 50 años.

Al tratarse de un local lóbrego, la sociedad procede a su acondicionamiento, contratando con la empresa "Chapuzas Horacio S.A", la realización de las obras necesarias (pintura, albañilería, instalaciones telefónicas), así como el diseño de aulas, recepción, etc.

Dicha empresa, presenta un presupuesto de 30.000.000 u.m., el cual es aceptado.

Las obras finalizan y son entregadas de conformidad el 1/10/01.

Una vez entregada la obra, se procedió el 1/11/01 a amueblar el local, adquiriendo a "Alfredito, el Genio S.L": mobiliario, ordenadores y todo tipo de inmovilizado que ANRA consideró conveniente para el local, importando:



	• Mobiliario
	15.000.000



	• Ordenadores
	10.000.000



	• Otro inmovilizado
	5.000.000




Fueron pagados al contado, con lo que obtuvo un descuento por pronto pago del 5%.

Se estima una vida útil para este inmovilizado de 5 años

El tipo de interés incremental de las deudas de la empresa se estima en el 6% anual.

SE PIDE:

Contabilizar lo que proceda para el año 1.

SOLUCIÓN:

• Al formalizar el contrato de arrendamiento, pagamos la primera mensualidad, y otras dos más en concepto de fianza, anotando:


	1/1/01


	500.000
	Arrendamientos y Cánones (621)
	

	

	




	41.726,50
	Fianzas constituidas l/p (260)
	

	

	




	58.273,50
	Pagos anticipados a largo plazo (26X)
	

	

	




	

	

	a
	Tesorería (57x)
	1.500.000




(*) El plazo que ANRA puede disponer del local, según el contrato firmado, es de un máximo de 15 años, contando las prórrogas que la sociedad tiene previsto ejercer.

Valor razonable de la fianza = 1.000.000 (1+0,06)-15 = 41.726,50

Así, en el apartado 5.6 de la Norma 9ª de Valoración del PGC, nos comenta que: "En las fianzas entregadas (...) por arrendamientos operativos (...) la diferencia entre su valor razonable y el importe desembolsado (...) se considerará como un pago (...) anticipado por el arrendamiento (...)"

• Los siguientes meses, y siempre a su comienzo, ANRA registrará el siguiente asiento-tipo en concepto de pago de alquiler:


	x


	500.000
	Arrendamientos y Cánones (621)
	

	

	




	

	

	a
	Tesorería (57x)
	500.000




• A comienzos del mes de octubre, se finalizan las obras de acondicionamiento del local alquilado, procediendo ANRA a su pago. ¿Cómo registrará la Sociedad esta operación?.

De acuerdo con lo establecido en el apartado h) de la Norma 3ª de Valoración: " En los acuerdos que, de conformidad con la norma relativa a arrendamientos y otras operaciones de naturaleza similar, deban calificarse como arrendamientos operativos, las inversiones realizadas por el arrendatario que no sean separables del activo arrendado o cedido en uso, se contabilizarán como inmovilizados materiales cuando cumplan la definición de activo. La amortización de estas inversiones se realizará en función de su vida útil que será la duración del contrato de arrendamiento o cesión incluido el periodo de renovación cuando existan evidencias que soporten que la misma se va a producir-, cuando ésta sea inferior a la vida económica del activo". En consecuencia:


	1/10/01


	30.000.000
	Inversiones en activos arrendados (21x)
	

	

	




	

	

	a
	Tesorería (57x)
	30.000.000




• En noviembre realiza diversas adquisiciones para amueblar el local, anotando:


	1/11/01


	14.250.000
	
Mobiliario (216)

15.000.000 x 0,95(*)


	

	

	




	9.500.000
	Equipos proceso información (217) 10.000.000 x 0,95 (*)
	

	

	




	4.750.000
	
Otro inmovilizado material (219)

5.000.000 x 0,95(*)


	

	

	




	

	

	a
	Tesorería (57x)
	28.500.000




(*) Como consecuencia de aplicar lo establecido en la Norma 2º de Valoración: "El precio de adquisición incluye, además del importe facturado por el vendedor después de deducir cualquier descuento o rebaja en el precio (...)"

• Operaciones realizadas a 31/12:

*Amortización del Inmovilizado Material: Imputaremos al ejercicio el gasto correspondiente a dos meses, que son los que transcurren desde que estos elementos se incorporan al patrimonio de la empresa, así:


	31/12/01


	1.450.000
	Amortización del Inmovilizado Material (681) (*)
	

	

	




	

	

	a
	Amortización acumulada del Inmovilizado Material (281)
	1.450.000




(*) Cuantificación:
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Imputación de la fianza:


	31/12/01


	2.503,59
	
Fianzas constituidas a largo plazo (260) (*)

(41.726,50 x6%)


	

	

	




	

	

	a
	Ingresos de créditos (762)
	2.503,50




(*) Así en la 5ª parte del PGC y para el movimiento de la 260 nos dice que ésta se cargará: "(...) a2) Por el ingreso financiero devengado hasta alcanzar el valor de reembolso de la fianzas con abono, generalmente, a la cuenta 762"


	31/12/01


	2.503,59
	Arrendamientos y cánones (621)
	

	

	




	

	

	a
	Gastos anticipados a largo plazo (26X)
	2.503,50




En cuanto al gasto anticipado: "(...) se imputará a la cuenta de pérdidas y ganancias durante el periodo de arrendamiento (...)" [según el mencionado apartado 5.6]

1.1.2.  Activación

1.1.2.1.  Gastos realizados por una sociedad antes inicio su actividad

BOICAC 56, diciembre 2003. Consulta 3.

Sobre el tratamiento contable de ciertos gastos realizados por una sociedad antes del inicio de su actividad.


RESPUESTA

El Plan General de Contabilidad, aprobado mediante Real Decreto 1643/1990, de 20 de diciembre, define los gastos de primer establecimiento como los "necesarios hasta que la empresa inicie su actividad productiva, al establecerse aquélla o con motivo de ampliaciones de su capacidad". En particular, en la norma de valoración 6ª contenida en la quinta parte del Plan General de Contabilidad, se detallan una serie de gastos que deben tener la citada calificación, así se citan: "honorarios, gastos de viaje y otros para estudios previos de naturaleza técnica y económica; publicidad de lanzamiento; captación, adiestramiento y distribución de personal; etc., ocasionados con motivo del establecimiento". De acuerdo con lo anterior, los gastos de primer establecimiento son los originados por operaciones de naturaleza técnica y económica, previas al inicio de la actividad de la empresa o con motivo de ampliaciones de capacidad de la misma, debiéndose cumplir para su activación las siguientes circunstancias: - sólo deben figurar en el activo del balance en la medida que tengan una proyección económica futura. - deben tener el carácter de necesarios para el inicio de la actividad. - su importe no pueda imputarse directa o indirectamente a la producción de bienes o servicios concretos sino que deben estar referidos a la empresa en su totalidad. Por lo que respecta a la amortización, la normativa contable establece el plazo máximo de cinco años, debiéndose realizar esta de manera sistemática. Por tanto, una vez que se ha producido la contabilización de dichos gastos, que dada su naturaleza se producirá en el ejercicio de inicio de la actividad, y al amparo del principio de correlación entre ingresos y gastos, deberán sanearse a medida que contribuyan a la obtención de ingresos en un plazo no superior a cinco años.
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El tratamiento de los gastos realizados por una sociedad antes del inicio de su actividad (tales como honorarios, gastos de viaje, y otros para estudios previos de naturaleza técnica y económica...), se deberán registrar como gastos del ejercicio en que se incurran, quedando reflejada esta circunstancia en la Introducción del PGC 07 que nos dice: "(...)Cabe también mencionar el nuevo tratamiento de los gastos de primer establecimiento, que deberán contabilizarse en la cuenta de pérdidas y ganancias como gastos del ejercicio en el que se incurran (...)".

1.2. INMOVILIZADO INMATERIAL. INTANGIBLE

1.2.1.  Aplicaciones Informáticas. Programas de ordenador

1.2.1.1.  Registro de programas informáticos unidos a una maquinaria

BOICAC 27, noviembre 1996. Consulta 2.

Sobre la forma de registrar contablemente los programas informáticos unidos a una maquinaria.


RESPUESTA

Tanto en el Plan General de Contabilidad, aprobado por Real Decreto 1643/1990, de 20 de diciembre, como en la norma séptima de la Resolución de 21 de enero de 1992 de este Instituto por la que se dictan normas de valoración del inmovilizado inmaterial se indica que se registrará en la partida "Aplicaciones Informáticas" el importe satisfecho por la propiedad o el derecho al uso de programas informáticos, siempre que esté prevista su utilización en varios ejercicios, incluyéndose también los elaborados por la propia empresa.

Su amortización deberá realizarse sistemáticamente en el plazo de tiempo en que vaya a generar ingresos, sin que en ningún caso se supere el plazo de 5 años. En esta norma se precisa que en ningún caso se incluirán los siguientes conceptos:

a) Los costes devengados como consecuencia de modificación o modernización de aplicaciones o sistemas informáticos ya existentes dentro de la estructura operativa de la empresa.

b) Los costes derivados de la formación del personal para la aplicación del sistema informático.

c) Los costes derivados de consultas realizadas a otras empresas y las revisiones globales de control de los sistemas y aplicaciones informáticas.

d) Los costes de mantenimiento de la aplicación informática.

De acuerdo con lo anterior, en el caso de que la empresa elabore o adquiera una máquina por un importe global que incluya el programa informático necesario para su funcionamiento, deberá separarse su importe con objeto de que éste quede registrado como inmovilizado inmaterial, permitiendo de esta forma que su amortización se realice de acuerdo con su naturaleza.

Sin perjuicio de lo anterior, hay que tener en cuenta que el Plan General de Contabilidad define en su segunda parte las Instalaciones técnicas, en concreto la cuenta 222, de la siguiente forma:

"Unidades complejas de uso especializado en el proceso productivo, que comprenden: edificaciones, maquinaria, piezas o elementos, incluidos los sistemas informáticos que, aún siendo separables por naturaleza, están ligados de forma definitiva para su funcionamiento y sometidos al mismo ritmo de amortización..."
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La única diferencia en el tratamiento de la presente Consulta siguiendo los contenidos del PGC 07 y a juicio de los autores se podría producir en la amortización de los programas de ordenador, ya que éstos y según la nueva normativa, se aplicarán los mismos criterios de amortización que los establecidos para los gastos de desarrollo. En la Norma 6ª a) de Valoración nos comenta que éstos deberán amortizarse durante su vida útil, que, en principio se presume, salvo prueba en contrario, que no es superior a cinco años. Esta circunstancia queda evidenciada en la introducción del Plan, en cual en su punto 7, nos comenta:

"(...) Otra novedad relevante que se ha incorporado en esta norma es la previsión de que los gastos de desarrollo puedan amortizarse en un plazo superior a cinco años, siempre que esta mayor vida útil quede debidamente acreditada por la empresa (...)"

1.2.1.2.  Creación de una página WEB

BOICAC 44, diciembre 2000. Consulta 1.

Sobre el tratamiento contable de la creación de una página en internet, denominada por el consultante WEB.


RESPUESTA

Una página WEB (World Wide Web) consiste en un documento integrado por una combinación de texto y una serie de elementos multimedia. Normalmente presentan imágenes y gráficos insertados en el texto, al estilo de los libros y revistas impresos. Sin embargo, lo verdaderamente relevante de estas páginas estriba en la posibilidad de acceder, a través de los enlaces que contienen, a nuevos documentos de hipertexto. Estas características, permiten que se pueda concebir la página WEB como un elemento patrimonial intangible al servicio de la empresa, de forma similar a la de los diferentes programas informáticos existentes en la actualidad. De acuerdo con lo dispuesto en el Plan General de Contabilidad, norma de valoración 5ª.e), y en el apartado sexto de la Resolución de 21 de enero de 1992, del Instituto de Contabilidad y Auditoría de Cuentas, por la que se dictan normas de valoración del inmovilizado inmaterial, si el importe derivado de la creación de una página WEB, tiene una proyección plurianual y su utilización generará ingresos futuros, debe calificarse como un "Inmovilizado inmaterial", y dadas sus características, al ser similar a las aplicaciones informáticas, deben aplicarse los criterios establecidos en dicha norma de valoración 5ª. Por su parte, la citada Resolución, desarrollando el precepto anterior, establece para las aplicaciones informáticas: "Séptima. Aplicaciones informáticas. 1. Se registrarán en la partida "Aplicaciones informáticas" el importe satisfecho por la propiedad o por el derecho al uso de programa informáticos, siempre que esté prevista su utilización en varios ejercicios, incluyendo los elaborados por la propia empresa cuando cumplan los requisitos y condiciones contenidos en la norma segunda de esta Resolución para los gastos de investigación y desarrollo. 2. En ningún caso, se incluirán los siguientes conceptos: a) Los costes devengados como consecuencia de modificación o modernización de aplicaciones o sistemas informáticos ya existentes dentro de la estructura operativa de la empresa. b) Los costes derivados de la formación del personal para la aplicación del sistema informático. c) Los costes derivados de consultas realizadas a otras empresas y las revisiones globales de control de los sistemas y aplicaciones informáticos. d) Los costes de mantenimiento de la aplicación informática. 3. La amortización de las aplicaciones informáticas se realizará sistemáticamente en el plazo de tiempo en que se utilicen, en la misma forma que los proyectos de desarrollo, sin que en ningún caso se supere el plazo de cinco años." De acuerdo con lo anterior, el elemento resultante de la adquisición o elaboración de una página WEB, debe cumplir los criterios anteriores para su registro contable como un activo. Mención especial requiere el conjunto de operaciones que se realizan en este tipo de activos a partir del momento en que están en condiciones de funcionamiento. Dado que se efectúan actividades con objeto de incorporar o mantener las citadas páginas WEB en sintonía con la tecnología, así como su adecuación a las necesidades que se ponen de manifiesto, es preciso referirse a ellas. Para calificar desde un punto de vista contable estas operaciones se considera que, dado que generalmente, se corresponden con modernizaciones o adecuaciones de la página WEB, se califican como un gasto del ejercicio. Sin perjuicio de lo anterior, si estas operaciones se pudieran identificar de forma específica e individualmente considerada, como ampliaciones o mejoras del citado activo, se deberán aplicar los criterios contenidos en la Resolución de 30 de julio de 1991, por la que se dictan normas de valoración del inmovilizado material, en relación con las operaciones de ampliación y mejora.
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El tema tratado en la presente Consulta, viene contemplado de manera expresa en el PGC 07, así la Norma 6ª apartado e) de Valoración del PGC, nos comenta: "Los programas de ordenador que cumplan los criterios de reconocimiento del apartado 1 de la norma relativa al inmovilizado intangible, se incluirán en el activo, tanto los adquiridos a terceros como los elaborados por la empresa para sí misma, utilizando los medios propios de que disponga, entendiéndose incluidos entre los anteriores los gastos de desarrolla de las páginas web.

En ningún caso podrán figurar en el activo los gastos de mantenimiento de la aplicación informática.

Se aplicarán los mismos criterios de registro y amortización que los establecidos para los gastos de desarrollo, aplicándose respecto a la corrección valorativa por deterioro los criterios especificados con carácter general para los inmovilizados intangibles"

1.2.2.  Derechos de traspaso

1.2.2.1.  Renuncia derechos arrendaticios

BOICAC 47, septiembre 2001. Consulta 5.

Sobre el tratamiento contable de las cantidades a percibir con motivo de la renuncia a unos derechos arrendaticios.


RESPUESTA

La contraprestación recibida puede asimilarse a una indemnización por la renuncia a un valor inmaterial que posee una empresa. Por ello, la enajenación de este activo, aunque el mismo no figure en la contabilidad, se registrará en la partida de la cuenta de pérdidas y ganancias que recoge los beneficios en enajenación de inmovilizado inmaterial, pudiéndose emplear la cuenta 770. "Beneficios procedentes del inmovilizado inmaterial", sin perjuicio de que, tal y como establece el Real Decreto 1643/1990, de 20 de diciembre, por el que se aprueba el Plan General de Contabilidad, la numeración y denominación de las cuentas no tiene carácter obligatorio, si bien constituyen un referente obligado por lo que se refiere a su ubicación en las cuentas anuales.

COMENTARIO PGC 07
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Las directrices establecidas en la presente Consulta, en nuestra opinión, serían aplicables íntegramente con el PGC 07. La única salvedad es comentar que la cuenta 770. "Beneficios procedentes del Inmovilizado Intangible" no forma parte ya del resultado extraordinario, incluyéndose en el de explotación. Esta circunstancia, queda reflejada en la Introducción del PGC, en la cual en su punto 13 nos comenta [en referencia a la cuenta de pérdidas y ganancias y sobre los cambios acontecidos en este estado contable]: "(...) la supresión del margen extraordinario, habiéndose tomado en consideración la prohibición contenida en las normas internacionales adoptadas de calificar como extraordinarias partidas de ingresos o gastos (...)"

EJEMPLO

La Sociedad "REPUESTOS GUSTAVO S.A.", posee un almacén en arrendamiento, por el que paga 100 € al mes. El contrato es por tiempo indefinido y en su día se pagaron unos derechos de traspaso por 90.000 €. Dicho derecho fue amortizado en un periodo de 10 años, no figurando en la contabilidad actualmente.

"REPUESTOS GUSTAVO", compró hace ahora un año, un nuevo local en la zona más céntrica y ha procedido a traspasar el local que posee en alquiler, por un precio de 30.050 euros.

El propietario del local, ha ejercitado su derecho, pagando a "REPUESTOS GUSTAVO", la citada cantidad.

SE PIDE:

CONTABILIZAR LO QUE PROCEDA.

SOLUCIÓN:

La contraprestación recibida del propietario del local, será considerada en base a la presente consulta, como una indemnización por la renuncia del derecho que posee el inquilino. Con lo cual, la venta de tal derecho aunque ya no esté registrado, como en nuestro caso, se anotará en una partida que recoja el beneficio por la enajenación de un inmovilizado inmaterial.

Por lo que REPUESTOS GUSTAVO, contabilizará:


	x


	30.050
	Tesorería (57x)
	

	

	




	

	

	a
	Beneficios procedentes del Inmovilizado Inmaterial (770)
	30.050




1.2.3. Derechos de superficie

1.2.3.1.  Derecho de superficie a cambio de una construcción futura

BOICAC 38, junio 1997. Consulta 7.

Sobre la forma de contabilizar un derecho de superficie por parte de la sociedad receptora del derecho, la cual como contraprestación se obliga a la construcción de un inmueble cuya vida útil es superior a la duración del contrato.


RESPUESTA

Respecto a la operación descrita, en primer lugar, hay que indicar que la constitución del derecho de superficie supondrá un gasto en la superficiaria, que se generará durante el período completo de vida del mencionado derecho de superficie, de acuerdo con el principio de devengo recogido en la primera parte del Plan General de Contabilidad, aprobado por Real Decreto 1643/1990, de 20 de diciembre.

En tal sentido, la construcción del edificio que constituye la retribución (gasto) del derecho de superficie, se deberá registrar en el activo del balance de acuerdo con su naturaleza, pudiendo distinguirse las siguientes situaciones:

a) Con carácter general, en la medida que la propiedad de la construcción recaiga directamente en el propietario del suelo, el superficiario deberá registrar el importe destinado a dicha construcción como un inmovilizado inmaterial ya que se trata de un derecho susceptible de valoración; en este sentido hay que señalar que las Normas de Adaptación del Plan General de Contabilidad a las empresas del sector de abastecimiento y saneamiento de aguas, aprobadas por Orden del Ministerio de Economía y Hacienda de fecha 10 de diciembre de 1998, para una operación similar es la obtención del uso de un bien durante un plazo determinado, establecen que se cree la partida del activo del balance dentro del inmovilizado inmaterial denominada: "derechos sobre activos cedidos en uso"; dicha partida podrá ser empleada para el registro contable de la operación objeto de consulta al recoger unas características similares a las allí reguladas.

La amortización de este inmovilizado inmaterial, deberá realizarse de acuerdo con su depreciación durante el período del derecho de superficie

b) Si la propiedad del edificio construido recayese en el superficiario hasta la finalización del período, éste deberá registrar en su activo la construcción dentro del inmovilizado material, por su coste de producción.

Este inmovilizado debe ser objeto de amortización sistemática durante su vida útil en los términos recogidos en la norma Segunda de valoración contenida en la quinta parte del Plan General de Contabilidad. Adicionalmente, dado que la propiedad de la construcción recaerá en el dueño del suelo una vez finalizado el período de vida del derecho de superficie, durante el citado período se deberá dotar una provisión para riesgos y gastos, de carácter similar al fondo de reversión, que reconstituya el valor neto contable estimado del activo en el momento de su traspaso. Esta provisión se deberá dotar sistemáticamente durante el período de vida del derecho de superficie en función de los ingresos que se esperen obtener en el futuro procedente de este activo.

En cualquier caso, el efecto en la cuenta de pérdidas y ganancias de los ejercicios que abarca el período de vigencia del derecho de superficie, por lo que respecta al gasto derivado de la retribución, debe ser muy similar cualquiera que sea la naturaleza del activo que surja en el superficiario en los términos señalados, dado que sin perjuicio de los posibles matices jurídicos, que lleven aparejadas estas situaciones, el fondo económico que subyace en las mismas no es otro que la posibilidad de disponer del uso de un terreno y de lo construido sobre éste a cambio de un precio (coste de producción de la construcción).

COMENTARIO PGC 07

Esta misma Consulta ha sido formulada una vez aprobada la nueva normativa: publicada en el BOICAC 77 (marzo, 2009), en el número 7. Se incluye a continuación.

1.2.3.2.  Derecho de superficie: contraprestación

BOICAC 77, marzo 2009. Consulta 7.

Sobre la forma de contabilizar un derecho de superficie por parte de la sociedad receptora del mismo, que como contraprestación entrega una cantidad en efectivo a la firma del contrato y adicionalmente se obliga a la construcción de un inmueble cuya vida económica es superior al plazo por el que se otorga el citado derecho.


RESPUESTA

La Doctrina administrativa abordó esta cuestión, en la parte correspondiente al pago en especie (construcción del inmueble), en la respuesta a la consulta nº 7, publicada en el Boletín del ICAC nº 38. Como consecuencia de la entrada en vigor del nuevo Plan General de Contabilidad (en adelante, PGC 2007), aprobado por Real Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre, se suscita la vigencia de este criterio.

En el presente caso, la existencia de contraprestación exige que el tratamiento contable de la operación se analice tomando como referente la norma de registro y valoración 8ª. Arrendamientos y otras operaciones de naturaleza similar, del PGC 2007.

Por la contraprestación consistente en un importe en efectivo que se satisface por anticipado, y siempre que la cesión deba calificarse como un arrendamiento operativo, el importe entregado deberá contabilizarse como el anticipo de una prestación de servicios. Su tratamiento contable se ajustará a los siguientes criterios.

- El importe entregado se contabilizará en el epígrafe VII. "Deudores comerciales no corrientes" del activo del balance, dentro de la partida "Periodificaciones a largo plazo" que deberá crearse a tal efecto, debiendo proceder a su actualización al cierre de cada ejercicio en función del tipo de interés de mercado existente en el momento inicial.

Dicho anticipo se imputará a la partida 7. "Otros gastos de explotación" de la cuenta de pérdidas y ganancias a lo largo del periodo de cesión y a medida que se reciban los beneficios económicos del activo cedido en uso. A tal efecto, salvo que pueda identificarse otro patrón de consumo más relevante, se presumirá que la imputación lineal es la que mejor refleja esta circunstancia.

Por último, en relación con el pago que se materializa en la entrega a la propietaria del suelo al final del plazo de la cesión de un inmueble, cabe señalar que el coste incurrido en su construcción se contabilizará como un inmovilizado material en sintonía con el criterio incluido en la norma de registro y valoración 3ª.h) del PGC 2007. La amortización de estas inversiones se realizará en función de su vida útil que será la duración del acuerdo de cesión -incluido el periodo de renovación cuando existan evidencias que soporten que la misma se va a producir-, cuando ésta sea inferior a la vida económica del activo.

COMENTARIO
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EJEMPLO

La sociedad PONTE S.A. acuerda el 1/1/X0 con la sociedad AREAS S.A., la cesión de un terreno que esta última pose en el polígono industrial de la GRANXA por un periodo de 20 años. El acuerdo consiste en que a la firma del contrato PONTE realice un pago en efectivo de 50.000€ a AREAS, adicionalmente PONTE construirá en el citado terreno una nave industrial que utilizará sin ningún tipo de contraprestación durante el periodo de la cesión, transcurrido el mismo la citada nave será entregada a su propietario AREAS.

Una vez firmado el contrato de cesión, la sociedad PONTE contrata con la firma DRAGADOS la construcción de dicha nave pactando un importe de 300.000€, que serán satisfechos por mitades iguales los días 1/7/X0 y 30/12/X0 fecha de entrega de la nave; a las citadas cantidades se incrementarán con un interés del 3% anual que es coincidente con el tipo de interés de mercado en la fecha del contrato.

SE PIDE:

Registro de las operaciones realizadas en las siguientes fechas:

• A la firma del contrato

• 1 /7/X0

• 31/12/X0

• 31/12/X1

• Entrega de la nave a su propietario AREAS

Se estima una vida útil de la nave de 50 años y se cumplieron todos los acuerdos pactados.

SOLUCIÓN:

Firma del contrato y entrega de la contraprestación entregada.

Seguiremos lo establecido en la presente consulta: "(...) En el presente caso, la existencia de contraprestación exige que el tratamiento contable de la operación se analice tomando como referente la norma de registro y valoración 8ª. Arrendamientos y otras operaciones de naturaleza similar, del PGC 2007 (...)". Un arrendamiento operativo es un acuerdo mediante el cual el arrendador conviene con el arrendatario el derecho a usar un activo durante un período de tiempo determinado, a cambio de percibir un importe único o una serie de pagos o cuotas, sin que se trate de un arrendamiento de carácter financiero. [Apartado 2 de la citada Norma 8ª de Valoración]. ¿Cuándo se considera de carácter financiero?. En la misma Norma pero en el apartado 1, nos comenta: "Cuando de las condiciones económicas de un acuerdo de arrendamiento, se deduzca que se transfieren sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo objeto del contrato, dicho acuerdo deberá calificarse como arrendamiento financiero, y se registrará según los términos establecidos en los apartados siguientes.

(...)

También se presumirá, salvo prueba en contrario, dicha transferencia, aunque no exista opción de compra, entre otros, en los siguientes casos (...)". La Norma enumera una serie de casos ninguno de los cuales es el que nos ocupa; en conclusión se tratará de un arrendamiento operativo.

Por la contraprestación consistente en un importe en efectivo que se satisface por anticipado, y siempre que la cesión deba calificarse como un arrendamiento operativo, el importe entregado deberá contabilizarse como el anticipo de una prestación de servicios.


	1/7/X0


	50.000
	Anticipos a largo plazo por prestación de servicios (26x)
	

	

	




	

	

	a
	Bancos (572)
	50.000




Cualquier cobro o pago que pudiera hacerse al contratar un derecho de arrendamiento calificado como operativo, se tratará como un cobro o pago anticipado por el arrendamiento, que se imputará a resultados a lo largo del período de arrendamiento a medida que se cedan o reciban los beneficios económicos del activo arrendado (Apartado 2, Norma 8ª de Valoración).

El importe entregado se contabilizará en el epígrafe VII. "Deudores comerciales no corrientes" del activo del balance, dentro de la partida "Periodificaciones a largo plazo" que deberá crearse a tal efecto.

Pagos realizados a DRAGADOS en el X0.

- Por el primer pago realizado a la sociedad DRAGADOS:


	1/7/X0


	150.000
	Inversiones en activos cedidos en uso (219x)
	

	

	




	2.250
	
Otros gastos financieros (669)

(150.000x0,03)


	

	

	




	

	

	a
	Bancos (572)
	152.250




- Por el segundo y último pago a DRAGADOS:


	31/12/X0


	150.000
	Inversiones en activos cedidos en uso (219X)
	

	

	




	2.250
	
Otros gastos financieros (669)

(150.000x0,03)


	

	

	




	

	

	a
	Bancos (572)
	152.250




No se han capitalizado gastos financieros al no cumplir con los requisitos establecidos en la Norma 2ª de valoración: "(...).En los inmovilizados que necesiten un período de tiempo superior a un año para estar en condiciones de uso, se incluirán en el precio de adquisición o coste de producción los gastos financieros que se hayan devengado antes de la puesta en condiciones de funcionamiento del inmovilizado material y que hayan sido girados por el proveedor o correspondan a préstamos u otro tipo de financiación ajena, específica o genérica, directamente atribuible a la adquisición, fabricación o construcción". El periodo de construcción de la nave no supera el año.

Operaciones fin ejercicio X0

- Por la imputación del anticipo

[image: ]

Dicho anticipo, se imputará a la partida 7."Otros gastos de explotación" de la cuenta de pérdidas y ganancias a lo largo del periodo de cesión y a medida que se reciban los beneficios económicos del activo cedido en uso. Se presumirá que la imputación lineal es la que mejor refleja esta circunstancia.

(*)La imputación del anticipo podría haberse efectuado en función del tipo de interés de mercado en el momento inicial, así:

1,03X + 1,032X+1,033X+...+1,0320X = 50.000

X= 1.806,58 que correspondería al gasto por arrendamiento a imputar en el primer año; en los siguientes éste se incrementaría en un 3% del importe calculado.

Operaciones fin ejercicio X1

- Por la amortización de las inversiones realizadas en los activos cedidos:

La amortización de estas inversiones se realizará en función de su vida útil que será la duración del acuerdo de cesión, incluido el periodo de renovación cuando existan evidencias que soporten que la misma se va a producir ;cuando la vida económica del activo.

[image: ]


	31/12/X1


	12.500
	Amortización del inmovilizado material (681)
	

	

	




	

	

	a
	Amortización acumulada del inmovilizado material (281)
	12.500




- Por la imputación del anticipo


	31/12/X1


	2.500
	Arrendamientos y Cánones (621)
	

	

	




	

	

	a
	Anticipo a largo plazo por prestación de servicios (26X)
	2.500




Entrega nave a su propietario.

- Cuando se produzca la entrega de la nave a su propietario, daremos de baja el inmovilizado material, el cual se encontrará totalmente amortizado.


	x


	350.000
	Amortización acumulada del inmovilizado material (281)
	

	

	




	

	

	a
	Inversiones en activos cedidos en uso (219X)
	350.000




1.2.3.3.  Derecho de superficie por parte de la sociedad propietaria del terreno

BOICAC 40, diciembre 1999. Consulta 6.

Sobre forma de contabilizar la constitución de un derecho de superficie por parte de la sociedad propietaria de un terreno.


RESPUESTA

La operación objeto de la consulta consiste en que una sociedad propietaria de un terreno constituye un derecho de superficie sobre éste a favor de un tercero, por un periodo de 30 años, recibiendo como contraprestación una cantidad de dinero en el momento de la constitución del citado derecho de superficie. Respecto a la operación descrita, en primer lugar hay que indicar con carácter general que la constitución de un derecho de superficie supondrá un ingreso en el propietario del terreno que se generará durante el periodo completo de vida del mencionado derecho, independientemente del momento de cobro de las remuneraciones pactadas, de acuerdo con el principio de devengo contenido en la primera parte del Plan General de Contabilidad, aprobado por Real Decreto 1643/1990, de 20 de diciembre. Por consiguiente, se deberá registrar contablemente la cantidad recibida en el epígrafe "Tesorería", abonándose simultáneamente una partida de "Ingresos a distribuir en varios ejercicios", que se imputará a resultados mediante un criterio financiero, durante el periodo de devengo de aquéllos, en este caso, los 30 años de duración del derecho de superficie. En tal sentido, la calificación de estos ingresos deberá responder al fondo económico que subyace en esta operación que no es otro que el de ceder la disposición de uso de un terreno a cambio de un precio. Adicionalmente, en la medida que el inmueble construido en el terreno por cuenta de la sociedad superficiaria constituye una contraprestación más de la operación, la sociedad deberá reflejar contablemente el futuro derecho de propiedad sobre el inmueble como un activo, valorándolo por la estimación del importe actualizado que alcanzará el edificio una vez finalizado el plazo del contrato, sin perjuicio de la posible aplicación del principio de importancia relativa.

En su caso, deberá efectuarse las correcciones valorativas necesarias con el fin de atribuir al activo contabilizado el inferior valor de mercado que le corresponda al cierre del ejercicio. Si existiesen causas que determinaran la imposibilidad de estimar el valor del edificio en el futuro, no se procedería a registrar dicho valor hasta el momento en que se produjese la reversión, dando información en la memoria de las causas que imposibilitan la valoración. Por último, resulta conveniente destacar que no obstante lo anterior, si del análisis económico de la operación de constitución del derecho de superficie, se desprendiera que la contraprestación pactada por la citada operación sobre el terreno, es significativamente superior a la que se hubiera obtenido de haberse constituido sobre un terreno de similares características al considerado en la consulta, se podría poner de manifiesto que el objeto económico de la operación es la transmisión de un valor inmaterial asociado al terreno. En concreto, dicho valor inmaterial transmitido, susceptible de valoración económica, podría identificarse con un derecho de construcción con características "especiales" a favor del superficiario, en cuyo caso, debería tratarse como una venta de dicho derecho en el ejercicio en que se llevase a cabo la transmisión. Conforme a ello, si el citado valor inmaterial estuviera contabilizado formando parte del valor del terreno en la empresa propietaria del mismo, debería darse de baja el importe correspondiente con el objeto de registrar adecuadamente cada elemento patrimonial de forma separada en el activo.

COMENTARIO PGC 07
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El tratamiento de la presente Consulta siguiendo los contenidos del PGC 07 y en opinión de los autores, sería el siguiente:

• Por la cantidad de efectivo recibida, se cargaría tesorería abonándose simultáneamente una partida de "Anticipos recibidos a largo plazo", la cual codificaremos como (18x). Ésta la imputaremos en la cuenta de pérdidas y ganancias aplicando el método del tipo de interés efectivo durante el periodo del derecho de superficie, que en el caso de la consulta es de 30 años.

La clasificación de estos ingresos, deberá responder al fondo económico de la operación que no es otro que ceder la disposición del uso del terreno a cambio de un precio.

• Con respecto a la construcción futura: el inmueble construido en el terreno por cuenta de la superficiaria, constituye una contraprestación más de la operación, debiéndose reflejar contablemente el futuro derecho a la propiedad como un activo; registrándose como contrapartida una subvención, donación o legado (Norma 18ª de valoración). Su valoración, será el valor razonable del bien recibido referenciado al momento de su reconocimiento.

1.2.4.  Derechos de uso

1.2.4.1.  Cesión de bienes de dominio público

BOICAC 77, marzo 2009. Consulta 6.

Sobre el tratamiento contable de la cesión de bienes de dominio público que suponga exclusivamente el derecho de uso sobre tales bienes, sin exigencia de contraprestación.


RESPUESTA

La Doctrina administrativa abordó esta cuestión en la respuesta a la consulta nº 5, publicada en el Boletín del ICAC nº 9. Como consecuencia de la entrada en vigor del nuevo Plan General de Contabilidad (en adelante, PGC 2007), aprobado por Real Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre, se suscita la vigencia de este criterio.

La ausencia de contraprestación exige que el tratamiento contable de la operación se analice tomando como referente la norma de registro y valoración 18ª del PGC 2007. De acuerdo con el contenido de la citada norma, la entidad beneficiada por la cesión deberá contabilizar el derecho de uso que recibe como un activo intangible por su valor razonable, registrando como contrapartida un ingreso imputado directamente en el patrimonio neto siempre que se cumplan los requisitos previstos en la citada norma. A tal efecto deberá considerarse la doctrina de este Instituto incluida en la consulta nº 11, publicada en el Boletín del ICAC nº 75.

No obstante, si en función de la especial naturaleza del sujeto cesionario el plazo acordado por la cesión se extiende a la práctica totalidad de la vida económica de los bienes cedidos, deberá tenerse en consideración esta circunstancia para calificar el derecho de uso de acuerdo con la naturaleza del bien que se recibe; en su caso, un inmovilizado material.

En relación con las mejoras que puedan introducirse en los bienes por aplicación analógica deberá tenerse en cuenta lo dispuesto en la norma de registro y valoración 3ª, letra h), del PGC 2007. De acuerdo con la citada norma, las inversiones realizadas por la entidad cesionaria que no sean separables del activo cedido en uso, se contabilizarán como inmovilizados materiales cuando cumplan la definición de activo. La amortización de estas inversiones se realizará en función de su vida útil que será la duración del acuerdo de cesión -incluido el periodo de renovación cuando existan evidencias que soporten que la misma se va a producir-, cuando ésta sea inferior a la vida económica del activo.

COMENTARIO
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EJEMPLO

El Ayuntamiento de Vigo cede sin ningún tipo de contraprestación, el 1/1/X1, el derecho al uso durante 25 años, sin posibilidad de prórroga, de un aparcamiento subterráneo a la empresa "PARKINSOL". Se considera que el aparcamiento le queda una vida útil de 50 años y su valor razonable asciende a 100.000 €

PARKINSOL, para poner en condiciones óptimas de uso el aparcamiento, realiza inversiones en éste como: adecuación, saneamiento, ...mejoras que suponen ,entre otras consecuencias, el incremento del número de plazas, así como la construcción de una nueva planta.

La ejecución de las mencionadas mejoras finalizan el 1/7/X1 y han supuesto un coste total de 24.500 €

SE PIDE:

1.- Contabilizar las operaciones descritas hasta el 31/12/X1, sabiendo que el tipo impositivo aplicable a la empresa es del 30%

2.- Lo mismo que en el punto anterior, pero en el supuesto de que la vida útil pendiente del aparcamiento en el momento de la cesión fuesen 25 años.

SOLUCIÓN:

CASO 1. Vida útil pendiente aparcamiento 50 años.

• En el momento de la cesión, PARKINSOL registrará:


	1/1/X1


	100.000
	Derecho sobre uso de bienes de dominio público (20x)
	

	

	




	

	

	a
	Ingresos por cesiones de bienes de dominio público (94x)
	100.000




Según la presente Consulta: "(...) La entidad beneficiada por la cesión deberá contabilizar el derecho de uso que recibe como un activo intangible por su valor razonable, registrando como contrapartida un ingreso imputado directamente en el patrimonio neto (...)". [Teniendo en cuenta la Norma 18ª PGC, sobre subvenciones, donaciones y legados al existir ausencia de contraprestación en la operación].

En la misma fecha, y por el efecto impositivo:


	1/1/X1


	30.000
	Impuesto diferido (8301)
	

	

	




	

	

	a
	
Pasivos por diferencias temporarias imponibles (479)

[100.000 x 30%]


	30.000




Así, y para el movimiento de la cuenta 479 de la 5ª parte del PGC, ésta se abonara: "(...) a2) Por el importe de los pasivos por diferencias temporarias imponibles que surjan en una transacción o suceso que se hubiese reconocido directamente en una partida de patrimonio neto, con cargo a la cuenta 8301".

• En julio del X1 nuestra empresa finaliza las mejoras del aparcamiento para que éste sea utilizado de forma óptima. En base a lo establecido en la Norma 3ª h) del PGC, sobre inversiones en activos arrendados, si éstas no son separables del activo cedido en uso, se contabilizarán como inmovilizados materiales, cuando cumplan la definición de activo. Así:


	1/7/X1


	24.500
	Otro inmovilizado material (219)
	

	

	




	

	

	a
	Bancos c/c (572)
	24.500




Su amortización, se efectuará en función de la vida útil de la cesión (en nuestro caso 24 años y medio - ha pasado 6 meses desde el inicio de la cesión) y siempre que ésta sea inferior a la vida económica del activo:

[image: ]

Imputándose para este ejercicio, el importe correspondiente a 6 meses, es decir:

[image: ]

• Operaciones de fin de ejercicio:

- Por la amortización del derecho de uso (en base al plazo de adscripción, 25 años):

[image: ]


	31/12/X1


	4.000
	Amortización inmovilizado intangible (680)
	

	

	




	

	

	a
	Amortización acumulada inmovilizado intangible (280)
	4.000




- Por la amortización de las inversiones realizadas en aparcamiento:


	31/12/X1


	500
	Amortización inmovilizado material (681)
	

	

	




	

	

	a
	Amortización acumulada inmovilizado material (281)
	500




- Por la imputación a resultados de los ingresos derivados de la cesión:


	31/12/X1


	4.000
	Transferencia de cesiones de bienes públicos (84x)
	

	

	




	

	

	a
	Otras subvenciones, donaciones y legados transferidos al resultado del ejercicio (747)
	4.000




La imputación a resultados, se efectuará atendiendo a la finalidad de la financiación gratuita, en nuestro caso un inmovilizado intangible. De tal manera, que la Norma 18ª.1.3. de Valoración especifica que se hará en proporción a la dotación por amortización de ésos, o en su caso su enajenación, corrección valorativa por deterioro o baja en balance.

- Y por la reversión del impuesto diferido derivado de la anotación anterior:


	31/12/X1


	1.200
	
Pasivos por diferencias temporarias imponibles (479)

[4.000 x 30%]


	

	

	




	

	

	a
	Impuesto diferido (8301)
	1.200




En la 5ª parte del PGC, y para el movimiento de la cuenta 479, nos comenta que ésta se cargará: "(...) b4) Cuando se cancelen los pasivos por diferencias temporarias imponibles originados en una transacción o suceso que se hubiese reconocido directamente en una partida de patrimonio neto, con abono a la cuenta 8301"

- Por la regularización de las cuentas pertenecientes a los grupos 8 y 9:


	31/12/X1


	100.000
	Ingresos por cesiones de bienes de dominio público (94x)
	

	

	




	

	

	a
	Impuesto diferido (8301)
	28.800



	

	

	a
	Transferencia de cesiones de bienes públicos (84x)
	4.000



	

	

	a
	Cesión bienes públicos (13x)
	67.200




CASO 2. Vida útil pendiente aparcamiento 25 años.

Para el caso descrito, la presente Consulta nos dice: "(...) si en función de la especial naturaleza del sujeto cesionario el plazo acordado por la cesión se extiende a la práctica totalidad de la vida económica de los bienes cedidos, deberá tenerse en consideración esta circunstancia para calificar el derecho de uso de acuerdo con la naturaleza del viene que se recibe; en su caso un inmovilizado material (...)".

Con lo cual, y para nuestra empresa daremos de alta un inmovilizado material al coincidir el tiempo de cesión con la vida económica del activo, así:


	1/1/X1


	100.000
	Construcciones (210)
	

	

	




	

	

	a
	Ingresos por cesiones de bienes de dominio público (94x)
	100.000




Todas las demás operaciones serán idénticas a las descritas en el caso 1 anterior, salvo en lo relativo a la calificación de la amortización que en este caso, habrá únicamente del inmovilizado material. Así a final del ejercicio:
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	31/12/X1


	4.500
	Amortización inmovilizado material (681)
	

	

	




	

	

	a
	Amortización acumulada inmovilizado material (281)
	4.500




1.2.4.2.  Cesión del uso de amarres en el atraque de embarcaciones deportivas

BOICAC 80, diciembre 2009. Consulta 3.

Sobre el criterio de imputación contable de los ingresos procedentes de la cesión de uso de amarres destinados al atraque de embarcaciones deportivas.


RESPUESTA

La operación versa sobre la cesión del derecho de uso preferente de un amarre realizado por el concesionario del puerto deportivo a un tercero, a cambio de un precio o canon, que puede ser recibido de una sola vez por el concesionario en el momento de la firma del contrato.

La cuestión estriba en dilucidar si el reconocimiento de los ingresos debe realizarse en el ejercicio en que se recibe el pago de la cesión del amarre, o si se debe efectuar una imputación de los ingresos durante el periodo en que dicha cesión tiene lugar, incluso si este plazo coincide con la totalidad del periodo que resta de la concesión.

La norma de registro y valoración (NRV) 8ª del Plan General de Contabilidad, aprobado por Real Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre, recoge los criterios aplicables a los contratos de arrendamiento y otras operaciones de naturaleza similar. A tal efecto, la norma señala que se entiende por arrendamiento cualquier acuerdo, con independencia de su instrumentación jurídica, por el que el arrendador cede al arrendatario, a cambio de percibir una suma única de dinero o una serie de pagos o cuotas, el derecho a utilizar un activo durante un periodo de tiempo determinado, con independencia de que el arrendador quede obligado a prestar servicios en relación con la explotación o mantenimiento de dicho activo.

De acuerdo con la citada NRV 8ª, en el supuesto de que la cesión deba calificarse como operativa, cualquier cobro que se realice por el concesionario se tratará como un cobro anticipado por el arrendamiento, que se imputará a resultados a lo largo del periodo de arrendamiento a medida que se cedan los beneficios económicos del activo arrendado.

Por el contrario, si la operación se califica como un arrendamiento financiero, será de aplicación la remisión incluida en el apartado 1.3 de la NRV 8ª para el supuesto de que el arrendador sea el fabricante o distribuidor, en cuyo caso se considerarán operaciones de tráfico comercial y se aplicarán los criterios contenidos en la NRV 14ª. Ingresos por ventas y prestación de servicios.

A tal efecto, resultan especialmente relevantes los dos primeros requisitos enumerados en la NRV 14ª.2:

- La empresa ha transferido al comprador los riesgos y beneficios significativos inherentes a la propiedad de los bienes, con independencia de su transmisión jurídica.

- La empresa no mantiene la gestión corriente de los bienes vendidos en un grado asociado normalmente con su propiedad, ni retiene el control efectivo de los mismos.

Así, tal y como señala la norma, la imposibilidad de transferir la propiedad de los amarres, puesto que se tratan de bienes de dominio público, no puede emplearse como argumento para negar la "venta". Por el contrario, la cuestión determinante es si la cesión es completa o no, es decir, si se transmiten los riesgos y beneficios del derecho de uso, lo que con carácter general sucederá si el plazo de la cesión coincide con la totalidad del periodo que resta de la concesión y no existen limitaciones significativas al uso del cliente o a su posterior transmisión por éste a un tercero sin intervención del concesionario. Quedan a salvo las limitaciones que vengan impuestas por la obligación de permitir al concesionario el acceso a los citados amarres para prestar los servicios anexos que se hubieran contratado con la "venta".

No obstante, si los contratos incluyen cláusulas de limitación sobre la transmisión del derecho de uso, o bien del propio uso, en situaciones de no ocupación o incluso ante eventos deportivos, este acuerdo otorgaría al concesionario la posibilidad de obtener beneficios del activo y por tanto, este hecho constituiría un elemento a valorar a los efectos de calificar la operación como un arrendamiento operativo, salvo que el rendimiento que reporte al concesionario la citada ocupación temporal resulte insignificante en comparación con el aprovechamiento económico del activo.

En definitiva, es el fondo económico y jurídico de la operación materializado en sus antecedentes y circunstancias, en particular, en los términos que cada contrato específico incorpore respecto a las limitaciones que afectan a la transmisión de los riesgos y beneficios asociados al derecho de uso, los que caracterizan la operación como "venta" o arrendamiento.

COMENTARIO

[image: ]

EJEMPLO

La sociedad "AMARRES VIGO", es la concesionaria de los atraques del puerto deportivo de Vigo, quedando 20 años para que finalice dicha concesión.

A principios del ejercicio X9, firma dos contratos de arrendamiento con la empresa "DEPORTIVOS CHAPELA", cuyas condiciones más relevantes son las siguientes:

- Respecto al primer contrato, el arrendamiento consiste en la cesión del derecho de uso preferente del amarre designado con el número 13 del puerto deportivo, por un periodo de 20 años: que coincidirá con la finalización de la concesión. La contraprestación será un pago único de 100.000€, en la firma del contrato. No existen limitaciones significativas al uso del atraque así como a su transmisión a terceros.

- Respecto al segundo contrato, el arrendamiento consiste en la cesión del derecho de uso preferente del amarre designado con el número 23. El periodo de la cesión será de 10 años, y el pago único consistirá en 60.000€ en la firma del contrato: la sociedad no podrá transmitir el atraque a terceros sin el consentimiento de "AMARRES VIGO".

SE PIDE:

Registro de operaciones a realizar durante en ejercicio X9, en las dos sociedades, sabiendo que la sociedad "CHAPELA" para acometer la inversión, solicito y obtuvo un préstamo de 150.000 € a pagar en 5 años, mediante anualidades constantes pagaderas a 31/12. El tipo de interés 6% anual y los gastos de formalización ascendieron 680 €, que el banco descontó al ingresar el neto resultante.

SOLUCIÓN:

Sociedad "AMARRES VIGO"

• Respecto al primer contrato, y en base a la presente consulta y a la Norma 14ª de valoración deberemos analizar si se transmiten los riesgos y beneficios del derecho de uso. En este sentido, esto ocurrirá si el plazo de la cesión coincide con la totalidad del periodo que resta de la concesión y no existen limitaciones significativas al uso de clientes. Esto es lo que ocurre en nuestro caso, por lo que anotaremos:


	1/1/X9


	100.000
	Bancos (572)
	

	

	




	

	

	a
	Prestaciones de servicio (705)
	100.000




La operación será como un arrendamiento financiero, aplicándose lo establecido en el apartado 1.3 de la NRV 8ª para el supuesto de que el arrendador sea el fabricante o distribuidor.

• Respecto al segundo contrato, y al igual que el caso anterior analizando la operación, concluimos que se trata de un arrendamiento operativo ya que no se transfieren los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo. Por tanto, registraremos:


	1/1/X9


	60.000
	Bancos (572)
	

	

	




	

	

	a
	Cobros anticipados a largo plazo(18x)
	60.000




Así, de acuerdo con la citada Norma de Valoración 8ª, en el supuesto de que la cesión deba calificarse como operativa, cualquier cobro que se realice por el concesionario se tratará como un cobro anticipado por el arrendamiento, que se imputará a resultados a lo largo del periodo de arrendamiento a medida que se cedan los beneficios económicos del activo arrendado.

• A cierre del ejercicio X9, y por la imputación de los rendimientos del segundo contrato:
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Registrando:


	31/12/X9


	6.000
	Cobros anticipados a largo plazo(18x)
	

	

	




	

	

	a
	Ingresos por arrendamientos (752)
	6.000




Se imputará a resultados a lo largo del periodo de arrendamiento (10 años) a medida que se cedan los beneficios económicos del activo arrendado (considerándose esta imputación de forma lineal).

Sociedad "CHAPELA"

• Por la concesión del préstamo bancario:

La entidad financiera entregará a CHAPELA el siguiente cuadro de amortización para el seguimiento de la operación:



	Periodo
	Fecha
	
Pagos

(1)


	
Intereses

(2)


	
Amortización

(3)


	
Pendiente 

Amortizar 

(4)






	0
	1/1/X9
	

	

	

	150.000



	1
	31/12/X9
	35.609,46
	9.000
	26.609,46
	123.390,54



	2
	31/12/X10
	35.609,46
	7.403,43
	28.206,03
	95.184,51



	3
	31/12/x11
	35.609,46
	5.711,07
	29.898,39
	65.286,12



	4
	31/12/X12
	35.609,46
	3.917,17
	31.692,29
	35.593,83



	5
	31/12/X13
	35.609,46
	2.015,63
	33.593,83
	---





Siendo:

(1); Pago. 150.000 = a · a5¬ 0,06 ⇒ a = 35.609,46

(2) = (4)-1 x i

(3) = (1) - (2)

(4) = (4)-1 - (3)

Nuestra sociedad encuadrará el pasivo financiero dentro de la categoría "Débitos y partidas a pagar", en la cual y para su valoración inicial en la Norma 9ª.3.1.1. de la 2ª parte del PGC nos dice que ésta será: "(...) su valor razonable, que salvo evidencia en contrario, será el precio de la transacción, que equivaldrá al valor razonable de la contraprestación recibida ajustado por los costes de la transacción que les sean directamente atribuibles (...)". En nuestro caso, será:

150.000 - 680 = 149.320

Con lo cual, y a la hora de seguir la operación financiera tendrá que determinar un nuevo tipo de interés al no coincidir con el otorgado por el banco. Así y comparando:

LO QUE RECIBE = LO QUE DA

149.320 = 35.609,46· a5¬ i

i.= 6,167243%

En el apartado 3.1.2. de la Norma antes mencionada, nos comenta que los pasivos financieros incluidos en esta categoría se valorará por su coste amortizado. Los intereses devengados se contabilizarán en la cuenta de Pérdidas y Ganancias, aplicando el tipo de interés efectivo. Por lo que elaboraremos un cuadro de asignación financiera:



	Periodo
	Fecha
	
Pagos

(1)


	
Intereses

(2)


	
Amortización

(3)


	
Pendiente 

amortizar

(4)






	0
	1/1/X9
	

	

	

	149.320



	1
	31/12/X9
	35.609,46
	9.208,93
	26.400,53
	122.919,47



	2
	31/12/X10
	35.609,46
	7.580,74
	28.028,72
	94.890,75



	3
	31/12/x11
	35.609,46
	5.852,14
	29.757,32
	65.133,43



	4
	31/12/X12
	35.609,46
	4.016,94
	31.592,52
	33.540,91



	5
	31/12/X13
	35.609,46
	2.068,55
	33.540,91
	---





Siendo:

(2) = (4)-1 x i

(3) = (1) - (2)

(4) = (4)-1 - (3)

Registrando en el momento de la concesión:


	1/1/X9


	149.320
	
Bancos (572)

(150.000-680)


	

	

	




	

	

	a
	Deudas a corto plazo con entidades de crédito(520)
	26.400,53



	

	

	a
	Deudas a largo plazo con entidades de crédito (170)
	122.919,47




• Por el contrato referente al amarre 13 del puerto deportivo, CHAPELA anotará:


	1/1/X9


	100.000
	Concesiones de amarres (20X)
	

	

	




	

	

	a
	Bancos (572)
	100.000




Reflejando un intangible que amortizaremos por el tiempo que queda de finalización de la concesión (20 años).

• Por el segundo amarre (el número 23), lo tratará como un alquiler:


	1/1/X9


	60.000
	Pagos anticipados a largo plazo (26X)
	

	

	




	

	

	a
	Bancos (572)
	60.000




En este caso, CHAPELA realiza un único pago por todo el periodo considerado, con lo cual y en base a la Norma 8ª de Valoración del PGC en su apartado 2: "(...) Cualquier cobro o pago que pudiera hacerse al contratar un derecho de arrendamiento calificado como operativo, se tratará como un cobro o pago anticipado por el arrendamiento que se imputará a resultados a lo largo del periodo de arrendamiento a medida que se cedan o reciban los beneficios económicos del activo arrendado".

• Operaciones al cierre del ejercicio X9

- Amortización del contrato de cesión (20 años):
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Registrando:


	31/12/X9


	5.000
	Amortización del inmovilizado intangible(680)
	

	

	




	

	

	a
	Amortización acumulada del inmovilizado intangible (280)
	5.000




- Imputación a resultados del importe correspondiente del ejercicio por el pago anticipado del alquiler (realizaremos éste de forma lineal):

[image: ]

Anotando:


	31/12/X9


	6.000
	Arrendamientos y cánones (621)
	

	

	




	

	

	a
	Pagos anticipados a largo plazo (26x)
	6.000




- Al final de año, y en base al método del tipo de interés efectivo, registraremos los intereses devengados calculados por la operación de financiación realizada, así como la baja del principal correspondiente:


	31/12/X9


	26.400,53
	Deudas a corto plazo con entidades de crédito (520)
	

	

	




	9.208,93
	Intereses de deudas (662)
	

	

	




	

	

	a
	Bancos (572)
	35.609,46




- Al mismo tiempo, anotaremos la reclasificación del principal que amortizará nuestra empresa en el siguiente ejercicio:


	31/12/X9


	28.028,72
	Deudas a largo plazo con entidades de crédito (170)
	

	

	




	

	

	a
	Deudas a corto plazo con entidades de crédito (520)
	28.028,72




1.2.4.3.  Derechos de pesca adquiridos por tiempo indefinido

BOICAC 84, diciembre 2010. Consulta 10.

Sobre el tratamiento contable de los derechos de pesca adquiridos de forma onerosa a un tercero, por los que se obtiene el derecho a pescar en un determinado caladero durante un periodo de tiempo ilimitado.


RESPUESTA

El Plan General de Contabilidad (PGC) aprobado por Real Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre, define el inmovilizado intangible como los activos no monetarios sin apariencia física susceptibles de valoración económica (cuarta parte, definición del subgrupo 20). Estos elementos deben ser reconocidos en balance, siempre y cuando cumplan los criterios establecidos en el Marco Conceptual de la Contabilidad (MCC) y en las normas de registro y valoración (NRV). En particular, en relación con el reconocimiento de un inmovilizado de naturaleza intangible, la NRV 5ª. "Inmovilizado intangible" exige que además de cumplir la definición de activo y los criterios de registro o reconocimiento contable contenidos en el MCC, cumpla el criterio de identificabilidad, lo que implica cumplir alguno de los dos requisitos siguientes: "a) Sea separable, esto es, susceptible de ser separado de la empresa y vendido, cedido, entregado para su explotación, arrendado o intercambiado. b) Surja de derechos legales o contractuales, con independencia de que tales derechos sean transferibles o separables de la empresa o de otros derechos u obligaciones." Por su parte, los activos se definen en el MCC como "bienes, derechos y otros recursos controlados económicamente por la empresa, resultantes de sucesos pasados, de los que se espera que la empresa obtenga beneficios o rendimientos económicos en el futuro". Los activos deben reconocerse en el balance, de acuerdo con lo señalado en el apartado 5º del MCC "cuando sea probable la obtención a partir de los mismos de beneficios o rendimientos económicos en el futuro, y siempre que se puedan valorar con fiabilidad". De acuerdo con lo expuesto, si los derechos de pesca a que se refiere la consulta cumplen la definición y requisitos anteriores, se registrarán como un inmovilizado intangible por su precio de adquisición. Con posterioridad, si el inmovilizado intangible tuviera una vida útil indefinida (es decir, si analizando todos los factores relevantes no existe un límite previsible del periodo en el que el inmovilizado genera entradas de flujos netos de efectivo para la empresa) no se amortizará, aunque deberá analizarse su eventual deterioro siempre que existan indicios del mismo y al menos anualmente. No obstante, la vida útil del inmovilizado se revisará cada ejercicio para determinar si existen hechos y circunstancias que permitan seguir manteniendo una vida útil indefinida para ese activo. En caso contrario, se cambiará la vida útil de indefinida a definida, procediéndose según lo dispuesto en relación con los cambios en la estimación contable, salvo que se tratara de un error.

COMENTARIO

[image: ]

EJEMPLO

La sociedad "PESCAVIGO S.A", ha adquirido a principios del ejercicio X, el derecho a pescar la variedad de "peixe-sapo" en el caladero denominado "MOITO - PEIXE", situado en aguas de Mozambique. El citado derecho de pesca es por un periodo de tiempo ilimitado, habiendo satisfecho al gobierno del citado país la cantidad de 500.000$, con el tipo de cambio de contado en la fecha de adquisición de 1€=1,25$. El derecho de pesca se ejercitará anualmente y entre las fechas julio-octubre incluidos y con un cupo anual de 300.000 Tms.

A finales del ejercicio X se conocen los siguientes datos:

- El valor razonable del derecho de pesca es de 600.000$, siendo los costes de venta de 60.000$.

- El valor en uso del citado derecho es de 530.000$.

- El tipo de cambio de contado es de 1€=1,20$.

A finales del ejercicio X1 se conoce lo siguiente:

- El valor razonable del derecho de pesca es de 515.000$, siendo los costes de venta de 60.000$.

- El valor en uso del citado derecho es de 400.000$.

- El tipo de cambio de contado es de 1€=1,30$.

Así mismo, podríamos presentársenos:

Caso 1. En el mes de diciembre del X1, ha sido promulgada una ley en el país de Mozambique en la cual se limitan los derechos de pesca a un periodo de 20 años que empezará a computar a principios del X2.

Caso 2. La citada ley fue promulgada en el ejercicio X, sin embargo la sociedad desconocía esta circunstancia.

El periodo de la licencia son 20 años y en este caso se empieza a computar s a partir del inicio del ejercicio X.

SE PIDE:

Registro de las operaciones relatadas.

SOLUCIÓN:

• Por la adquisición de los derechos de pesca:


	1/1/X


	400.000
	
Derechos de pesca (20X) (*)

(500.000$:1,25)


	

	

	




	

	

	a
	Bancos (572)
	400.000




(*) Los derechos de pesca a que se refiere la consulta cumplen la definición de activo y los criterios de registro y reconocimiento establecidos en el Marco Conceptual de la Contabilidad, en consecuencia, se registrarán como un inmovilizado intangible por su precio de adquisición.

Al realizarse la transacción en moneda extranjera se convertirá a moneda funcional: "(...) mediante la aplicación al importe en moneda extranjera, del tipo de cambio de contado, es decir, del tipo de cambio utilizado en las transacciones con entrega inmediata, entre ambas monedas, en la fecha de la transacción, entendida como aquella en la que se cumplan los requisitos para su reconocimiento (...)". [Apartado 1.1. de la Norma 11ª Valoración PGC]

CASO 1

• Operaciones al cierre del ejercicio X:

- Amortización:

Según la Norma 5ª.2 de Valoración: "(...) Un elemento de inmovilizado intangible con una vida útil indefinida, no se amortizará, aunque deberá analizarse su eventual deterioro siempre que existan indicios del mismo y al menos anualmente (...)". Este es nuestro caso, por lo que no amortizaremos el activo.

- Deterioro de valor:

En el caso de intangibles, y para su deterioro y sin perjuicio de las normas particulares establecidas en la Norma 6ª de Valoración, se aplicará lo dispuesto para el Inmovilizado Material.

Así, en el apartado 2.2. de la Norma 2ª de Valoración PGC, el activo se deteriorará cuando su valor contable supere a su importe recuperable (siendo éste, el mayor importe entre su valor razonable menos los costes de venta y su valor en uso).

Por tanto, compararemos:



	Valor contable
	400.000



	No supera
	




	Importe recuperable
	450.000 (*)



	Deterioro
	No existe




(*) Mayor:



	Valor razonable – costes de venta: 600.000-60.000 =
	540.000



	Valor en uso
	530.000




Aplicando el tipo de cambio, sobre el mayor importe (540.000 $):
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Sobre esta conversión, la Norma 11ª.1.2.2.1 del PGC, establece que una vez realizada la amortización (establecida sobre el valor, al cambio, en el momento de registrar el activo inicialmente) - en nuestro caso, no hemos amortizado- la valoración así obtenida: "(...) no podrá exceder, en cada cierre posterior, del importe recuperable en ese momento, aplicando a este valor, si fuera necesario, el tipo de cambio al cierre; es decir, de la fecha a la que se refieren las cuentas anuales (...)".

• Operaciones al cierre del ejercicio X1:

- Deterioro de valor:

Comparamos:



	Valor contable
	400.000



	Importe recuperable
	350.000 (*)



	Deterioro
	50.000




(*) Mayor:



	Valor razonable – costes de venta: 515.000-60.000 =
	455.000



	Valor en uso
	400.000




Aplicando el tipo de cambio, sobre el mayor importe (455.000 $):
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Anotándose por el deterioro:


	31/12/X1


	50.000
	Pérdidas por deterioro del inmovilizado intangible (690)
	

	

	




	

	

	a
	Deterioro de valor del inmovilizado intangible (290)
	50.000




La vida útil del inmovilizado se revisará cada ejercicio para determinar si existen hechos y circunstancias que permitan seguir manteniendo una vida útil indefinida para ese activo. En caso contrario, se cambiará la vida útil de indefinida a definida, procediéndose según lo dispuesto en relación con los cambios en la estimación contable, salvo que se tratara de un error. (Norma 5ª.2 de Valoración PGC).

Cuando proceda reconocer correcciones valorativas por deterioro, se ajustarán las amortizaciones de los ejercicios siguientes del inmovilizado deteriorado, teniendo en cuenta el nuevo valor contable. En consecuencia las nuevas cuotas de amortización a partir del ejercicio X2 serán de (350.000:20) = 17.500. (NRV 2ª.2.1).

Se calificarán como cambios en estimaciones contables aquellos ajustes en el valor contable de activos o pasivos, o en el importe del consumo futuro de un activo, que sean consecuencia de la obtención de información adicional, de una mayor experiencia o del conocimiento de nuevos hechos. El cambio de estimaciones contables se aplicará de forma prospectiva y su efecto se imputará, según la naturaleza de la operación de que se trate, como ingreso o gasto en la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio o, cuando proceda, directamente al patrimonio neto. El eventual efecto sobre ejercicios futuros se irá imputando en el transcurso de los mismos (NRV 22ª).

CASO 2

En este caso nos encontramos en presencia de un error (omisiones o inexactitudes en cuentas anuales de ejercicios anteriores: por no haber utilizado información fiable cuando ésta estaba disponible, Norma 22ª Valoración PGC).

Contablemente, la mencionada Norma establece el mismo mecanismo que para un cambio de criterio contable: aplicándose de forma retroactiva, de tal forma que el ingreso o gasto de ejercicios anteriores que tendríamos que ajustar, modificará, de forma acumulada desde el primer ejercicio erróneo, activos/pasivos imputándose directamente al patrimonio neto (en concreto a una partida de reservas).

Comprobamos la cuantía del ajuste:



	Años
	Amortización realizada
	Amortización correcta
	AJUSTE




	X
	---
	20.000 (*)
	20.000



	X1
	--
	20.000
	20.000





(*) Cuando un activo denominado en moneda extranjera se amortice, las dotaciones a la amortización se calcularán sobre el importe en moneda funcional aplicando el tipo de cambio de la fecha en que fue registrado inicialmente [Norma 11ª.1.2.2.1 del PGC].

Así, la cuota anual de amortización será:
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Anotándose:


	31/12/X1


	20.000
	Reservas Voluntarias (113) (1)
	

	

	




	20.000
	Amortización del inmovilizado intangible(680)
	

	

	




	

	

	a
	Amortización acumulada del inmovilizado intangible (280)
	40.000




(1) Por la amortización de los ejercicios anteriores.

Deterioro de valor:

Comparamos:



	Valor contable: 400.000-40.000
	360.000



	Importe recuperable
	350.000 (*)



	Deterioro
	10.000




(*) Mayor:



	Valor razonable – costes de venta: 515.000-60.000 =
	455.000



	Valor en uso
	400.000




Aplicando el tipo de cambio, sobre el mayor importe (455.000 $):
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Registrándose:


	31/12/X1


	10.000
	Pérdidas por deterioro del inmovilizado intangible (690)
	

	

	




	

	

	a
	Deterioro de valor del inmovilizado intangible (290)
	10.000




A partir del ejercicio X2 las cuotas de amortización anual serán:
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Hemos tenido en cuenta que han pasado dos años desde el inicio (X y X1), restando 18 años (=20-2)

1.2.4.4.  Pagos administración por cesión uso red alcantarillado

BOICAC 90, julio 2012. Consulta 7.

Sobre la contabilización de un contrato para la cesión de uso de la red de alcantarillado de la ciudad para la instalación de redes de telecomunicaciones de fibra óptica.


RESPUESTA

Una empresa acuerda con un Ayuntamiento la cesión del uso no exclusivo de la red de alcantarillado, comprometiéndose a realizar una serie de pagos por diversos conceptos como son la limpieza y mantenimiento de la red, un porcentaje de los ingresos que obtenga anualmente por el alquiler de las fibras y un plus adicional de carácter anual, así como la entrega de un número determinado de fibras para uso del Ayuntamiento. Todos los gastos de construcción de las fibras corresponden a la empresa. A la vista de esta descripción, se pregunta sobre el adecuado tratamiento contable de todos estos conceptos.

La operación descrita, en forma esquemática, consiste en la cesión de una infraestructura pública necesaria para la explotación de las fibras ópticas, y la entrega como contraprestación de esa cesión de una serie de pagos y de un número determinado de fibras construidas. El resto de las fibras fabricadas por la empresa se destina al alquiler a terceros o al uso propio.

1.- Cesión de uso del alcantarillado.

La empresa deberá contabilizar un gasto por naturaleza correspondiente al alquiler de la infraestructura de las redes de alcantarillado, de acuerdo con lo dispuesto en la norma de registro y valoración (NRV) 8ª. "Arrendamientos y otras operaciones de naturaleza similar" del Plan General de Contabilidad, aprobado por el Real Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre.

La valoración y devengo del citado gasto debe tener en cuenta la operación en su conjunto. En este sentido, el devengo del gasto por arrendamiento, que de conformidad con lo dispuesto en la citada NRV 8ª debe calificarse como operativo, se materializa en los siguientes conceptos:

a) Cesión de fibras ópticas al Ayuntamiento. Desde la puesta a disposición del alcantarillado, la empresa deberá reconocer un gasto por el arrendamiento de la infraestructura y el correspondiente pasivo que se cancelará a medida que se produzca la corriente real del servicio, con abono a la cuenta de anticipo a proveedores en la que deberá lucir el valor razonable de las fibras ópticas entregadas al Ayuntamiento, tal y como se detalla en el punto 2 de la presente contestación.

b) Pagos de limpieza y mantenimiento. Estos desembolsos se reconocerán como un mayor valor del gasto por arrendamiento.

c) Pagos anuales relativos al plus y al porcentaje de ingresos que tienen lugar una vez que se hayan alquilado las fibras ópticas a terceros. Del mismo modo, estos pagos de naturaleza contingente, se contabilizarán como un gasto por naturaleza, a medida en que se incurran, circunstancia que pone de manifiesto un mayor valor del gasto por arrendamiento.

2.- Construcción y cesión de la fibra óptica al Ayuntamiento.

Los gastos de construcción de la fibra se irán registrando como inmovilizado en curso. En el momento de finalizar la construcción se trasferirá el inmovilizado en curso a inmovilizado material.

Si la explotación de la fibra óptica se realiza a partir de contratos de arrendamiento operativo, mantendrán dicha calificación. Si por el contrario, dichos contratos tuvieran que calificarse como arrendamientos financieros o directamente fueran objeto de enajenación, circunstancia que parece acontecer con las cedidas al Ayuntamiento, la empresa reconocerá el ingreso en tal concepto y dará de baja el coste del activo cedido.

En este sentido, en la fibra cedida al Ayuntamiento, la contraprestación recibida por la operación será el contrato de arrendamiento operativo descrito más arriba, lo que motivará el reconocimiento de un anticipo por el valor razonable de las fibras entregadas que se irá cancelando a medida que, a su vez, se ponga de manifiesto la corriente real del servicio prestado por el Ayuntamiento a la empresa.

COMENTARIO
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EJEMPLO

La sociedad "RS" ha firmado a principios del ejercicio X1 un contrato con el Ayuntamiento de Vigo, el objeto del mismo es la cesión por parte del Ayuntamiento del uso no exclusivo de la red de alcantarillado.

Como contraprestación la sociedad "RS", se compromete a realizar una serie de pagos por diversos conceptos tales como:

- Limpieza y mantenimiento de la red de alcantarillado, cuyo importe se pagará al principio de cada mes y por un valor de 500€.

- Un 3% de los ingresos que se obtengan anualmente por el alquiler de las fibras ópticas a terceros.

- Se pagará un plus anual de 3000€ a 31/12.

- De igual manera la sociedad entregará al Ayuntamiento 100 redes de fibra para uso exclusivo del mismo y cuyo valor razonable de cada una asciende a 1200€.

Por otra parte y a mediados del ejerció X0, la sociedad inició la construcción de 10.000 redes de fibra, incurriendo en unos gastos directamente atribuibles a la misma y que ascendieron a 2.000.000 € siendo los mismos activados como inmovilizado en curso.

A principios del mes de marzo del X1, finaliza la construcción de las redes de fibra iniciadas en el ejercicio anterior, los costes directamente atribuibles incurridos en este ejercicio ascendieron a 1.000.000€ habiendo sido registrados en función de su naturaleza.

En este momento hace entrega de 100 redes de fibra al Ayuntamiento según los términos del contrato, acordándose en este momento la puesta a disposición de la empresa de la red de alcantarillado. El resto de las fibras construidas han sido arrendadas a terceros durante el año X1.

SE PIDE:

Registro de operaciones en el año X1, sabiendo que los ingresos obtenidos por el arrendamiento de redes a terceros ha ascendido a 3.000.000€.

La vida útil de las redes de fibra óptica asciende a 4 años. Las citadas están en condiciones de funcionamiento a primeros de abril.

SOLUCIÓN:

Observamos una cesión por parte del ayuntamiento de una infraestructura pública (alcantarillado) a una empresa que instalará en ella una red de comunicaciones. A cambio, la entidad recibirá una serie de pagos.

De esta manera, la empresa deberá contabilizar un gasto por naturaleza correspondiente al alquiler de la infraestructura de las redes de alcantarillado (en base a la Norma 8ª Valoración PGC).

Iremos desgranando los distintos pagos que realiza RS al ayuntamiento, así como otras operaciones realizadas en el X1.

- Por el pago del alquiler mensual por limpieza y mantenimiento de la red de alcantarillado:


	1/3/X1


	500
	Arrendamientos operativos (6210)
	

	

	




	

	

	a
	Bancos (572)
	500




Según los contenidos de la presente consulta: "(...) los pagos de limpieza y mantenimiento se reconocerán como un mayor valor del gasto por arrendamiento."

Este mismo asiento se registrará todos y cada uno de los meses del ejercicio X1.

- Por la activación de los gastos incurridos en la fabricación de las fibras del año X1:


	1/3/X1


	1.000.000
	Equipos proceso de información (217)
	

	

	




	

	

	a
	Trabajos realizados para el inmovilizado material (731)
	1.000.000




- Por el traspaso del inmovilizado en curso a inmovilizado de los gastos generados en el ejercicio anterior:


	1/3/X1


	2.000.000
	Equipos proceso de información (217)
	

	

	




	

	

	a
	Equipos proceso de información en montaje (237)
	2.000.000




Los gastos de construcción de la fibra se irán registrando como inmovilizado en curso. En el momento de finalizar la construcción se trasferirá el inmovilizado en curso a inmovilizado material.

El coste total de la fabricación de las 10.000 redes de fibra ha ascendido 3.000.000€; en consecuencia el coste unitario es de (3.000.000/10.000)= 300€/unidad.

- Por la cesión de las 100 redes de fibra al Ayuntamiento:


	1/3/X1


	120.000
	Arrendamientos operativos (6210)
	

	

	




	

	

	a
	
Acreedores prestación de servicios (410)

(100 x 1.200€)


	120.000







	1/3/X1


	120.000
	Acreedores prestación de servicios (410)
	

	

	




	

	

	a
	
Anticipo a proveedores (407)

(100 x 1.200€)


	120.000




Según la presente Consulta y en relación con la cesión de fibras ópticas al Ayuntamiento, nos comenta: "(...) Desde la puesta a disposición del alcantarillado, la empresa deberá reconocer un gasto por el arrendamiento de la infraestructura y el correspondiente pasivo que se cancelará a medida que se produzca la corriente real del servicio, con abono a la cuenta de anticipo a proveedores en la que deberá lucir el valor razonable de las fibras ópticas entregadas al Ayuntamiento(...)

(...) En este sentido, en la fibra cedida al Ayuntamiento, la contraprestación recibida por la operación será el contrato de arrendamiento operativo descrito (...), lo que motivará el reconocimiento de un anticipo por el valor razonable de las fibras entregadas (...)"

- Por la baja de las 100 fibras ópticas entregadas al ayuntamiento:


	1/3/X1


	120.000
	
Anticipo a proveedores (407)

(100 x 1.200€)


	

	

	




	

	

	a
	
Equipos proceso de información (217)

(100 fibras x 300€)


	30.000



	

	

	a
	Beneficios procedentes del inmovilizado material (771)
	90.000




Si dichos contratos tuvieran que calificarse como arrendamientos financieros o directamente fueran objeto de enajenación, circunstancia que parece acontecer con las cedidas al Ayuntamiento, la empresa reconocerá el ingreso en tal concepto y dará de baja el coste del activo cedido.

- Operaciones a 31/12/X1:

* Por el pago del plus anual:


	31/12/X1


	3.000
	Arrendamientos operativos (6210)
	

	

	




	

	

	a
	Bancos (572)
	3.000




De acuerdo con los criterios contenidos en la presente consulta: "(...) los pagos anuales relativos al plus, se contabilizarán como un gasto por naturaleza, a medida en que se incurran, circunstancia que pone de manifiesto un mayor valor del gasto por arrendamiento"

*Por el pago de 3% de los ingresos obtenidos por arrendamiento de fibras a terceros.


	31/12/X1


	90.000
	
Arrendamientos operativos (6210)

(3.000.000 x 3%)


	

	

	




	

	

	a
	Bancos (572)
	90.000




Por los pagos anuales relativos al porcentaje de ingresos que tienen lugar una vez que se hayan alquilado las fibras ópticas a terceros; estos pagos de naturaleza contingente, se contabilizarán como un gasto por naturaleza, a medida en que se incurran, circunstancia que pone de manifiesto un mayor valor del gasto por arrendamiento.

*Por la amortización de las fibras arrendadas a terceros:


	31/12/X1


	556.875
	Amortización del inmovilizado material (681)
	

	

	




	

	

	a
	Amortización acumulada del inmovilizado material (281) (*)
	556.875




(*) Cuota anual: [9.900 fibras x 300)/ 4años] = 742.500

Importe correspondiente a 9 meses
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Si la explotación de la fibra óptica se realiza a partir de contratos de arrendamiento operativo, mantendrán la calificación de inmovilizado.

1.2.5.  Concesiones administrativas

1.2.5.1.  Renovación activos afectos a una concesión

BOICAC 80, diciembre 2009. Consulta 1.

Sobre el tratamiento contable de los activos que deben revertir a la Administración Pública que ha otorgado una concesión administrativa, cuya reposición se va a realizar en los últimos años de la concesión, y cuyo plazo residual de uso desde dicho momento es muy inferior a su vida.


RESPUESTA

A raíz de la entrada en vigor del Plan General de Contabilidad (PGC), aprobado por Real Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre, la "inversión" que realiza una empresa en un proyecto concesional debe seguir luciendo de acuerdo con su naturaleza que, con carácter general, será la de inmovilizado material.

El tratamiento contable del fondo de reversión ha sido objeto de interpretación por parte de este Instituto en la consulta nº 2 publicada en su Boletín (BOICAC) nº 74, de junio de 2008, cuya correcta aplicación exige que la empresa realice un análisis de los "componentes" del citado fondo en la fecha de transición.

Para los activos cuya reposición se va a realizar en los últimos años de la concesión, y cuyo plazo residual de uso desde dicho momento es muy inferior a su vida económica, el resultado de este análisis lleva a calificar el fondo de reversión dotado en su día por dicho concepto como una provisión.

La cuestión que ahora se plantea es qué criterio debe seguirse conforme al nuevo Plan para reconocer este pasivo.

Considerando la especial naturaleza económica del negocio concesional, salvo un comportamiento antieconómico, una empresa "invertirá" en un proyecto siempre que mediante la utilización de estas "inversiones" obtenga ingresos suficientes para su recuperación, por lo que habrá que analizar si esto se produce en cada caso, de forma que puedan identificarse al inicio de la concesión los activos y pasivos que el PGC exige reconocer, así como el plazo de amortización de los citados activos, en principio, equivalente al plazo de vida útil que económicamente corresponda.

Desde una perspectiva económica racional, y en sintonía con el criterio recogido en el apartado 6º.10 del Marco Conceptual de la Contabilidad (MCC), debería concluirse que el coste que correspondería recuperar en el plazo que transcurre entre la fecha de reversión y el término de la vida económica, ha sido objeto de recuperación a lo largo del periodo concesional, circunstancia que pone de manifiesto al inicio un coste del proyecto concesional similar a los costes de desmantelamiento o retiro, cuyo tratamiento contable debe traerse a colación por analogía para resolver la cuestión planteada.

En definitiva, si a la vista del análisis del proyecto concesional en su conjunto existe evidencia en el momento inicial de que se van a generar ingresos que garanticen la recuperación de toda la inversión, las inversiones que por el momento en que se lleven a cabo tengan una vida económica superior a su vida útil (periodo concesional restante en cada caso), motivarán el reconocimiento de un activo intangible y de una provisión por el mismo importe, el valor actual de la obligación asumida, equivalente al valor en libros que teóricamente luciría al término de la concesión en el supuesto de que el activo no tuviese que ser entregado a la Administración concedente; es decir, considerando su vida económica y no el plazo concesional.

De acuerdo con lo anterior, el desembolso que se realiza como consecuencia de la última renovación tendrá dos componentes. En primer lugar, la contrapartida de la cancelación del coste de "retiro" pagado por anticipado en la fecha de la reposición, que trae causa de la obligación que asume la empresa de entregar los activos afectos a la concesión en el estado de uso acordado con la Administración concedente; y, en segundo lugar, la inversión en un inmovilizado material que desde una perspectiva económica racional realizaría cualquier empresa considerando el plazo de aprovechamiento económico que media entre el momento de la renovación y la fecha de reversión.

Sin embargo, si la renovación de los activos afectos a la concesión origina una revisión de las condiciones del acuerdo, por ejemplo a través de una ampliación del plazo concesional o cuando por otro medio el concesionario pueda recuperar el importe total de su inversión con la generación de ingresos suficientes desde la fecha de renovación, el planteamiento expuesto decae, sin que proceda en este caso el registro de la mencionada provisión.

Adicionalmente, se formula consulta sobre los criterios que deben aplicarse en la amortización de estos activos, cuya reposición se va a realizar en los últimos años de la concesión, y cuyo plazo residual de uso desde dicho momento es muy inferior a su vida económica.

El tratamiento contable de la amortización de los activos revertibles, sean o no objeto de reposición, está recogido en el apartado 6 del Marco Conceptual de la Contabilidad incluido en la primera parte del PGC y concretado en la consulta nº 2 del BOICAC nº 74, a cuya respuesta nos remitimos.

No obstante, con el ánimo de aclarar, a continuación se recogen los criterios generales que deben aplicarse para contabilizar los activos cuya reposición se va a realizar en los últimos años de la concesión.

a) El activo intangible que surge como contrapartida de la obligación que asume la empresa (coste asimilable a los de desmantelamiento o retiro) deberá ser objeto de amortización en el plazo de vida útil que económicamente corresponda y, en su caso, de corrección valorativa por deterioro.

Por tanto, sobre la base de los argumentos expuestos, la vida útil de este activo será el plazo concesional, y el criterio de depreciación será lineal, salvo que el patrón de uso del inmovilizado intangible pueda estimarse con fiabilidad por referencia a la "demanda o utilización" del servicio público medida en unidades físicas, en cuyo caso, este método podría aceptarse como criterio de amortización siempre que sea el patrón más representativo de la utilidad económica del citado activo.

b) La provisión que surge como contrapartida del activo intangible deberá actualizarse cada año hasta la fecha de su efectiva cancelación, circunstancia que originará el reconocimiento de un gasto financiero.

c) La diferencia entre el desembolso efectuado en la última renovación y la citada provisión (valor en libros del activo en la fecha de reversión considerando su vida económica), se contabilizará aplicando los criterios recogidos en el PGC para el inmovilizado material. En consecuencia, deberá amortizarse tomando como plazo de vida útil el periodo que reste hasta que finalice la concesión.

d) Los cambios en las estimaciones sobre el valor del activo y la provisión se tratarán de acuerdo con los criterios recogidos en el PGC para los costes de desmantelamiento, retiro o rehabilitación.

En cualquier caso conviene precisar que la depreciación es una cuestión técnica, por lo que ésta, así como los parámetros necesarios para su cuantificación deberán justificarse bajo dicho planteamiento, sin que se consideren admisibles los criterios fiscales, financieros o de reparto de resultados que pudieran afectar.

COMENTARIO
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EJEMPLO

La sociedad SANTIAGO, obtuvo el 1 de enero del X1, una concesión para la explotación de un servicio público, por un periodo de veinte años a partir de esa fecha, pagando un importe de 50.000 €.

Para hacer frente a la explotación, adquirió en dicha fecha maquinaria afecta a la concesión por un importe de 180.000 €. Su vida útil es de dieciocho años, estimándose un valor de reposición de la misma de 198.000 €.

A la vista del análisis del proyecto concesional en su conjunto, existe evidencia en el momento inicial que se van a generar ingresos que garanticen la recuperación de toda la inversión.

SE PIDE:

CASO A). Regístrese lo correspondiente a lo expuesto y en concreto a las siguientes fechas:



	• 1/1/X1

	• 1/1/X19, sabiendo que se adquirió la máquina que revertirá al ente público y cuyo importe ascendió a 196.000 €; dándose de baja la máquina antigua



	• 31/12/X1

	• 31/12/X20, fin de la concesión. Nuestra empresa hace entrega de la máquina al Ente público.



	• 31/12/X18

	





CASO B). Suponiendo que como consecuencia de la renovación de los activos afectos a la concesión, se origina una revisión de las condiciones del acuerdo: que quedan materializadas en una ampliación del plazo concesional de 16 años más o que sea el caso que el concesionario pudiese recuperar el importe total de su inversión con la generación de ingresos suficientes desde la renovación, comentar si la problemática contable sería la misma del caso anterior.

NOTA: El tipo de interés de mercado es del 5% anual

SOLUCIÓN:

CASO A) NO SE PRODUCE AMPLIACIÓN PLAZO CONCESIONAL

Gráficamente, hoy (1/1/X1) podemos plantear esta situación:
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• Operaciones a 1/1/X1

- En enero del X1, se produce el desembolso por la concesión:


	1/1/X1


	50.000
	Concesiones administrativas (202)
	

	

	




	

	

	a
	Bancos (572)
	50.000




Se registra por el precio de adquisición de aquellas concesiones susceptibles de transmisión. Lo amortizaremos por el plazo concesional, de 20 años.

- En la misma fecha registraremos el activo que se afecta a la concesión:


	1/1/X1


	180.000
	Maquinaria (213)
	

	

	




	

	

	a
	Bancos (572)
	180.000




Cuya duración es de 18 años, por lo que amortizaremos a fin de ejercicio por importe de 10.000 €

- Como la máquina que necesita la empresa para la explotación dura menos que la concesión, se necesita adquirir una nueva que revertirá al ente público con posterioridad. Sin embargo quedaría pendiente únicamente 2 años, un tiempo muy inferior a la vida económica del activo (18 años). En base a la presente consulta y dado que la empresa ha realizado un análisis por lo que aún así el proyecto generará ingresos suficientes que garanticen la recuperación de la inversión, daremos de alta un intangible y al mismo tiempo una provisión cuyo importe será: "(...)el valor actual de la obligación asumida, equivalente al valor en libros que teóricamente luciría al término de la concesión en el supuesto de que el activo no tuviese que ser entregado a la Administración concedente; es decir, considerando su vida económica y no el plazo concesional (...)". Es decir en nuestro caso:

[image: ]

Actualizaremos por el tiempo que se realizará la renovación (y en nuestro caso ocurrirá el 31/12/X18)

Anotaremos:


	1/1/X1


	73.131,64
	Activo intangible concesional (20x)
	

	

	




	

	

	a
	Provisión renovación activo concesión (143x)
	73.131,64




• Operaciones a 31/12/X1

- Amortización de la concesión,
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Anotando:


	31/12/X1


	2.500
	Amortización del inmovilizado intangible (680)
	

	

	




	

	

	a
	Amortización acumulada de concesiones administrativas (2802)
	2.500




- Por la amortización del activo intangible surgido de la operación, relacionada con la provisión:
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Según la presente consulta, será objeto de amortización: "(...) en el plazo de vida útil que económicamente corresponda (...)" siguiendo que esta vida útil será el plazo concesional y que el criterio de depreciación aplicado será el lineal, salvo que el "patrón de uso del inmovilizado intangible" pueda estimarse con fiabilidad por referencia a la demanda o utilización del servicio público medida en unidades físicas. Optamos por la primera alternativa. Así:


	31/12/X1


	3.656,58
	Amortización del inmovilizado intangible (680)
	

	

	




	

	

	a
	Amortización acumulada de activos concesionales (280x)
	3.656,58




- Por la actualización de la provisión, que se realizará cada año hasta su cancelación, originando un gasto financiero,

[image: ]

Anotándose:


	31/1/X1


	3.656,58
	Gasto financiero por actualización de provisiones (660)
	

	

	




	

	

	a
	Provisión renovación activo concesión (143x)
	3.656,58




Movimiento similar al que podemos encontrar en lo especificado en la quinta parte del PGC "Definiciones y relaciones contables" relativo a la cuenta 143.

- Por la amortización de la maquinaria, deberemos imputar una cuota anual de 10.000 € tal y como comentamos antes:


	31/12/X1


	10.000
	Amortización del inmovilizado material (681)
	

	

	




	

	

	a
	Amortización acumulada de maquinaria(2813)
	10.000




• Operaciones a 31/12/X18

- Amortización de la concesión:


	31/12/X18


	2.500
	Amortización del inmovilizado intangible (680)
	

	

	




	

	

	a
	Amortización acumulada de concesiones administrativas (2802)
	2.500




- Por la amortización del activo intangible surgido de la operación:


	31/12/X18


	3.656,58
	Amortización del inmovilizado intangible (680)
	

	

	




	

	

	a
	Amortización acumulada de activos concesionales (280x)
	3.656,58




- Por la actualización de la provisión:

[image: ]


	31/12/X18


	8.380,96
	Gastos financieros por actualización de provisiones (660)
	

	

	




	

	

	a
	Provisión renovación activo concesión (143x)
	8.380,96




- Por la amortización de la maquinaria:


	31/12/X18


	10.000
	Amortización del inmovilizado material (681)
	

	

	




	

	

	a
	Amortización acumulada de maquinaria(2813)
	10.000




• Operaciones a 1/1/X19

- Adquisición de la nueva máquina que revertirá en el ente concesional dentro de dos años (fin de la concesión):


	1/1/X19


	176.000
	Provisión renovación activo concesión (143x)
	

	

	




	20.000
	Maquinaria (213)
	

	

	




	

	

	a
	Bancos (572)
	196.000




Así, y según la presente Consulta, el desembolso efectuado por la empresa tendrá dos componentes: la cancelación de la provisión y la inversión en un inmovilizado material.

Este último, deberá amortizarse tomando como plazo de vida útil el periodo que reste hasta el fin de la concesión (2 años)

- Baja de la maquinaria antigua.


	1/1/X19


	180.000
	Amortización acumulada de maquinaria(2813)
	

	

	




	

	

	a
	Maquinaria (213)
	180.000




• Operaciones a 31/12/X20

- Amortización de la concesión:


	31/12/X20


	2.500
	Amortización del inmovilizado intangible (680)
	

	

	




	

	

	a
	Amortización acumulada de concesiones administrativas (2802)
	2.500




- Por la amortización del activo intangible surgido de la operación.


	31/12/X20


	3.656,58
	Amortización del inmovilizado intangible (680)
	

	

	




	

	

	a
	Amortización acumulada de activos concesionales (280x)
	3.656,58




- Por la amortización de la cuota anual de la nueva máquina que revertirá al ente público:
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Amortizándose en el periodo que reste hasta el fin de la concesión (2 años, en nuestro caso).


	31/12/X20


	10.000
	Amortización del inmovilizado material (681)
	

	

	




	

	

	a
	Amortización acumulada de maquinaria(2813)
	10.000




- Baja de la concesión administrativa:


	31/12/X20


	50.000
	Amortización acumulada de concesiones administrativas (2802)
	

	

	




	

	

	a
	Concesiones administrativas (202)
	50.000




- Baja del activo intangible:


	31/12/X20


	73.131,64
	Amortización acumulada de activos concesionales (280X)
	

	

	




	

	

	a
	Activo intangible concesional (20X)
	73.131,64




- Entrega de la maquinaria revertible a la administración:


	31/12/X20


	20.000
	Amortización acumulada de maquinaria (2813)
	

	

	




	

	

	a
	Maquinaria (213)
	20.000




CASO B) SE PRODUCE AMPLIACIÓN PLAZO CONCESIONAL

En este supuesto, no procedería el registro de la mencionada provisión y en consecuencia el activo intangible asociado al reconocimiento de la misma. Por lo tanto se registrarían todos los apuntes anteriores excepto los que guardan relación con los temas descritos (provisión y activo intangible asociado).

1.2.6.  Propiedad Industrial/Intelectual

1.2.6.1.  Diversas cuestiones sobre obras audiovisuales

BOICAC 80, diciembre 2009. Consulta 2.


Sobre el tratamiento contable de la producción y distribución de una obra audiovisual. Las cuestiones que se preguntan son las siguientes:

1ª. Determinación del coste de producción de una obra audiovisual y, en particular, si forman o no parte del mismo los costes por honorarios de registro de la obra, los de notario u otros profesionales, así como el coste de publicidad y promoción.

2ª. Tratamiento contable de la imputación de determinados ingresos y gastos de la obra audiovisual.



RESPUESTA

1ª) "Coste de producción" de una obra audiovisual.

La calificación contable de la obra como existencias o inmovilizado deberá realizarse de acuerdo con la función o uso que desempeña en relación con la actividad objeto de explotación.

Así, son existencias todas aquellas producciones destinadas a incorporarse o que se hayan incorporado al ciclo de comercialización que constituye el objeto propio de la actividad económica de la empresa. Por consiguiente, en la medida que estas producciones estén destinadas a la venta o consumo, hay que considerar que las mismas constituyen las existencias de la sociedad, debiendo figurar en el balance en la partida correspondiente a estos activos.

No obstante lo anterior, si el objeto social de la empresa consistiese en la explotación económica de las mencionadas producciones sin que se produzca la trasferencia sustancial de los riesgos y beneficios asociados a estos activos, deberían calificarse como un inmovilizado en tanto que elementos destinados a servir de forma duradera a la actividad de la empresa.

El concepto de coste de producción se encuentra definido en el Marco Conceptual de la Contabilidad (MCC) incluido en la primera parte del Plan General de Contabilidad (PGC), aprobado por Real Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre, así como en las normas de registro y valoración (NRV) 2ª y 10ª, relativas al inmovilizado y a las existencias, respectivamente, siendo estos criterios aplicables al coste de producción de una obra audiovisual. En particular, el apartado 6º.1. "Coste histórico o coste" del MCC dispone:

"El coste de producción incluye el precio de adquisición de las materias primas y otras materias consumibles, el de los factores de producción directamente imputables al activo, y la fracción que razonablemente corresponda de los costes de producción indirectamente relacionados con el activo, en la medida en que se refieran al periodo de producción, construcción o fabricación, se basen en el nivel de utilización de la capacidad normal de trabajo de los medios de producción y sean necesarios para la puesta del activo en condiciones operativas".

De conformidad con lo dispuesto en el PGC y sus normas de desarrollo, el coste de la obra debe calcularse por referencia al periodo de producción, siempre y cuando adicionalmente, dichos costes sean necesarios para la puesta del activo en condiciones operativas, recogiéndose en este concepto los costes de producción directos e indirectos. Por tanto, tal y como se establece específicamente en la Resolución de 9 de mayo de 2000, del ICAC por la que se establecen criterios para la determinación del coste de producción, los gastos de comercialización, como son los de publicidad y promoción, y los generales de administración, no formarán parte del citado coste.

En relación con los gastos por honorarios de registro de la obra, los de notario u otros profesionales, la Resolución de 21 de enero de 1992 del Instituto de Contabilidad y Auditoría de Cuentas, por la que se dictan normas de valoración del inmovilizado inmaterial, dedica su apartado cuarto a la regulación de la propiedad industrial, señalando en su párrafo 4 lo siguiente:

"4. Para los elementos de la propiedad intelectual se utilizarán los mismos principios y criterio de valoración que los indicados para la propiedad industrial, utilizando para su contabilización una partida específica.

Aplicando por analogía este criterio al caso consultado, debe concluirse que formarán parte del coste de producción el coste de registro y formalización de la obra audiovisual. Sin embargo no se incluirá en el coste de producción los honorarios de otros profesionales que no reúnan los requisitos generales incluidos en la presente contestación."

2ª) Tratamiento contable de la imputación de determinados ingresos y gastos.

a) Sobre la cesión de un porcentaje de participación en los derechos de explotación de la obra audiovisual (aunque no en el negativo), por tiempo limitado, a cambio de un precio.

La norma de registro y valoración (NRV) 8ª del PGC recoge los criterios aplicables a los contratos de arrendamiento y otras operaciones de naturaleza similar. A tal efecto, la norma señala que se entiende por arrendamiento cualquier acuerdo, con independencia de su instrumentación jurídica, por el que el arrendador cede al arrendatario, a cambio de percibir una suma única de dinero o una serie de pagos o cuotas, el derecho a utilizar un activo durante un periodo de tiempo determinado, con independencia de que el arrendador quede obligado a prestar servicios en relación con la explotación o mantenimiento de dicho activo.

Por tanto, si la operación se calificase como un arrendamiento financiero, será de aplicación el criterio recogido en el apartado 1.3 de la NRV 8ª para el supuesto de que el arrendador sea el fabricante o distribuidor, en cuyo caso se considerarán operaciones de tráfico comercial y se aplicarán los criterios contenidos en la norma relativa a ingresos por ventas y prestación de servicios.

Según manifiesta el consultante, es usual que la distribución de una obra audiovisual se instrumente mediante la formalización de diversos contratos, de tal suerte que desde una perspectiva económica y jurídica la obra es objeto de fragmentación en diversos componentes (exposición en salas cinematográficas, pases en televisión, distribución videográfica, etcétera), a priori, todos ellos independientes en la generación de flujos de efectivo.

Considerando esta particularidad, este Instituto cree razonable que el análisis de los acuerdos de disposición de los citados derechos se realice de forma individualizada para cada uno de los citados componentes, circunstancia que podría determinar, en su caso, la baja parcial de cada uno de ellos respecto al importe total contabilizado en proporción a su respectivo valor razonable.

Por el contrario, si la cesión debe calificarse como operativa, de acuerdo con el apartado 2 de la NRV 8ª cabe señalar que la productora continuará presentando y valorando la obra en arrendamiento conforme a su naturaleza, sin que proceda la baja del activo intangible. Cualquier cobro que se realice al contratar un derecho de arrendamiento calificado como operativo se tratará como un cobro anticipado por el arrendamiento, que se imputará a resultados a lo largo del periodo de arrendamiento a medida que se cedan los beneficios económicos del activo arrendado, a salvo de lo que a continuación se indica respecto a los importes recibidos en concepto de "mínimo garantizado".

En este sentido, si la contraprestación por la cesión se basa en un porcentaje de los ingresos del distribuidor por la exhibición o explotación de la obra, el productor reconocerá un ingreso a medida que se exhiba o explote la película, siempre que la recaudación del pago acordado esté razonablemente asegurada.

b) Ingresos por mínimo garantizado en contratos de distribución calificados a efectos contables como arrendamientos operativos.

Según manifiesta el consultante, en contraprestación a la cesión de los derechos de explotación, la distribuidora abonará al productor una cantidad en la fecha en que se produzca la calificación por el Ministerio de Cultura de la obra audiovisual por edades. Dicho importe se entrega en concepto de anticipo no retornable del precio de la cesión que se abonará en la fecha del tercer aniversario desde la calificación de la obra. El precio de la cesión representa un importe equivalente a un porcentaje sobre el total de los ingresos cedidos recaudados, siempre que se sobrepase un umbral mínimo de recaudación.

En primer lugar es preciso señalar que con carácter previo a la calificación de la cesión como operativa, cuando el acuerdo incorpore un importe mínimo garantizado, la empresa deberá realizar un adecuado análisis del fondo económico del contrato, dado que en función de las condiciones del acuerdo dicho importe podría determinar la calificación del arrendamiento como financiero.

Calificado el acuerdo como arrendamiento operativo, el tratamiento contable de dicho anticipo no reembolsable cumple la definición de ingreso en el momento en que nazca el derecho al mismo, circunstancia que se entenderá producida cuando se cumplan las siguientes condiciones:

- La obra está terminada y entregada o disponible para entrega inmediata e incondicional.

- Ha comenzado el periodo de autorización para que el cliente pueda explotar o exhibir la obra.

c) Sobre la imputación temporal de las subvenciones a la cuenta de resultados.

Según manifiesta el consultante las subvenciones se conceden, generalmente, dos años después del estreno de la obra, circunstancia que exige traer a colación el criterio recogido en la consulta 11 publicada en el Boletín de este Instituto (BOICAC) nº 75, de octubre de 2008, que a continuación se reproduce.


"(...) Dado que no se pueden reconocer ingresos por una subvención hasta que ésta obtenga el carácter de no reintegrable, en un caso como el referido en la consulta (subvención que cumple los requisitos para ser no reintegrable en un momento posterior al de devengo de los gastos que financia o de la amortización de los activos que financia), debe señalarse que:

1. En la medida en que la subvención financie gastos específicos ya devengados o la totalidad del valor original de un activo, de forma que se hubieran imputado gastos (en su caso, dotaciones a la amortización) asociados a la subvención, en un ejercicio anterior al periodo en que la subvención sea reconocible como ingreso de patrimonio neto, el importe de la subvención correspondiente a los citados gastos se ha de imputar a la cuenta de pérdidas y ganancias en el momento en que se cumplan las condiciones para su registro

2. Si la subvención financia parte de un activo, y en el momento de registro de la subvención como ingreso de patrimonio neto, el valor contable del activo fuese superior al importe concedido, se aplicará el criterio general de imputar en la cuenta de pérdidas y ganancias la citada subvención, donación o legado, en proporción a la dotación a la amortización efectuada en ese periodo para el activo financiado, desde el momento del registro, es decir, prospectivamente. En este caso no procederá hacer imputaciones en función de la amortización de años previos, en tanto la subvención, donación o legado se ha debido registrar como un ingreso en un momento posterior de acuerdo con los criterios contables (en consecuencia, no se trata de un error ni de un cambio de criterio contable) y admite ser correlacionada con la imputación a la cuenta de pérdidas y ganancias del valor contable del activo a partir del momento en que, de acuerdo con la norma de registro y valoración 18ª del Plan General de Contabilidad, procede su registro como ingreso de patrimonio neto."



No obstante, si en el momento en que la subvención cumple los requisitos para ser no reintegrable, el valor en libros del activo es inferior a la subvención otorgada, la diferencia hasta el citado valor en libros se imputará en dicho ejercicio a la cuenta de pérdidas y ganancias.

Respecto al momento en que debe reconocerse la subvención como ingreso en el patrimonio neto, tal y como se ha indicado, esta circunstancia no se producirá hasta que no se cumplan las condiciones que la NRV 18ª exige en su apartado 1.1, fecha que lógicamente deberá ser posterior a la de su concesión.

d) Amortización de la obra

Si la obra se califica como un inmovilizado intangible deberá amortizarse a partir del momento en que esté en condiciones de funcionamiento, es decir, cuando pueda producir ingresos con regularidad, según se establece en la Resolución de 30 de julio de 1991, del Instituto de Contabilidad y Auditoría de Cuentas, por la que se dictan normas de valoración del inmovilizado material (cuya aplicación en este punto es extensible al inmovilizado intangible).

Por tanto, en principio, la calificación administrativa por edades a cargo del Ministerio de Cultura debería fijarse como fecha de inicio del periodo de amortización.

No obstante, si desde una perspectiva económica racional dicho hito no fuera suficiente para considerar que el activo está en condiciones de participar normalmente en el proceso productivo al que está destinado, esto es, de forma plena y con regularidad, el inicio del periodo de amortización deberá postergarse hasta que concurra dicha circunstancia, en particular, hasta que se produzca su estreno comercial, sin perjuicio, claro está, de la obligación de registrar una pérdida por deterioro si antes de la fecha de inicio concurren las circunstancias previstas en el PGC para contabilizar la citada pérdida.

En relación con la vida útil de la obra, cabe indicar que, considerando su analogía con los gastos de desarrollo (activos intangibles con un mercado en continuo cambio, y por lo tanto sujetos a un elevado riesgo de obsolescencia), habrá que tener en cuenta el período máximo de 5 años, salvo prueba en contrario, para dichos activos.

Por último, el método de amortización deberá prestar especial atención a la naturaleza del activo, cuyo patrón de consumo está muy vinculado a la generación de ingresos en los primeros años de explotación, sin que en ningún caso proceda aplicar una amortización creciente.

COMENTARIO

[image: ]

EJEMPLO

La productora audiovisual "QUE BELLO ES EL SÉPTIMO ARTE S.A. ", cuyo objeto social, consiste en la explotación económica de producciones audiovisuales: está llevando a cabo con sus propios medios un corto animado que piensa titular "Z.P, PEPIÑO Y MARIANO nos sacan de la crisis y ascienden al CELTA a primera", los costes en que ha incurrido hasta la fecha, tienen la siguiente composición:



	- Precio de adquisición de materias primas y otros consumibles
	180.000€



	- Costes directamente atribuibles
	260.000€



	- Costes indirectos imputables que corresponden al periodo de producción
	93.800€




A principios del ejercicio X9, procede al registro de la obra, ascendiendo los gastos de notario, registro y formalización a un importe de 6.200 € que se pagan al contado.

En dicha fecha, se contrata una campaña publicitaria, cuya finalidad será la promoción de la obra en distintos medios y que abarcará un trimestre de duración, (enero-marzo), los gastos de la misma han ascendido a 15.000 € que se pagarán en efectivo.

A principios del mes de junio, se obtiene por parte del Ministerio de Cultura la calificación administrativa de "apta para todas las edades".

El valor razonable de la obra asciende a 1.500.000 €.

En relación con la obra ya terminada, se procede a su fragmentación en los siguientes componentes:

1.- Cesión para la explotación de la obra en salas cinematográficas.

2.- Distribución video-gráfica

3.- Cesión de la obra para su explotación mediante pases en las distintas TV.

Con respecto a 1), explotación salas cine:

Se formaliza el 1/6/X9 un contrato de arrendamiento con la firma "CINES-EXIN", mediante el cual esta firma explotará la obra en sus salas cinematográficas por un periodo de 4 años a cambio del pago de cuatro cuotas anuales de 225.600€ pagaderas por vencido a 1/6. El valor razonable de la cesión es de 800.000€, siendo el tipo de interés de mercado para estas operaciones del 5% anual.

Con respecto a 2), distribución en video:

Se firma un contrato de arrendamiento con la cadena "VIDEO-CLUB GROUCHO", mediante dicho contrato, se ceden los derechos de explotación y distribución de la obra en formato DVD, por un periodo de tres años; a cambio se perciben 150.000 € en el día de hoy (5/6/X9). El valor razonable de esta cesión es de 300.000 €.

Con respecto a 3), pases en televisión:

Se firma un contrato de arrendamiento con la distribuidora" TELETUBIS" por el cual se le ceden los derechos de explotación de la obra en la modalidad de pases en las distintas TV, la distribuidora abona en estos momentos 120.000 € (10/6/X9); dicho importe se recibe en concepto de anticipo no retornable del precio de la cesión al haberse producido la calificación otorgada por el Ministerio de Cultura de la obra audiovisual por edades , el resto del importe de la cesión se cobrará a los 3 años y su importe ascenderá a 180.000 €. El valor razonable de la obra asciende a 400.000 €

El 1/6/X11 la XUNTA de GALICIA, comunica que le ha sido concedida una subvención no reintegrable de 486.000€ por la obra intelectual referenciada, importe que abonará próximamente.

SE PIDE (sabiendo que el tipo de interés de mercado, es del 5% anual):

A) Registro de las operaciones realizadas por la sociedad en el ejercicio X9, la obra referenciada se amortizará en el plazo máximo previsto legalmente para este tipo de activos, el método de amortización será de suma de dígitos decrecientes.

B) Registro de la concesión de la subvención en el ejercicio X11 y operaciones al cierre del ejercicio.

SOLUCIÓN:

REGISTRO DE OPERACIONES EN EL EJERCICIO X9

• En primer lugar, veremos cómo calificar contablemente la obra intelectual (inmovilizado o existencias).

Al consistir el objeto social de la empresa: la explotación económica de producciones audiovisuales, estos activos los calificaremos como inmovilizado en tanto que se trata de elementos destinados a servir de forma duradera a la actividad de la empresa.

Según los datos disponibles a principios del ejercicio X9 la obra se encuentra registrada de la siguiente manera:


	(20x) Propiedad intelectual (180.000+260.000+93.800)
	533.800



Así la Norma 2ª.1.2, sobre el coste de producción en el Inmovilizado nos comenta que éste se obtendrá "(...) añadiendo al precio de adquisición de las materias primas y otras materias consumibles, los demás costes directamente imputables a dichos bienes. También se añadirá la parte que razonablemente corresponda de los costes indirectamente imputables a los bienes de que se trate en la medida en que tales costes correspondan al periodo de fabricación o construcción y sean necesarios para la puesta en activo en condiciones operativas (...)".

• Por la inscripción de la obra en el registro:


	1/1/X9


	6.200
	Propiedad intelectual (20X)
	

	

	




	

	

	a
	Bancos (572)
	6.200




Según las directrices de la presente Consulta, y en base a lo establecido en la RICAC 21/1/92, formarán parte del coste de producción el coste de registro y formalización de la obra audiovisual.

• Por el registro de la campaña publicitaria.


	1/1/X9


	15.000
	Publicidad, propaganda y relaciones públicas (627)
	

	

	




	

	

	a
	Caja (570)
	15.000




Se llevará a una partida de gastos, al establecer la RICAC 9/5/00 que los gastos de comercialización como los de publicidad y promoción, no formarán parte del coste de producción.

A principios del mes de junio, se obtiene la calificación de la obra, la cual la tenemos registrada contablemente por un importe de:


	(20x) Propiedad intelectual (533.000 + 6.200)
	540.000 €



siendo su valor razonable de 1.500.000€.

El momento de la calificación de la obra, lo tendremos en cuenta para iniciar la amortización de la obra, según la presente consulta y en base a la RICAC 30/7/91.

• Registro del contrato de arrendamiento con la sociedad "CINES - EXIN"

Primero deberemos determinar qué tipo de arrendamiento es el que tiene que estar contabilizando nuestra sociedad. El arrendamiento de forma genérica es "(...) cualquier acuerdo (...) por el que el arrendador cede al arrendatario, a cambio de percibir una suma única de dinero o una serie de pagos o cuotas, el derecho a utilizar un activo durante un periodo determinado". [Norma 8ª Valoración PGC].

El de carácter operativo en su definición, incluye que: "(...) sin que se trate de un arrendamiento de carácter financiero". ¿Cuándo lo consideraremos, pues, financiero?. En la misma Norma, en su apartado 1.1., nos comenta: "Cuando de las condiciones económicas de un acuerdo de arrendamiento, se deduzca que se transfieren sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo objeto del contrato, dicho acuerdo deberá calificarse como arrendamiento financiero (...)".

Esta transferencia, se presume por diversas circunstancias, clasificándolas según que en el acuerdo exista o no opción de compra. En nuestro caso, no ésta no existe, por lo que la Norma 8ª en su redacción establece como "financiero" el acuerdo si:


(...)

c) En aquellos casos en los que, al comienzo del arrendamiento, el valor actual de los pagos mínimos acordados por el arrendamiento suponga la práctica totalidad del valor razonable del activo arrendado



Comprobemos este punto:


	Valor actual de los pagos mínimos: 225.600 a4¬ 0,05 =
	799.966



Es prácticamente igual al


	Valor razonable del activo arrendado:
	800.000



Con lo cual, finalizamos por calificar este contrato de arrendamiento como "financiero" y lo contabilizaremos según se establece en el apartado 1.3. "Contabilidad del arrendador" de la Norma 8ª de Valoración del PGC: "El arrendador, en el momento inicial, reconocerá un crédito por el valor actual de los pagos mínimos a recibir por el arrendamiento más el valor residual del activo aunque no esté garantizado, descontados al tipo de interés implícito del contrato (...) cuando el arrendador sea el fabricante o distribuidor del bien arrendado, en cuyo caso se considerarán operaciones de tráfico comercial y se aplicarán los criterios contenidos en la norma relativa a ingresos por ventas y prestación de servicios (...)"

Para registrar la operación, realizaremos el siguiente cuadro (Cuadro 1) para determinar la asignación financiera:



	Periodo
	Fecha
	Anualidad
	Intereses
	Amortización
	Pendiente de amortizar




	0
	1/6/X9
	----------
	----------
	----------
	799.966



	1
	1/6/X10
	225.600
	39.998,30
	185.601,70
	614.364,30



	2
	1/6/X11
	225.600
	30.718,22
	194.881,79
	419.482,52



	3
	1/6/X12
	225.600
	20.974,13
	204.625,87
	214.856,65



	4
	1/6/X13
	225.600
	10.742,83
	214.856,65
	----------





Así, por el contrato:


	1/6/X9


	185.601,70
	Clientes (430) (*)
	

	

	




	614.364,30
	Clientes a largo plazo (450)
	

	

	




	

	

	a
	Prestación de servicios (705)
	799.966




El arrendador, en el momento inicial, reconocerá un crédito por el valor actual de los pagos mínimos a recibir por el arrendamiento más el valor residual del activo aunque no esté garantizado, descontados al tipo de interés implícito del contrato. [Norma de valoración 8ª1.3.].

Al mismo tiempo, y según la presente consulta y dada la calificación del contrato como "financiero" daremos de baja el intangible pero en la parte que le corresponda (el peso que tiene este contrato, sobre el resto): el análisis de los acuerdos de disposición de los citados derechos se realizará de forma individualizada para cada uno de los citados componentes, circunstancia que podría determinar, en su caso, la baja parcial de cada uno de ellos respecto al importe total contabilizado en proporción a su respectivo valor razonable.

Así, el valor razonable de este arrendamiento representa un porcentaje sobre el valor total de la obra de:

[image: ]

el cual aplicado sobre el coste de producción de la obra supone un importe de:

540.000 x 53,33% = 288.000

Cuantía ésta que daremos de baja:


	1/6/X9


	288.000
	Pérdidas procedentes del activo intangible (670)
	

	

	




	

	

	a
	Propiedad intelectual (20X)
	288.000




• Registro del contrato de arrendamiento con la cadena "VIDEO CLUB GROUCHO".

De la misma manera que en el caso anterior, determinaremos ante qué tipo de contrato de arrendamiento nos encontramos (financiero- operativo); al no existir opción de compra, estaremos en presencia de un arrendamiento financiero si se transfieren sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo objeto del contrato, y esto ocurrirá, entre otros en los siguientes casos [Apartado 1.1. Norma 8ª Valoración PGC: comprobaremos aquellos más relevantes, dados los datos del enunciado]:

- Contratos en los que el plazo del arrendamiento coincida o cubra la mayor parte de la vida económica del activo (caso b.)

En nuestro caso, la vida económica del activo (5años) - como los gastos de desarrollo- > que la duración del contrato (3 años), por lo que se incumple.

- En aquellos casos en los que, al comienzo del arrendamiento, el valor actual de los pagos mínimos acordados por el arrendamiento suponga la práctica totalidad del valor razonable del activo arrendado (caso c)

Comprobemos esta circunstancia:


	Valor actual de los pagos mínimos:
	150.000



Es menor que:


	Valor razonable del activo:
	300.000



En resumen concluiremos que se trata de un arrendamiento operativo.

Al calificarse como operativa de acuerdo con el apartado 2 de la NRV 8ª, la productora continuará presentando y valorando la obra en arrendamiento conforme a su naturaleza, sin que proceda la baja del activo intangible.

Por tanto, y por el registro del importe recibido a inicio del mes de junio:


	5/6/X9


	150.000
	Bancos (572)
	

	

	




	

	

	a
	Cobros anticipados a largo plazo (18X)
	150.000




De tal manera, que y siguiendo la mencionada Norma 8ª de Valoración, apartado 2: "(...) Cualquier cobro que se realice al contratar un derecho de arrendamiento calificado como operativo se tratará como un cobro anticipado por el arrendamiento, que se imputará a resultados a lo largo del periodo de arrendamiento, a medida que se cedan los beneficios económicos del activo arrendado"

Igualmente reconocemos un derecho de cobro que efectuaremos al cabo de los tres años:

[image: ]


	5/6/X9


	155.490,77
	Deudores (440)
	

	

	




	

	

	a
	Ingresos por arrendamientos (752)
	155.490,77




• Registro del contrato de arrendamiento con la distribuidora "TELETUBIS"

De la misma manera que en los casos anteriores, analizaremos con los datos disponibles en presencia de qué tipo de contrato nos encontramos. Así, y en base a los distintos casos enunciados, comprobamos que



	
Valor actual de los pagos mínimos:

120.000 + 180.000 · (1+0,05)-3


	275.490,77


	




Es menor que:


	Valor razonable del activo
	400.000



Llegando a la conclusión de que el arrendamiento es operativo.

Anotaremos por el anticipo recibido no reembolsable:


	10/6/X9


	120.000
	Bancos (572)
	

	

	




	

	

	a
	Ingresos por arrendamientos (752)
	120.000




Según la presente Consulta, una vez calificado el arrendamiento como "operativo", el tratamiento contable del anticipo no reembolsable cumple la definición de ingreso, en el mismo momento que nazca el derecho del mismo, que será cuando cumple las condiciones:

1.- La obra está terminada y entregada o disponible para entrega inmediata e incondicional

2.- Ha comenzado el periodo de autorización para que el cliente pueda explotar o exhibir la obra

Ambas condiciones, se cumplen en nuestro caso

• Operaciones realizadas al cierre del ejercicio X9

- Imputación de rendimientos de los contratos de la obra fragmentada:

* Con respecto al contrato con "CINES-EXIN": 7 meses, desde junio (cuadro 1):

[image: ]


	31/12/X9


	23.332
	Clientes (430)
	

	

	




	

	

	a
	Ingresos de créditos (762)
	23.332




* Con respecto al contrato con "VIDEO CLUB GROUCHO": imputaremos los ingresos de forma lineal durante la duración del contrato (3 años) al suponer que la obra se explota de forma regular (7 meses en este ejercicio X9):

[image: ]


	31/12/X9


	29.167
	Cobros anticipados a largo plazo (18x)
	

	

	




	

	

	a
	Ingresos por arrendamientos (752)
	29.167




* Con respecto al contrato con "TELETUBIS", por el ingreso financiero devengado en el ejercicio (7 meses):

Intereses = (155.490,77 · (1+0,05)7/12 - 155.490,77) = 4.488,99

Anotando:


	31/12/X9


	4.488,99
	Deudores (440)
	

	

	




	

	

	a
	Ingresos de créditos (762)
	4.488,99




- Por la amortización de la obra:

[image: ]



	Vida útil (analogía con los gastos de desarrollo)
	5 años



	Método de amortización
	Dígitos decrecientes



	[La Consulta, explicita que tiene éste debe estar vinculado a la generación de ingresos en los primeros años de explotación sin que en ningún caso proceda aplicar una amortización creciente]
	




	Inicio Amortización
	A principios mes de junio



	
[Según esta Consulta, la calificación administrativa por edades a cargo

Del ministerio de cultura debería fijarse como fecha de inicio del periodo de amortización.

Basado en la RICAC 30/7/91]


	





[image: ]

Como en el ejercicio X9, empezamos en junio imputaremos de la primera cuota 7 meses:

[image: ]

Con lo cual, anotaremos:


	31/12/X9


	49.000
	Amortización del inmovilizado intangible (680)
	

	

	




	

	

	a
	Amortización acumulada del inmovilizado intangible (280)
	49.000




REGISTRO DE LA CONCESIÓN DE LA SUBVENCIÓN Y OPERACIONES AL CIERRE DEL EJERCICIO X11.

Registro Subvención

En el mes de junio del X11, nos conceden una subvención no reintegrable de 486.000€ por la totalidad de la obra intelectual.; es decir nos conceden:

[image: ]

Del importe de la subvención:



	
Al primer contrato (CINES-EXIN), le corresponden:

288.000 x90%


	259.200 (1)



	
A los otros dos contratos, le corresponden:

252.000 x 90%


	226.800 (2)



	Total
	486.000




NOTAS:

(1) Este importe se imputará al resultado del ejercicio por financiar el valor contable de un activo que se ha dado de baja. En la Norma 18ª de valoración, en su apartado 1.3 sobre criterios de imputación a resultados y en concreto para activos del inmovilizado intangible, material e inversiones inmobiliarias: "(...) se imputarán como ingresos del ejercicio en proporción a la dotación a la amortización efectuada en ese periodo para los citados elementos o, en su caso, cuando se produzca su enajenación, corrección valorativa por deterioro o baja en balance."

(2) Con respecto al importe del resto de la subvención, estaremos a lo dispuesto en la consulta nº 11 del BOICAC 75: "(...) Si la subvención financia parte de un activo, y en el momento de registro de la subvención como ingreso de patrimonio neto, el valor en libros del activo es inferior a la subvención otorgada, la diferencia hasta el citado valor en libros se imputará en dicho ejercicio a la cuenta de pérdidas y ganancias"

Comprobemos este extremo:



	Valor en libros del activo: 252.000 – 151.200 =
	100.800



	Coste de producción.:252.000
	




	Amortización acumulada (2años):151.200
	




	[Dos primeras cuotas amortización: 84.000 + 67.200]
	




	Menor que:
	




	Importe de la subvención
	226.800



	Diferencia (a resultado del ejercicio):
	126.000




- Anotaremos por el importe de la subvención concedida:


	1/6/X11


	486.000
	HP deudor por subvenciones concedidas (4708)
	

	

	




	

	

	a
	Ingresos de subvenciones oficiales de capital (940)
	486.000




- Por la imputación de la subvención correspondiente al primer contrato y la parte que corresponde a los contratos segundo y tercero visto anteriormente:


	1/6/X11


	385.200
	
Transferencia de subvenciones oficiales de capital (840)

(259.200+126.000)


	

	

	




	

	

	a
	Subvenciones, donaciones y legados transferidos al resultado del ejercicio (746)
	385.200




- Por el registro del efecto impositivo asociado a la subvención.


	1/6/X11


	30.240
	Impuesto diferido (8301)
	

	

	




	

	

	a
	
Pasivo por diferencia temporaria imponible (479)

(486.000-385.200) x 0,30


	30.240




Operaciones realizadas al ejercicio del ejercicio X11

- Imputación de rendimientos de los contratos de la obra fragmentada:

*Con respecto al contrato con "CINES-EXIN": intereses del año X11 (véase cuadro 1):

[image: ]

Anotándose:


	31/12/X11


	26.658,18
	Clientes (430)
	

	

	




	

	

	a
	Ingresos de créditos (762)
	26.658,18




* Con respecto al contrato con "VIDEO CLUB GROUCHO": imputaremos los ingresos correspondientes a un año (era de forma lineal):


	31/12/X11


	50.000
	Cobros anticipados a largo plazo (18x)
	

	

	




	

	

	a
	Ingresos por arrendamientos (752)
	50.000




* Con respecto al contrato con "TELETUBIS", por el ingreso financiero devengado en el ejercicio X11

Intereses = [155.490,77·(1,05)2+7/12 - 155.490,77·(1,05)1+7/12] = 8.398,93

Anotando:


	31/12/X11


	8.398,93
	Deudores (440)
	

	

	




	

	

	a
	Ingresos de créditos (762)
	8.398,93




- Por la amortización de la obra intelectual:

Sabemos que las distintas cuotas de amortización que intervienen en el ejercicio X11:

[image: ]

De la 2ª cuota de amortización, corresponden 5 meses y de la 3ª cuota 7 meses. Por tanto:

[image: ]

Registrando:


	31/12/X11


	57.400
	Amortización del inmovilizado intangible (680)
	

	

	




	

	

	a
	Amortización acumulada del inmovilizado intangible (280)
	57.400




- Imputación de la subvención:

Se imputará (importe restante: 486.000 -259.200-126.000 = 100.800) en tres años que es la vida útil del activo que financia y el método a utilizar, el mismo: suma de dígitos decrecientes; Por tanto:

[image: ]

Para este ejercicio X11, imputaremos la parte correspondiente a 7 meses, con lo cual:

[image: ]


	31/12/X11


	29.400
	Transferencia de subvenciones oficiales de capital (840)
	

	

	




	

	

	a
	Subvenciones, donaciones y legados transferidos al resultado del ejercicio (746)
	29.400




- Por el registro de la reversión del efecto impositivo asociado a la subvención.


	31/12/X11


	8.820
	
Pasivo por diferencia temporaria imponible (479)

29.400 x 0,30


	

	

	




	

	

	a
	Impuesto diferido (8301)
	8.820




- Por la regularización al cierre del ejercicio


	31/12/X11


	486.000
	Ingresos de subvenciones oficiales de capital (940)
	

	

	




	

	

	a
	
Transferencia de subvenciones oficiales de capital (840)

(385.200+29.400))


	414.600



	

	

	a
	Impuesto diferido (8301)
	21.420



	

	

	a
	Subvenciones oficiales de capital (130)
	49.980




1.2.6.2.  Derechos de autor: e-book

BOICAC 89, marzo 2012. Consulta 2.

Sobre el tratamiento contable de la explotación de unos derechos de autor.


RESPUESTA

Una sociedad dedicada a la edición de libros tiene previsto lanzar junto a la edición impresa una versión electrónica (e-book) cuya distribución se realizará mediante descargas por internet. Para ello, adquiere a su autor el derecho a reproducir y distribuir una determinada obra. En particular, la consulta versa sobre el criterio que debe seguirse, ante la ausencia de un inventario físico, para valorar las existencias de los libros que se van a comercializar en formato electrónico.

La Propiedad Intelectual se encuentra regulada en el Real Decreto Legislativo 1/1996, de 12 de abril, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Propiedad Intelectual (modificado parcialmente por la Ley 23/2006, de 7 de julio), que en su artículo 10 la define como "todas las creaciones originales literarias, artísticas o científicas expresadas por cualquier medio o soporte, tangible o intangible, actualmente conocido o que se invente en el futuro".

Corresponden al autor de la propiedad intelectual dos clases de derechos: el derecho moral, regulado en el artículo 14, de carácter irrenunciable e inalienable y, el derecho de explotación de su obra, regulado en el artículo 17, que abarca los derechos, entre otros, de reproducción y distribución.

De acuerdo con el artículo 18, "se entiende por reproducción la fijación directa o indirecta, provisional o permanente, por cualquier medio y en cualquier forma, de toda la obra o de parte de ella, que permita su comunicación o la obtención de copias".

Y en cuanto a la distribución, el artículo 19 establece lo siguiente:

"1. Se entiende por distribución la puesta a disposición del público del original o de las copias de la obra, en un soporte tangible, mediante su venta, alquiler, préstamo o de cualquier otra forma.

2. (...)

3. Se entiende por alquiler la puesta a disposición de los originales y copias de una obra para su uso por tiempo limitado y con un beneficio económico o comercial directo o indirecto (...)."

Los derechos de explotación tienen un plazo limitado, pues según el artículo 26 "durarán toda la vida del autor y setenta años después de su muerte o declaración de fallecimiento".

Por último, hay que tener en cuenta que los derechos de explotación quedan amparados en el Contrato de Edición, cuyo concepto se recoge en el artículo 58 de la siguiente manera: "Por el contrato de edición el autor o sus derechohabientes ceden al editor, mediante compensación económica, el derecho de reproducir su obra y el de distribuirla. El editor se obliga a realizar estas operaciones por su cuenta y riesgo en las condiciones pactadas y con sujeción a lo dispuesto en esta Ley."

Desde una perspectiva estrictamente contable, el Plan General de Contabilidad (PGC) aprobado por el Real Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre, define como inmovilizaciones intangibles los activos no monetarios sin apariencia física susceptibles de valoración económica (cuarta parte, definición del subgrupo 20). Estos elementos deben ser reconocidos en balance siempre y cuando cumplan los criterios establecidos en el Marco Conceptual de la Contabilidad (MCC) y en las normas de registro y valoración (NRV).

Para su reconocimiento, la NRV 5ª. "Inmovilizado intangible" del PGC exige que además de cumplir la definición de activo y los criterios de registro contable regulados en el MCC, se cumpla el criterio de identificabilidad, lo que implica atender alguno de los dos siguientes requisitos:

a) Sea separable, esto es, susceptible de ser separado de la empresa y vendido, cedido, entregado para su explotación, arrendado o intercambiado.

b) Surja de derechos legales o contractuales, con independencia de que tales derechos sean transferibles o separables de la empresa o de otros derechos u obligaciones.

Por su parte, los activos se definen en el MCC como "bienes, derechos y otros recursos controlados económicamente por la empresa, resultantes de sucesos pasados, de los que se espera que la empresa obtenga beneficios o rendimientos económicos en el futuro". Los activos deben reconocerse en el balance, de acuerdo con lo señalado en el apartado 5º del MCC, "cuando sea probable la obtención a partir de los mismos de beneficios o rendimientos económicos en el futuro, y siempre que se puedan valorar con fiabilidad".

De acuerdo con lo anterior, cabe concluir que los derechos adquiridos por la empresa para editar y distribuir los libros, en versión impresa y en formato electrónico, a través de Internet, se registrarán como un inmovilizado intangible por su precio de adquisición, trayendo a colación por analogía los criterios incluidos en el PGC para la propiedad industrial, en cuya NRV 6ª. "Normas particulares sobre el inmovilizado intangible", se dispone:

"b) Propiedad industrial. Se contabilizarán en este concepto, los gastos de desarrollo capitalizados cuando se obtenga la correspondiente patente o similar, incluido el coste de registro y formalización de la propiedad industrial, sin perjuicio de los importes que también pudieran contabilizarse por razón de adquisición a terceros de los derechos correspondientes. Deben ser objeto de amortización y corrección valorativa por deterioro según lo especificado con carácter general para los inmovilizados intangibles."

En este sentido, la norma cuarta de la Resolución de 21 de enero de 1992 del Presidente del Instituto de Contabilidad y Auditoría de Cuentas (ICAC), por la que se dictan normas de valoración del inmovilizado inmaterial, que debe considerarse en vigor al amparo de la Disposición transitoria quinta del Real Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre, en todo aquello que no contradiga lo previsto en el PGC, establece lo siguiente:

"1. La "Propiedad industrial" se valorará por los costes incurridos para la obtención del derecho al uso o a la concesión del uso de las distintas manifestaciones de la propiedad industrial, siempre que, por las condiciones económicas que se deriven del contrato, deban inventariarse por la empresa adquirente (...).

2. Los derechos de propiedad industrial se valorarán, por el precio de adquisición o coste de producción, tal y como se definen en el Plan General de Contabilidad. Para el caso de obtenerse como consecuencia de un proyecto de desarrollo de la propia empresa, su activación se realizará por el importe de los gastos de desarrollo imputables a tales derechos que estén pendientes de amortización, más el coste de registro y formalización de la propiedad industrial, y siempre que se cumplan las condiciones legales necesarias para su inscripción en el correspondiente Registro.

3. Las correcciones de valor a efectuar en los activos contabilizados como propiedad industrial, se realizarán de acuerdo a lo previsto en la NORMA DECIMA de esta Resolución.

4. Para los elementos de la propiedad intelectual se utilizarán los mismos principios y criterios de valoración que los indicados para la propiedad industrial, utilizando para su contabilización una partida específica."

Por tanto, para el registro contable de los derechos adquiridos por la sociedad consultante, de acuerdo con lo establecido en el apartado 4 anterior, deberá emplearse una partida específica que se ubicará en el epígrafe A.I. del Activo del Balance.

En sintonía con estos criterios, cualquier desembolso relacionado con la elaboración del libro en soporte electrónico que cumpla la definición de activo se reconocerá como un mayor valor de los derechos de autor.

Respecto a la valoración posterior de los citados derechos, tal y como se ha indicado, el inmovilizado intangible debe ser objeto de amortización y, en su caso, corrección valorativa por deterioro. A tal efecto, podrán traerse a colación por analogía los criterios incluidos en la consulta 2 del Boletín de este Instituto nº 80, de diciembre de 2009, sobre el tratamiento contable de la producción y distribución de una obra audiovisual.

En consecuencia, el método de amortización deberá prestar especial atención a la naturaleza del activo, cuyo patrón de consumo está muy vinculado a la generación de ingresos, circunstancia que a su vez llevaría a considerar que si existiesen existencias físicas de libros en soporte impreso en ellas no se incorporaría cuota de amortización alguna. Esto es, las cuotas de amortización deberían estar basadas en las expectativas racionales de generación de ingresos futuros de los derechos de autor sobre la obra adquirida (por ventas del soporte físico de la obra -libro, etc.- y por los ingresos a obtener mediante "descargas" por acceso digital a la obra) con revisión anual del plan inicial de amortización trazado en función de las desviaciones entre los ingresos previstos y los ingresos realmente obtenidos por la explotación de la obra, y en función de las nuevas expectativas aparecidas de explotación futuras del correspondiente derecho de autor.

El tratamiento de las existencias (unidades en soporte físico) seguirá las normas generales de cómputo del coste de las unidades vendidas y el coste de las unidades en existencias finales al cierre de cada ejercicio, aplicando el oportuno convenio de valoración de las salidas de manera consistente en el tiempo.

COMENTARIO
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EJEMPLO

El 15/08/2009 la sociedad FISS dedicada a la edición y distribución de libros, suscribió un contrato con D. GONZALO OTERO ALONSO para la edición de la obra "2050 soluciones contables y fiscales".

Posteriormente, a mediados del año 2011, el Autor reseñado anteriormente, ha ratificado expresamente la autorización otorgada a la Editorial para la explotación de la mencionada obra por un periodo de 5 años, contados a partir del inicio de la explotación y en soporte electrónico conocido como formato de libro electrónico o e-boock; reconociendo para dicho formato la Editorial las siguientes condiciones económicas a favor del Autor:

- La retribución que la Editorial deberá abonar al Autor consistirá en un importe de 15.000€ por los derechos de explotación y distribución de la mencionada obra y en el formato señalado, de los cuales se entregan en este momento 3.000€ como anticipo.

- La distribución de la obra se llevará a cabo mediante descargas por Internet.

- Durante el último trimestre del año 2011, la sociedad llevó a cabo una campaña publicitaria con la finalidad de promocionar la obra en distintos medios, habiendo satisfecho por la misma la cantidad de 2.500€.

Por otra parte el 1/1/2012, se procede al registro de la obra, ascendiendo los gastos de notario, registro y formalización a un importe de 2.000€; iniciándose la explotación de la misma la cual se registro con la siguiente reseña: I.S.B.N. Edición digital: 978-84-9954-341-3.En esta misma fecha se paga al Autor el importe adeudado.

La sociedad ha solicitado en el ejercicio 2012 una Subvención al Ministerio de Cultura; el cual notificó la concesión de la misma el 1/1/2013 y por un importe que ascendió a 9.750€. El cobró se efectúa 1/3/2013.

En cuanto a la vida útil de la obra, considerando su analogía con los gastos de investigación y desarrollo (activos intangibles con un mercado en continuo cambio y por lo tanto sujeto a un elevado riesgo de obsolescencia), se tiene en cuenta un periodo máximo de 5 años siendo el método de amortización consecuente con la naturaleza del activo cuyo patrón de consumo estará muy vinculado a la generación de ingresos futuros, sin que en ningún proceda a realizar una amortización creciente.

A 31/12/2012 se conoce que las "descargas" por acceso digital a la obra de la citada obra han ascendido a 1.200, siendo el precio de cada una de ellas de 30€, estimándose que las mismas se reducirán a partir de dicha fecha en el 10% anual.

A 31/12/2013 se conoce que las "descargas" por acceso digital a la obra de la citada obra han ascendido a 800; siendo el precio de cada una de ellas de 30€, estimándose que las mismas se reducirán a partir de dicha fecha en el 20% anual.

SE PIDE:

Registro de operaciones en los años 2011, 2012 y 2013.

SOLUCIÓN:

AÑO 2011

- Por la entrega del anticipo al Autor:


	x


	3.000
	Anticipo para inmovilizaciones intangibles (209)
	

	

	




	

	

	a
	Bancos (572)
	3.000




- Por los gastos incurridos para promocionar la obra:


	x


	2.500
	Derechos de Autor (203.1) (*)
	

	

	




	

	

	a
	Bancos (572)
	2.500




(*) Según los contenidos en la presente consulta: "(...) los derechos adquiridos por la empresa para editar y distribuir los libros, en versión impresa y en formato electrónico, a través de Internet, se registrarán como un inmovilizado intangible por su precio de adquisición (...)".

Para los elementos de propiedad intelectual, se utilizarán los mismos principios y criterios de valoración para la propiedad industrial, utilizando para ello una partida específica (Norma cuarta, RICAC 21/1/92).

La cuenta (203.1), propuesta por los autores, sigue este principio refrendado por la presente Consulta que la sitúa en el epígrafe A.I del activo del Balance.

Cualquier desembolso relacionado con la elaboración del libro en soporte electrónico que cumpla la definición de activo se reconocerá como un mayor valor de los derechos de autor.

AÑO 2012

- Por el pago al Autor:


	x


	15.000
	Derechos de Autor (203.1)
	

	

	




	

	

	a
	Anticipo para inmovilizaciones intangibles (209)
	3.000



	

	

	a
	Bancos (572)
	12.000




El precio de adquisición de la obra queda establecido en:



	- Campaña publicitaria
	2.500



	- Coste notario, registro
	2.000



	- Derechos pagados al autor
	15.000



	Total
	19.500




- Amortización de la obra:

Respecto a la valoración posterior de los citados derechos, el inmovilizado intangible debe ser objeto de amortización y, en su caso, corrección valorativa por deterioro. A tal efecto, podrán traerse a colación por analogía los criterios incluidos en la consulta 2 del BOICAC nº 80, de diciembre de 2009, sobre el tratamiento contable de la producción y distribución de una obra audiovisual.

En síntesis los criterios de amortización a que se refiere la mencionada consulta establecen que el método de amortización deberá prestar especial atención a la naturaleza del activo, cuyo patrón de consumo está muy vinculado a la generación de ingresos en los primeros años de explotación, sin que en ningún caso proceda aplicar una amortización creciente.

En consecuencia procederemos a amortizar en función de los ingresos futuros obtenidos por descargas en Internet.

Elaboraremos un cuadro en donde constatemos la generación de ingresos, y en proporción, la cuota de amortización correspondiente



	Años
	Ingresos
	Cuota de amortización




	2012
	1200x30 =
	36.000
	4.761,79 (1)



	2013
	1200x0,9x30=
	32.400
	4.285,61



	2014
	1080x0,9x30=
	29.160
	3.857,05



	2015
	972x0,9x30 =
	26.244
	3.471,34



	2016
	874,80x0,9x30=
	23.619,60
	3.124,21



	

	TOTAL
	147.423,60
	19.500





(1) NOTA: Forma de cálculo cuota:
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Por tanto, anotaremos para el ejercicio 2012:


	31/12/2012


	4.761,79
	Amortización del inmovilizado intangible (680)
	

	

	




	

	

	a
	Amortización acumulada del inmovilizado intangible (280)
	4.761,79




Según lo dispuesto en la presente consulta: "(...) Las cuotas de amortización deberían estar basadas en las expectativas racionales de los ingresos a obtener mediante "descargas" por acceso digital a la obra con revisión anual del plan inicial de amortización trazado. (...)"

- La solicitud de la subvención no reintegrable no ocasiona ningún registro contable.

AÑO 2013

- Por la concesión de la subvención:


	1/1/2013


	9.750
	HP deudor por subvenciones concedidas (4708)
	

	

	




	

	

	a
	Ingresos de subvenciones oficiales de capital (940)
	9.750




- Por el registro del efecto impositivo asociado a la subvención.


	1/1/2013


	2.925
	Impuesto diferido (8301)
	

	

	




	

	

	a
	
Pasivo por diferencia temporaria imponible (479)

(9.750 x 0,30)


	2.925




Con respecto al importe de la subvención, estaremos a lo dispuesto en la consulta nº 11 del BOICAC 75: "(...) Si la subvención financia parte de un activo, y en el momento de registro de la subvención como ingreso de patrimonio neto, el valor contable del activo fuese superior al importe concedido, se aplicará el criterio general de imputar en la cuenta de pérdidas y ganancias la citada subvención (...), en proporción a la dotación a la amortización efectuada en ese periodo para el activo financiado, desde el momento del registro, es decir, prospectivamente (...)"

Comprobemos este extremo:



	
Valor en libros del activo: 19.500-4.761,79 =

Con:

Precio de adquisición, 19.500

Amortización acumulada (1año), 4.761,79


	14.738,21



	

	Mayor que:



	Importe de la subvención =
	9.750




En este caso no procederá hacer imputaciones en función de la amortización de años previos, en tanto la subvención, se ha debido registrar como un ingreso en un momento posterior de acuerdo con los criterios contables (en consecuencia, no se trata de un error ni de un cambio de criterio contable) y admite ser correlacionada con la imputación a la cuenta de pérdidas y ganancias del valor contable del activo a partir del momento en que, de acuerdo con la norma de registro y valoración 18ª del Plan General de Contabilidad, procede su registro como ingreso de patrimonio neto.

En consecuencia procederemos a imputar la subvención desde el 1/1/2013 hasta la final de la vida útil del activo.

- Cobro de la subvención:


	1/3/2013


	9.750
	Bancos(572)
	

	

	




	

	

	a
	HP deudor por subvenciones concedidas (4708)
	9.750




- Amortización del ejercicio 2013:

Se ha producido un cambio en el "numero de descargas" así como una nueva estimación de estas para los siguientes ejercicios, lo que afectará a nuestra amortización. De esta manera según la Norma 22ª serán "cambios en estimaciones contables" aquellos ajustes en el valor contable de activos o pasivos, o en el importe del consumo futuro de un activo, que sean consecuencia de la obtención de información adicional, de mayor experiencia o del conocimiento de nuevos hechos.

Esta descripción es lo que nos sucede ante la nueva estimación de ingresos, y por ello modificaremos la forma de imputar la amortización. Esta modificación, se realizará de "forma prospectiva" y su efecto se imputará, como ingreso o gasto en la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio.

Así, elaboraremos un nuevo cuadro que nos ayudará en la determinación de la cuota de amortización:



	Años
	Ingresos
	Cuota de amortización
	Subvención a imputar




	2013
	800x30=
	24.000
	4.992,62 (2)
	3.302,85 (3)



	2014
	640x30=
	19.200
	3.994,09
	2.642,28



	2015
	512x30=
	15.360
	3.195,28
	2.113,82



	2016
	409,60x30=
	12.288
	2.556,72
	1.691,05



	

	TOTAL
	70.848
	14.738,21 (1)
	9.750





Notas:

(1) Valor contable activo: 19.500-4.761,79 =14.738,21

(2) Forma cálculo cuota amortización
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(3) Imputación subvención, cálculo:
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De esta manera, registraremos por la cuota del 2013:


	31/12/2013


	4.992,62
	Amortización del inmovilizado intangible (680) (*)
	

	

	




	

	

	a
	Amortización acumulada del inmovilizado intangible (280)
	4.992,62




- Por la imputación de la subvención de acuerdo con lo referenciado anteriormente (Ver cuadro).


	31/12/2013


	3.302,85
	Transferencia de subvenciones oficiales de capital (840) (*)
	

	

	




	

	

	a
	Subvenciones, donaciones y legados transferidos al resultado del ejercicio (746)
	3.302,85




Según lo dispuesto en el apartado 1.3 de la Norma de Valoración 18ª del PGC: "La imputación a resultados de las subvenciones, donaciones y legados que tengan el carácter de no reintegrables se efectuará atendiendo a su finalidad (...)"

c) Cuando se concedan para adquirir activos o cancelar pasivos, se pueden distinguir los siguientes casos:

- Activos del inmovilizado intangible, material e inversiones inmobiliarias: se imputarán como ingresos del ejercicio en proporción a la dotación a la amortización efectuada en ese periodo para los citados elementos o, en su caso, cuando se produzca su enajenación, corrección valorativa por deterioro o baja en balance. (...)"

- Por el registro de la reversión del efecto impositivo asociado a la subvención.


	31/12/2013


	990,85
	
Pasivo por diferencia temporaria imponible (479)

3302,85 x 0,30


	

	

	




	

	

	a
	Impuesto diferido (8301)
	990,85




-Por la regularización de la subvención:


	31/122013


	9.750
	Ingresos de subvenciones oficiales de capital (940)
	

	

	




	

	

	a
	Transferencia de subvenciones oficiales de capital (840)
	3.302,85



	

	

	a
	Impuesto diferido (8301)
	1.934,15



	

	

	a
	Subvenciones oficiales de capital (130)
	4.513,00




1.2.7.  Fondo de comercio

1.2.7.1.  Reserva indisponible fondo de comercio

BOICAC 84, diciembre 2010. Consulta 11.

Sobre el criterio que debe seguirse para dotar la reserva indisponible regulada en el artículo 273, apartado 4, del texto refundido de la Ley de Sociedades de Capital aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio.


RESPUESTA

La sociedad consultante, al cierre del ejercicio 2007, tenía reconocido en sus cuentas anuales un fondo de comercio que venía amortizando en siete años en aplicación del Plan General de Contabilidad (PGC) de 1990 con arreglo a un plan sistemático. La consulta versa sobre el importe a que debe ascender la dotación a la reserva indisponible que debe contabilizarse en los ejercicios iniciados a partir del 1 de enero de 2008 al amparo de lo dispuesto en el artículo 213, apartado 4, del texto refundido de la Ley de Sociedades Anónimas (TRLSA), de acuerdo con la redacción introducida por la Ley 16/2007, de 4 de julio, y que en la actualidad se encuentra regulada en el artículo 273, apartado 4, del texto refundido de la Ley de Sociedades de Capital (TRLSC) aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio. En particular se pregunta si dicho importe debe coincidir con la cuota que venía reconociéndose en los ejercicios anteriores, sobre la base de un plan de amortización en siete años, o por el contrario, si en aplicación del citado artículo dicha dotación debe ser, al menos, del cinco por ciento del importe del fondo de comercio que luce en el balance. En este segundo caso, se pregunta sobre los efectos del cambio de criterio desde la perspectiva del principio de uniformidad. El criterio de este Instituto sobre algunas cuestiones relacionadas con la constitución de la reserva indisponible regulada en el artículo 213.4 del TRLSA, está incluido en la consulta 3 publicada en su Boletín (BOICAC) nº 73, de marzo de 2008. Considerando la identidad de razón entre los hechos descritos por el consultante, y los tratados en la citada consulta, cabe concluir lo siguiente: 1.- El cálculo del importe mínimo por el que se debe dotar la reserva indisponible ha de realizarse en función del valor contable del fondo de comercio que aparece en el activo del balance, sin que quepa apelar a la antigua cuota de amortización que se venía practicando en aplicación del anterior PGC como importe mínimo obligatorio a constituir. Este importe, tal y como precisa el artículo 273.4 del TRLSC, al menos, deberá ser del cinco por ciento del valor en libros del fondo de comercio. 2.- La Disposición transitoria cuarta del Real Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre, señala que: "(...) a los efectos de la aplicación del principio de uniformidad (...), las cuentas anuales correspondientes al ejercicio que se inicie a partir de la entrada en vigor del Plan General de Contabilidad, se considerarán cuentas anuales iniciales (...)". De lo que cabe inferir que la dotación de una reserva por un importe inferior a la cuota de amortización que venía practicando la empresa, no constituye incumplimiento alguno del citado principio.

COMENTARIO
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EJEMPLO

El Balance de situación de la empresa "ANRA S.A.", al cierre del ejercicio 2010, presenta las siguientes cifras:



	Activo
	Patrimonio neto y Pasivo




	50.000
	Inmovilizado Material
	Capital Social
	100.000



	(10.000)
	(Amort. Acum Inmov. Material)
	Reserva Legal
	10.000



	60.000
	Fondo de comercio
	Reservas Voluntarias
	10.000



	30.000
	Gastos I+D activados
	Reserva fondo de comercio
	30.000



	70.000
	Existencias
	Resultado del ejercicio
	80.000



	50.000
	Clientes
	Acreedores a largo plazo
	10.000



	

	

	Acreedores a corto plazo
	10.000



	250.000
	Total
	Total
	250.000





Información complementaria:

El fondo de comercio se adquirió a principios del ejercicio 2007, a título oneroso y en el ámbito de una combinación de negocios. Su importe ascendió a 70.000€ y la sociedad decidió amortizarlo en 7 años con cuotas lineales.

SE PIDE:

Anotaciones contables correspondientes al acuerdo de distribución del resultado del ejercicio X10, en el que se ha decidido repartir el máximo dividendo que permita la Ley de Sociedades de Capital (LSC). Razone las anotaciones contables efectuadas.

SOLUCIÓN:

ANRA, quiere repartir el máximo dividendo que permita la LSC. Dicho texto, nos dice en el art. 273.2. "(...) Una vez cubiertas las atenciones previstas por Ley ó los Estatutos, sólo podrán repartirse dividendos con cargo al beneficio del ejercicio ó a reservas de libre disposición (...)"

Por lo que, veremos las distintas "atenciones", previstas por Ley:

- Reserva Legal: (art. 274.1) Se destinará una cifra igual al 10% del beneficio del ejercicio, hasta que esta reserva alcance, al menos el 20% del Capital Social. Así:

(112) Reserva Legal: 10% 80.000= 8.000

Dicha cantidad, junto a la que ya poseía la sociedad (10.000+8.000), no supera el máximo del 20% del Capital Social (100.000 x 20%)=20.000

- ANRA, quiere repartir dividendos, por lo que estaremos a lo que nos diga el art. 273.3 LSC.

"Se prohíbe igualmente toda distribución de beneficios a menos que el importe de las reservas disponibles sea, como mínimo, igual al importe de los gastos de investigación y desarrollo que figuren en el activo del balance"

Comprobaremos, por tanto, que las reservas disponibles cubran dichos gastos:



	Investigación y desarrollo
	Reservas Disponibles




	Gastos I+D activados
	30.000
	Reservas Voluntarias
	10.000



	TOTAL
	30.000
	TOTAL
	10.000





En consecuencia incrementaremos las reservas voluntarias para cubrir estas partidas en (30.000-10.000)=20.000.

- Por último estaremos a lo que nos dice el artículo 273.4 LSC "En cualquier caso, deberá dotarse una reserva indisponible equivalente al fondo de comercio que aparezca en el activo del balance, destinándose a tal efecto una cifra del beneficio que represente, al menos,un cinco por ciento del importe del citado fondo de comercio. Si no existiera beneficio, o éste fuera insuficiente, se emplearán reservas de libre disposición"

En consecuencia destinaremos 5% 60.000=3.000

Anotándose por la aplicación del resultado:


	x


	80.000
	Resultado del ejercicio (129)
	

	

	




	

	

	a
	Reserva Legal (112)
	8.000



	

	

	a
	Reserva. Por fondo de comercio (1143) (*)
	3.000



	

	

	a
	Reservas voluntarias (113)
	20.000



	

	

	a
	
Dividendo activo a pagar (526)

[80.000-8.000-20.000-3000]


	49.000




(*) Si la sociedad quiere repartir el máximo dividendo posible cumpliendo lo establecido en la LSC dotará la reserva para el fondo de comercio por el importe mínimo.

En consecuencia, y siguiendo los contenidos de la presente consulta, el importe mínimo por el que se debe dotar la reserva indisponible ha de realizarse en función del valor contable del fondo de comercio que aparece en el activo del balance (60.000 x 5%= 3.000), sin que quepa apelar a la antigua cuota de amortización que se venía practicando en aplicación del anterior PGC (70.000/7=7.000) como importe mínimo obligatorio a constituir. Este importe, tal y como precisa el artículo 273.4 del LSC, al menos, deberá ser del cinco por ciento del valor en libros del fondo de comercio.

Por otro lado, cabe inferir que la dotación de una reserva por un importe inferior a la cuota de amortización que venía practicando la empresa, no constituye incumplimiento alguno del citado principio.

Comprobamos que después del reparto: "(...) el valor del patrimonio neto, no es, a consecuencia del reparto (...) inferior al capital Social (...)". (art. 273.2 LSC):



	Patrimonio Neto (A consecuencia Reparto)
	Capital Social




	Capital Social
	100.000
	

	Capital Social
	100.000



	Reserva Legal
	18.000
	

	

	




	Reserva Voluntaria
	30.000
	

	

	




	Reserva por fondo de comercio
	33.000
	

	

	




	TOTAL
	181.000
	Es mayor
	TOTAL
	100.000





Y, que las reservas disponibles, cubran los gastos de investigación y desarrollo:



	Investigación y desarrollo
	Reservas Disponibles (a consecuencia del reparto)




	Gastos I+D activados
	30.000
	Reservas Voluntarias
	30.000



	TOTAL
	30.000
	TOTAL
	30.000





1.3. INMOVILIZADO MATERIAL

1.3.1.  Adquisiciones

1.3.1.1.  Compra de un edificio a cambio de una renta vitalicia

BOICAC 30, mayo 1997. Consulta 1.

Sobre la contabilización de la adquisición de un edificio a cambio de una renta vitalicia a favor del vendedor.


RESPUESTA

En la operación realizada se origina, desde un punto de vista económico-racional, un intercambio de valores económicos, de lo que se deduce que debe coincidir el importe de los mismos.

De acuerdo con lo anterior, el valor de mercado del edificio recibido a cambio de la renta vitalicia debe ser el importe por el que debe registrarse en el activo del balance el bien objeto de transmisión, teniendo en cuenta que si el activo adquirido comprende tanto el edificio como el terreno en el que se encuentra, deberán figurar por separado estos inmovilizados materiales.

Como contrapartida, el importe estimado de la deuda que asume la empresa, figurará en el pasivo del balance formando parte de la agrupación C) "Provisiones para riesgos y gastos".

Dicho valor de mercado, se obtendrá, si existe un mercado representativo para dichos bienes, de la cotización que presentara dicho bien en la fecha a que se refiere la adquisición, teniendo en cuenta sus características propias. Si no existiera dicho mercado, deberá calcularse el valor de mercado de acuerdo con la mejor estimación posible del mismo, para lo que se emplearán criterios racionales.

En cada ejercicio económico, la empresa registrará los intereses producidos por dicha deuda, calculados al tipo de interés de mercado para deudas similares, que representará en todo caso uno de los componentes de los pagos por la renta vitalicia, cuyo importe total vendrá determinado por la suma del importe anterior más la parte de la deuda (provisión) que se amortiza en cada ejercicio.

Adicionalmente hay que indicar que, debido al carácter estimativo de la deuda que efectivamente conllevará la renta vitalicia, si como consecuencia del conocimiento del algún hecho relevante en relación con el número de años de vida probable del acreedor de la renta vitalicia (para lo que se podrán tener en cuenta las tablas utilizadas para el seguro de vida en las entidades de seguros, si bien hay que considerar que estas tablas están confeccionadas para una masa de personas y están basadas en valores de vida media, circunstancia que no se da en un caso aislado), se pone de manifiesto una insuficiencia o un exceso de la provisión que recoge el importe estimado de la deuda, se deberán tener en cuenta las nuevas estimaciones en los sucesivos ejercicios para cuantificar adecuadamente la citada provisión. Las dotaciones o excesos a la citada provisión, se registrarán en la cuenta de pérdidas y ganancias de acuerdo con su naturaleza.

COMENTARIO PGC 07
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Los contenidos establecidos en la presente Consulta, son similares a los establecidos en el PGC 07. Del análisis del fondo económico de la operación, el valor actual de los pagos a realizar por la renta vitalicia y el valor razonable de la edificación deben ser coincidentes.

Los pagos acordados por la renta vitalicia tienen la naturaleza de una provisión, ya que cumple con los requisitos establecidos en el Marco Conceptual y la Norma 15ª de Valoración, la cual nos comenta: "La empresa reconocerá como provisiones los pasivos que, cumpliendo la definición y los criterios de registro o reconocimiento contable contenidos en el Marco Conceptual de la Contabilidad, resulten indeterminados respecto a su importe o a la fecha en que se cancelarán (...).

En el supuesto que hubiese un cambio en la estimación de la renta vitalicia (por ejemplo debido al cambio en la expectativa de la vida del acreedor de la renta), se corregirá la provisión con cargo a una cuenta del subgrupo 21 [5ª parte del PGC, movimiento cuenta 143].

A continuación, y según lo comentado incorporamos un ejemplo en base a la nueva normativa.

EJEMPLO

Recibimos un edificio a cambio de una renta vitalicia a favor de su antiguo propietario, el importe a pagar anualmente es de 12.000€ y el número probable de años de vida remanente del acreedor es de 10 años (para el cálculo de la vida remanente se han utilizado tablas actuariales para el seguro de vida en entidades de seguros).

El valor razonable del edificio es de 102.362€ (el valor del suelo representa el 20% del total)

SE PIDE:

Registro de las operaciones durante el primer año, sabiendo que el tipo de interés es del 3% anual.

SOLUCIÓN:

• Registro de las operaciones a la firma del contrato:

El edificio lo valoraremos por el valor actual de los pagos de la renta vitalicia:

Valor actual pagos renta vitalicia: 12.000 · a10¬ 0,03 = 102.362,434

Siendo el cuadro de la operación financiera descrita:



	Periodo
	Pago
	Interes
	Amortiz
	Pendiente




	0
	

	

	

	102.362,43



	1
	12.000
	3070,87302
	8.929
	93.433,31



	2
	12.000
	2802,99921
	9.197
	84.236,31



	3
	12.000
	2527,08919
	9.473
	74.763,40



	4
	12.000
	2242,90186
	9.757
	65.006,30



	5
	12.000
	1950,18892
	10.050
	54.956,49



	6
	12.000
	1648,69459
	10.351
	44.605,18



	7
	12.000
	1338,15542
	10.662
	33.943,34



	8
	12.000
	1018,30009
	10.982
	22.961,64



	9
	12.000
	688,849089
	11.311
	11.650,49



	10
	12.000
	349,514561
	11.650
	0,00





Anotándose:


	1/1/X


	20.472
	
Terrenos y Bienes Naturales (210)

[20%102.362]


	

	

	




	81.890
	Construcciones (211)
	

	

	




	

	

	a
	Provisión renta vitalicia c/p (529x) (*)
	8.929



	

	

	a
	Provisión renta vitalicia l/p (14x)
	93.433




(*) La cuantía correspondiente a devolver en el primer año, sin tener en cuenta los intereses que se devengarán y que registraremos a final del ejercicio

• En el momento de efectuar el pago al final del ejercicio:


	31/12/X


	8.929
	Provisiones renta vitalicia c/p (529x)
	

	

	




	3.071
	Gastos financieros por actualización de provisiones (660)
	

	

	




	

	

	a
	Bancos c/c (572)
	12.000




• Y por la reclasificación a corto plazo de la cantidad a devolver en el 2º año:


	31/12/X


	9.197
	Provisiones renta vitalicia l/p (14x)
	

	

	




	

	

	a
	Provisiones renta vitalicia c/p (1529x)
	9.197




1.3.1.2.  Compra de un inmueble no construido con pacto de reserva de dominio

BOICAC 39, septiembre 1999. Consulta 1.

Sobre el registro contable de la compra de bienes inmuebles no construidos en el momento de la firma del contrato y sobre los que se establece un pacto expreso de reserva de dominio por parte del vendedor.


RESPUESTA

En síntesis, el caso contable consiste en que la empresa compradora formaliza un contrato privado de compraventa sobre un bien inmueble que vinculará de manera permanente a la empresa, y que está pendiente de construcción, de forma que se compromete a pagar el precio fijado para dicho bien atendiendo a un calendario que le exige sucesivos desembolsos desde la firma del contrato a la finalización de las obras. Por otra parte, el vendedor al firmar el contrato de compraventa establece un pacto de reserva de dominio, hasta que se le haya satisfecho la totalidad del precio convenido.

A partir de este planteamiento, el comprador está efectuando entregas en efectivo al proveedor, en concepto de "a cuenta", de obras futuras, por lo que los importes entregados se deberán registrar como un anticipo para inmovilizaciones materiales, que deberá lucir en la partida 4. Anticipos e inmovilizaciones materiales en curso, del epígrafe III. "Inmovilizaciones materiales", del activo del modelo normal de balance, recogido en la cuarta parte del Plan General de Contabilidad, aprobado por Real Decreto 1643/1990, de 20 de diciembre.

Posteriormente, a medida que el comprador vaya recibiendo del proveedor total ó parcialmente los inmuebles construidos, es decir, cuando dichos inmuebles se incorporen al patrimonio de la empresa, deberá mantener el importe correspondiente en la partida anteriormente citada mientras se trate de inmovilizaciones materiales en curso, mientras que cuando haya finalizado la construcción de los inmuebles, deberá registrarlos como inmovilizaciones materiales en la partida 1.Terrenos y construcciones del epígrafe III. "Inmovilizaciones Materiales" del activo del modelo normal de balance; adicionalmente, si el importe del activo supera el anticipo, se deberá registrar, en su caso, la correspondiente deuda.

En todo caso, en la memoria de las cuentas anuales se deberá suministrar cualquier información que resulte significativa acerca de la operación indicada, en particular sobre la reserva de dominio, de forma que las cuentas anuales reflejen la imagen fiel del patrimonio, situación financiera y resultados de la empresa.
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EJEMPLO

"EL GATO PESETERO S.A.", firma un contrato con "ESTEVEZ S.L.", una inmobiliaria con la que se pacta la adquisición de un edificio a construir en la calle del Príncipe nº7, sita en Vigo.

El total convenido se cifra en 200 millones, de los cuales un 30% se desembolsan en el momento de la firma, aplazándose el resto en dos pagos de igual cuantía a los 6 y 12 meses.

Las condiciones del contrato son las siguientes:

1. El comprador adquiere la posesión del inmueble y, por tanto, el derecho a su disfrute, pero no el poder de disposición sobre el mismo. Toda vez que se ha satisfecho la totalidad del importe, la propiedad se transmite automáticamente.

2. El vendedor conserva la propiedad, pero no puede disponer de la cosa, mientras el comprador cumpla sus obligaciones.

3. El precio no será objeto de revisión. Y por la demora en su entrega, se penalizará con 5.000 u.m./ día incumplido.

SE PIDE:

Contabilizar lo que proceda, sabiendo que se ha cumplido con lo estipulado en el contrato.

SOLUCIÓN:

Gráficamente,
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Los distintos pagos realizados por el GATO PESETERO, se registrarán como entregas a cuenta de la futura construcción ya que, y según las condiciones del contrato, ésta no formará parte del patrimonio de la empresa hasta su total desembolso.

• En el momento de la firma del contrato, registrará:


	 x


	60.000.000
	Anticipos para inmovilizaciones materiales (239)
	

	

	




	

	

	a
	Tesorería (57x)
	60.000.000




• A los 6 y 12 meses anotará el mismo asiento en el Libro Diario:


	 x


	70.000.000
	Anticipos para inmovilizaciones materiales (239)
	

	

	




	

	

	a
	Tesorería (57x)
	70.000.000




• Una vez satisfecho la totalidad del importe, y transcurrido un año desde la firma, EL GATO PESETERO, dará de alta el bien objeto del contrato, de tal forma:


	 x


	200.000.000
	Construcciones (221)
	

	

	




	

	

	a
	Anticipos para inmovilizaciones materiales (239)
	200.000.000




1.3.1.3.  Gastos de puesta en marcha como parte del precio de adquisición

BOICAC 44, diciembre 2000. Consulta 2.

Sobre la calificación contable de gastos de puesta en marcha de un inmovilizado.


RESPUESTA

En la norma de valoración 2ª "Inmovilizado material" del Plan General de Contabilidad, aprobado por Real Decreto 1643/1990, de 20 de diciembre, se establece que: "El precio de adquisición incluye, además del importe facturado por el vendedor, todos los gastos adicionales que se produzcan hasta su puesta en condiciones de funcionamiento: gastos de explanación y derribo, transporte, derechos arancelarios, seguros, instalación, montaje y otros similares." Por su parte, la norma sexta, apartado tres de la Resolución de 30 de julio de 1991, del Presidente del Instituto de Contabilidad y Auditoría de Cuentas, por la que se dictan normas de valoración del inmovilizado material, dispone que: "(...) Se entiende que el inmovilizado está en condiciones de funcionamiento cuando el bien es capaz de producir rendimientos con regularidad, una vez superado el período de prueba, es decir, cuando está disponible para su utilización." Teniendo en cuenta las normas referenciadas, y la dificultad que implica la definición del momento de puesta en condiciones de funcionamiento, a fin de limitar los gastos en que se haya incurrido para añadirlos como mayor valor de adquisición del inmovilizado, se señala que, con carácter general, se entenderá que la puesta en condiciones de funcionamiento se producirá en el momento en que los bienes de inmovilizado, después de superar un montaje, instalación y pruebas necesarias, estén en condiciones de participar normalmente en el proceso productivo al que están destinados. En consecuencia, si es necesario realizar pruebas para conseguir que el inmovilizado se encuentre en condiciones de funcionamiento y pueda participar de forma plena y con regularidad en el proceso productivo, (aunque se puedan producir ingresos, de carácter accesorio mientras se realicen dichas pruebas), los gastos en que se incurran, se considerarán mayor valor de adquisición o coste de producción; en caso contrario serán gastos del ejercicio y como tales se incluirán en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias.
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1.3.1.4.  Adquisición de terreno e inmueble que se derriba para edificar nueva construcción

BOICAC 68, diciembre 2006. Consulta 1.

Sobre el tratamiento contable a aplicar en la adquisición de un terreno y un inmueble, que posteriormente se derriba para edificar una nueva construcción.


RESPUESTA

En el supuesto descrito es necesario diferenciar dos posibles situaciones:

Si el supuesto de hecho es que se está adquiriendo un terreno con una construcción para ser derribada, tanto la construcción adquirida con el solar como los gastos producidos por el derribo, para poder efectuar obras de nueva planta, supondrán un mayor precio de adquisición del terreno, sin que el importe resultante pueda superar en ningún caso su valor de mercado.

Sin embargo, cuando lo que se está adquiriendo es un inmovilizado consistente en un edificio construido sobre un terreno, cuyo destino no es el derribo para efectuar obras de nueva planta sino su utilización por la empresa con carácter de permanencia, la empresa en el momento de la adquisición, de conformidad con el criterio incluido en la norma de valoración 3ª. Normas particulares sobre inmovilizado material, incluida en la quinta parte del Plan General de Contabilidad, aprobado por Real Decreto 1643/1990, de 20 de diciembre, deberá contabilizar por separado el valor del terreno y el de la construcción.

En este último caso, si con posterioridad se altera el citado destino, hay que señalar que esta circunstancia no debe suponer un cambio en la calificación contable del activo, siempre y cuando el período de utilización no resulte irrelevante ni accidental.

En este sentido, habrá que considerar que si una construcción inicialmente adquirida para ser utilizada, finalmente es derruida con posterioridad a un período de utilización como el que se ha hecho referencia, se pondrá de manifiesto una pérdida que, en principio, se debía haber estimado durante los períodos previos de utilización (en particular, al estimar la vida útil de las instalaciones o la recuperabilidad o no de las mismas en las condiciones de actividad de la empresa), y si esto no se realizó se reflejará contablemente imputando a la cuenta de pérdidas y ganancias un gasto por el importe del valor neto contable de los mencionados bienes.

Adicionalmente, en este caso y en sintonía con el tratamiento contable de los costes de destrucción que surjan en un proceso de ampliación o mejora, regulado en la norma tercera de la Resolución de 30 de julio de 1991, del Instituto de Contabilidad y Auditoría de Cuentas, por la que se dictan normas de valoración del inmovilizado material, los costes necesarios para proceder a la demolición, en tanto constituyan un gasto necesario para acometer las nuevas instalaciones, se considerarán como mayor valor del nuevo inmovilizado, con el límite del valor mercado de los elementos patrimoniales que hayan de construirse.

En consecuencia, siempre será necesario analizar la operación en su conjunto desde una perspectiva económico racional. Así, en el caso que nos ocupa, habrá que analizar las circunstancias concretas que concurren (intención sobre cuál será el destino del inmovilizado, tiempo transcurrido desde la adquisición hasta que se produce el derribo de la construcción, si el precio pagado por el inmovilizado es el valor de mercado de un solar de similares condiciones o puede entenderse que se está adquiriendo una construcción, etcétera) para atendiendo a todo ello poder otorgar a la operación su adecuado tratamiento contable.
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En opinión de los autores, los contenidos de la presente Consulta, resultan de aplicación en el nuevo PGC 07, con el siguiente matiz:

Si el destino del terreno y la construcción adquirida no es el derribo, sino su utilización por la empresa con carácter de permanencia, se habrá registrado en el momento de la adquisición por separado el valor del terreno y la construcción. Igualmente en dicho momento, si el periodo de utilización no se prevea irrelevante ni accidental y su destino final fuese la demolición, los costes estimados de desmantelamiento, y este es el matiz (diferencia criterios antigua y nueva normativa), se deberán incorporar al inmovilizado, registrando como contrapartida y por el valor actual de dichos costes, la correspondientes provisión por desmantelamiento. De esta manera en la Introducción del PGC, en su punto 7: "(...) En el inmovilizado material se incorpora, formando parte del precio de adquisición, el valor actual de las obligaciones derivadas del desmantelamiento, retiro o rehabilitación del lugar en el que se asienten los activos, que en el Plan de 1990 originaban el registro sistemático de una provisión para riesgos y gastos. La provisión que debe contabilizarse como contrapartida del inmovilizado se actualizará cada año por el efecto financiero ocasionado por el descuento, sin perjuicio de la revisión del importe inicial que pueda traer causa de una nueva estimación del coste de dichos trabajos, o del tipo de descuento aplicado. En ambos casos, el ajuste motivará, al inicio del ejercicio en que se produzca, tanto la revisión del valor del activo como de la provisión (...)". Igual redacción, nos encontramos en el apartado 1 de la Norma 2ª de Valoración del PGC: "(...) Asimismo, formará parte del valor del inmovilizado material, la estimación inicial del valor actual de las obligaciones asumidas derivadas del desmantelamiento o retiro y otras asociadas al citado activo, tales como los costes de rehabilitación del lugar donde se asienta, siempre que estas obligaciones den lugar al registro de provisiones de acuerdo con lo dispuesto en la norma aplicable a éstas (...)".

1.3.1.5.  Valoración y registro nuda propiedad en una aportación no dineraria

BOICAC 69, marzo 2007. Consulta 3.

Sobre el registro contable en una sociedad anónima de una aportación no dineraria consistente en la nuda propiedad de un inmueble que procede calificar como inmovilizado.


RESPUESTA

La Resolución de este Instituto de 30 de julio de 1991 por la que se dictan normas de valoración del inmovilizado material, establece que la valoración de un inmovilizado material recibido como consecuencia de aportaciones no dinerarias en la constitución o ampliación de capital de sociedades anónimas, se realizará, con carácter general, de acuerdo con lo previsto en el artículo 38 del texto refundido de la Ley de Sociedades Anónimas (TRLSA), aprobado por Real Decreto Legislativo 1564/1989, de 22 de diciembre, es decir, por el valor otorgado en la escritura de constitución o ampliación de capital. En este caso, el valor escriturado que corresponde a la nuda propiedad en que se materializa la aportación no dineraria.

Asimismo, la sociedad nudo propietaria, deberá tener en cuenta lo dispuesto en la norma de valoración 2ª.5. del Plan General de Contabilidad, aprobado por Real Decreto 1643/1990, de 20 de diciembre, que establece lo siguiente:


"2ª.5. Correcciones de valor de inmovilizado material. En todos los casos se deducirán las amortizaciones practicadas, las cuales habrán de establecerse sistemáticamente en función de la vida útil de los bienes, atendiendo a la depreciación que normalmente sufran por su funcionamiento, uso y disfrute, sin perjuicio de considerar también la obsolescencia que pudiera afectarlos.

Deberán efectuarse las correcciones valorativas necesarias, con el fin de atribuir a cada elemento del inmovilizado material el inferior valor de mercado que le corresponda al cierre de cada ejercicio, siempre que el valor contable del inmovilizado no sea recuperable por la generación de ingresos suficientes para cubrir todos los costes y gastos, incluida la amortización.

Por la depreciación duradera que no se considere definitiva, se deberá dotar una provisión; esta provisión se deducirá igualmente a efectos de establecer la valoración del bien de que se trate; en este caso no se mantendrá la valoración inferior, si las causas que motivaron la corrección de valor hubiesen dejado de existir."



En el caso planteado en la consulta, dado que el uso efectivo del inmueble no corresponde a la sociedad nudo propietaria, no procederá practicar la amortización correspondiente a la depreciación que sufra el inmueble por su funcionamiento, uso y disfrute, sin perjuicio de la obsolescencia que pudiera afectarlo.

En el ejercicio en que se extinga el usufructo, produciéndose la consolidación del dominio en el nudo propietario como consecuencia de muerte del usufructuario, expiración del plazo por el que se constituyó o por cumplirse la condición resolutoria consignada en el título constitutivo, únicamente procederá informar de esta situación en la memoria, sin que corresponda realizar modificación alguna del valor contable asignado a la nuda propiedad, al amparo del principio de precio de adquisición, y siendo de aplicación los criterios generales de amortización.
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En nuestra opinión los contenidos de la presente Consulta, no son aplicables en el nuevo PGC. En el registro inicial de la aportación no dineraria se contabiliza conforme a los criterios establecidos en la Norma 2ª.1.4 de Valoración, en la cual nos comenta: "Los bienes de inmovilizado recibidos en concepto de aportación no dineraria de capital serán valorados por su valor razonable en el momento de la aportación conforme a lo señalado en la norma sobre transacciones con pagos basados en instrumentos de patrimonio, pues en este caso se presume siempre que se puede estimar con fiabilidad el valor razonable de dichos bienes (...)".

Igualmente en la Norma 17ª.2 de Valoración nos dice: "(...) Aquellas transacciones liquidadas con instrumentos de patrimonio que tengan como contrapartida bienes o servicios distintos de los prestados por los empleados se valorarán, si se puede estimar con fiabilidad, por el valor razonable de los bienes o servicios en la fecha en que se reciben. Si el valor razonable de los bienes o servicios recibidos no se puede estimar con fiabilidad, los bienes o servicios recibidos y el incremento en el patrimonio neto se valorarán al valor razonable de los instrumentos de patrimonio cedidos, referido a la fecha en que la empresa obtenga los bienes o la otra parte preste los servicios".

1.3.1.6.  Adquisición nuda propiedad a cambio de una renta vitalicia

BOICAC 84, diciembre 2010. Consulta 8.

Sobre el tratamiento contable de la adquisición de la nuda propiedad de un inmueble, manteniendo el vendedor el derecho de usufructo vitalicio sobre el mismo y el derecho a una renta vitalicia de prestación definida.


RESPUESTA

El Plan General de Contabilidad (PGC) aprobado por Real Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre asume como hipótesis fundamental que todo intercambio que se realiza en el mercado se efectúa en términos de equivalencia económica y en consecuencia, que el precio que se fija en cualquier transacción debería coincidir con el valor razonable de la contraprestación recibida, tal y como se precisa para el caso concreto descrito por el consultante en la respuesta a la consulta número 1 publicada en el Boletín de este Instituto (BOICAC) nº 30, de mayo de 1997. En este sentido, y en la medida en que lo que se esté adquiriendo sea la propiedad de un inmueble a cambio de una renta vitalicia y dejando al vendedor del mismo su uso y disfrute hasta que éste fallezca, el inmueble deberá registrarse en el activo del balance del comprador por un importe equivalente al valor razonable de la propiedad del citado inmueble (es decir, en el caso descrito, por el valor razonable de la nuda propiedad del inmueble). A la hora de determinar dicho importe, se deberá tener en cuenta que una de las facultades inherentes al título de propiedad, como es el uso y disfrute del bien, no pertenece al comprador sino al vendedor, aspecto que influirá en la valoración del inmueble adquirido por parte del comprador. Asimismo se tendrá en cuenta que si el activo adquirido comprende tanto el valor del inmueble como el valor del terreno en el que se encuentra, deberán figurar por separado estos inmovilizados materiales. En cuanto a la amortización posterior del inmueble adquirido en nuda propiedad y la extinción de la obligación de pago de la renta vitalicia, adquiriendo el propietario el uso y disfrute del inmueble, este Instituto ya se ha pronunciado en la consulta nº 3 publicada en el BOICAC 69, de marzo de 2007, en el siguiente sentido: "(...) dado que el uso efectivo del inmueble no corresponde a la sociedad nudo propietaria, no procederá practicar la amortización correspondiente a la depreciación que sufra el inmueble por su funcionamiento, uso y disfrute, sin perjuicio de la obsolescencia que pudiera afectarlo. En el ejercicio en que se extinga el usufructo, produciéndose la consolidación del dominio en el nudo propietario como consecuencia de muerte del usufructuario, expiración del plazo por el que se constituyó o por cumplirse la condición resolutoria consignada en el título constitutivo, únicamente procederá informar de esta situación en la memoria, sin que corresponda realizar modificación alguna del valor contable asignado a la nuda propiedad, al amparo del principio de precio de adquisición, y siendo de aplicación los criterios generales de amortización." Por otro lado, el importe estimado de la deuda que asume la empresa (renta vitalicia), obedece al concepto de provisión previsto en la norma de registro y valoración (NRV) 15ª. "Provisiones y contingencias" del PGC, por lo que figurará en el pasivo no corriente del balance en el epígrafe "Provisiones a largo plazo", registrándose los ajustes que surjan por la actualización de la provisión como un gasto financiero conforme se vayan devengando. La parte de las provisiones cuya cancelación se prevea en el corto plazo deberá figurar en el pasivo corriente del balance, en el epígrafe "Provisiones a corto plazo"; a estos efectos se traspasará el importe que representen las provisiones con vencimiento a corto a las cuentas de cuatro cifras correspondientes de la cuenta 529. Adicionalmente, hay que indicar que, debido al carácter estimativo de la deuda que efectivamente conllevará la renta vitalicia, si como consecuencia del conocimiento de algún hecho relevante en relación con el número de años de vida probable del acreedor de la renta vitalicia (para lo que se podrán tener en cuenta las tablas utilizadas para el seguro de vida en las entidades de seguros, si bien hay que considerar que estas tablas están confeccionadas para una masa de personas y están basadas en valores de vida media, circunstancia que no se da en un caso aislado), se pone de manifiesto una insuficiencia o un exceso de la provisión que recoge el importe estimado de la deuda, de acuerdo con lo previsto en la NRV 22ª. "Cambios en criterios contables, errores y estimaciones contables" del PGC, se deberán tener en cuenta las nuevas estimaciones en los sucesivos ejercicios para cuantificar adecuadamente la citada provisión. Las dotaciones o excesos se registrarán en la cuenta de pérdidas y ganancias de acuerdo con su naturaleza.
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EJEMPLO

A principios del ejerció X, la sociedad "LA FUENTE S.A." adquiere la nuda propiedad de un edificio, a cambio de una renta vitalicia a favor de su antiguo propietario. El importe a pagar anualmente es de 12.000€ y el número probable de años de vida remanente del acreedor, es de diez (para el cálculo de la vida remanente se han utilizado tablas actuariales para el seguro de vida en entidades de seguros).

El valor razonable de la nuda propiedad del edificio es de 102.362€ (el valor del suelo representa el 20% del total).

SE PIDE:

A) Registro de las operaciones durante el primer año, sabiendo que el tipo de interés para estas operaciones es del 3% anual.

A 31/12/X el valor en uso y el valor razonable menos costes de venta del edificio es de:



	- Valor razonable menos costes de venta.
	100.000



	- Valor en uso
	93.433




B) Registro de las operaciones que correspondan una vez extinguido el usufructo, el cual se produce en la fecha estimada como consecuencia de la muerte del usufructuario.

SOLUCIÓN:

A) Registro de las operaciones durante el primer año

• Registro de las operaciones a la firma del contrato:

Según la presente Consulta, nuestra normativa contable establece como premisa que todo intercambio realizado en un mercado, se realice en términos de equivalencia económica (siendo el precio coincidente con el valor razonable).

En nuestro caso, el comprador recibe la propiedad de un inmueble dejando al vendedor su uso hasta que fallezca así como el pago de una renta vitalicia.

El valor que debería registrar el comprador en el activo de su balance sería equivalente al valor razonable de la propiedad del inmueble (y para nuestro caso concreto, el valor razonable de su nuda propiedad).

Por tanto, el edificio lo valoraremos por el valor actual de los pagos de la renta vitalicia que es coincidente con al valor razonable de la nuda propiedad:

Valor actual pagos renta vitalicia: 12.000 x a10¬ 0,03 = 102.362,434

Siendo el cuadro de la operación financiera descrita:



	Periodo
	Pago
	Intereses
	Amortización
	Pendiente de amortizar




	0
	

	

	

	102.362,43



	1
	12.000
	3070,87302
	8.929
	93.433,31



	2
	12.000
	2802,99921
	9.197
	84.236,31



	3
	12.000
	2527,08919
	9.473
	74.763,40



	4
	12.000
	2242,90186
	9.757
	65.006,30



	5
	12.000
	1950,18892
	10.050
	54.956,49



	6
	12.000
	1648,69459
	10.351
	44.605,18



	7
	12.000
	1338,15542
	10.662
	33.943,34



	8
	12.000
	1018,30009
	10.982
	22.961,64



	9
	12.000
	688,849089
	11.311
	11.650,49



	10
	12.000
	349,514561
	11.650
	0,00





Anotándose:


	1/1/X


	20.472
	Inversiones en terrenos y bienes naturales (220) [20%102.362] (*)
	

	

	




	81.890
	Inversiones en construcciones (221)(*)
	a
	Provisión renta vitalicia c/p (529x) (**)
	8.929



	

	

	a
	Provisión renta vitalicia l/p (14x) (**)
	93.433




(*) Activos no corrientes que sean inmuebles y que se posean para obtener rentas, plusvalías o ambas, en lugar de para:

- Su uso en la producción o suministro de bienes o servicios, o bien para fines administrativos; o

- Su venta en el curso ordinario de las operaciones.

Asimismo se tendrá en cuenta que si el activo adquirido comprende tanto el valor del inmueble como el valor del terreno en el que se encuentra, deberán figurar por separado estos inmovilizados materiales.

(**) El importe estimado de la deuda que asume la empresa (renta vitalicia), obedece al concepto de provisión previsto en la norma de registro y valoración 15ª. "Provisiones y contingencias" del PGC, por lo que figurará en el pasivo no corriente del balance en el epígrafe "Provisiones a largo plazo", registrándose los ajustes que surjan por la actualización de la provisión como un gasto financiero conforme se vayan devengando.

• En el momento de efectuar el pago al final del ejercicio:


	31/12/X


	8.929
	Provisiones renta vitalicia c/p (529x)
	

	

	




	3.071
	Gastos financieros por actualización de provisiones (660) (*)
	a
	Bancos c/c (572)
	12.000




(*) Los ajustes que surjan por la actualización de la provisión e registrarán como un gasto financiero conforme se vayan devengando.

• Y por la reclasificación a corto plazo de la cantidad a devolver en el 2º año:


	31/12/X


	9.197
	Provisiones renta vitalicia l/p (14x)
	a
	Provisiones renta vitalicia c/p (529x)
	9.197




La parte de las provisiones cuya cancelación se prevea en el corto plazo deberá figurar en el pasivo corriente del balance, en el epígrafe "Provisiones a corto plazo"; a estos efectos se traspasará el importe que representen las provisiones con vencimiento a corto a las cuentas de cuatro cifras correspondientes de la cuenta 529.

• Correcciones valorativas:

De acuerdo con las directrices de la presente consulta y dado que el uso efectivo del inmueble no corresponde a la sociedad nuda propietaria, no procederá practicar la amortización correspondiente a la depreciación que sufra el inmueble por su funcionamiento, uso y disfrute, sin perjuicio de la obsolescencia que pudiera afectarlo.

En consecuencia sólo registraremos el posible deterioro.

Comparamos:



	Valor contable del edificio:
	102.362



	

	Es mayor



	Importe recuperable
	100.000



	DETERIORO
	2.362




Los criterios contenidos en las Normas de Valoración relativas al Inmovilizado Material, son aplicables a las Inversiones Inmobiliarias (Norma 4ª Valoración PGC). Por tanto, hemos comparado el valor contable con el importe recuperable [mayor entre su valor razonable menos los costes de venta (100.000) y su valor en uso (93.433)] en base a lo establecido en la Norma 2ª.2.2. de Valoración del PGC.

Anotaremos:


	31/12/X


	2.362
	Pérdidas por deterioro de inversiones inmobiliarias (692)
	a
	Deterioro de valor de terrenos y bienes naturales (2920) (2.362 x 20%)
	472



	

	

	a
	Deterioro de valor de construcciones (2921) (2.362 x 80%)
	1.990




No obstante y según los contenidos de la presente consulta en la que se dice: "(...) hay que indicar que, debido al carácter estimativo de la deuda que efectivamente conllevará la renta vitalicia, si como consecuencia del conocimiento de algún hecho relevante en relación con el número de años de vida probable del acreedor de la renta vitalicia (para lo que se podrán tener en cuenta las tablas utilizadas para el seguro de vida en las entidades de seguros, si bien hay que considerar que estas tablas están confeccionadas para una masa de personas y están basadas en valores de vida media, circunstancia que no se da en un caso aislado), se pone de manifiesto una insuficiencia o un exceso de la provisión que recoge el importe estimado de la deuda, de acuerdo con lo previsto en la NRV 22ª. "Cambios en criterios contables, errores y estimaciones contables" del PGC, se deberán tener en cuenta las nuevas estimaciones en los sucesivos ejercicios para cuantificar adecuadamente la citada provisión. Las dotaciones o excesos se registrarán en la cuenta de pérdidas y ganancias de acuerdo con su naturaleza".

Indicar que en la presente consulta se hace mención del principio de precio de adquisición, ante lo cual hay que mencionar que en la nueva normativa (PGC y PGC PYMES) no existe el comentado principio al haber sido este relegado a un criterio de valoración. (Marco conceptual de la contabilidad), lo cual implicaría que pueden realizarse rectificaciones en el precio de adquisición, quedando reflejado entre otras en el funcionamiento de la cuenta 143.

B) Registro de las operaciones que correspondan una vez extinguido el usufructo

Según los contenidos de la presente consulta, en el ejercicio en que se extinga el usufructo, se produce la consolidación del dominio en el nudo propietario. En consecuencia, únicamente procederá informar de esta situación en la memoria, sin que corresponda realizar modificación alguna del valor contable asignado a la nuda propiedad, al amparo del principio de precio de adquisición, y siendo de aplicación los criterios generales de amortización.

1.3.1.7.  Capitalización Gastos financieros: diversas cuestiones

BOICAC 75, septiembre 2008. Consulta 3.

Sobre diversas cuestiones en relación con los criterios de la capitalización de los gastos financieros en el precio de adquisición.


CUESTIÓN 1ª

• Cuestión 1.1. Si está en vigor el párrafo siguiente de la norma de valoración 2ª recogida en la quinta parte de las normas de adaptación del Plan General de Contabilidad a las empresas inmobiliarias, aprobadas por Orden del Ministerio de Economía y Hacienda de 28 de diciembre de 1994:

"Si no coincide en el tiempo la incorporación del terreno o solar al patrimonio de la empresa y el comienzo de las obras de adaptación de los mismos, se considerará que durante dicho periodo se ha producido una interrupción en las obras de adaptación, no pudiéndose capitalizar gastos financieros mientras dure dicha situación. De estas circunstancias se dará información en la memoria."


RESPUESTA

• Cuestión 1.1. Gastos financieros del periodo entre la incorporación al patrimonio y el comienzo de las obras.

Conforme a la norma de registro y valoración 2ª contenida en la segunda parte del Plan General de Contabilidad, aprobado por Real Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre, "En los inmovilizados que necesiten un periodo de tiempo superior a un año para estar en condiciones de uso, se incluirán en el precio de adquisición o coste de producción los gastos financieros que se hayan devengado antes de la puesta en condiciones de funcionamiento del inmovilizado material y que hayan sido girados por el proveedor o correspondan a préstamos u otro tipo de financiación ajena, específica o genérica, directamente atribuible a la adquisición, fabricación o construcción".

Por su parte, la norma de registro y valoración 10ª, relativa a existencias, establece que esta activación se realizará en los mismos términos que en la norma de inmovilizado.

En el Plan General de Contabilidad, aprobado por Real Decreto 1643/1990, de 20 de diciembre, y en las adaptaciones del mismo, esta activación es voluntaria. Por su parte, en algunas normas de adaptación del Plan General de Contabilidad se establecen diversas precisiones respecto a cómo y cuándo realizar estas activaciones. Entre ellas, las normas de adaptación del Plan General de Contabilidad a las empresas inmobiliarias, aprobadas por Orden del Ministerio de Economía y Hacienda de 28 de diciembre de 1994, que establece en su quinta parte:

"2ª Inmovilizado material

(...) Se permite la inclusión de los gastos financieros en el precio de adquisición, siempre que tales gastos se hayan devengado antes de la puesta en condiciones de explotación del activo(...)

Se entenderá que el activo está en condiciones de explotación cuando, reuniendo los requisitos necesarios, esté disponible para su utilización con independencia de haber obtenido o no los permisos administrativos correspondientes.

Si se trata de un activo compuesto por partes susceptibles de ser utilizadas por separado....

Asimismo, cesará la capitalización de los gastos financieros en el caso de producirse una interrupción en la construcción del inmovilizado.

En el caso de terrenos y solares, a efectos de incorporar los gastos financieros como mayor precio de adquisición, se entenderá que están en condiciones de explotación cuando hayan finalizado las obras necesarias para que queden disponibles para la realización de la construcción.

Si no coincide en el tiempo la incorporación del terreno o solar al patrimonio de la empresa y el comienzo de obras de adaptación de los mismos, se considerará que durante dicho período se ha producido una interrupción en las obras de adaptación, no pudiéndose capitalizar gastos financieros mientras dure dicha situación. De estas circunstancias se dará información en la memoria."

La norma define criterios para identificar cuándo un inmovilizado está en condiciones de explotación y cuándo proceder a iniciar, interrumpir y finalizar la capitalización de los gastos financieros. Estos criterios no se oponen a los contenidos en las normas del Plan General de Contabilidad, sino que complementan y desarrollan los mismos y, en consecuencia, han de seguir aplicándose conforme a lo establecido en la disposición transitoria quinta del Real Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre, en la que se dispone que "las adaptaciones sectoriales y otras disposiciones de desarrollo en materia contable en vigor seguirán aplicándose en todo aquello que no se oponga a lo dispuesto en el Código de Comercio, Texto Refundido Ley de Sociedades Anónimas.y en el presente Plan General de Contabilidad."

• Cuestión 1.2 Si la respuesta a la cuestión anterior fuese negativa, si conforme al Plan General de Contabilidad aprobado por Real Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre, la mera tenencia del solar permitiría la activación continuada de los gastos financieros.

RESPUESTA

Cuestión 1.2. Posibilidad de activación de gastos financieros en la mera tenencia de un solar.

Tal como se ha expuesto en la cuestión anterior, no corresponde la activación de los gastos financieros relativos al periodo que media entre la incorporación al patrimonio y el comienzo de las obras de adaptación y, en consecuencia, durante el período de mera tenencia de un solar los gastos financieros devengados no se pueden incorporar como mayor valor del solar.

• Cuestión 1.3. Si por analogía con el contenido de la NIC 23 y siempre que se considere que no existe norma específica de aplicación directa bajo el marco contable español, sería admisible la activación de los gastos financieros incurridos cuando la entidad esté realizando "actuaciones técnicas o administrativas importantes" de forma que exista evidencia de la ejecución de trabajos técnicos y administrativos previos al comienzo de la construcción física, tales como las actividades asociadas a la obtención de permisos anteriores a la construcción propiamente dicha o cuando se produce un retraso temporal necesario y calificado como "normal" a la luz de las circunstancias considerando la singularidad de estos activos.

RESPUESTA

Cuestión 1.3. Alcance de las actuaciones a realizar durante el período de capitalización.

De acuerdo con lo señalado en la contestación a la Cuestión 1.1, los criterios específicos sobre la forma de proceder en la capitalización de gastos financieros establecidos en las normas de adaptación del Plan General de Contabilidad a las empresas inmobiliarias, seguirán aplicándose en todo aquello que no se oponga al nuevo marco contable.

En este punto, la citada norma establece como exigencia para poder capitalizar los gastos financieros como mayor precio de adquisición del inmovilizado (y también de las existencias) el comienzo de las obras de adaptación, no haciendo referencia al período en que se desarrollen otras actividades necesarias para preparar el activo, como pueden ser los trabajos técnicos y administrativos previos al comienzo de la construcción física y, en particular, la obtención de permisos anteriores al comienzo de las obras.

Asimismo, la norma española establece la suspensión en la capitalización de los gastos financieros en los períodos en que se interrumpe la construcción, sin perjuicio de que durante los mismos puedan llevarse a cabo otras actuaciones técnicas o administrativas importantes o que la interrupción sea por causa de un retraso temporal necesario.

En virtud de lo anterior, este Instituto en contestación a diversas consultas planteadas se ha manifestado señalando que las actuaciones administrativas preliminares, como es el caso de actuaciones urbanísticas de empresas que se limitan a realizar el procedimiento para la conversión en edificable del terreno, son sin duda, actuaciones necesarias para el desarrollo de la actividad a la que se puede dedicar la empresa, pero que cuestión diferente es la posibilidad de que durante este período se puedan capitalizar los gastos financieros devengados, dado que atendiendo al criterio incluido en la citada norma, la capitalización de gastos financieros únicamente está permitida en relación con los terrenos que estén siendo objeto de obras de adaptación.

Como conclusión, conforme a nuestra normativa española actual, el período durante el cual no se han iniciado aún las obras de adaptación (entendidas éstas como obras físicas), al igual que los períodos en que las obras hayan estado en suspenso, no podrán activarse los gastos financieros devengados, ya que deben identificarse estos períodos de tiempo como una interrupción en las obras.

CUESTIÓN 2ª

Si está en vigor el contenido siguiente de la Resolución de 9 de mayo de 2000 del Instituto de Contabilidad y Auditoría de Cuentas, por la que se establecen criterios para la determinación del coste de producción (norma novena, apartado 3):

"3. La incorporación de los gastos financieros a que se refieren los apartados anteriores, se realizará de acuerdo con las siguientes reglas:

a) En primer lugar, se entiende que las fuentes específicas de financiación ajena de cada elemento son las primeras a tener en cuenta. A estos efectos, fuentes de financiación específica son aquellas que inequívocamente han sido empleadas para la financiación de las existencias o del inmovilizado en curso, no reputándose como tal la simple nominación de la deuda, es decir, que en todo caso debe existir una identificación entre el activo financiado y la deuda correspondiente; en particular, para las existencias de ciclo largo de fabricación se considerarán, en su caso, como fuentes de financiación específicas las deudas comerciales correspondientes a los distintos elementos integrantes de su coste de producción.

La parte correspondiente del importe de los gastos financieros devengados por las fuentes de financiación específicas, se imputará como mayor valor del activo en producción o construcción a que se ha hecho referencia.

b) El importe total de los fondos propios de la empresa se asignará como financiación, a cada uno de los elementos, existencias o inmovilizado, en fabricación o construcción, en proporción a su valor contable disminuido en el importe de la financiación específica que se ha hecho referencia en la letra anterior. Al importe de los elementos en fabricación o construcción financiado con fondos propios que resulte de la operación anterior, no se le asignará ningún gasto financiero.

c) Al valor contable de las existencias en fabricación y del inmovilizado en curso que resulte una vez descontada la parte financiada con fuentes específicas y fondos propios, de acuerdo con lo indicado en las letras a) y b) anteriores, se le asignará proporcionalmente, como parte de la financiación, el resto de fondos ajenos no comerciales, excluida en todo caso, la financiación específica de otros elementos del activo.

Al importe de las existencias en fabricación y del inmovilizado en curso que resulte de la aplicación del párrafo anterior, se le asignará la parte correspondiente del importe de los gastos financieros que se devenguen durante el proceso de fabricación o construcción respectivamente, correspondiente a las deudas que de acuerdo con lo anterior financian estos elementos."

RESPUESTA

Cuestión 2ª. Vigencia del método de cálculo de los gastos financieros capitalizables según Resolución del Instituto de Contabilidad y Auditoría de Cuentas de 9 de mayo de 2000.

La Resolución del Instituto de Contabilidad y Auditoría de Cuentas de 9 de mayo de 2000, por la que se establecen criterios para la determinación del coste de producción, desarrolla la metodología de activación de gastos financieros. En ella se prorratea el importe de los fondos propios entre los distintos activos, netos de la financiación específica, considerando que a la parte financiada por los mismos no corresponde activación.

Teniendo en cuenta que esta metodología no se opone a lo previsto en el Plan General de Contabilidad, y conforme a la disposición transitoria quinta del Real Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre, anteriormente reproducida, esta normativa resulta de aplicación.

CUESTIÓN 3ª

Reflejo contable de la capitalización de gastos financieros en la cuenta de pérdidas y ganancias; en particular si la capitalización de los gastos financieros en el inmovilizado ha de ser realizada mediante la partida Trabajos realizados por la empresa para su activo (subgrupo 73 del cuadro de cuentas), o si se deben reconocer los gastos financieros devengados en la cuenta de pérdidas y ganancias por el importe neto de aquellos que sean objeto de capitalización como inmovilizado o existencias.

RESPUESTA

Cuestión 3ª. Reflejo contable de la activación en la cuenta de pérdidas y ganancias.

En el Plan General de Contabilidad de 1990 la cuenta 733. Trabajos realizados para el inmovilizado material en curso, se definía como "Trabajos realizados durante el ejercicio y no terminados al cierre del mismo. También se incluirá en esta cuenta la contrapartida de los gastos financieros activados".

La incorporación de intereses en el precio de adquisición o coste de producción de las existencias se reconocía mediante las partidas de "variaciones de existencias" (cuentas correspondientes al subgrupo 71).

En el Plan General de Contabilidad de 2007, en la definición de la cuenta 733. Trabajos realizados para la empresa, ya no figura la mención relativa a la inclusión de los gastos financieros activados. En definitiva en este punto el nuevo Plan General de Contabilidad, a diferencia del Plan General de Contabilidad de 1990, no ubica en el margen de explotación la activación de gastos financieros, debiendo ésta afectar al resultado financiero. Este criterio debe entenderse aplicable tanto al inmovilizado como a las existencias, de forma que la activación de gastos financieros no se reflejará en la cuenta de pérdidas y ganancias en la partida de Trabajos realizados por la empresa para su activo (en el caso del inmovilizado) ni en la de Variación de existencias de productos terminados y en curso de fabricación (en el caso de las existencias).

De acuerdo con lo dispuesto en la norma 5ª de elaboración de cuentas anuales contenida en la tercera parte del Plan General de Contabilidad: "podrán añadirse nuevas partidas a las previstas en los modelos normales y abreviados, siempre que su contenido no esté previsto en los existentes." En este sentido, en la medida en que los importes activados por gastos financieros sean significativos, de forma análoga a como se presentan las activaciones de gastos de explotación, donde aparecen los gastos por naturaleza y se recogen los ingresos en una partida de carácter corrector (Trabajos realizados por la empresa para su activo), se creará una partida en el margen financiero, cuya denominación podría ser la de "Incorporación al activo de gastos financieros".

COMENTARIO

[image: ]

EJEMPLO 1

La Sociedad "VIGO MAR S.A." presenta a 31/12/X0, el siguiente Balance de Situación:



	ACTIVO
	PASIVO Y PATRIMONIO NETO




	Activo no corriente
	5.000
	Fondos Propios
	6.000



	Activo no corriente en curso(4)
	2.000
	Deudas l/p financiación específica Inmov. curso (1)
	1.000



	Existencias (Ciclo largo producción)(5)
	1.000
	Deudas l/p (3)
	2.000



	Deudores
	2.000
	Proveedores l/p (financ. exist) (2)
	550



	

	

	Acreedores comerciales
	450



	TOTAL
	10.000
	TOTAL
	10.000





Notas:

(1) Dicho préstamo fue obtenido el 1/1/X0, para financiar el inmovilizado en curso y devenga un interés anual del 5% pagadero a 31 de diciembre. Vencimiento el 1/1/X4.

(2) Financian las existencias de ciclo largo de producción. Interés del 10% pagadero junto con el principal a 1/1/X1.

Dicha adquisición, se realizó el 1/1/X0.

(3) Concesión el 1/7/X0. No financia inversiones concretas. Tipo de interés: el 8% anual, pagadero por semestres vencidos.

(4) Periodo de construcción del inmovilizado, de 2 años.

(5) Periodo de producción de las existencias 18 meses.

SE PIDE:

Activar los gastos financieros en la medida de lo posible.

SOLUCIÓN:

1.- ACTIVAR LOS GASTOS FINANCIEROS EN LA MEDIDA DE LO POSIBLE.

Nos guiaremos para ello, por la Normas 2ª, 10ªdel PGC y la 9ª de la RICAC del 9/5/00. Para esta última y en su punto tercero, nos enumera una serie de reglas que tendremos que seguir para capitalizar los gastos financieros, como mayor valor de los activos (ya sean inmovilizados en curso, como existencias de ciclo largo);

Sobre la vigencia de esta Resolución, la presente Consulta nos comenta que ésta persiste al no oponerse a lo previsto en el Plan General de Contabilidad, conforme a la DT 5ª RD 1514/2007, 16 diciembre.

La Resolución del Instituto de Contabilidad y Auditoría de Cuentas de 9 de mayo de 2000, por la que se establecen criterios para la determinación del coste de producción, desarrolla la metodología de activación de gastos financieros. En ella se prorratea el importe de los fondos propios entre los distintos activos, netos de la financiación específica, considerando que a la parte financiada por los mismos no corresponde activación.

a) Tendremos en cuenta en primer lugar, las fuentes de financiación específica, que son aquellas que inequívocamente han sido empleadas para la financiación de las existencias o del inmovilizado en curso. De tal forma:



	Activo Financiado
	
Valor contable

Activo


	Fuente de Financiación específica
	
Intereses devengados por estas Fuentes

Periodo: 1/1/X0-31/12/X0






	Inmovilizado en Curso
	2.000
	1.000
	1.000 x 5% =50




	Existencias Ciclo Largo
	1.000
	500
	500 x 10% = 50






Dichos gastos financieros, se imputarán como mayor valor de los activos. Es obligatoria su capitalización al ser el periodo de producción o fabricación superior a un año.

b) Financiación no Específica. Veremos qué parte de los activos, se financia con Fondos Propios. Así en este apartado, la Norma nos dice: "El importe total de los Fondos Propios de la empresa, se asignará como financiación a cada uno de los elementos, existencias o inmovilizado, en fabricación o construcción, en proporción a su valor contable disminuido en el importe de la financiación específica que se ha hecho referencia en la letra anterior (...)". Es decir:


	• Valor contable del Activo – Fuente de Financiación Específica:

	- Inmovilizado en curso: 2.000 – 1.000 = 1.000

	- Existencias Ciclo Largo: 1.000 – 500 = 500


	Total
	1.500



	• Fondos Propios:
	6.000
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Los Fondos Propios financian la totalidad de las existencias e inmovilizado.

De tal forma que, y siguiendo con la redacción de este punto b): "(...) Al importe de los elementos en fabricación o construcción financiados con Fondos propios que resulta de la operación anterior no se le asignará ningún gasto financiero"

Luego no capitalizaremos ningún gasto financiero de la financiación genérica.

Los gastos financieros que obligatoriamente tendremos que capitalizar son los procedentes exclusivamente de la financiación específica. En la capitalización de gastos financieros no hay límite en cuanto a su activación. [Norma 2ª de Valoración del PGC]

El asiento de registro que "VIGO MAR", efectuará a 31/12 será:


	31/12/X0


	50
	Inmovilizado en curso (23x)
	

	

	




	50
	Existencias (30x)
	a
	Incorporación al activo de gastos financieros (76x)
	100




EJEMPLO 2

La empresa "RODAS S.A." fabrica un solo producto que requiere un proceso de larga duración. A fin de ejercicio presenta el siguiente balance de comprobación.



	Saldos deudores
	Saldos acreedores




	Compras de materias primas
	1.000.000
	Fondos propios
	540.000



	Gastos directos de fabricación
	200.000
	Deudas comerciales a c/p
	1.250.000



	Otras cuentas y gastos
	1.500.000
	Deudas comerciales a l/p (*)
	410.000



	

	

	Proveedores de inmovilizado(**)
	50.000



	

	

	Deudas a l/p entidades crédito (***)
	450.000



	Total
	2.700.000
	Total
	2.700.000





NOTAS:

(*) El crédito responde al aplazamiento de pago de las materias primas suministradas el día 1 de octubre por 1.000.000 de u.m, de las que se pagaron 600.000 u.m al contado y el resto a 24 meses computando un 10% de intereses.

(**) Los proveedores de inmovilizado aplazan sus créditos al 10% anual.

(***) Las deudas bancarias a largo plazo devengan un interés anual del 15%.

SE PIDE:

Contabilizar, en su caso, el ajuste y la regularización de las cuentas, una vez activados los gastos directos, indirectos y financiero, sabiendo:

- Los gastos indirectos de fabricación imputables al estado de los productos en curso se estiman en 100.000 u.m.

- El ciclo de la empresa, que supone campañas anuales, es de dos años por cada producto.

- En el proceso productivo ya se han empleado la totalidad de las materias primas adquiridas.

SOLUCIÓN:

La empresa tiene a cierre de ejercicio:
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Otra Información referida a la empresa:



	Proveedores Inmovilizado (173)
	50.000 (i=10% anual)



	Deudas l/p con ent.crédito (170)
	450.000( i=15% anual)



	Gastos indirectos de fabricación.(productos curso)
	100.000


	Ciclo de producción: 2 años


	Consumo Materias Primas
	1.000.000




Cálculo del Coste de Producción de las existencias en curso de ciclo superior a 1 año:



	

	Existencias de Ciclo Largo




	Consumo de Materias Primas
	1.000.000



	Gastos directos de fabricación
	200.000



	Gastos indirectos de fabricación
	100.000



	Costes Financieros
	Financiación Específica ( 1)
	10.000



	Financiación no especifica (2)
	13.500



	Total
	1.323.500





NOTAS:

(1) Financiación específica: Se capitalizarán los gastos financieros como mayor valor de las existencias en curso, cuyo proceso de fabricación sea de ciclo largo; esto es, aquellas existencias cuyo proceso de fabricación sea superior 1 año, sin computar en este plazo las interrupciones y siempre que dichos gastos financieros se hayan devengado antes de que las existencias estén en condiciones de ser destinadas al consumo final o a su utilización por otras empresas. (Norma 10ª de valoración).

La parte correspondiente del importe de los gastos financieros devengados por fuentes de financiación específica, se imputará como mayor valor de las existencias, en nuestro caso:
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Por los tres meses que van desde octubre a finales de año.

La empresa realizó el siguiente registro contable por estos gastos financieros devengados:


	x


	10.000
	Intereses de deudas (662)
	

	

	




	

	

	a
	Deudas comerciales a l/p (420)
	10.000




(2) Financiación específica. Para su asignación, seguiremos lo establecido en la RICAC 9/5/00 y en la presente Consulta.

a) Asignación de Fondos Propios: 540.000.

Valor contable de las existencias disminuido con el importe de la financiación específica

(1.300.000-400.000) = 900.000

Luego la asignación de F.P será:
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Lo cual presupone que los fondos propios están financiando el 60 % de las existencias por lo tanto a este porcentaje no se capitalizarán gastos financieros.

b) Asignación de deudas no comerciales, excluidas la financiación específica de otros elementos de activo: 450.000.

Asignaremos las deudas no comerciales a las existencias, una vez deducido la parte financiada con financiación específica y los fondos propios. Es decir:

(1.300.000-400.000-540.000) = 360.00
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Lo cual implica que están financiando las existencias. Luego capitalizaremos los gastos financieros devengados por estas deudas:
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Importe que capitalizaremos como gastos financieros.


	x


	23.500
	Productos en curso de ciclo largo de producción (33x)
	

	

	




	

	

	a
	Incorporación al activo de gastos financieros (734)
	23.500




Mientras que la incorporación de los restantes costes directos e indirectos al valor del activo (producto en curso), será:


	x


	1.300.000
	Productos en curso de ciclo largo de producción (33x)
	

	

	




	

	

	a
	Variación de existencias productos en curso (71x)
	1.300.000




EJEMPLO 3

A principios del ejercicio X8, la empresa inmobiliaria ANRA S.A. adquiere un terreno pagando por el mismo 350.000 €, sobre el cual pretende construir pisos para destinarlos a la venta.

Ante la falta de financiación solicita y obtiene en dicha fecha un préstamo de 250.000 €, a pagar en 4 años, mediante anualidades constantes al 6% anual, pagaderas a 31 de diciembre. Los gastos de formalización ascienden a 450 €, que la entidad deduce al ingresar en cuenta el importe neto.

Durante los meses de enero-marzo, se llevan a cabo actuaciones administrativas preliminares encaminadas a convertir en edificable el terreno, ascendiendo los gastos incurridos y satisfechos en un total de 32.000 €.

A principios del mes de abril, se comienzan las obras de acondicionamiento del terreno, las cuales han sido contratadas a la empresa "CHAPUZAS HORACIO S.A." estimándose que la duración de las mismas será de 15 meses.

En el mes de agosto, y debido a las vacaciones de sus trabajadores, "CHAPUZAS no realiza ninguna actividad en el citado terreno.

A principios del mes de diciembre, la sociedad factura 42.000 € (pagándosele por bancos) en concepto de obras de cerramiento, drenaje, movimientos de tierra llevando a cabo las obras de acondicionamiento con normalidad y correspondientes al año X8.

En el mes de junio del X9, nos entrega el terreno disponible para su utilización, aunque no se han obtenido todavía los permisos administrativos correspondientes, nos factura un importe de 64.000 €, que convenimos a pagar en julio del citado año.

SE PIDE:

Registro de operaciones correspondientes.

NOTA: No tenga en cuenta consideraciones fiscales.

SOLUCIÓN:

• La entidad financiera entregará a ANRA el siguiente cuadro de amortización para el seguimiento de la operación:



	Periodo
	Fecha
	
Pagos

(1)


	
Intereses

(2)


	
Amortización

(3)


	
Pendiente amortizar

(4)






	0
	1/1/X8
	

	

	

	250.000



	1
	31/12/X8
	72.147,87
	15.000
	57.147,87
	192.852,13



	2
	31/12/X9
	72.147,87
	11.571,13
	60.576,75
	132.275,38



	3
	31/12/x10
	72.147,87
	7.936,52
	64.211,35
	68.064,03



	4
	31/12/x11
	72.147,87
	4.083,84
	68.064,03
	0





Siendo:

(1); Pago. 250.000 = a· a4¬ 0,06 → a = 72.147,87

(2) = (4)-1 x i

(3) = (1) - (2)

(4) = (4)-1 - (3)

Nuestra sociedad encuadrará el pasivo financiero dentro de la categoría "Débitos y partidas a pagar", en la cual y para su valoración inicial en la Norma 9ª.3.1.1. de la 2ª parte del PGC nos dice que ésta será: "(...) su valor razonable, que salvo evidencia en contrario, será el precio de la transacción, que equivaldrá al valor razonable de la contraprestación recibida ajustado por los costes de la transacción que les sean directamente atribuibles (...)". En nuestro caso, será:

250.000 - 450 = 249.550

Con lo cual, y a la hora de seguir la operación financiera tendrá que determinar un nuevo tipo de interés al no coincidir con el otorgado por el banco.

Así y comparando:

LO QUE RECIBE = LO QUE DA

249.550 = 72.147,87· a4¬ i

i.= 6,07872118..%

En el apartado 3.1.2. de la Norma antes mencionada, nos comenta que los pasivos financieros incluidos en esta categoría se valorará por su coste amortizado. Los intereses devengados se contabilizarán en la cuenta de Pérdidas y Ganancias, aplicando el tipo de interés efectivo. Con lo cual, si elaboramos un cuadro de asignación financiera:



	Periodo
	
Pagos

(1)


	
Intereses

(2)


	
Amortización

(3)


	
Pendiente amortizar

(4)






	0
	

	

	

	249.550



	1
	72.147,87
	15.169,45
	56.978,42
	192.571,58



	2
	72.147,87
	11.705,89
	60.441,98
	132.129,60



	3
	72.147,87
	8.031,79
	64.116,08
	68.013,52



	4
	72.147,87
	4.134,35
	68.013,52
	0,00





Siendo:

(2) = (4)-1 x i

(3) = (1) - (2)

(4) = (4)-1 - (3)

Registrando en el momento de la concesión:


	1/1/X8


	249.550
	Bancos c/c (572)
	a
	Deudas c/p entidades crédito (520)
	56.978,42



	

	

	a
	Deudas a l/p entidades crédito (170)
	192.571,58




• En esta fecha, adquiere el terreno, anotando:


	1/1/X8


	350.000
	Compra de terrenos y solares (601)
	

	

	




	

	

	a
	Bancos c/c (572)
	350.000




• En los meses de febrero-marzo y por los gastos incurridos


	x


	32.000
	Compra de terrenos y solares (601)
	

	

	




	

	

	a
	Bancos c/c (572)
	32.000




Las actuaciones administrativas de las empresas encaminadas a convertir en edificable un terreno, son sin duda actuaciones necesarias para el desarrollo de la actividad a los que se puede dedicar la empresa, por consiguiente se incluyen en el precio de adquisición del terreno.

• A comienzos del mes de diciembre, pagamos a CHAPUZAS HORACIO, por las obras efectuadas en el terreno:


	x


	42.000
	Compra de terrenos y solares (601)
	

	

	




	

	

	a
	Bancos c/c (572)
	42.000




• Operaciones fin de ejercicio.

- Incorporación a las existencias, de los costes incurridos durante el ejercicio, y que se incluyen en su precio de adquisición. Así:



	Compra del terreno
	350.000



	Actuaciones administrativas
	32.000



	Obras realizadas
	42.000



	Total
	424.000




Anotándose:


	31/12/X8


	424.000
	Terrenos sin calificación urbanística (311)
	

	

	




	

	

	a
	Variación de existencias de terrenos y solares (611)
	424.000




- En este periodo, y en base al método del tipo de interés efectivo, devengaremos los intereses correspondientes. Igualmente daremos de baja la parte del principal adeudado:


	31/12/X8


	15.169,45
	Intereses de deudas (662)
	

	

	




	56.978,42
	Deudas c/p entidades crédito (520)
	a
	Bancos c/c (572)
	72.147,87




Que son los dos componentes que conforman el pago del préstamo.

- Igualmente, reclasificaremos el importe del principal que devolveremos en el siguiente ejercicio:


	31/12/X8


	60.441,98
	Deudas l/p entidades crédito (170)
	

	

	




	

	

	a
	Deudas c/p entidades crédito (520)
	60.441,98




- En la Norma 10ª.1 de Valoración sobre existencias, nos comenta que: "En las existencias que necesiten un período de tiempo superior a un año [como es nuestro caso] para estar en condiciones de ser vendidas se incluirán en el precio de adquisición o coste de producción los gastos financieros en los términos previstos en la norma sobre el inmovilizado material (...)

Así, la mencionada Normativa (Norma 2ª.1 Valoración PGC), nos indica que: "(...) se incluirán en el precio de adquisición o coste de producción los gastos financieros que se hayan devengado antes de la puesta en condiciones de funcionamiento del inmovilizado material y que hayan sido girados por el proveedor o correspondan a préstamos u otro tipo de financiación ajena, específica o ajena, directamente atribuible a la adquisición, fabricación o construcción"

Sabemos que en este ejercicio (desde enero a diciembre del X8) se han devengado un total de:


	Intereses de deudas (662)
	15.169,45



Sobre este importe total, diversas consideraciones:

Los intereses devengados en los meses: enero, febrero y marzo.

Al no coincidir en el tiempo la incorporación del terreno al patrimonio de la empresa y el comienzo de las obras de adaptación de los mismos, se considera que durante dicho período se ha producido una interrupción en las obras de adaptación. No pudiéndose capitalizar los gastos financieros mientras dure dicha situación.

Los intereses devengados mes de agosto

Igual razonamiento podemos aplicar a este período. No se pueden capitalizar, al producirse una interrupción en la construcción del inmovilizado.

En consecuencia, activaremos en total 8 meses (12 meses - 4 meses), referidos a los gastos financieros derivados del préstamo para financiar las existencias. Por tanto, anotaremos:

[image: ]

[*] Cuenta creada siguiendo las directrices de la presente Consulta, ya que los gastos financieros activados no se ubican en los nuevos PGC, en el margen de explotación (no pudiéndose registra en la partida "Trabajos realizados para la empresa", como ocurría con la antigua normativa), debiendo afectar la capitalización de gastos financieros al resultado financiero, donde quedaría ubicada la cuenta propuesta.

• En Junio del X9, y por los trabajos realizados en el terreno:


	1/6/X9


	64.000
	Compra de terrenos y solares (601)
	

	

	




	

	

	a
	Contratistas (404)
	64.000




• Es en esta fecha cuando el terreno está en condiciones de explotación ya que está disponible para su utilización, independientemente de no haber obtenido los permisos correspondientes. Será, con lo cual, hasta esta fecha cuando se termine de capitalizar los gastos financieros del préstamo (5 meses), registrando por tanto:
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1.3.1.8.  Capitalización de gastos financieros al inmovilizado, caso invertir los fondos recibidos en tanto no se apliquen al activo

BOICAC 79, septiembre 2009. Consulta 3.

Sobre los criterios aplicables a la capitalización de gastos financieros, en el supuesto de que se generen ingresos financieros por invertir los fondos procedentes de la financiación ajena.


RESPUESTA

Una sociedad concesionaria solicita un préstamo para financiar la edificación de un hospital. Durante la fase de construcción, entre la fecha de recepción de los fondos y el pago a los proveedores, la sociedad invierte el importe recibido y obtiene ingresos financieros. A la vista de esta circunstancia se pregunta si dichos ingresos deben minorar el importe de los gastos susceptibles de activación como mayor valor del hospital, o por el contrario deben lucir como un ingreso financiero en la cuenta de pérdidas y ganancias de la sociedad

En el marco del anterior Plan General de Contabilidad de 1990 este Instituto se pronunció sobre esta cuestión en la consulta 4 publicada en el Boletín del ICAC (BOICAC) nº 36, de diciembre de 1998, concluyendo que los gastos financieros derivados de fuentes de financiación ajena que transitoriamente no se apliquen a la inversión del inmovilizado en curso para la que se obtuvieron, no pueden capitalizarse y deben considerarse un gasto financiero del ejercicio en que se produzcan. En relación con los ingresos financieros, en la respuesta se precisa que deben lucir en la cuenta de pérdidas y ganancias.

De los términos en que está redactada la consulta, parece desprenderse que el consultante pregunta sobre la vigencia del citado criterio tras la entrada en vigor del nuevo Plan General de Contabilidad (PGC 2007), aprobado por Real Decreto 1514/07, de 16 de noviembre

De acuerdo con el principio de devengo contenido en el "Marco Conceptual de la Contabilidad" del PGC 2007, los ingresos financieros producidos por la inversión de los fondos obtenidos por la financiación ajena se reflejarán contablemente en la cuenta de pérdidas y ganancias como un ingreso financiero en el ejercicio en que se producen

Acerca de la activación de la carga financiera, la norma de registro y valoración (NRV) 2ª. "Inmovilizado material" del PGC 2007, establece:

"En los inmovilizados que necesiten un período de tiempo superior a un año para estar en condiciones de uso, se incluirán en el precio de adquisición o coste de producción los gastos financieros que se hayan devengado antes de la puesta en condiciones de funcionamiento del inmovilizado material y que hayan sido girados por el proveedor o correspondan a préstamos u otro tipo de financiación ajena, específica o genérica, directamente atribuible a la adquisición, fabricación o construcción"

Adicionalmente, al amparo de la disposición transitoria quinta del Real Decreto 1514/2007, en el nuevo marco contable, la consulta 3 publicada en el BOICAC nº 75, de octubre de 2008, ha declarado expresamente en vigor la metodología sobre activación de gastos financieros regulada, con un alcance general, en la Resolución del Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas de 9 de mayo de 2000, por la que se establecen criterios para la determinación del coste de producción.

Sobre la cuestión planteada por el consultante, respecto a si la activación de los gastos financieros se debe realizar por el total de los mismos, o por la diferencia de éstos y los ingresos obtenidos por la inversión de los fondos, el PGC 2007 no se pronuncia. Sin embargo, considerando que la NRV 2ª sigue estableciendo como principio rector que lleva a la capitalización de la carga financiera, el hecho de que la misma se haya atribuido a la adquisición, fabricación o construcción, no cabe duda que si los fondos han generado ingresos, durante su periodo de generación no han sido aplicados a financiar la obra y, en consecuencia, dichos gastos no deberían ser objeto de capitalización en la parte proporcional asociada a la financiación que ha originado los citados ingresos.

En definitiva, este Instituto considera vigente el criterio incluido en la consulta 4, publicada en el Boletín del ICAC (BOICAC) nº 36, de diciembre de 1998, en cuya virtud, los ingresos financieros en todo caso deben lucir en la cuenta de pérdidas y ganancias, y los gastos devengados durante el periodo transitorio en que se ha invertido la financiación.

COMENTARIO

[image: ]

EJEMPLO

A principios del ejercicio X8, la sociedad "ADISLAS S.A", adquiere un terreno, sobre el cual pretende construir un hospital; el precio del mismo es de 350.000 €, pagando en este momento 100.000 € y dejando el resto a pagar a los 3 meses con un recargo en el aplazamiento de 750 €.

Ante la falta de financiación solicita y obtiene en dicha fecha un préstamo de 250.000 €, a pagar en 4 años, mediante anualidades constantes al 6% anual, pagaderas a 31 de diciembre. Los gastos de formalización ascienden a 450 €, que la entidad deduce al ingresar en cuenta el importe neto.

Con el importe obtenido la empresa lleva a cabo una imposición a 3 meses que le genera unos rendimientos de 1.250€ que serán cobrados el 1 de abril.

Durante los meses de enero-marzo, se llevan a cabo actuaciones administrativas preliminares encaminadas a convertir en edificable el terreno, ascendiendo los gastos incurridos y satisfechos en un total de 32.000 €.

A principios del mes de abril, se comienzan las obras de acondicionamiento del terreno, las cuales han sido contratadas a la empresa "CHAPUZAS MOURIÑO S.A." estimándose que la duración de las mismas será de 15 meses. Asimismo, en dicha fecha, en Banco comunica que ingresa en cuenta corriente el importe del depósito efectuado en unión de los correspondientes intereses.

Posteriormente pagamos al proveedor de inmovilizado la deuda pendiente con sus correspondientes intereses.

En el mes de agosto, y debido a las vacaciones de sus trabajadores, "CHAPUZAS no realiza ninguna actividad en el citado terreno.

A principios del mes de diciembre, la sociedad factura 42.000 € (pagados por bancos) en concepto de obras de cerramiento, drenaje, movimientos de tierra,... llevando a cabo las obras de acondicionamiento con normalidad y correspondientes al año X8.

En el mes de junio del X9, nos entrega el terreno disponible para su utilización, aunque no se han obtenido todavía los permisos administrativos correspondientes, nos factura un importe de 64.000 €, que convenimos a pagar en julio del citado año.

A principios de julio se contrata con la empresa "DRAGADOS S.L. ", la construcción del hospital, el presupuesto del mismo asciende 500 millones de euros, que serán satisfechos a medida que se vayan presentado las correspondientes certificaciones, la duración de la construcción será de dos años.

En el mes de septiembre solicita y obtiene un préstamo de 300 millones a pagar en 10 años, con anualidades constantes pagaderas a 1/9. Los gastos directos de la concesión del citado préstamo han ascendido a 3 millones que la entidad descuenta al ingresar el neto en cuenta; tipo de interés anal 3%.

Asimismo la sociedad solicita un subvención de 200 millones a la "XUNTA DE GALICIA".

A finales de diciembre se paga la primera certificación a la empresa "DRAGADOS" ascendiendo su importe a 100 millones; igualmente en la citada fecha se recibe notificación de la concesión de la subvención solicitada.

SE PIDE:

Registro de operaciones correspondiente a los ejercicios X8 y X9

SOLUCIÓN:

• A principios de ejercicio X8

La entidad financiera entregará a ANRA el siguiente cuadro de amortización para el seguimiento de la operación:



	Periodo
	Fecha
	
Pagos

(1)


	
Intereses

(2)


	
Amortización

(3)


	
Pendiente 

amortizar

(4)






	0
	1/1/X8
	

	

	

	250.000



	1
	31/12/X8
	72.147,87
	15.000
	57.147,87
	192.852,13



	2
	31/12/X9
	72.147,87
	11.571,13
	60.576,75
	132.275,38



	3
	31/12/X10
	72.147,87
	7.936,52
	64.211,35
	68.064,03



	4
	31/12/X11
	72.147,87
	4.083,84
	68.064,03
	0





Siendo:

(1); Pago. 250.000 = a· a4¬ 0,06 ⇒ a = 72.147,87

(2) = (4)-1 x i

(3) = (1) - (2)

(4) = (4)-1 - (3)

Nuestra sociedad encuadrará el pasivo financiero dentro de la categoría "Débitos y partidas a pagar", en la cual y para su valoración inicial en la Norma 9ª.3.1.1. de la 2ª parte del PGC nos dice que ésta será: "(...) su valor razonable, que salvo evidencia en contrario, será el precio de la transacción, que equivaldrá al valor razonable de la contraprestación recibida ajustado por los costes de la transacción que les sean directamente atribuibles (...)". En nuestro caso, será:

250.000 - 450 = 249.550

Con lo cual, y a la hora de seguir la operación financiera tendrá que determinar un nuevo tipo de interés al no coincidir con el otorgado por el banco. Así y comparando:

LO QUE RECIBE = LO QUE DA

249.550 = 72.147,87· a4¬ i

i.= 6,07872118..%

En el apartado 3.1.2. de la Norma antes mencionada, nos comenta que los pasivos financieros incluidos en esta categoría se valorará por su coste amortizado. Los intereses devengados se contabilizarán en la cuenta de Pérdidas y Ganancias, aplicando el tipo de interés efectivo. Con lo cual, si elaboramos un cuadro de asignación financiera:



	Periodo
	
Pagos

(1)


	
Intereses

(2)


	
Amortización

(3)


	
Pendiente 

amortizar

(4)






	0
	

	

	

	249.550



	1
	72.147,87
	15.169,45
	56.978,42
	192.571,58



	2
	72.147,87
	11.705,89
	60.441,98
	132.129,60



	3
	72.147,87
	8.031,79
	64.116,08
	68.013,52



	4
	72.147,87
	4.134,35
	68.013,52
	0,00





Siendo:

(2) = (4)-1 x i

(3) = (1) - (2)

(4) = (4)-1 - (3)

Registrando en el momento de la concesión 01/01/X8:


	X


	249.550
	
Bancos (572)

(250.000-450)


	

	

	




	

	

	a
	Deudas a corto plazo con entidades de crédito (520)
	56.978,42



	

	

	a
	Deudas a largo plazo con entidades de crédito (170)
	192.571,58




• En esta fecha, adquiere el terreno, anotando:


	X


	350.000
	Terrenos y bienes naturales (210)
	

	

	




	

	

	a
	Bancos (572)
	100.000



	

	

	a
	Proveedores de inmovilizado a corto plazo (523)
	250.000




La deuda habrá sido registrada en la cartera de "Débitos y partidas a pagar", para su valoración seguiremos lo dispuesto en la Norma 9ª.3.1.1. Los pasivos financieros incluidos en esta categoría se valorarán inicialmente por su valor razonable, que, salvo evidencia en contrario, será el precio de la transacción, que equivaldrá al valor razonable de la contraprestación recibida ajustado por los costes de transacción que les sean directamente atribuibles.

• En la misma fecha, procede a ingresar el importe obtenido del préstamo en un depósito a tres meses.


	x


	249.550
	Inversiones a corto plazo de gran liquidez (576)
	

	

	




	

	

	a
	Bancos (572)
	249.550




• En los meses de febrero-marzo y por los gastos incurridos


	x


	32.000
	Adaptación de terrenos y bienes naturales (230)
	

	

	




	

	

	a
	Bancos (572)
	32.000




Las actuaciones administrativas de las empresas encaminadas a convertir en edificable un terreno, son sin duda actuaciones necesarias para el desarrollo de la actividad a los que se puede dedicar la empresa, por consiguiente se incluyen en el precio de adquisición del terreno.

• Reintegro del depósito efectuado.


	1/4/X8


	250.800
	Bancos (572)
	

	

	




	

	

	a
	Inversiones a corto plazo de gran liquidez (576)
	249.550



	

	

	a
	Ingresos de créditos (762)
	1.250




• En la misma fecha se paga al proveedor del inmovilizado la deuda pendiente.


	x


	250.000
	Proveedores de inmovilizado a corto plazo (523)
	

	

	




	750
	Otros gastos financieros (669)
	

	

	




	

	

	a
	Bancos (572)
	250.750




• A comienzos del mes de diciembre, pagamos a CHAPUZAS MOURIÑO, por las obras efectuadas en el terreno:


	x


	42.000
	Adaptación de terrenos y bienes naturales (230)
	

	

	




	

	

	a
	Bancos (572)
	42.000




Siguiendo lo dispuesto en la norma de valoración 3ª.a: "(...) se incluirán en su precio de adquisición los gastos de acondicionamiento, como cierres, movimiento de tierras, obras de saneamiento y drenaje, los de derribo de construcciones cuando sea necesario para poder efectuar obras de nueva planta, los gastos de inspección y levantamiento de planos cuando se efectúen con carácter previo a su adquisición, ..(....).

• Operaciones fin de ejercicio (diciembre X8)

- En este periodo, y en base al método del tipo de interés efectivo, devengaremos los intereses correspondientes. Igualmente daremos de baja la parte del principal adeudado:


	x


	56.978,42
	Deudas a corto plazo con entidades de crédito (520)
	

	

	




	15.169,45
	Intereses de deudas (662)
	

	

	




	

	

	a
	Bancos (572)
	72.147,87




Que son los dos componentes que conforman el pago del préstamo.

- Igualmente, reclasificaremos el importe del principal que devolveremos en el siguiente ejercicio:


	x


	60.441,98
	Deudas a largo plazo con entidades de crédito (170)
	

	

	




	

	

	a
	Deudas a corto plazo con entidades de crédito (520)
	60.441,98




La Norma 2ª.1 Valoración PGC, nos indica que: "(...) se incluirán en el precio de adquisición o coste de producción los gastos financieros que se hayan devengado antes de la puesta en condiciones de funcionamiento del inmovilizado material y que hayan sido girados por el proveedor o correspondan a préstamos u otro tipo de financiación ajena, específica o ajena, directamente atribuible a la adquisición, fabricación o construcción"

Sabemos que en este ejercicio (desde enero a diciembre del X8) se han devengado un total de:


	Intereses de deudas (662)
	15.169,45



Sobre este importe total, diversas consideraciones:

(**) Los intereses devengados en los meses: enero, febrero y marzo.

Al no coincidir en el tiempo la incorporación del terreno al patrimonio de la empresa y el comienzo de las obras de adaptación de los mismos, se considera que durante dicho período se ha producido una interrupción en las obras de adaptación. No pudiéndose capitalizar los gastos financieros mientras dure dicha situación.

Los intereses devengados mes de agosto

Igual razonamiento podemos aplicar a este período. No se pueden capitalizar, al producirse una interrupción en la construcción del inmovilizado.

En consecuencia, activaremos en total 8 meses (12 meses - 4 meses), referidos a los gastos financieros derivados del préstamo para financiar las existencias. Por tanto, anotaremos:
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[*] Cuenta creada siguiendo las directrices de Consulta nº 3 del BOICAC 75, ya que los gastos financieros activados no se ubican en los nuevos PGC, en el margen de explotación (no pudiéndose registra en la partida "Trabajos realizados para la empresa", como ocurría con la antigua normativa), debiendo afectar la capitalización de gastos financieros al resultado financiero, donde quedaría ubicada la cuenta propuesta.

Con respecto a los gastos financieros originados en el aplazamiento de los proveedores, no podremos activarlos por lo comentado anteriormente. (**)

Respecto a los ingresos obtenidos como consecuencia del depósito realizado, se han registrado como ingresos en la cuenta de pérdidas y ganancias siguiendo las directrices de la presente consulta "(...) Sin embargo, considerando que la NRV 2ª sigue estableciendo como principio rector que lleva a la capitalización de la carga financiera, el hecho de que la misma se haya atribuido a la adquisición, fabricación o construcción, no cabe duda que si los fondos han generado ingresos, durante su periodo de generación no han sido aplicados a financiar la obra y, en consecuencia, dichos gastos no deberían ser objeto de capitalización en la parte proporcional asociada a la financiación que ha originado los citados ingresos.

En resumen los ingresos financieros en todo caso deben lucir en la cuenta de pérdidas y ganancias, y los gastos devengados durante el periodo transitorio en que se ha invertido la financiación ajena no deben activarse como mayor valor del inmovilizado en curso."

• En Junio del X9, y por los trabajos realizados en el terreno:


	x


	64.000
	Terrenos y bienes naturales (210)
	

	

	




	

	

	a
	Bancos (572)
	42.000




• Por el traspaso de la cuenta 230 a la 210.


	x


	74.000
	
Terrenos y bienes naturales (210)

(32.000+42.000)


	

	

	




	

	

	a
	Adaptación de terrenos y bienes naturales (230)
	74.000




• Es en esta fecha cuando el terreno está en condiciones de explotación ya que está disponible para su utilización. Será, con lo cual, hasta esta fecha cuando se termine de capitalizar los gastos financieros del préstamo (5 meses), registrando por tanto:
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• Mes de septiembre. Por la obtención del préstamo para financiar la construcción:

La entidad financiera entregará a ADISLAS el siguiente cuadro de amortización para el seguimiento de la operación:



	Periodo
	Fecha
	
Pagos

(1)


	
Intereses

(2)


	
Amortización

(3)


	
Pendiente

amortizar

(4)






	0
	1/9/X9
	

	

	

	300.000.000



	1
	1/9/X10
	35.169.152
	9.000.000
	26.169.152
	273.830.848



	
2

.

.


	
1/9/X11

.

.


	
35.169.152

.

.


	
8.214.925

.

,


	
26.954.227

.

.


	
246.876.622

.

.







Siendo:

(1); Pago. 300.000.000 = a· a10¬ 0,03 ⇒ a = 35.169.152

(2) = (4)-1 x i

(3) = (1) - (2)

(4) = (4)-1 - (3)

Nuestra sociedad encuadrará el pasivo financiero dentro de la categoría "Débitos y partidas a pagar", en la cual y para su valoración inicial en la Norma 9ª.3.1.1. de la 2ª parte del PGC nos dice que ésta será: "(...) su valor razonable, que salvo evidencia en contrario, será el precio de la transacción, que equivaldrá al valor razonable de la contraprestación recibida ajustado por los costes de la transacción que les sean directamente atribuibles (...)". En nuestro caso, será:

300.000.000-3.000.000= 297.000.000

Con lo cual, y a la hora de seguir la operación financiera tendrá que determinar un nuevo tipo de interés al no coincidir con el otorgado por el banco. Así y comparando:

LO QUE RECIBE = LO QUE DA

297.000.000 = 35.169.152· a10¬ i

i.= 3,1974182.%

En el apartado 3.1.2. de la Norma antes mencionada, nos comenta que los pasivos financieros incluidos en esta categoría se valorará por su coste amortizado. Los intereses devengados se contabilizarán en la cuenta de Pérdidas y Ganancias, aplicando el tipo de interés efectivo. Con lo cual, si elaboramos un cuadro de asignación financiera:



	Periodo
	
Pagos

(1)


	
Intereses

(2)


	
Amortización

(3)


	
Pendiente amortizar

(4)






	0
	

	

	

	297.000.000



	1
	35.169.152
	9.496.332
	25.672.820
	271.327.180



	2
	35.169.152
	8.675.465
	26.493.687
	244.833.493



	------
	-----------
	--------------
	--------
	--------





Siendo:

(2) = (4)-1 x i

(3) = (1) - (2)

(4) = (4)-1 - (3)

Registrando en el momento de la concesión: (1-1-X8)


	x


	297.000.000
	Bancos /572)
	

	

	




	

	(300.000.000-3.000.000)
	

	

	




	

	

	a
	Deudas a corto plazo con entidades de crédito (520)
	25.672.820



	

	

	a
	Deudas a largo plazo con entidades de crédito (170)
	271.327.180




• La solicitud de la subvención no produce ningún registro contable.

• Finales de diciembre del X9

- Por la concesión de la Subvención:


	x


	200.000.000
	HP deudor por subvenciones concedidas (4708)
	

	

	




	

	

	a
	Ingresos de subvenciones oficiales de capital (940)
	200.000.000




- Por el efecto impositivo:


	x


	60.000.000
	Impuesto diferido (8301)
	

	

	




	

	

	a
	
Pasivo por diferencia temporaria imponible (479)

(200.000.000 x0,30)


	60.000.000




- Pago primera certificación de obra:


	x


	100.000.000
	Construcciones en curso (230)
	

	

	




	

	

	a
	Bancos (572)
	100.000.000




• Operaciones del cierre del ejercicio X9

- Pago de la cuota del préstamo concedido ara financiar la compra del terreno:


	x


	60.441,98
	Deudas a corto plazo con entidades de crédito (520)
	

	

	




	11.705,89
	Intereses de deudas (662)
	

	

	




	

	

	a
	Bancos (572)
	72.147,87




Que son los dos componentes que conforman el pago del préstamo.

- Igualmente, reclasificaremos el importe del principal que devolveremos en el siguiente ejercicio:


	x


	64.116,08
	Deudas a largo plazo con entidades de crédito (170)
	

	

	




	

	

	a
	Deudas a corto plazo con entidades de crédito (520)
	64.116,08




No activaremos los gastos financieros devengados (junio-diciembre) ya que en junio el inmovilizado está en condiciones de funcionamiento: "En los inmovilizados que necesiten un periodo de tiempo superior a un año para estar en condiciones de uso, se incluirán en el precio de adquisición o coste de producción los gastos financieros que se hayan devengado antes de la puesta en condiciones de funcionamiento del inmovilizado material (...)" Norma 2ª de valoración.

- Con respecto al préstamo obtenido para financiar la construcción:

- Registro de los intereses devengados 4 meses (septiembre-diciembre):
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- Por la activación:


	x


	3.165.444
	Construcciones en curso (231)
	

	

	




	

	

	a
	Incorporación al activo de gastos financieros (76X)
	3.165.444




- Por la regularización de la subvención:


	x


	200.000.000
	Ingresos de subvenciones oficiales de capital (940)
	

	

	




	

	

	a
	Subvenciones oficiales de capital (130)
	140.000.000



	

	

	a
	Impuesto diferido (8301)
	60.000.000




1.3.1.9.  Gastos financieros procedentes de la financiación del IVA en la adquisición inmovilizado: activación

BOICAC 82, junio 2010. Consulta 5.

Sobre la capitalización de los gastos financieros derivados de la obtención de un préstamo para financiar el Impuesto sobre el Valor Añadido devengado por la construcción de una planta industrial.


RESPUESTA

Una empresa obtiene un préstamo para la construcción de una planta industrial y otro para el pago del Impuesto sobre el Valor Añadido (IVA) soportado por dicha adquisición. Dicho Impuesto será deducible. La cuestión planteada es la posibilidad de activar los gastos financieros devengados por el préstamo obtenido para pagar el IVA durante el período de construcción.

El Plan General de Contabilidad aprobado por Real Decreto 1514/2007 de 16 de noviembre, establece en la norma de registro y valoración (NRV) 2ª. Inmovilizado material, que en los inmovilizados que necesiten un período de tiempo superior a un año para estar en condiciones de uso, se incluirán en el precio de adquisición o coste de producción los gastos financieros devengados antes de la puesta en condiciones de funcionamiento y que hayan sido girados por el proveedor o correspondan a préstamos u otro tipo de financiación ajena, específica o genérica, directamente atribuible a la adquisición, fabricación o construcción:

Asimismo en dicha norma se indica que los impuestos indirectos que gravan los elementos del inmovilizado material sólo se incluirán en el precio de adquisición o coste de producción cuando no sean recuperables directamente de la Hacienda Pública.

Es decir, el IVA soportado deducible, que la empresa reconocerá como un activo, y que compensará u obtendrá su devolución, en la correspondiente liquidación, se excluye del concepto de precio de adquisición o coste de producción. Por lo que en este caso, no parece que pueda calificarse el préstamo obtenido para su pago como financiación específica del inmovilizado.

COMENTARIO

[image: ]

EJEMPLO

La sociedad "EMPLEO S.A.", ante el exceso de trabajadores en plantilla decide ampliar sus instalaciones construyendo una nave industrial. Una parte de la obra la hará ella misma y otra la encargará a la empresa constructora "DRAGADOS". La construcción de la nave tiene una duración prevista de dos años comenzando en el ejercicio 20X6.

Las operaciones que "EMPLEO S.A." realiza en los ejercicios 20X6 y 20X7 son los siguientes:

AÑO 20X6

a) El 1/2/20X6 compra un solar para su edificación por un precio de 500.000 € más un 21% de IVA. De este importe pagó: en efectivo 200.000 € más el IVA de la operación, firma una letra a 6 meses por 150.000 € y el resto lo pagará en 18 meses.

b) El 1/4/20X6 para financiar el IVA que se soporta en la construcción de la nave solicitó y se le concedió un préstamo de 90.000 € que el banco le abona en cuenta corriente. La devolución del préstamo se hará con reembolso único del principal en dos años. El tipo de interés pactado es del 8% anual pagadero cada uno de abril. Los gastos directamente atribuibles de la operación ascienden a 1.000€ que el banco descuenta al ingresar el neto resultante.

c) A principios de julio se contrata con la empresa "DRAGADOS S.L", la construcción de la nave, el presupuesto del mismo asciende 500.000 euros, que serán satisfechos a medida que se vayan presentado las correspondientes certificaciones, la duración de la construcción será de dos años.

d) En el mes de septiembre solicita y obtiene un préstamo de 300.000 euros para financiar la construcción de la nave industrial, a pagar en 10 años, con anualidades constantes pagaderas a 1 de septiembre. Los gastos directos de la concesión del citado préstamo han ascendido a 3.000 euros que la entidad descuenta al ingresar el neto en cuenta; tipo de interés 3% anual.

e) A 31/12/20X6 la sociedad "EMPLEO" estima que los gastos ocasionados en la construcción de la nave y los cuales han sido contabilizados en su momento, han sido



	- Compras de materiales
	12.000 €



	- Gastos de personal
	15.000 €



	- Energía
	2.000 €



	- Amortizaciones
	3.000 €




f) El 31 de diciembre la empresa constructora "DRAGADOS" factura una certificación de obra por importe de 200.000 € más un 21% de IVA que corresponde al año 20X6, lo paga con cheque de cuenta corriente bancaria.

g) El 31 de diciembre la sociedad activa los gastos financieros en la medida que sea posible y procede a su registro.

h) El 31 de diciembre procede a reclasificar las partidas según los vencimientos.

AÑO 20X7

a) El 1/4/20X7 el banco carga en cuenta corriente los intereses del préstamo correspondientes al primer año.

b) El 1/9/20X7 el banco carga en cuenta corriente los intereses anuales del préstamo obtenido para la financiación de la construcción.

c) En diciembre (31/12) la sociedad estima que los gastos ocasionados en la construcción de la nave, los cuales han sido registrados en su momento, han crecido en un 5% conforme al año anterior (excepto amortización).

d) En la misma fecha la sociedad DRAGADOS factura la última certificación de obra que asciende a 300.000 € más el 21% de IVA.

e) Se da por finalizada la obra y se activan los gastos financieros en la medida de lo posible.

SE PIDE:

Contabilizar lo que proceda para los dos ejercicios.

SOLUCIÓN:

OPERACIONES REALIZADA EN EL EJERCICIO X6

a) Por la compra del solar:


	1/2/X6


	500.000
	Terrenos y Bienes Naturales (210)
	

	

	




	105.000
	
HP IVA soportado (472)

21%500.000


	

	

	




	

	

	a
	
Caja, euros (570)

(200.000 + 105.000)


	305.000



	

	

	a
	Efectos a pagar a c/p (525)
	150.000



	

	

	a
	Proveedores del Inmovilizado a l/p (173)
	150.000




b) Obtención de un préstamo, para financiar el IVA que se devengue en la construcción de la nave:

Gráficamente:
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Anotaremos en el momento de la concesión del préstamo:


	1/4/X6


	89.000
	
Bancos (572)

(90.000-1.000)


	a
	Deudas a l/p entidades de crédito (170)
	89.000




Nuestra sociedad encuadrará el pasivo financiero dentro de la categoría "Débitos y partidas a pagar", en la cual y para su valoración inicial en la Norma 9ª.3.1.1. de la 2ª parte del PGC nos dice que ésta será: "(...) su valor razonable, que salvo evidencia en contrario, será el precio de la transacción, que equivaldrá al valor razonable de la contraprestación recibida ajustado por los costes de la transacción que les sean directamente atribuibles (...)". Por ello, hemos registrado:

90.000 - 1.000 = 89.000

Con lo cual, y a la hora de seguir la operación financiera tendremos que determinar un nuevo tipo de interés al no coincidir con el otorgado por el banco. Así y comparando, en el origen de la operación y planteando una equivalencia financiera

LO QUE RECIBE = LO QUE DA

89.000 = 7.200 (1+i)-1 + 97.200(1+i)-2

i.= 8,628450 %

En el apartado 3.1.2. de la Norma antes mencionada, nos comenta que los pasivos financieros incluidos en esta categoría se valorará por su coste amortizado. Los intereses devengados se contabilizarán en la cuenta de Pérdidas y Ganancias, aplicando el tipo de interés efectivo. Por tanto, si elaboramos un cuadro de asignación financiera:



	

	Fecha
	
Coste fro

(2)


	
Pagos 

(1)


	Capital Amortiz (3)
	Coste amortiz (4)




	0
	1/4/X6
	---
	---
	---
	89.000,00



	1
	1/4/X7
	7.679,32
	7.200,00
	-479,32
	89.479,32



	2
	1/4/X8
	7.720,68
	7.200,00
	-520,68
	90.000





Con:

(2) = (4)-1 x i

(3) = (1) - (2)

(4) = (4)-1 - (3)

Será nuestra referencia a la hora de estar imputando los intereses devengados de la operación, en base al nuevo tipo de interés efectivo.

c) Obtención presupuesto por parte de la empresa constructora.

A principios de julio, obtenemos presupuesto por parte de DRAGADOS de 500.000 €. La obra durará dos años.

No efectuaremos en estos momentos registro contable alguno.

d) Obtención préstamo para financiar construcción.

La entidad financiera entregará a EMPLEO el siguiente cuadro de amortización para el seguimiento de la operación:



	Fecha
	Periodo
	
Intereses

(2)


	
Pagos

(1)


	Capital Amortiz (3)
	
Pendiente

(4)






	1/9/X6
	0
	

	

	

	300.000,00



	1/9/X7
	1
	9.000,00
	35.169,15
	26.169,15
	273.830,85



	1/9/X8
	2
	8.214,93
	35.169,15
	26.954,23
	246.876,62



	1/9/X9
	3
	7.406,30
	35.169,15
	27.762,85
	219.113,77



	1/9/X10
	4
	6.573,41
	35.169,15
	28.595,74
	190.518,03



	1/9/X11
	5
	5.715,54
	35.169,15
	29.453,61
	161.064,42



	1/9/X12
	6
	4.831,93
	35.169,15
	30.337,22
	130.727,20



	1/9/X13
	7
	3.921,82
	35.169,15
	31.247,34
	99.479,86



	1/9/X14
	8
	2.984,40
	35.169,15
	32.184,76
	67.295,11



	1/9/X15
	9
	2.018,85
	35.169,15
	33.150,30
	34.144,81



	1/9/X16
	10
	1.024,34
	35.169,15
	34.144,81
	0,00





Siendo:

(1); Pago. 300.000= a· a10¬0,03 ⇒ a = 35.169,15

(2) = (4)-1 x i

(3) = (1) - (2)

(4) = (4)-1 - (3)

Gráficamente:
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Nuestra sociedad encuadrará el pasivo financiero dentro de la categoría "Débitos y partidas a pagar", en la cual y para su valoración inicial en la Norma 9ª.3.1.1. de la 2ª parte del PGC nos dice que ésta será: "(...) su valor razonable, que salvo evidencia en contrario, será el precio de la transacción, que equivaldrá al valor razonable de la contraprestación recibida ajustado por los costes de la transacción que les sean directamente atribuibles (...)". En nuestro caso, será:

300.000.-3.000.= 297.000

Esto implicará al igual que vimos en el caso del otro préstamo, que el coste financiero de la operación es distinto al pactado con la entidad. Determinaremos éste en base al tipo de interés efectivo, planteando la equivalencia financiera en el origen:

LO QUE RECIBE = LO QUE DA

297.000 = 35.169,15· a10¬i

i.= 3,19741824 %

Con este tipo, elaboraremos un nuevo cuadro de asignación financiera, que nos permitirá imputar los intereses correspondientes en base a lo establecido en el apartado 3.1.2. de la Norma 9ª de Valoración PGC:



	

	
Coste fro

(2)


	
Pagos

(1)


	Capital Amortiz (3)
	Coste amortiz (4)




	0
	

	

	

	297.000,00



	1
	9.496,33
	35.169,15
	25.672,82
	271.327,18



	2
	8.675,46
	35.169,15
	26.493,69
	244.833,49



	3
	7.828,35
	35.169,15
	27.340,80
	217.492,69



	4
	6.954,15
	35.169,15
	28.215,00
	189.277,69



	5
	6.052,00
	35.169,15
	29.117,15
	160.160,54



	6
	5.121,00
	35.169,15
	30.048,15
	130.112,39



	7
	4.160,24
	35.169,15
	31.008,91
	99.103,47



	8
	3.168,75
	35.169,15
	32.000,40
	67.103,07



	9
	2.145,57
	35.169,15
	33.023,59
	34.079,49



	10
	1.089,66
	35.169,15
	34.079,49
	0,00





Con:

(2) = (4)-1 x i

(3) = (1) - (2)

(4) = (4)-1 - (3)

Y por tanto, en septiembre, registraremos en el momento de la concesión:


	1/9/X6


	297.000
	
Bancos (572)

(300.000-3.000)


	

	

	




	

	

	a
	Deudas a corto plazo con entidades de crédito (520)
	25.672,82



	

	

	a
	Deudas a largo plazo con entidades de crédito (170)
	271.327,18




e) Gastos relacionados con la construcción propia de la nave.

A lo largo del ejercicio la sociedad EMPLEO, fue anotando una serie de gastos relacionados con ello:



	Compras de materiales
	12.000 €



	Gastos de personal
	15.000 €



	Energía
	2.000 €



	Amortizaciones
	3.000 €



	Total
	32.000 €




Que incorporaremos como mayor valor de la nave construida, según la Norma 2ª.1.2. de Valoración del PGC. Así en ésta nos encontramos: "El coste de producción de los elementos del inmovilizado material fabricados o construidos por la propia empresa se obtendrá añadiendo al precio de adquisición de las materias primas y otras materias consumibles, los demás costes directamente imputables a dichos bienes. También se añadirá la parte que razonablemente corresponda de los costes indirectamente imputables a los bienes de que se trate, en la medida en que tales costes correspondan al periodo de fabricación o construcción (...)".

Por tanto, anotaremos:


	31/12/X6


	32.000
	Construcciones en curso (231)
	

	

	




	

	

	a
	Trabajos realizados para el inmovilizado material en curso (733)
	32.000




f) Certificación de obra empresa constructora DRAGADOS.

Por el pago de la certificación a la empresa constructora:


	31/12/X6


	200.000
	Construcciones en curso (231)
	

	

	




	42.000
	
HP IVA soportado (472)

200.000x21%


	

	

	




	

	

	a
	Bancos (572)
	242.000




g) Activación gastos financieros a finales del X6.

*Registraremos los intereses devengados correspondientes al préstamo obtenido para financiar el IVA a este ejercicio (9 meses), procedentes del préstamo concedido. Así:

[image: ]


	31/12/X6


	5.400
	Intereses de deudas (662)
	

	

	




	

	

	a
	Intereses a c/p de deudas con entidades de crédito (527)
	5.400




Sin embargo, observamos por el cuadro de asignación financiera elaborado en base al tipo de interés efectivo que el coste financiero asciende a 7.679,32 €. La diferencia entre 7.200 y 7.679,32 corresponde a los intereses implícitos (=479,32), que al igual que antes imputaremos en la parte proporcional (9 meses) como gastos financieros:
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Registrando:


	31/12/X6


	359,49
	Intereses de deudas (662)
	

	

	




	

	

	a
	Deudas a corto plazo con entidades de crédito (520)
	359,49




En base al movimiento de la cuenta 520 de la 5ª parte del PGC, se abonará: "Por el gasto financiero devengado hasta alcanzar el valor de reembolso de la deuda, con cargo, generalmente, a la cuenta 662"

Según las directrices de la Consulta estudiada (Nº 5, BOICAC 82), no podremos activar los gastos financieros devengados en la obtención del préstamo para financiar el IVA soportado deducible, que la empresa reconocerá como un activo, y que compensará u obtendrá su devolución, en la correspondiente liquidación; excluyendose del concepto de precio de adquisición o coste de producción. Por lo que en este caso, no parece que pueda calificarse el préstamo obtenido para su pago como financiación específica del inmovilizado.

*En relación con el préstamo obtenido para financiar la construcción
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Anotándose:


	31/12/X6


	3.000
	Intereses de deudas (662)
	

	

	




	

	

	a
	Intereses a c/p de deudas con entidades de crédito (527)
	3.000




Y como pasaba con el préstamo que financiaba el IVA, el coste financiero del primer año de vida asciende a 9.496,33, la diferencia con los intereses de la entidad (=496,33 =9.496,33 - 9.000), se deben a los intereses implícitos que prorratearemos a los 4 meses que corresponden al X6:
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Registrándose:


	31/12/X6


	165,44
	Intereses de deudas (662)
	

	

	




	

	

	a
	Deudas a corto plazo con entidades de crédito (520)
	165,44




En esta ocasión, activaremos las cantidades de intereses como mayor valor del inmovilizado en curso, ya que el activo aún no está en condiciones de funcionamiento, tal y como se establece en la Norma 2ª.1 de Valoración del PGC: "(...) En los inmovilizados que necesiten un periodo de tiempo superior a un año para estar en condiciones de uso, se incluirán en el precio de adquisición o coste de producción los gastos financieros que se hayan devengado antes de la puesta en condiciones de funcionamiento del inmovilizado material, y que hayan sido girados por el proveedor, o correspondan a préstamos u otro tipo de financiación ajena, específica o genérica, directamente atribuible a la (...)fabricación o construcción (...)".

Por tanto:


	31/12/X6


	3.165,44
	
Construcciones en curso (231)

(3.000+165,44)


	

	

	




	

	

	a
	Incorporación al activo de gastos financieros (76X)
	3.165,44




h) Reclasificación de las partidas, según el vencimiento.

Tendremos que traspasar a corto plazo la deuda con el proveedor del terreno, así:


	31/12/X6


	15.000
	Proveedores del Inmovilizado l/p (173)
	

	

	




	

	

	a
	Proveedores del Inmovilizado c/p (523)
	15.000




OPERACIONES REALIZADA EN EL EJERCICIO X7

a) Pago de los intereses anuales del préstamo obtenido para la financiación del IVA.


	1/4/X7


	1.800
	Intereses de deudas (662) (*)
	

	

	




	5.400
	Intereses a corto plazo de deudas con entidades de crédito (527)
	

	

	




	

	

	a
	Bancos (572)
	7.200
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b) Pago de los intereses anuales del préstamo obtenido para la financiación de la construcción.


	1/9/X7


	6.000
	Intereses de deudas (662) (*)
	

	

	




	3.000
	Intereses a corto plazo de deudas con entidades de crédito (527)
	

	

	




	

	

	a
	Bancos (572)
	9.000
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Y en la misma fecha desembolsaríamos el importe restante para alcanzar la cuantía del pago. Para ello, previamente devengaremos los intereses implícitos devengados hasta la fecha en este ejercicio:

[image: ]

Anotando:


	1/9/X7


	330,87
	Intereses de deudas (662)
	

	

	




	

	

	a
	Deudas a corto plazo con entidades de crédito (520)
	330,87




Y al mismo tiempo, por el pago del reembolso:


	1/9/X7


	26.169,13
	
Deudas a c/p entidades crédito (520)

[25.672,82 + 165,44 + 330,87]


	

	

	




	

	

	a
	Bancos c/c (572)
	26169,13




c) Por los gastos incurridos en la construcción por sus propios medios en el X7.

Éstos han sufrido con respecto a los del año pasado, un incremento de un 5%, excepto en el caso de la amortización, así:



	Compras de materiales: 12.000 x 1,05
	12.600 €



	Gastos de personal: 15.000 x 1,05
	15.750 €



	Energía: 2.000 x 1,05
	2.100 €



	Amortizaciones
	3.000 €



	Total
	33.450 €




Incorporándolos como mayor valor del inmovilizado en curso, en base a la Norma 2º.1.2 de Valoración antes mencionada, anotando:


	31/12/X7


	33.450
	Construcciones en curso (231)
	

	

	




	

	

	a
	Trabajos realizados para el inmovilizado material en curso (733)
	33.450




d) Por el certificado de obra que la empresa DRAGADOS le factura, anotará.


	31/12/X7


	300.000
	Construcciones en curso (231)
	

	

	




	63.000
	
HP IVA soportado (472)

21%300.000


	

	

	




	

	

	a
	Bancos (572)
	363.000




e) Finales del X7, se da por finalizada la obra.

*Registraremos los intereses devengados procedentes préstamo que financia el IVA, correspondientes a este ejercicio (9 meses):
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Anotando:


	31/12/X7


	5.400
	Intereses de deudas (662)
	

	

	




	

	

	a
	Intereses a c/p de deudas con entidades de crédito (527)
	5.400




En el correspondiente cuadro de asignación financiera, observamos que el Coste financiero anotado tanto en esta fecha, como el que realizamos el 1/4/X7, no es exactamente el derivado de aplicar el "tipo de interés efectivo". Así:

-De la cuota correspondiente a fecha 1/4/X7,

con intereses implícitos por 479,32 €, queda pendiente de imputar 3 meses:
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- De la cuota correspondiente a fecha 1/4/X8 y con

Intereses implícitos de 520,68 € imputaremos a resultados del ejercicio X7, 9 meses:
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Por lo que registraríamos:


	31/12/X7


	510,34
	Intereses de deudas (662)
	

	

	




	

	

	a
	Deudas a corto plazo con entidades de crédito (520)
	510,34




Y al igual que sucedía en el ejercicio pasado, no activaremos tales gastos al proceder del préstamo por IVA, y por tanto, un concepto que no es financiación específica del Inmovilizado, tal y como exige la Norma 2ª de Valoración PGC.

-Anotaremos los intereses procedentes del préstamo concedido para financiar la construcción, y que corresponden a este ejercicio (4 meses):

[image: ]


	31/12/X7


	2.738,31
	Intereses de deudas (662)
	

	

	




	

	

	a
	Intereses a c/p de deudas con entidades de crédito (527)
	2.738,31




Sin embargo, hemos visto como a través de tipo de interés efectivo, imputaremos un mayor importe de intereses al ejercicio
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Por lo tanto:


	31/12/X7


	153,51
	Intereses de deudas (662)
	

	

	




	

	

	a
	Deudas a corto plazo con entidades de crédito (520)
	153,51




Y a diferencia del caso anterior por el préstamo derivado del IVA, aquí podremos activar los intereses al ir destinada la financiación al propio inmovilizado, que se termina de construir en este ejercicio, y a esta fecha. Por lo que podremos activar todos los intereses imputados (explícitos e implícitos) en el X7 procedentes de este préstamo. Recapitulemos:



	Período
	Intereses explícitos, correspondientes X7
	Intereses implícitos correspondientes X7




	1/9/X6-1/9/X7
	6.000
	330,87



	1/9/X7-1/9/X8
	2.738,31
	153,51



	Subtotal
	8.738,31
	484,38



	TOTAL
	9.222,69





De tal manera que por la activación de los gastos financieros correspondientes al ejercicio X7:


	31/12/X7


	9.222,69
	Construcciones (211)
	

	

	




	

	

	a
	Incorporación al activo de gastos financieros (76X)
	9.222,69




En base a lo establecido en la Norma 2ª.1 de Valoración del PGC, que nos indica: "(...) En los inmovilizados que necesiten un periodo de tiempo superior a un año para estar en condiciones de uso, se incluirán en el precio de adquisición o coste de producción los gastos financieros que se hayan devengado antes de la puesta en condiciones de funcionamiento del inmovilizado material, y que hayan sido girados por el proveedor, o correspondan a préstamos u otro tipo de financiación ajena, específica o genérica, directamente atribuible a la (...)fabricación o construcción (...)".

*Por el traspaso del saldo de la cuenta "Construcciones en curso", a su cuenta definitiva (211):


	231. Construcciones en curso



	apartado e)
	X6:
	32.000
	

	




	apartado f)
	X6:
	200.000
	

	




	apartado g)
	X6:
	3.165,44
	

	




	apartado c)
	X7:
	33.450
	

	




	apartado d)
	X7:
	300.000
	

	




	Saldo:
	568.615,44
	

	









	31/12/X7


	568.615,44
	Construcciones (211)
	

	

	




	

	

	a
	Construcciones en curso (231)
	568.615,44




En base al movimiento de la cuenta 231, de la 5ª parte del PGC: "Se abonarán una vez terminadas dichas obras trabajos, con cargo a cuentas del subgrupo 21"

1.3.1.10.  Aportación dotación fundacional: incorporación coste producción inmovilizado

BOICAC 84, diciembre 2010. Consulta 2.

Sobre el tratamiento contable aplicable a determinados gastos en los que incurre una entidad relacionados con la construcción de un inmovilizado.


RESPUESTA

La entidad consultante tiene en proyecto la construcción de un inmovilizado material que ha sido sometido a la necesaria autorización administrativa. En su dictamen, la Administración impone una serie de medidas compensatorias para garantizar que la construcción de las nuevas instalaciones y su posterior explotación se realicen de manera respetuosa con el medio ambiente. Entre ellas se encuentra la creación de una Fundación independiente y permanente antes de que den comienzo las obras de construcción. En cumplimiento del citado dictamen, la consultante constituye una Fundación cuyos fines son controlar el estado y las tendencias de la biodiversidad local y garantizar al mismo tiempo la aplicación de las medidas correctoras y compensatorias adecuadas. La consulta versa sobre el tratamiento contable de la aportación realizada en concepto de dotación fundacional, dentro del marco del Plan General de Contabilidad (PGC) aprobado por Real Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre. En particular, si la misma debe contabilizarse como un gasto o como mayor valor del inmovilizado material en curso. El criterio de este Instituto en relación con las aportaciones que una empresa realiza a título de dotación fundacional es el recogido en la consulta 6 publicada en el Boletín del ICAC nº 75, de septiembre de 2008: "Las aportaciones a entidades no lucrativas, en la medida en que se conceden sin contraprestación y no conllevan la aparición de ningún derecho para el aportante, han de ser contabilizadas por éste como un gasto en la cuenta de pérdidas y ganancias por el valor contable del activo entregado. En la medida en que estas aportaciones sean de carácter excepcional y cuantía significativa, deberán registrarse como gastos excepcionales en la partida de Otros resultados que ha de crearse formando parte del resultado de explotación, de acuerdo con la norma 7ª de elaboración de cuentas anuales, contenida en la tercera parte del Plan General de Contabilidad". Para determinar si en el caso objeto de consulta la citada aportación debe reconocerse como mayor valor del inmovilizado en curso, la cuestión que será preciso dilucidar es si dicho componente forma parte del coste del activo. A tal efecto, en el apartado 6. "Criterios de valoración" del Marco Conceptual de la Contabilidad (MCC) del PGC se precisa que: <> Por tanto, si la citada dotación constituye un desembolso identificable directamente relacionado con la construcción del activo, es decir, un consumo de recursos que se puede medir y asignar de forma inequívoca a la construcción del inmovilizado, el adecuado tratamiento contable será considerarla parte integrante de su coste de producción. De la información proporcionada por el consultante se infiere que en el dictamen sobre el impacto medioambiental del puerto se concluye que el proyecto puede realizarse siempre y cuando se adopten a su debido tiempo cuantas medidas compensatorias sean necesarias, en particular, la creación de una Fundación independiente y permanente antes de que comiencen las obras con la finalidad de realizar los trabajos de seguimiento y control del mismo cuando entre en funcionamiento. Es decir, la citada dotación parece tener por objeto principal sufragar los estudios de impacto ambiental necesarios para la construcción del inmovilizado, habituales en otro tipo de proyectos y que de forma similar a lo que sucede con los estudios técnicos de otra índole necesarios para la construcción de un obra compleja deberán formar parte del coste del activo, sin perjuicio de que su ejecución no se realice de forma directa sino indirecta a través de la creación de la Fundación. En definitiva, en desarrollo del MCC y por directa aplicación de la norma de registro y valoración 2º. "Inmovilizado material", se incluirá como mayor precio de adquisición o coste de producción cualquier gasto adicional y directamente relacionado con la adquisición o con los costes imputables a la construcción del inmovilizado (como puede ser una exigencia medioambiental necesaria para poder incorporar el inmovilizado al patrimonio de la entidad), que se produzca hasta la puesta en condiciones de funcionamiento del mismo. En todo caso, en la memoria de las cuentas anuales se dará cumplida información de las operaciones descritas, en la medida en que sean significativas, de forma que aquellas expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situación financiera y de los resultados de la entidad, en particular se deberá atender a las especificaciones a incluir en la memoria señaladas en la Resolución de 25 de marzo de 2002 del Instituto de Contabilidad y Auditoría de Cuentas, por la que se aprueban las normas para el reconocimiento, valoración e información de los aspectos medioambientales de las cuentas anuales.

COMENTARIO

[image: ]

EJEMPLO

La sociedad "MISHIBUSI S.A.", ante la expansión de su negocio de fabricación de baterías para coches eléctricos, decide ampliar sus instalaciones construyendo una planta industrial en el polígono de Salvaterra do Miño. Una parte de la obra la hará ella misma y otra la encargará a la empresa constructora "DRIGADOS". La construcción de la nave tiene una duración prevista de dos años comenzando en el ejercicio X11.

Las operaciones que "MISHIBUSI" realiza en los ejercicios X11 y X12 son los siguientes:

AÑO X11

a) El 1/2/X11 compra un solar para su edificación por un precio de 500.000 € más un 21% de IVA. De este importe pagó en efectivo 200.000 € más el IVA de la operación, firma una letra a 6 meses por 150.000 € y el resto lo pagará en 18 meses.

b) La construcción de las nuevas instalaciones, así como su posterior explotación, se realizará de forma respetuosa con el medio ambiente; para cumplir dicho objetivo, el 1/3/X11 crea una fundación independiente y permanente realizando una dotación a la misma de 100.000€.

c) El 1/4/X11 para financiar la construcción de la nave solicitó y se le concedió un préstamo de 200.000 € que el banco le abona en cuenta corriente. La devolución del préstamo se hará con reembolso único de principal en dos años. El tipo de interés pactado es del 8% anual pagadero cada uno de abril.

d) El 2 /8/X11 paga la letra al proveedor de inmovilizado.

e) A 31/12/X11 la sociedad "MISHIBUSI" estima que los gastos ocasionados en la construcción de la nave y los cuales han sido contabilizados en su momento, han sido:



	Compras de materiales
	120.000 €



	Gastos de personal
	150.000 €



	Energía
	20.000 €



	Amortizaciones
	30.000 €




f) El 31 de diciembre la empresa constructora "DRIGADOS" factura una certificación de obra por importe de 180.000 € más un 21% de IVA que corresponde al año X11, lo paga con cheque de cuenta corriente bancaria.

g) A 31 de diciembre la sociedad activa el gasto de la dotación fundacional al cumplir los requisitos establecidos en el PGC y de acuerdo con los contenidos de la presente consulta, procediendo a su registro.

h) El 31 de diciembre la sociedad activa los gastos financieros en la medida que sea posible y procede a su registro.

i) El 31 de diciembre procede a reclasificar las partidas según los vencimientos.

AÑO X12

a) El 1/4/X12 el banco carga en cuenta corriente los intereses del préstamo correspondientes al primer año.

b) En diciembre (31/12) la sociedad estima que los gastos ocasionados en la construcción de la nave, los cuales han sido registrados en su momento, han crecido en un 5% conforme al año anterior (excepto amortización).

c) En la misma fecha la sociedad DRIGADOS factura la última certificación de obra que asciende a 200.000 € más el 21% de IVA.

d) Se da por finalizada la obra y se activan los gastos financieros en la medida de lo posible.

SE PIDE:

Contabilizar lo que proceda para los dos ejercicios.

SOLUCIÓN:

OPERACIONES REALIZADAS EN EL EJERCICIO X11

a) Por la compra del solar:


	1/2/X11


	500.000
	Terrenos y Bienes Naturales (210)
	

	

	




	105.000
	HP IVA soportado (472)
	

	

	




	

	

	a
	
Caja, euros (570)

(200.000 + 105.000)


	305.000



	

	

	a
	Efectos a pagar a c/p (525)
	150.000



	

	

	a
	Proveedores del Inmovilizado a l/p (173)
	150.000




b) Por la aportación realizada a la Fundación:


	1/3/X11


	100.000
	Gastos excepcionales (678)
	

	

	




	

	

	a
	Bancos (572)
	100.000




La consulta nº6 del BOICAC 75, versa sobre el tratamiento contable de la aportación realizada en concepto de dotación fundacional. En particular, si la misma debe contabilizarse como un gasto o como mayor valor del inmovilizado material en curso. Así, nos comenta: "(...) Las aportaciones a entidades no lucrativas, en la medida en que se conceden sin contraprestación y no conllevan la aparición de ningún derecho para el aportante, han de ser contabilizadas por éste como un gasto en la cuenta de pérdidas y ganancias por el valor contable del activo entregado. En la medida en que estas aportaciones sean de carácter excepcional y cuantía significativa, deberán registrarse como gastos excepcionales en la partida de Otros resultados que ha de crearse formando parte del resultado de explotación, de acuerdo con la norma 7ª de elaboración de cuentas anuales, contenida en la tercera parte del Plan General de Contabilidad".

c) Obtención de un préstamo, para financiar la construcción de la nave.


	1/4/X11


	200.000
	Bancos (572)
	

	

	




	

	

	a
	Deudas a l/p entidades de crédito (170)
	200.000




Su devolución se realizará dentro de dos años, pagando unos intereses de un 8% anual sobre el principal concedido, cada uno de abril de los ejercicios X12 y X13.

d) Por el pago de la letra al proveedor de inmovilizado.


	2/8/X11


	150.000
	Efectos a pagar a c/p (525 )
	

	

	




	

	

	a
	Bancos (572)
	150.000




e) A lo largo del ejercicio la sociedad MISHIBUSI, fue anotando una serie de gastos relacionados con la construcción de la nave, así:



	Compras de materiales
	120.000 €



	Gastos de personal
	150.000 €



	Energía
	20.000 €



	Amortizaciones
	30.000 €



	Total
	320.000 €




Que incorporaremos como mayor valor de la nave construida, según la Norma 2ª.1.2. de Valoración del PGC. Así en ésta nos encontramos: "El coste de producción de los elementos del inmovilizado material fabricados o construidos por la propia empresa se obtendrá añadiendo al precio de adquisición de las materias primas y otras materias consumibles, los demás costes directamente imputables a dichos bienes. También se añadirá la parte que razonablemente corresponda de los costes indirectamente imputables a los bienes de que se trate, en la medida en que tales costes correspondan al periodo de fabricación o construcción (...)".

Por tanto, anotaremos:


	31/12/X11


	320.000
	Construcciones en curso (231)
	

	

	




	

	

	a
	Trabajos realizados para el inmovilizado material en curso (733)
	320.000




f) Por el certificado de obra que la empresa DRIGADOS le factura, anotará:


	31/12/X11


	180.000
	Construcciones en curso (231)
	

	

	




	37.800
	HP IVA soportado (472)
	

	

	




	

	

	a
	Bancos (572)
	217.800




g) Activación del gasto realizado en la dotación a la Fundación.


	31/12/X11


	100.000
	Construcciones en curso (231)
	

	

	




	

	

	a
	Trabajos realizados para el inmovilizado material en curso (733)
	100.000




Para determinar si en la citada aportación debe reconocerse como mayor valor del inmovilizado en curso, la cuestión que será preciso dilucidar es si dicho componente forma parte del coste del activo.

A tal efecto, en el apartado 6.1. del Marco Conceptual de la Contabilidad del PGC, cuando menciona el coste de producción, nos indica que éste: "(...) incluye el precio de adquisición de las materias primas y otras materias consumibles, el de los factores de producción directamente imputables al activo, y la fracción que razonablemente corresponda de los costes de producción indirectamente relacionados con el activo, en la medida en que se refieran al periodo de producción, construcción o fabricación, se basen en el nivel de utilización de la capacidad normal de trabajo de los medios de producción y sean necesarios para la puesta del activo en condiciones operativas. (...)"

Por tanto, si la citada dotación constituye un desembolso identificable directamente relacionado con la construcción del activo, es decir, un consumo de recursos que se puede medir y asignar de forma inequívoca a la construcción del inmovilizado, el adecuado tratamiento contable será considerarla parte integrante de su coste de producción.

De la información que tenemos, la citada dotación parece tener por objeto principal sufragar los estudios de impacto ambiental necesarios para la construcción del inmovilizado, habituales en otro tipo de proyectos y que de forma similar a lo que sucede con los estudios técnicos de otra índole necesarios para la construcción de un obra compleja deberán formar parte del coste del activo, sin perjuicio de que su ejecución no se realice de forma directa sino indirecta a través de la creación de la Fundación.

En definitiva, a través del Marco Conceptual y por directa aplicación de la norma de registro y valoración 2º. "Inmovilizado material", se incluirá como mayor precio de adquisición o coste de producción cualquier gasto adicional y directamente relacionado con la adquisición o con los costes imputables a la construcción del inmovilizado (como puede ser una exigencia medioambiental necesaria para poder incorporar el inmovilizado al patrimonio de la entidad), que se produzca hasta la puesta en condiciones de funcionamiento.

h) Registraremos los intereses devengados correspondientes a este ejercicio (9 meses), procedentes del préstamo concedido. Así:
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Anotando:


	31/2/X11


	12.000
	Intereses de deudas (662)
	

	

	




	

	

	a
	Intereses a c/p de deudas con entidades de crédito (526)
	12.000




Cantidad que activaremos como mayor valor del inmovilizado en curso, y ya que el activo aún no está en condiciones de funcionamiento, tal y como se establece en la Norma 2ª.1 de Valoración del PGC: "(...) Se incluirán en el precio de adquisición o coste de producción los gastos financieros que se hayan devengado antes de la puesta en condiciones de funcionamiento del inmovilizado material, y que hayan sido girados por el proveedor, o correspondan a préstamos u otro tipo de financiación ajena directamente atribuible a la (...)fabricación o construcción (...)".

Por lo tanto:


	31/12/X11


	12.000
	Construcciones en curso (231)
	

	

	




	

	

	a
	Incorporación al activo de gastos financieros (76x)
	12.000




i) Reclasificación de las partidas, según el vencimiento: tendremos que traspasar a corto plazo la deuda con el proveedor del terreno. Así:


	31/12/X11


	150.000
	Proveedores del Inmovilizado l/p (173)
	

	

	




	

	

	a
	Proveedores del Inmovilizado c/p (523)
	150.000




OPERACIONES REALIZADAS EN EL EJERCICIO X12

a) Pago de los intereses anuales del préstamo.
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b) Los gastos que en este ejercicio MISHIBUSI fue anotando relacionados con la construcción de la nave, han sufrido con respecto a los del año pasado, un incremento de un 5%, excepto en el caso de la amortización. De tal manera:



	Compras de materiales: 120.000 x 1,05
	126.000 €



	Gastos de personal: 150.000 x 1,05
	157.500 €



	Energía: 20.000 x 1,05
	21.000 €



	Amortizaciones
	30.000 €



	Total
	334.500 €




Incorporándolos como mayor valor del inmovilizado en curso, en base a la Norma 2º.1.2 de Valoración antes mencionada, registrando:


	31/12/X12


	334.500
	Construcciones en curso (231)
	

	

	




	

	

	a
	Trabajos realizados para el inmovilizado material en curso (733)
	334.500




c) Por la última certificación de obra que la empresa DRAGADOS le factura, anotará:


	31/12/X11


	200.000
	Construcciones en curso (231)
	

	

	




	42.000
	HP IVA soportado (472)
	

	

	




	

	

	a
	Bancos (572)
	242.000




d) Registraremos los intereses devengados correspondientes a este ejercicio (9 meses), procedentes del préstamo concedido. Así:
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Anotando:


	31/2/X12


	12.000
	Intereses de deudas (662)
	

	

	




	

	

	a
	Intereses a c/p de deudas con entidades de crédito (526)
	12.000




Esta cantidad, junto a la registrada el 1/4/X11, por el devengo de tres meses, la activaremos como mayor valor del inmovilizado, que en esta fecha se da por finalizada su construcción. Por tanto:


	31/12/X12


	16.000
	Construcciones (211)
	

	

	




	

	

	a
	Incorporación al activo de gastos financieros (76x)
	16.000




Por el traspaso del saldo de la cuenta "Construcciones en curso", a su cuenta definitiva (211):


	31/12/X12


	1.146.500
	Construcciones (211)
	

	

	




	

	

	a
	Construcciones en curso (231)
	1.146.500







	231. Construcciones en curso



	31/12/X11:
	320.000
	

	




	31/12/X11:
	180.000
	

	




	31/12/X11:
	100.000
	

	




	31/12/X11:
	12.000
	

	




	31/12/X12:
	334.500
	

	




	31/12/X12:
	200.000
	

	




	Saldo:
	1.146.500
	

	






1.3.1.11.  Vertedero de residuos: valoración activos afectos

BOICAC 90, julio 2012. Consulta 2.

Sobre el reconocimiento y valoración contable de un vertedero de residuos y las obras de adecuación del terreno que deban realizarse en un futuro.


RESPUESTA

Una empresa ha adquirido una instalación de depósito de residuos integrada por el terreno rústico sobre el que se realizan los vertidos, la obra civil realizada (en particular, los muros de contención) y las oportunas licencias que permiten el vertido de una determinada cantidad de metros cúbicos de escombros. Completada esta cantidad, el propietario tiene la obligación de realizar una serie de obras de adecuación (entre otras, la explanación y reforestación del terreno).

La consulta versa sobre el criterio que debe seguir la empresa para contabilizar estos activos y las obras de adecuación a realizar en el futuro, bajo la hipótesis de que el acuerdo de concesión que se ha descrito queda fuera del alcance de las normas de adaptación del Plan General de Contabilidad a las empresas concesionarias de infraestructuras públicas, aprobadas por la Orden EHA/3362/2010, de 23 de diciembre.

Las inversiones realizadas en el momento inicial se contabilizarán de acuerdo con la naturaleza y función que cumplan en el proceso productivo de la empresa, de conformidad con lo dispuesto en el Plan General de Contabilidad (PGC) aprobado por el Real Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre. Por tanto, las licencias se reconocerán como un inmovilizado intangible y el terreno y la obra civil se reconocerán por separado como un inmovilizado material.

Estos activos se contabilizarán, en el momento inicial, por su precio de adquisición y con posterioridad por dicho valor menos la amortización acumulada y, en su caso, el importe acumulado de las correcciones valorativas por deterioro reconocidas.

En este sentido, si bien el PGC señala que los terrenos normalmente tienen una vida útil ilimitada y, por tanto, no se amortizan, el caso descrito por el consultante constituye una excepción a esta regla general porque la vida útil del terreno sobre el que se asienta el vertedero está limitada por el plazo concesional o el periodo de tiempo en que se agote su capacidad de producción, si este último resultase inferior.

Las amortizaciones habrán de establecerse de manera sistemática y racional en función de la vida útil de los activos y de su valor residual, atendiendo a la depreciación que normalmente sufran por su funcionamiento, uso y disfrute, sin perjuicio de considerar también la obsolescencia técnica o comercial que pudiera afectarlos.

En el caso que nos ocupa, la relación existente entre la cantidad de vertidos que se vayan realizando y el total admitido por la licencia, constituye el mejor patrón de consumo de todos ellos. Por tanto, la empresa deberá seguir dicho criterio, tanto para el terreno, como para la construcción y para la licencia.

Respecto a las obras de adecuación a realizar, como paso previo para otorgarles un adecuado tratamiento contable, será preciso analizar cuál es la causa que determina el nacimiento de la obligación.

Si el compromiso que asume la empresa al adquirir la licencia pone de manifiesto en el momento inicial una obligación presente de rehabilitación de los terrenos, cuyo cumplimiento no puede eludir, habrá que estar a lo dispuesto en el apartado 1 de la norma de registro y valoración (NRV) 2ª. "Inmovilizado material" del PGC, en cuya virtud, formará parte del precio de adquisición del inmovilizado material, la estimación inicial del valor actual de las obligaciones asumidas derivadas del desmantelamiento o retiro y otras asociadas al citado activo, tales como los costes de rehabilitación del lugar sobre el que se asienta, siempre que estas obligaciones den lugar al registro de un pasivo de acuerdo con lo dispuesto en la NRV 15ª. "Provisiones y contingencias".

Los cambios en las estimaciones sobre el valor del activo y la provisión se tratarán de acuerdo con los criterios recogidos en el PGC para los costes de desmantelamiento, retiro o rehabilitación.

A mayor abundamiento, en relación con los terrenos, la NRV 3ª. "Normas particulares sobre el inmovilizado material" señala que: "si en el valor inicial se incluyesen costes de rehabilitación, porque se cumpliesen las condiciones establecidas en el apartado 1 de la norma relativa al inmovilizado material, esa porción del terreno se amortizará a lo largo del periodo en que se obtengan los beneficios o rendimientos económicos por haber incurrido en esos costes." De acuerdo con lo indicado, estos costes se amortizarán aplicando el mismo método de amortización que se siga para amortizar el terreno.

Por el contrario si la obligación presente nace a medida que se desarrolla la actividad, supuesto de hecho que parece ser el descrito en la consulta, la empresa reconocerá una provisión sistemática y el correspondiente gasto por naturaleza conforme se vaya incurriendo en ella. Adicionalmente, en sintonía con lo previsto en el apartado 2 de la NRV 15ª del PGC, a partir de la información disponible en cada momento, la provisión se valorará en la fecha de cierre del ejercicio, por el valor actual de la mejor estimación posible del importe necesario para cancelar o transferir a un tercero la obligación, registrándose los ajustes que surjan por la actualización del pasivo como un gasto financiero conforme se vayan devengando.

COMENTARIO
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EJEMPLO

A principios del ejercicio X1, la sociedad VIGO S.A. ha adquirido a la sociedad CESPA S.A. una instalación de depósito de residuos; la cual está compuesta por el terreno rústico sobre el que se realizarán los vertidos. La obra civil realizada en los mismos (en particular muros de contención) y las oportunas licencias que permiten el vertido de 3.000.000 de m3 de residuos (de origen industrial, inertes y no peligrosos). La procedencia de los citados residuos será de industrias papeleras, fundiciones, empresas fragmentadotas de vehículos fuera de uso, residuos de limpieza de fábrica, entre otros.

La instalación adquirida cumple con todas las normas medioambientales de este tipo de instalaciones, superando ampliamente los niveles exigidos por la legislación europea para este tipo de instalación.

La inversión efectuada ascendió a 7.200.000€ y se desglosa en los siguientes elementos:



	Terreno rústico
	1.200.000



	Obra civil realizada
	5.400.000



	Licencias
	600.000




De las obligaciones asumidas, se estima que al final de la vida útil del vertedero, se procederá a su total impermeabilización, rehabilitación medioambiental y paisajista del terreno, calculando que su importe ascenderá a 1.432.678 €. De los estudios realizados por la empresa, se desprende que la instalación admitirá un máximo de residuos anual de de 300.000 m3.

Otros datos de interés, que conocemos es que:

- El tipo de interés incremental de las deudas de la empresa es del 6%.

- Periodo licencia 12 años máximo o hasta agotar el tope de residuos admitidos.

SE PIDE:

1. Registro de operaciones relatadas durante el ejercicio X1. Los m3 depositados ascendieron a 300.000.

2. Registro de operaciones relatadas durante el ejercicio X2. Los m3 depositados ascendieron a 300.000.

3. A principios del ejercicio X3 y realizadas nuevas estimaciones se calcula que el importe de la rehabilitación del terreno a efectuar ascenderá a 1.592.063 €. Igualmente se calcula que se seguirán admitiendo un máximo de los 300.000 m3 anuales.

4. Operaciones a efectuar a 31/12/X10 sabiendo que en el citado año se admitieron los 300.000 m3 correspondientes, habiendo completado el total de m3 de la licencia. Se inician los trabajos de rehabilitación medioambiental y adecuación del terreno en los términos previstos en la Licencia para lo cual se contrata para realizar dicha operación a la constructora DRAGADOS, acordando un importe de 1.602.063 € pagadero al finalizar la misma que será a mediados de febrero del X11.

5. En el supuesto de que la obligación de rehabilitar el terreno naciese a medida de que se va desarrollando la actividad, registrar lo que proceda y en relación con esta contingencia en el supuesto de que a finales del ejercicio X1 los gastos estimados que ocasionaría la rehabilitación medioambiental y paisajista del terreno, a valor actual, ascendiera a 620.000€.

SOLUCIÓN:

1. REGISTRO DE OPERACIONES REALIZADAS POR LA SOCIEDAD "VIGO" EN EL AÑO X1

• Por la adquisición de la inversión:


	1/1/X1


	1.200.000
	Terrenos y bienes naturales (210)
	

	

	




	5.400.000
	Otro inmovilizado material (219)
	

	

	




	600.000
	Concesiones administrativas (202)
	

	

	




	

	

	a
	Bancos (572)
	7.200.000




Según lo establecido en la presente consulta: "(...) Las inversiones realizadas en el momento inicial se contabilizarán de acuerdo con la naturaleza y función que cumplan en el proceso productivo de la empresa, de conformidad con lo dispuesto en el PGC (...) Por tanto, las licencias se reconocerán como un inmovilizado intangible y el terreno y la obra civil se reconocerán por separado como un inmovilizado material. (...)"

• Por el registro de los costes de rehabilitación del terreno:


	1/1/X1


	800.000
	Terrenos y bienes naturales (210)
	

	

	




	

	

	a
	Provisión por desmantelamiento, retiro o rehabilitación del inmovilizado (143) (*)
	800.000




(*) Valor actual =1.432.678 (1+0,06)-10 =800.000

Al asumir la empresa, en el momento inicial, la rehabilitación del terreno una vez finalizado el periodo o la capacidad de almacenamiento del vertido, incrementaremos el importe de este activo por el valor actual de las obligaciones asociadas a la rehabilitación (tal y como se establece en la Norma 2ª.1 Valoración PGC). Esto dará lugar, así mismo, al registro de una provisión, aplicándose para ésta lo dispuesto en la Norma 15ª Valoración PGC.

Igualmente en la Norma 3ª de Valoración, y para el caso de los solares, nos comenta que: "(...) si en el valor inicial se incluyesen costes de rehabilitación, porque se cumpliesen las condiciones establecidas en el apartado 1 de la norma relativa al inmovilizado material, esa porción del terreno se amortizará a lo largo del periodo en que se obtengan los beneficios o rendimientos económicos por haber incurrido en esos costes.". Así, estos costes se amortizarán aplicando el mismo método de amortización que se siga para amortizar el terreno.

• Operaciones a realizar a 31/12/X1:

-Amortizaciones

El PGC señala que los terrenos normalmente tienen una vida útil ilimitada y, por tanto, no se amortizan (Norma 3ª, apartado a). Nuestro caso es una excepción a esta regla general, porque la vida útil del terreno sobre el que se asienta el vertedero está limitada por el plazo concesional o el periodo de tiempo en que se agote su capacidad de producción, si este último resultase inferior.

Así:

-El periodo que agota su capacidad de producción (admitiendo un máximo anual de 300.000 m3):

[image: ]

- El plazo concesional, es de 12 años.

Por lo que se amortizará en base a la cantidad de residuos depositada (10 años, o el 10% anual)

Así, la Consulta nos confirma que, "(...) la relación existente entre la cantidad de vertidos que se vayan realizando y el total admitido por la licencia, constituye el mejor patrón de consumo de todos ellos. Por tanto, la empresa deberá seguir dicho criterio, tanto para el terreno, como para la construcción y para la licencia".
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En resumen, la cuantificación de las distintas amortizaciones será:



	ELEMENTO
	Importe




	Terrenos y bienes naturales
	(2.000.000 x 10%) = 200.000



	Otro inmovilizado material
	(5.400.000 x 10%) = 540.000



	Licencia
	(600.000 x 10%) = 60.000





Anotándose:


	31/12/X1


	60.000
	Amortización del inmovilizado intangible (680)
	

	

	




	740.000
	Amortización del inmovilizado material (681)
	

	

	




	

	

	a
	Amortización acumulada del inmovilizado intangible (280)
	60.000



	

	

	a
	
Amortización acumulada del inmovilizado material (281)

[200.000+540.000]


	740.000




-Por la actualización de la provisión:


	31/12/X1


	48.000
	
Gastos financieros por actualización de provisiones (660)

(800.000 x 6%)


	

	

	




	

	

	a
	Provisión por desmantelamiento, retiro o rehabilitación del inmovilizado (143)
	48.000




Así, en la 5ª parte del PGC, y para el movimiento de la cuenta 143 nos comenta que ésta se abonará: "(...) a2) Por el importe de los ajustes que surjan por la actualización de valores, con cargo a la cuenta 660"

2. REGISTRO DE OPERACIONES REALIZADAS POR LA SOCIEDAD "VIGO" a 31/12/X2

• Por las amortizaciones.

Amortizaremos las mismas cuantías del ejercicio X1, ya que la cantidad de residuos depositados han sido las mismas


	31/12/X2


	60.000
	Amortización del inmovilizado intangible (680)
	

	

	




	740.000
	Amortización del inmovilizado material (681)
	

	

	




	

	

	a
	Amortización acumulada del inmovilizado intangible (280)
	60.000



	

	

	a
	Amortización acumulada del inmovilizado material (281)
	740.000




• Por la actualización de la provisión:


	31/12/X2


	50.880
	
Gastos financieros por actualización de provisiones (660)

(800.000 + 48.000)x6%


	

	

	




	

	

	a
	Provisión por desmantelamiento, retiro o rehabilitación del inmovilizado (143)
	50.880




3. REGISTRO DE OPERACIONES REALIZADAS POR LA SOCIEDAD "VIGO" a 1/1/X3

En enero del X3, la empresa tiene en cuentas la siguiente información relativa a la provisión por desmantelamiento:


	(143) Provisión por desmantelamiento: (800.000+48.000+50.880)
	898.880



Sin embargo, y según las nuevas condiciones los gastos ascenderán a 1.592.063 € que desembolsará al cabo de ocho años. Por lo que modificaremos la estimación que previamente habíamos establecido. De tal manera:



	Valor actual gastos desmantelamiento a 1/1/X3: 1.592.063x (1,06)-8

	998.880



	Diferencia: (998.880-898.880)
	100.000




Al cambiar posteriormente el importe de la obligación, produciéndose un incremento de la provisión, lo haremos con cargo a cuentas del grupo 21 (Inmovilizado) [Definiciones y Relaciones Contables. Cuenta 143. Quinta parte PGC].

Anotándose:


	1/1/X3


	100.000
	Terrenos y bienes naturales (210)
	

	

	




	

	

	a
	Provisión por desmantelamiento, retiro o rehabilitación del inmovilizado (143)
	100.000




Desde este momento, el terreno quedará valorado en:



	(210) Terrenos y bienes naturales: 2.000.000 + 100.000 =
	2.100.000



	(281) Amortización acumulada [200.000 (x1)+200.000(x2)]
	(400.000)



	Valor contable a 1/1/X3
	1.700.000




Siendo la vida útil restante, de ocho años.

Por lo que y siguiendo la Norma 22ª de Valoración, debido a la nueva información que disponemos será considerada como un "cambio de estimación contable". La cual, se aplicará de forma "prospectiva", y su efecto se imputará como ingreso o gasto en pérdidas y ganancias, según la naturaleza de la operación. Así, en nuestro caso, la empresa imputará a partir de este ejercicio, una nueva cuota de amortización que calcularemos comparando el nuevo valor contable con la vida útil restante:
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Anotándose este año, y con respecto al terreno:


	31/12/X3


	212.500
	Amortización del inmovilizado material (681)
	

	

	




	

	

	a
	Amortización acumulada del inmovilizado material (281)
	212.500




4. REGISTRO DE OPERACIONES REALIZADAS POR LA SOCIEDAD "VIGO" X10 y X11.

• Por la actualización del efecto financiero de la provisión:



	Valor actual (31/12/X9): 998.880 · (1 +0,06)7

	1.501.946


	14243

	Provisión

	a 1/1/X3


	Valor actual a 31/12/X10
	1.592.063



	DIFERENCIA (Gastos financieros del X10)
	90.117




Registro:


	31/12/X10


	90.117
	Gastos financieros por actualización de provisiones (660)
	

	

	




	

	

	a
	Provisión a corto plazo por desmantelamiento, retiro o rehabilitación del inmovilizado (5293)
	90.117




A dicha fecha se conoce que el importe para acometer dicha rehabilitación asciende a 1.602.063 €, en consecuencia actualizaremos la provisión:



	- En la provisión tenemos constituido un total de
	1.592.063



	- El importe que asciende la citada obligación es de
	1.602.063



	Diferencia
	10.000




Al cambiar posteriormente el importe de la obligación, produciéndose un incremento de la provisión, lo haremos con cargo a cuentas del grupo 21 (Inmovilizado) [Definiciones y Relaciones Contables. Cuenta 143. Quinta parte PGC].

Así:


	31/12/X10


	10.000
	Terrenos y bienes naturales (210)
	

	

	




	

	

	a
	Provisión a corto plazo por desmantelamiento, retiro o rehabilitación del inmovilizado (5293)
	10.000




En tanto que las amortizaciones [modificándose la de amortización]



	ELEMENTO
	Importe




	Terrenos y bienes naturales
	212.500+10.000 = 222.500 [1]



	Otro inmovilizado material
	(5.400.000 x 10%) = 540.000



	Licencia
	(600.000 x 10%) = 60.000





[1] Ver registros a 1/1/X3

Anotándose:


	31/12/X10


	60.000
	Amortización del inmovilizado intangible (680)
	

	

	




	762.500
	Amortización del inmovilizado material (681)
	

	

	




	

	

	a
	Amortización acumulada del inmovilizado intangible (280)
	60.000



	

	

	a
	
Amortización acumulada del inmovilizado material (281)

[222.500+540.000]


	762.500




• Por el pago de las obras de rehabilitación:


	15/2/X11


	1.602.063
	Provisión a corto plazo por desmantelamiento, retiro o rehabilitación del inmovilizado (5293)
	

	

	




	

	

	a
	Bancos (572)
	1.602.063




• Por la extinción de la Licencia y baja de los elementos patrimoniales:


	1/1/X11


	600.000
	Amortización acumulada del inmovilizado intangible (280)
	

	

	




	7.510.000
	Amortización acumulada del inmovilizado material (281)
	

	

	




	

	

	a
	Terrenos y bienes naturales (210)
	2.110.000



	

	

	a
	Otro inmovilizado material (219)
	5.400.000



	

	

	a
	Concesiones administrativas (202)
	600.000




5. REGISTRO DE OPERACIONES REALIZADAS POR LA SOCIEDAD "VIGO" EN EL CASO DE QUE LA OBLIGACIÓN SURGA A MEDIDA QUE SE DESARROLLA LA ACTIVIDAD.


	31/12/X1


	620.000
	Gastos excepcionales (678)
	

	

	




	

	

	a
	Provisión por desmantelamiento, retiro o rehabilitación del inmovilizado (143)
	620.000




En base a la presente consulta, si la obligación presente nace a medida que se desarrolla la actividad, la empresa reconocerá una provisión sistemática y el correspondiente gasto por naturaleza conforme se vaya incurriendo en ella.

Adicionalmente, en sintonía con lo previsto en el apartado 2 de la NRV 15ª del PGC, a partir de la información disponible en cada momento, la provisión se valorará en la fecha de cierre del ejercicio, por el valor actual de la mejor estimación posible del importe necesario para cancelar o transferir a un tercero la obligación, registrándose los ajustes que surjan por la actualización del pasivo como un gasto financiero conforme se vayan devengando.

1.3.2.  Mejoras

1.3.2.1.  Gastos de urbanización en un polígono industrial

BOICAC 16, marzo 1994. Consulta 2.

Sobre el tratamiento contable de los gastos de urbanización de un polígono industrial realizados por una empresa instalada con anterioridad a la urbanización del polígono.


RESPUESTA

Los gastos de urbanización de los terrenos propiedad de una empresa, cuya urbanización se realiza a través de una Junta de Compensación creada al efecto, serán considerados como mayor valor de los mismos con el límite del valor de mercado, de acuerdo con la norma de valoración número tres apartado a) Solares sin edificar, contenida en la quinta parte del Plan General de Contabilidad.

Para el caso concreto de una empresa instalada con anterioridad a la urbanización de un polígono industrial a través de una Junta de compensación, los importes destinados a dicho fin podrán ser considerados como mayor valor de los terrenos propiedad de la misma, siempre que, de acuerdo con el apartado f) de la norma de valoración citada anteriormente, supongan un aumento de su capacidad, productividad o alargamiento de su vida útil.

A estos efectos la Resolución de este Instituto de 30 de julio de 1991, por la que se dictan normas de valoración del inmovilizado material desarrollan los criterios contenidos en la norma de valoración citada; concretamente la norma tercera define, entre otros, los conceptos de ampliación y mejora del inmovilizado, indicando:

"1. La "ampliación" consiste en un proceso mediante el que se incorporan nuevos elementos a un inmovilizado, obteniéndose como consecuencia una mayor capacidad productiva.

2. Se entiende por "mejora" el conjunto de actividades mediante las que se produce una alteración en un elemento del inmovilizado aumentando su anterior eficiencia productiva."

Permitiendo para estos casos que el incremento de valor del activo se establezca de acuerdo con el precio de adquisición o coste de producción de la ampliación o mejora.

Si por el contrario los gastos de urbanización no produjeran un aumento de su capacidad, productividad o alargamiento de su vida útil, deberán tratarse como gastos del ejercicio.

COMENTARIO PGC 07
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Las directrices contenidas en la presente Consulta, son íntegramente aplicables en la nueva normativa contable. Así en la Norma 3ªf) de Valoración PGC: "Los costes de renovación, ampliación o mejora de los bienes del inmovilizado material serán incorporados al activo como mayor valor del bien en la medida en que supongan un aumento de su capacidad, productividad o alargamiento de su vida útil, debiéndose dar de baja el valor contable de los elementos que se hayan sustituido".

La única salvedad es que el nuevo PGC, no establece límite al importe que se puede incorporar al activo.

1.3.2.2.  Transferencia fiduciaria de unos terrenos, realizada por los propietarios a una Junta de Compensación

BOICAC 42, junio 2000. Consulta 2.

Sobre el registro contable que procede realizar en los propietarios de terrenos por las operaciones que se realizan en relación con una Junta de Compensación, que actúa con carácter fiduciario sobre los terrenos a urbanizar que se le transfieren.


RESPUESTA

Las Juntas de Compensación se constituyen por los propietarios del terreno comprendido en el perímetro de su actuación, teniendo por objeto la gestión y ejecución de la urbanización de los terrenos sobre los que actúa, de acuerdo con las condiciones y en los términos que se determinen en un Plan o Programa de Actuación Urbanística. De acuerdo con la normativa que las regula, las Juntas actuarán con pleno poder dispositivo sobre las fincas pertenecientes a los propietarios miembros de dichas Juntas, con las limitaciones que establezcan sus Estatutos y bases de actuación previamente aprobados por la Administración actuante. No obstante, como entidades ajustadas a Derecho, les será de aplicación la normativa contenida en el Real Decreto Legislativo 1/1992, de 26 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenación Urbana, en la medida que no haya sido derogada por la Ley 6/1998, de 13 de abril, sobre Régimen del Suelo y Valoraciones; así como, los Reglamentos y demás normas que desarrollan aquellas leyes. La contestación a esta consulta se realiza sobre la base de considerar que la Junta de Compensación actúa como fiduciaria sobre los terrenos a urbanizar que se le transfieren, según lo dispuesto por el artículo 159.2 del Texto Refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenación Urbana aprobado por Real Decreto Legislativo 1/1992, de 26 de junio, con pleno poder dispositivo sobre las fincas aportadas y que, por lo tanto, la actividad llevada a cabo por la citada Junta no es realizada por cuenta de los miembros de ella. Por lo que se refiere a la forma de contabilizar la transferencia fiduciaria de los terrenos realizada por parte de los propietarios (miembros de la Junta) a la Junta, hay que indicar que, desde un punto de vista contable, dicha aportación realizada a la Junta parece responder a una naturaleza similar a la de las aportaciones no dinerarias al capital social de las sociedades mercantiles. No obstante, hay que analizar el fondo económico subyacente en la operación con el fin de determinar la forma en que deben ser recogidas contablemente esas aportaciones. Dado que la Junta lo que va a realizar sobre el terreno aportado es una serie de operaciones (urbanización) procediendo, una vez concluidas éstas, bien a la "enajenación" del citado terreno (aunque ésta sea de carácter excepcional y cuyo fondo económico habrá que analizar en cada caso, debido a que dicha operación puede concluir con la incorporación del terreno de nuevo a la Junta), o bien a "devolver" en términos de equivalencia a los propietarios (teniendo en cuenta las otras aportaciones que, en su caso, deban realizar), parece que no existe una verdadera "adquisición" del terreno en sí mismo por parte de la Junta, sino más bien una cesión "temporal" en unas determinadas condiciones. Dado que el terreno cedido es "devuelto", en términos de equivalencia, a sus propietarios aunque físicamente pueda no coincidir exactamente con la aportación inicial realizada a la Junta parece que debe ser recogido en las cuentas anuales de los propietarios como un derecho cedido sobre el terreno, sin perjuicio de tener presente para su calificación la naturaleza del activo subyacente. En este sentido, si la actividad de la Junta es urbanizar los citados terrenos previamente cedidos y, en su caso, enajenarlos, la calificación contable en la sociedad transmitente debe ser la de un activo en construcción, por lo que la ubicación de la finca a urbanizar debe realizarse en el activo del balance en una partida específica creada al efecto que podría denominarse "Cesión de terrenos para su urbanización" dentro de la agrupación que corresponda teniendo en cuenta el destino del citado activo. En todo caso, al referirse el citado activo a un terreno y las posibles construcciones a realizar, deberán registrarse las correcciones valorativas que correspondan a su naturaleza. En cuanto al tratamiento de los gastos de urbanización aportados a la Junta de Compensación, serán considerados como mayor valor de la partida que recoge los terrenos transferidos a la que nos hemos referido anteriormente, con el límite del valor de mercado, en los términos recogidos en el apartado a) "Solares sin edificar" de la norma de valoración 3ª contenida en la quinta parte del Plan General de Contabilidad y, siempre que, de acuerdo con el apartado f) de la citada norma de valoración, supongan un aumento de su capacidad, productividad o alargamiento de su vida útil. A estos efectos, la Resolución de este Instituto de 30 de julio de 1991, por la que se dictan normas de valoración del inmovilizado material, desarrolla los criterios contenidos en la norma de valoración citada; concretamente la norma tercera define, entre otros, los conceptos de ampliación y mejora del inmovilizado. Por lo que respecta a las entregas por la Junta de Compensación de terrenos ya urbanizados a sus miembros, la recepción del terreno urbanizado deberá recogerse teniendo en cuenta que se trata de una operación muy similar a una permuta de un terreno urbanizado a cambio de un terreno inicial, por lo que debe entenderse aplicable el criterio de permuta para la empresa aportante, lo que significa que el partícipe valorará el terreno urbanizado recibido por el valor máximo de lo aportado sin poder recoger beneficio alguno. Por el contrario, si el valor de mercado de lo recibido fuese inferior al valor contable de lo aportado, en virtud del principio de prudencia, las pérdidas deberán haber sido recogidas de acuerdo con los criterios establecidos en el Plan General de Contabilidad.
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En opinión de los autores, los contenidos de la presente Consulta, teniendo en cuenta la nueva Normativa, presentan los siguientes matices:

• En cuanto a la cesión de terrenos para su urbanización, los gastos de urbanización pagados por el propietario se incorporarán al activo sin que opere el límite del valor de mercado.

• Con respecto a la recepción del terreno ya urbanizado a cambio del terreno inicial, habrá que analizar el fondo económico de la operación para determinar si nos encontramos en presencia de una permuta comercial o no comercial, para así proceder en consecuencia.

1.3.2.3.  Implantación de un Sistema de Calidad. Tratamiento contable de los gastos

BOICAC 46, junio 2001. Consulta 2.

Sobre el tratamiento contable de determinados gastos relacionados con la implantación de un sistema de calidad, denominado tipo ISO por el consultante.


RESPUESTA

En principio, y con carácter general, todos los gastos realizados para la obtención de un certificado de calidad, entre los que se incluyen los de asesoramiento, se deberán considerar gastos del ejercicio en que se realicen, cuya imputación deberá hacerse de acuerdo con el principio del devengo recogido en la primera parte del Plan General de Contabilidad, es decir, en función de la corriente real de bienes y servicios que los mismos representan y con independencia del momento en que se produzca la corriente monetaria o financiera derivada de ellos. No obstante, hay que indicar que si los gastos incurridos en la implantación del sistema de control supusieran inversiones realizadas en nuevos aparatos, equipos de control, etc., deberían ser contabilizados como inmovilizados materiales y amortizarse en función de la vida útil atendiendo al uso y desgaste físico esperado, la obsolescencia y límites legales u otros que afecten a la utilización del activo. De igual manera deberían contabilizarse los gastos si supusieran la renovación, ampliación o mejora de los activos inmovilizados que ya existiesen, atendiendo para ello a los criterios recogidos en el citado Plan General de Contabilidad y a la Resolución de 30 de julio de 1991, del Instituto de Contabilidad y Auditoría de Cuentas por la que se dictan normas de valoración del inmovilizado material.
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Las directrices establecidas en la presente Consulta, en nuestra opinión, serían aplicables íntegramente con el PGC 07.

1.3.2.4.  Indemnización percibida por incumplimiento en el plazo de entrega de una obra

BOICAC 52, diciembre 2002. Consulta 1.

Sobre el tratamiento contable de una indemnización a favor de una empresa, fijada por incumplimiento de un contrato, en concreto, en cuanto a los plazos de ejecución de determinadas obras de mejora en un inmovilizado.


RESPUESTA

Las obras de mejora de los bienes del inmovilizado material son incorporadas al activo como mayor valor del bien en la medida en que supongan un aumento de su capacidad, productividad o alargamiento de su vida útil, y su valoración se realizará de acuerdo con el contenido de la norma de valoración 2ª de la quinta parte del Plan General de Contabilidad, aprobado por Real Decreto 1643/1990, de 20 de diciembre, es decir, por el precio de adquisición, por lo que el criterio general será registrar el importe de las mejoras como inmovilizado por las cantidades finalmente a satisfacer al vendedor, lo que obliga a considerar las posibles indemnizaciones que se produzcan como un menor importe del precio de adquisición. No obstante, para proceder a otorgar el adecuado tratamiento contable a las operaciones es necesario analizarlas en su conjunto desde un punto de vista económico racional. En este sentido, hay que puntualizar que será necesario analizar si la indemnización a la que se alude en la consulta supone un resarcimiento a su receptor por el perjuicio causado como consecuencia del retraso en la entrega del inmovilizado, de forma que mediante la misma se compensen los gastos asumidos o incurridos o el lucro cesante de la empresa durante ese periodo, en cuyo caso, y en tanto el precio de adquisición sea el derivado de las condiciones normales de mercado, el importe de la indemnización debe entenderse como un ingreso. De ser esta última la situación, en la medida en que la indemnización esté reconocida, no existiendo dudas por lo tanto acerca de la realidad del derecho que se incorpora al patrimonio empresarial se entenderá devengada, y deberá registrarse como un ingreso extraordinario del ejercicio. Por el contrario, en tanto existan dudas acerca de la realidad y efectividad del indicado derecho, la empresa deberá abstenerse de contabilizar ingreso alguno.
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En general y en opinión de los autores el contenido de la presente Consulta es acorde con lo establecido en la nueva normativa. Tendremos en cuenta la consideración que la cuenta de ingresos que se registre, en su caso, la indemnización formará parte del resultado de explotación, al suprimirse el extraordinario. Así, en la introducción del PGC, en su punto 13, nos comenta que entre los cambios que merecen destacarse de la cuenta de pérdidas y ganancias es: "(...) la supresión del margen extraordinario, habiéndose tomado en consideración la prohibición contenida en las normas internacionales adoptadas de calificar como extraordinarias partidas de ingresos o gastos (...)"

1.3.3.  Revalorizaciones

1.3.3.1.  Revalorizaciones voluntarias de inmovilizado antes de la entrada en vigor de la Ley 19/1989

BOICAC 6, julio 1991. Consulta 6.

Sobre la consideración como parte del precio de adquisición del inmovilizado, de las revalorizaciones voluntarias realizadas con anterioridad a la entrada en vigor de la Ley 19/1989, de reforma parcial y adaptación de la legislación mercantil a las directivas de la CEE., en materia de sociedades.


RESPUESTA

De acuerdo con lo establecido en la Disposición Transitoria Primera del Real Decreto 1643/1990, de 20 de diciembre, por el que se aprueba el Plan General de Contabilidad, se consideran equivalentes al precio de adquisición las valoraciones de los elementos patrimoniales, conforme a los principios y normas vigentes en el último ejercicio cerrado antes de la entrada en vigor de la Ley 19/1989, de 25 de julio, de reforma parcial y adaptación de la legislación mercantil a las Directivas de la Comunidad Económica Europea en materia de sociedades.

Por tanto, una revalorización voluntaria efectuada sobre elementos de inmovilizado material amparada en un informe técnico de un perito tasador, siempre que dicha valoración sea efectiva de forma indubitable, conforme a la definición del precio de adquisición que contenía el Decreto 530/1973, de 22 de febrero (Plan General de Contabilidad de 1973) y con anterioridad a la entrada en vigor de la citada Ley 19/1989, de 25 de julio, podrá considerarse equivalente al precio de adquisición.
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Nos encontramos con una Consulta que no tiene aplicación en la nueva normativa.

1.3.3.2.  Procedencia de realizar revalorizaciones voluntarias

BOICAC 32, diciembre 1997. Consulta 7.

Sobre la no procedencia de realizar revalorizaciones contables voluntarias.


RESPUESTA

El principio de precio de adquisición es de obligado cumplimiento para el registro contable de las operaciones y sólo si existe una ley que lo permite se puede inaplicar el mismo.

Así el apartado f) del artículo 38.1 del Código de Comercio establece que los elementos del inmovilizado y del circulante se contabilizarán por el precio de adquisición o por el coste de producción.

Por su parte el desarrollo reglamentario de este artículo realizado a través del Plan General de Contabilidad, aprobado por Real Decreto 1643/1990, de 20 de diciembre, en su primera parte, dispone respecto a este principio lo siguiente:

"Como norma general, todos los bienes y derechos se contabilizarán por su precio de adquisición o coste de producción.

El principio del precio de adquisición deberá respetarse siempre, salvo cuando se autoricen, por disposición legal, rectificaciones al mismo; en este caso, deberá facilitarse cumplida información en la memoria."

De acuerdo con lo anterior no se permite en nuestro ordenamiento jurídico contable revalorizaciones, salvo que una Ley así lo establezca."
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Esta Consulta no tiene aplicación en el ámbito de la nueva normativa. Los nuevos planes de contabilidad del 2007 no contemplan las revalorizaciones voluntarias.

1.3.4.  Donaciones

1.3.4.1.  Donaciones realizadas a una fundación

BOICAC 46, junio 2001. Consulta 1.

Sobre el tratamiento contable de la aportación realizada por una Sociedad Anónima al fondo dotacional de una fundación.


RESPUESTA

Las aportaciones realizadas a la dotación fundacional en la medida en que se conceden sin contraprestación y no conllevan la aparición de ningún derecho para el aportante, desde un punto de vista económico serán similares a las donaciones. De hecho, de acuerdo con lo dispuesto en la Ley 30/1994, de 24 de noviembre, de Fundaciones y de Incentivos Fiscales a la Participación Privada en Actividades de Interés General, las fundaciones se caracterizan por tener afectado de modo duradero su patrimonio a la realización de fines de interés general, e incluso en caso de liquidación, sus bienes y derechos se destinarán a fundaciones o entidades privadas que persigan fines análogos, estableciendo el artículo 31.2 de la citada Ley lo siguiente: "2. Los bienes y derechos resultantes de la liquidación se destinarán a las fundaciones o a las entidades no lucrativas privadas que persigan fines de interés general y que tengan afectados sus bienes, incluso para el supuesto de su disolución, a la consecución de aquéllos, y que hayan sido designa-dos en el negocio fundacional o en el estatuto de la fundación extinguida. En su defecto este destino podrá ser decidido, a favor de las mismas fundaciones y entidades mencionadas, por el patronato, cuando tengan reconocida esa facultad por el fundador, y, a falta de esa facultad, corresponderá al Protectorado cumplir ese cometido". De acuerdo con lo indicado, las donaciones deben ser objeto de registro contable teniendo presente el criterio establecido en la norma primera apartado 1.2.b) de la Resolución de 30 de julio de 1991, del Instituto de Contabilidad y Auditoría de Cuentas por la que se dictan normas de valoración del inmovilizado material, en relación con la contabilización de las donaciones de inmovilizado material, desde el punto de vista del donante, donde se señala: "La empresa que dona el activo dará de baja el inmovilizado material, produciéndose por dicho importe un resultado que dará origen a un cargo en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias, pudiéndose utilizar a estos efectos una cuenta del subgrupo 67 del Plan General de Contabilidad. (676. Donaciones del inmovilizado material)". Teniendo en cuenta lo expuesto, la Sociedad Anónima deberá dar de baja el bien o derecho entregado con cargo a una cuenta que ponga de manifiesto tal aportación, pudiendo utilizar a estos efectos la denominación que mejor refleje la imagen fiel de la operación, pero en cualquier caso reflejando el correspondiente gasto en la cuenta de pérdidas y ganancias por el valor neto contable del activo entregado, formando parte del resultado extraordinario.
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Las directrices contenidas en la presente Consulta, y que tienen su origen en la RICAC 30/7/91, son acordes con lo establecido en la nueva normativa: para ello, tendremos en cuenta lo establecido en la D.T 5ª del que aprueba el RD del PGC, que en su punto 1, nos indica: "Con carácter general, las adaptaciones sectoriales y otras disposiciones de desarrollo en materia contable en vigor a la fecha de publicación de este real decreto seguirán aplicándose en todo aquello que no se oponga a lo dispuesto en el Código de Comercio, Texto Refundido de la Ley de Sociedades Anónimas, aprobado por el Real Decreto Legislativo 1564/1989, de 22 de diciembre, Ley 2/1995, de 23 de marzo, de Sociedades de Responsabilidad Limitada, disposiciones específicas y en el presente Plan General de Contabilidad (...)". Únicamente comentar que el gasto registrado no será extraordinario, al suprimirse en el nuevo PGC. Lo incluiremos en el margen de explotación.

1.3.4.2.  Convenio de colaboración empresarial con fundación: registro ayuda económica aportada

BOICAC 90, julio 2012. Consulta 5.

Sobre el reflejo contable de la aportación económica realizada por una empresa a dos fundaciones con las que se ha suscrito un convenio de colaboración empresarial.


RESPUESTA

El apartado 1 del artículo 25 de la Ley 49/2002, de 23 de diciembre, de régimen fiscal de las entidades sin fines lucrativos y de los incentivos fiscales al mecenazgo, señala:

"Se entenderá por convenio de colaboración empresarial en actividades de interés general, a los efectos previstos en esta Ley, aquel por el cual las entidades a que se refiere el artículo 16, a cambio de una ayuda económica para la realización de las actividades que efectúen en cumplimiento del objeto o finalidad específica de la entidad, se comprometen por escrito a difundir, por cualquier medio, la participación del colaborador en dichas actividades.

La difusión de la participación del colaborador en el marco de los convenios de colaboración definidos en este artículo no constituye una prestación de servicios.

Por su parte, el Plan General de Contabilidad, aprobado por el Real Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre, en su primera parte, Marco Conceptual de la Contabilidad, dispone que los efectos de las transacciones o hechos económicos se registrarán cuando ocurran, imputándose al ejercicio al que las cuentas anuales se refieran, los gastos y los ingresos que afecten al mismo, con independencia de la fecha de su pago o de su cobro; que los gastos son decrementos en el patrimonio neto de la empresa durante el ejercicio, ya sea en forma de salidas o disminuciones en el valor de los activos, o de reconocimiento o aumento del valor de los pasivos, siempre que no tengan su origen en distribuciones, monetarias o no, a los socios o propietarios, en su condición de tales; que los pasivos son obligaciones actuales surgidas como consecuencia de sucesos pasados, para cuya extinción la empresa espera desprenderse de recursos que puedan producir beneficios o rendimientos económicos en el futuro; y que para reconocer un pasivo en el balance ha de ser probable que, a su vencimiento y para liquidar la obligación, deban entregarse o cederse recursos que incorporen beneficios o rendimientos económicos futuros, y siempre que se puedan valorar con fiabilidad.

Pues bien, para poder otorgar un adecuado tratamiento contable a los hechos descritos y, en particular, para concluir si el importe de la ayuda comprometida debe reconocerse como un gasto en el momento inicial de la firma del convenio, o si debe periodificarse a medida que se difunda la colaboración, la cuestión a dilucidar, como paso previo, es saber cuál es la causa del desplazamiento patrimonial.

Si una vez analizado el fondo económico del convenio de colaboración pudiera llegarse a concluir que las fundaciones asumen una obligación equivalente, en términos de racionalidad económica, a la contraprestación recibida para difundir la colaboración de la entidad aportante, el acuerdo debería calificarse como la prestación de un servicio de publicidad y la imputación del gasto a la cuenta de pérdidas y ganancias debería ajustarse al principio de devengo y, en consecuencia, reconocerse a medida que se fuese incurriendo en la prestación del servicio por parte de las fundaciones.

Por el contrario, si después de realizar el citado análisis, se llegase a la conclusión que la causa que justifica el desplazamiento patrimonial no es otra que conceder una ayuda a las citadas entidades a cambio de una contraprestación simbólica, en comparación con el importe comprometido, consistente en difundir la colaboración de la consultante en las actividades desarrolladas por las fundaciones, el acuerdo suscrito, a diferencia de los contratos de patrocinio (que se rigen por la Ley General de Publicidad) no parece que encierre dos obligaciones a ejecutar por las partes, sino que su naturaleza jurídica y, en consecuencia, económica, estaría más cercana a la donación. Si así fuese, desde un punto de vista contable, en la medida que la salida de recursos sea probable, y en sintonía con las definiciones que se han reproducido más arriba, la obligación incurrida por la empresa debería llevar a reconocer, en el momento inicial, un gasto y el correspondiente pasivo por el valor actual del importe total comprometido.
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EJEMPLO

La sociedad CIP, es una compañía que incluye entre sus valores de empresa la solidaridad. Igualmente tiene interés en la tarea altruista y de carácter benéfico- asistencial que realizan muchas entidades sin fin de lucro, habiendo realizado actos solidarios en anteriores ocasiones en beneficio de éstas.

A principios de enero del X1 ha firmado un convenio de colaboración empresarial con la fundación "PROYECTO MUJER", que es una entidad jurídico privada sin ánimo de lucro. Las condiciones más relevantes del citado contrato son:

- Aportación económica: La sociedad CIP aportará anualmente una cantidad de 4.500 € en concepto de ayuda económica, por cada año de contrato (hasta 5 años), la cual será pagadera a 31/12.

La finalidad de la aportación será promover el sostenimiento y desarrollo de las herramientas necesarias a través de los instrumentos o actividades que desarrolle la "FUNDACIÓN PROYECTO MUJER" en cumplimiento de sus fines fundacionales.

- Por su parte la "La FUNDACIÓN" se compromete a difundir en folletos, revistas, carteles, memorias y en cualquier otro medio de difusión utilizado al efecto, la colaboración de "la SOCIEDAD CIP" en las actividades encaminadas al cumplimiento de sus fines fundacionales.

De esta manera, "La FUNDACIÓN" se compromete a insertar en los citados medios de difusión el logotipo y los datos identificativos de "la SOCIEDAD CIP".

- "La FUNDACIÓN" justificará la ayuda económica recibida de "CIP" mediante la emisión de certificaciones, de conformidad con lo establecido en el artículo 24 de la Ley 49/2002, de 23 de Diciembre, de régimen fiscal de las entidades sin fines lucrativos y de los incentivos fiscales al mecenazgo.

Por otra parte y a principios del mes de junio ha suscrito un convenio de colaboración empresarial por el que se ha comprometido a realizar una aportación económica única de 6.200 € a la fundación "CELTA DE VIGO" para contribuir a la realización de un evento consistente en un campus de verano de fútbol-base cuya fin esencial es promover la formación humana y deportiva de niños en edades comprendidas entre los 4 y 12 años. Por su parte la fundación incluirá en los folletos que realizará para promocionar el evento el logotipo y nombre de la sociedad, así como la difusión del evento en emisoras de radio de la ciudad de Vigo. Dicha contraprestación es satisfecha en el mes de julio, fecha del inicio de la actividad.

SE PIDE:

Registro de operaciones en el ejercicio X1.

SOLUCIÓN:

- Por las aportaciones al Proyecto Mujer.

Gráfico de los pagos a realizar a la fundación "PROYECTO MUJER".
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La cantidad que pagará anualmente la sociedad CIP asciende a 4.500€ durante cinco años, en consecuencia el valor actual de los citados pagos al 6% será:

VALOR ACTUAL= 4.500· a5¬ 0,06 ⇒ V.A.= 18.955,64

La sociedad CIP confeccionará el siguiente cuadro financiero para el seguimiento de la operación:



	Periodo
	Fecha
	
Pagos

(1)


	
Intereses

(2)


	
Amortización

(3)


	
Pendiente amortizar

(4)






	0
	1/1/X1
	

	

	

	18.955,64



	1
	31/12/X1
	4.500,00
	1.137,34
	3.362,66
	15.592,98



	2
	31/12/X2
	4.500,00
	935,58
	3.564,42
	12.028,56



	3
	31/12/x3
	4.500,00
	721,71
	3.778,29
	8.250,27



	4
	31/12/x4
	4.500,00
	495,02
	4.004,98
	4.245,29



	5
	31/12/x5
	4.500,00
	254,72
	4.245,29
	------





Siendo:

(1); Pago.

(2) = (4)-1 x i

(3) = (1) - (2)

(4) = (4)-1 - (3)

En base a lo establecido en la presente consulta, deberemos diferenciar si la ayuda facilitada, tiene una contraprestación económica equivalente o no.

Analizado el fondo económico del convenio de colaboración puede llegarse a concluir que las fundación asumen una obligación equivalente, en términos de racionalidad económica, a la contraprestación recibida para difundir la colaboración de la entidad aportante, el acuerdo debería calificarse como la prestación de un servicio de publicidad y la imputación del gasto a la cuenta de pérdidas y ganancias debería ajustarse al principio de devengo y, en consecuencia, reconocerse a medida que se fuese incurriendo en la prestación del servicio por parte de las fundaciones.

Así, nuestra sociedad encuadrará el pasivo financiero dentro de la categoría "Débitos y partidas a pagar", en la cual y para su valoración inicial en la Norma 9ª.3.1.1. de la 2ª parte del PGC nos dice que ésta será a su valor razonable. En nuestro caso, este valor razonable será el valor actual de los flujos de efectivo comprometido, ascendiendo el importe de los mismos a 18.955,64€: (Marco Conceptual. Criterios valoración: valor razonable, método descuento flujos efectivo estimados)

Registro de la operación:


	1/1/X1


	3.362,66
	Gastos anticipados (480)
	

	

	




	15.592,98
	Gastos anticipados largo plazo (26x))
	

	

	




	

	

	a
	Acreedores prestación de servicios (410)
	3.362,66



	

	

	a
	Acreedores prestación de servicios largo plazo (42x)
	15.592,98




- Por las aportaciones a Fundación Celta de Vigo.

En cuanto a la aportación realizada a la FUNDACIÓN CELTA DE VIGO, según los contenidos de la presente consulta, y después de analizado el fondo de la operación observamos que es una ayuda de nuestra empresa a cambio de una contraprestación simbólica. Por tanto, su naturaleza jurídica y por tanto, económica, se sitúa más cerca de la donación.

Por tanto, registraremos:


	1/6/X1


	6.200
	Donaciones efectuadas (676)
	

	

	




	

	

	a
	Deudas a corto plazo (521)
	6200




Y por su pago:


	1/7/X1


	6.200
	Deudas a corto plazo (521)
	

	

	




	

	

	a
	Bancos (572)
	6200




- Operaciones realizadas a fin de ejercicio (31/12/X1)

• Por el pago de la primera anualidad comprometida a la FUNDACIÓN "PROYECTO MUJER"


	31/12/X1


	3.362,66
	Acreedores prestación de servicios (410)
	

	

	




	1.137,34
	Intereses de deudas (662)
	a
	Bancos (572)
	4.500




En el apartado 3.1.2. de la NRV 9ª, nos comenta que los pasivos financieros incluidos en esta categoría de "Débitos y partidas a pagar", valorará por su coste amortizado. Los intereses devengados se contabilizarán en la cuenta de Pérdidas y Ganancias, aplicando el tipo de interés efectivo.

• Por el reconocimiento del gasto:


	31/12/X1


	3.362,66
	Publicidad, propaganda y relaciones públicas (628)
	

	

	




	

	

	a
	Gastos anticipados (480)
	3.362,66




Según las directrices de la presente consulta: "(...) el gasto por servicio de publicidad se reconocerá a medida que se difunde la colaboración en virtud del principio de devengo (los hechos económicos se registran cuando ocurran, imputándose al ejercicio al que las cuentas anuales se refieran, los gastos y los ingresos que afecten al mismo, con independencia de la fecha de su pago o de su cobro) (...)"

• Reclasificaciones:


	31/12/X1


	3.564,42
	Gastos anticipados (480)
	

	

	




	

	

	a
	Gastos anticipados largo plazo (26x)
	3.564,42







	31/12/X1


	3.564,42
	Acreedores prestación de servicios largo plazo (42x)
	

	

	




	

	

	a
	Acreedores prestación de servicios (410)
	3.564,42




1.3.5. Correcciones valorativas

1.3.5.1.  Corrección de errores contables

BOICAC 34, julio 1998. Consulta 1.

Sobre corrección de errores contables procedentes de ejercicios anteriores.


RESPUESTA

Las cuentas anuales deben reflejar la imagen fiel del patrimonio, la situación financiera y los resultados de la empresa. Por ello, en la medida que se detecten errores en la contabilidad, se deben investigar las causas que han originado dichos errores y proceder al ajuste de las partidas implicadas.

En todo caso, será de aplicación la norma de valoración 21ª "Cambios en criterios contables y estimaciones", contenida en la quinta parte del Plan General de Contabilidad, en el sentido de considerar que el efecto que ocasiona el error se produce al inicio del ejercicio en que se pone de manifiesto; el efecto acumulado de las variaciones de activos y pasivos que sean consecuencia del citado error se incluirá como un resultado extraordinario en la cuenta de pérdidas y ganancias.

En la memoria de las cuentas anuales la empresa deberá incluir cualquier información significativa sobre los errores que se hayan podido producir; en concreto se especificarán las causas que los motivaron.

COMENTARIO PGC 07
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El tema tratado en la presente Consulta, viene contemplado de manera expresa en el PGC 07, así la Norma 22ª de Valoración del PGC, nos comenta: "Cuando se produzca un cambio de criterio contable, que sólo procederá de acuerdo con lo establecido en el principio de uniformidad, se aplicará de forma retroactiva y su efecto se calculará desde el ejercicio más antiguo para el que se disponga de información.

El ingreso o gasto correspondiente a ejercicios anteriores que se derive de dicha aplicación motivará, en el ejercicio en que se produce el cambio de criterio, el correspondiente ajuste por el efecto acumulado de las variaciones de los activos y pasivos, el cual se imputará directamente en el patrimonio neto, en concreto, en una partida de reservas, salvo que afectara a un gasto o un ingreso que se imputó en los ejercicios previos directamente en otra partida del patrimonio neto. Asimismo, se modificarán las cifras afectadas en la información comparativa de los ejercicios a los que le afecte el cambio de criterio contable (...)"

En la subsanación de errores relativos a ejercicios anteriores serán de aplicación las mismas reglas que para los cambios de criterios contables.

EJEMPLO

La sociedad "SAMIL S.A.", adquirió una máquina a principios del X0 por un valor de 38.000 €, amortizándose linealmente a razón de un 10% anual (diez años), habiendo estimado un valor residual a final de su vida útil de 6.000 €.

A finales del X3, cuando está pendiente de ser contabilizada la dotación anual por la amortización de dicha máquina, se considera que la vida útil estimada, inicialmente en diez años, estaba incorrectamente calculada, siendo realmente de ocho años. Se mantiene el mismo valor residual.

SE PIDE:

Asientos contables que se desprenden de las operaciones anteriores.

SOLUCIÓN:

El enunciado nos describe un caso de "error" contable: éste se produjo en la estimación de la vida útil.

Su efecto, habrá de calcularse desde el ejercicio más antiguo para el que se disponga de información; y este cambio motivará el correspondiente ajuste por el efecto acumulado de las variaciones de los activos y pasivos el cual se imputará directamente en el patrimonio neto en concreto en una cuenta de reservas.

Es decir, en los ejercicios anteriores (X0, X1, X2):



	Nosotros estuvimos imputando como amortización
	9.600



	Del ejercicio X0:
	3.200



	Del ejercicio X1
	3.200



	Del ejercicio X2
	3.200



	Cuando deberíamos estar imputando
	12.000
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Amortización acumulada hasta el X2: 3 x 4.000 = 12.000


	Diferencia
	2.400



Que llevaremos a patrimonio neto, en concreto en una partida de reservas:


	31/12/X3


	2.400
	Reservas voluntarias (113)
	

	

	




	

	

	a
	Amortización Acumulada del Inmovilizado Material (281)
	2.400




Y en cuanto a la cuota correspondiente al ejercicio X3, anotaremos:


	31/12/X3


	4.000
	Amortización del Inmovilizado Material (681)
	

	

	




	

	

	a
	Amortización Acumulada del Inmovilizado Material (281)
	4.000




1.3.5.2.  Correcciones valorativas de un inmovilizado material que se explota en alquiler y que es financiado mediante un préstamo

BOICAC 39, septiembre 1999. Consulta 4.

Sobre correcciones valorativas que corresponde realizar en un inmovilizado material que se explota en alquiler y que es financiado mediante un préstamo, cuando el valor de mercado del citado inmovilizado es inferior a su valor neto contable.


RESPUESTA

El apartado quinto de la norma de valoración segunda contenida en la quinta parte del Plan General de Contabilidad, aprobado por Real Decreto 1643/1990, de 20 de diciembre, establece lo siguiente:

"1. Deberán efectuarse las correcciones valorativas necesarias con el fin de atribuir a cada elemento de inmovilizado material el inferior valor de mercado que le corresponda al cierre de cada ejercicio, siempre que el valor contable del inmovilizado no sea recuperable por la generación de ingresos suficientes para cubrir todos los costes y gastos, incluida la amortización".


De lo anterior, se desprende que para delimitar si se debe dotar provisión de un inmovilizado se compara el valor neto contable con su valor de mercado y si éste es menor que el valor neto contable, éste se compara a su vez con otro valor que se determina a partir de los ingresos y gastos derivados del activo de acuerdo con las circunstancias concretas de la empresa, que deben quedar explicitadas y justificadas en la memoria de las cuentas anuales; de forma que respecto a este último, el fin perseguido es analizar, si la generación de ingresos permite recuperar dicho activo teniendo en cuenta los gastos necesarios para su funcionamiento, a efectos de cuantificar adecuadamente la corrección valorativa.

La norma de valoración anteriormente transcrita no especifica los costes y gastos a tener en cuenta a efectos de su comparación con los ingresos a generar por el activo, si bien en la Resolución de este Instituto de 30 de julio de 1991, por la que se dictan normas de valoración del Inmovilizado Material, en su norma séptima, al regular las pérdidas de carácter reversible, establece que será necesario dotar la provisión siempre que "el valor neto contable no pueda recuperarse mediante la generación de ingresos suficientes para cubrir todos los costes y gastos, incluida la amortización, que se producen como consecuencia de su utilización".

A este respecto parece desprenderse la idea de recuperación por lo que se deberán comparar los ingresos procedentes del activo con todos los gastos necesarios para la generación de aquéllos, es decir, los derivados de la utilización del activo, tanto los directamente imputables como aquellos costes indirectos que deban ser claramente atribuidos al uso del activo con criterios racionales; en todo caso, se deberá tener en cuenta el valor actual de dichos conceptos, para lo que deberá utilizarse un tipo de interés aplicable a operaciones similares, obteniendo de esta forma, en su caso, el importe de la provisión a efectuar que resulta de la diferencia entre el valor neto contable del inmueble y el citado valor de recuperación (en caso de que el valor de mercado del inmueble fuese inferior).

De acuerdo con lo anterior, los gastos financieros derivados del préstamo que financia el inmovilizado no deben tenerse en consideración a los efectos del cálculo a que se ha hecho referencia, de forma que la estructura financiera de la empresa no afecte a la valoración del citado activo; exceptuando aquellos que de acuerdo con la norma de valoración segunda del Plan General de Contabilidad se hayan incluido, antes de la puesta en condiciones de funcionamiento del activo, en el precio de adquisición ó coste de producción del mismo.

COMENTARIO PGC 07
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Las directrices de la presente Consulta, no son aplicables en la nueva normativa.

Ante el caso planteado, veremos:

• En primer lugar, si el inmovilizado debe estar incluido en el nuevo concepto de inversiones inmobiliarias.

• En segundo lugar, y tanto si se trata de inmovilizado material o de inversiones inmobiliarias, el cálculo del posible deterioro se realiza de forma distinta a lo reseñado en la presente Consulta. Así y de acuerdo con lo establecido en la Norma 2ª.2 de Valoración: "Se producirá una pérdida por deterioro del valor de un elemento de inmovilizado material cuando su valor contable supere a su importe recuperable, entendido éste como el mayor importe entre su valor razonable menos los costes de venta y su valor en uso (...)"

A continuación, y según lo comentado incorporamos un ejemplo en base a la nueva normativa.

EJEMPLO 1

"NUEVAS POBLACIONES S.A.", posee dos edificios de oficinas, uno de ellos con un valor en libros de 500.000 € (de ellos, 125.000 € suelo) y el otro por 600.000 € (de ellos, 240.000 € suelo).

A diciembre del 2008, la situación de ambos edificios es el siguiente:

- El primer edificio, se encuentra en estos momentos alquilado por 25 años, siendo el valor actual de la renta a estos momentos de 525.000 €. En el caso de que se quisiera vender, se obtendría 450.000 € y unos costes asociados de 20.000 €.

- El segundo edificio, no está alquilado actualmente, planteándose venderlo. En estos momentos, y dado su ubicación, podría obtenerse 590.000 €, siendo los costes de venta igualmente de 20.000 €.

SE PIDE:

Comentar para los dos edificios si es necesario realizar la corrección valorativa, y efectuar en su caso la anotación contable.

SOLUCIÓN:

• Edificio 1

Al menos a fin de ejercicio, comprobaremos si [Norma 2ª.2 Valoración PGC]:

VALOR CONTABLE > IMPORTE RECUPERABLE

Siendo:



	Valor Contable:
	500.000



	

	<



	Importe Recuperable:
	525.000




Mayor:

• Valor razonable - Costes de Venta = 450.000 - 20.000 = 430.000

• Valor en uso: 525.000


	¿Corrección Valor?
	NO



En este caso, y para el edificio 1, no realizaremos anotación alguna.

• Edificio 2

Comprobaremos al igual que antes, si:

¿VALOR CONTABLE > IMPORTE RECUPERABLE?

Siendo:



	Valor Contable:
	600.000



	

	>



	Importe Recuperable:
	570.000




Mayor:

• Valor razonable - Costes de Venta = 590.000 - 20.000 = 570.000

• Valor en uso: 0


	¿Corrección Valor?
	30.000



Registrando:


	31/12/08


	30.000
	Pérdidas por deterioro de las inversiones inmobiliarias (692)
	

	

	




	

	

	a
	Deterioro de valor de los terrenos (2920) (1)
	12.000



	

	

	a
	Deterioro de valor de construcciones (2921) (2)
	18.000
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EJEMPLO 2

La sociedad anónima CARLISA adquiere el 1 de enero del X0 un elemento de transporte por 50.000 €, pagando al contado 10.000 € y financiando el resto mediante un préstamo a cinco años, al 8% de interés anual, con una anualidad constante.

La vida útil del elemento adquirido se estima en 8 años.

Al comienzo del año X2, la empresa arrienda el elemento de transporte a ANRA, por 6 años conviniendo un canon anual de 5.800 € a 31 de diciembre.

En el momento de formalizar el acuerdo de arrendamiento el valor razonable menos su coste de venta del elemento de transporte es de 30.000 €

SE PIDE:

I) Confeccionar el cuadro de amortización del préstamo.

II) Contabilizar, en ambas sociedades, prescindiendo del efecto impositivo, las operaciones que se derivan del enunciado relativas al X2, evaluando el rendimiento de este tipo de activos a un tipo de interés del 5% anual.

NOTA: Se prescinde de consideraciones fiscales.

SOLUCIÓN:

I) CUADRO DE AMORTIZACIÓN DEL PRÉSTAMO

Determinaremos en primer lugar, el pago constante que ha de realizar la empresa al final de cada año:
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A continuación, elaboraremos un cuadro que contenga la siguiente información:



	Fecha
	Pagos (1)
	
Cuota Interés

(2) = (5)-1 x 0,08


	
Cuota Amortización 

(3) = (1)-(2)


	
Total Amortizado

(4) =Σ =(3)


	
Pendiente de Amortización

(5) =(5)-1 - (3)






	1/1/X0
	---
	---
	---
	---
	40.000



	1/1/X1
	10.018,258
	3.200
	6.818,258
	6.818,258
	33.181,742



	1/1/X2
	10.018,258
	2.654,539
	7.363,719
	14.181,977
	25.818,023



	1/1/X3
	10.018,258
	2.065,442
	7.952,816
	22.134,793
	17.865,207



	1/1/X4
	10.018,258
	1.429,216
	8.589,042
	30.723,835
	9.276,165



	1/1/X5
	10.018,258
	742,093
	9.276,165
	40.000
	0



	SUMAS
	50.091,29
	10.091,29
	40.000
	

	






II) Contabilización OPERACIONES X2

CARLISA

Gráficamente:
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A 1/1/X2, la empresa tendrá abiertas las siguientes cuentas en relación con el Elemento de Transporte (suponiendo que se realizó el pago de la anualidad del préstamo a 1/1/X2):



	ACTIVO
	PASIVO




	Elementos de Transporte (218)
	50.000
	Deudas a l/p (171)
	25.818,023 (2)



	A.A.I.M (281)
	(12.500) (1)
	

	






Notas:

(1) La vida útil del elemento de transporte, es de 8 años. Si suponemos una amortización lineal:
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Han transcurrido dos años desde su adquisición, por tanto la amortización acumulada se cuantificará en:

2 x 6.250 = 12.500

(2) Nos hemos basado en el cuadro de amortización confeccionado en el primer apartado

Durante el ejercicio X2, realizó las siguientes operaciones:

En el momento de formalizar el acuerdo de arrendamiento (1/1/X2), comprobaremos si existen pérdidas por deterioro. Se producirá éste en un elemento del inmovilizado material, "(...) cuando su valor contable supere a su valor recuperable, entendido éste como el mayor importe entre su valor razonable menos los gastos de venta y su valor en uso (...)". [Norma 2ª.2. Valoración PGC].

Es decir, comparemos



	• Valor contable (1/1/X2)
	37.500



	[50.000 – 12.500]
	





Es mayor que


	• Importe recuperable
	30.000



Mayor importe:

* Valor razonable - Costes venta: 30.000

* Valor en uso: 29.439,01

[Es el valor actual de los flujos de efectivo futuros esperados, a través de su utilización en el curso normal del negocio, teniendo en cuentas u estado actual y actualizados a un tipo de descuento adecuado] - Marco Conceptual

A6¬ 0,05 = 5.800 x a6¬0,05 = 29.439,01


	Pérdida por deterioro
	7.500



Anotando:


	1/1/X2


	7.500
	Pérdidas por deterioro del inmovilizado material (691)
	

	

	




	

	

	a
	Deterioro de valor del inmovilizado material (291)
	7.500




Analizada la operación de arrendamiento y a pesar de no existir opción de compra, se trata de un arrendamiento financiero; ya que cumple con lo establecido en el apartado b) de la Norma 8ª.1.1. del PGC (Ver comentario en "ANRA")

En consecuencia, el arrendador en el momento inicial: "(...) reconocerá el resultado derivado de la operación de arrendamiento según lo dispuesto en el apartado 3 de la norma sobre inmovilizado material (...)" [Norma 8ª.1.3. Valoración PGC]

Por tanto, anotaremos (ver contabilidad ANRA):
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A finales del X2,

- Cobra la primera cuota:


	31/12/X2


	5.800
	Bancos c/c (572)
	a
	Créditos a c/p (542)
	4.328,05



	

	

	a
	Ingresos de créditos (762)
	1.471,95




Así: "(...) La diferencia entre el crédito contabilizado en el activo del balance y la cantidad a cobrar, correspondiente a intereses no devengados, se imputará a la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en que dichos intereses se devenguen, de acuerdo con el método del tipo de interés efectivo" [Norma 8ª.1.3. Valoración PGC]

- Reclasifica a corto plazo el crédito correspondiente al siguiente ejercicio:


	31/12/X2


	4.544,45
	Créditos a c/p (542)
	a
	Créditos a l/p (252)
	4.544,45




- En relación con el préstamo:

* Por el reconocimiento de los intereses devengados:


	31/12/X2


	2.065,442
	Intereses de deudas (662)
	a
	Intereses a c/p de deudas (527)
	2.065,442




*Reclasificación de la deuda que se amortizará el próximo año:


	31/12/X2


	7.952,816
	Deudas a l/p (171)
	a
	Deudas a c/p (521)
	7.952,816




ANRA

Primero deberemos determinar qué tipo de arrendamiento es el que tiene que estar contabilizando.

El arrendamiento de forma genérica es "(...) cualquier acuerdo (...) por el que el arrendador cede al arrendatario, a cambio de percibir una suma única de dinero o una serie de pagos o cuotas, el derecho a utilizar un activo durante un periodo determinado". [Norma 8ª Valoración PGC]

El de carácter operativo en su definición, incluye que: "(...) sin que se trate de un arrendamiento de carácter financiero". ¿Cuándo lo consideraremos, pues, financiero?. En la misma Norma, en su apartado 1.1., nos comenta: "Cuando de las condiciones económicas de un acuerdo de arrendamiento, se deduzca que se transfieren sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo objeto del contrato, dicho acuerdo deberá calificarse como arrendamiento financiero (...)".

Esta transferencia, se presume por diversas circunstancias, clasificándolas según que en el acuerdo exista o no opción de compra. En nuestro caso, no ésta no existe, por lo que la Norma 8ª en su redacción establece como "financiero" el acuerdo si:

(...)

b) (...) el plazo de arrendamiento coincida o cubra la mayor parte de la vida económica del activo y siempre que de las condiciones pactadas se desprenda la racionalidad económica del mantenimiento de la cesión de uso.

(...)

Siendo la vida económica: "(...) el periodo de tiempo durante el cual el activo se espera que sea utilizable por parte de uno o más usuarios o el número de unidades de producción que se espera obtener del activo por parte de uno o más usuarios"

Observamos, pues, que el apartado b) describe nuestra situación. Ya que la sociedad se compromete a pagar el alquiler anual durante seis años, que es el tiempo que le queda al elemento de transporte a la fecha del acuerdo (1/1/X2); recordemos que CARLISA adquirió el elemento en enero del X0, y se estimó una vida útil de ocho años.

Con lo cual, finalizamos por calificar este acuerdo de arrendamiento como "financiero" y lo contabilizaremos según se establece en el apartado 1.2. "Contabilidad del arrendatario" de la Norma 8ª de Valoración del PGC.

Por tanto:

• En el momento inicial registrará un activo de acuerdo con su naturaleza (en este caso un Inmovilizado Material) y un pasivo financiero por el mismo importe. Éste será el menor de dos:



	• Valor razonable del activo arrendado =
	30.000



	• Valor actual al inicio del arrendamiento de los pagos mínimos, con exclusión de las cuotas de carácter contingente, el coste de los servicios y los impuestos repercutibles por el arrendador
	29.439




[5.800 x a6¬ 0,05]

Elegiremos el menor; por tanto, la cantidad será de 29.439.

Cuadro financiero de la operación:



	Periodo
	Pago
	Carga financiera
	Recuperación coste
	Deuda pendiente




	0
	

	

	

	29.439



	1
	5.800
	1.471,95
	4.328,05
	25.110,95



	2
	5.800
	1.255,548
	4.544,453
	20.566,498



	3
	5.800
	1.028,325
	4.771,675
	15.794,823



	4
	5.800
	7.897,41
	5.010,259
	10.784,564



	5
	5.800
	5.392,28
	5.260,772
	5.523,8



	6
	5.800
	2.761,90
	5.523,8
	0





Registrando:


	1/1/X2


	29.439
	Elementos de Transporte (217)
	a
	Acreedores arrendamiento financiero c/p (524)
	4.328,05



	

	

	a
	Acreedores arrendamiento fro l/p (174)
	25.110,95




• Cuando desembolsa el alquiler correspondiente, éste lo forman los intereses de la operación, la amortización del principal. Por tanto, anotaremos:


	31/12/X2


	4.328,05
	Acreedores por arrendamiento financiero a c/p (524)
	

	

	




	1.471,95
	Intereses de deudas (662)
	a
	Bancos c/c (572)
	5.800




La Norma nos indica que, en cuanto a la carga financiera "se distribuirá a lo largo del plazo de arrendamiento, y se imputará a la cuenta de Pérdidas y Ganancias del ejercicio en que se devengue, aplicando el método del tipo de interés efectivo".

• Amortizaremos el Inmovilizado Material en función de la vida útil y su valor residual:


	31/12/X2


	4.906,5
	Amortización del inmovilizado Material (681) (*)
	a
	Amortización acumulada Inmovilizado Material (281)
	4.906,5
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• Igualmente, reclasificaremos en el corto plazo, la deuda que ANRA tendrá que hacer efectiva el próximo ejercicio:


	31/12/X2


	4.544,45
	Acreedores arrendamiento financiero l/p (174)
	a
	Acreedores arrendamiento financiero c/p (524)
	4.544,45




1.3.5.3.  Inmovilizado Material formado por varios elementos: registro y amortización

BOICAC 67, septiembre 2006. Consulta 2.

Sobre el registro contable y la amortización de un inmovilizado material y de los diversos elementos integrantes del mismo.


RESPUESTA

El Plan General de Contabilidad, aprobado por Real Decreto 1643/1990, de 20 de diciembre, en su tercera parte, definiciones y relaciones contables, incluye en el subgrupo 22. Inmovilizaciones Materiales, a los elementos patrimoniales tangibles, muebles o inmuebles. En este subgrupo se recogen las cuentas más habituales de los distintos tipos de activos materiales que están destinados a servir de forma duradera en la empresa, sin perjuicio de que las empresas puedan abrir cualquier otra cuenta que recoja la naturaleza concreta de sus elementos patrimoniales.

En aquellos casos en los que un activo esté formado por partes separables por naturaleza, que presenten una vida útil diferente, siempre que sean significativas, se deberá contabilizar por separado cada una de esas partes y amortizar cada una de ellas según lo establecido en la norma de valoración segunda, incluida en la quinta parte del Plan General de Contabilidad. Esto es, atendiendo a su vida útil teniendo en cuenta la depreciación que normalmente sufran por su funcionamiento, uso y disfrute, sin perjuicio de considerar también la obsolescencia que pudiera afectarles.

Por el contrario, los conjuntos de elementos ligados de forma definitiva, para su funcionamiento y sometidos al mismo ritmo de amortización, aún siendo separables por naturaleza, se contabilizarán como instalaciones técnicas si se trata de unidades complejas de uso especializado o, en otras instalaciones, si se trata de un conjunto de elementos distinto al indicado. No obstante se recuerda lo expuesto en la consulta 5 publicada en el Boletín de este Instituto nº49, de marzo de 2002, al señalar que el Plan General de Contabilidad no tendrá carácter vinculante para los aspectos relativos a la numeración y denominación de cuentas incluidos en la segunda parte y los movimientos incluidos en la tercera parte de dicho Plan.

En cualquiera de los supuestos indicados serán de aplicación los criterios sobre reparaciones, renovaciones y ampliaciones reguladas en la Resolución de este Instituto de fecha 30 de julio de 1991, por la que se dictan normas de valoración del inmovilizado material.

COMENTARIO PGC 07
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Las directrices contenidas en la presente Consulta, son íntegramente aplicables en la nueva normativa contable, estando recogidos de forma expresa en el apartado 2.1. de la Norma 2ª de Valoración: "(...) Se amortizará de forma independiente cada parte de un elemento del inmovilizado material que tenga un coste significativo en relación con el coste total del elemento y una vida útil distinta del resto del elemento (...)"

EJEMPLO

"CARPACHO S.A." adquiere el 1/1/08 un camión para el transporte de aceituna por 250.000 €, de los cuales 22.500 €, corresponden al motor (IVA 21%). La vida útil del camión se estima en diez años y la del motor seis años, al cabo de los cuales será sustituido. La sociedad amortiza utilizando el método lineal.

SE PIDE:

Contabilizar las siguientes fechas:

• 1/1/08. Compra del camión, por bancos.

• 31/12/08. Cierre del ejercicio anual.

• 1/1/14. Sustitución del motor, sabiendo que el nuevo tiene un coste de 24.000 € y una vida útil de 6 años. Los gastos de la operación ascendieron a 2.800 €. Por el viejo nos abonan 1.500 €. (IVA 21%).Todas las operaciones se realizan al contado por bancos.

• 31/12/14. Registro de las operaciones del cierre de ejercicio.

SOLUCIÓN:

• COMPRA CAMIÓN. A la hora de dar de alta el inmovilizado, tendremos en cuenta que está formado por partes separables, significativas, y que presentan vida útil diferente; por lo que las contabilizaremos por separado y amortizaremos de forma independiente (Norma 2ª.2.1 del PGC):


	1/1/08


	227.500
	Elementos de transporte. Chasis (218.0) [250.000-22.500]
	

	

	




	22.500
	Elementos de transporte. Motor (218.1)
	

	

	




	52.500
	HP IVA soportado (472)
	a
	Bancos c/c (572)
	302.500




• AMORTIZACIÓN CAMIÓN A 31/12/08

Tendremos en cuenta la vida útil de las distintas partes que conforman el camión tal y como comentamos en el punto anterior. De esta manera:
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Anotando:


	31/12/08


	26.500
	Amortización del Inmovilizado Material (681)
	a
	Amortización acumulada elem. transporte chasis (2818.0)
	22.750



	

	

	a
	Amortización acumulada elem. transporte motor (2818.1)
	3.750




• SUSTITUCIÓN DEL MOTOR A 1/1/14

A finales del ejercicio anterior (31/12/13), la situación de camión después de amortizar sería:



	Elementos de Transporte. Chasis
	227.500



	
Amortización Acumulada Chasis

[22.750 x 6]


	(136.500)



	Elementos de Transporte. Motor
	22.500



	
Amortización Acumulada Motor

[3.750 x 6]


	(22.500)




La sustitución del motor la vamos a considerare una mejora. Así, la Norma 3ª.f) de Valoración del PGC, nos comenta: "Los costes de renovación, ampliación o mejora de los bienes del inmovilizado material serán incorporados al activo como mayor valor del bien en la medida que supongan un aumento de su capacidad, productividad o alargamiento de su vida útil, debiéndose dar de baja el valor contable de los elementos que se hayan sustituido"

En nuestro caso, al reunir los requisitos, anotaremos:


	1/1/14


	26.800
	Elementos de transporte. Motor (218.1) [24.000+2.800]
	

	

	




	5.628
	HP IVA soportado (472)
	a
	Bancos c/c (572)
	32.428




Incluiremos en el precio de adquisición todos los gastos adicionales y directamente relacionados con el inmovilizado (Norma 2ª.1 Valoración del PGC)

Y al mismo tiempo, daremos de baja el motor antiguo vendiéndolo:


	1/1/14


	1.815
	Bancos c/c (572) [1.500x1,21]
	

	

	




	22.500
	Amortización acumulada elem. transporte motor (2818.1)
	a
	Elementos de transporte. Motor (218.1)
	22.500



	

	

	a
	Beneficios procedentes del Inmovilizado Material (771)
	1.500



	

	

	a
	
HP IVA repercutido (477)

(21%1.500)


	315




Una vez efectuada la operación descrita, el camión quedaría registrado:



	Elementos de Transporte. Chasis
	227.500



	
Amortización Acumulada Chasis

[Vida útil restante cuatro años]


	(136.500)



	
Elementos de Transporte. Motor

[Vida útil seis años]


	26.800




Transcurridos cuatro años, nos encontramos con un chasis totalmente amortizado y el motor todavía con dos años de vida útil. Para evitar esto, amortizaremos el motor en la vida útil restante el chasis, es decir cuatro años. En consecuencia, no estableceremos amortizaciones diferenciadas del chasis y del motor, ya que consideraremos los dos elementos ligados de forma definitiva para su funcionamiento y sometidos al mismo ritmo de amortización.

Por tanto, para determinar las nuevas cuotas de amortización, sabemos:



	Elementos de Transporte. Chasis
	227.500



	Elementos de Transporte. Motor
	26.800



	Amortización Acumulada
	(136.500)



	Pendiente amortización
	117.800
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Registrando:


	31/12/14


	29.450
	Amortización del inmovilizado material (681)
	a
	Amortización acumulada Elementos de transporte (2818)
	29.450




1.3.5.4.  Amortización fondos documentales de carácter histórico

BOICAC 84, diciembre 2010. Consulta 13.

Sobre el criterio que debe aplicarse para amortizar los fondos documentales de una entidad que aplica el Plan General de Contabilidad.


RESPUESTA

El objeto de la entidad consultante es recoger, conservar, preservar y difundir documentación cartográfica y geográfica. Los fondos de la entidad están constituidos por diversas colecciones de mapas antiguos y modernos de todo el mundo, una biblioteca geográfica, y diversos fondos documentales de diferente temática. En unos casos, estas obras han sido adquiridas a terceros y en otros tienen su origen en los trabajos técnicos realizados por la propia entidad para el desarrollo y producción de información cartográfica, geológica y geofísica que va constituyendo una base de datos. Con posterioridad, los fondos son catalogados y almacenados en infraestructuras con materiales y espacios creados al efecto que garantizan su preservación futura, con el objetivo de dejar información y datos para futuras generaciones interesadas en la temática. A la vista de esta descripción, la consulta versa sobre si los citados fondos deben o no ser objeto de amortización. La norma de registro y valoración (NRV) 2ª. "Inmovilizado Material", del Plan General de Contabilidad (PGC) aprobado por Real Decreto 1514/2007, de 16 de diciembre, dispone: "2. Valoración posterior Con posterioridad a su reconocimiento inicial, los elementos del inmovilizado material se valorarán por su precio de adquisición o coste de producción menos la amortización acumulada (...)." De lo anterior se desprende que, con carácter general, el inmovilizado material debe amortizarse. A tal efecto, el apartado 2.1 "Amortización" de la citada NRV 2ª, precisa lo siguiente: "Las amortizaciones habrán de establecerse de manera sistemática y racional en función de la vida útil de los bienes y de su valor residual, atendiendo a la depreciación que normalmente sufran por su funcionamiento, uso y disfrute, sin perjuicio de considerar también la obsolescencia técnica o comercial que pudiera afectarlos. Se amortizará de forma independiente cada parte de un elemento del inmovilizado material que tenga un coste significativo en relación con el coste total del elemento y una vida distinta del resto del elemento." Asimismo, en el apartado a) de la NRV 3ª. "Normas particulares sobre el inmovilizado material", se señala: "Solares sin edificar. ... Normalmente los terrenos tienen una vida ilimitada y, por tanto, no se amortizan. No obstante si en el valor inicial se incluyesen costes de rehabilitación, porque se cumpliesen las condiciones establecidas en el apartado I de la norma relativa al inmovilizado material, esa porción del terreno se amortizará a lo largo del periodo en que se obtengan los beneficios o rendimientos económicos por haber incurrido en esos costes." De lo anterior cabe concluir que la depreciación es una cuestión técnica, por lo que su existencia o no, así como los parámetros necesarios para su cuantificación, deberán justificarse por la empresa bajo dicho planteamiento. En este sentido, para que pueda excepcionarse la regla general de amortización el activo no debería sufrir desgaste por su funcionamiento, uso o disfrute. Es decir, el valor cultural o histórico de los elementos que constituyen dichos fondos está previsto (hay evidencia) que vaya a perdurar a lo largo del tiempo, y el tenedor de los mismos garantiza su protección y conservación con las oportunas infraestructuras tecnológicas. En coherencia con lo anterior, si por diversas causas como vibraciones, el uso del público, polución, etcétera, dichos activos deben ser objeto de continuas reparaciones, restauraciones y arreglos para preservar su valor, los mismos deberán ser objeto de amortización. Asimismo, de acuerdo con lo establecido en la NRV 3ª.a) citada, habrá que tener en cuenta que cualquier coste de rehabilitación o similar que se hubiera capitalizado, distinto de los costes de conservación o mantenimiento habituales, deberá amortizarse a lo largo del tiempo en que se obtengan los beneficios económicos o potencial de servicio por haber incurrido en dichos costes. En segundo lugar, respecto a los elementos constitutivos del fondo que tienen su origen en los trabajos realizados por la propia entidad, este Instituto considera que salvo prueba en contrario, debería presumirse que el requisito mencionado más arriba no se cumple, de forma que deberán ser objeto de amortización sobre la base de las estimaciones oportunas en las que se determine su vida útil y el criterio para contabilizar la depreciación sistemática.

COMENTARIO
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EJEMPLO

La sociedad "NATIONAL CARTOGRAFIC", es una entidad cuyo objeto social consiste en recoger, conservar y difundir documentación cartográfica y geográfica.

A principios del año X, ha adquirido a la sociedad española "SECFT", una colección de mapas antiguos de la ría de Vigo e Illas Cíes. El precio ha ascendido a 300.000€, obteniéndose un descuento del 5%. Una vez catalogados, y dado su gran valor histórico y documental, serán almacenados en espacios creados al efecto (cámaras acorazadas) que garantizan su conservación futura. La estimación del valor actual de los costes de desmantelamiento de las citadas cámaras, se estima que ascenderán a 60.000 €.

Por otro lado, la sociedad está llevando a cabo con sus propios medios y personal los trabajos necesarios para la realización de una carta marítima de la Ría de Vigo. Los costes incurridos en el ejercicio actual han ascendido a 15.000€, que han sido registrados en función de su naturaleza. Los trabajos en cuestión han finalizado a principios de octubre del presente año.

SE PIDE:

Registro de las operaciones en el ejercicio X y X1 teniendo en cuenta lo siguiente:

- En relación con los mapas adquiridos, analizados todos los aspectos técnicos, se ha llegado a la conclusión de que dichos activos no sufrirán desgaste por su funcionamiento, uso o disfrute. Además, la sociedad garantiza su protección y conservación con las adecuadas infraestructuras tecnológicas. Con respecto a los costes de desmantelamiento, se estima que contribuirán a generar rendimientos económicos en 20 años. Tipo de interés efectivo para estas operaciones es del 5%.

- Con respecto a la carta marítima de la Ría de Vigo, una vez finalizados los trabajos, será expuesta al público de manera permanente en la biblioteca que posee la sociedad. Se estima una vida útil de 30 años como consecuencia del deterioro que sufrirá debido vibraciones, uso del público, polución etc.

- A finales del ejercicio X1 y una vez realizada una nueva estimación de los costes de desmantelamiento, su valor actual será de 69.950€.

SOLUCIÓN:

• Por la adquisición de los mapas.


	1/1/X


	285.000
	
Otro inmovilizado material. Mapas (219.0)

(300.000 x 95%)


	

	

	




	

	

	a
	Bancos (572)
	285.000




En base a lo establecido en la Norma 2ª, apartado 1.1 de Valoración del PGC: "El precio de adquisición incluye, además del importe facturado por el vendedordespués de deducir cualquier descuento o rebaja en el precio,(...)"

• Por la estimación del valor actual de los costes de desmantelamiento de las cámaras:


	1/1/X


	60.000
	Construcciones (210)
	

	

	




	

	

	a
	Provisión por desmantelamiento, retiro o rehabilitación del inmovilizado (143)
	60.000




En la definición de la cuenta 143 (5ª parte del PGC), nos comenta que ésta es el "Importe estimado de los costes de desmantelamiento (...). La empresa puede incurrir en estas obligaciones en el momento de adquirir el inmovilizado o para utilizar el mismo durante un determinado periodo de tiempo (...)"

Igualmente en el apartado 1 de la Norma 2ª de Valoración del PGC, establece que formará parte del valor del inmovilizado material: "(...) la estimación inicial del valor actual de las obligaciones asumidas derivadas del desmantelamiento (...) asociadas al citado activo (....) siempre que estas obligaciones den lugar al registro de provisiones de acuerdo con lo dispuesto en la norma aplicable a éstas (...)"

• Por la activación de los gastos relacionados con la obtención de las cartas marinas:


	1/10/X


	15.000
	Otro inmovilizado material. Cartas marinas (219.1)
	

	

	




	

	

	a
	Trabajos realizados para el inmovilizado material (731)
	15.000




• Operaciones realizadas a final del ejercicio X.

- Por la actualización de la provisión:


	31/12/X


	3.000
	Gastos financieros por actualización de provisiones (660)
	

	

	




	

	

	a
	Provisión por desmantelamiento, retiro o rehabilitación del inmovilizado (143) (60.000 x 5%)
	3.000




Según lo dispuesto en la parte 5ª del PGC y para la cuenta 143 no dice, que ésta se abonará: "(...) a2) Por el importe de los ajustes que surjan por la actualización de valores, con cargo a la cuenta 660"

- Por la amortización de los costes de desmantelamiento:
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La presente consulta establece (y de acuerdo con lo establecido en la Norma 3ª apartado a) de Valoración) que habrá que tener en cuenta que: "(...) cualquier coste de rehabilitación o similar que se hubiera capitalizado, distinto de los costes de conservación o mantenimiento habituales, deberá amortizarse a lo largo del tiempo en que se obtengan los beneficios económicos o potencial de servicio por haber incurrido en dichos costes".

- Con respecto a los mapas:

No amortizaremos siguiendo los contenidos de la presente consulta, que nos dice que: "(...) para que pueda excepcionarse la regla general de amortización el activo no debería sufrir desgaste por su funcionamiento, uso o disfrute. Es decir, el valor cultural o histórico de los elementos que constituyen dichos fondos está previsto (hay evidencia) que vaya a perdurar a lo largo del tiempo, y el tenedor de los mismos garantiza su protección y conservación con las oportunas infraestructuras tecnológicas"

- Por la amortización de las cartas marinas:


	31/12/X


	125
	Amortización del inmovilizado material (681) (*)
	

	

	




	

	

	a
	Amortización acumulada cartas marinas (281.1)
	125




[image: ]

Respecto a los elementos constitutivos del fondo, que tienen su origen en los trabajos realizados por la propia entidad, deberán ser objeto de amortización sobre la base de las estimaciones oportunas en las que se determine su vida útil y el criterio para contabilizar la depreciación sistemática.

• Operaciones realizadas a finales del ejercicio X1

- Por la actualización de la provisión:


	31/12/X1


	3.150
	
Gastos financieros por actualización de provisiones (660)

[60.000 + 3.000] x 5%


	

	

	




	

	

	a
	Provisión por desmantelamiento, retiro o rehabilitación del inmovilizado (143)
	3.150




- Existe una nueva estimación de los costes por desmantelamiento. De esta manera,

Comparamos:



	*Valor contable de los costes de desmantelamiento.
	66.150



	*Valor actual de la nueva estimación.
	69.950



	Diferencia
	3.800




Registrando:


	31/12/X1


	3.800
	Construcciones (210)
	

	

	




	

	

	a
	Provisión por desmantelamiento, retiro o rehabilitación del inmovilizado (143)
	3.800




Así y según lo dispuesto en la 5ª parte del PGC y para el movimiento de la cuenta 143 nos comenta que ésta se abonara: "(...) a1) Al nacimiento de la obligación, o por cambios posteriores en su importe que supongan un incremento de la provisión, con cargo, generalmente, a cuentas del subgrupo 21."

- Por la amortización de los costes de desmantelamiento registrados en la cuenta de construcciones:

El saldo de los costes referenciados será:

(60.000 +3.800-3.000 (Amortización. Año X) = 60.800.

Al haberse modificado el saldo de los citados costes de desmantelamiento, será de aplicación la (NRV 22ª) que nos dice: "(...) Sin embargo, se calificarán como cambios en estimaciones contables aquellos ajustes en el valor contable de activos o pasivos, o en el importe del consumo futuro de un activo, que sean consecuencia de la obtención de información adicional, de una mayor experiencia o del conocimiento de nuevos hechos. El cambio de estimacionescontables se aplicará de forma prospectivay su efecto se imputará, según la naturaleza de la operación de que se trate, como ingreso o gasto en la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio o, cuando proceda, directamente al patrimonio neto. El eventual efecto sobre ejercicios futuros se irá imputando en el transcurso de los mismos (...)"

En consecuencia con lo anterior procederemos a calcular nuevas cuotas de amortización incluida la del ejercicio X1, sabiendo que nos quedan: 20-1 = 19 años.
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Anotándose:


	31/12/X1


	3.200
	Amortización del inmovilizado material (681)
	

	

	




	

	

	a
	Amortización acumulada de costes de desmantelamiento (281.2)
	3.200




- Por la amortización de las cartas marinas:
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1.3.5.5.  Valor en uso: caso activo subvencionado

BOICAC 86, junio 2011. Consulta 1.

Sobre la determinación del valor en uso de un activo que se ha financiado parcialmente con una subvención.


RESPUESTA

Cuando una empresa identifica un indicio de deterioro en un activo debe calcular su valor razonable menos los costes de venta y el valor en uso o cantidad que puede recuperar si lo emplea en el curso ordinario de sus operaciones, considerando el valor temporal del dinero y los riesgos específicos del elemento patrimonial. El activo estará deteriorado si la mayor de estas dos cantidades es inferior a su valor en libros.

El valor en uso de un activo o de una unidad generadora de efectivo se define en el apartado 6º "Criterios de valoración" del Marco Conceptual de la Contabilidad, incluido en la primera parte del Plan General de Contabilidad (PGC), aprobado por el Real Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre, como sigue:

"(...) es el valor actual de los flujos de efectivo futuros esperados, a través de su utilización en el curso normal del negocio, y en su caso, de su enajenación u otra forma de disposición, teniendo en cuenta su estado actual y actualizados a un tipo de interés de mercado sin riesgo, ajustado por los riesgos específicos del activo que no hayan ajustado las estimaciones de efectivo futuros (...)".

Si el activo está subvencionado, para otorgar un adecuado tratamiento contable al flujo de efectivo que origina la subvención y que se aplica en la adquisición del activo, es preciso considerar las siguientes circunstancias.

La recuperación del valor en libros del activo en forma de flujos de efectivo a través de la venta de bienes o la prestación de servicios, previsiblemente carezca de relevancia desde la perspectiva del plan de negocios de la empresa, en la medida en que dichos costes han sido subvencionados y, en consecuencia, puede afirmarse que se han recuperado en el mismo momento en que se incurren.

Por otro lado, si el cálculo del valor en uso desconociese el efecto que origina la subvención, la incorporación del activo al patrimonio de la empresa previsiblemente vendría acompañada, ante la ausencia de un valor razonable, de la simultánea corrección valorativa y la correspondiente imputación de la subvención a la cuenta de pérdidas y ganancias, mostrándose en el balance de la entidad un efecto similar al que se derivaría de una prestación compensada del activo y la subvención, y contrario por tanto al criterio seguido por el PGC al considerar que el ingreso que pone de manifiesto la subvención recibida debe tener plenos efectos económicos.

Al amparo de estos argumentos, la subvención pendiente de imputar a la cuenta de pérdidas y ganancias vinculada a un activo subvencionado, se calificará como un componente más del valor en uso del activo para determinar si existe una pérdida por deterioro.

Sin perjuicio de lo anterior, en el supuesto de que la empresa se viera obligada a reembolsar la subvención, esta circunstancia debería ser considerada como un indicio de deterioro de valor.

COMENTARIO
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EJEMPLO 1: CASO PGC

La sociedad anónima "20 de abril" adquirió el 1 de enero del X0 una máquina por 150.000 €.

A dicha fecha solicitó una subvención a la XUNTA DE GALICIA para financiar ésta. El 1/10/X0, recibió comunicación del citado acuerdo de la concesión por un importe de 81.000€, cantidad que fue recibida en el mes siguiente.

La vida útil del elemento adquirido se estima en 12 años, amortizándose en cuotas constantes sin valor residual.

Al comienzo del año X2, la empresa arrienda la máquina a la sociedad RANA S.A., por 5 años conviniendo un canon anual de 10.400 € a 31 de diciembre. Los costes directos del contrato imputables al arrendador ascendieron a 2.000€ satisfechos al contado. Al final del contrato de arrendamiento se estima que la máquina objeto del mismo podría ser enajenada por 55.000€.

En el momento de formalizar el acuerdo de arrendamiento el valor razonable menos su coste de venta del citado elemento es de 130.000 €, a 31/12/X2 el importe es de 110.000€. En el ejercicio X1 no existe deterioro de valor de la máquina.

SE PIDE:

A) Contabilizar, lo que proceda en la sociedad "20 de abril", las operaciones que se derivan del enunciado hasta el 31/12/X2, evaluando el rendimiento de este tipo de activos a un tipo de interés del 5% anual el cual coincide con el tipo de interés de los bonos del Estado a 5 años.

B) En el supuesto de que la Administración a fecha 1/7/X2 exigiese el reintegro de la subvención por incumplimiento del acuerdo de concesión y por un importe de 70.000€, registrar lo que proceda a dicha fecha y a 31/12/X2.

NOTA: Tipo impositivo 30%. IVA 21%.

SOLUCIÓN:

Contabilización OPERACIONES DEL X0

A) Contabilización operaciones sociedad "20 abril" hasta 31/12/X2

Contabilización operaciones ejercicio X0

• Adquisición de la máquina:


	1/1/X0


	150.000
	Maquinaria (213)
	

	

	




	31.500
	HP IVA soportado (472)
	

	

	




	

	

	a
	Bancos (572)
	181.500




• Concesión de la subvención:


	1/10/X0


	81.000
	HP deudor por subvenciones concedidas (4708)
	

	

	




	

	

	a
	Ingresos de subvenciones oficiales de capital (940)
	81.000




Las subvenciones, donaciones y legados no reintegrables se contabilizarán inicialmente, con carácter general, como ingresos directamente imputados al patrimonio neto [Norma 18ª Valoración PGC, apartado 1.1].

Y por el efecto impositivo:


	1/10/X0


	24.300
	
Impuesto diferido (8301)

(81.000 x 0,30)


	

	

	




	

	

	a
	Pasivo por diferencia temporaria imponible (479)
	24.300




En el momento de la concesión de la subvención y de acuerdo con lo establecido en la Consulta nº 11 del BOICAC 75 comprobamos:



	
A) Valor contable de la máquina a (1/10/X0 fecha de concesión)
	140.625



	- Precio de adquisición.
	150.000



	- Amortización acumulada
	(9.375)
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B) Importe de la subvención
	81.000



Como A>B y según los contenidos de la consulta referenciada. "(...) Si la subvención financia parte de un activo, y en el momento de registro de la subvención como ingreso de patrimonio neto,el valor contable del activo fuese superior al importe concedido, se aplicará el criterio general de imputar en la cuenta de pérdidas y ganancias la citada subvención, donación o legado, en proporción a la dotación a la amortización efectuada en ese periodo para el activo financiado, desde el momento del registro, es decir, prospectivamente (...)".

En este caso no procederá hacer imputaciones en función de la amortización de años previos, en tanto la subvención, donación o legado se ha debido registrar como un ingreso en un momento posterior de acuerdo con los criterios contables (en consecuencia, no se trata de un error ni de un cambio de criterio contable) y admite ser correlacionada con la imputación a la cuenta de pérdidas y ganancias del valor contable del activo a partir del momento en que, de acuerdo con la norma de registro y valoración 18ª del Plan General de Contabilidad, procede su registro como ingreso de patrimonio neto.

En consecuencia con lo anterior, imputaremos la subvención desde el momento de la concesión (1/10/X0) hasta la finalización de la vida útil, en nuestro caso por un periodo de 12 años menos 9 meses; es decir 135 meses, al ser el criterio de amortización lineal, cada ames imputaremos la cuantía de:
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• Por la percepción de la subvención:


	1/11/X0


	81.000
	Bancos (572)
	

	

	




	

	

	a
	HP deudor por subvenciones concedidas (4708)
	81.000




• Operaciones a 31/12/X0

- Por la amortización de la máquina:
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	31/12/X0


	12.500
	Amortización del inmovilizado material(681)
	

	

	




	

	

	a
	Amortización acumulada del inmovilizado material(281)
	12.500




- Por la imputación de la subvención (3 meses)


	31/12/X0


	1.800
	
Transferencia de subvenciones oficiales de capital (840)

(3x600)


	

	

	




	

	

	a
	Subvenciones, donaciones y legados transferidos al resultado del ejercicio (746)
	1.800




- Por la reversión del efecto impositivo asociado a la subvención:


	31/12/X0


	540
	
Pasivo por diferencia temporaria imponible (479)

(1.800 x 0,30)


	

	

	




	

	

	a
	Impuesto diferido (8301)
	540




- Por la regularización de las cuentas de los grupos 8 y 9:


	31/12/X0


	81.000
	Ingresos de subvenciones oficiales de capital (940)
	

	

	




	

	

	a
	Transferencia de subvenciones oficiales de capital (840)
	1.800



	

	

	a
	Subvenciones oficiales de capital (130)
	55.440



	

	

	a
	
Impuesto diferido (8301)

(24.300 - 540)


	23.760




Contabilización operaciones ejercicio X1 (Operaciones a 31 de diciembre)

- Por la amortización de la máquina:


	31/12/X1


	12.500
	Amortización del inmovilizado material (681)
	

	

	




	

	

	a
	Amortización acumulada del inmovilizado material (281)
	12.500




- Por la imputación de la subvención (todo el año, 12 meses)


	31/12/X1


	7.200
	
Transferencia de subvenciones oficiales de capital (840)

(12 x 600)


	

	

	




	

	

	a
	Subvenciones, donaciones y legados transferidos al resultado del ejercicio (746)
	7.200




- Por la reversión del efecto impositivo asociado a la subvención:


	31/12/X1


	2.160
	
Pasivo por diferencia temporaria imponible (479)

(7.200 x 0,30)


	

	

	




	

	

	a
	Impuesto diferido (8301)
	2.160




-Por la regularización de las cuentas de los grupos 8 y 9:


	31/12/X1


	5.040
	Subvenciones oficiales de capital (130)
	

	

	




	2.160
	Impuesto diferido (8301)
	

	

	




	

	

	a
	Transferencia de subvenciones oficiales de capital (840)
	7.200




Contabilización operaciones ejercicio X2

Nuestra empresa alquila la máquina (por importe de 10.400 € a cobrar cada 31 de diciembre) a comienzos de este ejercicio, y durante 5 años. El gráfico de la operación:
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A 1/1/X2, la empresa tendrá abiertas las siguientes cuentas en relación con la maquinaria:



	ACTIVO
	PATRIMONIO NETO Y PASIVO




	(213) Maquinaria
	150.000
	(130) Subvenciones oficiales capital [2]
	50.400



	(281) AAIM [1]
	(25.000)
	(479) Pasivo por diferencia temporaria imponible
	21.600





NOTAS:

[1] Han transcurrido 2 años de su adquisición, habiéndose amortizado 12.500 € cada año. En total:

2 x 12.500 = 25.000 €

Han transcurrido dos años desde su adquisición, por tanto la amortización acumulada se cuantificará en:

2 x 12.500 = 25.000

[2] Subvención pendiente de imputar:



	Importe concedido
	81.000



	Imputación: 15 meses x 600/mes
	9.000



	Pendiente imputación
	72.000




De este importe:

70% Patrimonio Neto (Cuenta130): 70% 72.000 = 50.400

30% Impuesto sociedades (Cuenta 479): 30% 72.000 = 21.600

Durante el ejercicio X2, realizó las siguientes operaciones:

• En el momento de formalizar el acuerdo de arrendamiento (1/1/X2), comprobaremos si existen pérdidas por deterioro.

Se producirá éste en un elemento del inmovilizado material: "(...) cuando su valor contable supere a su valor recuperable, entendido éste como el mayor importe entre su valor razonable menos los gastos de venta y su valor en uso (...)". [Norma 2ª.2. Valoración PGC]. Es decir, comparemos:


	* Valor contable (1/1/X2) [150.000-25.000]
	125.000



NO SUPERA


	* Importe recuperable
	150.465



Mayor importe de:

o Valor razonable-costes venta: 130.000

o Valor en uso: 150.465

[Es el valor actual de los flujos de efectivo esperados, A través de su utilización en el curso normal del negocio teniendo en cuenta su estado actual y actualizados a un tipo de descuento adecuado]. Marco Conceptual.

[image: ]


	DETERIORO
	NO EXISTE



NOTA:

[1] Siguiendo los contenidos de la presente consulta y para el cálculo del valor en uso se han tenido en cuenta, aparte de la definición de esta valoración en el Marco conceptual, la "(...) subvención pendiente de imputar a la cuenta de pérdidas y ganancias vinculada a un activo subvencionado, se calificará como un componente más del valor en uso del activo para determinar si existe una pérdida por deterioro.

En nuestro ejemplo la subvención pendiente de imputar es de 72.000€, los cuales se han distribuido en el tiempo de la duración del contrato 5 años (14.400 año = 72.000/5 años) habiendo sido tenida en cuenta para calcular el valor en uso.

• Analizada la operación del arrendamiento, deberemos determinar qué tipo de arrendamiento es el que tiene que estar contabilizando la sociedad "20 de abril". El arrendamiento de forma genérica es "(...) cualquier acuerdo (...) por el que el arrendador cede al arrendatario, a cambio de percibir una suma única de dinero o una serie de pagos o cuotas, el derecho a utilizar un activo durante un periodo determinado". [Norma 8ª Valoración PGC].

El de carácter operativo en su definición, incluye que: "(...) sin que se trate de un arrendamiento de carácter financiero". ¿Cuándo lo consideraremos, pues, financiero?.

En la misma Norma, en su apartado 1.1., nos comenta: "Cuando de las condiciones económicas de un acuerdo de arrendamiento, se deduzca que se transfieren sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo objeto del contrato, dicho acuerdo deberá calificarse como arrendamiento financiero (...)".

Esta transferencia, se presume por diversas circunstancias, clasificándolas según que en el acuerdo exista o no opción de compra. En nuestro caso, no ésta no existe, por lo que la Norma 8ª en su redacción establece como "financiero" el acuerdo si:

a) (...).....

b) (...) el plazo de arrendamiento coincida o cubra la mayor parte de la vida económica del activo, y siempre que de las condiciones pactadas se desprenda la racionalidad económica del mantenimiento de la cesión de uso.

En nuestro ejemplo no se cumple esta circunstancia, ya que:

- plazo de arrendamiento=5 años

Es menor

- vida económica bien = 12 años

c) En aquellos casos en los que, al comienzo del arrendamiento, el valor actual de los pagos mínimos acordados por el arrendamiento suponga la práctica totalidad del valor razonable del activo arrendado

Al igual que el apartado anterior, no se cumple tal circunstancia ya que:

- valor actual de los pagos mínimos= 10.400 x a5¬ 0,05= 45.026,55

Es menor

-Valor razonable bien= 130.000 €

En consecuencia y al no encontrarse con una de las condiciones establecidas anteriormente, se tratará como arrendamiento operativo y el arrendador continuará presentando y valorando los activos cedidos en arrendamiento conforme a su naturaleza, incrementando su valor contable en el importe de los costes directos del contrato que le sean imputables, los cuales se reconocerán como gasto durante el plazo del contrato aplicando el mismo criterio utilizado para el reconocimiento de los ingresos del arrendamiento.

[Norma 8ª.2 Valoración PGC].

Por tanto, anotaremos por los costes directos satisfechos:


	1/1/X2


	2.000
	Maquinaria (213)
	

	

	




	420
	HP IVA soportado (472)
	

	

	




	

	

	a
	Bancos (572)
	2.420




• Operaciones final ejercicio X2:

- Cobra la primera cuota:


	31/12/X2


	12.584
	Bancos (572)
	

	

	




	

	

	a
	Ingresos por arrendamientos (752)
	10.400



	

	

	a
	HP IVA repercutido (477)
	2.184




Los ingresos derivados de los acuerdos de arrendamiento operativo serán considerados, como ingreso del ejercicio en el que los mismos se devenguen, imputándose a la cuenta de pérdidas y ganancias. [Apartado 2, Norma 8ª Valoración PGC]

- Amortización de la máquina:


	31/12/X2


	12.900
	
Amortización del inmovilizado material (681)

(12.500 + 400)


	

	

	




	

	

	a
	Amortización acumulada del inmovilizado material (281) (*)
	12.900




(*) El gasto registrado como amortización, corresponde a 12.500 de la amortización anual y 400 de los costes directos que ascendieron a 2.000, los cuales se reconocerán como gasto durante el plazo del contrato aplicando el mismo criterio utilizado para el reconocimiento de los ingresos del arrendamiento, es decir se registrarán en 5 años (NRV 8ª.2).

- Por la imputación de la subvención:


	31/12/X2


	7.200
	
Transferencia de subvenciones oficiales de capital (840)

(12 x 600)


	

	

	




	

	

	a
	Subvenciones, donaciones y legados transferidos al resultado del ejercicio (746)
	7.200




- Por la reversión del efecto impositivo asociado a la subvención.


	31/12/X2


	2.160
	
Pasivo por diferencia temporaria imponible (479)

(7.200 x 0,30)


	

	

	




	

	

	a
	Impuesto diferido (8301)
	2.160




- Por la regularización de las cuentas de los grupos 8 y 9:


	31/12/X2


	5.040
	Subvenciones oficiales de capital (130)
	

	

	




	2.160
	Impuesto diferido (8301)
	

	

	




	

	

	a
	Transferencia de subvenciones oficiales de capital (840)
	7.200




- Comprobamos, si existe deterioro de valor a esta fecha:


	* Valor contable (31/12/X2)
	114.100
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	NO SUPERA



	* Importe recuperable
	133.188




Mayor importe de:

• Valor razonable-costes venta: 110.000

• Valor en uso: 133.188
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	DETERIORO
	NO EXISTE



B) Operaciones relacionadas con el incumplimiento condiciones subvención

• Operaciones realizadas a 1/7/X2

En este momento, recibimos la comunicación, por la administración, que se reintegre la subvención. De ésta quedaba pendiente de imputar, 72.000 € [Ver apartado A)]. Registrándose:


	1/7/X2


	50.400
	Subvenciones oficiales de capital (130) [72.000 x 70%]
	

	

	




	21.600
	Pasivo por diferencia temporaria imponible (479) [72.000 x 30%]
	

	

	




	

	

	a
	HP acreedor por subvenciones a reintegrar (4758)
	70.000



	

	

	a
	Ingresos excepcionales (778)
	2.000




• Operaciones realizadas a 31/12/X2

- Cobra la primera cuota:


	31/12/X2


	12.584
	Bancos (572)
	

	

	




	

	

	a
	Ingresos por arrendamientos (752)
	10.400



	

	

	a
	HP IVA repercutido (477)
	2.184




- Amortización de la máquina:


	31/12/X2


	12.900
	
Amortización del inmovilizado material (681)

(12.500 + 400)


	

	

	




	

	

	a
	Amortización acumulada del inmovilizado material (281) (*)
	12.900




- Comprobamos, si existe deterioro de valor:


	* Valor contable (31/12/X2)
	114.100
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	SUPERA



	* Importe recuperable
	110.000




Mayor importe de:

• Valor razonable-costes venta: 110.000

• Valor en uso: 82.127
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	DETERIORO
	4.100



Registrándose:


	31/12/X2


	4.100
	Pérdidas por deterioro del inmovilizado material (291)
	

	

	




	

	

	a
	Deterioro del valor del inmovilizado material (291)
	4.100




Según los contenidos de la presente consulta: "(...).en el supuesto de que la empresa se viera obligada a reembolsar la subvención, esta circunstancia debería ser considera como un indicio de deterioro de valor". En nuestro ejemplo y de acuerdo con lo manifestado anteriormente, no se ha tenido en cuenta el efecto de la subvención en el cálculo del valor en uso.

EJEMPLO 2: CASO PGC PYMES

Vamos a resolver el mismo caso anterior, pero bajo la hipótesis que la empresa sigue el PGC PYMES.

SOLUCIÓN:

Contabilización OPERACIONES DEL X0

A) Contabilización operaciones sociedad "20 abril" hasta 31/12/X2

Contabilización operaciones ejercicio X0

• Adquisición de la máquina:


	1/1/X0


	150.000
	Maquinaria (213)
	

	

	




	31.500
	HP IVA soportado (472)
	

	

	




	

	

	a
	Bancos (572)
	181.500




• Concesión de la subvención:


	1/10/X0


	81.000
	HP deudor por subvenciones concedidas (4708)
	

	

	




	

	

	a
	Subvenciones oficiales de capital (130)
	81.000




Las subvenciones, donaciones y legados no reintegrables se contabilizarán inicialmente, con carácter general, como ingresos directamente imputados al patrimonio neto [Norma 18ª Valoración PGC PYMES, apartado 1.1].

Y por el efecto impositivo:


	1/10/X0


	24.300
	
Subvenciones oficiales de capital (130)

(81.000 x 0,30)


	

	

	




	

	

	a
	Pasivo por diferencia temporaria imponible (479)
	24.300




En el momento de la concesión de la subvención y de acuerdo con lo establecido en la Consulta nº11 del BOICAC 75 comprobamos:



	
A) Valor contable de la máquina a (1/10/X0 fecha de concesión)
	140.625



	- Precio de adquisición.
	150.000



	- Amortización acumulada
	(9.375)
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B) Importe de la subvención
	81.000



Como A>B y según los contenidos de la consulta referenciada. "(...) Si la subvención financia parte de un activo, y en el momento de registro de la subvención como ingreso de patrimonio neto,el valor contable del activo fuese superior al importe concedido, se aplicará el criterio general de imputar en la cuenta de pérdidas y ganancias la citada subvención, donación o legado, en proporción a la dotación a la amortización efectuada en ese periodo para el activo financiado, desde el momento del registro, es decir, prospectivamente (...)".

En este caso no procederá hacer imputaciones en función de la amortización de años previos, en tanto la subvención, donación o legado se ha debido registrar como un ingreso en un momento posterior de acuerdo con los criterios contables (en consecuencia, no se trata de un error ni de un cambio de criterio contable) y admite ser correlacionada con la imputación a la cuenta de pérdidas y ganancias del valor contable del activo a partir del momento en que, de acuerdo con la norma de registro y valoración 18ª del Plan General de Contabilidad, procede su registro como ingreso de patrimonio neto.

En consecuencia con lo anterior, imputaremos la subvención desde el momento de la concesión (1/10/X0) hasta la finalización de la vida útil, en nuestro caso por un periodo de 12 años menos 9 meses; es decir 135 meses, al ser el criterio de amortización lineal, cada ames imputaremos la cuantía de:
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• Por la percepción de la subvención:


	1/11/X0


	81.000
	Bancos (572)
	

	

	




	

	

	a
	HP deudor por subvenciones concedidas (4708)
	81.000




• Operaciones a 31/12/X0

- Por la amortización de la máquina:
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	31/12/X0


	12.500
	Amortización del inmovilizado material (681)
	

	

	




	

	

	a
	Amortización acumulada del inmovilizado material (281)
	12.500




- Por la imputación de la subvención (3 meses)


	31/12/X0


	1.800
	Subvenciones oficiales de capital (130) [3x600]
	

	

	




	

	

	a
	Subvenciones, donaciones y legados transferidos al resultado del ejercicio (746)
	1.800




-Por la reversión del efecto impositivo asociado a la subvención:


	31/12/X0


	540
	
Pasivo por diferencia temporaria imponible (479)

(1.800 x 0,30)


	

	

	




	

	

	a
	Subvenciones oficiales de capital (130)
	540




Contabilización operaciones ejercicio X1 (Operaciones a 31 de diciembre)

- Por la amortización de la máquina:


	31/12/X1


	12.500
	Amortización del inmovilizado material (681)
	

	

	




	

	

	a
	Amortización acumulada del inmovilizado material (281)
	12.500




- Por la imputación de la subvención (todo el año, 12 meses)


	31/12/X1


	7.200
	
Subvención oficial de capital (130)

(12x600)


	

	

	




	

	

	a
	Subvenciones, donaciones y legados transferidos al resultado del ejercicio (746)
	7.200




- Por la reversión del efecto impositivo asociado a la subvención:


	31/12/X1


	2.160
	
Pasivo por diferencia temporaria imponible (479)

(7.200 x0,30)


	

	

	




	

	

	a
	Subvenciones oficiales de capital (130)
	2.160




Contabilización operaciones ejercicio X2

Nuestra empresa alquila la máquina (por importe de 10.400 € a cobrar cada 31 de diciembre) a comienzos de este ejercicio, y durante 5 años. El gráfico de la operación:

[image: ]

A 1/1/X2, la empresa tendrá abiertas las siguientes cuentas en relación con la maquinaria:



	ACTIVO
	PATRIMONIO NETO Y PASIVO




	(213) Maquinaria
	150.000
	(130) Subvenciones oficiales capital [2]
	50.400



	(281) AAIM [1]
	(25.000)
	(479) Pasivo por diferencia temporaria imponible
	21.600





NOTAS:

[1] Han transcurrido 2 años de su adquisición, habiéndose amortizado 12.500 € cada año. En total:

2 x 12.500 = 25.000 €

Han transcurrido dos años desde su adquisición, por tanto la amortización acumulada se cuantificará en:

2 x 12.500 = 25.000

[2] Subvención pendiente de imputar:



	Importe concedido
	81.000



	Imputación: 15 meses x 600/mes
	9.000



	Pendiente imputación
	72.000




De este importe:

70% Patrimonio Neto (Cuenta 130): 70% 72.000 = 50.400

30% Impuesto sociedades (Cuenta 479): 30% 72.000 = 21.600

Durante el ejercicio X2, realizó las siguientes operaciones:

• En el momento de formalizar el acuerdo de arrendamiento (1/1/X2), comprobaremos si existen pérdidas por deterioro.

Se producirá éste en un elemento del inmovilizado material: "(...) cuando su valor contable supere a su valor recuperable, entendido éste como el mayor importe entre su valor razonable menos los gastos de venta y su valor en uso (...)". [Norma 2ª.2. Valoración PGC]. Es decir, comparemos:



	* Valor contable (1/1/X2) [150.000-25.000]
	125.000



	

	NO SUPERA



	* Importe recuperable
	150.465




Mayor importe de:

• Valor razonable-costes venta: 130.000

• Valor en uso: 150.465

[Es el valor actual de los flujos de efectivo esperados,

A través de su utilización en el curso normal del negocio

teniendo en cuenta su estado actual y actualizados a un

tipo de descuento adecuado]. Marco Conceptual.
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	DETERIORO
	NO EXISTE



NOTA:

[1] Siguiendo los contenidos de la presente consulta y para el cálculo del valor en uso se han tenido en cuenta, aparte de la definición de esta valoración en el Marco conceptual, la "(...) subvención pendiente de imputar a la cuenta de pérdidas y ganancias vinculada a un activo subvencionado, se calificará como un componente más del valor en uso del activo para determinar si existe una pérdida por deterioro.

En nuestro ejemplo la subvención pendiente de imputar es de 72.000€, los cuales se han distribuido en el tiempo de la duración del contrato 5 años (14.400 año = 72.000/5 años) habiendo sido tenida en cuenta para calcular el valor en uso.

• Analizada la operación del arrendamiento, deberemos determinar qué tipo de arrendamiento es el que tiene que estar contabilizando la sociedad "20 de abril". El arrendamiento de forma genérica es "(...) cualquier acuerdo (...) por el que el arrendador cede al arrendatario, a cambio de percibir una suma única de dinero o una serie de pagos o cuotas, el derecho a utilizar un activo durante un periodo determinado". [Norma 7ª Valoración PGC]

El de carácter operativo en su definición, incluye que: "(...) sin que se trate de un arrendamiento de carácter financiero". ¿Cuándo lo consideraremos, pues, financiero?.

En la misma Norma, en su apartado 1.1., nos comenta: "Cuando de las condiciones económicas de un acuerdo de arrendamiento, se deduzca que se transfieren sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo objeto del contrato, dicho acuerdo deberá calificarse como arrendamiento financiero (...)".

Esta transferencia, se presume por diversas circunstancias, clasificándolas según que en el acuerdo exista o no opción de compra. En nuestro caso, no ésta no existe, por lo que la Norma 8ª en su redacción establece como "financiero" el acuerdo si:

a) (...).....

b) (...) el plazo de arrendamiento coincida o cubra la mayor parte de la vida económica del activo, y siempre que de las condiciones pactadas se desprenda la racionalidad económica del mantenimiento de la cesión de uso.

En nuestro ejemplo no se cumple esta circunstancia, ya que:

- plazo de arrendamiento = 5 años

Es menor

- vida económica bien = 12 años

c) En aquellos casos en los que, al comienzo del arrendamiento, el valor actual de los pagos mínimos acordados por el arrendamiento suponga la práctica totalidad del valor razonable del activo arrendado

Al igual que el apartado anterior, no se cumple tal circunstancia ya que:

- valor actual de los pagos mínimos= 10.400 x a5¬ 0,05= 45.026,55

Es menor

- Valor razonable bien= 130.000 €

En consecuencia y al no encontrarse con una de las condiciones establecidas anteriormente, se tratará como arrendamiento operativo y el arrendador continuará presentando y valorando los activos cedidos en arrendamiento conforme a su naturaleza, incrementando su valor contable en el importe de los costes directos del contrato que le sean imputables, los cuales se reconocerán como gasto durante el plazo del contrato aplicando el mismo criterio utilizado para el reconocimiento de los ingresos del arrendamiento.

[Norma 7ª.2 Valoración PGC]

Por tanto, anotaremos por los costes directos satisfechos:


	1/1/X2


	2.000
	Maquinaria (213)
	

	

	




	420
	HP IVA soportado (472)
	

	

	




	

	

	a
	Bancos (572)
	2.420




• Operaciones final ejercicio X2:

-Cobra la primera cuota:


	31/12/X2


	12.584
	Bancos (572)
	

	

	




	

	

	a
	Ingresos por arrendamientos (752)
	10.400



	

	

	a
	HP IVA repercutido (477)
	2.184




Los ingresos derivados de los acuerdos de arrendamiento operativo serán considerados, como ingreso del ejercicio en el que los mismos se devenguen, imputándose a la cuenta de pérdidas y ganancias. [Apartado 2, Norma 7ª Valoración PGC PYMES]

-Amortización de la máquina:


	31/12/X2


	12.900
	
Amortización del inmovilizado material (681)

(12.500 + 400)


	

	

	




	

	

	a
	Amortización acumulada del inmovilizado material (281) (*)
	12.900




(*) El gasto registrado como amortización, corresponde a 12.500 de la amortización anual y 400 de los costes directos que ascendieron a 2.000, los cuales se reconocerán como gasto durante el plazo del contrato aplicando el mismo criterio utilizado para el reconocimiento de los ingresos del arrendamiento, es decir se registrarán en 5 años (NRV 8ª.2).

- Por la imputación de la subvención:


	31/12/X2


	7.200
	Subvenciones oficiales de capital (130) [12 x 600]
	

	

	




	

	

	a
	Subvenciones, donaciones y legados transferidos al resultado del ejercicio (746)
	7.200




- Por la reversión del efecto impositivo asociado a la subvención.


	31/12/X2


	2.160
	
Pasivo por diferencia temporaria imponible (479)

(7.200 x 0,30)


	

	

	




	

	

	a
	Subvenciones oficiales de capital (130)
	2.160




- Comprobamos, si existe deterioro de valor a esta fecha:


	* Valor contable (31/12/X2)
	114.100
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	NO SUPERA



	* Importe recuperable
	133.188




Mayor importe de:

• Valor razonable-costes venta: 110.000

• Valor en uso: 133.188

[image: ]


	DETERIORO
	NO EXISTE



B) Operaciones relacionadas con el incumplimiento condiciones subvención

• Operaciones realizadas a 1/7/X2.

En este momento, recibimos la comunicación, por la administración, que se reintegre la subvención. De ésta quedaba pendiente de imputar, 72.000 € [Ver apartado A)]. Registrándose:


	1/7/X2


	50.400
	Subvenciones oficiales de capital (130) [72.000 x 70%]
	

	

	




	21.600
	Pasivo por diferencia temporaria imponible (479) [72.000 x 30%]
	

	

	




	

	

	a
	HP acreedor por subvenciones a reintegrar (4758)
	70.000



	

	

	a
	Ingresos excepcionales (778)
	2.000




• Operaciones realizadas a 31/12/X2.

- Cobra la primera cuota:


	31/12/X2


	12.584
	Bancos (572)
	

	

	




	

	

	a
	Ingresos por arrendamientos (752)
	10.400



	

	

	a
	HP IVA repercutido (477)
	2.184




- Amortización de la máquina:


	31/12/X2


	12.900
	
Amortización del inmovilizado material (681)

(12.500 + 400)


	

	

	




	

	

	a
	Amortización acumulada del inmovilizado material (281)
	12.900




- Comprobamos, si existe deterioro de valor:


	* Valor contable (31/12/X2)
	114.100
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	SUPERA



	* Importe recuperable
	110.000




Mayor importe de:

• Valor razonable-costes venta: 110.000

• Valor en uso: 82.127

[image: ]


	DETERIORO
	4.100



Registrándose:


	31/12/X2


	4.100
	Pérdidas por deterioro del inmovilizado material (291)
	

	

	




	

	

	a
	Deterioro del valor del inmovilizado material (291)
	4.100




Según los contenidos de la presente consulta: "(...).en el supuesto de que la empresa se viera obligada a reembolsar la subvención, esta circunstancia debería ser considera como un indicio de deterioro de valor". En nuestro ejemplo y de acuerdo con lo manifestado anteriormente, no se ha tenido en cuenta el efecto de la subvención en el cálculo del valor en uso.

1.3.6.  Enajenaciones y Bajas

1.3.6.1.  Venta de un inmovilizado recibiendo como contraprestación otro inmovilizado

BOICAC 40, diciembre 1999. Consulta 8.

Sobre el tratamiento contable de la "venta" de un inmovilizado cuando se recibe como cobro parcial otro inmovilizado.


RESPUESTA

La empresa que entrega un inmovilizado a cambio de otro más un importe monetario, deberá diferenciar la parte de la operación que supone una venta (contraprestación en tesorería) de la parte que se materializa en una permuta (bien recibido), debiéndose tener en cuenta a este respecto la proporción que cada una de estas retribuciones (tesorería y valor de mercado del bien recibido), respectivamente, supone sobre el total de la citada retribución. En tal sentido, por la parte de la operación que consista en una permuta deberá lucir el inmovilizado recibido en el activo del balance, por el valor neto contable de la parte del inmovilizado cedido a cambio, con el límite del valor de mercado del bien recibido si éste fuera menor, otorgándole el tratamiento de permuta recogido en la Resolución de 30 de julio de 1991 de este Instituto, por la parte que se dictan normas de valoración del inmovilizado material, y que se considera aplicable con carácter general con independencia de la naturaleza de los activos permutados. Por su parte, por la parte de la operación que supusiera una venta, la diferencia entre el precio de venta y el valor neto contable de la parte del bien enajenada supondrá un resultado, positivo ó negativo, que figurará como resultado procedente del inmovilizado.

COMENTARIO PGC 07
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Se puede considerar que los contenidos de la presente Consulta son aplicables en la nueva normativa, pero teniendo en cuenta los siguientes matices:

• La operación que supone una venta (contraprestación Tesorería), se registra de forma idéntica.

• La parte de la operación que se materializa en una permuta y en base a lo establecido en la nueva normativa deberemos diferencia si ésta se considera comercial o no comercial. Así en la Introducción del PGC, en su punto 7 nos comenta: "(...) La última modificación relevante en esta norma [refiriéndose a la de Inmovilizado Material] se produce en el criterio para contabilizar las permutas del inmovilizado material. Se diferencian las permutas de carácter comercial de las que no lo son identificando las primeras por el indicio de que los flujos de caja esperados del activo recibido difieren significativamente de los del entregado, bien porque la configuración de los citados flujos difiere o bien porque el valor subjetivo para la empresa del bien recibido es mayor que el entregado, convirtiéndose por tanto este último, desde un punto de vista económico, en un medio de pago. A partir de este razonamiento, cuando la permuta tiene naturaleza comercial, la norma dispone que deberá contabilizarse el correspondiente resultado, siempre y cuando pueda obtenerse un valor fiable del valor razonable del elemento entregado o, en su caso, del recibido (...)"

En cuanto a su registro contable, estaremos según lo establecido en la Norma 2ª.1.3 de Valoración, así para el caso de las comerciales: "(...)El inmovilizado material recibido se valorará por el valor razonable del activo entregado más, en su caso, las contrapartidas monetarias que se hubieran entregado a cambio, salvo que se tenga una evidencia más clara del valor razonable del activo recibido y con el límite de este último. Las diferencias de valoración que pudieran surgir al dar de baja el elemento entregado a cambio se reconocerán en la cuenta de pérdidas y ganancias (...)".

Si la permuta tuviera carácter no comercial o cuando no pueda obtenerse una estimación fiable del valor razonable: "(...) el inmovilizado material recibido se valorará por el valor contable del bien entregado más, en su caso, las contrapartidas monetarias que se hubieran entregado a cambio, con el límite, cuando esté disponible, del valor razonable del inmovilizado recibido si éste fuera menor"

A continuación, y según lo comentado incorporamos un ejemplo en base a la nueva normativa.

EJEMPLO

Supongamos que la sociedad "WIN S.A." tiene en su Balance las siguientes cuentas relacionadas con un inmovilizado:



	Equipos para procesos de información
	15.000 €



	Amortización acumulada del equipo
	5.000 €



	Deterioro de valor del Inmovilizado Material
	2.000 €




Se sabe que su valor razonable, se cifra en 8.000 €

Una empresa "PER S.A.", le propone permutar el elemento referenciado por un ordenador cuyo valor razonable es de 9.000 € más 1.000 € en metálico.

SE PIDE:

Contabilizar la operación en las dos sociedades. IVA 21%.

SOLUCIÓN:

Empresa "WIN": Permuta no comercial

Nos encontramos ante una permuta no comercial, en el que el ordenador recibido se valora:

RECIBIDO = VALOR CONTABLE (ENTREGADO) + Contrapartida monetaria

Siendo:



	Valor Contable.
	8.000



	* Precio de adquisición
	15.000



	* Amortización Acumulada
	(5.000)



	* Deterioro de valor
	(2.000)



	Importe monetario pagado:
	1.000



	Total
	9.000




Con el límite del valor razonable del recibido (9.000 €), que no supera

De tal manera que registraremos:


	x


	9.000
	Equipos proceso información (Nuevo) (217)
	

	

	




	5.000
	Amortización Acumulada Inmov. Material (281)
	

	

	




	2.000
	Deterioro de valor del Inmovilizado Material (291)
	

	

	




	1.890
	
HP iva soportado (472)

[21% 9.000]


	

	

	




	

	

	a
	Equipos proceso información (Viejo) (217)
	15.000



	

	

	a
	
H.P iva repercutido (477)

[21% 8.000]


	1.680



	

	

	a
	
Tesorería (57x)

1.000 + (1.980 – 1.680)


	1.210




(*) IVA de la operación:



	• IVA deducible (soportado): 21% 9.000
	1.890



	• IVA devengado, (repercutido): 21% 8.000
	1.680



	Diferencia de IVA (a pagar)
	210




Empresa "PER": Venta con cobro parcial de otro inmovilizado

Como la operación no está contemplada en el P.G.C. para el registro de esta operación, seguiremos lo establecido en la Consulta nº8 del BOICAC 40 (diciembre 1999) sobre "el tratamiento contable de la venta de un inmovilizado cuando se recibe como cobro parcial otro inmovilizado".

En la misma nos dice, en síntesis, que: "(...) se deberá diferenciar la parte de la operación que supone una venta (contraprestación en tesorería) de la parte que se materializa en una permuta (bien recibido), debiéndose tener en cuenta a este respecto la proporción que cada una de estas retribuciones (tesorería y valor de mercad [razonable] del bien recibido), respectivamente, supone sobre el total de la citada retribución (...)"

Con lo cual. Si "XZ" recibe a cambio de un ordenador:



	

	

	% s/total




	• Tesorería
	1.000
	11,11%



	• Ordenador (Valor razonable)
	8.000
	88,88%



	Total
	9.000
	100%





Según esta Consulta, hemos de diferenciar la parte de la operación que supone una venta (contraprestación en Tesorería, 11,11% de la retribución total), de la parte que se materializa en una permuta (Bien Recibido, Ordenador, que es un 88,88% de la retribución total)

Por la permuta, aplicaremos lo dispuesto en el PGC, de tal forma que el elemento recibido lo valoraremos por el Valor Contable de la parte, del Inmovilizado entregado a cambio.

Mientras que por la venta, compararemos lo recibido (Tesorería), con la parte correspondiente del Valor Contable su ordenador.

Veamos, pues, qué parte del valor de su ordenador, utilizaremos en cada operación:



	

	%
	Ordenador "PER”




	Venta
	11,11%
	1.000



	Permuta
	88,88%
	8.000



	B) Total
	100%
	9.000





Registrando:

- Por la permuta:


	x


	8.000
	Equipos proceso información (Nuevo) (217)
	

	

	




	

	

	a
	Equipos proceso información (entregado) (217)
	8.000




- Por la venta:


	x


	1.000
	Bancos c/c (572)
	

	

	




	

	

	a
	Equipos proceso información (entregado) (217)
	1.000




- Por el IVA (suponiendo que la diferencia la cobramos al contado):


	x


	1.680
	
HP iva soportado (472)

[21% 8.000]


	

	

	




	210
	Tesorería (57x)
	a
	
HP iva repercutido (477)

[21%9.000]


	1.890




1.3.6.2.  Entrega de un bien dos años después de la firma del contrato de compraventa

BOICAC 67, septiembre 2006. Consulta 4.

Sobre el tratamiento contable que corresponde otorgar a la venta de una finca urbana, cuando el contrato de compraventa establece que la entrega de la cita finca se producirá dos años después de haberse firmado el contrato de compraventa.


RESPUESTA

En primer lugar hay que indicar que, con carácter general, se entiende que un bien se incorpora al patrimonio de una sociedad adquirente y, en consecuencia, debe ser dado de baja en la sociedad vendedora, cuando se produzca la transmisión de los riesgos y ventajas significativos asociados al mismo, sin perjuicio de que no se encuentre perfeccionada la transmisión jurídica, debiendo acudirse al fondo económico para otorgar el adecuado tratamiento contable a la operación.

En el caso de que los riesgos y ventajas aludidos se transmitan en el momento de la firma del contrato, la empresa vendedora deberá contabilizar la baja de inventario de los bienes objeto de compraventa con sus correcciones valorativas, procediendo a reconocer el correspondiente resultado.

De los términos en que está redactada la consulta, parece desprenderse que la parte vendedora va a continuar disfrutando del inmovilizado vendido. En este caso, debe entenderse desde un punto de vista económico racional, que existe un alquiler implícito, de tal forma que el precio de la operación estará constituido tanto por la parte monetaria, ya percibida o pendiente de recibir, como por la retribución que supone la utilización "gratuita" del bien, debiendo valorarse esta última parte de acuerdo con el valor de mercado en ese momento de dicha cesión de uso, atendiendo a su período y a la ubicación y condiciones del inmovilizado objeto de enajenación. Esta retribución incrementará el beneficio que, en su caso, genere la operación de enajenación, con cargo a las correspondientes partidas que recojan los ajustes por periodificación.

Adicionalmente y de acuerdo con lo dispuesto en la norma de valoración 18ª. Ventas y otros ingresos, contenida en la quinta parte del Plan General de Contabilidad, aprobado por Real Decreto 1643/1990, de 20 de diciembre, en la contabilización de los beneficios de enajenación del inmovilizado, se incluirá como menor importe de los mismos los gastos inherentes a la operación.

En el caso de que, de acuerdo con las condiciones y circunstancias concurrentes en la operación, no se haya transmitido el inmueble, es decir, si el vendedor retiene de forma significativa los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad, porque, entre otros casos, exista en términos racionales incertidumbre sobre la posibilidad de rescisión del contrato, la operación no deberá registrarse como una venta, sino que, de acuerdo con su naturaleza económica, el cedente deberá reflejar la entrada de tesorería, con abono a una deuda en el pasivo del balance, hasta que se produzcan las circunstancias necesarias para considerar que se han transmitido los citados riesgos y ventajas y, por tanto, que el activo ha sido transmitido, sin perjuicio de que se deban tener en cuenta las nuevas circunstancias a efectos de las posibles correcciones valorativas.

COMENTARIO PGC 07

[image: ]

Los contenidos de la presente Consulta, han sido contemplados de forma expresa en la nueva normativa, así en la Introducción del Plan en su punto 9, nos comenta: "(...) Desde los primeros años de aplicación del anterior Plan, se han suscitado dudas acerca de cuándo debía entenderse que se produce el devengo de los ingresos originados en determinadas operaciones de venta. Las numerosas cláusulas que hoy en día se incorporan a los contratos que instrumentan estas operaciones, hacen difícil identificar en algunas ocasiones el momento en que se produce la corriente real de los bienes y servicios. Con la finalidad de resolver estas dudas, el nuevo Plan General de Contabilidad hace explícitos los requisitos que deberá cumplir toda transacción para que haya de contabilizarse el correspondiente ingreso, quedando concretados los criterios que se desprendían del Plan de 1990 en aras de dotar al modelo de mayor seguridad jurídica. Por ejemplo, se explicita el requisito referente a la transferencia que ha de producirse de los riesgos y beneficios significativos inherentes a la propiedad de los bienes, con independencia de la transmisión jurídica, el cual ya se había venido configurando desde la doctrina administrativa como una condición indispensable para proceder a registrar el resultado en el transmitente y el activo en el adquirente. Adicionalmente, el análisis que a estos efectos exige la norma internacional adoptada en la Unión Europea requiere el cumplimiento de otras circunstancias que se recogen en el nuevo Plan General de Contabilidad (...)"

Igualmente en la Norma 14ª.2 de Valoración, dice: "Sólo se contabilizarán los ingresos procedentes de la venta devienes cuando se cumplan todas y cada una de las siguientes condiciones:

La empresa ha transferido al comprador los riesgos y beneficios significativos inherentes a la propiedad de los bienes, con independencia de su transmisión jurídica (...)"

1.3.6.3.  Operaciones contables relacionadas con una expropiación

BOICAC 68, diciembre 2006. Consulta 4.

Sobre el tratamiento contable de un procedimiento de expropiación: cobro del depósito previo a cuenta del justiprecio y de la indemnización por rápida ocupación, cobro del justiprecio y, en su caso, importe final recibido después del oportuno recurso o litigio.


RESPUESTA

Aunque el tema planteado no está recogido específicamente en el Plan General de Contabilidad, hay que señalar que guarda similitud con las indemnizaciones a percibir de las entidades de seguros, cuyo tratamiento contable se encuentra contenido en la norma de valoración 23ª de la quinta parte de las Normas de adaptación del Plan General de Contabilidad a las Sociedades Anónimas Deportivas, aprobadas por Orden del Ministerio de Economía de 27 de junio de 2000, que dispone lo siguiente:


"Importe acordado (reconocido o liquidado por la compañía de seguros) o estimado de las indemnizaciones a percibir como consecuencia de una situación o un siniestro ocurrido cuyo riesgo estaba cubierto por un contrato de seguros; el registro contable del importe estimado tendrá como límite máximo la cantidad de la pérdida, en su caso, producida. En particular se observarán las siguientes reglas:

-En caso de que el siniestro afecte a conceptos de gastos que de acuerdo con las normas de esta adaptación se califiquen como resultado de explotación de la entidad, la indemnización se considerará como un ingreso de dicha naturaleza.

- Si la pérdida cubierta se deriva del riesgo de tipo de cambio en moneda distinta del euro, el importe de la indemnización se considerará un ingreso financiero.

- En otro caso, el importe de la indemnización se registrará como un ingreso extraordinario, y si el siniestro afecta a un bien o derecho del inmovilizado minorará la pérdida extraordinaria producida (...)

En cualquiera de los casos, en cada ejercicio hasta la liquidación definitiva de la indemnización, se deberá realizar una estimación sobre la base de las nuevas circunstancias. En la medida en que existiera derecho a percibir intereses de demora en el pago de la indemnización, se deberá proceder a estimar su importe y reflejarlo contablemente en cada ejercicio de acuerdo con un criterio financiero".



De acuerdo con lo anterior, y a pesar de tratarse de un criterio sectorial, en la medida en que alguna de las circunstancias descritas en la consulta pueden ser resueltas teniendo en cuenta el citado criterio, se considera que ha de realizarse una interpretación analógica de su contenido.

En particular, en el momento en que se reciba el depósito previo a cuenta del justiprecio, y la indemnización por rápida ocupación, la empresa deberá contabilizar la entrada de tesorería con abono a una partida que ponga de manifiesto la naturaleza de la operación; en este caso, un anticipo en compensación de los bienes expropiados.

Cuando se produzca la ocupación de las fincas, se producirá la baja del activo, la cancelación del anticipo y el registro de un beneficio de naturaleza extraordinaria, salvo que el importe recibido fuese inferior al valor neto contable del activo que se da de baja, en cuyo caso, y por similitud con lo dispuesto en la norma de valoración reproducida, la contabilización del crédito por la estimación del justiprecio tendrá como límite máximo el valor por el que figuren las fincas en contabilidad minorado en el importe recibido (en consecuencia, no se reflejará ningún beneficio), y sin perjuicio de que si la estimación pusiera de manifiesto una pérdida, siguiendo el principio de prudencia, ésta deberá reflejarse contablemente.

En el supuesto de que el importe final a recibir estuviera condicionado a la resolución de un posterior recurso o litigio, el cobro de la cantidad concurrente y de los intereses de demora, se registrará dando de baja, en su caso, el crédito por el justiprecio estimado y por los intereses devengados en la medida en que hubiera procedido registrar su importe de acuerdo con lo indicado en el párrafo anterior. Por los intereses financieros que no hubieran sido objeto de registro, hay que señalar que la parte de intereses imputable al ejercicio en curso se contabilizará como un ingreso financiero y los intereses imputables a ejercicios anteriores se considerarán como ingresos de ejercicios anteriores. En su caso, el incremento de valor del justiprecio se registrará formando parte del epígrafe IV. "Resultados extraordinarios" de la cuenta de pérdidas y ganancias.

En la memoria se deberá facilitar cualquier información significativa sobre la operación descrita. En particular, la relativa a la evolución de las reclamaciones o litigios pendientes al cierre del ejercicio, de forma que las cuentas anuales en su conjunto muestren la imagen fiel del patrimonio, de la situación financiera y de los resultados de la empresa.
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Los contenidos de la presente Consulta, los cuales estaban amparados en la Norma 23ª de la 5ª parte de las Normas de Adaptación del PGC a las sociedades anónimas deportivas, han quedado derogadas en el ámbito de aplicación de la nueva normativa. Así en la Consulta Nº5 del BOICAC 77 de marzo del 2009 establece: "(...) En definitiva, los criterios expuestos son contrarios, y por tanto queda derogado el criterio de presentación en la cuenta de pérdidas y ganancias de la operación sobre la que versa la consulta, contenido de la norma establecida al respecto en las citadas adaptaciones del Plan General de Contabilidad (...)".

Siguiendo lo dispuesto en la Consulta anterior y en opinión de los autores, la forma de contabilizar el caso planteado acorde con la nueva normativa sería como sigue.

Del análisis conjunto de la Norma 2ª de Valoración sobre el Inmovilizado Material y de la Norma 15ª. Provisiones y contingencias pueden extraerse las siguientes conclusiones:

- En relación con la baja de estos bienes, la Norma 2ª señala que: "Los elementos del inmovilizado material se darán de baja en el momento de su enajenación o disposición por otra vía o cuando no se espere obtener beneficios o rendimientos económicos futuros de los mismos.

La diferencia entre el importe que, en su caso, se obtenga de un elemento del inmovilizado material neto de los costes de venta y su valor contable, determinará el beneficio o la pérdida surgida al dar de baja dicho elemento, que se imputará a la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en que ésta se produce (...)"

- Por otra parte y respecto a las compensaciones a recibir de terceros la Norma 15ª de Valoración, en su apartado 2, señala que "(...) La compensación a recibir de un tercero en el momento de liquidar la obligación, no supondrá una minoración del importe de la deuda, sin perjuicio del reconocimiento en el activo de la empresa del correspondiente derecho de cobro, siempre que no existan dudas de que dicho reembolso será percibido (...)"

Si la compensación a recibir sea prácticamente cierta o segura, es decir, la empresa se encuentre en una situación muy próxima a la que goza el titular de un derecho de cobro, habrá que registrar contablemente la indemnización a percibir en el mismo momento en que se registre la baja del activo, circunstancia que motivará el reconocimiento del correspondiente ingreso de acuerdo con los criterios incluidos en el Marco Conceptual de la Contabilidad. Hasta que no desaparezca la incertidumbre asociada a la indemnización que finalmente se acuerde, la empresa sólo podrá contabilizar un ingreso por el importe de la pérdida incurrida.

A tal efecto, podrá utilizarse la cuenta 778. Ingresos excepcionales que lucirá en la partida 11. b) Resultados por enajenaciones y otras, de la cuenta de pérdidas y ganancias, sin perjuicio de considerar igualmente aplicable, si la cuantía resulta significativa, el criterio incluido en la citada norma de elaboración de las cuentas anuales 7º. Cuenta de pérdidas y ganancias

En definitiva, los criterios expuestos son contrarios, y por tanto queda derogado el criterio de presentación en la cuenta de pérdidas y ganancias de la operación sobre la que versa la consulta, contenido de la norma establecida al respecto en las citadas adaptaciones del Plan General de Contabilidad.

1.3.6.4.  Indemnización recibida por servidumbre de paso, en un terreno propiedad empresa

BOICAC 70, junio 2007. Consulta 2.

Sobre el tratamiento contable del importe recibido por una sociedad por la constitución de una servidumbre de paso sobre ciertos terrenos de su propiedad.


RESPUESTA

En primer lugar, debe diferenciarse entre servidumbre de paso y servidumbre de andamiaje, ambas definidas en el Código Civil en los siguientes términos:


"Art. 564. (...) Si esta servidumbre se constituye de manera que pueda ser continuo su uso para todas las necesidades del predio dominante estableciendo una vía permanente, la indemnización consistirá en el valor del terreno que se ocupe y en el importe de los perjuicios que se causen en el predio sirviente.

Art. 569. Si fuere indispensable para construir o reparar algún edificio pasar materiales por predio ajeno, o colocar en él andamios u otros objetos para la obra, el dueño de este predio está obligado a consentirlo, recibiendo la indemnización correspondiente al perjuicio que se le irrogue".



Teniendo en cuenta lo anterior, si la indemnización corresponde a la ocupación temporal, se reflejará contablemente como un ingreso de carácter extraordinario que se devengará durante el período de tiempo que dure la ocupación.

Si la indemnización corresponde a la constitución de una servidumbre de paso y se estima que ésta ha sido a perpetuidad, habrá que tener en cuenta lo establecido en el artículo 564 anterior, en el sentido de que la indemnización consistirá en el valor del terreno que se ocupe más los perjuicios que por ello se pudiera ocasionar, de tal forma que por la parte que corresponda a la indemnización por perjuicios que se reciba, se tendrá en cuenta lo establecido en el párrafo anterior.

Sin perjuicio de lo anterior, y por la parte que corresponda al valor del terreno, se podría asimilar a una enajenación del mismo, en cuyo caso habría que dar de baja el valor del terreno en términos de proporción de la parte vendida. La diferencia existente entre el valor contable que se da de baja y el importe recibido en contraprestación formará parte del resultado extraordinario de la cuenta de pérdidas y ganancias.

Respecto a la forma de determinar la parte proporcional que se enajena, se considera que debe realizarse teniendo en cuenta un criterio razonable, tal como el derivado de aplicar al valor contable por el que consta en la empresa dicho inmueble, la proporción resultante de la diferencia que existe entre el valor del suelo con anterioridad y posterioridad a la operación -en términos de precio de mercado actual-, sobre el valor inicial del suelo, determinando así el valor neto contable objeto de transmisión a través de la constitución de la servidumbre de paso indicada.
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En nuestra opinión y en términos generales, los contenidos de la presente Consulta son aplicables en la nueva normativa, con las siguientes matizaciones:

• En el caso de ocupación temporal del terreno, se registrará el importe de la indemnización como un ingreso excepcional que formará parte del resultado de explotación, el cual se devengará durante el periodo de ocupación.

• En el caso de que la ocupación tenga el carácter de permanente y por el importe recibido correspondiente al valor del terreno que se ocupa, daremos de baja el mismo poniendo de manifiesto en su caso un resultado; para determinar el coste del terreno que daremos de baja, la fórmula propuesta en la presente Consulta, nos parece adecuada. Con respecto al importe recibido como indemnización se registra como ingreso excepcional.

1.3.6.5.  Indemnización por un siniestro del inmovilizado

BOICAC 77, marzo 2009. Consulta 5.

Sobre el tratamiento contable de la indemnización recibida de una entidad aseguradora a causa de un siniestro en el inmovilizado.


RESPUESTA

La consulta versa sobre la vigencia en el nuevo marco contable, del criterio incluido en la norma de valoración 23ª de la quinta parte de las Normas de adaptación del Plan General de Contabilidad a las Sociedades Anónimas Deportivas, (también recogida en las Normas de adaptación al Sector Vitivinícola, y extendida por analogía a cualesquiera otros sectores de actividad en la Consulta nº 3 publicada en el Boletín del ICAC nº 45). En particular, de acuerdo con estas normas, si el siniestro afectaba a un bien o derecho del inmovilizado, la indemnización acordada o estimada de la entidad aseguradora minoraba la pérdida extraordinaria producida, sin que procediese, por tanto, el registro en la cuenta de pérdidas y ganancias de gasto ni de ingreso alguno en el supuesto de que la compensación recibida fuese equivalente a la citada pérdida.

El Plan General de Contabilidad (en adelante, PGC 2007), aprobado por Real Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre, no regula de forma expresa el criterio que debe aplicarse a las indemnizaciones a recibir por una entidad aseguradora. No obstante, del análisis conjunto de la norma de registro y valoración 2ª. Inmovilizado material (NRV 2ª) y de la norma de registro y valoración 15ª. Provisiones y contingencias pueden extraerse las siguientes conclusiones.

En relación con la baja de estos bienes, la NRV 2ª señala que:


"Los elementos del inmovilizado material se darán de baja en el momento de su enajenación o disposición por otra vía o cuando no se espere obtener beneficios o rendimientos económicos futuros de los mismos.

La diferencia entre el importe que, en su caso, se obtenga de un elemento del inmovilizado material, neto de los costes de venta, y su valor contable, determinará el beneficio o la pérdida surgida al dar de baja dicho elemento, que se imputará a la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en que ésta se produce (...)".



Por tanto, si el siniestro impide que los bienes puedan ser utilizados y en consecuencia no se espera obtener beneficios económicos en el futuro, la empresa deberá dar de baja el activo siniestrado junto a su amortización acumulada a través del reconocimiento de un gasto en la cuenta 678. Gastos excepcionales, que lucirá con signo negativo en la partida 11. a) Deterioros y pérdidas, de la cuenta de pérdidas y ganancias, salvo que el importe resultase significativo en cuyo caso será de aplicación el criterio incluido en la norma de elaboración de las cuentas anuales 7º. Cuenta de pérdidas y ganancias, que requiere crear una partida con la denominación "Otros resultados", formando parte del resultado de explotación.

Respecto a las compensaciones a recibir de terceros la NRV 15ª, en su apartado 2, señala que "la compensación a recibir de un tercero en el momento de liquidar la obligación, no supondrá una minoración del importe de la deuda, sin perjuicio del reconocimiento en el activo de la empresa del correspondiente derecho de cobro, siempre que no existan dudas de que dicho reembolso será percibido".

Aplicando por analogía este criterio al supuesto planteado por el consultante, cabe concluir que cuando un activo se encuentre asegurado y la compensación a recibir sea prácticamente cierta o segura, es decir, la empresa se encuentre en una situación muy próxima a la que goza el titular de un derecho de cobro, habrá que registrar contablemente la indemnización a percibir en el mismo momento en que se registre la baja del activo, circunstancia que motivará el reconocimiento del correspondiente ingreso de acuerdo con los criterios incluidos en el Marco Conceptual de la Contabilidad. Hasta que no desaparezca la incertidumbre asociada a la indemnización que finalmente se acuerde, la empresa sólo podrá contabilizar un ingreso por el importe de la pérdida incurrida, salvo que el importe mínimo asegurado fuera superior, en cuyo caso, el ingreso se registrará por este último valor, siempre y cuando la entidad aseguradora hubiera aceptado el siniestro.

A tal efecto, podrá utilizarse la cuenta 778. Ingresos excepcionales que lucirá en la partida 11. b) Resultados por enajenaciones y otras, de la cuenta de pérdidas y ganancias, sin perjuicio de considerar igualmente aplicable, si la cuantía resulta significativa, el criterio incluido en la citada norma de elaboración de las cuentas anuales 7º. Cuenta de pérdidas y ganancias.

En definitiva, los criterios expuestos son contrarios, y por tanto queda derogado el criterio de presentación en la cuenta de pérdidas y ganancias de la operación sobre la que versa la consulta, contenido de la norma establecida al respecto en las citadas adaptaciones del Plan General de Contabilidad.
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EJEMPLO

Determinaremos los saldos que en las siguientes cuentas presenta "CRISTAL S.A." en su balance situación a 31/12/X5:



	(213) Maquinaria
	?



	(2813) Amortización acumulada de maquinaria
	?




Además sabemos:

1. En los saldos anteriores aún no se han reflejado las amortizaciones correspondientes al ejercicio X5.

2. La maquinaria entró en funcionamiento el 1/1/X2, y ha venido amortizándose desde entonces por el método de suma de dígitos decrecientes en cinco años. El valor contable a 1/1/X5 es de 2.000 €.

SE PIDE:

1. Calcule los saldos de ambas cuentas.

2. Contabilice la amortización del ejercicio X5.

3. A principios del ejercicio X6, se ha producido un incendio en las instalaciones de la empresa y como consecuencia del mismo la máquina en cuestión ha quedado totalmente destruida.

Contabilizar las dos situaciones siguientes:

a.- La máquina no estaba asegurada, y ésta ha sido vendida a un chatarrero de la zona que ha abonado 500 €, los gastos de desmontaje a cargo de la empresa ha supuesto 100 € todo ello al contado.

b.- La máquina estaba asegurada. La póliza del seguro cubre dicha contingencia existiendo una indemnización mínima asegurada de 500 € en caso de incendio. La entidad aseguradora ha aceptado el siniestro, estando pendiente el importe de la indemnización definitiva que ascenderá aproximadamente al 10% del importe de la compra en función de los años de antigüedad de la máquina.

En el mes de febrero la entidad aseguradora ingresa en la cuenta corriente de la empresa el importe de la indemnización definitiva cuyo importe aceptado en conformidad es de 1.000 €.

SOLUCIÓN:

1.- Cálculo de los saldos de ambas cuentas



	Elemento
	Previsión vida útil
	Valor amortizable
	Fecha adquisición
	Valor contable a 1/1/X5
	Método Amortización



	Maquina
	5 años
	?
	1/1/X2
	2.000
	Dígitos decreciente




Calcularemos el saldo de la amortización acumulada y el valor del activo, sabiendo que a 1/1/X5, su valor neto contable se cifra en 2.000 €. Así:

VALOR CONTABLE =

= PRECIO ADQUISICIÓN (P.A) - AMORTIZACIÓN ACUMULADA
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Luego:
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Por tanto (todavía no se ha incluido amortización del X5):



	(213) Maquinaria
	10.000



	(2813) Amortización acumulada de maquinaria
	8.000




2.- Amortización de la máquina en el ejercicio X5. (Ver cuadro anterior)


	31/12/X5


	1.333,33
	Amortización del inmovilizado material (681)
	

	

	




	

	

	a
	Amortización acumulada del inmovilizado material (281)
	1.333,33




3.a.- Máquina no estaba asegurada.

Situación de la máquina a 1/1/X6:



	(213) Maquinaria
	10.000



	
(2813) Amortización acumulada de maquinaria

[3.333,33 + 2.666,67 + 2.000+ 1.333,33]


	(9.333,33)



	Valor contable
	666,67



	Obtenemos por ésta (precio chatarrero, neto de gastos): 500-100
	400



	Pérdida inmovilizado
	266,67




En base a la Norma de Valoración 2ª y en las directrices de la presente Consulta se establece:

"(...) si el siniestro impide que los bienes puedan ser utilizados y en consecuencia no se espera obtener beneficios económicos en el futuro, la empresa deberá dar de baja el activo siniestrado junto a su amortización acumulada a través del reconocimiento de un gasto en la cuenta 678. Gastos excepcionales, que lucirá con signo negativo en la partida 11. a) Deterioros y pérdidas, de la cuenta de pérdidas y ganancias, salvo que el importe resultase significativo en cuyo caso será de aplicación el criterio incluido en la norma de elaboración de las cuentas anuales 7º. Cuenta de pérdidas y ganancias, que requiere crear una partida con la denominación "Otros resultados", formando parte del resultado de explotación (...)"


En consecuencia el registro contable de la operación será:


	1/1/X6


	400
	Bancos c/c (572)
	

	

	




	9.333,33
	Amortización acumulada del inmovilizado material (281)
	

	

	




	266,67
	Gastos excepcionales (678)
	

	

	




	

	

	a
	Maquinaria (213)
	10.000




3.b.- Máquina estaba asegurada.

• Por el registro del importe mínimo asegurado al ser superior a la pérdida producida.


	1/1/X6


	500
	Créditos a corto plazo (542)
	

	

	




	

	

	a
	Ingresos excepcionales (778)
	500




Según lo establecido en la presente consulta:"(...)Cuando la compensación a recibir sea prácticamente cierta o segura (...) habrá que registrar contablemente la indemnización a percibir en el mismo momento en que se registre la baja del activo (...) . Hasta que no desaparezca la incertidumbre asociada a la indemnización que finalmente se acuerde, la empresa sólo podrá contabilizar un ingreso por el importe de la pérdida incurrida, salvo que el importe mínimo asegurado fuera superior, en cuyo caso, el ingreso se registrará por este último valor, siempre y cuando la entidad aseguradora hubiera aceptado el siniestro.

A tal efecto, podrá utilizarse la cuenta 778. Ingresos excepcionales (...)"

El Importe mínimo asegurado 500 € que supera la pérdida incurrida 266,67 €

• Por el cobro de la indemnización en el mes de febrero:


	1/2/X6


	1.000
	Bancos (572)
	

	

	




	

	

	a
	Créditos a corto plazo (542)
	500



	

	

	a
	Ingresos excepcionales (778)
	500




1.3.6.6. Expropiación: se recurre el importe inicialmente fijado

BOICAC 78, agosto 2009. Consulta 3.

Sobre el tratamiento contable de un proceso de expropiación, en el supuesto de que se recurriese en la jurisdicción ordinaria el importe inicialmente fijado.


RESPUESTA

El tratamiento contable de un procedimiento de expropiación forzosa, cobro del depósito previo a cuenta del justiprecio y de la indemnización por rápida ocupación, cobro del justiprecio y, en su caso, importe final recibido después del oportuno recurso o litigio, ha sido analizado por este Instituto en la consulta número 4 de su Boletín nº 68 (en el marco del Plan General de Contabilidad, aprobado por Real Decreto 1643/1990, de 20 de diciembre).

A la vista de este criterio, y en aras de aclarar el contenido de la citada respuesta, en el supuesto de que se recurriese en la jurisdicción ordinaria el importe inicialmente fijado, pueden realizarse las siguientes precisiones.

El precio establecido en el acta de consignación del precio y ocupación, satisfecho en el momento inicial, se considerará devengado en ese mismo ejercicio.

Por lo que se refiere a la diferencia entre el justiprecio finalmente fijado y el determinado en el ejercicio inicial y que deriva de la fijación de un importe superior a este último, debe indicarse que para considerar que existe un beneficio procedente del bien expropiado es necesario que estemos ante importes "acordados o liquidados", es decir, de valores consolidados que generen beneficios o rendimientos económicos en la empresa, circunstancia que con carácter general se alcanzará en el caso de un derecho de crédito por fijación de precio cuando éste quede otorgado por sentencia que haya adquirido firmeza. A partir del reconocimiento del crédito y hasta su cobro, en la medida en que existiera derecho a percibir intereses de demora en el cobro del precio, se debería proceder a estimar su importe y reflejarlo contablemente en cada ejercicio de acuerdo con un criterio financiero.

Por lo que se refiere al tratamiento de esta operación en el Plan General de Contabilidad (PGC 2007), aprobado por Real Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre, debe analizarse a la luz de la definición de activo y los criterios de registro o reconocimiento, contenidos en el Marco Conceptual de la Contabilidad. En este sentido, se considera que los criterios contenidos en los dos párrafos anteriores se mantienen en los mismos términos en el nuevo PGC 2007, en tanto para considerar que la empresa expropiada tiene un activo que controla económicamente, debe ser prácticamente cierta la entrada de beneficios o rendimientos económicos en la empresa procedentes de dicho activo, circunstancia que con carácter general se entenderá producida en la fijación de un precio en el acta de consignación del precio y ocupación, así como en la existencia de un nuevo precio por sentencia firme.

COMENTARIO
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EJEMPLO

La sociedad "SANGUIÑEDA S.A.", posee un terreno de 3.500 m² adquirido en enero del 2020 por 105.000 €. A inicios del 2025, la administración comunica que dicho terreno va a ser expropiado por la construcción del AVE Vigo -Ourense; iniciándose el correspondiente procedimiento. Dicho terreno es tasado en 40 €/m2, cantidad que es aceptada por la empresa.

Hoy, mayo del 2025, se reciben 40.000 € a cuenta del justiprecio, de las cuales 6.000 € son de indemnización por rápida ocupación, procediéndose a ello en esta fecha.

A 1/6/2025, se cobra la cuantía restante pendiente, que asciende a 106.000 €.

SE PIDE:

Contabilizar lo que proceda en los siguientes casos:

A) Según lo propuesto por el enunciado.

B) Lo mismo que el apartado A), pero sabiendo que el justiprecio estimado es de 26 €/m2, , y que indemnización por rápida ocupación 9.000 €. El 1/5/2025 se reciben 40.000€ a cuenta del justiprecio.

El 1/6/2025, la cuantía como liquidación final, asciende a 60.000 €.

C) En este caso el justiprecio acordado es de 26 €/m² más 6.000 € de indemnización por rápida ocupación. La sociedad manifiesta su discrepancia con el precio ofrecido por la Administración actuante, iniciándose el expediente expropiatorio.

El justiprecio estimado por la empresa es de 36 €/m² más 6.000 € de indemnización por rápida ocupación.

El 1/5/2025, se reciben 40.000 € a cuenta del justiprecio de los cuales 6.000 € son de rápida ocupación. La sociedad estima que la liquidación del expediente por el Juzgado Provincial de expropiación se demorará un año.

El 1/9/2026 el Juzgado de expropiación acuerda que el justiprecio que corresponde a la finca, asciende a un total de 115.000 €. De las cuales 5.000 € corresponde a intereses de demora. La sociedad decide recurrir en la jurisdicción ordinaria.

El 1/9/2027 se dicta sentencia firme en la que se establece el justiprecio total de 125.000€ más los intereses que se generen por la cuantía no percibida contados a partir de la fecha de la sentencia.

A principios del año 2028 se cobra el importe acordado mas los intereses correspondiente al 4,25% anual que el tipo de interés legal del dinero, cuantía que ascendió a un total de 86.250€.

SOLUCIÓN:

CASO A

• En mayo del 2025, la situación de los terrenos es:


	Terrenos y Bienes Naturales
	105.000 €



Se recibe 40.000 € a cuenta del justiprecio y la indemnización por rápida ocupación:


	x


	40.000
	Bancos (572)
	

	

	




	

	

	a
	Anticipos para inmovilizaciones materiales (239)
	40.000




En el momento de recibir el depósito previo y la indemnización por rápida ocupación, la empresa deberá contabilizar la entrada en tesorería con abono a una partida que ponga de manifiesto la naturaleza de la operación.

Por la ocupación de la finca:


	1/5/2025


	106.000
	Créditos a corto plazo por enajenación del inmovilizado (543) (3.500 m² x 40€m²+6.000€-40.000€)
	

	

	




	40.000
	Anticipos para inmovilizaciones materiales (239)
	

	

	




	

	

	a
	Terrenos y bienes naturales (200)
	105.000



	

	

	a
	Beneficios procedentes del inmovilizado material (771)
	41.000




• En consonancia con los contenidos de la presente Consulta, el precio establecido en el acta de consignación del precio y ocupación, satisfecho en el momento inicial, se considerará devengado en ese mismo ejercicio.

Por el cobro del crédito:


	1/6/2025


	106.000
	Bancos (572)
	

	

	




	

	

	a
	Créditos a corto plazo por enajenación del inmovilizado (543)
	106.000




CASO B

• Al igual que el caso anterior, recibiremos los 40.000 € como depósito a cuenta del justiprecio y la indemnización por rápida ocupación:


	1/5/2025


	40.000
	Bancos (572)
	

	

	




	

	

	a
	Anticipos para inmovilizaciones materiales (239)
	40.000




• Se ocupa la finca, y comprobamos que:



	Importe recibido: 26€/m² x3500 +9.000:
	100.000 €



	

	<



	Valor contable (finca expropiada)
	105.000 €




La contabilización del crédito por la estimación del justiprecio tendrá como límite máximo el valor por el que figuren las fincas en contabilidad minorado en el importe recibido (en consecuencia no se reflejará ningún beneficio), sin perjuicio de que si la estimación pusiera de manifiesto una pérdida, que siguiendo el principio de prudencia, ésta deberá reflejarse contablemente.

El límite en la contabilización del crédito es de 65.000 € (= 105.000 € - 40.000 €). En nuestro caso la estimación pone de manifiesto una pérdida.

La cantidad a percibir: 100.000 < Valor contable (105.000)


	x


	60.000
	Créditos a corto plazo por enajenación del inmovilizado (543)
	

	

	




	

	(3.500 m² x 26€m²+9.000€-40.000€)
	

	

	




	40.000
	Anticipos para inmovilizaciones materiales (239)
	

	

	




	5.000
	Pérdidas procedentes del inmovilizado material (671)
	

	

	




	

	

	a
	Terrenos y bienes naturales (210)
	105.000




CASO C

• Recibimos la cantidad a cuenta del justiprecio y la indemnización por rápida ocupación:


	1/5/2025


	40.000
	Bancos (572)
	

	

	




	

	

	a
	Anticipos para inmovilizaciones materiales (239)
	40.000




• Por la ocupación de la finca:



	Importe recibido: 26€/m² x 3.500
	91.000 €



	(+) Indemnización rápida ocupación
	6.000 €



	Total
	97.000 €



	

	<



	Valor contable (finca expropiada)
	105.000 €




Si la sociedad hubiese aceptado el justiprecio se producirá una pérdida de 8.000 €. Pero, sin embargo, la sociedad no ha aceptado el justiprecio recurriendo al Juzgado provincial de expropiación.



	Crédito estimado (por empresa) justiprecio: 36€/m² x 3.500
	126.000 €



	(+) Indemnización rápida ocupación
	6.000 €



	Total
	132.000 €



	

	>



	Valor contable (finca expropiada)
	105.000 €




En este caso la limitación del crédito por justiprecio tendrá como límite máximo el valor por el que figuren las fincas en contabilidad, minorado en el importe recibido, en consecuencia, no se reflejarán ningún beneficio. Por tanto:



	Importe por el que figura la finca en contabilidad
	105.000 €



	(-) Importe recibido
	(40.000 €)



	Límite crédito por estimación justiprecio
	65.000 €







	1/5/2025


	65.000
	Créditos a corto plazo por enajenación del inmovilizado (543)
	

	

	




	40.000
	Anticipos para inmovilizaciones materiales (239)
	

	

	




	

	

	a
	Terrenos y bienes naturales (210)
	105.000




• El 1/9/2026, se produce el cobro del justiprecio: 75.000 (= 115.000 - 40.000); como tenemos registrado un derecho de cobro de 65.000 € registraremos un beneficio de 10.000 € de los cuales 5.000 € son por intereses; todo ello en consecuencia con las directrices de la presente consulta: "(...) para considerar que la empresa expropiada tiene un activo que controla económicamente, debe ser prácticamente cierta la entrada de beneficios o rendimientos económicos en la empresa procedentes de dicho activo, circunstancia que con carácter general se entenderá producida en la fijación de un precio en el acta de consignación del precio y ocupación, así como en la existencia de un nuevo precio por sentencia firme"


	1/9/2026


	10.000
	Créditos a corto plazo por enajenación del inmovilizado (543)
	

	

	




	

	

	a
	Beneficios procedentes del inmovilizado material (771)
	5.000



	

	

	a
	Ingresos de créditos (762)
	5.000




• El 1/9/2027, se dicta sentencia firme. De tal forma que:



	
*Importe final del justiprecio

*Tenemos registrado el derecho de crédito: 75.000

(+) Cobro por rápida ocupación y a cuenta justiprecio: 40.000


	125.000 €



	Total
	115.000



	Beneficio
	10.000




Registrando:


	1/9/2027


	10.000
	Créditos a corto plazo por enajenación del inmovilizado (543)
	

	

	




	

	

	a
	Beneficios procedentes del inmovilizado material (771)
	10.000




En la presente consulta nos dice: "Por lo que se refiere a la diferencia entre el justiprecio finalmente fijado y el determinado en el ejercicio inicial y que deriva de la fijación de un importe superior a este último, debe indicarse que para considerar que existe un beneficio procedente del bien expropiado es necesario que estemos ante importes "acordados o liquidados", es decir, de valores consolidados que generen beneficios o rendimientos económicos en la empresa, circunstancia que con carácter general se alcanzará en el caso de un derecho de crédito por fijación de precio cuando éste quede otorgado por sentencia que haya adquirido firmeza (...)"

• Por los intereses devengados

A partir del reconocimiento del crédito y hasta su cobro, en la medida en que existiera derecho a percibir intereses de demora en el cobro del precio, se debería proceder a estimar su importe y reflejarlo contablemente en cada ejercicio de acuerdo con un criterio financiero. En consecuencia:



	Precio final del justiprecio
	125.000 €



	Importe cobrado
	(40.000 €)



	A cobrar
	85.000 €




Y en cuanto a la cuantía de los intereses devengados (4 meses):
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Anotándose:


	31/12/2027


	1.204
	Intereses a corto plazo de créditos (547)
	

	

	




	

	

	a
	Ingresos de créditos (762)
	1.204




• Y a principios del 2028, por el cobro final del justiprecio:


	1/1/2028


	86.250
	Bancos (572)
	

	

	




	

	

	a
	Créditos corto plazo por enajenación del inmovilizado (543)
	85.000



	

	

	a
	Intereses a corto plazo de créditos (547)
	1.204



	

	

	a
	Ingresos de créditos (762)
	46




1.3.6.7.  Activos no corrientes mantenidos para la venta: actuación en caso de optar por PGC PYMES

BOICAC 84, diciembre 2010. Consulta 14.

Sobre cómo debe interpretarse la no aplicación de los criterios regulados en el Plan General de Contabilidad (PGC) para los "Activos no corrientes mantenidos para la venta", en el supuesto de que una empresa opte por seguir el Plan General de Contabilidad de Pequeñas y Medianas Empresas (PGC-PYMES ) aprobado por Real Decreto 1515/2007, de 16 de noviembre.


RESPUESTA

La consulta versa sobre el adecuado tratamiento contable de un inmueble arrendado cuando la empresa propietaria ha dejado de obtener los ingresos por arrendamiento al cesar en su explotación comercial el inquilino, y se indica textualmente que «el PGC de PYMES no contempla la cuenta de "Activos no corrientes mantenidos para la venta" y el apartado 7 de la introducción del PGC-PYMES recoge que: "En el caso de que una empresa que aplique este Plan realice una operación no regulada en él, ha de remitirse al PGC normal, con la excepción de la norma de registro y valoración de activos no corrientes y grupos enajenables de elementos mantenidos para la venta, al haber considerado suficiente para estas empresas los criterios contenidos en relación con los activos que pueden ser enajenados en el PGC PYMES». El consultante pregunta cómo debe entenderse la aplicación de la excepción recogida en el párrafo anterior. Si la empresa aplica el PGC-PYMES los activos no corrientes se mantendrán en el activo no corriente del balance hasta su baja y se les seguirá aplicando el criterio de valoración que corresponda a su naturaleza. Es decir, en el Plan de PYMES la citada norma no es de aplicación y, en consecuencia, independientemente de que se cumpla el supuesto de hecho que llevaría a la reclasificación del activo a la categoría de "Activos no corrientes mantenidos para la venta" si se aplicase el PGC, la empresa lo seguirá manteniendo clasificado en el activo no corriente del balance. En particular, en el caso objeto de consulta, en la categoría de Inversión inmobiliaria en sintonía con el criterio recogido en la consulta nº 9 publicada en el Boletín de este Instituto nº 74, de junio de 2008.

COMENTARIO
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EJEMPLO

"MAR DE ONS S.A." es una empresa que aplica el PGC PYMES, la cual ha adquirido a principios del ejerció X7 una edificación por un total de 650.000 €, incluidos todos los gastos e impuestos derivados de la compra (por bancos) y siendo el valor del suelo un 20% del importe total.

Se estima que la vida útil será de 50 años sin valor residual.

La sociedad pretende destinar dicho inmueble al arrendamiento.

A principios del ejercicio X8, ha arrendado el inmueble a la sociedad "PUFOS VARIOS", el arrendamiento será por un periodo irrevocable de 5años, con un alquiler anual de 20.000€ pagaderos por adelantado y percibiendo una fianza de dos anualidades. Tipo de interés efectivo para estas operaciones 4%.

A finales del ejerció X8 la sociedad "PUFOS VARIOS", comunica que cesa en su explotación comercial, abandonando la citada edificación, por incumplimiento de las condiciones pactadas. La sociedad propietaria se queda con la fianza constituida en su día.

A principios del X9, la sociedad "MAR DE ONS", inicia las gestiones oportunas para vender el referenciado inmueble fijando un precio de venta acorde con su valor razonable.

A principios del ejerció X10 la sociedad vende el edificio al contado por 640.000€, siendo los gastos inherentes a la venta de 11.200€.

SE PIDE:

Realizar las anotaciones correspondientes y en las fechas indicadas.

SOLUCIÓN:

• Por la adquisición MAR DE ONS, anotará:


	1/1/X7


	520.000
	Inversiones en Construcciones (221)
	

	

	




	130.000
	
Inversiones en Terrenos y Bienes Naturales (220)

(20% 650.000)


	

	

	




	

	

	a
	Bancos (572)
	650.000




Se considerarán inversiones inmobiliarias los inmuebles que se tienen para obtener rentas, plusvalías o ambas en lugar de para su uso en la producción o suministro de bienes o servicios o bien para fines administrativos; o su venta en el curso ordinario de las operaciones (Quinta parte del PGC, definición del subgrupo 22).

En definitiva, para calificar un inmueble como inversión inmobiliaria, habría de cumplir las siguientes condiciones (en base a la Consulta nº 9 BOICAC 74):

- Es un activo no corriente de naturaleza inmobiliaria

- Mantenerse para generar plusvalías o rentas y no para la producción o suministro de bienes y servicios distintos del alquiler

- La venta de inmuebles no forme parte del curso ordinario de sus operaciones.

• Por la imputación a resultados de la amortización correspondiente al ejercicio X7:


	31/12/X7


	10.400
	Amortización de las inversiones inmobiliarias (682)
	

	

	




	

	

	a
	Amortización acumulada de las inversiones inmobiliarias (282)
	10.400
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• Principios del X8. Por el arrendamiento y cobro del alquiler anual de la sociedad PUFOS VARIOS:


	1/1/X8


	20.000
	Bancos (572)
	

	

	




	

	

	a
	Ingresos por arrendamientos (752)
	20.000




• Por el cobro de la fianza:


	1/1/X8


	40.000
	Bancos (572)
	

	

	




	

	

	a
	Fianzas recibidas a largo plazo (180) (*)
	32.877,08



	

	

	a
	Cobro anticipado a largo plazo por arrendamiento (18X)
	7.122,92




El PGC PYMES no regula, entre otros, el tratamiento contable de las fianzas constituidas y recibidas, para su registro tendremos que acudir al PGC que en la (NRV 9ª.5.6) dice (..)... En las fianzas recibidas (...) por arrendamientos operativos (...) la diferencia entre su valor razonable y el importe desembolsado (debida, por ejemplo, a que la fianza es a largo plazo y no está remunerada) se considerará como u(...) cobro anticipado por el arrendamiento(...), que se imputará a la cuenta de pérdidas y ganancias durante el periodo del arrendamiento (...).

Al estimar el valor razonable de las fianzas, se tomará como periodo remanente el plazo contractual mínimo comprometido durante el cual no se pueda devolver su importe".

[*] Cuantificación:



	- Valor razonable de la fianza.: 40.000 (1+0,04)-5

	32.877,08



	- Importe recibido
	40.000



	DIFERENCIA (Cobro Anticipado l/p)
	7.122,92




• A finales del ejercicio X8:

- Por la amortización del inmueble:


	31/12/X8


	10.400
	Amortización de las inversiones inmobiliarias (682)
	

	

	




	

	

	a
	Amortización acumulada de las inversiones inmobiliarias (282)
	10.400




- Por los gastos devengados de la fianza:


	31/12/X8


	1.315,08
	Intereses de deudas (662)
	

	

	




	

	

	a
	Fianzas recibidas a largo plazo (180) [32.877,08 x4%]
	1.315,08




En la 5ª parte del PGC (definiciones y relaciones contables), y para el movimiento de la cuenta 180 nos comenta que ésta se abonará: "(...) a2) Por el gasto financiero devengado hasta alcanzar el valor de reembolso de la fianza, con cargo, generalmente, a la cuenta 662"

- Por la imputación del ingreso por arrendamiento:


	31/12/X8


	1.315,08
	Cobro anticipado a largo plazo por arrendamiento (18X)
	

	

	




	

	

	a
	Ingresos por arrendamiento (752)
	1.315,08




- Por la ejecución de la fianza:

En relación con la fianza recibida, tenemos abiertas las siguientes cuentas:



	* Fianzas recibidas a largo plazo: (32.877,08+1.315,08)
	34.192,16



	* Cobro anticipado largo plazo por arrendamiento (7.122,92-1.315,08)
	5.807,84



	SUMA
	40.000,00




Anotándose:


	31/12/X8


	34.192,16
	Fianzas recibidas a largo plazo (180)
	

	

	




	5.807,84
	Cobro anticipado a largo plazo por arrendamiento (18X)
	

	

	




	

	

	a
	Ingresos por servicios diversos (759) (*)
	40.000




Para el movimiento de la cuenta 180, la 5ª parte del PGC nos comenta que se cargará: "(...) b2) Por incumplimiento de la obligación afianzada que determine pérdidas en la fianza, con abono a la cuenta 759"

• Principios del ejercicio X9.

A pesar de que la empresa ha iniciado las gestiones oportunas para la venta del inmueble, no reclasificaremos la edificación al subgrupo 58 de acuerdo a lo siguiente: "Si la empresa aplica el PGC-PYMES los activos no corrientes se mantendrán en el activo no corriente del balance hasta su baja y se les seguirá aplicando el criterio de valoración que corresponda a su naturaleza. Es decir, en el Plan de PYMES la citada norma no es de aplicación y, en consecuencia, independientemente de que se cumpla el supuesto de hecho que llevaría a la reclasificación del activo a la categoría de "Activos no corrientes mantenidos para la venta" si se aplicase el PGC, la empresa lo seguirá manteniendo clasificado en el activo no corriente del balance". Todo ello es consecuencia de los contenidos del PGC PYMES y la presente Consulta.

• A finales del ejercicio X9, y por la amortización del inmueble:


	31/12/X9


	10.400
	Amortización de las inversiones inmobiliarias (682)
	

	

	




	

	

	a
	Amortización acumulada de las inversiones inmobiliarias (282)
	10.400




• Venta del edificio, a comienzos del ejercicio X10:



	Precio adquisición
	650.000



	Amortización acumulada: 10.400 x 3
	(31.200)



	Valor contable
	618.800



	Precio venta, neto de gastos
	628.800



	Beneficio
	10.000







	1/1/X10


	628.800
	Bancos (572)
	

	

	




	31.200
	Amortización acumulada de inversiones inmobiliarias (282)
	

	

	




	

	

	a
	Inversiones en Construcciones (221)
	520.000



	

	

	a
	Inversiones en Terrenos y Bienes Naturales (220)
	130.000



	

	

	a
	Beneficios procedentes de las inversiones inmobiliarias (772)
	10.000




1.4. ARRENDAMIENTOS

1.4.1.  Arrendamiento financiero

1.4.1.1.  Régimen transitorio de los contratos "leasing"

BOICAC 9, abril 1992. Consulta 6.

Incidencia en el ámbito tributario de la aplicación de la disposición transitoria quinta del Real Decreto 1643/1990, de 20 de diciembre, por el que se aprueba el plan general de contabilidad.


RESPUESTA

El Instituto de Contabilidad y Auditoría de Cuentas, no es el órgano competente para evacuar consultas sobre el régimen fiscal derivado de la aplicación de las normas contables contenidas en el Real Decreto 1643/1990 de 20 de diciembre.

Por lo que se solicitó informe sobre la cuestión-planteada en la consulta a la Dirección General de Tributos que, con fecha de 2 de Marzo de 1992, emitió el siguiente pronunciamiento:

"INFORME RELATIVO A LA INCIDENCIA DE LAS OPERACIONES CONTABLES REALIZADAS AL AMPARO DE LA DISPOSICION TRANSITORIA QUINTA DEL REAL DECRETO 1643/1990 DE 20 DE DICIEMBRE POR EL QUE SE APRUEBA EL PLAN GENERAL DE CONTABILIDAD

I

Antecedentes

La Disposición Transitoria Quinta del Real Decreto 1643/1990, establece que "cuando al inicio del primer ejercicio en que sea de aplicación el Plan General de Contabilidad exista algún contrato de arrendamiento financiero vigente que cumpla las condiciones establecidas en la norma de valoración quinta, letra f) y g), de dicho Plan, la Empresa arrendataria podrá optar por:

a) Contabilizar las cuotas pendientes de vencimiento a esa fecha conforme al criterio utilizado en ejercicios anteriores para registrar las cuotas ya vencidas.

b) Aplicar lo dispuesto en la norma de valoración quinta, letras f) y g), del Plan General de Contabilidad con carácter retroactivo, reflejando los activos y pasivos que hubieran surgido a esa fecha de haber aplicado esta norma contable desde el inicio del contrato de arrendamiento financiero. En este caso, la diferencia valorativa, que surja para el arrendatario, se inscribirá en cuentas de reservas dentro de los fondos propios de la Empresa arrendataria, una vez deducido el impuesto sobre beneficios diferido que deberá mostrarse en la correspondiente partida del pasivo.

Según la previsión reglamentaria, las citadas operaciones darán lugar a la afloración de una cuenta de reservas sobre cuyo tratamiento fiscal el Instituto de Contabilidad y Auditoría de Cuentas, solicita un pronunciamiento de este Centro directivo.

II

Informe

Respecto de los contratos de arrendamiento financiero celebrados con anterioridad a la entrada en vigor del Plan General de Contabilidad, pueden las empresas aplicar retroactivamente las reglas contenidas en la norma quinta de valoración, letra f), lo que implicará:

Que en el activo del balance se inscriba bajo el concepto de inmovilizado inmaterial el valor de contado del bien objeto del contrato de arrendamiento financiero, así como los intereses no devengados.

Que en el pasivo del balance se inscriba la deuda pendiente con la sociedad de arrendamiento financiero, así como el fondo de amortización correspondiente al inmovilizado inmaterial y el saldo del impuesto sobre el beneficio diferido.

Que el saldo de ambas inscripciones contables estará constituido por una cuenta de reservas.

Se observa pues que, necesariamente, aflorará una cuenta de reserva, y que, de acuerdo con el método de determinación sintético de la renta mediante la diferencia de capitales fiscales al principio y al final del período impositivo (art. 11.3 b) Ley 61/1978), el importe de dicha reserva debe, en principio, integrarse en la base imponible.

Sin embargo, la reserva citada no es más que la diferencia entre las cuotas de recuperación de coste y la cuota de amortización técnica, esto es, representa la aceleración de amortizaciones derivada de la regulación que del arrendamiento financiero se contiene en la Disposición Adicional Séptima de la Ley 26/1988, de Disciplina e Intervención de las Entidades de crédito.

Sabido es que, para compaginar la regulación fiscal del arrendamiento financiero con las nuevas normas contables, la Disposición Final Séptima 2.a) del Real Decreto 1643/1990, por el que se aprueba el Plan General de Contabilidad, ha exceptuado el denominado principio de inscripción contable recogido en el artículo 88.9 del Reglamento del Impuesto sobre Sociedades, respecto de las cuotas de arrendamiento financiero "por la parte representativa de la recuperación del coste del bien", lo que significa que, excepcionalmente, serán admisibles los ajustes extracontables negativos por el importe de la diferencia entre la cuota de recuperación de coste del bien objeto del contrato de arrendamiento financiero y su cuota de amortización técnica.

Ahora bien, la reserva que nace de las operaciones contables amparadas por la Disposición Transitoria Quinta del Real Decreto 1643/1990, representa, como ya hemos indicado, el importe acumulado de las diferencias entre las cuotas de recuperación del coste satisfechas desde el inicio del contrato de arrendamiento financiero y las cuotas de amortización técnica devengadas en el mismo período de tiempo, de aquí que no resulte procedente su inclusión de la base imponible o, si se quiere, que pueda ser excluida mediante ajuste extracontable negativo.

En suma, el criterio interpretativo que se sostiene consiste en extender al régimen transitorio lo expresamente previsto con carácter general para los contratos que se celebran a partir de la entrada en vigor del Real Decreto 1643/1990, por el que se aprueba el Plan General de Contabilidad.

Con arreglo a lo expuesto, podrán los sujetos pasivos del Impuesto sobre Sociedades acogerse a la norma transitoria del Real Decreto 1643/1990, sin restricciones fiscales de índole alguna, al tiempo que no se desvirtúa el régimen fiscal del arrendamiento financiero previsto en la Disposición Adicional Séptima de la Ley 26/1988, de Disciplina e Intervención de las Entidades de Crédito, y todo ello en base a lo establecido en la letra a) del número 2 de la Disposición Final Séptima de aquélla disposición administrativa, que precisamente tiene por finalidad-evitar que las empresas que cumplan escrupulosamente las normas de valoración contables pierdan algún beneficio fiscal.

Debe advertirse por último, que la exclusión de la base imponible de la reserva aflorada por causa de las operaciones contables amparadas en la Disposición Transitoria Quinta del Real Decreto 1643/1990, no depara ventaja alguna al sujeto pasivo, antes bien, su gravamen constituiría doble imposición.

En efecto, el contribuyente se limitará a disminuir las bases imponibles relativas a los ejercicios en que esté en curso de ejecución el contrato en la diferencia entre la cuota de recuperación del coste y la cuota de amortización técnica, en tanto que aumentará las bases imponibles de los restantes ejercicios, hasta la extinción de la vida útil del bien objeto del contrato, en las cuotas de amortización técnica.

Ambos ajustes extracontables, en unión al cargo de las cuotas de recuperación de coste directamente a la cuenta de resultados en los ejercicios anteriores a la vigencia del actual Plan General de Contabilidad, determinará la deducción fiscal del coste del citado bien, aunque en períodos diferentes a los que contablemente procede. Por consiguiente, en caso de someterse a gravamen la reserva aflorada, se incurriría en un exceso de imposición.

En consecuencia con lo expuesto, esta Dirección General de Tributos entiende que no deberá integrarse en la base imponible el incremento de patrimonio que se pone de manifiesto por simple anotación contable como consecuencia de la realización de las operaciones contables previstas en la Disposición Transitoria Quinta del Real Decreto 1643/1990".

Con este informe de la Dirección General de Tributos se entiende queda suficientemente contestada la cuestión objeto de consulta.

COMENTARIO PGC 07

Nos encontramos con una disposición transitoria del PGC 90, la cual no tiene aplicación en la nueva normativa.

No obstante lo anterior y en relación con los criterios de registro y valoración simplificados de las micro-empresas y para los contratos de arrendamiento financieros y otras operaciones de naturaleza similar; en el supuesto de abandono o adscripción a esos criterios de registro y valoración simplificados, podrían aparecer dudas en su registro contable. Para la resolución de estos temas se tendrán en cuenta lo dispuesto en la disposición Adicional Única del PGC 07, el cual nos indica: "Al inicio del primer ejercicio en el que la empresa deje de aplicar el Plan General de Contabilidad de PYMES, incluidos, en su caso, los criterios de registro y valoración específicos para microempresas, el Plan General de Contabilidad se aplicará de forma retroactiva, debiendo registrarse todos los activos y pasivos cuyo reconocimiento exige el Plan General de Contabilidad. La contrapartida de los ajustes que deban realizarse será una partida de reservas salvo que, de acuerdo con los criterios incluidos en la segunda parte del Plan General de Contabilidad, deban utilizarse otras partidas del patrimonio neto (...)".

A continuación, y en base a lo relatado incorporamos sendos ejemplos sobre el abandono de los criterios específicos y acogimiento del PGC así como el PGC PYMES.

EJEMPLO 1

LUNA S.A., tiene a fecha 1/1/X1, un contrato de leasing subscrito con INCOLEASING, de una maquina, cuyas cuotas ha ido cargando como gasto en el momento de su devengo, ya que la sociedad utilizaba el PGC PYMES, y los criterios específicos de las microempresas.

En base a la disposición Adicional primera por la que se aprueba el R.D. PGC PYMES, decide ajustar la contabilización de esta operación a lo previsto en la Norma de acuerdos de arrendamiento contenida en el PGC PYMES, al no reunir los requisitos para aplicar los criterios específicos de las microempresa.

Datos relevantes del contrato:

• Fecha contrato: 1/1/X0

• Precio al contado del bien: 60.100 €

• Opción compra: 2.500 €

• Tanto efectivo: 8%

• Vida útil estimada de la máquina: 10 años

• IVA no incluido: 21%

• Cuotas anuales constantes pagaderas a 31/12


CUADRO AMORTIZACIÓN

	Periodo
	Fecha
	Pagos
	
Carga

Financiera


	
Recuperación

Coste


	
Deuda 

Pendiente






	0
	1/1/X0
	-
	-
	-
	60.100



	1
	31/12/X0
	14.626,29
	4.808
	9.818,29
	50.281,71



	2
	31/12/X1
	14.626,29
	4.022,54
	10.603,75
	39.677,96



	3
	31/12/X2
	14.626,29
	3.174,24
	11.452,05
	28.225,94



	4
	31/12/X3
	14.626,29
	2.258,07
	12.368,22
	15.857,69



	5
	31/12/X4
	14.626,29
	1.268,60
	13.357,69
	2.500



	Opción compra
	2.500
	

	

	




	

	TOTALES
	75.631,45
	15.531,45
	57.600
	






SE PIDE:

Registros a efectuar por LUNA, al aplicar con carácter retroactivo lo dispuesto en la DA primera del RD por el que se aprueba el PGC PYMES.

NOTA: El tipo de gravamen del Impuesto de Sociedades es el 30%. Coeficiente en tablas 10%

SOLUCIÓN:

Para reflejar el registro a efectuar por LUNA, seguiremos lo especificado en la mencionada disposición adicional primera: "Ajustes derivados del abandono de los criterios específicos aplicables por las microempresas":

"Al inicio del primer ejercicio en que una empresa deje de aplicar los criterios específicos contemplados en el artículo 4 de este Real Decreto, y aplique en los acuerdos de arrendamiento financiero y otros de naturaleza similar (...)los contenidos del Plan General de Contabilidad de PYMES, realizará esta aplicación de forma retroactiva, debiendo registrar todos los activos y pasivos cuyo reconocimiento exige el Plan General de Contabilidad de PYMES. La contrapartida de los ajustes que deban realizarse será una partida de reservas (...)"

Por tanto:

ACTIVOS Y PASIVOS A RECONOCER



	*Maquinaria (valor al contado)
	60.100



	
*Acreedores por arrendamiento financiero a c/p

(cuota recuperación coste del ejercicio en curso X1)


	10.603,75



	
*Acreedores por arrendamiento financiero a l/p

(cuota recuperación coste ejercicios X2, X3, X4 y opción

11.452,05 + 12.368,22 + 13.357,69 + 2.500)


	39.677,96



	*Amortización Acumulada Inmovilizado Material
	6.010
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	*Pasivo por la diferencia temporaria imponible
	1.142,49







	Ejercicio
	Valor contable
	Base Fiscal
	Diferencia Temporaria Imponible
	Pasivo por diferencias temporarias imponibles



	X0
	
60.100 – 6.010(*)

= 54.090


	
60.100 – 9.818,29(**)

= 50.281,71


	-3.808,29
	3808,29x30% = 1.142,49




(*) Amortización contable

(**) Amortización fiscal: 2 x 6.010 =12.020; cuantía que supera el importe de la cuota correspondiente a la recuperación del coste del bien (9.818,29); siendo en consecuencia este importe la cuantía fiscalmente deducible. Art.115.6 del TRLIS "(...) La misma consideración tendrá la parte de las cuotas de arrendamiento financiero satisfechas correspondiente a la recuperación del coste del bien (...)"

Anotándose:


	1/1/X1


	60.100
	Maquinaria (213)
	

	

	




	

	

	a
	Acreedores arrendamiento financiero c/p (524)
	10.603,75



	

	

	a
	Acreedores arrendamiento financiero l/p (174)
	39.677,96



	

	

	a
	AAIM (281)
	6.010



	

	

	a
	Pasivo por diferencias temporarias imponibles (479)
	1.142,49



	

	

	a
	Reservas voluntarias (113)
	2.665,80




Así según lo establecido en la Norma 7ª, apartado 1.2 PGC PYMES, el arrendatario registrará el activo de acuerdo con su naturaleza.

EJEMPLO 2

"EMMAR S.L."., tiene en vigor un contrato de leasing (que reúne los requisitos establecidos en la DA 7ª Ley 26/88), firmado con LICO concerniente a una maquina.

Las cuotas correspondientes a este contrato, las ha ido registrando como gasto del ejercicio, en base a lo dispuesto en el art. 4 (criterios específicos aplicables microempresas), del RD por el que se aprueba el PGC PYMES.

Los datos más relevantes de esta financiación, son los siguientes (Información más ampliada en el cuadro anexo):

• Fecha de firma: 1 Febrero 2008

• Inversión (Precio al contado Máquina): 2.000 €

• Plazo: 3 años (pagos mensuales y prepagables)

• Cuotas: 36 cuotas de 60,77 € + IVA 21%

• Opción de Compra: 60,77 € + IVA 21%.

• Amortización Contable: 12% anual.

• Coeficiente máximo tablas fiscales: 12% anual

En el siguiente ejercicio (1/1/2009), la sociedad abandonar dicho régimen y pasa a estar obligada a aplicar el Plan General de Contabilidad.

SE PIDE:

A) Contabilizar lo que proceda a 1/1/2009.

B) Contabilizar lo que proceda a 1/1/2009, sabiendo que la EMMAR es, a efectos fiscales, una empresa de reducida dimensión.


CUADRO DE AMORTIZACIÓN FINANCIACIÓN MÁQUINA

	Periodo
	Cuota Neta
	Carga financiera
	Amortización
	Pendiente
	





	0
	60,77
	0,00
	60,77
	1939,23
	




	1
	60,77
	12,93
	47,84
	1891,39



	2
	60,77
	12,61
	48,16
	1843,23



	3
	60,77
	12,29
	48,48
	1794,75



	4
	60,77
	11,97
	48,80
	1745,95



	5
	60,77
	11,64
	49,13
	1696,82



	6
	60,77
	11,31
	49,46
	1647,36



	7
	60,77
	10,98
	49,79
	1597,58



	8
	60,77
	10,65
	50,12
	1547,46
	sumas 1º año



	9
	60,77
	10,32
	50,45
	1497,01
	Intereses
	Amortiz.



	10
	60,77
	9,98
	50,79
	1446,22
	114,67
	553,78



	11
	60,77
	9,64
	51,13
	1395,09
	




	12
	60,77
	9,30
	51,47
	1343,62



	13
	60,77
	8,96
	51,81
	1291,81



	14
	60,77
	8,61
	52,16
	1239,66



	15
	60,77
	8,26
	52,50
	1187,15



	16
	60,77
	7,91
	52,85
	1134,30



	17
	60,77
	7,56
	53,21
	1081,09



	18
	60,77
	7,21
	53,56
	1027,53



	19
	60,77
	6,85
	53,92
	973,61



	20
	60,77
	6,49
	54,28
	919,33
	sumas 2º año



	21
	60,77
	6,13
	54,64
	864,70
	Intereses
	Amortiz.



	22
	60,77
	5,76
	55,00
	809,69
	92,69
	636,53



	23
	60,77
	5,40
	55,37
	754,32
	




	24
	60,77
	5,03
	55,74
	698,58



	25
	60,77
	4,66
	56,11
	642,47



	26
	60,77
	4,28
	56,49
	585,98



	27
	60,77
	3,91
	56,86
	529,12



	28
	60,77
	3,53
	57,24
	471,88



	29
	60,77
	3,15
	57,62
	414,26



	30
	60,77
	2,76
	58,01
	356,25



	31
	60,77
	2,38
	58,39
	297,86



	32
	60,77
	1,99
	58,78
	239,08
	sumas 3º año



	33
	60,77
	1,59
	59,17
	179,90
	Intereses
	Amortiz.



	34
	60,77
	1,20
	59,57
	120,33
	39,86
	689,36



	35
	60,77
	1,21
	59,56
	60,77
	sumas 4º año



	VR
	60,77
	0,00
	60,77
	0,00
	Intereses
	Amortiz.



	Totales
	2.248
	248
	2.000
	

	1,21
	120,33





A) Contabilizar lo que proceda a 1/1/2009, abandone el PGC PYMES.

Seguiremos para ello, lo establecido en la DA Única del RD, por el que se aprueba el Plan General de Contabilidad, que nos dice:

"Al inicio del primer ejercicio en el que una empresa deje de aplicar el Plan General de Contabilidad de PYMES o los criterios de registro y valoración simplificados, el Plan General de Contabilidad se aplicará de forma retroactiva, debiendo registrarse todos los activos y pasivos cuyo reconocimiento exige el Plan General de Contabilidad. La contrapartida de los ajustes que deban realizarse será una partida de reservas (...)"

Con lo cual:

¿Cómo estarían las cuentas a 1/1/2009, si hubiésemos seguido los criterios establecidos en la Norma 8ª del PGC?:

* EMMAR, en el momento inicial registrará un activo de acuerdo con su naturaleza (en este caso un Inmovilizado Material) y un pasivo financiero por el mismo importe. Éste será el menor de dos: valor razonable del activo arrendado, y el valor actual de los pagos mínimos acordados durante el plazo del arrendamiento (incluida opción compra, cuando no existan dudas razonables sobre su ejercicio) y calculados al inicio del mismo, con exclusión de las cuotas de carácter contingente y del coste de los servicios e impuestos repercutibles por el arrendador.

En este caso, ambos importes coinciden. Por lo que el importe a anotar:


	• Maquinaria (213)
	
2.000€



* En cuanto al pasivo financiero, que lo tendrá clasificado entre el corto y largo plazo:

En el momento de firma el contrato, esta deuda alcanzaba los 2.000 € (las 36 cuotas del principal más la opción de compra). A comienzos del 2009, han pasado 11 meses (ya que comenzó en febrero del 2008), por lo que quedarán 25 cuotas más la opción de compra (cuyo principal total de: 2.000 - 553,78 (suma total amortización primer ejercicio =1.446,22). Clasificando la deuda entre el corto y largo plazo tenemos:



	
• Acreedores por arr. financiero c/p (524)

12 cuotas amortización (ejercicio 09)


	
636,53€



	
• Acreedores por arr. financiero l/p (174)

13 cuotas (ejercicio 10 y 11) + Opción = 689,36 + 120,33


	
809,69€




* El inmovilizado material (maquinaria), está sujeto a amortización, atendiendo a su vida útil (estableciéndose un porcentaje del 12%). Así que la cuota anual quedaría establecida en:

12% 2.000 =240

En el ejercicio 2008, amortizaría 11 meses, es decir:
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Con lo cual, daríamos de alta una amortización acumulada por este valor:


	Amortiz. Acumulada Inmov. Material (281)
	
220€



* Con respecto al impuesto, compararemos para este activo (maquinaria):

[image: ]

(*) Amortización técnica, 11 meses.

(**) Para el primer año, la suma de las cuotas de amortización, asciende a 553,78 €.

Cuantía que tendremos que comparar con el límite que el art. 115 TRLIS nos dice que puede deducirse respecto de estas cantidades: "(...)La misma consideración [hablando de la deducibilidad ] tendrá la parte de las cuotas de arrendamiento financiero satisfechas correspondiente a la recuperación del coste del bien (...)El importe de la cantidad deducible de acuerdo con lo dispuesto en el párrafo anterior no podrá ser superior al resultado de aplicar al coste del bien el duplo del coeficiente de amortización lineal según tablas de amortización oficialmente aprobadas que corresponda al citado bien. El exceso será deducible en los períodos impositivos sucesivos, respetando igual límite. Para el cálculo del citado límite se tendrá en cuenta el momento de la puesta en condiciones de funcionamiento del bien.

Tratándose de los sujetos pasivos a los que se refiere el Capitulo XII del Título VII [empresas de reducida dimensión], se tomará el duplo del coeficiente de amortización lineal según tablas de amortización oficialmente aprobadas multiplicado por 1,5 (...)"

Por tanto, y para nuestro caso compararemos la cantidad anterior con:

1,5x2 x 0,12 x 2.000 = 720 (anual)

Pero en este ejercicio (2008), el bien estuvo en condiciones de funcionamiento a partir de febrero, por lo tanto ajustaremos el anterior límite a 11 meses:
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Cuantía que no sobrepasa las suma de cuotas de amortización para el 08 (553,78 €). Con lo cual, éstas serán por entero deducibles.

Registraría, pues, un pasivo al surgir una diferencia temporaria "imponible". Este pasivo, seguirá aumentando este año al incrementarse la diferencia acumulada. Por tanto:


	(479) Pasivo por diferencia temporaria imponible
	
100,13€



Por tanto, y en resumen, el registro a efectuar por la empresa a 1/1/2009, será:


	1/1/09


	2.000
	Maquinaria (213)
	

	

	




	

	

	a
	Acreedores arrendamiento financiero c/p (524)
	636,53



	

	

	a
	Acreedores arrendamiento financiero l/p (174)
	809,69



	

	

	a
	AAIM (281)
	220



	

	

	a
	Pasivo por diferencias temporarias imponibles (479)
	100,13



	

	

	a
	Reservas voluntarias (113)
	233,65




1.4.1.2.  Garantía del ejercicio de la opción de compra en contratos "leasing"

BOICAC 23, octubre 1995. Consulta 3.

Sobre el tratamiento contable de una operación de arrendamiento financiero sobre un determinado bien en el que la opción de compra se materializa mediante el pago de la última cuota y se ha garantizado ante fedatario público su ejecución.


RESPUESTA

La operación de arrendamiento financiero a que se refiere la consulta en la que se compromete a la ejecución de la opción de compra derivada del mismo, debe calificarse desde el punto de vista económico contable como una compraventa con pago aplazado en el momento en que se pacta el citado compromiso, de acuerdo con el contenido del Plan General de Contabilidad aprobado por Real Decreto 1643/1990, de 20 de diciembre.

En concreto, la norma de valoración número quinta apartado f), contenida en la quinta parte del Plan, fue objeto de desarrollo mediante Resolución de 21 de enero de 1992, del Instituto de Contabilidad y Auditoría de Cuentas, por la que se dictaban normas de valoración del inmovilizado inmaterial, indicándose en su norma Octava lo siguiente: "Cuando durante el período de vigencia del contrato se comprometa formalmente o se garantice el ejercicio de la opción de compra, se procederá a registrar contablemente el bien objeto del mismo como si se tratara de una compraventa con pago aplazado".

Por otra parte hay que señalar que esta Resolución fue impugnada ante el Tribunal Superior de Justicia de Madrid, en cuya sentencia de fecha 19 de enero de 1994 se declaraba la nulidad de la misma, si bien ha sido recurrida sin que hasta el momento haya recaído sentencia definitiva.

De acuerdo con todo lo anterior, hay que indicar lo siguiente:

a) Las Resoluciones del Instituto dictadas al amparo de la disposición final quinta del Real Decreto 1643/1990, de 20 de diciembre, por el que se aprueba el Plan General de Contabilidad, desarrollan las normas de valoración y las normas de elaboración de las cuentas anuales comprendidas en el mismo, sin introducir ninguna regulación adicional o contraria a lo allí establecido, por lo que este Instituto mantendrá como opinión los criterios expuestos en la citada Resolución, salvo que un Tribunal entrara en el fondo de los criterios contables desarrollados en la misma.

b) En relación con el tratamiento establecido en la citada Resolución sobre las operaciones de arrendamiento financiero, hay que indicar los criterios recogidos en la jurisprudencia y que en concreto se señalan en la sentencia del Tribunal Supremo de 28 de mayo de 1990, que establecía que para la calificación de una operación como de arrendamiento financiero o de venta a plazo, había que tener en cuenta no sólo las estipulaciones formalmente establecidas sino también la real intención de los contratantes, y puntualiza que:

"...requerida para la existencia del contrato de arrendamiento financiero..., la inclusión de una opción de compra a favor del usuario al término del arrendamiento, ello supone que, atendida la propia naturaleza de la opción de compra, el usuario pueda, concluido el plazo de arrendamiento, manifestar su voluntad afirmativa o negativa a la adquisición de los bienes abonando el valor residual pactado...".

Teniendo en cuenta lo indicado anteriormente, hay que concluir que para el caso concreto objeto de consulta, si se ha comprometido el ejercicio de la opción de compra, falta la voluntad del usuario de no ejercitar dicha opción, por lo que la operación debe registrarse contablemente como una compraventa con pago aplazado, considerándose el bien objeto del mismo como un inmovilizado material.

COMENTARIO PGC 07

El Instituto establece, en base a la RICAC 21/1/92, sobre el Inmovilizado Inmaterial que si se ha comprometido el ejercicio de la opción de compra, la operación de arrendamiento financiero debe registrarse contablemente como una compraventa con pago aplazado, considerándose el bien objeto del mismo como un inmovilizado material.

Sin embargo:

No será de aplicación lo dicho en la consulta, ya que en Sentencia del Tribunal Supremo de 27/10/97, aparte de conferir al ICAC, la potestad de dictar Resoluciones que desarrollan las Normas de valoración, se ha dado validez a las Resoluciones dictadas, pero se ha declarado nulo el apartado 2, de la Norma 8 de la RICAC 21/1/92, sobre el Inmovilizado Inmaterial, que decía:

"Cuando durante el periodo de vigencia del contrato de arrendamiento financiero se comprometa formalmente ó se garantice el ejercicio de la opción de compra, se procederá a registrar contablemente el bien objeto el mismo como si se tratara de una compraventa con pago aplazado".

Resumiendo, si se produjese las circunstancias comentadas, seguiría siendo un contrato de leasing, sin perder por ello, su naturaleza.

A efectos del IVA y en el supuesto de garantizar la opción de compra, se considerará la operación como una entrega de bienes, en lugar de una prestación de servicios: lo cual implica, que se devengará todo el IVA pendiente en ese momento.

A continuación, y según lo comentado incorporamos un ejemplo en base a la nueva normativa.

EJEMPLO

"LA TRISTEZA S.A.", suscribió el 1/1/X0, un contrato de arrendamiento financiero con IBERLEASING S.A. El objeto del contrato fue un ordenador, cuyo valor razonable es de 3.000 €, El contrato se establece a 3 años, mediante tres cuotas anuales iguales pagaderas a 31 de diciembre estipulándose un valor residual para la opción de compra de 100 € y un interés efectivo anual del 8%.

La vida útil del bien arrendado, se cifra en cinco años. IVA operación 21%.

El 1/1/X2, LA TRISTEZA, garantiza ante fedatario público el ejercicio de la opción de compra.

SE PIDE:

Contabilizar lo que proceda a 1/1/X2.


ANEXO: CUADRO AMORTIZACIÓN

	Fecha
	Periodo
	Cuota Neta
	Intereses
	Amortización
	Pendiente
	IVA




	1/1/X0
	0
	---
	---
	---
	3.000,000
	---



	31/12/X0
	1
	1.133,297
	240,000
	893,297
	2.106,703
	181,327



	31/12/X1
	2
	1.133,297
	168,536
	964,761
	1.141,942
	181,327



	31/12/X2
	3
	1.133,297
	91,355
	1.041,942
	100.,000
	181,327



	

	

	3.399,891
	499,891
	2.900,000
	

	






SOLUCIÓN:

A fecha 1/1/X2, LA TRISTEZA, tendrá abiertas las siguientes cuentas en relación con el acuerdo de arrendamiento financiero:
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A su diario, llevará el siguiente registro al garantizar el ejercicio de la opción de compra:


	1/1/X2


	239,81
	
HP IVA soportado (472)

[21% (1.041,94 + 100)]


	

	

	




	

	

	a
	Bancos c/c (572)
	239,81




Al garantizar el ejercicio de la opción de compra, la operación a efectos de IVA, se considera una entrega de bienes, en lugar de una prestación de servicios, lo cual implica, que en este momento se devenga la totalidad del IVA pendiente, que normalmente será satisfecho por el arrendatario, con lo cual éste registrará un asiento como el que hemos descrito.

1.4.1.3.  Subrogación de un contrato "leasing"

BOICAC 38, junio 1999. Consulta 8.

Sobre la contabilización de una subrogación de un contrato de arrendamiento financiero.


RESPUESTA

Desde el punto de vista de la sociedad que se subroga en el contrato de arrendamiento financiero, habrá que tener en cuenta el principio del precio de adquisición contenido en la primera parte del Plan General de Contabilidad aprobado por Real Decreto 1643/1990, de 20 de diciembre.

En virtud de dicho principio y en la medida que de las condiciones económicas del arrendamiento financiero no existan dudas razonables de que se va a ejercitar la opción de compra, la sociedad deberá reflejar los derechos derivados del contrato en la partida correspondiente de inmovilizaciones inmateriales por el valor al contado del bien; dicho valor estará formado por el total de la deuda pendiente de pago incrementada en la cantidad que, en su caso, le cobre el anterior arrendatario, una vez deducidos los gastos por intereses diferidos.

Este valor no puede ser superior al valor de mercado del bien, por lo que si existe diferencia entre la cantidad a satisfacer y el valor de mercado del bien constituirá un gasto financiero diferido, al presumirse que existe en el momento en que se realiza la operación una diferencia entre el tipo de interés del contrato y el tipo de interés de mercado vigente.

En relación con la sociedad que transmite el contrato de arrendamiento financiero, ésta deberá reflejar, en su caso, el importe recibido en la partida correspondiente, abonando, las partidas del inmovilizado inmaterial y de los gastos por intereses diferidos, dándose de baja el valor de los acreedores por arrendamiento financiero pendientes y el de la amortización acumulada del inmovilizado inmaterial. La diferencia, positiva ó negativa, obtenida en la operación se reflejará en la cuenta de pérdidas y ganancias como un beneficio ó una pérdida en enajenación de inmovilizado inmaterial.

COMENTARIO PGC 07
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El tratamiento de la presente Consulta siguiendo los contenidos del PGC 07 y en opinión de los autores, sería el siguiente:

• El transmitente, en nuestra opinión deberá dar de baja las cuentas que tenga abiertas en relación con el contrato de arrendamiento (el bien, la deuda pendiente, las correcciones valorativas; así como en su caso, el correspondiente impuesto diferido), pudiéndose producir un resultado entre estos conceptos y el importe recibido.

• El que subroga, y siempre que de las condiciones económicas del acuerdo de arrendamiento, se deduzca que se transfieren sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo objeto del contrato, registraría el activo en función de su naturaleza.

Así en la Norma 8ª, apartado 1.2 de Valoración del PGC nos indica:


"El arrendatario, en el momento inicial, registrará un activo de acuerdo con su naturaleza, según se trate de un elemento del inmovilizado material o del intangible, y un pasivo financiero por el mismo importe, que será el menor entre el valor razonable del activo arrendado y el valor actual al inicio del arrendamiento de los pagos mínimos acordados, entre los que se incluye el pago por la opción de compra cuando no existan dudas razonables sobre su ejercicio y cualquier importe que haya garantizado, directa o indirectamente, y se excluyen las cuotas de carácter contingente, el coste de los servicios y los impuestos repercutibles por el arrendador. A estos efectos, se entiende por cuotas de carácter contingente aquellos pagos por arrendamiento cuyo importe no es fijo sino que depende de la evolución futura de una variable. Adicionalmente, los gastos directos iniciales inherentes a la operación en los que incurra el arrendatario deberán considerarse como mayor valor del activo. Para el cálculo del valor actual se utilizará el tipo de interés implícito del contrato y si éste no se puede determinar, el tipo de interés del arrendatario para operaciones similares.

La carga financiera total se distribuirá a lo largo del plazo del arrendamiento y se imputará a la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en que se devengue, aplicando el método del tipo de interés efectivo. Las cuotas de carácter contingente serán gastos del ejercicio en que se incurra en ellas (...)"



A continuación, y según lo comentado incorporamos ejemplos en base a la nueva normativa.

EJEMPLO 1

Entre las operaciones llevadas a cabo por la empresa VENECIA S.A. durante el 2008, se encuentra la subrogación a la empresa X, en un contrato de arrendamiento financiero sobre unas instalaciones, el 1 de enero de 2008. En el momento de la subrogación, los datos del contrato son:



	- Importe pendiente de pago al arrendador (total)
	120.000 €



	- Intereses pendientes de pago
	20.000 €.




La subrogación se contrata en 2.000 €, que se satisface al contado.

El 1 de enero de 2008, las instalaciones objeto de la subrogación tienen un valor razonable de 105.000 €.

El contrato contiene una opción de compra y no existen dudas razonables de su ejercicio.

SE PIDE:

Asiento o asientos que recojan la subrogación del acuerdo de arrendamiento financiero, en VENECIA.

SOLUCIÓN:

Esta operación no está regulada de manera expresa en el nuevo PGC; no obstante el supuesto nos dice que existe opción de compra y que no existen dudas razonables de su ejercicio; por lo que el arrendamiento lo calificaremos como financiero.

En el momento inicial registrará el activo por el menor de estos dos importes:



	• Valor razonable del activo arrendado =
	105.000



	
• Valor actual al inicio del arrendamiento de los pagos mínimos, con exclusión de las cuotas de carácter contingente, el coste de los servicios y los impuestos repercutibles por el arrendador

[En nuestro caso: 120.000 – 20.000]


	100.000




Por lo que será este último el que tendremos en cuenta en nuestra anotación.

La Norma 8ª.1.2 de Valoración del PGC nos comenta que adicionalmente los gastos directos iniciales inherentes a la operación en los que incurra el arrendatario deberán considerarse como mayor valor del activo. Éstos ascienden para VENENCIA a 2.000 €; con lo cual el registro del activo será cuantificado en 100.000 + 2.000 = 102.000 €.

Por tanto:


	1/1/08


	102.000
	Instalaciones técnicas (212)
	

	

	




	

	

	a
	Acreedores arrendamiento fro l/p (174)
	100.000



	

	

	a
	Bancos c/c (572)
	2.000




EJEMPLO 2

TURDÓ S.A., formalizó hace ahora dos años, un contrato de "leasing" con "LICOLISING", sobre una máquina trituradora, cuyo valor razonable era de 10.000 €. Las condiciones de este contrato (cuotas, intereses y fechas), se detallan en un cuadro adjunto.

Hoy (1/1/X2), acuerda con la sociedad "KAVIDES S.A.", la subrogación de dicho contrato, percibiendo a tal efecto la cantidad de 500 €.

La vida útil de la máquina se estima en diez años.

SE PIDE:

Contabilizar lo que proceda como consecuencia de la subrogación en ambas sociedades, sabiendo que el valor razonable de la trituradora en esta fecha, se estima en 7.500 €.


ANEXO: CUADRO DE AMORTIZACIÓN. Interés: 6% anual

	Periodo
	Fecha
	Pago 
	Intereses
	Amortización
	Pendiente




	0
	1/1/X0
	---
	---
	---
	10.000



	1
	31/12/X0
	2.285,266
	600
	1.685,266
	8.314,734



	2
	31/12/X1
	2.285,266
	498,884
	1.786,382
	6.528,352



	3
	31/12/X2
	2.285,266
	391,701
	1.893,565
	4.634,787



	4
	31/12/X3
	2.285,266
	278,087
	2.007,179
	2.627,608



	5
	31/12/X4
	2.285,266
	157,656
	2.127,608
	500



	

	

	11.426,33
	1.926,328
	9.500
	






NOTA: Tómese como tipo impositivo el 35% y el 10% como coeficiente de amortización lineal según tablas de amortización oficialmente aprobadas.

SOLUCIÓN:

TURDO S.A.

A 1/1/X2, tiene abiertas las siguientes cuentas en relación con el contrato de leasing:



	• Maquinaria. (213)
	10.000



	• Acreedores por arrendamiento fro. a c/p (524)
	1.893,57



	• Acreedores por arrendamiento fro. a l/p (174)
	4.634,79



	[(2.007,179 + 2.127,608) + 500]
	




	• Amortización acumulada del Inmovilizado Material (281)
	2.000
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	• Pasivos por diferencias temporarias imponibles (479)
	515,08 (*)



[*]NOTA

Compararemos para este activo:

[image: ]

(1) Según el art. 115 del TRLIS:

"(...) 5.- Tendrá en todo caso la consideración de gasto fiscalmente deducible la carga financiera satisfecha a la entidad arrendadora.

6.- La misma consideración tendrá la parte de las cuotas de arrendamiento financiero satisfechas correspondiente a la recuperación del coste del bien (...).

El importe de la cantidad deducible de acuerdo con lo dispuesto en el párrafo anterior no podrá ser superior al resultado de aplicar al coste del bien el duplo del coeficiente de amortización lineal según tablas de amortización oficialmente aprobadas que corresponda al citado bien. El exceso será deducible en los períodos impositivos sucesivos, respetando igual límite. Para el cálculo del citado límite se tendrá en cuenta el momento de la puesta en condiciones de funcionamiento del bien (...)".

El citado límite, se cuantifica:

2 x 10% x 10.000 = 2.000

Que hasta el X3 (ver cuadro de amortización), no supera en ningún momento por lo estas cuotas de recuperación serán deducibles.

El ejercicio X0 la empresa registro un pasivo por impuesto diferido al surgir una diferencia temporaria "imponible". Este pasivo, siguió aumentando en el X1 al incrementarse la diferencia acumulada. Por tanto, el saldo que nos encontraremos en la (479):


	(479)


	

	239,843



	

	275,233


	Sh = 515,07



TURDÓ, dará de baja las partidas correspondientes al acuerdo de arrendamiento reflejando el importe recibido por KAVIDES en la partida correspondiente de tesorería. La diferencia entre ambos importes, dará lugar a un resultado positivo ó negativo de la operación. Así:


	1/1/X2


	500
	Tesorería (57x)[Importe recibido de KAVIDES]
	

	

	




	1.893,57
	Acreedores arrd, fro c/p (524)
	

	

	




	4.634,79
	Acreedores arrd. Fro l/p (174)
	

	

	




	2.000
	AAIM (281)
	

	

	




	971,65
	Pª proced. del IM (671) [Rdo. negativo operación ]
	

	

	




	

	

	a
	Maquinaria (213)
	10.000




Otro apunte a registrar por TURDÓ, será la reversión del impuesto diferido, de tal forma que integrará en la base imponible aquellas cantidades que en su día aplazó en base al artículo 115 TRLIS. De esta forma:


	1/1/X2


	515,08
	Pasivos por diferencias temporarias imponibles (479)
	

	

	




	

	

	a
	Impuesto diferido (6301)
	515,08




KAVIDES S.A.

Tendrá que registrar el acuerdo de arrendamiento, anotando para ello la correspondiente partida del Inmovilizado Material, valorado:



	Total Deuda Pendiente
	6.528,352



	(1.893,565 + 4.634,787)
	




	(+) Cantidad que le cobró TURDO
	+ 500



	Total
	7.028,352



	Este valor, no puede ser superior al valor razonable
	7.500




Comprobaremos, así mismo, si nos encontramos en presencia de un acuerdo de arrendamiento financiero. Para ello y según la Norma 8ª.1.1. Valoración del PGC, tendrá que transferirse sustancialmente todos los riegos y beneficios inherentes a la propiedad; y para el caso en que exista la opción de compra esto ocurre cuando no existan dudas razonables de que se va a ejercitarla.

Para evidenciar esto último compararemos (en base a la RICAC 21/1/92, Norma Octava):



	• Precio de la opción de compra ( A )
	500 €



	

	<



	•Valor residual estimado del bien, fecha en que se ejercita la opción ( B )
	4.392,72




(Valor inicial - Amortización acumulada fin 3er año)
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Como A < B, no existen dudas que se va a ejercitar la opción y por tanto se trata de un acuerdo de arrendamiento financiero y registraremos la operación según lo especificado en el apartado1.2 de la mencionada Norma 8ª del PGC. Así:


	1/1/X2


	7.028,35
	Maquinaria (213)
	

	

	




	

	

	a
	Acreedores arrd fro c/p (524)
	1.893,57



	

	

	a
	Acreedores arrd fro l/p (174)
	4.634,79



	

	

	a
	Bancos c/c (572)
	500




1.4.1.4.  "Leasing" a interés variable

BOICAC 49, marzo 2002. Consulta 3.

Sobre el tratamiento contable que corresponde otorgar en el arrendamiento financiero de un bien cuando el tipo de interés es variable.


RESPUESTA

La contabilización de los derechos derivados de un contrato de arrendamiento financiero se recoge en la norma de valoración quinta, apartado f), contenida en la quinta parte del Plan General de Contabilidad, que en su párrafo segundo establece: "Los derechos derivados de los contratos de arrendamiento financiero a que se refiere el párrafo anterior (cuando no existan dudas razonables que se ejercerá la opción de compra) se contabilizarán como activos inmateriales por el valor al contado del bien, debiéndose reflejar en el pasivo la deuda total por las cuotas más el importe de la opción de compra. La diferencia entre ambos importes, constituida por los gastos financieros de la operación, se contabilizará como gastos a distribuir en varios ejercicios." La Resolución de este Instituto, de 21 de enero de 1992, en la que se dictan normas de valoración del inmovilizado inmaterial, en su norma octava, se manifiesta en idénticos términos recogiendo expresamente además algunos casos en los que se presume que no existen dudas razonables de que se va a ejercitar la opción de compra. Por lo que se refiere en concreto al importe de los gastos a distribuir en varios ejercicios a contabilizar en el momento de la realización del contrato, que no se conocen de forma exacta al ser variable el tipo de interés, hay que indicar que se deberá realizar la mejor estimación posible de los mismos en dicho momento de acuerdo con criterios racionales. Por su parte, en el pasivo del balance se recogerá la deuda total estimada que incorporará los intereses cuantificados de la manera descrita. Si posteriormente se produjeran modificaciones en la estimación realizada como consecuencia de la obtención de información adicional, de una mayor experiencia o del conocimiento de nuevos hechos, se reajustarán las partidas citadas anteriormente por la diferencia en más o en menos según proceda. En todo caso se tendrá en cuenta lo indicado en la norma de valoración número 21 contenida en el Plan General de Contabilidad en relación con los cambios de estimación.

COMENTARIO PGC 07
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En nuestra opinión, el hecho de que el tipo de interés sea variable no produce ninguna incidencia en la nueva normativa, ya que en ésta las deudas se registran a su valor actual; la carga financiera, se imputará a la cuenta de pérdidas y ganancias en el ejercicio que se devengue aplicando el método del tipo de interés efectivo.

A continuación, y según lo comentado, añadimos un ejemplo para una mejor comprensión.

EJEMPLO

La sociedad "RAMSAS S.A.", formaliza el 1/1/X2, un contrato de arrendamiento financiero con "BBV LEASING".

Las características principales del contrato, sobre una máquina envasadora, son las siguientes:

• Fecha de contrato: 1/1/X2.

• Pagos: 36 cuotas mensuales, más una adicional en concepto de opción de compra.

• Interés variable, siendo el primer año del 4% nominal, revisable a 31 de diciembre.

SE PIDE:

Contabilizar las operaciones que se deriven del contrato, resumidas por periodos anuales.

Sabiendo que:

- A 31/12/X2 el tipo de interés para el segundo año, que se estableció en función de un índice de referencia, fue del 6%,

- A finales del X3, se sabe que el interés que se aplicará para el tercer año será del 5% nominal

- La empresa paga, llegado el momento (1/1/X5), la opción de compra.

- La vida útil del bien es de 5 años.

Para el seguimiento de la operación la entidad ha facilitado los distintos Anexos (Anexo 1, Anexo 2 y Anexo 3), en donde aparecen las cantidades redondeadas.


ANEXO 1


	Capital
	3000
	Tanto periodo 1er año
	0,00333333



	Interés nominal (1er año)
	0,04



	Frecuencia (mensual)
	12



	Periodos totales
	37









	Periodo
	Cuota neta
	Carga Fra
	Amortización
	Pendiente
	





	0
	0,00
	0,00
	0,00
	3.000,00
	




	1
	86,32
	10,00
	76,32
	2.923,68



	2
	86,32
	9,75
	76,57
	2.847,11



	3
	86,32
	9,49
	76,83
	2.770,28



	4
	86,32
	9,23
	77,08
	2.693,20



	5
	86,32
	8,98
	77,34
	2.615,85



	6
	86,32
	8,72
	77,60
	2.538,25



	7
	86,32
	8,46
	77,86
	2.460,40



	8
	86,32
	8,20
	78,12
	2.382,28



	9
	86,32
	7,94
	78,38
	2.303,90



	10
	86,32
	7,68
	78,64
	2.225,26



	11
	86,32
	7,42
	78,90
	2.146,36
	Pagos
	Intereses
	Amortiz



	12
	86,32
	7,15
	79,16
	2.067,20
	1035,82
	103,02
	932,80



	13
	86,32
	6,89
	79,43
	1.987,77
	




	14
	86,32
	6,63
	79,69
	1.908,08



	15
	86,32
	6,36
	79,96
	1.828,12



	16
	86,32
	6,09
	80,22
	1.747,89



	17
	86,32
	5,83
	80,49
	1.667,40



	18
	86,32
	5,56
	80,76
	1.586,64



	19
	86,32
	5,29
	81,03
	1.505,61



	20
	86,32
	5,02
	81,30
	1.424,31



	21
	86,32
	4,75
	81,57
	1.342,74



	22
	86,32
	4,48
	81,84
	1.260,90



	23
	86,32
	4,20
	82,12
	1.178,78
	Pagos
	Intereses
	Amortiz



	24
	86,32
	3,93
	82,39
	1.096,39
	1035,82
	65,02
	970,81



	25
	86,32
	3,65
	82,66
	1.013,73
	




	26
	86,32
	3,38
	82,94
	930,79



	27
	86,32
	3,10
	83,22
	847,57



	28
	86,32
	2,83
	83,49
	764,08



	29
	86,32
	2,55
	83,77
	680,31



	30
	86,32
	2,27
	84,05
	596,25



	31
	86,32
	1,99
	84,33
	511,92



	32
	86,32
	1,71
	84,61
	427,31



	33
	86,32
	1,42
	84,89
	342,42



	34
	86,32
	1,14
	85,18
	257,24



	35
	86,32
	0,86
	85,46
	171,78
	Pagos
	Intereses
	Amortiz



	36
	86,32
	0,86
	85,46
	86,32
	1035,82
	25,75
	1010,07



	37
	86,32
	0,00
	86,32
	0,00
	









ANEXO 2


	Capital
	3000
	Tanto periodo 1er año
	0,00333333



	Interés nominal (1er año)
	0,04
	Tanto periodo 2º año
	0,005



	Frecuencia (mensual)
	12



	Periodos totales
	37



	Interés nominal (2º año)
	0,06



	Periodo pendientes
	25









	Periodo
	Cuota neta
	Carga Fra
	Amortización
	Pendiente
	





	12
	........
	.......
	.........
	2.067,18
	




	13
	88,17
	10,34
	77,83
	1.989,35



	14
	88,17
	9,95
	78,22
	1.911,12



	15
	88,17
	9,56
	78,61
	1.832,51



	16
	88,17
	9,16
	79,01
	1.753,50



	17
	88,17
	8,77
	79,40
	1.674,10



	18
	88,17
	8,37
	79,80
	1.594,30



	19
	88,17
	7,97
	80,20
	1.514,11



	20
	88,17
	7,57
	80,60
	1.433,51



	21
	88,17
	7,17
	81,00
	1.352,51



	22
	88,17
	6,76
	81,41
	1.271,10



	23
	88,17
	6,36
	81,81
	1.189,29
	Pagos
	Intereses
	Amortiz



	24
	88,17
	5,95
	82,22
	1.107,06
	1.058,03
	97,91
	960,12



	25
	88,17
	5,54
	82,63
	1.024,43
	




	26
	88,17
	5,12
	83,05
	941,38



	27
	88,17
	4,71
	83,46
	857,92



	28
	88,17
	4,29
	83,88
	774,04



	29
	88,17
	3,87
	84,30
	689,74



	30
	88,17
	3,45
	84,72
	605,02



	31
	88,17
	3,03
	85,14
	519,88



	32
	88,17
	2,60
	85,57
	434,31



	33
	88,17
	2,17
	86,00
	348,31



	34
	88,17
	1,74
	86,43
	261,88



	35
	88,17
	1,31
	86,86
	175,02
	Pagos
	Intereses
	Amortiz



	36
	88,17
	1,31
	86,86
	88,17
	1.058,03
	39,13
	1.018,90



	37
	88,17
	0,00
	88,17
	0,00
	









ANEXO 3


	Capital
	3000
	Tanto periodo 1er año
	0,00333333



	Interés nominal (1er año)
	0,04
	Tanto periodo 2º año
	0,005



	Frecuencia (mensual)
	12
	Tanto periodo 3er año
	0,00416667



	Periodos totales
	37



	Interés nominal (2º año)
	0,06



	Periodo pendientes
	25



	Interés nominal (3º año)
	0,05



	Periodos pendientes
	13









	Periodo
	Cuota neta
	Carga Fra
	Amortización
	Pendiente
	





	24
	.....
	....
	...
	1.107,07
	




	25
	87,66
	4,61
	83,05
	1.024,02



	26
	87,66
	4,27
	83,40
	940,62



	27
	87,66
	3,92
	83,74
	856,88



	28
	87,66
	3,57
	84,09
	772,78



	29
	87,66
	3,22
	84,44
	688,34



	30
	87,66
	2,87
	84,80
	603,54



	31
	87,66
	2,51
	85,15
	518,40



	32
	87,66
	2,16
	85,50
	432,89



	33
	87,66
	1,80
	85,86
	347,03



	34
	87,66
	1,45
	86,22
	260,81



	35
	87,66
	1,09
	86,58
	174,24
	Pagos
	Intereses
	Amortiz



	36
	87,66
	1,09
	86,57
	87,66
	1.051,96
	32,56
	1.019,41



	37
	87,66
	0,00
	87,66
	0,00
	






SOLUCIÓN:

• En el contrato de arrendamiento existe opción de compra. Se presumirá que se transfieren sustancialmente todos los riegos y beneficios inherentes a la propiedad, cuando no existan dudas razonables de que se va a ejercitar (Norma 8ª.1.1. Valoración PGC). ¿Cuándo ocurre esto?. Cuando en el momento de firmar el contrato el precio de dicha opción, sea menor que el valor residual que se estima tendrá el bien en la fecha en que se ejercite la opción de compra (RICAC 21/1/92, Norma octava). Por tanto, compararemos:



	• Precio de la opción de compra ( A )
	86,32 €



	

	<



	• Valor residual estimado del bien, fecha en que se ejercita la opción ( B )
	1.200 €




(Valor inicial activo - Amortización acumulada fin 3º año)

[image: ]

Como A < B, no existen dudas que se va a ejercitar la opción y por tanto se trata de un arrendamiento financiero.

• En el momento inicial, y según el cuadro facilitado por la entidad (ANEXO 1), RAMSAS, anotará:


	1/1/X2


	3.000
	Maquinaria (213)
	

	

	




	

	

	a
	
Acreedores arrd fro c/p (524)

[Suma cuotas amortización 1º año]


	932,90



	

	

	a
	
Acreedores arrd fro l/p (174)

[Suma cuotas amortización 2º, 3º año y opción] (970,81 + 1010,07 + 86,32)


	2.067,2




Por el mismo importe reconoceremos el activo de acuerdo a su naturaleza (Inmovilizado Material) y un pasivo financiero (que hemos diferenciado entre el largo y corto plazo).

Al encontrarnos en el momento inicial, coincide el valor razonable del activo financiado con el valor actual de los pagos mínimos acordados durante el plazo de arrendamiento (incluida la opción de compra), teniendo en cuenta el tipo de interés implícito del contrato.

• A lo largo de los distintos meses, nuestra empresa efectuará el registro correspondiente a los pagos. Que, aquí, de forma resumida representaremos en uno único:

[image: ]

Los intereses los iremos imputando a medida que se devenguen, aplicando el método del tipo de interés efectivo (nos guiaremos por el cuadro facilitado por el arrendador).

• A fin de ejercicio, confeccionaremos otro cuadro de amortización, en función del nuevo tipo de interés (6% nominal) y teniendo en cuenta las nuevas variables (capital pendiente: 2.067,18; periodos: 25). Ver Anexo 2. Así, reclasificaremos en el corto plazo, la deuda que aplicaremos al año siguiente:


	31/12/X2


	960,12
	Acreedores arrd fro l/p (174)
	

	

	




	

	

	a
	Acreedores arrd fro c/p (524)
	960,12




• Y amortizaremos la maquinaria, en función de su vida útil (Norma 2ª Valoración PGC):

[image: ]

• En el X3, la empresa efectuará los siguientes registros (tendremos en cuenta el Anexo 2):

- Por los pagos efectuados a lo largo del año (de forma resumida):

[image: ]

- A finales de año, también reclasificaremos la deuda, y amortizaremos el activo, como hicimos en el ejercicio pasado:

* Por la reclasificación (cuotas amortización 3º año + opción compra):


	31/12/X3


	1.107,07
	
Acreedores arrd fro l/p (174)

(1.019,41+87,66)


	

	

	




	

	

	a
	Acreedores arrd fro c/p (524)
	1.107,07




* Por la amortización:


	31/12/X3


	600
	Amortización del Inmovilizado Material (681)
	

	

	




	

	

	a
	AAIM (281)
	600




• En el X4, realizará unas anotaciones en su libro diario muy semejantes a las del anterior ejercicio (Ver Anexo 3). Así:

- Por los pagos (de forma resumida):

[image: ]

-A final de año, realizará la amortización del activo:


	31/12/X4


	600
	Amortización del Inmovilizado Material (681)
	

	

	




	

	

	a
	AAIM (281)
	600




• En enero del X5, pagará una última cuota en concepto de opción de compra, y que le servirá para quedarse con la propiedad del bien. De tal manera:


	1/1/X5


	87,66
	Acreedores arrd fro c/p (524)
	

	

	




	18,41
	HP IVA soportado (472)
	

	

	




	

	

	a
	Bancos c/c (572)
	106,07




1.4.1.5.  Opción de compra sobre un bien

BOICAC 55, septiembre 2003. Consulta 1.

Sobre el tratamiento contable de una opción de compra sobre un determinado bien.


RESPUESTA

La consulta plantea el tema relativo al tratamiento contable de un contrato que consiste en abonar una determinada cantidad por el derecho a ejercer una opción de compra en un plazo de seis meses. En el momento de la firma del contrato no existe seguridad de que se va a ejercer la citada opción de compra. A este respecto hay que tener en cuenta que, el principio de prudencia contenido en la primera parte del PGC, señala: "... los riesgos previsibles y las pérdidas eventuales con origen en el ejercicio o en otro anterior, deberán contabilizarse tan pronto sean conocidas; a estos efectos se distinguirán las reversibles o potenciales de las realizadas o irreversibles." De acuerdo con lo anterior y en aplicación de este principio, en la medida que existan dudas razonables sobre el ejercicio de la opción de compra o sobre su posibilidad de transmisión, el importe entregado en concepto de derecho de opción de compra deberá tratarse como un gasto del ejercicio. Si por el contrario se dieran las circunstancias necesarias para considerar que la opción de compra adquirida tiene un valor económico, el importe de la misma se registrará en el activo del balance de acuerdo con su destino. Si finalmente se ejecutara la opción, dicho importe formará parte del valor del bien sin que en ningún caso pueda superar el valor del activo adquirido el de mercado del mismo. En relación con la contabilización de la operación anterior por parte de la empresa que concede la opción de compra, ésta deberá reflejar en el pasivo del balance el importe recibido del citado derecho atendiendo a la naturaleza que tuviese en esta última empresa, considerándose ingreso cuando se ejecute la opción, en cuyo caso habría que considerar la operación globalmente, o cuando venza el plazo previsto para su ejecución sin que se haya ejercido la misma.

COMENTARIO PGC 07
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El tratamiento de la presente Consulta en opinión de los autores y siguiendo los contenidos del PGC 07, en concreto lo dispuesto en la Norma 9ª.5.4 de Valoración: "Los contratos que se mantengan con el propósito de recibir o entregar un activo no financiero de acuerdo con las necesidades de compra, venta o utilización de dichos activos por parte de la empresa, se tratarán como anticipos a cuenta o compromisos, de compras o ventas, según proceda (...)", anotaríamos lo siguiente:

• A la firma del contrato:


	x


	

	Compromisos de compra a corto plazo (x)
	

	

	




	

	

	a
	Tesorería (57)
	





• Si ejercita la opción:


	x


	

	Bien
	

	

	




	

	

	a
	Compromisos de compra a corto plazo (x)
	




	

	

	a
	Tesorería (57)
	





• No ejercita opción:


	x


	

	Gastos (6)
	

	

	




	

	

	a
	Compromisos de compra a corto plazo (x)
	





• En cuanto al que recibe el precio de la opción:


	X


	

	Tesorería (57)
	

	

	




	

	

	a
	Compromisos de venta a corto plazo (x)
	





• Si se ejercita la opción:


	x


	

	Compromisos de venta a corto plazo (x)
	

	

	




	

	Resultado negativo
	

	

	




	

	

	a
	Baja del bien
	




	

	

	a
	Resultado positivo
	





• Si no se ejercita la opción:


	x


	

	Compromisos de venta a corto plazo (x)
	

	

	




	

	

	a
	Ingresos (7)
	





1.4.2. Arrendamiento operativo

1.4.2.1.  Contabilización de contratos "renting"

BOICAC 38, junio 1999. Consulta 6.

Sobre la contabilización de los contratos denominados por el consultante como "renting".


RESPUESTA

Los denominados contratos de "renting" no están regulados en nuestra normativa, si bien, se suelen configurar como contratos de arrendamiento de bienes muebles por un tiempo y precio cierto, contratando el arrendatario además del uso del bien, una serie de servicios complementarios (mantenimiento, seguro, sustitución en caso de avería, ...), y en los que no existe opción de compra, si bien en ocasiones los bienes objeto de estos contratos son adquiridos por el arrendatario al final de los citados contratos por un precio aproximado al valor residual del bien.

Respecto a la contabilización de estas operaciones de arrendamiento (y dejando al margen otros aspectos que pudieran ir relacionados con ellas, como los servicios complementarios), lo primero que hay que indicar es que el tratamiento contable de dichas operaciones dependerá de la verdadera naturaleza económica que subyace en las mismas, de forma que las cuentas anuales deben reflejar la imagen fiel del patrimonio, la situación financiera y los resultados de la empresa.

A este respecto, la Norma de valoración 5ª, apartado f) contenida en la quinta parte del Plan General de Contabilidad aprobado por Real Decreto 1643/1990, de 20 de diciembre, establece la contabilización como activos inmateriales de los derechos derivados de los contratos de arrendamiento financiero, así como el registro de las deudas ocasionadas por aquéllos, cuando "por las condiciones económicas del arrendamiento financiero" no existan dudas razonables de que se va a ejercitar la opción de compra". A este respecto, la Resolución de este Instituto de 21 de enero de 1992, por la que se dictan normas de valoración del inmovilizado inmaterial, en su norma octava, explícitamente recoge dos casos, en los que, entre otros, se entiende que no existen dudas razonables de que se va a ejercitar la opción de compra.

Por lo que se refiere a los contratos de arrendamiento no financiero, si bien en principio su tratamiento contable deberá ser el de registrar el gasto (arrendatario) e ingreso ( arrendador) por el alquiler que les corresponde en cada ejercicio de acuerdo con su naturaleza y atendiendo al principio del devengo recogido en la primera parte del Plan General de Contabilidad, la consecución de la imagen fiel exige realizar un análisis de las circunstancias económicas que se pueden dar en las distintas situaciones pactadas por las partes, de forma que si se comprueba que la operación en su sustrato económico es asimilable a la anteriormente apuntada para el arrendamiento financiero, cuando no existen dudas razonables de que se va a ejercitar la opción de compra, el tratamiento contable que corresponderá otorgarle será el mismo.

De acuerdo con lo anterior, hay que indicar que a pesar de que no exista opción de compra en los contratos de arrendamiento a que hace referencia el consultante, podrían producirse situaciones que desde un punto de vista económico son similares, como pueden ser, entre otras las siguientes:

- contratos de arrendamiento en los que el período de alquiler coincide con la vida útil del bien ó cuando siendo menor aquél existe evidencia clara de que finalmente ambos períodos van a coincidir, no siendo significativo su valor residual al finalizar su período de utilización y siempre que de las condiciones pactadas se desprende la racionalidad económica del mantenimiento de dicho arrendamiento ( en particular, se puede predicar esta racionalidad en aquellos casos en los que el valor presente de las cantidades a pagar al comienzo del arrendamiento supongan la práctica totalidad del valor del activo arrendado).

- cuando las especiales características de los bienes objeto del arrendamiento hacen que su utilidad quede restringida al arrendatario.

En estas situaciones, y de acuerdo con el objetivo de imagen fiel, el arrendatario, deberá registrar la operación de acuerdo con lo dispuesto en la norma de valoración anteriormente citada, en tanto su calificación económica es coincidente: por su parte, el arrendador deberá registrar en su caso el correspondiente crédito en su activo y la enajenación del bien objeto del contrato.

COMENTARIO PGC 07
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En la Introducción del PGC 07, en su punto 7 nos comenta:


"(...) Determinados contratos de arrendamiento u otras operaciones de naturaleza similar, se han convertido en los últimos años en fórmulas de financiación habituales de las empresas españolas. Así, junto a los contratos de arrendamiento financiero en sentido estricto, regulados en el apartado 1 de la disposición adicional séptima de la Ley 26/1988, de 29 de julio, sobre disciplina e intervención de las entidades de crédito, han proliferado otra serie de contratos que bajo la forma de arrendamientos operativos, en sustancia, son asimilables desde un punto de vista económico a los primeros.

Por ello, la norma de arrendamientos tiene como objetivo precisar el tratamiento contable de estas operaciones que, salvo en lo que respecta a la naturaleza del activo, con carácter general, no debería constituir novedad alguna, dado que la doctrina administrativa ha venido integrando en las letras f) y g) de la norma de valoración 5.ª del Plan de 1990, aquellos contratos en los que se produce una transferencia de riesgos y beneficios inherentes a la propiedad de los bienes o derechos subyacentes (...)".



Con lo cual, y en consecuencia, para el registro de estas operaciones nos dirigiremos a la Norma 8ª de Valoración del PGC, en la cual y comprobando las condiciones allí expuestas podremos estar identificando si nos encontramos ante un arrendamiento operativo o financiero.

A continuación, y según lo comentado, añadimos sendos ejemplos para una mejor exposición.

EJEMPLO 1

La Sociedad "CÁCERES" necesita para su proceso productivo maquinaria altamente especializada, marca "GIOVANA", cuyo valor razonables es de 14.760 €. Para ello firma un contrato de "Renting" el 1/1/01, mediante el cual se compromete a pagar un alquiler mensual de 540 € durante tres años, que incluye todos los servicios necesarios para su correcto funcionamiento: asistencia técnica, mantenimiento, seguros ...

Dicha cantidad se desglosa de la siguiente forma:

[image: ]

No existe opción de compra y CÁCERES estima que la vida útil del bien es de tres años.

La máquina alquilada, reúne unas características específicas que hacen que su utilidad, quede restringida a CÁCERES.

SE PIDE:

Contabilizar lo que proceda para el primer año.

SOLUCIÓN:

Primero deberemos determinar qué tipo de arrendamiento es el que tiene que estar contabilizando "CACERES". El arrendamiento de forma genérica es "(...) cualquier acuerdo (...) por el que el arrendador cede al arrendatario, a cambio de percibir una suma única de dinero o una serie de pagos o cuotas, el derecho a utilizar un activo durante un periodo determinado". [Norma 8ª Valoración PGC]

El de carácter operativo en su definición, incluye que: "(...) sin que se trate de un arrendamiento de carácter financiero". ¿Cuándo lo consideraremos, pues, financiero?. En la misma Norma, en su apartado 1.1., nos comenta: "Cuando de las condiciones económicas de un acuerdo de arrendamiento, se deduzca que se transfieren sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo objeto del contrato, dicho acuerdo deberá calificarse como arrendamiento financiero (...)".

Esta transferencia, se presume por diversas circunstancias, clasificándolas según que en el acuerdo exista o no opción de compra. En nuestro caso, no ésta no existe, por lo que la Norma 8ª en su redacción establece como "financiero" el acuerdo si:

(...)

b) (...) el plazo de arrendamiento coincida o cubra la mayor parte de la vida económica del activo, y siempre que de las condiciones pactadas se desprenda la racionalidad económica del mantenimiento de la cesión de uso

(...)

d) Cuando de las especiales características de los activos objeto del arrendamiento hacen que su utilidad quede restringida al arrendatario (...)"

Observamos, pues, que tanto el apartado b) como el d), describen perfectamente nuestra situación. Ya que la sociedad se compromete a pagar el alquiler mensual durante tres años, que es el tiempo estimado de vida útil del bien. E igualmente el enunciado nos comenta que la máquina alquilada, reúne unas características específicas que hacen que su utilidad, quede restringida a CÁCERES.

Con lo cual, finalizamos por calificar este contrato de arrendamiento como "financiero" y lo contabilizaremos según se establece en el apartado 1.2. "Contabilidad del arrendatario" de la Norma 8ª de Valoración del PGC.

Así:

• En el momento inicial registrará un activo de acuerdo con su naturaleza (en este caso un Inmovilizado Material) y un pasivo financiero por el mismo importe. Éste será el menor de dos:



	• Valor razonable del activo arrendado =
	14.760



	• Valor actual al inicio del arrendamiento de los pagos mínimos, con exclusión de las cuotas de carácter contingente, el coste de los servicios y los impuestos repercutibles por el arrendador
	14.760




[En el momento inicial, será el valor financiado que coincidirá con la suma de todas las cuotas amortizadas]

Es decir: 36 cuotas x 410 €/cuota recuperación

En este caso, ambos importes coinciden. Por lo que registrará:


	1/1/01


	14.760
	Maquinaria (213)
	

	

	




	

	

	a
	Acreedores arrd fro c/p (524)
	4.920



	

	

	

	12 cuotas x 410 €/cuota
	




	

	

	a
	Acreedores arrd fro l/p (174)
	9.840



	

	

	

	24 cuotas x 410 €/cuotas
	





• Cada mes, nuestra empresa desembolsará el alquiler correspondiente. Éste lo forman los intereses de la operación, la amortización del principal así como otros gastos (como cuotas de carácter contingente). Por tanto, cada mes anotaremos:


	x


	410
	Acreedores arrd fro c/p (524)
	

	

	




	32
	Intereses de deudas (662)
	

	

	




	68
	Servicios profesionales independientes (623)
	

	

	




	30
	Primas de seguros (625)
	

	

	




	

	

	a
	Bancos c/c (572)
	540




La Norma nos indica que, en cuanto a la carga financiera "se distribuirá a lo largo del plazo de arrendamiento, y se imputará a la cuenta de Pérdidas y Ganancias del ejercicio en que se devengue, aplicando el método del tipo de interés efectivo".

En cuanto a las cuotas de carácter contingente: "serán gastos del ejercicio en que se incurran en ellos".

Igual consideración tendremos con otros gastos, como el de los servicios de asistencia técnica.

• A final del ejercicio, amortizaremos el Inmovilizado Material en función de la vida útil y su valor residual:

[image: ]

• Igualmente, reclasificaremos en el corto plazo, la deuda que CACERES tendrá que hacer efectiva el próximo ejercicio:


	31/12/01


	4.920
	Acreedores arrd fro l/p (174)
	

	

	




	

	

	a
	Acreedores arrd fro c/p (524)
	4.920




EJEMPLO 2

"GUSTAVITO S.A." formaliza el 1/1/X1, un contrato de "renting" sobre un automóvil, marca Mercedes 230 SLX, cuyo valor razonable es de 14.800 €

Durante 3 años, se compromete a pagar un alquiler mensual de 540 €, que incluye una serie de servicios complementarios, tales como: mantenimiento, averías, ...

Siendo el desglose del alquiler:

[image: ]

La vida útil del bien es de 5 años, y el valor razonable del automóvil al finalizar el periodo de utilización es de 7.000 €

SE PIDE:

Contabilizar lo que proceda, sabiendo que no existe opción de compra y que el tanto nominal de mercado en ese momento es del 5% anual.

SOLUCIÓN:

Analizando las circunstancias económicas de la operación, no podemos concluir que se trate de un arrendamiento financiero. El motivo: la Norma 8ª.1. nos comenta que aquellos acuerdos de arrendamiento que no tienen opción de compra podremos calificarlos como "financieros" si cumplen circunstancias que relata en diversos apartados.

En ellos, podemos estar comprobando que no se transfieren "sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad". Así con el apartado b), vemos que el periodo de arrendamiento (3 años) no coincide ni cubre la mayor parte de la vida económica del activo (5 años).

Igualmente en el apartado c) nos comenta que al comienzo del arrendamiento, el valor actual de los pagos mínimos acordados por el arrendamiento suponga la práctica totalidad del valor razonable del activo arrendado. Esto último tampoco se cumple, ya que:

Valor actual de las cantidades a pagar al comienzo arrendamiento:

[image: ]

Dicho valor, comprobamos que es muy inferior y no igual a "(...) la práctica totalidad del valor razonable del activo arrendado [14.800 €](...)", según la redacción de la presente normativa.

Por lo que, y basándonos en lo anterior, contabilizaremos la presente operación, como un arrendamiento operativo.

Así:

• Por el pago de las cuotas:


	x


	596,70
	Alquiler "renting” (621x) 540 + (50% 0,21 x 540)
	

	

	




	56,70
	
HP IVA soportado (472) (*)

(540 x 0,21 x 50%)


	

	

	




	

	

	a
	Acreedores por "renting” (52x)
	653,40







	xx


	653,40
	Acreedores por "renting” (52x)
	

	

	




	

	

	a
	Bancos c/c (572)
	653,40




(*) NOTA:

El arrendatario puede deducir las cuotas de IVA soportado, en la proporción en que el bien objeto del contrato del renting, se encuentre afecto a actividades empresariales ó profesionales.

A tal efecto, la Ley 66/1997, ha introducido en el artículo 95 de la Ley 37/1992 del IVA, lo siguiente:

"(...)

Tres(...)

2ª Cuando se trate de vehículos, automóviles de turismo, remolques, ciclomotores y motocicletas, se presumirán afectados al desarrollo de la actividad empresarial ó profesional en la proporción del 50% (...)"

1.4.2.2.  Canon asociación franquicia

BOICAC 48, diciembre 2001. Consulta 1.

Sobre el tratamiento contable del importe satisfecho en concepto de canon de asociación a una franquicia.


RESPUESTA

La consulta plantea el tema relativo al tratamiento contable del importe satisfecho en contraprestación del canon de asociación a una franquicia, así como por la cesión de activos (oficina llave en mano) para el desarrollo de su objeto social. El reflejo contable de los hechos descritos debe realizarse atendiendo al fondo económico que subyace en los mismos, analizando las operaciones en su conjunto. A este respecto hay que tener en cuenta que, de conformidad con lo dispuesto en el artículo 2 del Real Decreto 2485/1998, por el que se desarrolla el artículo 62 de la Ley 7/1996, de 15 de enero, de ordenación del comercio minorista, relativo a la regulación del régimen de franquicia y crea el Registro de Franquiciadores, se entenderá por actividad comercial en régimen de franquicia, aquella que se realiza en virtud del contrato por el cual una empresa, el franquiciador, cede a otra, el franquiciado, a cambio de una contraprestación financiera directa o indirecta, el derecho a la explotación de una franquicia para comercializar determinados tipos de productos o servicios y que comprende, por lo menos: el uso de una denominación o rótulo común y una presentación uniforme de los locales o de los medios de transporte objeto del contrato; la comunicación por el franquiciador al franquiciado de un «saber hacer», y la prestación continua por el franquiciador al franquiciado de asistencia comercial o técnica durante la vigencia del acuerdo. De acuerdo con lo anterior, la calificación contable del importe satisfecho por la empresa franquiciada vendrá condicionada por su proyección económica futura, de forma que si contribuye a la obtención de ingresos futuros, desde una perspectiva económica racional, a lo largo del periodo de tiempo en que está vigente, deberá calificarse como un activo, y en particular, al amparo de su destino (ser empleado de forma duradera en la actividad de la empresa) como un inmovilizado inmaterial. De acuerdo con el principio de prudencia, incluido en la primera parte del PGC, y de conformidad con lo previsto en la Norma de valoración 4º. Inmovilizado inmaterial, de su quinta parte, dicho activo deberá amortizase de forma sistemática durante el periodo en que contribuya a la obtención de ingresos, no pudiendo exceder el periodo de duración del contrato de franquicia, teniendo en cuenta, en su caso, las posibles prórrogas que se pudiesen acordar. Por último, en el caso de que en algún momento de la vida del contrato existiesen dudas sobre la recuperación del activo indicado, circunstancia que debe quedar claramente especificada en la memoria, se deberá registrar la oportuna corrección del valor del citado activo, de acuerdo con el Plan General de Contabilidad.

COMENTARIO PGC 07

[image: ]

De acuerdo con el contenido de la presente Consulta, manifestar en relación con el importe satisfecho en concepto de canon de asociación a una franquicia se deberá reconocer como un inmovilizado intangible, al cumplir la definición de activo y los criterios de registro o reconocimiento contenidos en el Marco Conceptual de la Contabilidad ; se propone la creación de una cuenta denominada Derechos de franquicia (20x), la cual se registraría por el precio de adquisición , todo ello en consonancia con lo establecido en la Norma de valoración 6ª f) Otros inmovilizados intangibles:


"Además de los elementos intangibles anteriormente mencionados, existen otros que serán reconocidos como tales en balance, siempre que cumplan los criterios contenidos en el Marco Conceptual de la Contabilidad y los requisitos especificados en estas normas de registro y valoración. Entre tales elementos se pueden mencionar los siguientes: concesiones administrativas, derechos comerciales, propiedad intelectual o licencias.

Los elementos anteriores deben ser objeto de amortización y corrección valorativa por deterioro según lo especificado con carácter general para los inmovilizados intangibles."



1.4.2.3.  Canon concesional

BOICAC 63, septiembre 2005. Consulta 2.

Sobre el tratamiento contable que debe darse a la cesión del derecho de uso sobre un terreno concedido por una administración pública.


RESPUESTA

Una sociedad firma con diferentes Ayuntamientos acuerdos de derecho de uso de parcelas para la edificación de residencias geriátricas durante unos periodos comprendidos entre 25 y 75 años. El objeto del contrato es la concesión administrativa del uso privativo de una porción del dominio público del Ayuntamiento. Al finalizar el plazo de cesión las edificaciones construidas sobre las correspondientes parcelas revertirán a los Ayuntamientos, los cuáles reciben como contraprestación un canon mínimo anual durante dicho período y la entrega, al final del plazo de cesión, de las edificaciones que el adjudicatario construirá en el citado terreno en adecuadas condiciones de uso. La cuestión suscitada por el consultante se concreta en determinar si procede el registro del derecho sobre el terreno cedido en uso como un activo por el importe de la contraprestación pactada, aunque ésta tenga carácter anual diferido. Dejando al margen el tratamiento contable de las restantes cuestiones que se desprenden de la operación descrita en la consulta, que en cualquier caso están recogidas en la consulta número 7 del BOICAC número 38, y entrando en el análisis de la cuestión de fondo suscitada -la contabilización del derecho de uso sobre el terreno como un activo por el importe del valor actual del coste total a pagar-, cabe indicar que en el punto 10 de la introducción de las normas de adaptación del PGC a las empresas del sector de abastecimiento y saneamiento de aguas, aprobadas por Orden del Ministerio de Economía y Hacienda de fecha 10 de diciembre de 1998, se dispone lo siguiente: "El tratamiento contable del derecho de uso sobre bienes cedidos, se ha incorporado a las normas de valoración de esta adaptación precisando expresamente para este activo, el contenido del Plan General de Contabilidad. De esta forma se indica que se valorará de acuerdo con el principio del precio de adquisición, en función de la contraprestación a cargo de la empresa que lo recibe, de forma que si desde un punto de vista económico la contraprestación está constituida por el canon concesional, deberá atenderse al fondo de la operación para valorar el activo a que se ha hecho mención. En todo caso, si existe contraprestación deberá registrarse como si de un arrendamiento se tratara, al corresponderse su tratamiento desde una perspectiva contable, con dicha operación, por lo que sólo se registrará dicho activo en la medida que se pague anticipadamente por su uso. En aquellos casos en que el citado derecho se adscriba de forma gratuita a la empresa, se valorará por su valor venal con abono a una partida de ingresos a distribuir en varios ejercicios, concretamente la de subvenciones de capital; este criterio también se empleará cuando habiendo contraprestación ésta sea inferior al valor venal del derecho de uso de los bienes cedidos, de forma que la diferencia se hará lucir, en su caso, como mayor valor del mismo reconociendo a tal efecto la correspondiente partida de subvención de capital." De acuerdo con lo anterior, la cesión de uso del terreno debe contabilizarse como un arrendamiento operativo, salvo que una vez analizada la naturaleza económica que subyace en el acuerdo se pudiera asimilar a lo establecido en la letra f) de la norma de valoración 5ª. "Normas particulares sobre el inmovilizado inmaterial", del Plan General de Contabilidad, para las operaciones de arrendamiento financiero, o a lo dispuesto en la consulta número 6 del BOICAC número 38 para contabilizar determinados contratos de arrendamiento. En dicha norma y consulta, considerando la realidad económica del acuerdo y no sólo su forma jurídica, se llega a la conclusión de registrar en determinados contratos de arrendamiento el bien objeto del mismo como un activo por su valor al contado, debiendo registrar en el pasivo el importe total de la deuda. La diferencia entre ambos importes, constituida por los gastos financieros de la operación debe contabilizarse como gastos a distribuir en varios ejercicios. En este sentido, en el caso concreto consultado -y sin perjuicio de que el sujeto contable deberá valorar la operación en su conjunto a los efectos de su calificación contable-, debe resaltarse que el bien sobre el que se ha materializado el acuerdo descrito por el consultante parece tener una vida útil indefinida, y que al final del acuerdo revertirá a la administración, no pudiendo por tanto beneficiarse el cesionario de la totalidad de los beneficios inherentes a su propiedad, por lo que, en principio, debería contabilizarse como un arrendamiento operativo.

COMENTARIO PGC 07
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El tratamiento de la presente Consulta siguiendo los contenidos del PGC 07 y en opinión de los autores, sería el siguiente:

• Por el canon, y en base a la Norma 8ª de Valoración del PGC donde nos comenta que se entiende por arrendamiento: "(...) a efectos de esta norma, cualquier acuerdo, con independencia de su instrumentación jurídica, por el que el arrendador cede al arrendatario, a cambio de percibir una suma única de dinero o una serie de pagos o cuotas, el derecho a utilizar un activo durante un período de tiempo determinado, con independencia de que el arrendador quede obligado a prestar servicios en relación con la explotación o mantenimiento de dicho activo (...)"

En consecuencia con lo expresado, nos encontramos con un arrendamiento; pero tendremos que analizar el fondo económico de la operación para saber con qué tipo de arrendamiento nos encontramos. Así y siguiendo la mencionada Norma, en su apartado 2, nos indica que éste será "operativo" cuando: "Se trata de un acuerdo mediante el cual el arrendador conviene con el arrendatario el derecho a usar un activo durante un período de tiempo determinado, a cambio de percibir un importe único, o una serie de pagos o cuotas, sin que se trate de un arrendamiento de carácter financiero (...)".

El contrato de referencia carece de opción de compra, con lo cual tendríamos que analizarlo para ver si nos encontramos en alguno de los casos en los cuales, a pesar de no existir esta opción, el registro se realiza como un arrendamiento financiero. Normalmente, al tener el terreno una vida económica indefinida, estaremos en presencia de un arrendamiento operativo.

De tal manera, que los ingresos y gastos correspondientes al arrendador y al arrendatario derivados de los acuerdos de arrendamiento operativo, serán considerados, respectivamente, como ingresos y gastos del ejercicio en el que los mismo se devenguen, imputándose a la cuenta de pérdidas y ganancias.

• En relación con la construcción a entregar a la administración al finalizar el contrato, se aplicará lo establecido en la Norma 3ªh) de Valoración: "En los acuerdos que, de conformidad con la norma relativa a arrendamientos y otras operaciones de naturaleza similar, deban calificarse como arrendamientos operativos, las inversiones realizadas por el arrendatario que no sean separables del activo arrendado o cedido en uso se contabilizarán como inmovilizados materiales cuando cumplan la definición de activo. La amortización de estas inversiones se realizará en función de su vida útil, que será la duración del contrato de arrendamiento o cesión (...) cuando ésta sea inferior a la vida económica del activo"

A continuación, y en base a lo comentado, añadimos un ejemplo para una mejor compresión.

EJEMPLO

El Ayuntamiento de Mondariz cede a "Geriátricos Conde", un terreno en dicho municipio, cuyo valor razonable es de 200.000 €, por un periodo de 50 años. Dicha operación se formaliza el 1/1/09 y como contrapartida dicho ente recibirá un canon anual de 5.000 €, pagaderos a final de cada ejercicio. Adicionalmente "Geriátricos Conde", se obliga a construir una edificación en dicho terreno para llevar a cabo su actividad, al finalizar el periodo de cesión se entregará al ayuntamiento en condiciones de uso.

La construcción finaliza el 1/12/09 y su coste ascendió a 600.000 €, estimándosele una vida útil de 75 años. Se sabe que el tipo de interés aplicable a estas operaciones se sitúa en el 4% anual.

SE PIDE:

1.-Registro de las operaciones en "Geriátricos Conde" para el ejercicio 2009.

2.-En el supuesto de que el canon anual fuese de 9.300 €, regístrese lo que proceda en ambas sociedades en el año 2009, sabiendo que el ayuntamiento tiene registrado el terreno en 100.000 €.

SOLUCIÓN:

1.-Registro operaciones en "Geriátricos Conde" para el ejercicio 2009.

Tendremos que analizar el fondo económico de la operación; de tal forma que al no existir opción de compra veremos las condiciones que en la Norma 8ª.1 de Valoración nos relata para averiguar si nos encontramos ante un "arrendamiento financiero". Entre ella, destacamos:

"b) Contratos en los que el plazo de arrendamiento coincida o cubra la mayor parte de la vida económica del activo (...)"

Este no es nuestro caso, ya que la vida económica es indefinida frente a los 50 años del periodo de arrendamiento.

"c) En aquellos casos en los que, al comienzo del arrendamiento, el valor actual de los pagos mínimos acordados por el arrendamiento suponga la práctica totalidad del valor razonable del activo arrendado (...)"

Y para nuestra empresa:

Valor actual pagos mínimo = 5.000 · a50¬ 0,04 = 107.410,92

No cubre el valor razonable del activo arrendado:

Valor razonable terreno = 200.000

Con lo cual, estaremos en presencia de un arrendamiento operativo.

¿Qué ocurrirá con la inversión que "Geriátricos Conde" realiza en este terreno para construir un edificio?. En base a la Norma 3ªh) de Valoración del PGC, al no ser ésta separable del terreno (alquilado), lo registraremos como un inmovilizado material. Esta inversión, será amortizada en el plazo del contrato estipulado con el ente público (50 años), al ser éste inferior a la vida económica del activo (75 años).

Por todo lo anteriormente comentado, nuestra empresa anotará:

• Desembolso efectuado por la construcción:


	1/12/09


	600.000
	Inversiones en activos arrendados (219x)
	

	

	




	

	

	a
	Bancos c/c (572)
	600.000




• Por el pago de la cuota anual de arrendamiento:


	31/12/09


	5.000
	Arrendamientos y Cánones (621)
	

	

	




	

	

	a
	Bancos c/c (572)
	5.000




• Por la amortización de la inversión realizada en el activo arrendado (1 mes, desde el 1/1/09)
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2.-Registro operaciones ambas empresas si canon es de 9.300 €

Geriátricos Conde

En este caso y al ascender el canon a 9.300 € anuales, cuando y según la Norma 8ª.1 de Valoración del PGC comprobamos si nos encontramos ante un "arrendamiento financiero":

"c) En aquellos casos en los que, al comienzo del arrendamiento, el valor actual de los pagos mínimos acordados por el arrendamiento suponga la práctica totalidad del valor razonable del activo arrendado (...)"

Calculamos:

Valor actual pagos mínimo = 9.300· a50¬ 0,04 = 199.784,32

Supone la práctica totalidad del:

Valor razonable terreno = 200.000

Con lo cual, realizaremos los apuntes teniendo en cuenta el apartado 1.2. de la Norma 8ª de Valoración sobre el arrendamiento financiero. Así:

• Por la firma del contrato


Tabla de amortización

	Periodo
	Pago
	Intereses
	Amortiz.
	Pendiente




	0
	

	

	

	199.784,32



	1
	9300
	7991,3727
	1308,6273
	198.475,69



	2
	9.300
	7939,0276
	1360,9724
	197.114,72



	...
	...
	...
	...
	...



	48
	9300
	1032,3339
	8267,6661
	17.540,68



	49
	9300
	701,62721
	8598,3728
	8.942,31



	50
	9300
	357,6923
	8942,3077
	0,00








	1/1/09


	199.784
	Terrenos y Bienes Naturales (210)
	

	

	




	

	

	a
	Acreedores arrendamiento financiero a c/p (524)
	1.309



	

	

	a
	Acreedores arrendamiento financiero a l/p (174)
	198.475




Se registrará un activo de acuerdo con su naturaleza (en este caso inmovilizado material) y un pasivo financiero por el mismo importe: distinguimos entre corto plazo (la cantidad a devolver en el primer año: amortización periodo 1 según tabla amortización adjunta) y largo plazo (lo que se devolverá el resto de los períodos, 49 años, que obtendremos en la columna "pendiente" de la tabla de amortización).

Utilizamos el "valor actual al inicio del arrendamiento" en la valoración del activo y no su valor razonable del al ser el primero de menor importe.

• Por la construcción realizada:


	1/12/09


	600.000
	Construcciones (211)
	

	

	




	

	

	a
	Bancos c/c (572)
	600.000




• Por el pago de la primera cuota de arrendamiento:


	31/12/09


	1.309
	Acreedores arrendamiento financiero c/p (524)
	

	

	




	7.991
	Intereses de deudas (661)
	

	

	




	

	

	a
	Bancos c/c (572)
	9.300




• Por la amortización de la construcción:


	31/12/09


	1.000
	Amortización del inmovilizado material (681)
	

	

	




	

	

	a
	AAIM (281)
	1.000




• Por la reclasificación de la segunda cuota de amortización:


	31/12/09


	1.361
	Acreedores arrendamiento financiero a l/p (174)
	

	

	




	

	

	a
	Acreedores arrendamiento financiero a c/p (524)
	1.361




Ayuntamiento

• Con respecto al ayuntamiento en la firma del contrato dará de baja el terreno siguiendo lo establecido en la Norma 8ª.1.3 de Valoración del PGC. Así en esta nos indica: "El arrendador, en el momento inicial, reconocerá un crédito por el valor actual de los pagos mínimos a recibir por el arrendamiento más el valor residual del activo, aunque no esté garantizado, descontados al tipo de interés implícito del contrato.

El arrendador reconocerá el resultado el resultado derivado de la operación de arrendamiento según lo dispuesto en el apartado 3 de la norma sobre inmovilizado material, salvo cuando sea el fabricante o distribuidor del bien arrendado, en cuyo caso se considerarán operaciones de tráfico comercial y se aplicarán los criterios contenidos en la norma relativa a ingresos por ventas y prestación de servicios (...)". Por tanto, y a la firma del contrato:


	1/1/09


	1.309
	Créditos c/p por enajenación del inmovilizado (543)
	

	

	




	198.475
	Créditos l/p por enajenación del inmovilizado (253)
	

	

	




	

	

	a
	Terrenos y bienes naturales (210)
	100.000



	

	

	a
	Beneficios procedentes del Inmovilizado material (771)
	99.784




• Por el cobro de la cuota anual, registrará:


	31/12/09


	9.300
	Bancos c/c (572)
	

	

	




	

	

	a
	Créditos c/p por enajenación del inmovilizado (542)
	1.309



	

	

	a
	Ingresos de créditos (762)
	7.991




1.4.2.4.  Pagos efectuados por usufructuario

BOICAC 82, junio 2010. Consulta 6.

Sobre el tratamiento contable de un derecho de usufructo por parte del usufructuario.


RESPUESTA

Una sociedad recibe en usufructo un recinto para ejercer su actividad durante un plazo de 20 años. A cambio del derecho de usufructo la sociedad pagará anualmente una cantidad que se determinará en función de la facturación y un importe fijo al final del contrato de usufructo.

El usufructo es un derecho real de uso y goce de una cosa ajena durante un período de tiempo, que desde una perspectiva contable y de acuerdo con la información facilitada puede asimilarse a un contrato de arrendamiento en el que el arrendatario tiene que efectuar unos pagos anuales variables y un pago al final del período de arrendamiento, por lo que ambos conceptos forman la remuneración total del arrendador.

La propia definición de arrendamiento descrita en la norma de registro y valoración (NRV) 8ª. Arrendamientos y otras operaciones de naturaleza similar, del Plan General de Contabilidad (PGC), aprobado por Real Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre, recoge esta situación al definir la actividad de arrendamiento en los siguientes términos:

"(...) cualquier acuerdo, con independencia de su situación jurídica, por el que el arrendador cede al arrendatario, a cambio de percibir una suma única de dinero o una serie de pagos o cuotas, el derecho a utilizar un activo durante un período de tiempo determinado"

Respecto a la calificación contable del arrendamiento cabe indicar que si se hubiesen transferido sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo objeto del contrato, porque se diesen las circunstancias previstas en la norma, se trataría de un arrendamiento financiero, debiendo registrarse conforme al apartado 1.2 de la citada NRV.

En caso contrario se trataría de un arrendamiento operativo, en el que se establecen unos pagos anuales variables y un pago al final del período y que deberán registrarse de acuerdo con el principio de devengo, contenido en el Marco Conceptual de la Contabilidad recogido en la primera aparte del PGC, es decir imputando los gastos correspondientes al ejercicio que afecten, con independencia de la fecha de su pago.

Bajo la hipótesis de que el arrendamiento tuviera que calificarse como operativo, dado que el servicio derivado del derecho de usufructo se recibe a lo largo del período contratado, 20 años, su importe se deberá distribuir a lo largo del mismo, circunstancia que motivará el reconocimiento de un gasto por arrendamiento cada año en la cuenta de pérdidas y ganancias, y el registro de un pasivo.

La deuda será un pasivo financiero que se valorará de acuerdo con lo previsto en el apartado 3.1. Débitos y partidas a pagar, de la NRV 9ª. Instrumentos financieros, del PGC. A estos efectos, tal y como se ha indicado, el valor actual en el momento de celebrar el contrato del importe a pagar en el momento final, se distribuirá como gasto a lo largo de los 20 años, registrándose los intereses devengados anualmente en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el tipo de interés efectivo de la operación hasta alcanzar el valor de reembolso de la deuda.

Es decir, el gasto devengado anualmente tendrá dos componentes, la parte correspondiente a gasto por arrendamiento y la parte correspondiente al gasto por intereses, siendo la contrapartida la cuenta acreedora correspondiente, que se incluirá en el epígrafe B.VI que se creará en el pasivo no corriente del balance, con la denominación "Acreedores comerciales no corrientes"

En cualquier caso, si los costes que conlleva el cumplimiento del contrato exceden a los beneficios económicos que se esperan recibir del mismo, la empresa deberá contabilizar una provisión de acuerdo con lo dispuesto en la NRV 15ª. Provisiones y contingencias del PGC.

COMENTARIO
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EJEMPLO

La sociedad ANRA S.A., a comienzos del ejercicio X0 recibe en usufructo un recinto ferial cuyo valor razonable a dicha fecha es de 2.500.000€, siendo su vida útil restante de 30 años. A cambio del derecho de usufructo la sociedad pagará anualmente y a final de cada año una cantidad que será el 10% de la facturación anual y adicionalmente reembolsará al final del usufructo (20 años) la cantidad de 100.000€.

El contrato se formaliza a principios del ejercicio X0. Realizado un estudio de viabilidad del proyecto por parte de la empresa, se estima que en el primar año la facturación ascenderá a 500.000€, la cual se incrementará anualmente en un 5%.

SE PIDE:

Registro de las operaciones correspondientes al contrato del usufructo durante los dos primeros años, sabiendo que las facturaciones correspondientes ascendieron a 502.000 y 520.000 euros respectivamente.

Sabemos que el tipo de interés efectivo para las operaciones que realiza la empresa a igual periodo con el que trabajamos, es del 5% anual.

SOLUCIÓN:

Desde una perspectiva contable y de acuerdo con la información facilitada, la operación descrita, puede asimilarse a un contrato de arrendamiento en el que el arrendatario tiene que efectuar unos pagos anuales variables y un pago al final del período de arrendamiento, por lo que ambos conceptos forman la remuneración total del arrendador.

Analizando las circunstancias económicas de la operación, no podemos concluir que se trate de un arrendamiento financiero. El motivo, la Norma 8ª.1. de Valoración del PGC comenta que aquellos acuerdos de arrendamiento que no tienen opción de compra podremos calificarlos como "financieros" si cumplen circunstancias que relata en diversos apartados.

En ellos, podemos estar comprobando que no se transfieren "sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad". Así con el apartado b), vemos que el periodo de arrendamiento (20 años) no coincide ni cubre la mayor parte de la vida económica del activo (30 años).

Igualmente en el apartado c) nos comenta que al comienzo del arrendamiento, el valor actual de los pagos mínimos acordados por el arrendamiento suponga la práctica totalidad del valor razonable del activo arrendado. Esto último tampoco se cumple, ya que,

Dados los siguientes pagos a realizar por el usufructuario, y teniendo en cuenta el tipo de interés del 5% para actualizar:
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Valor actual pagos =

[Valor actual renta variable progresión geométrica (pagos en función facturación), con razón igual a 1+i]

+

Valor actual de un único pago a realizar al final de la operación (20 años)
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= 952.380,95 + 37.688,95 = 990.069,90

Dicho valor, comprobamos que es muy inferior y no igual a "(...) la práctica totalidad del valor razonable del activo arrendado [2.500.000 €] (...)", según la redacción de la presente normativa.

Por lo que, y basándonos en lo anterior, contabilizaremos la presente operación, como un arrendamiento operativo.

Según los contenidos de la Consulta estudiada, el valor actual en el momento de celebrar el contrato del importe a pagar en el momento final (100.000 €), se distribuirá como gasto a lo largo de los 20 años, registrándose los intereses devengados anualmente en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el tipo de interés efectivo de la operación hasta alcanzar el valor de reembolso de la deuda.

Veamos esta distribución:

Gráficamente:
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Teniendo en cuenta el tipo de actualización del 5% anual, plantearemos la siguiente equivalencia financiera en el origen:

37.688,95 = a x a20¬ 0,05

Resolviendo, obtenemos:

a = 3.024,26

Veremos a través de distintos cuadros, la distribución de estas cantidades en dos componentes (arrendamiento y gastos financieros). Así y por el gasto de arrendamiento:



	Año
	Factor actualización momento 0 (1)
	
Anualidad actualizada (2)

Gasto por arrendamiento






	1
	0,952380952
	2880,25



	2
	0,907029478
	2743,09



	3
	0,863837599
	2612,47



	4
	0,822702475
	2488,07



	5
	0,783526166
	2369,59



	6
	0,746215397
	2256,75



	7
	0,71068133
	2149,29



	8
	0,676839362
	2046,94



	9
	0,644608916
	1949,46



	10
	0,613913254
	1856,63



	11
	0,584679289
	1768,22



	12
	0,556837418
	1684,02



	13
	0,530321351
	1603,83



	14
	0,505067953
	1527,46



	15
	0,481017098
	1454,72



	16
	0,458111522
	1385,45



	17
	0,436296688
	1319,47



	18
	0,415520655
	1256,64



	19
	0,395733957
	1196,80



	20
	0,376889483
	1139,81



	Total
	37.688,95





Siendo:

(1) = (1+i)-(tiempo hasta el momento cero)

(2) = 3.024,26 x (1)

Y por el gasto financiero de la operación:



	Año
	
Gasto por intereses

(3)


	
Deuda pendiente

(4)






	0
	---
	37688,95



	1
	1884,4475
	39573,40



	2
	1978,66988
	41552,07



	3
	2077,60337
	43629,67



	4
	2181,48354
	45811,15



	5
	2290,55771
	48101,71



	6
	2405,0856
	50506,80



	7
	2525,33988
	53032,14



	8
	2651,60687
	55683,74



	9
	2784,18722
	58467,93



	10
	2923,39658
	61391,33



	11
	3069,56641
	64460,89



	12
	3223,04473
	67683,94



	13
	3384,19696
	71068,14



	14
	3553,40681
	74621,54



	15
	3731,07715
	78352,62



	16
	3917,63101
	82270,25



	17
	4113,51256
	86383,76



	18
	4319,18819
	90702,95



	19
	4535,1476
	95238,10



	20
	4761,90498
	100.000,00





Con:

(3) = (4)-1 x i

(4) = (4)-1 + (3)

Unificaremos los cuadros anteriores, en uno único para una mejor visión de la operación:



	Periodo
	Gasto por arrendamiento (2)
	Gasto por intereses (3)
	
Total

(2) + (3)






	1
	2880,25
	1884,4475
	4764,70



	2
	2743,09
	1978,66988
	4721,76



	3
	2612,47
	2077,60337
	4690,07



	4
	2488,07
	2181,48354
	4669,55



	5
	2369,59
	2290,55771
	4660,14



	6
	2256,75
	2405,0856
	4661,83



	7
	2149,29
	2525,33988
	4674,62



	8
	2046,94
	2651,60687
	4698,55



	9
	1949,46
	2784,18722
	4733,65



	10
	1856,63
	2923,39658
	4780,03



	11
	1768,22
	3069,56641
	4837,79



	12
	1684,02
	3223,04473
	4907,07



	13
	1603,83
	3384,19696
	4988,03



	14
	1527,46
	3553,40681
	5080,86



	15
	1454,72
	3731,07715
	5185,80



	16
	1385,45
	3917,63101
	5303,08



	17
	1319,47
	4113,51256
	5432,99



	18
	1256,64
	4319,18819
	5575,83



	19
	1196,80
	4535,1476
	5731,95



	20
	1139,81
	4761,90498
	5901,72



	Total
	100.000





Registro de operaciones en el año X0:

- Por el pago de la cuantía anual en función de la facturación: 10% 502.000 = 50.200


	31/12/X0


	50.200
	Arrendamientos y cánones (621)
	

	

	




	

	

	a
	Bancos (572)
	50.200




- Por el gasto devengado en el año X0 correspondiente al valor actual del pago final (véanse los cuadros explicativos)


	31/12/X0


	2.880,25
	Arrendamientos y cánones (621)
	

	

	




	1.884,45
	Intereses de deudas (662)
	

	

	




	

	

	a
	Acreedores comerciales no corrientes largo plazo (17X)
	4.764,70




Según los contenidos de la Consulta estudiada (Nº 6, BOICAC 82), el gasto devengado anualmente tendrá dos componentes, la parte correspondiente a gasto por arrendamiento y la parte correspondiente al gasto por intereses, siendo la contrapartida la cuenta acreedora correspondiente, que se incluirá en el epígrafe B.VI que se creará en el pasivo no corriente del balance, con la denominación "Acreedores comerciales no corrientes".

Registro de operaciones en el año X1:

Efectuaremos unas anotaciones similares al ejercicio pasado, variando la cuantía correspondiente:

- Por el pago de la cuantía anual en función de la facturación: 10%520.000 = 52.000:


	31/12/X1


	52.000
	Arrendamientos y cánones (621)
	

	

	




	

	

	a
	Bancos (572)
	52.000




- Por el gasto devengado en el año X1 correspondiente al valor actual del pago final.


	31/12/X1


	2.743,09
	Arrendamientos y cánones (621)
	

	

	




	1.978,67
	Intereses de deudas (662)
	

	

	




	

	

	a
	Acreedores comerciales no corrientes largo plazo (17X)
	4.721,76




1.4.2.5. Arrendamiento operativo, con periodo de carencia

BOICAC 87, septiembre 2011. Consulta 3.

Sobre el criterio que debe seguirse para reconocer el gasto relacionado con un contrato de arrendamiento operativo que incorpora un periodo de carencia.


RESPUESTA

Una empresa (arrendataria) ha firmado varios contratos de arrendamiento de locales comerciales, para cuya puesta en funcionamiento es preciso realizar una serie de reformas que durarán aproximadamente dos meses, plazo equivalente al periodo de carencia que le conceden los arrendadores. La licencia de apertura se obtendrá con posterioridad a la firma del contrato, en la fecha prevista para el inicio de la actividad, una vez finalicen las obras.

La consulta versa sobre el momento a partir del cuál se inicia el devengo del servicio recibido y, en consecuencia, resulta necesario contabilizar el correspondiente gasto.

La norma de registro y valoración 8ª. "Arrendamientos y otras operaciones de naturaleza similar" del Plan General de Contabilidad (PGC) aprobado por el Real Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre, regula en su apartado 2 el arrendamiento operativo en los siguientes términos:

"Se trata de un acuerdo mediante el cual el arrendador conviene con el arrendatario el derecho a usar un activo durante un período de tiempo determinado, a cambio de percibir un importe único o una serie de pagos o cuotas, sin que se trate de un arrendamiento de carácter financiero.

Los ingresos y gastos, correspondientes al arrendador y al arrendatario, derivados de los acuerdos de arrendamiento operativo serán considerados, respectivamente, como ingreso y gasto del ejercicio en el que los mismos se devenguen, imputándose a la cuenta de pérdidas y ganancias."

Por otra parte, en el apartado 3º. "Principios contables" del Marco Conceptual de la Contabilidad del PGC se define el principio de devengo como sigue:

"2. Los efectos de las transacciones o hechos económicos se registrarán cuando ocurran, imputándose al ejercicio al que las cuentas anuales se refieran, los gastos y los ingresos que afecten al mismo, con independencia de la fecha de su pago o de su cobro".

De conformidad con estos criterios, cabe concluir que el plazo de arrendamiento comienza en la fecha en que la empresa controle el derecho de uso que, con carácter general, debería coincidir con la puesta a disposición del activo arrendado, pudiendo ser esta fecha anterior a la del inicio de la actividad, como es el caso que nos ocupa, debido a que el arrendatario necesita realizar obras de reforma en los locales arrendados.

A mayor abundamiento cabe señalar que en determinadas ocasiones los contratos de arrendamiento incluyen incentivos para que el arrendatario acepte el contrato, cuyo adecuado tratamiento contable es calificarlos como una contrapartida neta acordada por la utilización del activo con independencia de la naturaleza del incentivo o del calendario de los pagos a realizar.

En este sentido, el periodo inicial de carencia de dos meses incluido en los contratos debe entenderse como un incentivo al arrendamiento que la empresa contabilizará como un menor gasto a lo largo del periodo de arrendamiento, para lo cual se utilizará, con carácter general, un sistema de reparto lineal, sin perjuicio de que tal y como se ha indicado la cuota resultante de aplicar el incentivo, en todo caso, comience a devengarse cuando la empresa asuma el control del activo, circunstancia que se producirá, con carácter general, a la firma de los correspondientes contratos.

COMENTARIO

[image: ]

EJEMPLO

"TOMBO DO CAN S.A." ha formalizado un arrendamiento operativo el 1 de enero del X0 de un local comercial para abrir una nueva sucursal.

Las inversiones realizadas en obras de acondicionamiento han supuesto 90.000 €, siendo la duración de las mismas de dos meses.

El contrato de arrendamiento es por un periodo de 10 años, sin posibilidad alguna de prórroga. Éste, consistirá en el pago de 118 cuotas mensuales de 900€ a pagar la primera de ellas el 1/3/X0, existiendo como incentivo facilitado por el arrendador un periodo de carencia de 2 meses.

Asimismo en la fecha del contrato se deposita una fianza de 1.800€. El valor razonable del local comercial asciende a 300.000€ y su vida útil se estima es 30 años, existe una opción de compra al final del arrendamiento por un importe de 280.000€

A 31 de diciembre del X0, procede a dotar la amortización correspondiente a las inversiones realizadas en el activo arrendado. La dirección ha estimado que el valor recuperable es de:


	* Inversiones realizadas
	88.000 €



SE PIDE:

Contabilizar las operaciones derivadas de los siguientes hechos:

A) Registro inicial acuerdo arrendamiento y registro contable el incentivo de la carencia de 2 meses (enero y febrero del X0)

B) Registro contable de la fianza entregada a la firma del contrato. Tipo de interés para estas operaciones 5,5%.

C) Pago de la primera mensualidad a 1/3/X0 fecha de la finalización de las obras realizadas y otorgamiento de la licencia de apertura.

D) Amortización anual de las inversiones realizadas por el procedimiento lineal de cuotas constantes y operaciones realizadas al cierre del ejercicio en relación con la fianza y el incentivo de la carencia de dos meses en el pago.

SOLUCIÓN:

a) Registro Inicial Acuerdo de Arrendamiento y El Incentivo de la Carencia En las Cuotas

Primero deberemos determinar qué tipo de arrendamiento es el que tiene que estar contabilizando "TOMBO DO CAN". El arrendamiento de forma genérica es "(...) cualquier acuerdo (...) por el que el arrendador cede al arrendatario, a cambio de percibir una suma única de dinero o una serie de pagos o cuotas, el derecho a utilizar un activo durante un periodo determinado". [Norma 8ª Valoración PGC]

El de carácter operativo en su definición, incluye que: "(...) sin que se trate de un arrendamiento de carácter financiero". ¿Cuándo lo consideraremos, pues, financiero?. En la misma Norma, en su apartado 1.1., nos comenta: "Cuando de las condiciones económicas de un acuerdo de arrendamiento, se deduzca que se transfieren sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo objeto del contrato, dicho acuerdo deberá calificarse como arrendamiento financiero (...)".

Esta transferencia, se presume por diversas circunstancias, clasificándolas según que en el acuerdo exista o no opción de compra. En nuestro caso, ésta existe, por lo que la Norma 8ª en su redacción establece como "financiero" cuando no existan dudas razonables de que se va a ejercitar dicha opción.

¿Cuándo ocurre esto?. Cuando en el momento de firmar el contrato el precio de dicha opción, sea menor que el valor residual que se estima tendrá el bien en la fecha en que se ejercite la opción de compra (RICAC 21/1/92, Norma octava). Por tanto, compararemos:



	- Precio de la opción de compra ( A )
	280.000 €



	

	Es mayor que:



	- Valor del local comercial al finalizado el contrato ( B )
	200.000 €




(Valor inicial - Amortización acumulada fin del año 10)

[image: ]

En este caso, al existir dudas del ejercicio de la opción de compra, registraremos el acuerdo como un arrendamiento operativo.

De tal manera que según la Norma 8ª.2: "(...) Los (...) gastos correspondientes al (...) arrendatario, derivados de los acuerdos de arrendamiento operativo serán considerados (...) como (...) gasto del ejercicio en el que los mismos se devenguen, imputándose a la cuenta de pérdidas y ganancias".

• Incentivo. Gasto por arrendamiento mes de enero.

La cuantía del incentivo asciende a:

2 mensualidades x 900 €/mes = 1.800 €

Lo cual supone un incentivo mensual (durante el periodo total del alquiler: 10 años 12 mes/año = 120 meses):

[image: ]

Registro del gasto por arrendamiento del mes de enero:


	1/1/X0


	885
	
Arrendamientos operativos (6210)

(900€-15€)


	

	

	




	

	

	a
	
Ingresos anticipado a largo plazo por arrendamientos operativos(18X)

(885-150) (*)


	735



	

	

	a
	
Ingresos Anticipados por arrendamientos operativos a corto plazo (48X) (*)

(10 meses x15€)


	150




(*) Según los contenidos de la presente consulta: "(...) el plazo de arrendamiento comienza en la fecha en que la empresa controle el derecho de uso que, con carácter general, debería coincidir con la puesta a disposición del activo arrendado,pudiendo ser esta fecha anterior a la del inicio de la actividad, como es el caso que nos ocupa, debido a que el arrendatario necesita realizar obras de reforma en los locales arrendados (...)"

El periodo inicial de carencia de dos meses incluido en el contrato debe entenderse como un incentivo al arrendamiento. Su tratamiento contable, nos sigue diciendo la mencionada consulta, será: "(...) como un menor gasto a lo largo del periodo de arrendamiento, para lo cual se utilizará, con carácter general, un sistema de reparto lineal, sin perjuicio de que tal y como se ha indicado la cuota resultante de aplicar el incentivo, en todo caso, comience a devengarse cuando la empresa asuma el control del activo, circunstancia que se producirá, con carácter general, a la firma de los correspondientes contratos"

• Registro del gasto por arrendamiento, del mes de febrero:


	1/2/X0


	885
	
Arrendamientos operativos (6210)

(900€-15€) (*)


	

	

	




	

	

	a
	Ingresos anticipado a largo plazo por arrendamientos operativos(18X)
	885




Cuantificándose el gasto por un importe menor, al tener en cuenta el incentivo (que se ha divido entre el periodo de alquiler, de forma lineal): 15 €/mes

En estos momentos y después de los registros efectuados por el devengo del gasto por el arrendamiento de los meses de enero y febrero, tendríamos abiertas las siguientes cuentas:



	- Ingresos Anticipados por arrendamientos operativos a corto plazo (48X)
	150€


	(Corresponden al incentivo de los meses de marzo a diciembre del año X0 15€ mes)


	- Ingresos anticipado a largo plazo por arrendamientos operativos (18X)
	1.620€


	(Corresponden al incentivo de los nueves años restantes15€ mes x 108 meses)



b) Registro Fianza Entregada Firma Contrato

Gráficamente:
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Valoración fianza = 1.800 · (1+0,055)-10 = 1.053,78

Anotándose:


	1/1/X0


	1.053,78
	Fianzas constituidas a largo plazo (260)
	

	

	




	746,22
	Gasto pagado por anticipado a l/p (26X)
	a
	Bancos (572)
	1.800




Así, en el apartado 5.6 de la Norma 9ª de Valoración del PGC, nos comenta que: "En las fianzas entregadas (...) por arrendamientos operativos (...) la diferencia entre su valor razonable y el importe desembolsado (...) se considerará como un pago (...) anticipado por el arrendamiento (...)"

c) Pago Primera mensualidad. Inversiones Realizadas en el activo arrendado

- Realizaremos el registro contable como gasto, de la cuota devengada en cada periodo por la utilización del servicio de alquiler:


	1/3/X0


	15
	Ingresos Anticipados por arrendamientos operativos a corto plazo (48X)
	

	

	




	885
	Arrendamientos operativos (6210) (900-15)(*)
	a
	Bancos (572)
	900




(*) El incentivo por arrendamiento se ha registrado como un menor gasto.

- Anotaciones realizadas, por el pago de las inversiones realizadas en el local comercial:


	1/3/X0


	90.000
	Otro inmovilizado material (*)
	

	

	




	

	

	a
	Bancos (572)
	90.000




Así la Norma 3ª h) Valoración del PGC, nos comenta: "En los acuerdo que, de conformidad con la norma relativa a arrendamientos (...), deban calificarse como arrendamientos operativos, las inversiones realizadas por el arrendatario que no sean separables del activo arrendado o cedido en uso, se contabilizarán como inmovilizados materiales cuando cumplan la definición de activo (...)"

d) Operaciones Fin Ejercicio

- Amortización anual del local comercial

No amortizaremos el activo, al no haber sido registrado contablemente ya que se trata de un arrendamiento operativo.

- Amortización anual de las inversiones en el local comercial
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Según el apartado h) de la Norma 3ª de Valoración del PGC, "(...) La amortización de estas inversiones se realizará en función de su vida útil o de la duración del contrato de arrendamiento o cesión si éste fuese menor". En nuestro caso, este último plazo es menor: 10 años, frente a 30 años.

- Deterioro de las inversiones realizadas.

Se producirá una pérdida por deterioro de valor de un elemento del inmovilizado material, "(...) cuando su valor contable supere a su importe recuperable, entendido éste como el mayor importe entre su valor razonable menos los gastos de venta y su valor en uso (...)". [Norma 2ª.2. Valoración PGC]. Es decir, comparemos:



	• Valor contable (31/12/X0)
	81.000



	[90.000 – 9.000]
	




	

	Es menor que:



	• Valor recuperable
	88.000



	Pérdida por deterioro
	NO EXISTE




- Operaciones relacionadas con la fianza

Al final de año, por el ingreso financiero devengado:


	31/12/X0


	57,96
	Fianzas constituidas a largo plazo (260)
	

	

	




	

	

	a
	
Ingresos de créditos (762)

(1.053,78 x 5,5%)


	57,96




Así en la 5ª parte del PGC y para el movimiento de la 260 nos dice que ésta se cargará: "(...) a2) Por el ingreso financiero devengado hasta alcanzar el valor de reembolso de la fianzas con abono, generalmente, a la cuenta 762"

En cuanto al gasto anticipado: "(...) se imputará a la cuenta de pérdidas y ganancias durante el periodo de arrendamiento (...)" [según el apartado 5.6 de la Norma 9ª de Valoración PGC]. En consecuencia:


	31/12/X0


	57,96
	Arrendamientos operativos (6210)
	

	

	




	

	

	a
	Gasto pagado por anticipado a l/p (26X)
	57,96




- Operaciones relacionadas con el incentivo registrado.

Por la reclasificación del incentivo periodificado, y todavía no devengado, correspondiente a las cuotas del año X1:


	31/12/X0


	180
	
Ingresos anticipado a largo plazo por arrendamientos operativos(18X)

(12 mensualidades x 15€)


	

	

	




	

	

	a
	Ingresos Anticipados por arrendamientos operativos a corto plazo (48X)
	180




1.5. INVERSIONES INMOBILIARIAS

1.5.1. Calificación inversiones inmobiliarias

1.5.1.1. Condiciones inversiones inmobiliarias

BOICAC 74, junio 2008. Consulta 9.

Sobre la clasificación de un inmueble destinado al arrendamiento como inmovilizado material o como inversiones inmobiliarias, por parte de una empresa que tiene entre sus actividades principales el alquiler de inmuebles.


RESPUESTA

El Plan General de Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre, define las inversiones inmobiliarias -en la quinta parte. Definiciones y relaciones contables- como:


"Activos no corrientes que sean inmuebles y que se posean para obtener rentas, plusvalías o ambas, en lugar de para:

• Su uso en la producción o suministro de bienes o servicios, o bien para fines administrativos; o

• Su venta en el curso ordinario de las operaciones".



Asimismo en el apartado 5 de la norma sexta de elaboración de cuentas anuales (tercera parte del Plan General de Contabilidad) relativa al balance, se dispone que:

"Los terrenos o construcciones que la empresa destine a la obtención de ingresos por arrendamiento o posea con la finalidad de obtener plusvalías a través de su enajenación, fuera del curso ordinario de sus operaciones, se incluirán en el epígrafe A. III. "Inversiones inmobiliarias" del activo".


En consecuencia, el tratamiento a dar a un inmueble destinado al arrendamiento es el de inversión inmobiliaria, ya que:

• Es un activo no corriente de naturaleza inmobiliaria.

• Está destinado al alquiler y que por tanto, genera rentas por arrendamiento y no mediante el uso en la producción o suministro de bienes y servicios distintos del alquiler.

En definitiva, para calificar un inmueble como inversión inmobiliaria, habría de cumplir las siguientes condiciones:

• Ser un activo no corriente de naturaleza inmobiliaria.

• Mantenerse para generar plusvalías o rentas y no para la producción o suministro de bienes y servicios distintos del alquiler.

• La venta de inmuebles no forme parte del curso ordinario de sus operaciones.

COMENTARIO
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EJEMPLO

"ILLAS CIES S.A.", cuya actividad principal es el alquiler de inmuebles, ha adquirido una edificación (el 1/10/07) por un total de 650.000 €, incluidos todos los gastos e impuestos derivados de la compra (por bancos) y siendo el valor del suelo un 20% del total importe. Se estima que la vida útil será de 50 años.

La sociedad pretende destinar dicho inmueble al arrendamiento.

Durante el 2008, nuestra sociedad continúa sin haber arrendado el inmueble, en vista de que la situación se prolonga, decide el 31/12/08 destinarla a la sede social de la empresa.

SE PIDE:

Realizar las anotaciones correspondientes.

SOLUCIÓN:

• Por la adquisición ILLAS CIES, anotará:


	1/10/07


	520.000
	Inversiones en Construcciones (221)
	

	

	




	130.000
	
Inversiones en Terrenos y Bienes Naturales (220)

[20% 650.000]


	

	

	




	

	

	a
	Bancos c/c (572)
	650.000




Se considerarán inversiones inmobiliarias los inmuebles que se tienen para obtener rentas, plusvalías o ambas en lugar de para su uso en la producción o suministro de bienes o servicios o bien para fines administrativos; o su venta en el curso ordinario de las operaciones (Quinta parte del PGC, definición del subgrupo 22).

En definitiva, para calificar un inmueble como inversión inmobiliaria, habría de cumplir las siguientes condiciones (en base a la presente Consulta):

• Es un activo no corriente de naturaleza inmobiliaria.

• Mantenerse para generar plusvalías o rentas y no para la producción o suministro de bienes y servicios distintos del alquiler.

• La venta de inmuebles no forme parte del curso ordinario de sus operaciones.

• Por la imputación a resultados de la amortización correspondiente al ejercicio 2007:


	31/12/07


	2.600
	Amortización de las inversiones inmobiliarias (682)
	

	

	




	

	

	a
	Amortización acumulada de las inversiones inmobiliarias (282)
	2.600
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Gasto correspondiente a este año (tres meses desde el 1/10/07):
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• Igual anotación correspondería en el año 08, pero por el importe de la cuota anual:


	31/12/08


	10.400
	Amortización de las inversiones inmobiliarias (682)
	

	

	




	

	

	a
	Amortización acumulada de las inversiones inmobiliarias (282)
	10.400




• En el momento en que la empresa decide el cambio de uso, reclasificaremos las distintas cuentas para incorporar el valor acumulado hasta el momento a las denominaciones de inmovilizado material:


	31/12/08


	130.000
	Terrenos y bienes naturales (210)
	

	

	




	520.000
	Construcciones (211)
	

	

	




	

	

	a
	Inversiones en Terrenos y Bienes Naturales (220)
	130.000



	

	

	a
	Inversiones en Construcciones (221)
	520.000




E igualmente por la amortización:


	31/12/08


	13.000
	Amortización acumulada de las inversiones inmobiliarias (282)
	

	

	




	

	(2.600 + 10.400)
	

	

	




	

	

	a
	Amortización acumulada del inmovilizado material (281)
	13.000
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		2.2.2.4. Deterioro de valor de unas acciones calificadas como "disponibles para la venta"		RESPUESTA

		COMENTARIO

		EJEMPLO









		2.2.3. Otras Categorías		2.2.3.1. Adquisición derecho de cobro deteriorado, con garantía real en ejecución		RESPUESTA

		COMENTARIO

		EJEMPLO





		2.2.3.2. Pagos realizados por un aval		RESPUESTA

		COMENTARIO

		EJEMPLO 1

		EJEMPLO 2





		2.2.3.3. Renovación contrato alquiler: tratamiento contable fianza entregada		RESPUESTA

		COMENTARIO

		EJEMPLO













		2.3. BAJAS		2.3.1. Activos Financieros		2.3.1.1. Registro opción de venta sobre participación sociedad dependiente, en caso que se concierte compromiso de pago		RESPUESTA

		COMENTARIO

		EJEMPLO





		2.3.1.2. Cláusula de responsabilidad por litigios		RESPUESTA

		COMENTARIO

		EJEMPLO





		2.3.1.3. Impago crédito con garantía hipotecaria: punto vista acreedor		RESPUESTA

		COMENTARIO

		EJEMPLO









		2.3.2. Pasivos Financieros		2.3.2.1. Tratamiento contable convenio acreedores en un procedimiento concursal		RESPUESTA

		COMENTARIO

		EJEMPLO













		2.4. COBERTURAS CONTABLES		2.4.1. Coberturas flujos efectivo		2.4.1.1. Tratamiento de las diferencias de cotización en el caso de coberturas por riesgo de tipo de cambio en moneda extranjera		RESPUESTA

		COMENTARIO PGC 07





		2.4.1.2. Permuta financiera de tipos de interés: resultados asociados a la operación de endeudamiento y su posible activación		RESPUESTA

		COMENTARIO PGC 07

		EJEMPLO





		2.4.1.3. Seguro de cambio asociado al riesgo adquisición de existencias en moneda extranjera		RESPUESTA

		COMENTARIO

		EJEMPLO









		2.4.2. Coberturas Inversión Neta negocios extranjeros		2.4.2.1. Cobertura inversión neta en negocios en el extranjero: sociedades dependientes, multigrupo y asociadas		RESPUESTA

		COMENTARIO

		EJEMPLO













		2.5. DEFINICIONES		2.5.1. Empresas del grupo y asociadas		2.5.1.1. Definición empresa asociada		RESPUESTA

		COMENTARIO PGC 07





		2.5.1.2. Calificación contable de una inversión en una SICAV		RESPUESTA

		COMENTARIO

		EJEMPLO









		2.5.2. Actividad relacionada con instrumentos financieros		2.5.2.1. Cifra de negocios. Actividad cercana a una entidad de crédito		RESPUESTA

		COMENTARIO

		EJEMPLO

















		3. Existencias		3.1. VALORACIÓN INICIAL. COMPRAS		3.1.1. Descuentos		3.1.1.1. "Rappels" por servicios		RESPUESTA

		COMENTARIO PGC 07





		3.1.1.2. "Rappels" por compras futuras		RESPUESTA

		COMENTARIO PGC 07

		EJEMPLO





		3.1.1.3. Compensaciones recibidas del arrendador (arrendamiento puro)		RESPUESTA

		COMENTARIO PGC 07













		3.2. VALORACIÓN POSTERIOR. CORRECCIONES VALORATIVAS		3.2.0.1. Correcciones relativas al tratamiento contable de los "rappels"		RESPUESTA

		COMENTARIO PGC 07

		EJEMPLO





		3.2.0.2. Cambio de criterio en la valoración de existencias		RESPUESTA

		COMENTARIO PGC 07

		EJEMPLO 1

		EJEMPLO 2









		3.3. VENTAS. PRESTACIONES DE SERVICIOS		3.3.1. Ventas		3.3.1.1. Ventas a entidades públicas cuya solvencia está garantizada, pero con plazo de cobro incierto		RESPUESTA

		COMENTARIO PGC 07

		EJEMPLO





		3.3.1.2. Entrega de bienes al personal de la empresa en contraprestación de los servicios prestados		RESPUESTA

		COMENTARIO PGC 07





		3.3.1.3. Venta de mercaderías a plazos		RESPUESTA

		COMENTARIO PGC 07

		EJEMPLO





		3.3.1.4. Ventas con intereses por aplazamiento inferior al año		RESPUESTA

		COMENTARIO PGC 07

		EJEMPLO





		3.3.1.5. Entregas gratuitas de existencias		RESPUESTA

		COMENTARIO PGC 07









		3.3.2. Prestaciones de servicios		3.3.2.1. Venta ingresos futuros derivados de una prestación de servicios		RESPUESTA

		COMENTARIO PGC 07

		EJEMPLO





		3.3.2.2. Ingresos generados por los "Tickets restaurant" y "Cheques Gourmet"		RESPUESTA

		COMENTARIO PGC 07





		3.3.2.3. Servicios prestados por encargo y con contrato		RESPUESTA

		COMENTARIO PGC 07

		COMENTARIO PGC 07

		EJEMPLO





		3.3.2.4. Tratamiento contable de operaciones realizadas por una empresa dedicada a la transformación de fincas en plantaciones para la producción de madera		RESPUESTA

		COMENTARIO PGC





		3.3.2.5. Contabilización del importe de una matricula		RESPUESTA

		COMENTARIO PGC 07

















		4. Gastos e ingresos imputados a patrimonio neto provisiones		4.1. GASTOS E INGRESOS IMPUTADOS A PATRIMONIO NETO		4.1.1. Subvenciones		4.1.1.1. Subvenciones destinadas a financiar la urbanización de polígonos industriales		RESPUESTA

		COMENTARIO PGC 07

		EJEMPLO





		4.1.1.2. Registro subvención concedida después de la adquisición del inmovilizado		RESPUESTA

		COMENTARIO PGC 07





		4.1.1.3. Subvención para amortizar un préstamo		RESPUESTA

		COMENTARIO PGC 07





		4.1.1.4. Subvención por creación de empleo		RESPUESTA

		COMENTARIO PGC 07





		4.1.1.5. Subvención por creación de empleo		RESPUESTA

		COMENTARIO

		EJEMPLO





		4.1.1.5. Registro de una subvención, cuando el valor neto contable del activo financiado supera al importe concedido		RESPUESTA

		COMENTARIO PGC 07





		4.1.1.7. Subvención: cumplimiento condiciones registro. Caso que ocurra momento posterior al devengo de lo financiado		RESPUESTA

		COMENTARIO

		EJEMPLO 1

		EJEMPLO 2





		4.1.1.8. Subvenciones, transferencias recibidas empresas públicas		RESPUESTA

		COMENTARIO

		EJEMPLO









		4.1.2. Traspaso de partidas		4.1.2.1. Gastos e Ingresos a distribuir a corto plazo		RESPUESTA

		COMENTARIO PGC 07













		4.2. PROVISIONES		4.2.1. Prestaciones sociales		4.2.1.1. Modificación de prestaciones sociales		RESPUESTA

		COMENTARIO PGC 07

		EJEMPLO









		4.2.2. Dotaciones		4.2.2.1. Provisiones para riesgos y gastos		RESPUESTA

		COMENTARIO PGC 07

		EJEMPLO









		4.2.3. Errores, cambios estimaciones-criterios contables		4.2.3.1. Provisión impuestos: operativa caso error o cambio criterio-estimación contable		RESPUESTA

		COMENTARIO

		EJEMPLO

















		5. Impuesto sobre sociedades, impuesto sobre el valor añadido e impuestos especiales		5.1. IMPUESTO SOBRE SOCIEDADES		5.1.1. Empresas de reducida dimensión		5.1.1.1. Impuesto sobre sociedades en empresas de reducida dimensión		RESPUESTA

		COMENTARIO PGC 07

		EJEMPLO









		5.1.2. Empresarios individuales		5.1.2.1. Empresarios individuales: no reflejan gasto por imposición sobre beneficios		RESPUESTA

		COMENTARIO PGC 07









		5.1.3. Deducciones y bonificaciones		5.1.3.1. Determinadas cuestiones relativas a la contabilización del Impuesto sobre Sociedades		RESPUESTA

		COMENTARIO PGC 07

		EJEMPLO





		5.1.3.2. Tratamiento contable de la reducción fiscal por inversiones en Canarias		RESPUESTA

		COMENTARIO PGC 07

		EJEMPLO





		5.1.3.3. Plan Prever		RESPUESTA

		COMENTARIO PGC 07

		EJEMPLO





		5.1.3.4. Crédito por deducciones pendientes originado por venta de participaciones en empresas del grupo		RESPUESTA

		COMENTARIO

		COMENTARIO PGC 07

		EJEMPLO









		5.1.4. Transparencia fiscal		5.1.4.1. Tratamiento contable del Impuesto sobre Sociedades en transparencia fiscal		RESPUESTA

		COMENTARIO PGC 07

		EJEMPLO 1

		EJEMPLO 2





		5.1.4.2. Tratamiento contable de las retenciones soportadas por sociedades en transparencia fiscal		RESPUESTA

		COMENTARIO PGC 07

		EJEMPLO









		5.1.5. Regímenes especiales		5.1.5.1. Fondo de Comercio adquirido antes Ley 43/1995 Impuesto Sociedades. Tratamiento contable y Fiscal		RESPUESTA

		COMENTARIO PGC 07





		5.1.5.2. Aportaciones de títulos en una constitución o ampliación de capital: tratamiento contable del efecto impositivo		RESPUESTA

		COMENTARIO PGC 07

		EJEMPLO





		5.1.5.3. Efecto impositivo en una fusión por adquisición		RESPUESTA

		COMENTARIO PGC 07

		EJEMPLO





		5.1.5.4. Gasto por impuesto sobre sociedades en las sociedades patrimoniales		RESPUESTA

		COMENTARIO PGC 07

		COMENTARIO

		EJEMPLO





		5.1.5.5. Tributación régimen consolidación fiscal: implicaciones contables		RESPUESTA

		COMENTARIO

		EJEMPLO









		5.1.6. Sobre Activos y Pasivos Diferidos		5.1.6.1. Registro contable de actas de inspección y reversión del impuesto anticipado		RESPUESTA

		COMENTARIO PGC 07

		EJEMPLO 1

		EJEMPLO 2





		5.1.6.2. Permuta de inmuebles, con un valor de mercado del recibido, superior al valor contable del entregado		RESPUESTA

		COMENTARIO PGC 07

		EJEMPLO 1

		EJEMPLO 2





		5.1.6.3. Créditos fiscales no activados		RESPUESTA

		COMENTARIO PGC 07





		5.1.6.4. Compensación de bases imponibles negativas: tratamiento contable		RESPUESTA

		COMENTARIO PGC 07

		EJEMPLO





		5.1.6.5. Modificación tipos impositivos Impuesto Sociedades: implicaciones contables		RESPUESTA

		COMENTARIO PGC 07

		EJEMPLO





		5.1.6.6. Bases imponibles negativas: reconocimiento como activo por impuesto diferido		RESPUESTA

		COMENTARIO

		EJEMPLO 1

		EJEMPLO 2

		EJEMPLO 3





		5.1.6.7. Memoria Normal, situación fiscal: cuadro de conciliación		RESPUESTA

		COMENTARIO

		EJEMPLO 1

		EJEMPLO 2













		5.2. IMPUESTO SOBRE EL VALOR AÑADIDO		5.2.1. Adquisiciones intracomunitarias		5.2.1.1. Contabilización del IVA en adquisiciones intracomunitarias		RESPUESTA

		COMENTARIO PGC 07

		EJEMPLO









		5.2.2. Operaciones subvencionadas		5.2.2.1. Contabilización de la cuota devengada del IVA, cuando se percibe una subvención		RESPUESTA

		COMENTARIO PGC 07





		5.2.2.2. IVA que se convierte en deducible por sentencia TJCE 06-10-2005		RESPUESTA

		COMENTARIO PGC 07

		EJEMPLO









		5.2.3. Deuda Tributaria		5.2.3.1. Registro contable Acta Inspección		RESPUESTA

		COMENTARIO PGC 07

		EJEMPLO





		5.2.3.2. IVA de créditos incobrables y en concurso		RESPUESTA

		COMENTARIO PGC 07

		EJEMPLO









		5.2.4. Régimen simplificado		5.2.4.1. Régimen simplificado del IVA e IGIC		RESPUESTA

		COMENTARIO

		EJEMPLO









		5.2.5. Obligaciones formales		5.2.5.1. Facturas rectificativas: tratamiento contable		RESPUESTA

		COMENTARIO PGC 07

		EJEMPLO













		5.3. IMPUESTOS ESPECIALES		5.3.1. Impuesto sobre las ventas minoristas de Hidrocarburos (IVMH)		5.3.1.1. Impuesto sobre las ventas minoristas de determinados hidrocarburos (IVMH): tratamiento contable		RESPUESTA

		COMENTARIO PGC 07

		EJEMPLO

















		6. Cuestiones societarias		6.1. ACCIONES PROPIAS Y ACCIONES SIN VOTO		6.1.1. Acciones/Participaciones Propias		6.1.1.1. Provisión por depreciación de acciones propias: caso general		RESPUESTA

		COMENTARIO PGC 07

		EJEMPLO





		6.1.1.2. Acciones propias para la reducción de capital: caso general		RESPUESTA

		COMENTARIO PGC 07

		EJEMPLO





		6.1.1.3. Provisión por depreciación de acciones propias: adquiridas sin propósito inicial de reducir capital		RESPUESTA

		COMENTARIO PGC 07

		EJEMPLO





		6.1.1.4. Acciones propias para reducir capital, adquiridas sin acuerdo Junta General		RESPUESTA

		COMENTARIO PGC 07

		EJEMPLO





		6.1.1.5. Separación de un socio en una SL: reembolso de sus participaciones		RESPUESTA

		COMENTARIO PGC 07

		EJEMPLO





		6.1.1.6. Derecho separación socio: implicaciones contables		RESPUESTA

		COMENTARIO

		EJEMPLO





		6.1.1.7. Acciones propias, entregando a cambio un terreno		RESPUESTA

		COMENTARIO

		EJEMPLO









		6.1.2. Acciones sin voto		6.1.2.1. Dividendo mínimo de acciones sin voto no acordado		RESPUESTA

		COMENTARIO PGC 07

		EJEMPLO













		6.2. AMPLIACIONES DE CAPITAL		6.2.0.1. Estados financieros intermedios: balance para aumento de capital con cargo a reservas		RESPUESTA

		COMENTARIO PGC 07

		EJEMPLO





		6.2.0.2. Fecha en que debe contabilizarse una ampliación de capital		RESPUESTA

		COMENTARIO PGC 07

		EJEMPLO





		6.2.0.3. Ampliación de capital para liquidar una deuda mantenida con los trabajadores de una empresa		RESPUESTA

		COMENTARIO PGC 07

		EJEMPLO





		6.2.0.4. Adquisición de deuda (con descuento) por los socios de una S.L.		RESPUESTA

		COMENTARIO

		EJEMPLO





		6.2.0.5. Ampliación capital por compensación de créditos: prestamista y prestatario		RESPUESTA

		COMENTARIO

		EJEMPLO 1

		EJEMPLO 2





		6.2.0.6. Ampliación de capital con cargo a reservas: momento de registro		RESPUESTA

		COMENTARIO

		EJEMPLO





		6.2.0.7. Recompra acciones a una entidad capital riesgo por la sociedad emisora o sus socios		RESPUESTA

		COMENTARIO

		EJEMPLO









		6.3. APLICACIÓN DEL RESULTADO		6.3.0.1. Información en Memoria sobre la retribución de administradores		RESPUESTA

		COMENTARIO PGC 07





		6.3.0.2. Retribución de administradores		RESPUESTA

		COMENTARIO

		EJEMPLO





		6.3.0.3. Dividendos repartidos entregando activos distintos de Tesorería		RESPUESTA

		COMENTARIO PGC 07





		6.3.0.4. Donaciones realizadas basadas en el resultado del ejercicio		RESPUESTA

		COMENTARIO PGC 07

		EJEMPLO





		6.3.0.5. Patrimonio Neto Contable a efectos de la distribución de beneficios		RESPUESTA

		COMENTARIO PGC 07

		EJEMPLO





		6.3.0.6. Préstamos Participativos		RESPUESTA

		COMENTARIO PGC 07









		6.4. DISOLUCIÓN, LIQUIDACIÓN Y FUSIÓN		6.4.0.1. Suspensión de pagos: obligación de someter a Auditoria las Cuentas Anuales		RESPUESTA

		COMENTARIO PGC 07





		6.4.0.2. Ingresos a distribuir que surgen de "quitas" de deudas en empresas con suspensión de pagos. Cómo afectan al patrimonio contable		RESPUESTA

		COMENTARIO PGC 07

		EJEMPLO





		6.4.0.3. Fusión: valoración elementos patrimoniales		RESPUESTA

		COMENTARIO PGC 07

		EJEMPLO





		6.4.0.4. Operaciones realizadas por las sociedades extinguidas en una fusión, previas a su inscripción en el Registro Mercantil		RESPUESTA

		COMENTARIO PGC 07





		6.4.0.5. Fechas a considerar en las fusiones		RESPUESTA

		EJEMPLO





		6.4.0.6. Coste reestructuración personal, en la adquisición de un negocio		RESPUESTA

		COMENTARIO

		EJEMPLO 1

		EJEMPLO 2





		6.4.0.7. Escisión parcial. Creación nuevas empresas. Normativa aplicable en la valoración		RESPUESTA

		COMENTARIO

		EJEMPLO

		COMENTARIOS





		6.4.0.8. Incorporación de existencias a la absorbente vendidas, previamente a la fusión, a la absorbida		RESPUESTA

		COMENTARIO

		EJEMPLO





		6.4.0.9. Fecha fusión: cuando se incorpora una de las empresas en el ejercicio de la fusión		RESPUESTA

		COMENTARIO

		EJEMPLO





		6.4.0.10. Fusión: valoración partidas A-2) y A-3) del Patrimonio Neto de la Absorbida		RESPUESTA

		COMENTARIO

		EJEMPLO 1

		EJEMPLO 2













		7. Planes sectoriales y regímenes especiales		COMENTARIO PGC 07

		7.1. COOPERATIVAS (ORDEN EHA /3360/2010/ de 21/12)		7.1.0.1. Naturaleza del Fondo de Educación y Promoción Social de Cooperativas		RESPUESTA

		COMENTARIO

		EJEMPLO





		7.1.0.2. Fondo de Educación, Formación y Promoción en una sociedad cooperativa		RESPUESTA

		COMENTARIO PGC 07





		7.1.0.3. Fondo de Educación, Formación y Promoción Sociedades Cooperativas		RESPUESTA

		COMENTARIO

		EJEMPLO





		7.1.0.4. Entrega de bienes y prestación de servicios a los socios por las cooperativas		RESPUESTA

		COMENTARIO

		EJEMPLO





		7.1.0.5. Incorporación al capital social de los retornos cooperativos de los socios		RESPUESTA

		COMENTARIO

		EJEMPLO





		7.1.0.6. Modelos Cuentas Anuales Cooperativas		RESPUESTA

		COMENTARIO

		EJEMPLO





		7.1.0.6. Cooperativas: deudas con socios		RESPUESTA

		COMENTARIO

		EJEMPLO





		7.1.0.7. Cooperativas, sección crédito: pérdidas deterioro inversiones		RESPUESTA

		COMENTARIO

		EJEMPLO





		7.1.0.8. Tratamiento contable del retorno capitalizado en el socio cooperativas		RESPUESTA

		COMENTARIO

		EJEMPLO





		7.1.0.9. Fecha entrada en vigor Orden EHA/3360/2010, de Cooperativas		RESPUESTA

		COMENTARIO

		EJEMPLO





		7.1.0.10. Calificación contable del capital en las "cooperativas a término"		RESPUESTA

		COMENTARIO

		EJEMPLO





		7.1.0.11. Calificación contable del capital social cooperativas, exigible en caso de jubilación o incapacidad		RESPUESTA

		COMENTARIO

		EJEMPLO





		7.1.0.12. Precio adquisición uva, cooperativa vino		RESPUESTA

		COMENTARIO

		EJEMPLO









		7.2. EMPRESAS CONSTRUCTORAS (PLAN SECTORIAL ORDEN 27/1/93)		7.2.0.1. Depósitos de garantía entregados e imputación temporal de ingresos y gastos		RESPUESTA

		COMENTARIO

		EJEMPLO

		COMENTARIO

		Ejemplo





		7.2.0.2. Retenciones por garantías		RESPUESTA

		COMENTARIO

		EJEMPLO





		7.2.0.3. Ingresos por obra ejecutada		RESPUESTA

		COMENTARIO





		7.2.0.4. Incorporación de un activo vendido previamente a un cliente		RESPUESTA

		COMENTARIO

		EJEMPLO





		7.2.0.5. Costes previos a la formalización contrato y anteriores a su adjudicación en empresas constructoras		RESPUESTA

		COMENTARIO

		EJEMPLO





		7.2.0.6. Contratos de construcción: "contrato cumplido" y "llave en mano"		RESPUESTA

		COMENTARIO

		EJEMPLO 1

		EJEMPLO 2









		7.3. EMPRESAS INMOBILIARIAS (PLAN SECTORIAL ORDEN 28/12/94)		7.3.0.1. Permuta de solares y construcciones futuras		RESPUESTA

		COMENTARIO

		EJEMPLO





		7.3.0.2. Arrendamiento con opción de compra desde el punto de vista del "arrendador"		RESPUESTA

		COMENTARIO

		EJEMPLO





		7.3.0.3. Venta de un inmueble por parte de la inmobiliaria		RESPUESTA

		COMENTARIO

		EJEMPLO

		COMENTARIO

		EJEMPLO





		7.3.0.4. Indemnizaciones otorgadas a los arrendatarios de inmuebles, por rescisión del contrato		RESPUESTA

		COMENTARIO

		EJEMPLO





		7.3.0.5. Calificación de un activo como existencias o inmovilizado		RESPUESTA

		COMENTARIO

		EJEMPLO





		7.3.0.6. Registro de la venta de un inmueble "sustancialmente terminado"		RESPUESTA

		COMENTARIO

		EJEMPLO

		COMENTARIO PGC 07





		7.3.0.7. Registro de la venta de un inmueble "sustancialmente terminado"		RESPUESTA

		COMENTARIO

		EJEMPLO





		7.3.0.8. Adquisición terreno a cambio de una construcción futura en empresa inmobiliaria		RESPUESTA

		COMENTARIO

		EJEMPLO





		7.3.0.9. Calificación de unas parcelas rústicas por una promotora inmobiliaria		RESPUESTA

		COMENTARIO

		EJEMPLO





		7.3.0.10. Inmuebles destinados al alquiler con opción de compra: empresas inmobiliarias		RESPUESTA

		COMENTARIO

		EJEMPLO





		7.3.0.11. Deterioro de inversiones inmobiliarias y existencias en Empresas Inmobiliarias		RESPUESTA

		COMENTARIO

		EJEMPLO









		7.4. ENTIDADES SIN FINES LUCRATIVOS (RD 1491/2011, 24 octubre)		NOTA

		7.4.0.1. Cesión gratuita del derecho de uso de bienes de dominio público		RESPUESTA

		COMENTARIO

		EJEMPLO





		7.4.0.2. Subvenciones en televisiones públicas		RESPUESTA

		EJEMPLO





		7.4.0.3. Subvenciones, donaciones y legados: contabilización		RESPUESTA

		COMENTARIO

		EJEMPLO

		COMENTARIO

		EJEMPLO





		7.4.0.4. Tratamiento contable de las donaciones recibidas en una Fundación		RESPUESTA

		EJEMPLO





		7.4.0.5. Subvenciones concedidas por "patronos" a las fundaciones: tratamiento contable		RESPUESTA

		COMENTARIO

		EJEMPLO 1

		EJEMPLO 2





		7.4.0.6. Modelos Entidades sin fines lucrativos		RESPUESTA

		COMENTARIO

		EJEMPLO





		7.4.0.7. Cuentas Anuales de un centro escolar perteneciente a una congregación religiosa		RESPUESTA

		COMENTARIO

		EJEMPLO





		7.4.0.8. Cuentas anuales en los Colegios profesionales		RESPUESTA

		COMENTARIO

		EJEMPLO





		7.4.0.9. Derecho uso inmueble por una fundación		RESPUESTA

		COMENTARIO

		EJEMPLO 1

		EJEMPLO 2

		EJEMPLO 3





		7.4.0.10. Incumplimiento fin de una donación, entidad sin fines lucrativos		RESPUESTA

		COMENTARIO

		EJEMPLO









		7.5. SOCIEDADES CONCESIONARIAS DE INFRAESTRUCTURAS PÚBLICAS (ORDEN EHA/3362/2010, 23 DICIEMBRE)		NOTA

		7.5.0.1. Contabilización de gastos financieros como mayor valor del inmovilizado en curso		RESPUESTA

		COMENTARIO

		EJEMPLO





		7.5.0.2. Fondo de Reversión destinado a cubrir determinadas inversiones		RESPUESTA

		COMENTARIO

		EJEMPLO





		7.5.0.3. Cambio en el periodo concesional: Tratamiento contable aplicable al Fondo de Reversión		RESPUESTA

		COMENTARIO

		EJEMPLO





		7.5.0.4. Activación gastos financieros devengados con posterioridad al inicio de la explotación		RESPUESTA

		COMENTARIO

		EJEMPLO

		COMENTARIO





		7.5.0.5. Definición Infraestructura		RESPUESTA

		COMENTARIO

		EJEMPLO





		7.5.0.6. Primera aplicación normas adaptación PGC empresas concesionarias infraestructura públicas: Provisión renovación activo concesión		RESPUESTA

		COMENTARIO

		EJEMPLO





		7.5.0.7. Fecha inicio amortización intangible por concesión infraestructura pública		RESPUESTA

		COMENTARIO

		EJEMPLO









		7.6. SOCIEDADES DE CASINOS DE JUEGOS		7.6.0.1. Importe neto de la cifra de negocios		RESPUESTA

		COMENTARIO

		EJEMPLO









		7.7. FEDERACIONES DEPORTIVAS		NOTA

		7.7.0.1. Federaciones deportivas: Gastos por futuros acontecimientos deportivos		RESPUESTA

		COMENTARIO

		EJEMPLO













		8. Cuestiones relativas a la introducción del euro		COMENTARIO PGC 07

		8.1. EL EURO EN LOS LIBROS CONTABLES		8.1.0.1. Anotaciones en euros en los libros de contabilidad		RESPUESTA

		COMENTARIO

		EJEMPLO





		8.1.0.2. Contabilización de un documento en moneda de cuenta distinta a la que se están registrando las operaciones en los libros de contabilidad		RESPUESTA

		COMENTARIO

		EJEMPLO





		8.1.0.3. Valoración de títulos de renta variable denominados en una moneda de un país perteneciente a la UEM		RESPUESTA

		COMENTARIO

		EJEMPLO









		8.2. REDENOMINACIÓN DEL CAPITAL SOCIAL		8.2.0.1. Redenominación del valor nominal de las acciones		EJEMPLO

		COMENTARIO

		EJEMPLO













		9. Deudores y acreedores varios		9.1. PERSONAL DE LA EMPRESA		9.1.0.1. Contabilización de los gastos de viaje del personal de la empresa y las dietas de los Consejeros		RESPUESTA

		COMENTARIO PGC 07

		EJEMPLO





		9.1.0.2. Modelos de Cuentas Anuales en una ETT		RESPUESTA

		COMENTARIO PGC 07

		EJEMPLO





		9.1.0.3. Seguridad Social de Autónomos		RESPUESTA

		COMENTARIO

		EJEMPLO





		9.1.0.4. Registro cuotas seguridad social por incapacidad temporal		RESPUESTA

		COMENTARIO PGC 07

		EJEMPLO





		9.1.1. Retribución Trabajadores		9.1.1.1. "Stock Options"		RESPUESTA

		COMENTARIO PGC 07

		EJEMPLO





		9.1.1.2. Compra vehículo para uso privado del personal		RESPUESTA

		COMENTARIO PGC 07

		EJEMPLO





		9.1.1.3. Entrega de instrumentos de patrimonio de la sociedad dominante como pago servicio efectuado trabajadores dependiente		RESPUESTA

		COMENTARIO

		EJEMPLO













		9.2. PROVISIONES DE FONDOS		9.2.0.1. Provisiones de fondos para realizar determinados servicios		RESPUESTA

		COMENTARIO

		EJEMPLO





		9.2.0.2. Operaciones realizadas por cuenta de terceros		RESPUESTA

		COMENTARIO

		EJEMPLO





		9.2.0.3. Operaciones por cuenta ajena en moneda extranjera		RESPUESTA

		EJEMPLO

		COMENTARIO









		9.3. OPERACIONES VARIAS		9.3.0.1. Venta de créditos comerciales. Factoring		RESPUESTA

		COMENTARIO PGC 07

		EJEMPLO





		9.3.0.2. Aportaciones a las sociedades encargadas de la gestión de residuos		RESPUESTA

		COMENTARIO PGC 07

		EJEMPLO





		9.3.0.3. Contabilización del "Confirming"		RESPUESTA

		COMENTARIO PGC 07

		EJEMPLO





		9.3.0.4. Indemnización por pérdida de una operación comercial		RESPUESTA

		COMENTARIO

		EJEMPLO





		9.3.0.5. Ventas con tarjeta		RESPUESTA

		COMENTARIO PGC 07

		EJEMPLO





		9.3.0.6. Tratamiento contable de diversos costes relacionados con la gestión de residuos de aparatos eléctricos y electrónicos		RESPUESTA

		COMENTARIO

		EJEMPLO









		9.4. SUBVENCIONES DE EXPLOTACIÓN		9.4.0.1. Tratamiento contable de las subvenciones de explotación		RESPUESTA

		COMENTARIO 1 PGC 07

		EJEMPLO 1

		COMENTARIO 2 PGC 07

		EJEMPLO 2













		10. Operaciones entre empresas del grupo		10.1. REGLA GENERAL		10.1.0.1. Tratamiento contable de transacciones efectuadas entre empresas del grupo		RESPUESTA

		COMENTARIO

		COMENTARIO PGC 07

		EJEMPLO





		10.1.0.2. Operaciones intra-grupo: Valoración "fiable"		RESPUESTA

		COMENTARIO PGC 07

		EJEMPLO 1

		EJEMPLO 2

		EJEMPLO 3

		EJEMPLO 4

		EJEMPLO 5

		EJEMPLO 6

		EJEMPLO 7

		EJEMPLO 8

		EJEMPLO 9





		10.1.0.3. Participaciones recibidas filial (ampliación capital) entregando una cartera de valores		RESPUESTA

		COMENTARIO

		EJEMPLO





		10.1.0.4. Condonación créditos empresas vinculadas		RESPUESTA

		COMENTARIO

		EJEMPLO





		10.1.0.5. Distintas opciones de préstamo entre entidades vinculadas		RESPUESTA

		COMENTARIO

		EJEMPLO





		10.1.0.6. Moneda funcional sociedad holding		RESPUESTA

		COMENTARIO

		EJEMPLO





		10.1.0.7. Disminución de capital, reparto de dividendos, fusión y escisión de elementos patrimoniales que no constituyen un negocio		RESPUESTA

		COMENTARIO

		EJEMPLO 1

		EJEMPLO 2

		EJEMPLO 3









		10.2. NORMAS PARTICULARES		10.2.1. Aportaciones no dinerarias		10.2.1.1. Valoración participación por una AND en una ampliación de capital, partes vinculadas		RESPUESTA

		COMENTARIO

		EJEMPLO





		10.2.1.2. Aportación no dineraria empresa grupo: valoraciones y fechas, tras modificaciones introducidas por RD 1159/2010 en la Norma 21ª Valoración PGC		RESPUESTA

		COMENTARIO

		EJEMPLO





		10.2.1.3. Aportación no dineraria de un negocio de "valor negativo"		RESPUESTA

		COMENTARIO

		EJEMPLO





		10.2.1.4. Transacciones mixtas entre empresas del grupo		RESPUESTA

		COMENTARIO

		EJEMPLO





		10.2.1.5. Creación de una sociedad como medio para la posterior enajenación de un negocio del grupo		RESPUESTA

		COMENTARIO

		EJEMPLO





		10.2.1.6. Calificación de una sociedad de nueva creación como empresa adquirente		RESPUESTA

		COMENTARIO

		EJEMPLO





		10.2.1.7. Resultados generados desde la fecha de adquisición de las inversiones en empresas del grupo a efectos del reparto de dividendos		RESPUESTA

		COMENTARIO

		EJEMPLO 1

		EJEMPLO 2





		10.2.1.8. Empresas del grupo: valoración A.N.D., cuando sociedad aportante y adquirida radican en el extranjero		RESPUESTA

		COMENTARIO

		EJEMPLO





		10.2.1.9. Transmisión de instrumentos de patrimonio que no otorguen el control de la sociedad participada		RESPUESTA

		COMENTARIO

		EJEMPLO









		10.2.2. Operaciones de fusión y escisión		10.2.2.1. Fusión entre una sociedad dominante y su dependiente, cuando la citada vinculación se origina en virtud de una operación de compraventa		RESPUESTA

		COMENTARIO

		EJEMPLO





		10.2.2.2. Fusión vinculadas, siendo esta relación anterior fecha entrada en un grupo superior		RESPUESTA

		EJEMPLO





		10.2.2.3. Fusión entre dos sociedades del grupo que constituyen un negocio que viene precedida de una aportación no dineraria de la sociedad dominante de ambas		RESPUESTA

		COMENTARIO

		EJEMPLO





		10.2.2.4. Operaciones entre empresas del grupo NRV 21ª. Escisión de negocios		RESPUESTA

		COMENTARIO

		EJEMPLO





		10.2.2.5. Cifras comparativas de una sociedad de nueva creación mediante aportación no dineraria o escisión		RESPUESTA

		COMENTARIO

		EJEMPLO





		10.2.2.6. Absorción de la sociedad dominante por la dependiente		RESPUESTA

		COMENTARIO

		EJEMPLO





		10.2.2.7. Adquisición del control de una sociedad por etapas: valoración y consolidación		RESPUESTA

		COMENTARIO

		EJEMPLO





		10.2.2.8. Fusión impropia: Valoración de activos		RESPUESTA

		COMENTARIO PGC 07

		EJEMPLO





		10.2.2.9. Incorporación de existencias a la absorbente vendidas, previamente a la fusión, a la absorbida		RESPUESTA

		COMENTARIO PGC 07

		EJEMPLO





		10.2.2.10. Fusión: valoración partidas A-2) y A-3) del Patrimonio Neto de la Absorbida		RESPUESTA

		COMENTARIO

		EJEMPLO 1

		EJEMPLO 2









		10.2.3. Fecha de efectos contables		10.2.3.1. Fecha de efectos contables de las fusiones entre empresas del grupo realizadas en 2010		RESPUESTA

		COMENTARIO

		EJEMPLO





		10.2.3.2. Fecha de efectos contables en una escisión cuando la beneficiaria es una sociedad de nueva creación		RESPUESTA

		COMENTARIO

		EJEMPLO





		10.2.3.3. Fecha fusión: cuando se incorpora una de las empresas en el ejercicio de la fusión		RESPUESTA

		COMENTARIO

		EJEMPLO









		10.2.4. Operaciones de reducción de capital, reparto de dividendos y disolución de sociedades		10.2.4.1. Operaciones entre empresas del grupo NRV 21ª. Distribución de un dividendo en especie		RESPUESTA

		COMENTARIO

		EJEMPLO













		10.3. OPERACIONES DE CONSOLICACIÓN		10.3.0.1. Calificación empresas del grupo, sociedades participadas por familiares próximos		RESPUESTA

		COMENTARIO

		EJEMPLO





		10.3.0.2. Compraventa vinculadas, en términos de compensación de costes: cuentas individuales		RESPUESTA

		COMENTARIO

		EJEMPLO





		10.3.0.3. Reorganización de un grupo de sociedades cuando se suceden operaciones de compraventa y aportación no dineraria, existiendo distintos niveles de consolidación		RESPUESTA

		COMENTARIO

		EJEMPLO





		10.3.0.4. Disposición transitoria sexta. Grupo Superior		RESPUESTA

		COMENTARIO

		EJEMPLO





		10.3.0.5. Interpretación de la referencia a valores consolidados: operaciones entre empresas del grupo		RESPUESTA

		COMENTARIO

		EJEMPLO





		10.3.0.6. Utilización de cuentas anuales consolidadas formuladas aplicando las NIIF-UE. Operaciones entre empresas del grupo		RESPUESTA

		COMENTARIO

		EJEMPLO





		10.3.0.7. Adquisición de influencia significativa por etapas		RESPUESTA

		COMENTARIO

		EJEMPLO





		10.3.0.8. Ajustes por cambios de valor en la pérdida de influencia significativa y control conjunto		RESPUESTA

		COMENTARIO

		EJEMPLO





		10.3.0.9. Utilización de cuentas anuales individuales de subgrupos de asociadas y negocios conjuntos que se incorporan en las cuentas anuales consolidadas		RESPUESTA

		COMENTARIO

		EJEMPLO





		10.3.0.10. Información a incluir en memoria consolidada de las participaciones y los cargos de los administradores		RESPUESTA

		COMENTARIO





		10.3.0.11. Resultado pendiente de realizar, en una dependiente vendida a terceros		RESPUESTA

		COMENTARIO

		EJEMPLO





		10.3.0.12. Tratamiento contable de los ajustes de consolidación en operaciones entre empresas del grupo		RESPUESTA

		COMENTARIO

		EJEMPLO













		11. Cuentas anuales		11.1. ELABORACIÓN DE LAS CUENTAS ANUALES		11.1.1. Modelos de Cuentas Anuales		11.1.1.1. Condiciones para formular modelos abreviados		RESPUESTA

		COMENTARIO

		EJEMPLO





		11.1.1.2. Modificación de los límites establecidos por el art. 181 TRLSA para elaborar modelos abreviados		RESPUESTA

		COMENTARIO





		11.1.1.3. Obligación auditar cuentas anuales sociedad escindida y beneficiaria		RESPUESTA

		COMENTARIO

		EJEMPLO





		11.1.1.4. Estado de Cambios Patrimonio Neto: presentación resultados ejercicios anteriores y su aplicación		RESPUESTA

		COMENTARIO

		EJEMPLO 1: PGC

		EJEMPLO 2: PGC PYMES





		11.1.1.5. Reformulación cuentas anuales, ante un error contable		RESPUESTA

		COMENTARIO

		EJEMPLO









		11.1.2. Información incluida en las Cuentas Anuales		11.1.2.1. Cuentas Anuales de un empresario individual		RESPUESTA

		COMENTARIO





		11.1.2.2. Cuentas Anuales: Inclusión de partidas que no les corresponden importe alguno		RESPUESTA

		COMENTARIO





		11.1.2.3. Cuentas Anuales de la central y sucursales en el extranjero		RESPUESTA

		COMENTARIO

		EJEMPLO

		EJEMPLO PGC 07





		11.1.2.4. Devaluación moneda argentina: efectos en cuentas anuales		RESPUESTA

		COMENTARIO

		EJEMPLO





		11.1.2.5. Avales otorgados		RESPUESTA

		COMENTARIO

		EJEMPLO

		EJEMPLO 1 PGC 07

		EJEMPLO 2 PGC 07





		11.1.2.6. El Cuadro de Cuentas		RESPUESTA

		COMENTARIO

		EJEMPLO

		COMENTARIO





		11.1.2.7. Reducción de capital: reflejo en balance		RESPUESTA

		COMENTARIO

		EJEMPLO





		11.1.2.8. Préstamo a largo plazo, con cancelación anticipada si incumple condiciones: clasificación en Balance		RESPUESTA

		COMENTARIO

		EJEMPLO





		11.1.2.9. Créditos y Débitos con administraciones públicas: información en Memoria		RESPUESTA

		COMENTARIO

		EJEMPLO





		11.1.2.10. Aplazamiento pago a proveedores: información en Memoria		RESPUESTA

		COMENTARIO

		EJEMPLO 1: PGC

		EJEMPLO 2: PGC PYME





		11.1.2.11. Aplazamiento proveedores: información comparativa Memoria 2011		RESPUESTA

		COMENTARIO

		EJEMPLO 1: PGC

		EJEMPLO 2: PGC PYMES





		11.1.2.12. Personal empresa: información en Memoria Individual		RESPUESTA

		COMENTARIO

		EJEMPLO 1: PGC

		EJEMPLO 2: PGC PYMES





		11.1.2.13. Información en Memoria Abreviada sobre coste de producción y medioambiente		RESPUESTA

		COMENTARIO

		EJEMPLO





		11.1.2.14. Normas Internacionales de Contabilidad		RESPUESTA

		COMENTARIO





		11.1.2.15. Información en Memoria sobre la participación en otras sociedades de los administradores		RESPUESTA

		COMENTARIO





		11.1.2.16. Información a incluir en Memoria: numero medio de personas empleadas, distribución por sexos		RESPUESTA

		COMENTARIO

		EJEMPLO













		11.2. ACTUALIZACIÓN DE BALANCES		11.2.0.1. Actualización de balances. Diversas cuestiones		RESPUESTA

		EJEMPLO





		11.2.0.2. Momento de registro		RESPUESTA

		EJEMPLO













		12. Transición al nuevo PGC		12.1. REGISTRO OPERACIONES		12.1.0.1. Forma realizar asiento transición		RESPUESTA

		COMENTARIO

		EJEMPLO





		12.1.0.2. Cuestiones relativas a los límites en las Cuentas Anuales en la primera aplicación del nuevo PGC		RESPUESTA

		COMENTARIO





		12.1.0.3. Mantenimiento de la valoración de los elementos patrimoniales en balance apertura de transición a la nueva normativa		RESPUESTA

		COMENTARIO

		EJEMPLO 1

		EJEMPLO 2









		12.2. INMOVILIZADO		12.2.0.1. Capitalización Gastos Financieros de existencias o inmovilizados en la transición, optando por no aplicar el criterio con efectos retroactivos		RESPUESTA

		EJEMPLO









		12.3. INSTRUMENTOS FINANCIEROS		12.3.0.1. Valoración inversión (a través de una AND) que otorga control de una sociedad previa a la entrada nueva normativa		RESPUESTA

		COMENTARIO

		EJEMPLO









		12.4. GASTOS A DISTRIBUIR VARIOS EJERCICIOS. PROVISIÓN RIESGOS Y GASTOS		12.4.0.1. Transición al nuevo PGC: saldos provisiones grandes reparaciones		RESPUESTA

		COMENTARIO

		EJEMPLO





		12.4.0.2. Gastos de formalización deudas y gastos por intereses diferidos en fecha transición		RESPUESTA

		COMENTARIO

		EJEMPLO









		12.5. IMPUESTO SOCIEDADES		12.5.0.1. Transición al nuevo PGC: impuesto diferido surgido aplicación anterior normativa por una aportación no dineraria		RESPUESTA

		COMENTARIO

		EJEMPLO









		12.6. PLANES SECTORIALES		12.6.0.1. Entidades sin fines lucrativos: aplicación nuevo PGC		RESPUESTA

		COMENTARIO

		EJEMPLO





		12.6.0.2. Contratos "fallidos" de ventas en inmobiliarias: transacción al nuevo PGC		RESPUESTA

		COMENTARIO

		EJEMPLO













		Índice analítico

		Índice BOICAC
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