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Prólogo





Las Normas Internacionales de Información Financiera (NIIF©)
persiguen regular, sistematizar y contextualizar eventos provistos de sentido
económico, invitando a su análisis e interpretación en distintas jurisdicciones
y por sujetos de derecho que no necesariamente están en el deber de ser
versadas en el tema contable, pero que inobjetablemente si pueden tener un
interés legítimo sobre los resultados que allí se desprenden, los cuales deben
ser comprensibles, relevantes, fiables, íntegros, comparables y ajustados a la
realidad del momento en el que se dan los sucesos.


Siendo así, las normas deben estar redactadas con toda la
intencionalidad de suministrar, más allá de cualquier duda razonable, elementos
suficientes en favor de los distintos usuarios, coadyuvando en la tan
determinante toma de decisiones, justificación primigenia de su existencia y
evolución en el tiempo. Todo esto debe atender a las crecientes necesidades del
entorno que, por defecto, tienden a ser cada vez más complejas. La Norma
Internacional de Información Financiera No. 16 sobre los Arrendamientos no
escapa de ello.


El arrendamiento, con todas sus acepciones, usos, variantes,
implicaciones y particularidades, ha sido un tema constantemente debatido. La
relación arrendador - arrendatario es tradicionalmente compleja, propiciando
implicaciones jurídicas, financieras y tributarias con altos niveles de
exposición. Su impacto en los estados financieros es más que significativa, tal
como el autor lo deja ver en su introducción, dado que el uso, goce,
disposición, propiedad y ejecución interpuesta de los bienes en arrendamiento
pueden producir insalvables diferencias, dependiendo del tratamiento que se
aplique, en torno al juicio de las partes involucradas.


El resultado de discusiones y análisis sobre el tema no
siempre ha producido conclusiones definitivas que permitan comprender la
importancia de dichas transacciones, sin perjuicio de la utilización de formas
jurídicas que tienden a desvirtuar lo que en esencia está ocurriendo.


Es menester resaltar que cada decisión tiene un impacto que
debe ser medido en función a indicadores de rentabilidad y funcionalidad
operativa, lo que en los arrendamientos pareciese ser tema de consulta
posterior y no como medio articulado para elevar la eficiencia financiera.


En el contexto de los negocios, las operaciones de
arrendamiento son realizadas atendiendo al uso racional de los recursos,
evaluando el costo de oportunidad de la transacción y persiguiendo el mayor
provecho para las partes. Decantar la alternativa de comprar o arrendar un
bien, se debe fundamentar en un análisis estructurado, llevándolo a un espectro
holístico donde son evaluadas las distintas dimensiones que intervienen, a fin
de tomar la decisión que sea más compatible con: planes estratégicos, proyectos
en curso o alternativas de negocio en función a estrategias de orden fiscal o
de optimización financiera. El gran problema se suscita cuando dicho evento no
se reconoce y revela de forma apropiada y razonable en los estados financieros
de las partes que reportan la transacción, con sus eventuales implicaciones
ante usuarios interesados y organismos regulatorios.


En el ámbito fiscal, las autoridades de otrora consideraban
principalmente elementos de forma jurídica; buscando el deber formal como
mecanismo para aceptar u objetar una alternativa de negocio. Este esquema ha
evolucionado, incorporando el hecho de que la forma no puede contradecir el
fondo económico de cada decisión empresarial, elevando en muchos casos la tan
peligrosa discrecionalidad de los funcionarios. 


Esta evolución ha hecho que las administraciones tributarias
hayan incorporado normas anti elusivas que permitan desestimar formas, para con
ello atacar acciones que persigan erosionar bases imponibles, ya afectadas
gracias a la globalización y todo lo que conlleva hacer negocios en
jurisdicciones con disimiles presiones tributarias. Tal como se presenta, se
propicia todo un cúmulo de retos que deben ser afrontados por las partes
involucradas, en aras de presentar información apropiada. En este sentido,
poder descifrar todos estos códigos y plasmarlos de forma pedagógica en un
libro es un gran reto intelectual, técnico y didáctico.


La presente obra se desarrolla en un ambiente en plena
evolución, donde es fundamental medir con precisión las decisiones
empresariales y los impactos que éstas tendrán sobre los estados financieros.
Indudablemente, el impacto fiscal siempre será un elemento que alentará o
desalentará la ejecución de ciertas actividades, por lo que se da por sentado
que esta obra proveerá de una visión altamente técnica de los distintos
supuestos que se presentan, favoreciendo así la determinación de la ruta más
adecuada. De esta forma, el lector terminará empoderándose de un conocimiento
que le hará comprender que las transacciones deben ser diseñadas en torno a la
valoración de necesidades e impactos y no como respuesta sistémica a eventos
que se presentan y que deben ser plasmados a través de un mero asiento
contable.


José de los Santos Martínez se detiene y desmenuza los
aspectos conceptuales del arrendamiento, nos permite entender el contexto, a
través del estudio de los antecedentes que marcan su evolución, lo encuadra
dentro de la metodología contable y lo entrelaza con la realidad económica y su
impacto empresarial, invitando incesantemente a la aplicación de mejores
prácticas. Los ejemplos que allí desarrolla, son la clave para poder tener una
aproximación a cada situación. La complejidad invita al estudio incesante del
mismo, dado que la profundidad exige del lector un alto nivel de conocimiento
previo, entendimiento del mundo corporativo y reflexión.


El autor logra plasmar todo en un libro, gracias a una
reconocida y dilatada experiencia profesional en diversos países de América,
siempre al más alto nivel. Sin duda alguna, la unión de los elementos ya
citados permitirá al profesional experimentado un mayor grado de profundización
sobre un tema que será cada vez más analizado. Por otro lado, el joven
estudiante también conseguirá información que lo llevará a comprender
académicamente, sobre los retos que se encontrará en su carrera profesional,
teniendo con ello una aproximación difícil de conseguir en literaturas técnicas
análogas. Obviamente, la obra no es sencilla, es altamente compleja y profunda,
por lo que será un reto para todos los que emprendan el trabajo de analizarla.


Esta norma hará reaccionar a las administraciones
tributarias del mundo en pro de no renunciar a sus potestades tributarias en un
mundo que cada vez dependerá más de la tributación como mecanismo para la
generación de ingresos ordinarios de carácter público, como fuente principal
para la satisfacción de necesidades inherentes a los Estados, así que habrá que
estar atento a ello.


Para mí es un verdadero e inmerecido honor poder ser el
prologuista de esta obra, la cual estoy seguro será referencia bibliográfica
internacional y de ayuda invaluable para todos los que hacemos vida en el mundo
de las finanzas, tributación y contabilidad, por lo que indudablemente no me
queda más que mostrar mis respetos y admiración por José de los Santos
Martínez, responsable de la formación formal, técnica y ética de un
importantísimo contingente de hombres y mujeres que han tenido el privilegio de
poder trabajar junto a él, en las más importantes firmas internacionales de
contadores públicos. Mi invitación a todos es que disfruten concienzudamente de
la presente obra, ejecutada bajo altos estándares de calidad y claridad.


 


 


 


Lcdo.
Wladimir García Castro, Msc/MBA


Lima, Perú


Septiembre 2018
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Advertencia


Este libro trata sobre la Norma Internacional de Información
Financiera No. 16 Arrendamientos, comúnmente conocida como la NIIF 16.
Esa norma fue desarrollada en un proyecto conjunto entre el International
Accounting Standard Board (IASB) y el Financial Accounting Standard Board
(FASB). Ambos textos son básicamente similares pero difieren entre sí en
ciertos aspectos muy específicos que pueden o no haber sido mencionados en este
libro. 


Para desarrollar el libro, el autor se vio en la necesidad
de consultar algunos documentos en inglés sobre las normas del FASB, bien para
aclarar la redacción (y/o traducción) que se hizo en español o para entender
adecuadamente algunas normas que al autor le parecieron confusas en los
documentos del IASB. Por esas razones en esta sección se incluyen algunas
publicaciones referidas específicamente a las normas del FASB, ya que sin su
consulta hubiera sido más dificultoso el desarrollo del libro.


Bibliografía Oficial Relevante


·        
Norma Internacional de Información Financiera No. 16 – Partes A,
B y C, Enero 2016


·        
FASB Accounting Standard Update No. 2016-02 –
Topic 842 (Parts A, B & C), February 2016


·        
FASB Accounting Standard Update No. 2018-01, January
2018


Otras Fuentes Consultadas


·        
Publicaciones en inglés y en español de las principales firmas de
contaduría sobre la NIIF 16 y el Tema 842


·        
Páginas web de otras firmas sobre el Tema 842


·        
Publicaciones en inglés emitidas por el Grupo de Transición (TRG)


·        
Guías y borradores de guías en inglés sobre el Tema 842 emitidas
por AICPA


·        
Material oficial relacionado con las revisiones de la NIC 17


 









Introducción al Libro





Antecedentes
de la NIIF 16


Los arrendamientos constituyen una de las primeras
manifestaciones de transacciones contractuales entre las partes interesadas desde
épocas remotas cuando esos convenios versaban, primordialmente, sobre
propiedades inmobiliarias. Posteriormente, dichas transacciones fueron
extendidas a otros activos, principalmente a embarcaciones, animales,
mobiliario y equipos de todo tipo, y cualquier otro activo que podía entregarse
provisionalmente en arrendamiento contra el pago de un monto o canon de
arrendamiento. En los primeros contratos, y durante muchos años después, el
arrendador mantenía el control total sobre el bien arrendado, no quedando duda
sobre quien se consideraba que era el propietario del activo entregado en
arrendamiento. Históricamente, al arrendador le corresponden esos derechos
porque es él quien invierte los recursos necesarios para adquirir, construir o
mejorar el activo arrendado y es él quien está autorizado legalmente a disponer
de dicho activo bajo determinadas circunstancias. Por esas razones, las
nociones y las leyes sobre los contratos de arrendamiento se elaboraron sobre
el principio de la propiedad del bien por parte del arrendador, considerándose
siempre al arrendatario como la parte necesitada de financiamiento, el cual es
obtenido mediante un contrato de arrendamiento que le permite el uso y/o
disfrute del bien arrendado mediante el pago del canon del contrato, sin que se
vea en la necesidad de invertir una cantidad a la cual no puede acceder
fácilmente. Las bases originales de los contratos de arrendamiento y el
desarrollo histórico de las transacciones de ese tipo originaron los
fundamentos para la norma contable que se estudia en este libro.


Antecedentes
Normativos


Los principios de contabilidad sobre los arrendamientos para
entidades que reportan aplicando las Normas Internacionales de Contabilidad
(NIC) se promulgaron por primera vez en septiembre de 1982 bajo la cobertura de
la NIC 17 Arrendamientos, hoy derogada por la NIIF 16 del mismo título. La
NIC 17 introdujo por primera vez el concepto de “sustancia sobre la forma[1]” del
contrato y en incorporar al valor presente como base de medición en el modelo
de costo histórico.


En USA, la norma sobre arrendamientos promulgada por el
Financial Accounting Standard Board (FASB) fue el Statement No. 13 (FAS 13) Accounting
for Leases, que fue emitido en 1976 y que proporciona orientación sobre la
contabilidad de los arrendamientos para arrendadores y arrendatarios. De
acuerdo con las disposiciones del FAS 13, un arrendatario debe reconocer tanto
un activo como un pasivo en una transacción de arrendamiento que transfiere
sustancialmente todos los beneficios y riesgos incidentales del dominio sobre
un activo, y un arrendador debe reconocer tal arrendamiento como una venta o
como un financiamiento. Conforme al FAS 13, un arrendamiento que no transfiere
sustancialmente todos los beneficios y riesgos relacionados con el dominio
sobre el activo se clasifica como un arrendamiento operativo por parte
del arrendatario. Bajo la clasificación como arrendamiento operativo, el
arrendatario no reconoce ningún elemento del arrendamiento en el estado de
situación financiera; es decir, no reconoce un activo por el derecho de uso del
activo arrendado ni el pasivo que se relaciona por los pagos futuros del
arrendamiento, sino que, más bien, dicho arrendatario reconoce los gastos del
alquiler a medida que los paga o los acumula para su pago posterior.


La NIC 17 es muy similar al FAS 13, ya que se basa en el
principio de que los riesgos y recompensas que inciden en la propiedad de un
activo arrendado recaen en el arrendador o en el arrendatario. Aunque la NIC 17
ha sido modificada varias veces, su versión más reciente conserva el enfoque
fundamental de la contabilidad de los arrendamientos incluido en la norma
original.


Después de la promulgación del FAS 13 y de la NIC 17, el
FASB, el International Accounting Standard Board (IASB), el Emerging Issues
Task Force (EITF), el Standing Interpretations Committee (SIC), el
International Financial Reporting Interpretations Committee (IFRIC), la
Securities and Exchange Commission (SEC), y el American Institute of Certified
Public Accounting (AICPA), emitieron numerosos documentos de orientación que
abordan diversos temas relacionados con la aplicación del FAS 13 y de la NIC
17. Muchos usuarios e interesados en el tema opinaron que esos pronunciamientos
adicionales agregaron más complejidad a las guías existentes sobre la contabilidad
de los arrendamientos, por lo cual se hacía necesaria su modificación para
adaptarla a los nuevos tiempos en los que se realizan transacciones similares
al arrendamiento que deben ser sometidas a normativas contables modernas.


Desde el año 2010, el FASB y el IASB (los Consejos),
aprobaron agregar un proyecto de contabilidad de los arrendamientos a sus
agendas en respuesta a las críticas y las solicitudes de muchos de los usuarios
y analistas contables, quienes indicaron que las normas actuales de
contabilidad de los arrendamientos no proporcionan información completa y
transparente, e instaron a los Consejos a elaborar un proyecto de una nueva
contabilidad para los arrendamientos. Anteriormente, en junio de 2004, los
Consejos acordaron que la contabilidad de los arrendamientos necesitaba una
nueva visión y que cualquier mejora resultante debería completarse por medio de
un proyecto mayor realizado conjuntamente cuando los recursos lo permitieran.


No obstante, la actividad relativa a la promulgación de
normas durante los últimos 20 años no se ha limitado a la mera interpretación
del enfoque de los arrendamientos en el FAS 13 y la NIC 17. Por ejemplo, un
grupo de organismos normativos internacionales (incluidos los representantes
del FASB), denominado "G4 + 1", emprendió un esfuerzo para
reconsiderar la contabilidad de los arrendamientos en función del marco
conceptual existente. Esos esfuerzos resultaron en la emisión de dos informes
especiales emitidos en 1996 y 1999, respectivamente: "Contabilidad de
los Arrendamientos – Un Nuevo Enfoque" y "Arrendamientos –
Implementación de un Nuevo Enfoque". Esos informes describen un
enfoque conceptual propuesto para la contabilidad de los arrendamientos que se
centraba en los componentes fundamentales de las transacciones de arrendamientos.


Los asuntos relacionados con la contabilidad de los
arrendamientos que necesitaban abordarse antes de la promulgación de las nuevas
normas por el FASB y el IASB son muy similares a las consideradas anteriormente
en los informes especiales del "G4 + 1". Sin embargo, el objetivo
trazado se centró en el análisis de esos asuntos en términos coherentes con los
nuevos proyectos, en particular los relacionados con el reconocimiento de
ingresos, los pasivos no financieros, la baja en cuentas y el marco conceptual.
En julio de 2006, el FASB y el IASB decidieron agregar un proyecto de
arrendamiento conjunto a sus respectivas agendas debido a su preocupación de
que la contabilidad actual en esta área no reflejaba claramente los recursos y
obligaciones que surgen de las transacciones de arrendamientos. Por
consiguiente, los Consejos iniciaron un proyecto conjunto con vistas a
desarrollar un nuevo enfoque para la contabilidad de los arrendamientos que
requiere que un arrendatario reconozca los activos y pasivos por los derechos y
obligaciones creados por los arrendamientos. Se espera que este enfoque dará
lugar a una representación más fiel de los activos y pasivos de un arrendatario
y, junto con las mejoras de la información a revelar, proporcionará mayor transparencia
sobre el apalancamiento financiero y el capital empleado por un arrendatario.


Los Consejos decidieron que debe requerirse que un
arrendatario reconozca los activos y pasivos de todos los arrendamientos (con
limitadas excepciones), y ambos organismos contables han definido los
arrendamientos de la misma forma. También tomaron decisiones similares con
respecto a la medición de los pasivos por arrendamiento, y la forma de
contabilizar los arrendamientos que anteriormente se clasificaban como arrendamientos
financieros. Además, decidieron no cambiar sustancialmente la contabilidad del
arrendador.


No obstante, los Consejos tomaron decisiones diferentes para
los arrendamientos que anteriormente se clasificaban como arrendamientos
operativos con respecto al reconocimiento de los gastos por arrendamiento y la
presentación de los flujos de efectivos relacionados con los arrendamientos. El
IASB decidió adoptar un único modelo de contabilización de los arrendamientos,
por el cual un arrendatario contabiliza todos los arrendamientos de la misma
forma. El FASB decidió adoptar un modelo de contabilización dual de los
arrendamientos, clasificándolos de forma similar a los requerimientos
anteriores de los Principios de Contabilidad Generalmente Aceptados de los EE.UU.
(PCGA de los EE.UU o USA GAAP), para distinguir entre arrendamientos operativos
y arrendamientos de capital, y contabilizar los dos tipos de forma diferente.


El resultado es que la NIIF 16 Arrendamientos (“la
NIIF 16” o “la Norma” de ahora en adelante) completa el proyecto del IASB de
mejorar la información financiera sobre los arrendamientos. 


Razones
para Promulgar la Norma


En 2005, la SEC estimó que las entidades públicas de EE.UU.
podían tener aproximadamente US$1.250 billones (US$1,25 trillones) de arrendamientos
fuera de balance[2].
Esto, entre otras razones, llevó a que los Consejos respondieran a las
preocupaciones relacionadas con la falta de transparencia de la información
sobre las obligaciones de arrendamiento, con un proyecto para mejorar la contabilidad
y presentación de esas partidas. 


Para alcanzar ese objetivo, los Consejos acordaron que las
obligaciones de arrendamiento de un cliente (el arrendatario) deberían causar
el reconocimiento de los activos y pasivos que se originan de dichos contratos.
Esto se considera necesario porque, al inicio del arrendamiento, el
arrendatario obtiene el derecho a usar un activo por un período de tiempo y, si
los pagos se realizan a lo largo del tiempo, la entidad incurre en una
obligación para cumplir con los pagos de ese arrendamiento. Sin embargo, contrariamente
a esas circunstancias, la mayoría de las transacciones de arrendamiento no se
informan en el estado de situación financiera del arrendatario cuando se
aplican los requerimientos contables que están en vigencia actualmente. La
importancia de la información que está siendo reportada en los estados
financieros del arrendatario varía según la industria y la jurisdicción, y
entre las entidades. Sin embargo, para muchas de esas compañías, el efecto de
los montos no reportados sobre los activos informados y sobre el apalancamiento
financiero puede ser significativo. La ausencia de información sobre los
arrendamientos en el estado de situación financiera del arrendatario significa
que los inversores y los analistas no pueden comparar adecuadamente a las
entidades que solicitan financiamiento para adquirir activos con las que toman
en arrendamiento dichos activos, sin hacer ajustes.


Por otra parte, el modelo de contabilidad en vigencia antes
de la NIIF 16 requería que los arrendatarios y los arrendadores clasificaran
sus arrendamientos como arrendamientos financieros o como arrendamientos
operativos, y que se contabilizaran de forma diferente. Ese modelo no requería
que los arrendatarios reconocieran los activos y pasivos que surgen de los
arrendamientos operativos, sino únicamente los que se originan en los
arrendamientos financieros. Por esas razones, la información que se viene
presentando sobre los arrendamientos operativos no es transparente y no
satisface las exigencias de información que tienen muchos de los usuarios de
los estados financieros de entidades que tienen contratos de ese tipo. Al tomar
en cuenta esas diferencias, puede inferirse que al existir dos modelos
contables distintos, transacciones que son similares podían contabilizarse de
forma diferente, reduciéndose así la comparabilidad de los estados financieros
y facilitando la estructuración de transacciones para lograr un determinado
resultado contable, lo cual es inconveniente desde todo punto de vista. A su
vez, los requerimientos anteriores a la Norma para los arrendadores no
posibilitan la revelación de información apropiada sobre la exposición del
arrendador al riesgo de crédito[3]
que surge de los arrendamientos cuando se clasifican como arrendamientos
operativos. 


Los Consejos decidieron abordar esas apreciaciones
desarrollando un enfoque nuevo para la contabilidad del arrendatario, el cual
requiere que éste reconozca activos y pasivos por los derechos y obligaciones originados
en todos los contratos de arrendamiento, salvo por algunas excepciones
claramente establecidas en la NIIF 16. En efecto, la Norma establece que el
arrendatario debe reconocer los activos y pasivos de todos los arrendamientos
con una duración superior a doce meses, y para los que el activo subyacente no
es de bajo valor. El IASB concluyó que este enfoque permitirá una
representación más fiel de los activos y pasivos del arrendatario y, junto con
las mejoras de la información a revelar, a una mayor transparencia del apalancamiento
del arrendatario y del capital empleado. Para resolver lo relativo a las
revelaciones en los casos en los que los arrendadores actúan en contratos de
arrendamiento operativo, la Norma requiere la mejora de la información a
revelar sobre su exposición al riesgo en dichos contratos.


En resumen, la NIIF 16 modifica sustancialmente la
contabilización de los arrendamientos por parte de los arrendatarios, mientras
que introduce cambios mínimos en los principios contables para los arrendadores
que venían aplicándose bajo la NIC 17.


Aspectos
Generales de la Norma


La NIIF 16 consta de tres aspectos importantes a tomar en
cuenta cuando se trata de su aplicación inicial: la fecha de vigencia, las normas
derogadas y los textos oficiales para consultas por el usuario.


Fecha
de Vigencia


La NIIF 16 es aplicable a los periodos anuales que se
inicien a partir del 1 de enero de 2019. Se permite su aplicación anticipada
siempre que la entidad haya implementado la NIIF 15 Ingresos de Actividades
Ordinarias procedentes de Contratos con Clientes[4] antes de la
fecha de aplicación inicial de la Norma.


Si la entidad aprueba la aplicación de la NIIF 16 en la
fecha establecida, es de suponer que ya ha comenzado a utilizar la NIIF 15,
puesto que esa norma tiene fecha de vigencia a partir del 1 de enero de 2018.


Normas
Derogadas


La NIIF 16 deroga:


·        
La NIC 17 Arrendamientos;


·        
La CINIIF 4 Determinación de si un Acuerdo contiene un
Arrendamiento;


·        
La SIC-15 Arrendamientos Operativos – Incentivos y


·        
La SIC-27 Evaluación de la Esencia de las Transacciones que
Adoptan la Forma Legal de un Arrendamiento.


Textos
Oficiales para Consultas


La NIIF 16 consiste de varias publicaciones oficiales que
deben ser consultadas por el usuario en caso de dudas sobre su interpretación,
aplicación y/o comparación, a saber:


·        
La Norma propiamente dicha o Parte A;


·        
En folleto separado se incluyen los Fundamentos de las
Conclusiones; y


·        
En folleto separado se incluyen los Ejemplos Ilustrativos para su
aplicación (24 en total) y un Apéndice con modificaciones a las guías de otras
normas.


La Parte A incluye:


·        
La Introducción a la Norma; 


·        
Los 103 párrafos de los que consta la Norma; 


·        
Un Apéndice A con definiciones de términos; 


·        
Un Apéndice B con la guía de aplicación de la Norma que consta de
58 párrafos, la cual es considerada parte integrante del texto oficial;


·        
Un Apéndice C con los principios sobre la fecha de vigencia y la
transición; y


·        
Un Apéndice D con las modificaciones a otras normas.


Los Apéndices A, B y C se incluyen, se revisan y se ilustran
a fondo en este libro. El Apéndice A se presenta en toda su extensión e incluye
algunos otros términos y/o definiciones que no aparecen en el texto original de
la Norma. 


Las guías del Apéndice B, que es parte fundamental de la
Norma, se incluyen antes o después de las explicaciones y análisis de los
párrafos originales de la Norma, pero no en orden consecutivo. También, algunas
guías de aplicación se analizan antes del Apéndice C, ya que no se relacionan
con ningún párrafo específico de la Norma.


El Apéndice D establece las modificaciones a otras NIIF que surgieron
como consecuencia de la emisión de la Norma; por tanto, la entidad debe aplicar
dichas modificaciones a los periodos anuales que comiencen a partir del 1 de
enero de 2019. Sin embargo, si la entidad aplica la NIIF 16 para un periodo
anterior, como está permitido, esas modificaciones tendrán también vigencia
para ese mismo periodo. El Apéndice D no se incluye en este libro.


Los Fundamentos de las Conclusiones que presenta el IASB en un
documento separado, son una parte importante que es necesaria para entender la
Norma y deberían ser consultados por los usuarios en función de sus
necesidades. Debido a eso, las referencias a dicho material en este libro son
extensas y una buena porción del material de discusión y análisis se basó en ese
documento. Después del texto de los Fundamentos de las Conclusiones se incluyen
las modificaciones a los fundamentos de las conclusiones de otras normas, que
se realizaron cuando se finalizó la NIIF 16. Ninguna parte de esos materiales
se incluye en este libro.


En documento separado se entregan los Ejemplos Ilustrativos
y un Apéndice con modificaciones a las guías de otras normas que surgieron por
razón de los cambios introducidos en la NIIF 16. Dicho Apéndice debe ser
revisado por los usuarios que aplican las NIIF Completas. Como punto
importante, es conveniente tomar en cuenta que la Norma modifica de forma significativa
el alcance de la NIC 40 Propiedades de Inversión, redefiniendo ese
concepto para incluir las propiedades de inversión que son poseídas por la
entidad y las que son mantenidas por un arrendatario como un activo por derecho
de uso. En los párrafos FC178 a FC181 de los Fundamentos de las Conclusiones se
describe un resumen de las consideraciones del IASB para desarrollar las modificaciones
al alcance de la NIC 40. Ninguno de esos materiales se incluye en este libro.


Organización
y Presentación del Libro


Este libro cubre todos los aspectos normativos de la NIIF 16
incluyendo los 103 párrafos de que consta, las normas y principios de los
Apéndices B y C, y las definiciones de términos del Apéndice A. Las referencias
a los Fundamentos de las Conclusiones se distribuyen a lo largo de todo el
libro para ayudar al lector en el entendimiento de los principios, pero no se
revisan ni se reproducen específicamente. Los Ejemplos que se incluyen en el
libro pueden estar basados o no en los Ejemplos Ilustrativos que acompañan al
texto oficial de la Norma.


Los títulos y subtítulos originales, como aparecen en la
Norma, se mantienen en el libro, pero algunos otros títulos y subtítulos fueron
agregados para ayudar en la identificación del contenido de los párrafos
correspondientes y para permitir la construcción de un índice más integral que
facilita la ubicación de los principios en una forma más expedita. Todos los
párrafos y definiciones de términos de la Norma, así como los de los Apéndices
B y C fueron incluidos tal y como aparecen en el texto original, y se presentan
con sus números originales, en formato de fuente itálica y con márgenes más reducidos
para diferenciarlos del resto del contenido de la obra.


Se insertaron algunos gráficos y cuadros de análisis cuando
se consideró necesario o importante. Salvo un flujograma que forma parte del
párrafo B31, en los documentos originales sobre la Norma no se incluye ningún
otro.


Impacto de
la Norma sobre los Impuestos


Bajo la NIC 17, las principales diferencias temporales que
surgían en la mayoría de las jurisdicciones donde se aplican las NIIF se
originaban en los arrendamientos financieros, tanto desde el punto de vista del
arrendatario como del arrendador. Esas diferencias no se han eliminado con la modificación
de la Norma, pero habrá que tomar en cuenta que otros efectos impositivos
recaerán, con toda seguridad sobre los arrendatarios, por cuanto las nuevas
bases contables para los arrendamientos operativos probablemente diferirán de
lo que se establece en las leyes impositivas de la jurisdicción donde ellos operan.
También, los nuevos requerimientos sobre arrendamientos a corto plazo y de bajo
costo, los cuales ya no serán reconocidos como arrendamientos por los
arrendatarios, muy posiblemente originarán otras diferencias temporales que, con
mucha seguridad, requerirán el reconocimiento de activos y/o pasivos por
impuestos diferidos. 


El concepto de “activo por derecho de uso”
completamente nuevo en la normativa contable mundial, aportará elementos de
diferenciación con respecto a las leyes impositivas de muchas jurisdicciones,
dando origen a nuevas diferencias de tiempo que, con toda seguridad, obligará
al registro de partidas de impuestos diferidos que antes no se reconocían en
los estados financieros. Asimismo, el tratamiento de la depreciación de esos
nuevos activos, con toda seguridad originará diferencias de tiempo con respecto
a las leyes impositivas. También, el reconocimiento de gastos por intereses que
surgen de los contratos de los arrendatarios originará diferencias con dichas
leyes donde no se prevén como tales sino bajo el concepto de gasto por
arrendamiento.


A todo evento, los usuarios de la Norma tendrán que revisar
las leyes de su jurisdicción, con vista a los nuevos principios de la Norma, con
objeto de determinar las diferencias temporarias que puedan existir para
reconocerlas en sus estados financieros. Probablemente, los arrendadores serán
los menos afectados por los cambios introducidos en los nuevos principios.


Comparación
de la Norma con los USA GAAP


Este libro no trata sobre las diferencias entre la NIIF 16 y
el Tema 842 Leases de los USA GAAP. Dichas diferencias pueden originar
desafíos contables entre los usuarios de los estados financieros de una entidad
globalizada que elabora los estados individuales de las entidades que conforman
el grupo consolidado aplicando ambas normas, o cuando se requiere hacer
análisis para comparar los estados financieros de entidades que aplican,
individualmente, uno u otro cuerpo de esas normas contables. Los interesados en
conocer las diferencias pueden revisar los párrafos FC303 a FC310 de los
Fundamentos de las Conclusiones de la NIIF 16. Cualquier mención a alguna de esas
diferencias a lo largo del texto del libro se hace para efectos informativos
únicamente y no con la intención de iniciar un análisis de comparación.


Debido a la interrelación de la NIIF 16 con el Tema 842, en
algunos casos de dificultad para la comprensión de términos, conceptos o
definiciones, el autor consultó la versión en inglés de la Norma y la comparó
con el Tema 842. Igualmente, en algunos casos se obtuvo información del Tema
842 para utilizarla en la redacción del libro, como un aporte adicional para
facilitar el entendimiento del lector.


Aplicación
a las Pequeñas y Medianas Entidades


La NIIF 16 Arrendamientos no aplica a las pequeñas y
medianas entidades, las cuales están regidas por la NIIF para las PYMES –
Revisión 2015[5].
Los principios aplicables a esas entidades están incluidos en la Sección 20 Arrendamientos.


Referencias
a la NIIF 15


La NIIF 15 Ingresos Provenientes de Contratos con
Clientes, entró en vigencia a partir de los ejercicios que se iniciaron el
1 de enero de 2018 y contiene algunos principios básicos que ahora se aplican
en la NIIF 16. Es necesario tomar nota de que el IASB decidió no repetir dichos
principios en el contexto de esta Norma. Por tanto, los usuarios tendrán que consultar
el texto de la NIIF 15 cada vez que se haga referencia a ella aquí, para
complementar el entendimiento y la aplicabilidad de un requerimiento que haya
sido referenciado hacia dicha norma[6].


Libro de
Fórmulas


Este libro se ofrece acompañado de un Libro de Fórmulas que
fue elaborado con la aplicación Excel de Microsoft, el cual contiene detalles
de las bases financieras y aritméticas de todos los ejemplos que lo requieren,
las asunciones adoptadas, los cálculos realizados, tablas de amortización y
detalles de asientos, todo ello para facilitar el entendimiento del lector
sobre la resolución de esos casos prácticos. Los interesados en obtener esta
importante herramienta pueden acceder al repositorio de información electrónica
del autor que está alojado en el portal Drive de Google y utilizar el siguiente
vínculo:


https://drive.google.com/file/d/1JBZ4zzgEkAWSXfBmjOfXm-vIhPNKEpnV/view?usp=sharing
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Aplicación
de la NIIF 16


Preámbulo


La norma que aquí se analiza, por mucho tiempo se había
constituido en una de las más controversiales en el ámbito de actuación de
contadores, analistas, auditores, inversores, reguladores y usuarios de los
estados financieros. Desde que se publicó el Documento de Discusión conjunto
del IASB y el FASB denominado Arrendamientos: Opiniones Preliminares, en
marzo de 2009, transcurrieron más de 7 años para que unas normas definitivas, que
deben ser aceptadas y aplicadas por las entidades que reportan bajo las NIIF
Completas o los USA GAAP, fueran promulgadas. Y hasta que se comience su
implementación en 2019, habrán transcurrido 10 años para comenzar a observar y
evaluar sus efectos sobre la información financiera. Sin embargo, a pesar de
los esfuerzos de las instituciones responsables (“los Consejos”), los cuales se
materializaron en innumerables reuniones, contactos, consultas, discusiones y
acuerdos para llegar a conclusiones que sirvan a todos, los textos de las
normas finalmente publicadas resultan diferentes en algunos aspectos
primordiales. El objetivo de comparabilidad de los estados financieros de las
entidades que reportarán bajo uno u otro de los cuerpos contables normativos,
queda parcialmente inalcanzable, ya que en cuanto respecta a la contabilidad de
los arrendatarios (reconocimiento y presentación), los efectos en los estados
financieros serán diferentes en cada ámbito de aplicación, dependiendo del
cuerpo de normas que aplique la entidad.


No es el objeto de este libro hacer un análisis de las
diferencias entre las normas finalmente promulgadas, aunque en algunas
secciones podrán encontrarse comentarios al respecto para ayudar al lector en
el entendimiento de uno cualquiera de los principios analizados y comentados. Seguramente,
los organismos e instituciones autorizadas y las entidades especializadas
realizarán sus análisis comparativos a medida que transcurra el tiempo a partir
de la fecha de aplicación de las normas por las entidades y se conocerán con
mayor claridad las diferencias importantes que puedan surgir al comparar los
estados financieros elaborados bajo cada cuerpo de normas. Probablemente, con
posterioridad tendrán que proponerse y aprobarse nuevas modificaciones a estas
normas puesto que no puede dejar de advertirse que el uso que se le está dando
a los arrendamientos, por la variedad y especificidad de éstos, y por el avance
de las tecnologías y las necesidades de financiamiento de las entidades que no
pueden cubrir los costos de nuevos activos, se incrementará aún más su uso y la
creación de nuevos modelos e instrumentos más complejos. 


El
Modelo Anterior


El modelo de contabilidad para los arrendamientos que se
deroga mediante la Norma, requería que los arrendatarios y arrendadores
clasificaran sus arrendamientos como arrendamientos financieros o
arrendamientos operativos y que cada uno se contabilizara de forma distinta. Ese
modelo no requería que los arrendatarios reconocieran los activos y pasivos que
surgen de los arrendamientos operativos, y permitía únicamente el
reconocimiento de los activos y pasivos que surgen de los arrendamientos
financieros. En el Apéndice A se incluyen definiciones para ambos tipos de
arrendamientos:


Arrendamiento Operativo es un
arrendamiento que no transfiere sustancialmente todos los riesgos y ventajas
inherentes a la propiedad del activo subyacente.


Arrendamiento Financiero es
un arrendamiento que transfiere sustancialmente todos los riesgos y ventajas
inherentes a la propiedad del activo subyacente.


Como se observa, la diferencia
fundamental entre ambos tipos de arrendamientos se basa en el concepto de
transferencia de los riesgos y las ventajas que son inherentes a la propiedad
del activo subyacente, término que a su vez se define como “Un activo que es
el sujeto de un arrendamiento, por el cual el derecho a usar ese activo ha sido
proporcionado por un arrendador a un arrendatario”.


La existencia de esos dos modelos contables significaba que ciertas
transacciones de arrendamiento que eran económicamente similares se contabilizaban
de forma muy diferente. Las diferencias que surgían de la aplicación de ambos
esquemas contables reducían la comparabilidad para los usuarios de los estados
financieros y proporcionaban oportunidades para organizar transacciones que
lograran un específico resultado contable. También, los requerimientos
anteriores para los arrendadores no suministraban información adecuada sobre la
exposición del arrendador al riesgo crediticio que surge de un arrendamiento y
la exposición al riesgo de los activos que surge de la participación que
retiene el arrendador sobre el activo subyacente, concretamente para
arrendamientos de equipo y vehículos que se clasificaban como arrendamientos
operativos.


Los
Cambios que se Introdujeron y sus Efectos


Efectos sobre el Estado de Situación Financiera: La
NIIF 16 elimina la clasificación de los arrendamientos como arrendamientos
operativos o arrendamientos financieros para un arrendatario. Paralelamente,
todos los arrendamientos se tratan de manera similar a los arrendamientos
financieros como se reconocían bajo la aplicación de la NIC 17. En el esquema
de la Norma, los arrendamientos se “capitalizan” para reconocer el valor
actual de los pagos de arrendamiento y para presentarlos como activos de
arrendamiento por el derecho de uso que existe sobre los activos, o junto con
los activos que se clasifican como propiedades, planta y equipo. Si los pagos
de arrendamiento se realizan a lo largo del tiempo, la entidad también debe reconocer
un pasivo financiero que está representado por la obligación de hacer pagos de
arrendamiento en el futuro.


El efecto más significativo de los nuevos requerimientos
será un incremento en los activos de arrendamiento y en los pasivos financieros
que reportan las entidades. Por consiguiente, para aquellas entidades que
tienen montos significativos de activos fuera del balance, habrá un cambio en
las mediciones financieras derivadas de los activos y pasivos que tendrán que reportar
ahora, por ejemplo, en los índices de apalancamiento. No obstante los cambios
introducidos, existe una exención, ya que la Norma no requiere que un
arrendatario reconozca activos y pasivos derivados de: 1) arrendamientos a
corto plazo que son contratos de arrendamiento de12 meses o menos; y/o 2)
arrendamientos de activos de escaso valor como una computadora personal
arrendada y otros tipos de activos similares.


Efectos sobre el Estado del
Resultado Integral: Para las entidades con arrendamientos fuera del
balance, la NIIF 16 cambia la naturaleza de los gastos relacionados con dichos
contratos. La Norma cambia el reconocimiento de los gastos de arrendamiento que
se hacía por aplicación de la NIC 17 con un costo por la depreciación del
activo arrendado (que se presenta en los costos operativos) y un gasto por los
intereses relacionado con el pasivo por arrendamiento (que se presenta junto
con los gastos financieros).


Este cambio alinea el tratamiento de los costos para todos
los arrendamientos, pues aunque el cargo por depreciación es uniforme durante
todo el período del arrendamiento, el gasto por intereses se reduce a medida
que se realizan los pagos del contrato. Esto resulta en una reducción del gasto
total a medida que se extingue la vigencia del contrato de arrendamiento.


Se espera que la diferencia en el perfil de gastos entre la
NIIF 16 y la NIC 17 sea poco significativa para la gran mayoría de las
entidades que mantienen una cartera de arrendamientos que comienzan y finalizan
en diferentes períodos de reporte. El tratamiento de las cuentas de resultados
aplicando la NIIF 16 para los arrendamientos fuera del balance también difiere
del que se aplicará bajo el modelo del FASB, ya que dicho modelo está diseñado
para que los gastos relacionados con esos arrendamientos se reporten específicamente
en línea recta y que se incluyan dentro de costos de operación.


Efectos sobre el Estado de
Flujos de Efectivo: Los cambios en los requerimientos contables que se
introdujeron en la Norma no causarán variaciones en relación con el efectivo
que se transfiere entre las partes en un contrato de arrendamiento. Por tanto,
las cantidades de efectivo a reportar después de la aplicación de los nuevos
principios se modificarán solamente en función del aumento o la disminución de
los contratos que se firmen entre las partes. Los cambios a observar en este
estado se producirán por efecto de la nueva clasificación de los arrendamientos
por parte del arrendatario, ya que éste tendrá que reportar activos y pasivos
que antes no reportaba. Adicionalmente, el tratamiento de los arrendamientos de
bajo costo o a corto plazo que ahora podrá dejar de reconocer el arrendatario
(y que antes no se permitía), tendrá una leve influencia en este estado.
Finalmente, en relación con la presentación de las partidas que no mueven
efectivo, como la depreciación, probablemente el monto a reportar disminuirá
con un incremento en los gastos por intereses.









Apéndice A





Definiciones
de Términos


(Este
apéndice es parte integrante de la Norma)



 
  
   	
   Término

   
   	
   Definición

   
  

 
 

  	
  Activo
  por derecho de uso

  
  	
  Un activo que representa un derecho a que un arrendatario use un activo
  subyacente durante el plazo del arrendamiento.

  
 

 
  	
  Activo subyacente

  
  	
  Un activo que es el sujeto de un arrendamiento, por el
  cual el derecho a usar ese activo
  ha sido proporcionado por un arrendador a un
  arrendatario.

  Una clase de activo subyacente es una agrupación de
  activos de naturaleza y uso similar en las operaciones de la entidad[7].

  
 

 
  	
  Arrendador

  
  	
  Una entidad que
  proporciona el derecho a usar un activo subyacente por un periodo
  de tiempo a cambio de una contraprestación.

  
 

 
  	
  Arrendamiento

  
  	
  Un contrato, o parte de un contrato, que transmite el derecho a usar un activo (el activo
  subyacente) por un periodo de tiempo a cambio de una contraprestación.

  
 

 
  	
  Arrendamiento
  a corto plazo

  
  	
  Un arrendamiento que, en la fecha de comienzo, tiene un
  plazo de arrendamiento de 12 meses o menos. Un arrendamiento que contiene una
  opción de compra no es un arrendamiento a corto plazo.

  
 

 
  	
  Arrendamiento
  financiero 

  
  	
  Un arrendamiento que transfiere sustancialmente todos los
  riesgos y ventajas inherentes a la propiedad del activo subyacente.

  
 

 
  	
  Arrendamiento
  operativo

  
  	
  Un arrendamiento que no transfiere sustancialmente todos
  los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad del activo subyacente.

  
 

 
  	
  Arrendatario

  
  	
  Una entidad que obtiene el derecho a usar un activo
  subyacente por un periodo de tiempo a cambio de una contraprestación.

  
 

 
  	
  Costos
  directos iniciales

  
  	
  Los costos incrementales de obtener un arrendamiento en
  los que no se habría incurrido si el arrendamiento no se hubiera obtenido,
  excepto los costos incurridos por un arrendador, que es a la vez fabricante o
  distribuidor de los bienes arrendados, en relación con un arrendamiento
  financiero.

  
 

 
  	
  Fecha
  de comienzo del arrendamiento (fecha de comienzo) 

  
  	
  La fecha en la que un arrendador pone un activo subyacente
  a disposición de un arrendatario.

  
 

 
  	
  Fecha
  de inicio del acuerdo de arrendamiento (fecha de inicio del acuerdo)

  
  	
  La fecha más temprana entre la del acuerdo de un
  arrendamiento y la del compromiso de ejecutar, por las partes, los
  principales términos y condiciones del acuerdo.

  
 

 
  	
  Fecha
  de vigencia de la modificación 

  
  	
  La fecha en la que las partes acuerdan una modificación
  del arrendamiento.

  
 

 
  	
  Garantía
  de valor residual

  
  	
  Una garantía realizada a un arrendador por una parte no
  relacionada con éste de que el valor (o una parte del valor) de un activo
  subyacente al final periodo de un arrendamiento será, al menos, de un importe especificado.

  
 

 
  	
  Incentivos
  del arrendamiento 

  
  	
  Pagos realizados por un arrendador al arrendatario,
  asociados con un arrendamiento, o el reembolso o la asunción por un
  arrendador de los costos de un arrendatario.

  
 

 
  	
  Ingresos financieros no acumulados (no devengados)

  
  	
  La diferencia entre:

  (a) La inversión bruta en el arrendamiento, y 

  (b) La inversión neta en el arrendamiento.

  
 

 
  	
  Inversión
  bruta en el arrendamiento

  
  	
  La suma de: los pagos por arrendamiento a recibir por el arrendador por el arrendamiento financiero; y cualquier valor residual no
  garantizado que corresponda al arrendador.

  
 

 
  	
  Inversión
  neta en el arrendamiento

  
  	
  La inversión bruta en el arrendamiento descontada a la
  tasa de interés implícita en éste.

  
 

 
  	
  Modificación
  del arrendamiento

  
  	
  Un cambio en el alcance de un arrendamiento, o la
  contraprestación de un arrendamiento, que no fue parte de los términos y
  condiciones originales (por ejemplo, añadir o terminar el derecho a usar uno
  o más activos subyacentes, o ampliar o acortar la duración contractual del arrendamiento).

  
 

 
  	
  Pagos fijos

  
  	
  Los pagos realizados por un arrendatario a un arrendador
  por el derecho a usar un activo subyacente a lo largo del plazo
  del arrendamiento, excluyendo los pagos por arrendamiento variables.

  
 

 
  	
  Pagos
  opcionales del arrendamiento

  
  	
  Pagos a realizar por un arrendatario a un arrendador por
  el derecho a usar un activo subyacente durante los periodos cubiertos por una
  opción de ampliar o terminar un arrendamiento.

  
 

 
  	
  Pagos
  por arrendamiento

  
  	
  Los pagos realizados por un arrendatario a un arrendador
  relacionados con el derecho a usar un activo subyacente a lo largo del plazo
  del arrendamiento, que comprenden lo siguiente:

  (a)             Pagos fijos (incluyendo pagos fijos en
  esencia), menos los incentivos del arrendamiento;

  (b)             Pagos por arrendamiento variables que
  dependen de un índice o una tasa;

  (c)             El precio de ejercicio de una opción de
  compra si el arrendatario está razonablemente seguro de ejercer esa opción; y

  (d)             Pagos por penalizaciones derivadas de la
  terminación del arrendamiento, si el plazo del arrendamiento refleja que el
  arrendatario ejercerá una opción para terminar el arrendamiento.

  Para el arrendatario, los pagos por arrendamiento también
  incluyen los importes a pagar por el arrendatario según las garantías de
  valor residual. Los pagos por arrendamiento no incluyen pagos asignados a los
  componentes de un contrato que no son arrendamientos, a menos que el
  arrendatario elija combinar componentes que no son arrendamientos con un
  componente de arrendamiento y contabilizarlos como un componente de
  arrendamiento único.

  Para el arrendador, los pagos por arrendamiento también
  incluyen cualquier garantía de valor residual proporcionada al arrendador por
  el arrendatario, una parte relacionada con el arrendatario o un tercero no
  relacionado con el arrendador que es financieramente capaz de satisfacer las
  obligaciones bajo garantía. Los pagos por arrendamiento no incluyen los pagos
  asignados a componentes que no son arrendamientos.

  
 

 
  	
  Pagos
  variables del arrendamiento

  
  	
  La parte de los pagos realizados por un arrendatario a un
  arrendador, por el derecho a usar un activo subyacente durante el plazo del
  arrendamiento, que varía debido a cambios en hechos y circunstancias
  ocurridos después de la fecha de comienzo, y son distintos del paso del tiempo.

  
 

 
  	
  Periodo de uso

  
  	
  El periodo total
  de tiempo que
  se usa un activo para
  cumplir un contrato con un cliente (incluyendo los periodos de
  tiempo no consecutivos).

  
 

 
  	
  Plazo
  del arrendamiento

  
  	
  El periodo no cancelable por el cual un arrendatario tiene
  un derecho a usar un activo subyacente, junto con:

  (a) Los periodos cubiertos por una opción de ampliar el
  arrendamiento si el arrendatario va a ejercer con razonable certeza esa
  opción; y

  (b) Los periodos cubiertos por una opción para terminar el
  arrendamiento si el arrendatario no va a ejercer con razonable certeza esa
  opción;

  
 

 
  	
  Subarrendamiento

  
  	
  Una transacción por la cual un activo subyacente es
  arrendado nuevamente por un arrendatario (“arrendador intermedio”) a
  un tercero, y el arrendamiento (“el arrendamiento por el propietario”)
  entre el arrendador que es el propietario y el arrendatario permanece
  vigente.

  
 

 
  	
  Tasa
  de interés implícita en el arrendamiento

  
  	
  Tasa de interés que iguala el valor presente de:

  (a) Los pagos por el arrendamiento y 

  (b) El valor residual no garantizado, con la suma de:

  (i) El valor razonable del activo
  subyacente y 

  (ii) Cualquier costo directo
  inicial del arrendador.

  
 

 
  	
  Tasa
  incremental de los préstamos del arrendatario

  
  	
  La tasa de interés que un arrendatario tendría que pagar
  por pedir prestado por un plazo similar y con una seguridad semejante[8], los fondos
  necesarios para obtener un activo de valor similar al activo por derecho de
  uso en un entorno económico parecido.

  
 

 
  	
  Valor razonable

  
  	
  A efectos de que la aplicación por parte del arrendador de
  los requerimientos de contabilización de esta Norma, el importe por el cual
  puede ser intercambiado un activo o cancelado un pasivo, entre un comprador y
  un vendedor interesados y debidamente informados, en condiciones de
  independencia mutua.

  
 

 
  	
  Valor
  residual no garantizado

  
  	
  Parte del valor residual del activo subyacente, cuya
  realización por parte del arrendador no está asegurada o que solo está
  garantizada por un tercero relacionado con el arrendador.

  
 

 
  	
  Vida
  económica

  
  	
  El periodo a lo largo del cual se espera que un activo se
  use económicamente por uno o más usuarios o la cantidad de producción o
  unidades similares que se espera obtener de un activo por uno o más usuarios.

  
 





Términos
definidos en otras Normas y usados en la NIIF 16 con el mismo significado



 

  	
  Contrato

  
  	
  Un contrato es un acuerdo entre dos o más partes, que crea
  derechos y obligaciones exigibles.

  
 

 
  	
  Vida
  útil

  
  	
  El periodo durante el cual se espera utilizar el activo
  por parte de la entidad; el número de unidades de producción o similares que
  se espera obtener del activo por parte de una entidad.

  
 

















Objetivo
de la Norma

(Párrafos 1 y 2)





La NIIF 16 está contenida en los párrafos 1 a 103 y en los
Apéndices A hasta D, teniendo en cuenta que todos los párrafos tienen igual
valor normativo. En el documento original del IASB, los párrafos que aparecen
impresos en letra negrita identifican los principios básicos y los términos que
se definen en el Apéndice A aparecen en letra cursiva la primera vez que
aparecen en dicho documento. Las definiciones de otros términos están
contenidas en el Glosario de las NIIF. La Norma debe ser entendida en el
contexto de su objetivo y de los Fundamentos de las Conclusiones, del Prólogo a
las Normas Internacionales de Información Financiera y del Marco Conceptual
para la Información Financiera.


Guía de
Aplicación


Los requerimientos de los párrafos B1 y B2 son aplicables a las normas de esta sección.


Objetivo


1.    
Esta Norma establece los principios para el reconocimiento, medición,
presentación e información a revelar de los arrendamientos. 


El objetivo es asegurar que los
arrendatarios y arrendadores proporcionen información relevante de forma que
represente fielmente esas transacciones. 


Esta información proporciona una base
a los usuarios de los estados financieros para evaluar el efecto que los
arrendamientos tienen sobre la situación financiera, el rendimiento financiero
y los flujos de efectivo de una entidad.


En todo contrato de arrendamiento
se pueden identificar dos partes: al arrendador y al arrendatario. La NIIF 16 fue
diseñada exclusivamente para asegurar el reconocimiento, la medición, la presentación
y las revelaciones sobre los arrendamientos por parte de dichas entidades. El objetivo
fundamental sobre el cual se basa la Norma es lograr que las entidades que
intervienen en un arrendamiento apliquen sus principios para que puedan
suministrar información financiera adecuada sobre los efectos de esa
transacción sobre la situación financiera, el rendimiento financiero y los
flujos de efectivo. 


Esta es una norma que afecta simultáneamente a las dos
partes que intervienen en el contrato de arrendamiento, lo cual le imprime una
condición especial. Ambas partes deben aplicar los principios que le apliquen para
lograr el objetivo indicado, por lo cual se podría afirmar que la Norma origina
una relación unívoca entre arrendador y arrendatario, ya que, prácticamente,
cada principio que aplica un arrendador, debe ser replicado por el arrendatario
en sentido contrario.


Importancia
del Contrato de Arrendamiento


Un contrato es un acuerdo entre dos o más partes, que crea
derechos y obligaciones exigibles. El contrato de arrendamiento funciona como
una herramienta esencial y valiosa a los efectos de aplicar la Norma, puesto
que prácticamente implica la creación de una ley nueva e individual que nace de
la voluntad de las dos partes. Aunque no siempre ocurre así, se espera que la
creación de esta ley nueva debe ser perfecta y completa; debe contemplar todos
los extremos circunstanciales e hipotéticos que originan la necesidad de la
transacción; y debe conservar la esencia de la buena fe, respetando las leyes
formales de la jurisdicción, y protegiendo los intereses de ambas partes. El
contrato podrá alcanzar esa perfección legal cuando esté en sintonía con las
leyes, para evitar que se pueda declarar la nulidad de sus estipulaciones en
algún juicio o por alguna de las partes que se sienta perjudicada.


El contrato (y/o las leyes) puede
fijar otros deberes y responsabilidades para el arrendador y para el
arrendatario, pero una vez que ambas partes lo firman, quedan obligadas por sus
términos. Elaborado el contrato bajo esas premisas (y otras que pudieran
parecer importantes para cualquiera de las partes), ambas están obligadas a su
cumplimiento y para que pueda servir al objetivo de la Norma deben cumplirse
sus estipulaciones de forma exacta. El contrato no debe utilizarse como un
medio para obviar la aplicación de la Norma mediante recursos estrictamente
legalistas. La esencia del contrato, es decir, su substancia, privan sobre la
forma. Todos los contratos crean derechos y obligaciones para ambas partes. Sin
embargo, bajo ciertas circunstancias puede surgir una tercera parte en los arrendamientos:
el arrendador intermedio que interviene en los contratos de subarrendamiento. La
Norma establece que el arrendador intermedio debe contabilizar un arrendamiento
principal y un subarrendamiento como dos contratos separados, aplicando los
requerimientos de contabilización del arrendador y del arrendatario.


2.    
Cuando aplique esta Norma, la entidad debe considerar los términos y
condiciones de los contratos y todos los hechos y circunstancias relevantes. 


La entidad debe aplicar esta Norma de
forma congruente a los contratos con características similares y circunstancias
parecidas.


Este párrafo aplica tanto a los
arrendadores (principales e intermedios) como a los arrendatarios, pues ambas
son las partes interesadas en el contrato de arrendamiento. La contabilidad del
arrendatario en la NIIF 16 considera los derechos y obligaciones creados por un
arrendamiento desde la perspectiva del arrendatario. Un arrendamiento se define
como "un contrato, o parte de un contrato, que transmite el derecho a
usar un activo (el activo subyacente) por un periodo de tiempo a cambio de una
contraprestación". El modelo de contabilización del arrendatario
refleja el fondo económico de un arrendamiento porque, en la fecha de comienzo
del arrendamiento, el arrendatario obtiene el derecho a usar un activo
subyacente por un periodo de tiempo, y el arrendador ha entregado ese derecho permitiendo
que el activo esté disponible para su uso por el arrendatario.


El modelo de contabilidad de la NIC 17 para los arrendadores
se mantuvo casi sin cambios en la NIIF 16, ya que se consideró que la norma
anterior se adapta a los requerimientos de contabilidad, control e información
financiera de esas entidades y de las necesidades de información de los
usuarios de sus estados financieros. Los cambios menores en ese modelo se refieren
a los subarrendamientos. Por esas razones, los arrendadores continuarán
clasificando los arrendamientos como operativos o financieros,
contabilizándolos de forma diferente según se establece en la Norma.


Cuando la entidad determine que sus contratos (algunos o
todos) operan de forma similar y/o bajo circunstancias semejantes, debe aplicar
uniformemente los principios de la Norma, lo cual constituye una ventaja adicional
pues se pueden simplificar y automatizar los procesos contables y se pueden
reforzar los controles internos. La identificación del arrendamiento es uno de
los elementos claves en la aplicación de la Norma.


Aplicación
a la Cartera


La Norma puede ser aplicada uniformemente a todas las carteras
que contengan arrendamientos con características similares, debiendo hacerse
las revelaciones que se consideren importantes. Debido a que no existían
disposiciones en las normas anteriores para la contabilización de las carteras
de arrendamientos, en la Guía de Aplicación[9]
se incluyeron ciertos principios que ayudarán a la entidad a aplicar la Norma
si espera que los efectos de esa aplicación a la cartera no diferirán
significativamente de la implementación que tendría que hacerse sobre cada
contrato que la integra. Esto beneficiará a los arrendatarios que mantienen
contratos de características similares como cuando se trata de arrendamientos
de muchos equipos con características similares.


B1. 
Esta Norma especifica la contabilización de un arrendamiento individual.



Sin embargo, como una solución
práctica, la entidad puede aplicar esta Norma a una cartera de arrendamientos
con características similares, si espera de forma razonable que los efectos
sobre los estados financieros de aplicar esta Norma a la cartera no diferirían
de forma significativa de su aplicación a los arrendamientos individuales de la
cartera. 


Al contabilizar una cartera, la
entidad debe utilizar estimaciones y suposiciones que reflejen el tamaño y
composición de la cartera.


Combinación
de Contratos


Aunque es normalmente apropiado contabilizar los contratos
de forma individual, también es necesario evaluar el efecto combinado de
contratos que son interdependientes. Una entidad puede formalizar un cierto
número de contratos que examinados conjuntamente, en esencia, conforman un solo
acuerdo que persigue un objetivo comercial integral que no puede comprenderse
sin considerar todos los contratos en su conjunto. Se puede demostrar esto con
un ejemplo: Suponga que un arrendatario acuerda el arrendamiento de un activo
por un año con características concretas. También acuerda un arrendamiento de
un año para un activo con las mismas características empezando al cabo de un
año; otro contrato a término similar empezando al cabo dos años; y uno más al
cabo de tres años. Los términos y condiciones de los cuatro contratos se
negocian considerados conjuntamente uno con otro de forma tal que el efecto
económico global no puede entenderse sin referencia a la serie de transacciones
como un todo. Se puede concluir que, en efecto, el arrendatario ha realizado un
arrendamiento por cuatro años. En estas situaciones, la contabilización de los
contratos de forma independiente uno del otro pudiera no dar lugar a una
representación fiel de la transacción combinada.


Durante el proceso de discusión de la Norma se consideró
beneficioso añadir más claridad sobre cuándo combinar contratos dentro del
contexto de los arrendamientos, específicamente con respecto a las
transacciones de venta con arrendamiento posterior, los arrendamientos a corto
plazo y los arrendamientos de activos de bajo valor. Por lo tanto, en el
párrafo B2 se describen los criterios que deben tomarse en
cuenta para la combinación de contratos y para su contabilización como un
contrato único. Los requerimientos son similares a los de la NIIF 15 y
semejantes a los conceptos propuestos en el Proyecto de Norma del Marco
Conceptual de 2018.


B2. 
Al aplicar esta Norma, la entidad debe combinar dos o más contratos
realizados al mismo tiempo, o próximos entre sí, con la misma contraparte (o
con partes relacionadas con esa contraparte) y debe contabilizar los contratos
como uno único, si se cumplen uno o más de los siguientes criterios:


(a)  
Los contratos se negocian como un paquete con un objetivo comercial
global que no puede comprenderse sin considerar los contratos conjuntamente;


(b)  
El importe de la contraprestación a pagar en un contrato depende del
precio o desempeño del otro contrato; o


(c)   
Los derechos a usar los activos subyacentes transmitidos en los
contratos (o algunos derechos a usar los activos subyacentes transmitidos en
cada uno de los contratos) forman un componente del arrendamiento único como se
describe en el párrafo B32.


Independientemente de lo aquí expuesto y sujeto a los
requerimientos anteriores relacionados con la combinación de contratos y las
normas específicas con respecto a activos de bajo valor que están altamente
interrelacionados con otros activos (ver el párrafo B5), cada
arrendamiento debe ser evaluado separadamente. Evalúe la solución sugerida en
el ejemplo que sigue a continuación y haga sus propias conclusiones.



 

  	
  Ejemplo 1 –
  Combinación de Contratos

  
 

 
  	
  Caso de Estudio: Canteras
  Macuto, C.A. (CM) celebró dos contratos en virtud de los cuales arrendará dos
  impresoras de alta producción (impresora X e impresora Y). La impresora X,
  que es de mayor velocidad y ofrece más opciones de acabado, será instalada en
  las oficinas principales de CM mientras que la impresora Y será utilizada en
  las oficinas de la planta. Los contratos también estipulan que el arrendador
  proporcionará mantenimiento regular según lo requiera cada impresora. Los
  pagos por los arrendamientos serán de UM5.000 mensual para la impresora X y
  de UM3.000 por mes para la impresora Y. Separadamente se harán pagos de
  mantenimiento al arrendador de acuerdo con los detalles del servicio
  realizado. El plazo de arrendamiento para ambas impresoras es de tres años.
  Los pagos totales según los contratos son de UM180.000 por la impresora X (UM5.000
  por mes x 12 meses x 3 años) y de UM108.000 por la impresora Y (UM3.000 por
  mes x 12 meses x 3 años). El arrendador ha aprobado esos montos bajo la
  condición de que ambos contratos se mantengan simultáneamente en vigencia
  durante todo el plazo acordado.

  CM ha concluido que el derecho de
  usar cada impresora representa un componente de arrendamiento separado porque
  la entidad puede beneficiarse del derecho de usar cada impresora de forma
  independiente y porque las impresoras no dependen ni están altamente
  interrelacionadas entre sí. Por tanto, CM ha decidido contabilizar cada
  contrato por separado de acuerdo con las normas de la NIIF 16.
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