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    Prólogo
   

   
    El Perú es reconocido como uno de los países con mayor espíritu emprendedor de la región. De acuerdo con el Global Entrepreneurship Monitor (GEM), en el 2019 nuestro país fue considerado uno de los líderes del emprendimiento en Latinoamérica y uno de los mejor posicionados a nivel mundial. Asimismo, el Perú se ubicó como el tercer país con más emprendedores en el ranking Ipsos Global Advisor 2023. Sin embargo, este dinamismo convive con una realidad compleja: muchos emprendimientos nacen y crecen en contextos de informalidad, desconocimiento y decisiones tomadas más por intuición que por pl
    
     anificación.
    
   

   
    Según la Cámara de Comercio de Lima, entre los principales problemas que enfrentan los emprendedores peruanos se encuentran la falta de gestión adecuada, el desconocimiento del propio negocio y del mercado, ingresos que no cumplen las expectativas iniciales y un desarrollo empresarial basado, en gran medida, en el empirismo. Estas dificultades no solo afectan la rentabilidad y sostenibilidad, sino que también generan inseguridad y posibles errores con costosas consecuencias tributarias para el
    
     emprendedor.
    
   

   
    Esta colección de libros está dirigida principalmente al micro y pequeño empresario, y tiene como objetivo brindar herramientas prácticas y conocimientos claros que permitan tomar mejores decisiones, no solo para sobrevivir en el corto plazo, sino —y sobre todo— para construir negocios sostenibles en el largo plazo. En el primer libro abordamos la contabilidad como base del orden financiero. En esta nueva entrega, nos enfocamos en un tema que todo emprendedor enfrenta, tarde o temprano: los impuestos y su relación con la
    
     Superintendencia Nacional de Aduanas y de Administración Tributa
    
    
     ria (SUNAT)
    
    
     .
    
   

   
    Emprender no significa únicamente abrir un negocio. También emprende quien invierte sus ahorros en un inmueble para alquilarlo, quien obtiene ganancias en la bolsa de valores o quien ofrece servicios profesionales de manera independiente. Del mismo modo, los trabajadores dependientes generan ingresos por los cuales deben cumplir obligaciones tributarias. Todas estas fuentes de ingreso se relacionan con las distintas categorías del impuesto a la renta, y una misma persona puede generar rentas en más de una categor
    
     ía a la vez.
    
   

   
    En el día a día del emprendimiento surgen preguntas
    
     inevitables:
    
   

   
    	
     ¿Debo pagar impuestos? ¿Cuáles? ¿Cuándo y cuánto?
    

    	
     ¿Qué son los regímenes tributarios? ¿Cuándo debo acogerme a algún régimen? ¿Cuál régimen me conviene? ¿Puedo escoger libremente el régimen que yo quiera o existen algunas reglas?
    

    	
     ¿Siempre tengo que presentar la declaración jurada anual del impuesto a la renta?
    

    	
     ¿Qué ocurre si no la presento o no pago a tiempo?
    

    	
     ¿Puedo fraccionar o aplazar mis deudas?
    

    	
     ¿Qué es una Orden de Pago? ¿Qué significa una cobranza coactiva?
    

    	
     ¿Si no pago impuestos, me pueden meter a la cárcel?
    

    	
     ¿Realmente la SUNAT puede embargar mis cuentas?
    

   

   
    A lo largo de este libro responderemos estas y muchas otras interrogantes, con un enfoque claro, práctico y basado en situaciones reales. La intención no es generar temor, sino ayudar al lector a ampliar y mejorar su conocimiento, mejorar su conocimiento. Un emprendedor debidamente informado tomará decisiones más seguras, evitará errores costosos y atenderá el crecimiento del negocio con mayor tranquilidad y perspectiv
    
     a de futuro.
    
   

   
    
     Gustavo Tanaka y Ci
    
    
     elo Castillo
    
   

  

 
  
   
    ¿Qué debes saber antes de leer este libro?
   

   
    Al iniciar un emprendimiento —o al generar ingresos fuera de un trabajo en planilla—, uno de los aspectos que mayor confusión suelen generar es el cumplimiento de las obligaciones tributarias. Las preguntas aparecen rápido y, muchas veces, sin respuestas claras: ¿tengo que pagar impuestos?, ¿cuáles?, ¿cuándo?, ¿qué pasa si me equivoco?, ¿qué hace realmen
    
     te la SUNAT?
    
   

   
    En términos generales, los dos impuestos más importantes que deben considerar los emprendedores frente a la SUNAT son el
    
     impuesto a la renta (IR)
    
    y el
    
     impuesto general a las ventas (IGV)
    
    . Comprender cómo funcionan, cuándo se aplican y quiénes están obligados a pagarlos resulta fundamental para evitar errores que, con el tiempo, pueden convertirse en proble
    
     mas mayores.
    
   

   
    El presente libro está organizado en capítulos, apéndices y material de consulta, y tiene como objetivo ayudar a comprender cómo funcionan los impuestos que afectan a las personas naturales y a los emprendedores, así como las decisiones tributarias que se toman a lo largo de la vid
    
     a económica.
    
   

   
    Al igual que en el libro anterior de esta colección, el enfoque es práctico y basado en casos reales. Cada capítulo se construye a partir de una situación concreta —inversiones, alquileres, trabajo independiente, formalización de un negocio o relación con la SUNAT— que permite introducir y explicar los conceptos tributarios de manera progresiva y aplicada. La idea es que el lector pueda reconocerse en los casos presentados en cada capítulo y, a partir de ellos, comprender las reglas que se aplican a su propi
    
     a situación.
    
   

   
    Cada caso se desarrolla en torno a una actividad específica y a un problema tributario central, que sirve como eje para explicar el impuesto correspondiente, las obligaciones formales, los plazos y las consecuencias de una mala decisión o de la falta de
    
     información.
    
   

   
    Los capítulos que se presentan a lo largo del libro son los
    
     siguientes:
    
   

   
    	
     Capítulo 1: Alquilar, emprender y pagar impuestos
     
      	
       Actividad: generación de ingresos por alquileres y primeras decisiones de inversión
      

      	
       Punto clave: cómo identificar las rentas de capital y cumplir correctamente con el impuesto a la renta
      

     

    

   

   
    	
     Capítulo 2: Invertir y tributar
     
      	
       Actividad: inversión en inmuebles y valores mobiliarios
      

      	
       Punto clave: cómo calcular y declarar las ganancias de capital en las rentas de segunda categoría
      

     

    

   

   
    	
     Capítulo 3: Trabajar, facturar y declarar
     
      	
       Actividad: trabajo independiente y dependiente, con múltiples fuentes de ingreso
      

      	
       Punto clave: cómo declarar correctamente las rentas del trabajo y evitar errores frecuentes
      

     

    

   

   
    	
     Capítulo 4: Formalizarse y elegir régimen
     
      	
       Actividad: inicio y desarrollo de una actividad empresarial
      

      	
       Punto clave: cómo elegir el régimen tributario que mejor se adapta al negocio y cómo calcular los impuestos a pagar,
      

     

    

   

   
    	
     Capítulo 5: Cuando aparece la SUNAT
     
      	
       Actividad: relación del contribuyente con la administración tributaria
      

      	
       Punto clave: cómo enfrentar notificaciones, órdenes de pago, cobranza coactiva y medidas de embargo
      

     

    

   

   
    Al final de cada capítulo se incluyen preguntas adicionales, pensadas como material de consulta para resolver situaciones similares a las planteadas en los casos. Estas preguntas permiten profundizar en aspectos específicos de la normativa y aclarar dudas frecuentes que surgen en
    
     la práctica.
    
   

   
    Asimismo, el libro incorpora apéndices, que desarrollan de manera ordenada los conceptos tributarios más relevantes, tales como el fraccionamiento de deudas, la cobranza coactiva, los embargos y los procedimientos ante la SUNAT. Estos apéndices no están pensados para leerse de forma continua, sino como material de apoyo al que el lector puede recurrir cada vez que enfrente una duda concreta en los casos
    
     presentados.
    
   

   
    La lectura recomendada es avanzar capítulo por capítulo, siguiendo el desarrollo de cada caso y utilizando los apéndices como complemento. No obstante, el libro también está diseñado para que pueda consultarse de manera puntual, según la necesidad del lector. Por ejemplo, si el lector invierte en bolsa y tiene una duda tributaria, puede remitirse directamente al
    
     capítulo 2.
    
   

   
    Con este marco general, en las páginas siguientes se introducen los principales impuestos que afectan a las personas naturales y a los emprendedores, estableciendo las bases necesarias para comprender los casos que se desarrollan a lo larg
    
     o del libro.
    
   

   
    En primer lugar, el impuesto a la renta grava los ingresos que obtienen las personas durante un ejercicio anual, comprendido entre el 1 de enero y el 31 de diciembre de cada año. Este impuesto alcanza a los ingresos que provienen, entre otros, del arrendamiento de bienes, la venta o cesión de bienes muebles e inmuebles, o las ganancias de capital —como la venta de acciones u otros valores mobiliarios—,
    así como del trabajo realizado de manera dependiente o independiente, e incluso de rentas obtenidas en el
    
     extranjero.
    
   

   
    Para efectos de su determinación, la normativa tributaria clasifica las rentas de las personas naturales que no realizan actividad empresarial en distintas
    
     categorías:
    
   

   
    	
     Rentas de capital (primera categoría)
    

    	
     Rentas de capital (segunda categoría)
    

    	
     Rentas del trabajo (cuarta y/o quinta categoría)
    

    	
     Rentas de fuente extranjera
    

   

   
    Las rentas de capital de primera y segunda categoría se determinan y pagan de manera independiente, mientras que las rentas del trabajo de cuarta y quinta categoría se suman para efectos del cálculo del impuesto a la renta anual. A su vez, las rentas de tercera categoría corresponden a las personas naturales que realizan actividad empresarial, así como a las empresas, y se rigen por reglas distintas, que serán desarrolladas a lo larg
    
     o del libro.
    
   

   
    El cálculo del impuesto se realiza por cada categoría de renta, de manera separada. Es decir, el contribuyente debe determinar cuánto impuesto corresponde pagar por cada tipo de renta que genere, conforme a las reglas aplicables
    
     a cada una.
    
   

   
   

   
    
     
     
     
     
    
    
     
      	
       
        
         TIPO DE RENTA
        
       

      
      	
       
        
         CATEGORÍA
        
       

      
      	
       
        
         DEDUCCIONES
        
       

      
      	
       
        
         TASAS
        
       

      
     

     
      	
       
        
         RENTAS DE
         

         CAPITAL
        
       

      
      	
       
        
         1ra categoría
        
       

       
        
         Por alquiler de bienes
        
       

      
      	
       
        
         20 % de la renta bruta
        
       

      
      	
       
        
         6.25 % de la renta neta
        
       

      
     

     
      	
       
        
         2da. categoría
         

         (solo ganancia de capital originada por la venta de acciones y otros valores mobiliarios)
        
       

      
      	
       
        
         20 % sobre la renta bruta
        
       

       
        
         Pérdida de capital originadas por la transferencia de valores mobiliarios
        
       

      
      	
       
        
         6.25 % de la renta neta
        
       

      
     

     
      	
       
        
         RENTAS DE
         

         TRABAJO
        
       

      
      	
       
        
         4ta categoría
         

         4ta + 5ta categoría
         

         (por rentas de trabajo independiente o cuando se combinan con el trabajo dependiente)
        
       

      
      	
       
        
         20 % de la renta bruta de cuarta categoría
        
       

       
        
         7 UIT sobre la suma de la renta neta de cuarta y la renta bruta de 5ta categoría
        
       

       
        
         Hasta 3 UIT debidamente sustentadas y bancarizadas
        
       

      
      	
       
        
         8 %, 14 %, 17 %, 20 % y 30 % de la renta neta de 4ta y/o 5ta
        
       

      
     

     
      	
       
        
         RENTA DE FUENTE
         

         EXTRANJERA
        
       

      
      	
       
        
         Rentas no empresariales obtenidas en el
         

         extranjero
        
       

       
        
         Se suman a las rentas netas de trabajo solo si el resultado neto es positivo (determinación anual)
        
       

      
      	
       
        
         Deducción de gastos sobre base real (efectivamente realizados)
        
       

      
      	
       
        
         8 %, 14 %, 17 %, 20 % y 30 %
        
       

      
     

     
      	
       
        
         Renta proveniente de transferencia de valores mobiliarios
         

         Se suman a la renta neta de segunda categoría (determinación anual)
        
       

      
      	
       
        
         Deducción de gastos sobre base real (efectivamente realizados)
        
       

      
      	
       
        
         6.25 %
        
       

      
     

    
   

   
    Junto con el impuesto a la renta, el otro tributo central en la vida económica de los emprendedores es el impuesto general a las ventas (IGV). Este impuesto se aplica cuando se realiza una adquisición de bienes o servicios y grava la etapa final de la venta, con una tasa
    total del 18 %, compuesta por un 16 % de IGV y un 2 % correspondiente al impuesto de promoció
    
     n municipal.
    
   

   
    Este impuesto grava, entre otras, las siguientes
    
     operaciones:
    
   

   
    	
     La venta en el país de bienes muebles
    

    	
     La prestación o utilización de servicios en el país
    

    	
     Los contratos de construcción
    

    	
     La primera venta de inmuebles realizada por los constructores
    

    	
     La importación de bienes
    

   

   
    Existen, sin embargo, determinadas operaciones que se encuentran exoneradas o inafectas, en función del bien o del sujeto que las realiza —como las frutas, verduras o la transferencia de bienes usados que efectúen personas que no desarrollan actividad empresarial—, así como regiones (por ejemplo, las empresas ubicadas en la Amazonía), conforme a lo establecido por ley o decreto
    
     legislativo.
    
   

   
    Cuando una persona realiza actividad empresarial y se encuentra acogida al Régimen Especial, al Régimen MYPE Tributario o al Régimen General, el IGV se aplica a la venta de bienes y a la prestación de servicios gravados. En estos casos, el IGV pagado en las compras relacionadas con el negocio puede compensarse con el IGV generado en las ventas. En cambio, en el caso de los contribuyentes acogidos al Nuevo Régimen Único Simplificado, no existe el IGV ni el impuesto a la renta, pues, en dicho régimen, se trata de una cuota única que se paga de man
    
     era mensual.
    
   

   
    Esta introducción tiene como finalidad brindar una visión general de los principales impuestos que afectan a los emprendedores y a las personas naturales, estableciendo un punto de partida común antes de adentrarse en los capítulos siguientes. A lo largo del libro, estos conceptos se explicarán de manera sencilla, con ejemplos, casos reales y preguntas de aplicación, para facilitar su comprensión y uso en el día a día del emp
    
     rendimiento.
    
   

  

 
  
   
    Parte I:
    

    Rentas de capital
    
     

     (primera y segunda categoría)
    
   

  

 
  
   
    Capítulo 1
    

    
     Alquilar, emprender y pagar impuestos
    
   

   
    Este capítulo presenta siete casos de la vida real, a partir de los cuales explicaremos a fondo cómo se calcula el pago de impuestos para el caso de alquileres y otros considerados como renta de primera categoría. ¿En qué consisten estas rent
    
     as?
    
    
     
      
       1
      
     
    
    
     Veamos.
    
   

   
    Se considera rentas de primera categoría a los sigui
    
     entes casos:
    
   

   
    	
     
      Ingresos po
     
     
      r alquileres
     
     
      Todo ingreso obtenido por arrendar o subarrendar cualquier predio. Esto incluye cualquier monto que se haya pactado por servicios suministrados por el arrendador (la persona que da en alquiler) o los impuestos que el arrendatario (el inquilino) esté pagando sobre este predio y que le correspondan legalmente al arrendador, el cual mayormente paga un 5 % del valor del alquiler, a cargo del
      
       propietario.
      
     

     
      Tratándose de subarrendamiento, en general, la
      
       renta bruta
      
      está constituida por la diferencia entre el alquiler que el subarrendatario le paga al subarrendador y el monto que este deba abonar al propietario. Como ejemplo, si yo pago un alquiler de 100 soles y lo subarriendo por 120 soles, la renta bruta
      será el importe de 20 soles (es decir, la diferencia), sobre el cual se calculará el 5 % para el pago del impuesto a
      
       la renta.
      
     

    

    	
     
      Cesión temporal de bienes muebles e inmuebles (como vehículos, en el caso de muebles; y naves, en el caso d
     
     
      e inmuebles)
     
     
      Los ingresos obtenidos por la locación o cesión temporal de bienes muebles o inmuebles (distintos de predios), así como los derechos sobre estos o
      
       los predios.
      
     

    

    	
     
      Mejoras
     
     
      incorporadas
     
     
      Aquellas mejoras, arreglos o remodelaciones que el arrendatario o inquilino realice en el bien y que constituyan un beneficio para el propietario (por ejemplo, construir una segu
      
       nda planta).
      
     

    

    	
     
      Cesión gratuita de predios (o a precio no determinado), o de otros bienes muebles
     
     
      e inmuebles
     
     
      Incluso cuando cedemos un predio a título gratuito o a un precio no determinado, debemos declarar la renta. Veremos esto más a fondo en el caso
      
       de Bernardo.
      
     

    

   

   
    ¡Mano
    
     s a la obra!
    
   

   
    Alberto, Bernardo, Carlos, Diego, Enrique, Fernando, Gonzalo, Herbert, Ismael, José, Konrad y Luis son un grupo de amigos que se reúnen los viernes en la noche cada dos semanas para jugar una «pichanguita». Ellos se conocen desde que eran niños, cuando todos vivían en el barri
    
     o del Rímac.
    
   

   
    Hoy, ya todos adultos, y a pesar de que viven en varios distritos de Lima y laboran en empresas de diversos sectores, siempre se reúnen para la «pichanguita» y para ocasiones especiales como cumpleaños,
    
     por ejemplo.
    
   

   
    El cas
    
     o de Alberto
    
   

   
    Después de varios años de duro trabajo, Alberto pudo ahorrar dinero suficiente para hacer algunas inversiones. Él vive actualmente en Jesús María. Un compañero de trabajo le dijo que le habían ofrecido una buena oferta laboral en Chiclayo, por lo que pensaba mudarse a esa ciudad, y debido a ello pensaba vender su casa, ubicada en el distrito de San Martí
    
     n de Porres.
    
   

   
    A Alberto le agradó la idea y decidió comprarle la casa a su amigo. Después de realizar los trámites legales necesarios, a fines de diciembre del 2025, Alberto tiene su primer inquilino. El contrato de arrendamiento que ha celebrado con su inquilino será por un período del 1 de enero al 31 de diciembre del 2026. La cuota de alquiler mensual que paga su inquilino es de 3000 soles, con un mes de adelanto y uno
    
     de garantía.
    
   

   
    Alberto quiere pagar puntualmente sus obligaciones a la SUNAT por impuesto a la renta de primera categoría. ¿Cómo comenzar a pagar sus impuestos? La manera más sencilla de calcularlo, en una primera etapa, es a partir del monto del alqui
    
     ler mensual:
    
   

   
    Monto del alquiler mensual
    
     : 3000 soles
    
   

   
    A partir del monto del alquiler mensual (también llamado renta bruta), debemos sacar el 5 % de este, que constituirá el impuesto que se tendrá que pagar mes a mes
    
     a la SUNAT.
    
   

   
    La fórmula que usaremos es l
    
     a siguiente:
    
   

   
    Monto del alquiler mensual x 5 % = Pago mensua
    
     l a la SUNAT
    
   

   
    Apliquémosla al caso
    
     de Alberto:
    
   

   
    3000 soles x 5 %
    
     = 150 soles
    
   

   
    Ya sabemos, entonces, que el monto a pagar a la SUNAT todos los meses será de 150 soles. Se
    
     ncillo, ¿no?
    
   

   
    Ahora, vamos a sumar todos los meses en que Alberto cobra
    
     rá la renta:
    
   

   
    
     
     
     
     
     
    
    
     
      	
      
      	
       
        
         Alquiler
        
       

      
      	
       
        
         Tasa efectiva
        
       

      
      	
       
        
         IR mensual
        
       

      
      	
       
        
         Vencimiento
        
       

      
     

     
      	
       
        
         Enero (*)
        
       

      
      	
       
        
         6000
        
       

      
      	
       
        
         5 %
        
       

      
      	
       
        
         300
        
       

      
      	
       
        
         16/2/2026
        
       

      
     

     
      	
       
        
         Febrero
        
       

      
      	
       
        
         0
        
       

      
      	
       
        
         5 %
        
       

      
      	
       
        
         0
        
       

      
      	
       
        
         16/3/2026
        
       

      
     

     
      	
       
        
         Marzo
        
       

      
      	
       
        
         3000
        
       

      
      	
       
        
         5 %
        
       

      
      	
       
        
         150
        
       

      
      	
       
        
         17/4/2026
        
       

      
     

     
      	
       
        
         Abril
        
       

      
      	
       
        
         3000
        
       

      
      	
       
        
         5 %
        
       

      
      	
       
        
         150
        
       

      
      	
       
        
         18/5/2026
        
       

      
     

     
      	
       
        
         Mayo
        
       

      
      	
       
        
         3000
        
       

      
      	
       
        
         5 %
        
       

      
      	
       
        
         150
        
       

      
      	
       
        
         15/6/2026
        
       

      
     

     
      	
       
        
         Junio
        
       

      
      	
       
        
         3000
        
       

      
      	
       
        
         5 %
        
       

      
      	
       
        
         150
        
       

      
      	
       
        
         15/7/2026
        
       

      
     

     
      	
       
        
         Julio
        
       

      
      	
       
        
         3000
        
       

      
      	
       
        
         5 %
        
       

      
      	
       
        
         150
        
       

      
      	
       
        
         18/8/2026
        
       

      
     

     
      	
       
        
         Agosto
        
       

      
      	
       
        
         3000
        
       

      
      	
       
        
         5 %
        
       

      
      	
       
        
         150
        
       

      
      	
       
        
         15/9/2026
        
       

      
     

     
      	
       
        
         Setiembre
        
       

      
      	
       
        
         3000
        
       

      
      	
       
        
         5 %
        
       

      
      	
       
        
         150
        
       

      
      	
       
        
         16/10/2026
        
       

      
     

     
      	
       
        
         Octubre
        
       

      
      	
       
        
         3000
        
       

      
      	
       
        
         5 %
        
       

      
      	
       
        
         150
        
       

      
      	
       
        
         16/11/2026
        
       

      
     

     
      	
       
        
         Noviembre
        
       

      
      	
       
        
         3000
        
       

      
      	
       
        
         5 %
        
       

      
      	
       
        
         150
        
       

      
      	
       
        
         17/12/2026
        
       

      
     

     
      	
       
        
         Diciembre
        
       

      
      	
       
        
         3000
        
       

      
      	
       
        
         5 %
        
       

      
      	
       
        
         150
        
       

      
      	
       
        
         18/1/2027
        
       

      
     

     
      	
       
        
         Total cobrado
        
       

      
      	
       
        
         36 000
        
       

      
      	
      
      	
       
        
         1800
        
       

      
      	
      
     

    
   

   
    (*) En enero el propietario recibió la renta por dos meses. La cantidad recibida como garantia no se considera para el
    
     pago del IR.
    
   

   
    
     Alberto pagará sus impuestos mes a mes de acuerdo al cronograma de la SUNAT. Para esto, debe pagar como máximo en la fecha de vencimiento de su impuesto. Podemos encontrar el calendario del 2026 en el sigui
    
    
     ente enlace:
    
   

   
    A fin de año, Alberto habrá pagado 1800 soles en concepto de impuestos. ¿Tiene Alberto que hacer el pago anual de impuestos? Para esto debemos conocer el valor de su
    
     autovalúo
    
    (la estimación del valor de un inmueble): en este caso, 380 000 soles. La ley presume que el ingreso anual por alquiler no puede ser menor al 6 % del autovalúo, equivalente a 22 800 soles. Este importe es menor al total del alquiler del año 2026, que fue de 36 000 soles, por lo que no tendrá que pagar nada adicional ni estará obligado a presentar la declaración jurada anual del impuesto a la renta como persona natu
    
     ral en 2026.
    
   

   
    [image: A barcode is displayed in the image.]
   

   
    [image: A white board with a question mark and a 60% sign.]
   

   
    Ahora que Alberto ha calculado sus impuestos, le toca realizar el pago. Para ello, podrá hacerlo de manera virtual utilizando su clave SOL, ya sea a través de su cuenta bancaria personal vinculada con la SUNAT para el pago de impuestos o con su tarjeta
    
     de crédito.
    
   

   
    También tendrá la opción de realizar el pago de manera virtual a través del Banco de la Nación bajo la plataforma Págalo.pe, con opciones de pago como Yape o tarjeta de crédito. De no optar por la forma virtual, Alberto podrá acercarse a los bancos autorizados o la red de agentes autorizados por la SUNAT para el pago d
    
     e impuestos.
    
   

   
    Una vez que haya realizado el pago y dependiendo de qué forma haya escogido, debe emitir entregarle a su inquilino uno de los siguientes c
    
     omprobantes:
    
   

   
    	
     El original del recibo por arrendamiento - formulario 1683
    

    	
     La versión digital o impresa del formulario virtual 1683
    

   

   
    
     IMPORTANTE:
    
    Estos recibos le servirán al inquilino para sustentar gastos con fines tributarios, teniendo en cuenta que a partir del 2017 las personas naturales pueden deducir un adicional de 3 UIT. Esto incluye los gastos por concepto de arrendamiento o subarrendamiento de inmuebles hasta por un 30 % del monto de
    
     l alquiler.
    
   

   
    En caso de que Alberto hubiese arrendado en dólares (por ejemplo, 1000 dólares), para pagar su impuesto tendría que considerar el tipo de cambio (específicamente el tipo de cambio compra) que publique la SUNAT el último día del mes al que corresponda el alquiler (el mes de devengue). En caso de que su inquilino haya hecho pagos adelantados, deberá utilizar el tipo de cambio del día en que realice el pago d
    
     el impuesto.
    
   

   
    
     
     
     
     
     
     
    
    
     
      	
      
      	
       
        
         Alquiler
         

         dólares
        
       

      
      	
       
        
         Fecha tipo de cambio
        
       

      
      	
       
        
         Alquiler soles (*)
        
       

      
      	
       
        
         IR
         

         mensual
        
       

      
      	
       
        
         Vencimiento
        
       

      
     

     
      	
       
        
         Enero
        
       

      
      	
       
        
         1000
        
       

      
      	
       
        
         31/1/2026
        
       

      
      	
       
        
         3353
        
       

      
      	
       
        
         168
        
       

      
      	
       
        
         16/2/2026
        
       

      
     

     
      	
       
        
         Febrero
        
       

      
      	
       
        
         1000
        
       

      
      	
       
        
         28/2/2026
        
       

      
      	
       
        
         3353
        
       

      
      	
       
        
         168
        
       

      
      	
       
        
         16/3/2026
        
       

      
     

     
      	
       
        
         Marzo
        
       

      
      	
       
        
         1000
        
       

      
      	
       
        
         31/3/2026
        
       

      
      	
       
        
         3353
        
       

      
      	
       
        
         168
        
       

      
      	
       
        
         17/4/2026
        
       

      
     

     
      	
       
        
         Abril
        
       

      
      	
       
        
         1000
        
       

      
      	
       
        
         30/4/2026
        
       

      
      	
       
        
         3353
        
       

      
      	
       
        
         168
        
       

      
      	
       
        
         18/5/2026
        
       

      
     

     
      	
       
        
         Mayo
        
       

      
      	
       
        
         1000
        
       

      
      	
       
        
         31/5/2026
        
       

      
      	
       
        
         3353
        
       

      
      	
       
        
         168
        
       

      
      	
       
        
         15/6/2026
        
       

      
     

     
      	
       
        
         Junio
        
       

      
      	
       
        
         1000
        
       

      
      	
       
        
         30/6/2026
        
       

      
      	
       
        
         3353
        
       

      
      	
       
        
         168
        
       

      
      	
       
        
         15/7/2026
        
       

      
     

     
      	
       
        
         Julio
        
       

      
      	
       
        
         1000
        
       

      
      	
       
        
         31/7/2026
        
       

      
      	
       
        
         3353
        
       

      
      	
       
        
         168
        
       

      
      	
       
        
         18/8/2026
        
       

      
     

     
      	
       
        
         Agosto
        
       

      
      	
       
        
         1000
        
       

      
      	
       
        
         31/8/2026
        
       

      
      	
       
        
         3353
        
       

      
      	
       
        
         168
        
       

      
      	
       
        
         15/9/2026
        
       

      
     

     
      	
       
        
         Setiembre
        
       

      
      	
       
        
         1000
        
       

      
      	
       
        
         30/9/2026
        
       

      
      	
       
        
         3353
        
       

      
      	
       
        
         168
        
       

      
      	
       
        
         16/10/2026
        
       

      
     

     
      	
       
        
         Octubre
        
       

      
      	
       
        
         1000
        
       

      
      	
       
        
         31/10/2026
        
       

      
      	
       
        
         3353
        
       

      
      	
       
        
         168
        
       

      
      	
       
        
         16/11/2026
        
       

      
     

     
      	
       
        
         Noviembre
        
       

      
      	
       
        
         1000
        
       

      
      	
       
        
         30/11/2026
        
       

      
      	
       
        
         3353
        
       

      
      	
       
        
         168
        
       

      
      	
       
        
         1712/2026
        
       

      
     

     
      	
       
        
         Diciembre
        
       

      
      	
       
        
         1000
        
       

      
      	
       
        
         31/12/2026
        
       

      
      	
       
        
         3353
        
       

      
      	
       
        
         168
        
       

      
      	
       
        
         18/1/2027
        
       

      
     

     
      	
       
        
         Total
        
       

      
      	
      
      	
      
      	
       
        
         40 236
        
       

      
      	
       
        
         2016
        
       

      
      	
      
     

    
   

   
    
     (*) Se asume un tipo de cambio de 3.353 soles (se deberá aplicar el tipo de cambio d
    
    
     e la fecha).
    
   

   
    Calculemos ahora el monto de renta anual. Su renta bruta ha subido a 40 236 soles y su
    
     renta presunta
    
    se ha mantenido en 22 800 soles (el 6 % de su autovalúo). Por tanto, la renta presunta anual sigue siendo menor a la renta bruta y se seguirán calculando sus impuestos anuales con base en
    
     esta última.
    
   

   
    ¿En qué casos será necesario saber la renta presunta? Veámoslo en el siguiente caso, el de Bernardo, otro amigo de la
    
     «pichanga».
    
   

   
    El caso
    
     de Bernardo
    
   

   
    Desde niño, Bernardo fue muy aplicado en los estudios. Él estudió ingeniería en una universidad de prestigio y desde su graduación empezó a trabajar en una empresa mul
    
     tinacional.
    
   

   
    Ya en el 2024, con el fruto de sus ahorros de más de 25 años de trabajo, Bernardo decidió comprarse una casa en la playa, en el distr
    
     ito de Asia.
    
   

   
    A fines del 2025, su empresa lo promovió como gerente para Sudamérica, por lo que tuvo que viajar a Colombia para trabajar en la sucursa
    
     l en Bogotá.
    
   

   
    Para el tiempo que no esté en el país, Bernardo tiene un dilema: ¿poner o no la casa en alquiler? Mientras lo piensa, un amigo suyo, Luis, le ha pedido usar la vivienda de manera gratuita por aproximadamente un año, a cambio de cuidar la casa y a Fido, su f
    
     iel mascota.
    
   

   
    En este caso, dado que no hay alquiler ni cuota mensual, ¿cómo haría Bernardo para pagar sus impuestos? La ley dice que, aunque no haya pago de alquiler, existe una
    
     renta ficta
    
    . La renta ficta es
    una presunción
    
     
      
       2
      
     
    
    que nos indica que cuando los propietarios de los predios hayan cedido su ocupación a título gratuito, la renta ficta será el 6 % del valor del predio declarado en e
    
     l autovalúo.
    
   

   
    Entonces, Bernardo deberá sacar el autovalúo de su casa, que en este caso es de 1 200 000 soles. Hagamos el cálculo de renta presunta
    
     con el 6 %:
    
   

   
    1 200 000 soles x 6 % =
    
     72 000 soles
    
   

   
    Para calcular el impuesto, saquemos el 5 % de este monto, l
    
     o que daría:
    
   

   
    72 000 soles x 5 %
    
     = 3600 soles
    
   

   
    Por tanto, Bernardo deberá hacer una declaración de impuestos de 3600 soles anuales por renta ficta. No está obligado a realizar pagos a cuenta mensuales por dichas rentas; estas deben declararse y pagarse
    
     anualmente.
    
   

   
   

   
    Bernardo ya ha cumplido un año en su trabajo en Colombia y se ha visto en la necesidad de alquilar la casa de Asia, pues a Fido ya lo está cuidando la mamá de Bernardo. Luis, agradecido por el tiempo que le ha dejado usar su casa de forma gratuita, se ha ofrecido a pagarle tres meses por el siguiente verano, sin adelantos ni garantías, por un monto de 3
    
     0 000 soles.
    
   

   
    Acá abordaremos dos temas
    
     importantes:
    
   

   
    	
     La renta por solo una p
     
      arte del año
     
    

    	
     La renta de personas no domiciliadas (Bernardo vive en Colombia ya por má
     
      s de un año)
     
    

   

   
    El cálculo de la renta por una fracción del año se hace igual que en los otros casos, tomando el 5 % del valor de la cuota. E
    
     n este caso:
    
   

   
    10 000 soles x 5 %
    
     = 500 soles
    
   

   
    Si sumamos los meses de enero, febrero y marzo, tendríamos 1500 soles de impuestos que pagar de acuerdo al cronograma de SUNAT, respecto al período por el que le otorgó el adelanto. Si el adelanto fue en enero, el impuesto se pagará en febrero del 2027 según
    
     cronograma.
    
   

   
    Ahora bien, lo que cambia en este caso es que Bernardo debe sustentar que la casa no estará ocupada el re
    
     sto del año.
    
   

   
    
     IMPORTANTE:
    
    La SUNAT asume que los alquileres son por la totalidad del año en curso; cuando esto no es así, es responsabilidad de los arrendatarios probar que el resto del año ha estado
    
     desocupada.
    
   

   
    ¿Cómo se prueba? Primero, con un contrato de alquiler que contenga la firma de un notario público, donde se indique la duración del alquiler, y otros documentos que pueden ser recibos de agua y luz (donde se vea claramente una disminución del servicio) o también una resolución municipal que declare que el inmueble se encuentra en estado ruinoso. Si se demuestra que el alquiler, subalquiler o
    cesión fue por menos de un año, la renta presunta o ficta se calculará solo por los meses efectivamente alquilado
    
     s o cedidos.
    
   

   
    
     IMPORTANTE:
    
    La SUNAT no aceptará como prueba de alquiler temporal los contratos que se firmen o legalicen al mismo tiempo o después de que el contribuyente haya recibido una notificación o re
    
     querimiento.
    
   

   
    Bernardo ya lleva dos años en el extranjero y ha pasado a tener condición de no domiciliado. Es decir, ¡no declara en el Perú! Entonces,
    
     ¿cómo haría?
    
   

   
    En este caso, Luis, el inquilino domiciliado, deberá retener, declarar y pagar el impu
    
     esto por él.
    
   

   
    Luis estará obligado a efectuar la retención por concepto del impuesto a la renta, la cual se determinará y pagará utilizando el
    
     Programa de Declaración Telemática (PDT)
    
    «Otras retenciones – formulario vir
    
     tual 617
    
    
     
      
       3
      
     
    
    
     ».
    
   

   
    El ca
    
     so de Carlos
    
   

   
    Carlos, el
    
     millennial
    
    del grupo, es un profesional que, producto de sus ahorros y complementado con un crédito hipotecario, decidió comprar su primer departamento en el distrito de Pueblo Libre, luego de varios años de pagar un alquiler mensual que no representaba una
    
     inversión.
    
   

   
    Carlos está feliz con su primera inversión (un inmueble registrado a su nombre), pero sabe que ello implica una serie de obligaciones tributarias co
    
     n la SUNAT.
    
   

   
    La pregunta del millón: ¿Carlos debería pagar impuesto sobre la renta por
    
     su inmueble?
    
   

   
    Debido a que Carlos está adquiriendo su departamento como vivienda y no es propietario de ningún otro inmueble, no le corresponde pagar impuesto alguno a la SUNAT. El departamento no es usado para tener ingresos o lucrar (es decir, ganar dinero con este), sino que será su vivienda, por lo cual no debe pagar impuesto
    
     a la renta.
    
   

   
    
     IMPORTANTE
    
    : Este libro se enfoca en l
    
     os pagos de
    
    

    tributos que los emprendedores deben hacer
    
     a la SUNAT.
    
    

    En el caso de Carlos, él deberá pagar el impuesto predial de manera anual, por ser propietario del inmueble, y el pago único del alcabala por la compra de inmuebles a la municipalidad de P
    
     ueblo Libre.
    
   

   
    Pasado cierto tiempo, Carlos se vio en aprietos económicos y decidió volver a casa de sus padres. El inmueble de Pueblo Libre lo puso en alquiler y, después de una larga búsqueda, consiguió un inquilino. Carlos pidió 2000 soles de alquiler mensual, con un mes de adelanto y uno de garantía, pero su inquilino le ofreció pagar 1900 soles los primeros nueve meses y luego aumentar a 2100. Ca
    
     rlos aceptó.
    
   

   
    El cálculo s
    
     e vería así:
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