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    Avertissement




  Les analyses, les idées et les conseils de l’auteur expriment ses opinions personnelles, et n’engagent que lui, à l’exclusion de toute autre personne.


  L’auteur et l’éditeur




  
■INTRODUCTION




  Bienvenue dans notre guide qui démystifie la rénovation énergétique et la rend accessible à tous !




  Notre objectif est de vous aider à comprendre facilement les concepts et les étapes clés de la rénovation énergétique, afin que vous puissiez prendre des décisions éclairées pour améliorer l’efficacité énergétique de votre bien. Difficile de se retrouver dans toutes ces nouvelles obligations énergétiques lorsqu’on vend ou loue un bien immobilier, difficile d’accepter la réduction de son prix de vente en qualité de vendeur, ou l’interdiction de louer ou d’augmenter un loyer quand vous êtes bailleur. Vous aurez toutes les clés pour décrypter un DPE et agir pour son amélioration.




  Ne vous inquiétez pas, pas besoin d’être un expert. En effet, nous avons simplifié les informations pour que le grand public puisse les comprendre aisément.




  Préparez-vous à découvrir la rénovation énergétique d’une manière claire, concise et adaptée à tous.




  Ne manquez pas cette opportunité de devenir un acteur du changement en adoptant des pratiques écoénergétiques. Vous êtes sur le point de vous lancer dans une aventure accessible à tous.




  Avec ce guide, nous vous aiderons à réussir votre rénovation énergétique en toute simplicité et avec succès !




  
■DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ÉNERGÉTIQUE (DPE)




  Le diagnostic de performance énergétique est le point de départ avant toute rénovation énergétique. Il serait judicieux de refaire un point sur l’histoire et l’impact de ce diagnostic :




  Qui a instauré le DPE ?




  Pour une fois, le DPE n’est pas une invention française, mais européenne.




  Petite histoire du Diagnostic de Performance énergétique (DPE) et son objectif




  Mis en application dans d’autres pays européens avant nous, en France, le DPE a été introduit en 2006, en réponse à la Directive européenne sur la Performance Énergétique des Bâtiments (EPBD) adoptée en 2002. La France a transposé cette directive dans sa législation nationale, et le DPE est devenu un outil obligatoire lors de la vente ou de la location de biens immobiliers.




  Évolution du DPE en France




  Mise en œuvre initiale (2006)




  >Le DPE a été introduit en France en tant que mesure de sensibilisation pour informer les propriétaires et les locataires sur la performance énergétique de leur logement.




  Révision (2007)




  >Le DPE a été intégré au sein du Code de la construction et de l’habitation. Des ajustements ont été apportés pour s’aligner avec les normes européennes.




  Opposabilité (2011)




  >La France a introduit la notion d’opposabilité du DPE en 2011. Cela signifie que les informations fournies dans le DPE peuvent entraîner des conséquences juridiques.




  Réforme (2012)




  >Une réforme du DPE a été initiée en 2012 pour améliorer sa fiabilité et sa crédibilité. Cela a conduit à des ajustements dans les méthodes de calcul et à une meilleure prise en compte des consommations réelles.




  Nouvelle réforme (2018)




  >Une réforme plus récente du DPE a été mise en place en 2018 pour répondre aux exigences du paquet « Énergie propre pour tous les Européens ».




  Objectif de neutralité carbone (2020)




  >La France a également annoncé des objectifs ambitieux en matière de rénovation énergétique et de neutralité carbone.




  Loi Climat et Résilience (2021)




  >La loi adopte une réforme du DPE pour renforcer sa fiabilité et sa pertinence en tant qu’outil d’évaluation de la performance énergétique des logements. Cela inclut des modifications dans les méthodes de calcul et la prise en compte de nouveaux critères pour refléter de manière plus précise la consommation énergétique des bâtiments.




  Prospective, ce qui vous attend




  Les propriétaires de logements énergivores se trouvent désormais à un tournant crucial. La récente loi Climat et Résilience en France, promulguée le 22 août 2021, a établi un cadre réglementaire strict : les détenteurs de biens immobiliers affichant une performance énergétique de classe G en 2025, F en 2028 et E en 2034 ne peuvent plus les mettre en location sans entreprendre au préalable des travaux de rénovation.




  Cependant, l’évolution ne s’arrête pas là. L’Union européenne, prenant des mesures décisives, a adopté une directive sans précédent le 14 mars 2023. Cette directive impose à tous les propriétaires européens de réaliser des rénovations énergétiques avant de mettre leur logement en vente. D’ici à 2030, les habitations classées F ou G selon le Diagnostic de Performance Énergétique devront atteindre la note E. À partir de 2033, la note minimale exigée sera D.




  En cas de non-conformité, les propriétaires souhaitant vendre leur bien seront sanctionnés par une décote, dont les modalités exactes restent à définir.




  Ces initiatives marquent un véritable virage vers une approche plus durable et éco-responsable du marché immobilier, incitant les propriétaires à valoriser leurs biens par le biais de rénovations énergétiques et contribuant ainsi à la transition plus respectueuse de l’environnement. Un avenir où l’efficacité énergétique devient un atout incontournable pour tous les acteurs du secteur immobilier européen.




  Si cette directive européenne n’a pas encore été mise en œuvre en France, cela signifie que les détails et les échéanciers spécifiques peuvent être encore en cours de discussion au niveau national. Les lois et réglementations peuvent prendre du temps à être transposées dans le droit national. Nous faisons confiance à nos institutions pour complexifier ces mesures…




  
•Préparer sa réalisation




  Choisir un diagnostiqueur




  >Vous devez faire intervenir un diagnostiqueur certifié afin de réaliser un DPE conforme à la législation. Si vous ne connaissez pas de diagnostiqueur, rendez-vous sur le site mis en place par le ministère de la Transition écologique :




  https://diagnostiqueurs.din.developpement-durable.gouv.fr




  Le tarif d’un DPE




  >Le tarif d’un DPE est un point important, compte tenu de son impact sur votre bien immobilier lors d’une vente ou d’une location, il est impératif d’opter sur un tarif conseillé entre 150 € et 300 € pour sa réalisation en fonction de la nature et de la surface de votre bien immobilier.




  >Les DPE à moins de 100 € ne permettent pas au diagnostiqueur de réaliser un travail approfondi. Il est donc déconseillé d’opter pour un tarif « discount ». Ce que vous économiserez sur sa réalisation vous sera très préjudiciable par la suite. Un exemple vécu : « Nous prenons ce diagnostiqueur, car il n’est pas très cher et ses DPE ont de bonnes notes ! ». En contrôlant ses DPE, un grand nombre d’informations étaient manquantes. Des détails qui ne feront pas le poids devant un Tribunal en cas de procédure. En plus, comment améliorer la performance énergétique d’un bien immobilier à partir d’un DPE peu fiable…




  >En copropriété, le tarif évolue en fonction du nombre de lots d’habitations et du nombre de bâtiments. Le syndic demande un devis pour le mettre à l’ordre du jour.




  Collecte des informations pour sa réalisation




  Le diagnostiqueur immobilier n’est pas un détective et n’est pas non plus doté de dons de voyance. Pour garantir une évaluation précise de la performance énergétique d’un bien immobilier, il est impératif que le propriétaire ou le syndic fournisse tous les documents pertinents en sa possession.




  >Le propriétaire doit fournir tous les documents utiles, tels que les factures et photos des travaux, les plans existants, les informations notices techniques de ses équipements, et les factures sur les systèmes de chauffage, climatisation, fenêtres, ventilation…




  >En cas de copropriété avec un chauffage collectif, il est primordial d’obtenir des informations détaillées sur le système de chauffage, y compris le type de chaudière, sa puissance, son année d’installation, ainsi que des détails sur d’éventuels travaux d’isolation réalisés par la copropriété (combles, caves, murs). Ces informations sont à collecter auprès de votre syndic.




  Ces dernières permettent au diagnostiqueur immobilier de réaliser une évaluation complète et précise de la performance énergétique du bien. La collaboration étroite avec le syndic de copropriété est également essentielle pour obtenir ces détails spécifiques. En fournissant ces données, le propriétaire contribue significativement à la qualité du résultat de votre DPE.




  Le logiciel




  En France, le logiciel 3CL-DPE est fréquemment utilisé pour réaliser le Diagnostic de Performance Énergétique. Ces logiciels sont soumis à des mises à jour régulières pour refléter les évolutions des normes et des méthodes d’évaluation de la performance énergétique des bâtiments. Ils sont validés par le ministère de la Transition écologique.




  Il est essentiel de noter que le diagnostiqueur immobilier, lors de la réalisation du DPE, suit une procédure définie par les organismes d’État. Le diagnostiqueur ne modifie ni le processus de calcul ni les résultats générés par le logiciel. Son rôle consiste à collecter les informations nécessaires, à les entrer dans le logiciel conformément aux procédures établies, et à fournir un rapport détaillé sur la performance énergétique du bâtiment.




  Cette approche standardisée assure une évaluation objective et cohérente de la performance énergétique des biens immobiliers, et permet aux propriétaires, aux futurs acheteurs et aux futurs locataires d’avoir une information fiable sur l’efficacité énergétique d’un bien donné.




  Validité et obligations




  Le DPE est valable 10 ans. Cependant, les anciennes versions ne pourront plus être utilisées aux dates suivantes :




  >Les DPE réalisés entre le 1er janvier 2013 et le 31 décembre 2017 ne sont plus valables depuis le 1er janvier 2023.




  >Ceux réalisés entre le 1er janvier 2018 et le 30 juin 2021 restent valables jusqu’au 31 décembre 2024. Après cette date vos DPE seront périmés.




  DPE en copropriété




  Les bâtiments en copropriété dont le permis de construire a été déposé avant le 1er janvier 2013 devront faire l’objet d’un diagnostic de performance énergétique collectif (DPE collectif).




  Cette disposition entre en vigueur aux dates suivantes :




  >1er janvier 2024 pour les copropriétés de plus de 200 lots




  >1er janvier 2025 pour les copropriétés entre 50 et 200 lots




  >1er janvier 2026 pour les copropriétés d’au maximum 50 lots




  DPE en monopropriété




  L’obligation de DPE applicable aux immeubles collectifs d’habitation en monopropriété dont le permis de construire a été déposé avant le 1er janvier 2013 :




  >à compter du 1er janvier 2024.




  
•Interpréter ses résultats
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•Vérifier la saisie des données
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  Conseil de l’auteur : Un point important concerne le stress souvent ressenti par les propriétaires lors de la réalisation d’un Diagnostic de Performance Énergétique (DPE). Il est compréhensible que les résultats du DPE puissent générer de l’inquiétude.







  Les propriétaires ont un rôle crucial à jouer en fournissant des détails complets sur les caractéristiques de leur bien immobilier, tels que les matériaux de construction, les équipements de chauffage et les travaux d’isolation effectués.




  En février 2024, l’État a mis en place des ajustements significatifs, concentrés sur les logements de moins de 40 m2, visant à optimiser l’algorithme, notamment en ce qui concerne la production d’eau chaude qui les pénalisait. Parmi les quelque 640 000 logements classés en classe énergétique G, seulement 147 000 bénéficieront d’une amélioration de leur note.




  Pour savoir comment ces changements impactent votre bien, rendez-vous dès maintenant sur le site de l’ADEME à l’adresse suivante :




  https://observatoire-dpe-audit.ademe.fr




  En saisissant le numéro d’ADEME de votre Diagnostic de Performance Énergétique (DPE) ou en scannant le QR code à la dernière page de votre diagnostic, vous aurez instantanément accès à la nouvelle étiquette concernant l’évolution de la lettre attribuée à votre bien. Si la lettre a changé, il vous suffira de télécharger ce nouveau DPE à partir du 1er juillet 2024 directement sur le site de l’ADEME.




  En outre, une opportunité attrayante s’offre aux propriétaires avec la possibilité d’utiliser le DPE de l’immeuble, permettant ainsi de se prévaloir d’une classification plus avantageuse que son propre DPE, lors d’une nouvelle location, en attendant la réalisation de travaux visant à augmenter la performance énergétique. Actuellement, cette démarche novatrice reste anecdotique compte tenu du nombre de DPE à l’immeuble qui ont été réalisés… Il faut encore la validation par le législateur de ces nouvelles mesures. En 2024, il y aura également l’obligation de fournir l’identifiant fiscal du bien pour établir un DPE… Sans ce numéro, pas de DPE…




  La sensibilisation des propriétaires sur l’importance de fournir des informations complètes et la mise en place de révisions régulières des méthodes de calcul du DPE contribueront à améliorer la pertinence et l’efficacité de cet outil dans l’évaluation de la performance énergétique des biens immobiliers.
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Des travaux peuvent vous permettre d’améliorer significativement Uefficacité énergétique de votre
logement et ainsi de faire des économies d'énergle, d’améliorer son confort, de le valoriser et de le

rendre plus écologique. Le pack ©) de travaux vous permet de réaliser les travaux prioritaires, et le
pack @ d’aller vers un logement trés performant.

Si vous en avez la possibilité, il est plus efficace et rentable de procéder a une rénovation globale de votre
logement (voir packs de travaux @ + © ci-dessous). La rénovation performante par étapes est aussi une
alternative possible (réalisation du pack € avant le pack ©). Faites-vous accompagner par un
professionnel compétent (bureau d’études, architecte, entreprise générale de travaux, groupement
dartisans...) pour préciser votre projet et coordonner vos travaux.

Les travaux essentiels  pontant estime : 5200 a 8300€
Description

Isolation des murs par l'intérieur.
Avant diisoler un mur, vérifier quil ne présente aucunetrace R > 4,5 me.K/W.
d'humidité.

Isolation des plafonds par 'extérieur.

A a2 Ty R>7,5meK/W
4\ Travaux & réaliser en lien avec la copropriété

Les travaux a envisager Montant estimé : 1400 4 25006
Description Performance recommandée

Remplacer les portes par des menuiseries plus performantes.

: o
A Travaux & réaliser par la copropriété UREES WK

Commentaires :
Néant

Les travaux essentiels doivent étre réaliser en priorité.
Dans le cas présent, le montant estimé dans le cadre
d’un appartement concerne la partie privative.

Les combles dépendent de la copropriété.

Le point 2: Les travaux a envisager sont des travaux a réaliser
dans un second temps, ou simultanément, dans le cadre
d’une rénovation globale. Un tarif estimatif est proposé.
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mélioration de la
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' France
[+

logement extrémement performant

Préparez votre projet !

Contactez le conseiller France Rénov'
te plus proche de chez vous, pour des

logement extrémement peu performant

Dont émissions de gaz  effet de serre

Pour répondre  I'urgence climatique et
environnementale, la France s’est fixée
pour objectif d'ici 2050 de rénover
Uensemble des logements & un haut
niveau de performance énergétique.
Acourt terme, la priorité est donnée a la
suppression des énergies fortement
émettrices de gaz a effet de serre (fioul,
charbon) et & I'éradication des «passoires
énergétiques» d'ici 2028.

avec travaux ©) + &)
4kg COZman

émissions de CO, trés importantes

La projection vous donne une indication dans le cas ou vous réalisez
les travaux essentiels (N°1) et les travaux a envisager (N°2).

Cela peut vous aider a choisir les travaux a programmer
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iche technique du logement

Cette fiche liste les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur pour obtenir les résultats
présentés dans ce document. En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou l'organisme certificateur
qui 'a certifiée (diagnostiqueurs.din.developpement-durable.gouv.r).
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Rapport mentionn
Factures de travaux

Photographies des travaux
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Enveloppe
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Références réglementaires utilisées :
Atticle 1134-4-2 du CCH, décret n° 2011-807 du 5 juillet 2011, 5 2021, 8 octobre 2021 et du 17 juin 2021
elatif a la tran on des diagnostics de performance énergétique vironnement et de la maitr
et relatif a lutilisation réglementaire des logiciels pour I'élaboration des diagnostics de performance énergé
n°2008-461 du 15 mai 200 s du 21 octobre 2021 décret 2020-1610, 2020-1609, 2006-1114, 20081175 ;
Ordonnance 2005-655 art L271-4 4 6 ; Loi 2004-1334 art 1134-14 5 ; décret 2006-1147 art R.13d-1 4 5 du CCH et loi grenelle
2010-786 du juilet 2010

Informations société : LES DIAGNOSTICS IMMOBILIERS 13 BIS AVENUE DE LA MOTTE PICQUET 75007 PARIS
Tél.: 014580 15 29 - N°SIREN : 844409961 npagnie d'assurance : GAN n° 191.220.126

A Cattention du propriétaire du bien au moment de la réalisation du DPE : NADEME
Dans le cadre du Réglement général sur la protection des données (RGPD), I'Ademe vous informe que vos  2525E1561515P
données se de données de l'obs

DPE a judiciaires. Ces donnée E E
stockées jusq

Vous disposez d'un droit d , de rectification, de portabilité, d'effacement ou une limitat
traitement de ces données. Si vous sou contacter
mailindiquée & la page «Contacts» de 'Observatoire DPE (https://observatoire-dpe.ademe. /).

ez faire valoir votre droit, veuillez nou

On retrouve également

le N° d’ADEME du DPE et
son QR code pour accéder
au site de cette derniére.

La saisie des données détaillées par le diagnostiqueur inclut

les éléments suivants tels que les murs, planchers, plafonds,

ponts thermiques, ventilation, chauffage, ECS (eau chaude sanitaire),
fenétres, et porte. Lors de la réalisation du Dlagnostlc de Performance
Energétique (DPE), aucun élément ne doit étre omis.

Il revient au diagnostiqueur de s’assurer que ces points
correspondent correctement au bien évalué.

Cependant, en I'absence de justificatifs ou d’informations spécifiques,
certains équipements peuvent étre renseignés par défaut.

Par exemple, la date d'’installation d’un systéme de chauffage

peut étre mise par défaut en I'absence de facture ou de justificatif.

Si le propriétaire dispose de ces justificatifs ultérieurement, il est
recommandé de contacter le diagnostiqueur pour lui transmettre

ces informations en vue d’une mise a jour du rapport.
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Propriétaire : SCI GUIDE
©: 30 RUE DU PARC 75015 PARIS

rformance énergétique et climatique

Les étiquettes sont exprimées en Energie

g rast-d-dire I'é AR _ *Dont émissions de gaz
Primaire, c’est-a-dire I’énergie néces o e s
saire pour produire I’énergie finale que
vous consommez et qui est indiqué en
dessous.

Ce logement émet 531 kg de CO, par an,
soit Véquivalent.

du logement
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énergie du logement, cette o .
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Comment réduire ma facture d’énergie ?

Informations diagnostiqueur

LES DIAGNOSTICS IMMOBILIERS iagnostiqueur : OLIVIER DUCELIER
13 BIS AVENUE DE LAMOTTE PICQUET £ mail: contact@lesdiagnosticsimmobiliers.
75007 PARIS Ne de certification : 427

145801529 Organisme de certification : LCP
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production d'énergie renouvelable.
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Q@ cange 4 clctioue 22 (10561)  entre10€0t30€ J1%

I e 0%
énergie totale pour les. 16 266 kwh entre 1010 € et1410€ e s s
usages recensés : 72 kit paran destimation, voir les recommandations

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de :W-h:'«mm-r::ﬁ" v Bl

1a producton deau chaude santaie,  Fécarage et aux awxiaires ventateurs,
chauftage de 19° récuite & 16°C la nuit ou en cas d'absence du domicile, une 2 BEE s CECte REe, e o o
climatisation réglée & 28° (si présence de clim), et une consommation d'eau usages (éectroménager, appareils dectroniques..)ne sont pas compabilsées.
LR A Les actures récles dépendront do nombreu factears: prix des énergies, météo de
1.+ bnerge finale Vannée (hver froid ou dous..), nombre de personnes dansl logement et habituces de vie,
Prixmoyens des énergies indexés au L janvior 2021 (sbonnerments comprs) entreten dos équipements...

Température recommandée en hiver - 19°C Astucss
- Diminuez le chauffage quand

Chauffer a 19°C plutdt que 21°C, c’est -19% vous n'8tes pas [a.
sur votre facture soit -209€ par an = Chauffez les chambres a 17° la nuit.

4 ell N N Astuces
Si climatisation, ~ Fermez les fenétres et volets la

température recommandée en été - 28°C journée quand il fait chaud.
- Aérez votre logement la nuit.

Consommation recommandée - 1018/jour d’eau
chaude a 40°C Aetaces
Estimation faite par rapport & la surface de votre logement (1-2 - Installez des mousseurs d'eau sur

personnes). Une douche de 5 minute = environ 40 les robinets et un pommeau a faible
débit sur la douche.

420 consommés en moins par jour,
c’est -22% sur votre facture soit -89€ par an

= Réduisez la durée des douches.

Lalgorithme du DPE est basé
sur ces recommandations d’usage
(chauffage a 19°
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Cette page vous permet de visualiser

I'ensemble du descriptif de votre bien
immobilier saisi par le diagnostiqueur.

DPE Diagnostic de performance énergétique (iogement)

Voir en annexe le descriptif détaillé du logement et de ses équipements

Vue d’ensemble du logement
description

Murs en ossature bois avec remplissage tout venant d'épaisseur > 32 cm avec un

doublage rapporté avec isolation répartie donnant sur Uextérieur

Mur en pierre de taille et moellons constitué d'un seul matériaux ou inconnu

d'épaisseur < 20 cm non isolé donnant sur un local chauffé

Mur en pierre de taille et moellons constitué d'un seul matériaux ou inconnu

d‘éplilreur 50 cm non isolé donnant sur lextérieur
Mur en béton de machefer d'épaisseur < 20 cm non isolé donnant sur un local

chauffé

Mur en béton de méchefer d'épaisseur < 20 cm non isolé donnant sur des circulations

avec ouverture directe sur l'extérieur

Plancher entre solives bois avec ou sans remplissage non isolé donnant sur un local

it Sans objet

Plancher bas

Plafond entre solives bois avec ou sans remplissage non isolé donnant sur un comble

N
Toiture/plafond ¢ iement ventité

Fenétres battantes puc, double vitrage
Porte(s) bois opaque pleine

Vue d’ensemble des équipements

description

wy Portesetfenétres

ﬂ Chauffage Convecteur électrique NFC, NF** et NF*** avec programmateur piéce par piéce (systéme individuel)

"'-‘\ol Eau chaude santaire  Ballon électrique & accumulation horizontal, contenance ballon 100 L
B clmatisation Néant

35 Ventation Ventilation par ouverture des fenétres
A D'autres systémes sont présents, seul le systéme de surface prépondérante est pris en compte.

Avec intermittence piéce par piéce avec minimum de température

Pour maitriser vos consommations d'énergie, la bonne gestion et I'entretien régulier des équipements de votre logement sont
essentiels.

type d'entretien

O FORE Veérifier la température d'eau du ballon (55°C-60°C) pour éviter l risque de développement de la
e égionnelle (en dessous de 50°C).

5 Eclairage Eteindre les lumiéres lorsque personne n'utlse la piéce.

) 1soution Faire vérifier les isolants et les compléter tous les 20 ans.

([ raciateur Ne jamais placer un meuble devant un émetteur de chaleur.

Jr Ventilation Veiller & ouvrir les fenétres de chaque pice trés réguliérement

Selon la configuration, certaines recommandations relévent de Ia copropriété ou du gestionnaire de Iimmeuble.
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